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GAYRIMENKUL SEMSIiYE FONU’NA BAGLI

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

BMS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON iHRAC SOZLESMESI

MADDE 1 - TARAFLAR

Isbu Fon Ihrag Sozlesmesi (“Sozlesme”); asagidaki taraflar arasmda ......ceevveesveenunens tarihinde
(“Imza Tarihi”) imzalanarak yiiriirlige girmistir:

KURUCU
Unvam . Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y onetimi Anonim Sirketi
Adresi Maslak Mah. Tasyoncas: Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok No:1U I¢ Kapi

Ticaret Sicil No

No:B24 Sartyer, Istanbul

Istanbul / 1028391

Vergi No Maslak / 0691535944

Telefon No +90 (850) 840 1849

E-Posta info@anatoliaportfoy.com.tr

FON

Unvam Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim
Sirketi BMS Gayrimenkul Yatirim Fonu

Adresi Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok No:1U Ic Kap1
No:B24 Saryer, Istanbul

Vergi No Maslak /

Telefon No +90 (850) 840 1849

E-Posta info@anatoliaportfoy.com.tr

YATIRIMCI

Ad1 Soyadi

Adresi

Pasaport No

Telefon No

E-Posta

Isbu Sozlesme’de bundan bdyle Kurucu, Fon ve Yatirinmer ayr1 ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar”
olarak anilacaktir.

MADDE 2 - KONU VE KAPSAM

2.1.  Isbu Sézlesme, Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun bir sekilde Katilma Paylari’nin alim
satimi, Fon tarafindan yiriitiilecek yatirim faaliyetleri ve Fon Portfoyiiniin yonetimi ve saklamasina
iliskin iliskin usul ve esaslar ile Taraflarin genel hak ve yukumluliklerini diizenlemektedir.



2.2.  Yatirimel, Sermaye Piyasast Mevzuati’nin tim hiikiimlerini bildigini, s6z konusu mevzuatta
ileride yapilacak her tiirlii degisikligin isbu S6zlesme’ye uygulanmasini kabul ettigini beyan eder.

MADDE 3 - TANIMLAR

Isbu Sozlesme’de asagida yer alan terimler, aksi agikca belirtilmis olmadikca, asagida kendilerine
verilen anlamlar ifade etmektedir.

“Alim Bedeli”, Birim Pay Degeri’nin alinan Katilma Pay1 sayisiyla ¢arpilmasiyla bulunan tutar ifade
eder.

“Birim Pay Degeri”, Fon Toplam Degeri’nin son degerleme raporunda belirlenen deger iizerinden
Katilma Paylari’nin sayisina boliinmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

“BSMV”, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi’'ni ifade eder.

“Erken Dagitim”, Fon’un tasfiye edilmesinden 6nce, Gayrimenkul Yatirimlarindan ¢ikis olmasi veya
kira gelirleri elde edilmesi gibi Fonda yeterli likidite bulunmas1 durumlarinda, Yatirim Komitesi karari
ile yapilacak dagitimi ifade eder.

“Finansal Raporlama Tebligi”, Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (1I-
14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK
ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar1 ve bununla ilgili olarak zaman
zaman yiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Fon Dokiimanlar1”, semsiye fon ictiiziigii ile Fon’a ait ihra¢ belgesini birlikte ifade eder.

“Fon Portfoyl”, Fon Portfoyiindeki varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca degerlenmesi
neticesinde bulunan Fon Portféyii degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve borglarin
diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

“Fon Toplam Degeri”’, GYF Tebligi tahtinda kendisine verilen anlami ifade eder.

“Gayrimenkul Yatirnm”, GYF Tebligi tahtinda kendisine verilen anlami ifade eder.

“GYF Tebligi”, I11-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’ni ifade eder.
“Hesap DOonemi”, Finansal Raporlama Tebligi’nde kendisine verilen anlami ifade eder.

“Imza Tarihi”, Isbu Sézlesme’nin imzalandig: tarihi ifade eder.

“Katilma Pay1”, Yatirime1’nin sahip oldugu haklari tasiyan ve Fon’a katilimini gésteren kayden izlenen
sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.
“MKK” Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi’ni ifade eder.
“Nitelikli Yatirnmer”, Sermaye Piyasas1t Mevzuati’nda kendisine verilen anlami ifade eder.

“Portfoy Saklayicisi”, Saklama Tebligi ¢ercevesinde Fon Portfoyiindeki varliklar1 saklayacak olan
Nurol Yatirim Bankasi A.S. veya degisiklik meydana geldigi takdirde onun yerine gegecek olan diger
saklama kurulusunu ifade eder.

“PYS Tebligi”, I11-55.1 say1l1 Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’'ni ifade eder.

“Saklama Tebligi”, I11-56.1 say1li Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara
liskin Esaslar Tebligi’ni ifade eder.



“Sozlesme”, isbu Fon Thra¢ Sozlesmesi’ni ifade eder.

“SPK?”, Sermaye Piyasas1 Kurulunu ifade eder.

“Takasbank”, Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 Anonim Sirketi’ni ifade eder.
“TL”, Turkiye Cumhuriyeti resmi para birimini ifade eder.

“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 Anonim Sirketi’ni ifade eder.

“Yatirimer”, isbu Sozlesme uyarinca bir ya da daha fazla Katilma Payina sahip her bir yatirimeiy1 ifade
eder.

“Yatirim Fonlar1 Tebligi”, 111-52.1 say1l1 Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ni ifade eder.
“Yatirnm Komitesi”, Madde 8.2’de (Yatirnm Komitesi) kendisine verilen anlami ifade eder.
“Yonetim Ucreti”, Madde 19.2.1°de (Y&netim Ucreti) kendisine verilen anlan ifade eder.
MADDE 4 —- FON DOKUMANLARI VE iSBiRLIiGI

4.1.  Fon Dokiimanlar1 isbu So6zlesme’nin ayrilmaz bir eki olup, isbu Sozlesme’de hiikiim
bulunmayan hallerde Fon Dokiimanlari’nin ilgili hiikiimleri uygulanir. Yatirimei, isbu S6zlesme’nin
imzalanmasindan 6nce, Fon Dokiimanlari’nin kendisine sunuldugunu, bunlar1 okudugunu, anladigini ve
tiim hiikiimlerini kabul ettigini beyan etmektedir.

4.2. Yatirimel, igsbu Sozlesme’yi imzalamadan o©nce kendisine sunulmus bulunan Fon
Dokiimanlari’nin, Sermaye Piyasast Mevzuati’nda ongoriilen usul ve esaslar dogrultusunda Kurucu
tarafindan muhtelif zamanlarda degisiklige tabi tutulabilecegini ve Fon Dokiimanlari’nda
gerceklestirilen degisikliklere ve bunlarin giincel hallerine KAP iizerinden ulasabilecegini bildigini
kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

4.3.  Yatirimeci, Fon Portfoyiine yapilacak yatirnmlarla ilgili olarak SPK veya diger resmi
kurumlardan izin alinmasi veya bu kurumlara bagvuru veya bildirimde bulunulmasi i¢in talep edilen
hallerde Kurucu ve Fon ile is birliginde bulunmak ve iizerine diisen is ve islemleri tam, eksiksiz ve
zamanin yerine getirmekle yiikiimlidiir.

44.  Yatinmci, Kurucu'ya sagladigi tim bilgilerin dogru, giincel ve tam oldugunu, bunlarda
degisiklik olmas1 halinde bu bilgileri vakit kaybetmeksizin Kurucu ile paylasacagini ve isbu Sézlesme
stiresince Kurucu tarafindan Sermaye Piyasas1 Mevzuati veya isbu Sozlesme kapsaminda gereksinim
duyulabilecek diger bilgileri derhal ve eksiksiz olarak saglamay1 kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

MADDE 5 — YATIRIM STRATEJIiSI

5.1.  Fon’un yatirim stratejisi; Fon Toplam Degeri’nin asgari %80’1 oraninda, Fon Portfoyiine deger
artis kari, alim satim kar1 veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, diikkkan, otel, turistik tesis, sanayi tesisi, fabrika binasi, serbest bolge
dahilinde kalan sanayi tesisi ve arsa, lojistik merkezi, depo, park, otopark, okul, yurt, hastane, yash
bakim merkezi ve SPK tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya,
kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad etmeye yonelik yatirim yapilmasidir.

5.2.  Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i Gayrimenkul Yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylar1, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarin katilma paylarina da yatirim
yapilabilir.



5.3.  Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar da Fon Portf6yiine alinabilir.

54. 54. Fon, alim satim kar1 elde etme amaci dogrultusunda, yukarida sayilan her tiirli
gayrimenkulii edinebilecegi gibi, piyasa kosullari ¢ergcevesinde yatirim agisindan uygun goriilen konut,
ofis, diikkan ve benzeri nitelikteki gayrimenkullerin satin alinmasini ve/veya tamamlanmis gayrimenkul
projelerinde sunulan iskonto veya toplu alim firsatlarindan yararlanilmasini da hedeflemektedir.

5.5.  Fon; BDDK lisansh varlik yonetim sirketleri ile igbirligi yaparak finansal kuruluslardan varlik
yonetim sirketleri tarafindan alinacak gayrimenkul teminatli bor¢ dosyalarinda yer alan ve bu ictiiziikte
belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi i¢in satin alma vaadi s6zlesmeleri yapabilir.

5.6.  Isbu maddede belirtilen stratejiye uygun olarak Fon, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali
haklari; varlik yonetim sirketlerinden, banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca
uygun gayrimenkullerin temini i¢in emlak komisyonculari, avukatlik biirolar1 ve mali miisavirler ile
isbirligi yapabilir.

5.7.  Fon Portfoyline, cografi sinir olmaksizin Tiirkiye i¢indeki tiim bolgelerden firsat yatirimi
niteligindeki orta, uzun vadede deger artist ongoriilen, imarli veya imarsiz arazi, arsa, tarla vasifl
gayrimenkuller satin alinabilir.

5.8.  Gayrimenkuller o6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
almabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

MADDE 6 — YATIRIM SINIRLAMALARI

6.1.  Fon Portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon
Portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin GYF Tebligi’nde yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

6.2.  Fon Portféyiinde yer alan Gayrimenkul Yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur:

@) Deger artis kar1, alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane,
yaslt bakimevi ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

(b) Fon, miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine {ist hakk: ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

(©) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

(d) Fon Toplam Degeri’nin en az %80’inin Gayrimenkul Yatirnmlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda GYF Tebligi nin 4’{incii maddesinin iiglincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75’1 yurti¢ci Gayrimenkul Yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylaria, Fon
Toplam Degeri’nin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

(e) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon Toplam Degeri’nin %30’unu asamaz. Kredilerin
temini amaciyla Fon Portfoyiindeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger simirli ayni
haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.



6.3.  Fon Portféyiinde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari ile Gayrimenkul Yatirmui disindaki
varliklarin yonetiminde, GYF Tebligi’ndeki Portfoy sinirlamalarina uyulur.

6.4.  Yatirim siirlamalarina uyumun Hesap Donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
saglanmasi1 zorunludur.

6.5.  Fon Portfoyiine iliskin simirlamalara uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek Katilma Pay1 ihraci
veya Gayrimenkul Yatirimi disindaki yatirimlarin degerinin degismesi gibi arizi durumlarda SPK’ya
siire talebiyle bagvuruda bulunulmasi ve bagvurunun SPK tarafindan uygun goriilmesi sartlariyla;
Portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar saglanmasi i¢in s6z konusu aykiriligin olustugu Hesap
Donemi’nin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir. SPK tarafindan verilen siirenin sonunda da Portfoy
sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde Fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek siirenin
bitiminden itibaren en ge¢ iki yil iginde Fonun tasfiye edilmesine izin verilmesi talebiyle SPK’ya
bagvurulmasi ve SPK tarafindan verilecek izni takiben ilgili Fon Dokiimanlari’nin ticaret sicilinden
terkin ettirilmesi zorunludur.

6.6. Fon Portfoy simirlamalarina uyumun Gayrimenkul Yatirimlarinin satimi gibi nedenlerle
saglanamamasi durumunda ise SPK’ya siire talebiyle SPK’ya siire talebiyle basvuruda bulunulmasi ve
bagvurunun SPK tarafindan uygun goriilmesi sartlariyla; Portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar
saglanmasi i¢in s6z konusu aykiriligin olustugu Hesap Donemi’nin sonundan itibaren iki yil siire
verilebilir. Ancak bu siire Portfoy sinirlamalarina uyumun saglanamadig: yil da dahil olmak iizere son
bes yil iginde en fazla bir defa kullamilabilir. SPK tarafindan verilen slirenin sonunda da Portfoy
sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde Fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek, siirenin
bitiminden itibaren en gec iki yil i¢inde fonun tasfiye edilmesine izin verilmesi talebiyle SPK’ya
bagvurulmas: ve SPK tarafindan verilecek izni takiben ilgili Fon Dokiimanlari’nin ticaret sicilinden
terkin ettirilmesi zorunludur.

MADDE 7 - POTANSIYEL RiSKLER
7.1. Risk Bildirimi

7.1.1. Yatirim stratejisi ve risk profili ¢ercevesinde Fon’un karsilasabilecegi diisiiniilen temel riskler
Fon Dokiimanlari ile isbu Sozlesme’de belirtilmis olup Yatirimei, bu riskleri okudugunu, anladigini,
kabul ettigini, Fon’un tabi olabilecegi risklerin belirtilenlerden ibaret olmadigini bildigini ve Fon’un
karsilasabilecegi olasi riskleri arastirip kabul ederek, yonlendirme olmaksizin kendi serbest iradesi ile
Fon’a yatirim yapmaya karar verdigini kabul etmektedir.

7.1.2. Fon Portfoyii, Yatirnmcilardan 6nceden teyit veya onay alinmasina gerek olmaksizin, Kurucu
ve Yatirim Komitesi’nin takdir yetkisi ¢ercevesinde olusturulacagindan, Fon PortfGyiiniin olusturulmasi
ve yonetimi risk esasina dayali olup Yatirimei’ya herhangi bir sekilde kar garantisi verilmemektedir.
Fon Portfoylinii olusturan varliklar, Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda yer alan usul ve esaslara uygun
olarak degerlenir ve Fon Portfoylindeki varliklarin degerindeki olumlu veya olumsuz degisiklere bagh
olarak Fon Toplam Degeri artabilecegi gibi azalabilir. Yatirimer; bu nedenle, Kurucu’dan her ne isim
altinda olursa olsun kar kayb1 dahil herhangi bir maddi ve /veya manevi tazminat talep etmeyecegini
kabul, beyan ve taahhit etmektedir.

7.1.3. Yatirimei, Fon Dokiimanlar ile isbu S6zlesme’de yer alan higbir hitkkmiin getiri veya sonug
taahhiidii anlamima gelmedigini, kendisine hig¢bir sekilde getiri ve sonug taahhiidiinde bulunulmadigini
ve bulunulmayacagini, Yatirimcilarin ana parasinin korunacagina dair kendisine herhangi bir s6zlii ya
da yazili taahhiit ya da garanti verilmedigini ve Kurucu’nun bir getiri saglama yoniinde ilan ve reklamlar
yayimlamadigini bildigini kabul ve beyan etmektedir.

7.1.4. Fon’un temel yatirm hedef ve stratejisi Fon Dokiimanlar1 ve igbu Soézlesme’de belirlenen
haliyle cesitli yatirimlardan olusabileceginden, Fon Portféyiinde yer alan yatinmlarin basarili
olamamasi halinde Fon ve Yatirimei zarara ugrayabilir.

7.2. Riskler



Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fonun karsilasabilecegi temel riskler
asagida siralanmigtir.

@) Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte
nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek
zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, 6zellikle Gayrimenkul Yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin
zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

(b) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

(©) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatinm araglar ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1 fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir.

(d) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dist
toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

(e) Yogunlasma Riski: Yogunlasma riski belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli
olarak yatirim yapilmasi sonucu, Fon Portfoyiiniin bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasadir.

()] Kars1 Taraf Riski: Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya
satimi sozlesmelerinde; sdzlesmenin karsi tarafinin, sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliliginii
kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 Fonun zarara ugrama riskini ifade
etmektedir.

(9) Piyasa Riski: Taginan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade
eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmistir.

Q) Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon
durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

(i) Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL kargisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

(iii)  Spesifik Risk: Fon Portfoyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihragg¢ilari nedeniyle
Fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

(iv) Fiyat Riski: Gayrimenkul piyasasi, yatirrm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

(h) Kaldirag Riski: Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldira¢ kullanmast miimkiindiir.
Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlariin 6nemli olgiide deger kaybetmesi sonucunda fonun
kullandig1 kaldiracin Fon Toplam Degeri’ne oram yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu
gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag ¢arpaniyla yansima
riski vardir.

(1) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

MADDE 8 — PORTFOY’UN YONETIMi VE SAKLANMASI

8.1. Genel Esaslar



8.1.1. Fon’un Yatirnmcilarin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yonetimin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin Fon Doklmanlari’nda yer alan hiikiimlere uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu
sorumludur.

8.1.2. Kurucu veya Portfoy yoneticileri, Fon Portfoyiinii Yatirimcilar lehine ve Yatirimeilarin ¢ikarin
gozetecek sekilde, PYS Tebligi’nde yer alan diizenlemeler ¢ergevesinde, Sermaye Piyasast Mevzuati ve
Fon Dokiimanlari’nda belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

8.1.3. Kurucu, Fon Portfoyiindeki varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina Sermaye Piyasasi
Mevzuati, Fon Dokiimanlari ve isbu S6zlesme’ye uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar1 kullanmaya yetkilidir.

8.1.4. Fon Portfoyii, Kurucu tarafindan Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Fon Dokiimanlari’nda yer alan
hiikiimler cercevesinde yonetilir.

8.1.5. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim
kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkisine sahip
personeline devredebilir.

8.1.6. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda Portfdy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

8.1.7. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil
her tiir ticaret sicili iglemleri ile sinirl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

8.1.8. Fon Portfoyilinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar ve
gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina
yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’ni temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalari ile
gercgeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetim
kurulu baskan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip
kisilerdir.

8.2. Yatirim Komitesi

8.2.1. Fon Portfoyiindeki Gayrimenkul Yatirimlarinin yonetiminden sorumlu olmak iizere GYF
Tebligi hiikiimleri uyarinca, Kurucu nezdinde toplam alti (6) {iyeden olusan bir Yatirnm Komitesi
(“Yatirnm Komitesi”) olusturulur.

8.2.2. Yatmim Komitesi’nin U¢ (3) liyesi, GYF Tebligi’'nde belirtilen sartlari haiz olmak kaydiyla,
Kurucu tarafindan (“Daimi Uyeler”) ve diger Ug (3) iyesi ise A Grubu Katilma Pay1 Sahibinin onerisi
dogrultusunda Kurucu tarafindan (“A Grubu Uyeler”) gorevlendirilir.

8.2.3. A Grubu Uyeler, ancak A Grubu Katilma Pay1 Sahibinin talimati ile Kurucu tarafindan
gorevinden almabilir. A Grubu Uyeler’in vefat etmesi, istifa etmesi, gérevden alinmasi veya gorev
siiresinin dolmasi sebebiyle iiyeligi bosalmasi halinde Kurucu; A Grubu Katilma Pay1 Sahibinin
gosterecegi yeni adayimn Yatirim Komitesi’ne atanmasini saglar.

8.2.4. Yatirim Komitesi, GYF Tebligi hiikiimleri dogrultusunda Fona ait is ve islemler gerektirdikce
toplanir.

8.2.5. Yatirim Komitesi; en az iki (2) Daimi Uye ve en az iki (2) A Grubu Uye’nin toplantida hazir
bulunmasi kosuluyla, toplam iiye sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve Yatirim Komitesi kararlari, en az
iki (2) Daimi Uye ile en az bir (1) A Grubu Uye’nin olumlu oy kullanmas: kosuluyla, toplantida hazir
bulunan iiyelerin cogunlugunun olumlu oyu ile alinir.

8.2.6. Fon Portfoyline taginmazlarm alimi, Fon Portfoyiindeki tasinmazlarin satimi ve kiralanmasi,
Fon Portfoytlindeki varliklarin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar iizerinde diger



herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi, Fonun bor¢glanmasi ve Fon Portfoylindeki Gayrimenkul
Yatirimlariin yonetilmesi ile ilgili islemler ile kar dagitimi1 ve/veya Erken Dagitim islemleri icin
Yatirim Komitesi karar1 alinmasi zorunludur.

8.2.7. Sermaye Piyasasi Mevzuati veya resmi makam kararlarina uyum saglanabilmesi amaciyla ve
s0z konusu mevzuat hiikiimleri ve kararlar geregince Yatirnm Komitesi’nin karar almasi gereken
konularda, isbu ihrag belgesinde belirtilen toplanti ve karar nisaplarina uygun sekilde karar alinamamasi
halinde Daimi Uyeler, A Grubu Uyeler’in toplantrya katilimi ve/veya olumlu oyuna ihtiya¢ olmaksizin,
sermaye piyasast mevzuatina veya yetkili resmi makam kararlarina uyum saglanmasi amaciyla alinmasi
gereken kararlara karar vermeye yetkilidir.

8.3. Saklama Esaslan

8.3.1. Fon Portfoyiindeki varliklar, Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde Portfoy Saklayicisi
ile imzalanan bir s6zlesme kapsaminda Portfoy Saklayici nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; Fon
Portfoyii’'ndeki finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin
dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligskin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen diger gorevlerin yerine
getirilmesinden sorumludur.

8.3.2. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

8.3.3. Portfoy Saklayicisi tarafindan, Fon Portfoyilinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon
adna acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

MADDE 9 — FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALAR

Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler, Toplam Gider Orani sinirlari igerisinde kalmak
uzere, Fon Portfoyi’nden karsilanir. Fon PortfOyii’nden; Yonetim Ucreti, Toplam Gider Orani sinirina
tabi olmaksizin performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

(@) Katilma paylar ile ilgili harcamalar

(b) Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar
0] Fonlarin yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
(i) Fonlarin portfoylerindeki varliklarin sigorta ticretleri,

(ili)  Fonlarin portfoylerindeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagl sigorta Ucretleri,

(iv)  Fonlarin portfoylerindeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme
hizmetleri igin 6denen her tlrlG Ucretler,

(v) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda fonlarin miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

(vi)  Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

(vii)  Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda &denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve fonlarin faaliyetleri ile ilgili oldugu
yOnetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru lizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),



(©)

(viii)  Portféyde yer alan ve fon portféyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portfoye
dahil edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak iizere gayrimenkul yatirimlarina iligkin fon
ihrag¢ sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti
ucretleri, noter ticreti ve fatura basim ticreti vb. licretler,

(ix)  Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

x) Fonlar adina yapilan sozlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretlert,

(xi)  MKK ve Takasbank’a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,
(xii)  Fonlarin portfoylerindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

(xiii)  Fonlarin portfoylerindeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim, onarim, tadilat ve
yenileme giderleri,

(xiv)  Fonlarin portfoylerindeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel
hizmet giderleri ve sair giderler,

(xv)  Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

(xvi) (varsa) Katilma paylarinin BIAS’ta islem gormesi igin 6denen iicretler ve yapilan
masraflar,

(xvii) (varsa) Endeks kullanim giderleri,

(xviii) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile
ilgili harcamalar,

(xix)  Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
(xx)  KAP giderleri,

(xxi)  Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iligkin (varsa) alinan danigmanlik hizmetleri
icin 8denen her tarlQ Gcretler,

(xxii) Fonlarin portfoylerindeki gayrimenkul projelerine ilisgkin imzalanacak sozlesmeler
kapsaminda yapilacak 6demeler,

(xxiii) Fonlarin portfoylerindeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

(xxiv) Fonlarin taraf oldugu s6zlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen kars1 taraf aleyhine baglatilan hukuki iglemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,

(xxv) Fonlarin taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z
konusu yargilamalar sonucunda fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

(xxvi) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.
Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar
0] Fonlarin miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

(i) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan ticretler,



(iii)  Takvim yili esas alinarak tiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul Ucreti,

(iv)  Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 10 — FON GELIR GIDER FARKININ YATIRIMCILARA AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR

10.1. Fon’da olusan kar, Katilma Paylarinin igbu Sézlesme’de yer alan esaslara gore tespit edilen
Katilma Pay1 fiyatlarina yansir.

10.2. Yatimcilar, paylarmi Madde 12.4°te (Satim Talimatlar1) gosterilen tarihlerde Fon’a iade
ettiklerinde, isleme esas fiyatin i¢erdigi Fon’da olusan kardan paylarini almis olurlar.

10.3. Ayrica Fon, Madde 18°de (Kar Dagitimi) yer alan hiikiim ve kosullar dogrultusunda kar dagitimi
yapabilir.

MADDE 11 - FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BILDIRIMINE ILiSKiN USUL VE ESASLAR

11.1. Katilma Paylarinin itibari degeri yoktur. Birim Pay Degeri, Fon Toplam Degeri’nin Katilma
Pay1 sayisina boliinmesiyle elde edilir.

11.2. Katilma Pay1 alim satimina esas teskil eden Birim Pay Degerleri, Madde 12.3 (Alim Talimatlar)
ve Madde 12.4’te (Satim Talimatlar1) gosterilen tarihlerde hesaplanarak en uygun haberlesme vasitasi
ile Yatirnmcilara bildirilir.

11.3. Ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gosterge niteliginde Birim Pay Degeri hesaplanacak
olup, s6z konusu fiyat {izerinden Katilma Pay1 alim satim igslemi gerceklestirilmez.

11.4. Yatinmcilar, Katilma Paylarinin degerlerine Kurucu’nun internet sitesinden ve Fon’a ait KAP
Sayfasindan ulasabilir.

MADDE 12 - KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMI
12.1. Genel Esaslar

12.1.1. Katilma Paylari, GYF Tebligi’nin ihraca iliskin hiikiimleri g¢er¢evesinde sadece Nitelikli
Yatirimcilara satilabilir.

12.1.2. Katilma Pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma paylarinin pazarlama
ve dagitimini yapan kuruluslarin dagitim kanallarina basvurularak alim satim talimati verilir.

12.1.3. Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil olmak {izere tiim Katilma Pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve
islemler bu Oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

12.1.4. Katilma Pay1 alim satim islemleri gerceklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir. Katilma paylari
MKK nezdindeki hesaplarda, her Yatimmciin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar1 ile Fon
bilgileri bazinda takip edilir.

12.1.5. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, Portfoy’deki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon Toplam Degeri’ni etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, SPK tarafindan uygun goriilmesi halinde, Birim Pay Degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

12.2. Katilma Paylarinin fhracinin ve Fon’a iadesinin Ayni Devir Yoluyla Gergeklestirilmesi
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12.2.1. Katilma Paylarinin ihrac1 ve Katilma Paylarinin fona iadesi, Birim Pay Degerinin tam olarak
nakden 6denmesi veya, Yatirim Komitesi’'nin bu yonde karar almis olmasi kosuluyla, ayni olarak
gerceklestirilebilir.

12.2.2. Katilma Pay1 ihraci veya ve Katilma Paylarmin Fona iadesine yonelik islemler, ancak
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
GYF Tebligi’nin 18’inci maddesinin tiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi kosuluyla gergeklestirilebilir.

12.2.3. Katilma Paylarmin ihracinin ve Katilma Paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, GYF Tebligi’nin besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde Katilma Payi
kargihiginda Yatirimcilardan Fona veya Fondan Yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, GYF
Tebligi’nin 18’inci maddesinin igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak GYF Tebligi’nin
29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
bagimsiz gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

12.2.4. Yatirimcilardan Fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar
Fon Portfoyiinden karsilanamaz. Katilma Payr satiginda, ihra¢ edilecek Katilma Payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, Katilma
Pay1 iadesinde geri alinacak Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

12.2.5. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Katilma Pay1 satigi
karsiliginda fona devredilemez.

12.2.6. Katilma Paylarmin ihracinin ve Katilma Paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gercgeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim Yatirimcilarin
mutabakatlarinin alinarak bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sdz konusu
belgelerin Fon siiresi ve takip eden bes (5) y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

12.3.  Alm Talimatlar:

12.3.1. Fon Dokiimanlari’nda belirtilen satis baglangi¢ tarihinden itibaren ilk ii¢ (3) aylik donem, ilk
talep toplama dénemi (“ilk Talep Toplama Dénemi”) olarak belirlenmistir.

12.3.2. ilk Talep Toplama Dénemi icerisinde Yatirimcilar tarafindan verilen Katilma Pay1 alim
talimatlari, izleyen ilk ig giiniinde, her bir Katilma Pay1 i¢in 1.000 TL tutarindaki Birim Pay Degeri
Uzerinden yerine getirilir.

12.3.3. 1lk Talep Toplama Déneminden sonraki dénemde Katilma Pay1 alimina esas teskil edecek Birim
Pay Degerini igeren fiyat raporlari fiyat raporlar1 birer (1) aylik donemlerin son is giinii itibari ile ve
bir takvimi yili i¢erisinde on iki (12) kez hazirlanir ve s6z konusu tarihleri takip eden besinci is glinii
aciklanir.

12.3.4. Ancak Yatirnm Komitesi’nin bu yonde karar almasi halinde, mevcut Yatirimcilarin veya isbu
Sozlesme’de belirtilen satig yontemine uygun olarak Katilma Pay1 almak isteyen yeni yatirimcilarin pay
alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak Birim Pay Degeri hesaplanarak
aciklanabilir ve Katilma Pay1 alim talimatlari, bu fiyat {izerinden yerine getirilebilir.

12.3.5. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen Katilma Pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil
edilir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlarin kapsaminda ihra¢ edilecek
Katilma Payi adedi, alim talimatlarinin verilmesini takip eden Katilma Pay1 alimina esas teskil eden ilk
fiyat raporunda agiklanan Birim Pay Degeri lizerinden tespit edilir ve s6z konusu Birim Pay Degeri nin
aciklandig tarihi takip eden besinci (5.) is giinii yerine getirilir.
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12.3.6. Alim talimatlar karsiliginda Yatirimer hesaplarina aktarilacak Katilma Pay1 sayisinin kiisuratl
cikmast durumunda, Fon’da kiisurathh Katilma Pay1 ihra¢ edilemeyeceginden, Yatirimei’ya ihrag
edilecek Katilma Pay1 sayis1 asagiya dogru yuvarlanarak Kurucu tarafindan belirlenir.

12.3.7. Kurucu, alim talimatlar1 karsiliginda Yatirimcilardan tahsil edilen nakit tutarlari, talimat
gergeklestirilinceye kadar nemalandirmakla yiikiimlii tutulamaz ve Yatirimcilar, s6z konusu nakit
tutarlar ile ilgili Kurucu’dan herhangi bir nema talep edemez.

12.3.8. Gergeklesme tarihinde alim talimatina konu Katilma Paylari1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve Yatirimer adina saklanmak tizere MKK nezdinde bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus ise ayni tarihte Alim Bedeli’'ni Fon’un Portfoy
Saklayicist nezdindeki hesabina yatirir.

12.3.9. Yatirimcilar; alim talimati dénemi igerisinde iletmis olduklar1 alim talimatlarin, ilgili dénemin
son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Alim talimatlari, ilgili alim déneminin
son is giinii saat 12.00’den sonra degistirilemez veya iptal edilemez. Alim talebinin iptal edilmesi
durumunda talep tutar1 ve varsa nemasi Yatirimci’ya iade edilir.

12.4. Satim Talimatlari
12.4.1. 1lk Talep Toplama Donemi icerisinde Katilma Pay1 satim talimatlar1 alinmaz.

12.4.2. 1lk Talep Toplama Doneminden sonraki dénemde Katilma Pay1 satimima esas teskil edecek
Birim Pay Degerini igeren fiyat raporlari birer (1) aylik donemlerin son is giinii itibar1 ile ve bir takvimi
yili igerisinde on iki (12) kez hazirlanir ve s6z konusu tarihleri takip eden besinci i giinii agiklanir.

12.4.3. Ancak Yatirim Komitesi’nin bu yonde karar almas1 halinde, kar dagitimi1 ve Erken Dagitim’in
gerceklestirilebilmesi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak Birim Pay Degeri hesaplanarak
aciklanabilir ve katilma paylar1, bu fiyat iizerinden fona iade edilebilir.

12.4.4. Satim talimatlar tutar veya Katilma Pay1 adedi olarak verilebilir. Yatirimcilar tarafindan:
@) tutar olarak satim talimati1 verilmesi halinde, satima konu Katilma Pay1 adedi; ve

(b) Katilma Pay1 adedi olarak satim talimati verilmesi halinde ise, Katilma Pay1 adedine
tekabiil edecek satim bedeli;

satim talimatlarinin verilmesini takip eden Katilma Pay1 satimina esas teskil eden ilk fiyat raporunda
aciklanan Birim Pay Degeri iizerinden tespit edilir ve s6z konusu Birim Pay Degeri’nin agiklandig: tarihi
takip eden besinci is giinii yerine getirilir.

12.4.5. Satim talimatinin tutar olarak verilmesi ve bu tutara tekabiil eden Katilma Pay1 sayisinin
kiisuratli ¢ikmast durumunda, Fon’a kiisuratl Katilma Pay1 iade edilemeyeceginden, Fon’a iade
edilecek Katilma Pay1 sayis1 asagiya dogru yuvarlanarak Kurucu tarafindan belirlenir.

12.4.6. Kurucu, satim talimatlar1 karsiliginda Yatirimcilara Odenecek nakit tutarlari, talimat
gergeklestirilinceye kadar nemalandirmakla yiikiimlii tutulamaz ve Yatirimcilar, séz konusu nakit
tutarlar ile ilgili Kurucu’dan herhangi bir nema talep edemez.

12.4.7. Gergeklesme tarihinde satim talimati dogrultusunda hesaplanan satim bedeli, Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus ise ayni tarihte
satim talimatina konu Katilma Paylarim1 MKK nezdinde Kurucu’ya devreder ve s6z konusu Katilma
Paylar1, Kurucu tarafindan iptal edilir.

12.4.8. Yatirim Komitesi tarafindan; Katilma Paylarinin Fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadiginin ve/veya gerekli likiditenin saglanabilmesi i¢in Fon Portfoyiindeki varliklarin satilmasi
halinde Yatirimeilarin zarar goreceginin tespit edilmesi halinde, Katilma Paylarinin Fona iadesi
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islemlerini bir (1) yil siireyle erteleyebilir. Bu nedenle karsilanamayan talepler, takip eden donemde
iletilen iade taleplerine gore oncelikli olarak dikkate alinarak gerceklestirilir.

12.4.9. Yatirimcilar; satim talimati donemi igerisinde iletmis olduklar1 satim talimatlarin, ilgili
dénemin son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Satim talimatlari, ilgili satim
déneminin son is giinii saat 12.00’den sonra degistirilemez veya iptal edilemez.

12.5. Erken Dagitim Karan ve Erken Dagittm Déneminde Katilma Paylarimin Fon’a Iadesi
Islemleri

12.5.1. Fon siiresinden 6nce, Gayrimenkul Yatirimlarindan ¢ikis olmasi veya kira gelirleri elde edilmesi
gibi Fonda yeterli likidite bulunmasi durumlarinda, Yatirim Komitesi karar1 ile Erken Dagitim’a karar
verilerek Fonda olusan nakit fazlasi, Yatirimcilarin katilma paylarini Fona iade etmeleri suretiyle paylar
oraninda Yatirimcilara dagitilabilir.

12.5.2. Yatirim Komitesinin Erken Dagitim karar1 almasi durumunda karar tarihinden itibaren yedi (7)
is glinii iginde; bu kararini, katilma paylarinin geri alimi i¢in ayrilan toplam tutar1 ve yatirimeilarin satim
talimatlarin1 Kurucuya iletmeleri gereken en son tarihi ve Erken Dagitima konu 6zel fiyat raporunun
ilan edilecegi tarihi yatirimcilara bildirmek zorundadir.

12.5.3. Katilma paylarini1 Erken Dagitim doneminde iade etmek isteyen Yatirimcilar, Yatirim Komitesi
tarafindan belirtilen siirelerde satim talimatlarin1 Kurucuya iletir. Erken Dagitim déneminde, Yatirim
Komitesi’nin Erken Dagitim karar1 aldigi tarihe denk gelen alti aylik donemi takip eden ilk fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati veya Erken Dagitim i¢in hazirlanacak o6zel fiyat raporu pay geri alim
fiyat1 olarak kullanilir.

12.5.4. Erken Dagitim halinde dagitilacak tutar Yatirimcilarin hesaplarina, paylarin geri aliminda
kullanilacak dagitim fiyatinin agiklanmasindan itibaren on (10) is glinii i¢inde yatirilir. Yatirimeilar ya
da pay satigi karsiligi tutarin transfer edilecegi hesaplarinin bulundugu yatirim kuruluslari Erken
Dagitima konu tutari tahsil etmekten imtina edemezler.

MADDE 13 - FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA
13.1. Fon’a Katilma
Fon’a:

@ Madde 12.3 (Alim Talimatlar1) hiikiimleri dogrultusunda Yatirimcilar tarafindan alim talimati
verilmesi ve Kurucu tarafindan Katilma Paylarinin ihraci suretiyle; ve

(b) Madde 13.2.2 (Katilma Pay1 Devirleri) hiikiimleri dogrultusunda Katilma Paylarinin yeni
Yatirimeilara devredilmesi suretiyle;

yeni Yatirimei kabul edilebilir.

13.2. Fon’dan Ayrilma

13.2.1. Katilma Paylarr’nmin Fon’a Iadesi
Katilma Paylart:

€)] Madde 12.4 (Satim Talimatlar1) hiikiimleri dogrultusunda Yatirimcilar tarafindan satim talimati
verilmesi halinde;

(b) Madde 12.5 (Erken Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a
Iadesi Islemleri) hiikiimleri dogrultusunda Yatirim Komitesi tarafindan Erken Dagitim’a karar verilmesi
halinde;
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(c) Madde 21 (Fonun Tasfiyesi) hiikiimleri dogrultusunda Yatirim Komitesi onerisi ile Kurucu
tarafindan Fon’un tasfiye edilmesine karar verilmesi halinde; veya

(d) Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca zorunlu hallerde;
Fon’a iade edilebilir.
13.2.2. Katilma Paylarinin Devri

@) Katilma Paylari, Yatinm Komitesi tarafindan onaylanmig olmadik¢a, Nitelikli Yatirimcilar
arasinda devredilemez.

(b) Katilma Pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin Nitelikli
Yatirimer vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes (5) yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.

(c) Nitelikli Yatirimcilar arasindaki Katilma Payi devirleri, Katilma Paylarinin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma Pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

(d) Yatirim Komitesi’nin bu yonde bir karar almasi kosuluyla, Kurucu yonetim kurulu, Katilma
Paylarinin Borsa’ni ilgili pazarinda da islem gérmesi icin karar alabilir. Katilma Paylarimin BIST te
islem gormesine iliskin esaslar BIST tarafindan belirlenir. Katilma Paylarmin BIST te islem gérmesi
durumunda SPK ve BIST’in kamuyu aydinlatmaya iliskin hiikiimlerine uyulur. Isbu S6zlesme’nin BIST
islemleri icin varsa BIST islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile celisen hiikiimleri
uygulanmaz.

(e) Katilma Paylarmin Nitelikli Yatirimcilar arasinda BIST in Nitelikli Yatirimei Islem Pazari’nda
el degistirmesine iliskin yapilan iglemlerde Kurucu’nun onayi ve aracilik sart1 aranmaz.

MADDE 14 - PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERI

14.1. Yatimcilara taninan hak ve/veya yiikiimliiliikleri farklilastirmak amaciyla Fon’da:
(@) Yatirim Komitesi’ne bir {iye aday gosterme hakkini haiz A Grubu Katilma Pay1; ve
(b) herhangi bir imtiyaz hakki bulunmayan B Grubu Katilma Payi;

ihrag edilebilir. Pay gruplari arasinda gegis yapilamaz.

14.2. A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri, Madde 8’de (Portfoyiin Yonetimi ve Saklanmasi) belirtilen
hiikiim ve kosullar dogrultusunda iiye atama imtiyazina sahiptir. B Grubu Katilma Pay1 Sahiplerinin
herhangi bir imtiyazi bulunmamaktadir.

MADDE 15 - PORTFOYUN DEGERLEMESI

15.1. Fon Portféylindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirnm Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

15.2. Katilma paylar1 alim satimina esas teskil edecek Birim Pay Degerini iceren fiyat raporlari,
Madde 12°de (Katilma Paylariin Alim Satimi) yer alan hesaplama donemleri itibar1 ile hesaplanir ve
aciklama donemleri itibari ile agiklanir.

15.3.  Yatirim Komitesi’nin bu yonde karar almasi halinde Fon Portféyiindeki varliklar; Sermaye
Piyasast Mevzuati, Fon Dokiimanlar1 ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen degerleme
esaslarina uygun olarak herhangi bir tarih itibari ile degerlenebilir ve 6zel fiyat raporu hazirlatilarak
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Birim Pay Degeri agiklanabilir ve Katilma Pay1 alim satim talimatlari, bu fiyat {izerinden yerine
getirilebilir.

15.4. Ancak Fonun tasfiye dénemi igerisinde Fon’a yatirnmci kabul edilmeyeceginden Birim Pay
Degeri yilda bir kez 31 Aralik tarihi itibari ile agiklanir.

15.5.  Fon Portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %751
yurtici Gayrimenkul Yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin
paylari, gayrimenkul degerleme kuruluslari ve/veya SPK tarafindan uygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden
degerlemeye konu edilir.

15.6. Fon’un yilsonu raporlamasi i¢in Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlari hazirlatilir.
Ancak son ii¢ ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde, tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir. Diger taraftan, gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan disi
durumlarin tespiti halinde ve SPK tarafindan gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla
s0z konusu degerleme raporlari giincellenir.

15.7.  Fon Portfoyiinde yer alan ve Hesap Donemi’nin son {i¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayig
degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibariyla
yapilmasi zorunludur.

MADDE 16 — GIRIS CIKIS KOMiSYONU

Katilma Paylarinin satisinda veya Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
MADDE 17 - PERFORMANS UCRETI

17.1. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 18 - KAR DAGITIMI

18.1. Fon’da olusan kar, Katilma Paylarinin isbu Sozlesme’de belirtilen esaslara gore tespit edilen
Katilma Payi fiyatlarina yansir.

18.2. Yatirimcilar, paylarmi Madde 12.4’te (Satim Talimatlar1) gosterilen tarihlerde Fon’a iade
ettiklerinde, isleme esas fiyatin icerdigi Fon’da olusan kardan paylarini almis olurlar.

18.3.  Fon; bunun disinda Yatirim Komitesi karari ile ayrica kar dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi,
Fon’un finansal durumunu ve gelecege yonelik yatirim planlarini1 g6z 6niine alarak kar dagitim kararini
verir.

18.4. Kurucu, Fon’da olusan nakit fazlasim1 Yatirimcilara dagitmadan 6nce Fon malvarligindan
yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.

18.5. Kar dagitim tarihleri ve oranlar1 Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir.

18.6. Herhangi bir donem igerisinde yapilan kar dagitim, ilgili donemin kar dagitimi hesabinda gider
olarak dikkate alinmaz.

MADDE 19 —- TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI
19.1. Toplam Gider Oram

19.1.1. Fon’a iligkin kurulug masraflari da dahil tiim giderler Fon PortfOyii’nden karsilanir. Y&netim
Ucreti de dahil olmak iizere (performans iicreti harig) tiim giderlerin toplamiin Fon Toplam Degeri’ne
gore st sinirt yilik %20 (“Toplam Gider Oranr”) olarak belirlenmistir.
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19.1.2. Her Hesap Donemi’nin son ig giinii itibariyla, Toplam Gider Orani’nin ilgili déneme denk gelen
kisminin asilip asilmadigi, ilgili dénem icin hesaplanan giinliikk ortalama Fon Toplam Degeri esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde
asan tutar ilgili donemin son is giinii itibartyla Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk ettirilir
ve ilgili donemi takip eden bes (5) isgiinii igerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

19.1.3. Toplam Gider Oran i¢inde kalinsa dahi Fon Portfoylinden yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon Portfdyiinden karsilanamaz.

19.2. Yonetim Ucreti

19.2.1. Kurucu, Toplam Gider Orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel karsiliginda, Fon Toplam Degeri’ nin yillik 260,31 oraninda yonetim
tcretine (“'Yonetim Ucreti”) hak kazanir.

19.2.2. Yoénetim Ucreti aylik olarak Fon Portfoyiine tahakkuk ettirilir ve ilgili takvim ayin1 takip eden
bes (5) is giinii iginde Fon Portfoyiinden tahsil edilerek Kurucu’ya 6denir.

19.2.3. Yoénetim Ucreti’ne BSMV ve (varsa) diger vergi, resim ve harclar dahil olmayip, Yénetim
Ucreti lizerinden tahakkuk edecek séz konusu vergilerin tamami, Yonetim Ucreti’ne ek olarak Fon
Portfoyiinden karsilanir ve Kurucu’ya 6denir.

MADDE 20 — BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA
PAYI ALIM SATIMI YAPILMASI

20.1. Yatirnm Komitesi karariyla, mevcut Yatirimcilarin veya isbu Sozlesme’de belirtilen satig
yontemine uygun olarak Katilma Payr almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin
kargilanmas1 amaciyla veya kar dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu
hazirlatilarak Birim Pay Degeri hesaplanabilir.

20.2. Katilma Pay1 alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde Yatirimcilara en uygun
haberlesme vasitasi ile bildirilir.

MADDE 21 —- FONUN TASFiYESI

21.1. Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Yatirrm Fonlari Tebligi’nin ilgili diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

21.2. Tasfiye donemine girildiginde SPK’ya ve Yatirimcilara bilgi verilir ve tasfiye doneminde yeni
Katilma Pay1 ihrag¢ edilemez ve yeni bir Gayrimenkul Yatirimi yapilmaz.

21.3. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’'nde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda Fon
Portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIST’te satilir. Bu sekilde satis1 miimkiin olmayan Fon
Portfoyiindeki varliklar, Yatirnm Komitesi Onerisi ile alinan yonetim kurulu karar1 dogrultusunda agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen fon varligi, Yatirimeilara paylart oraninda dagitilir.

21.4. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan
nedenlerle sona ermesi halinde, Fon’un tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya Portfoy
Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

21.5. Tasfiye donemi igerisinde, uygun piyasa kosullar1 olustuk¢ca Yatirnm Komitesi Onerisi ile
Kurucu tarafindan alinan yénetim kurulu karar1 dogrultusunda fonun varliklar: satilarak nakde cevrilir,
alacaklar tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ise, isbu S6zlesme’de belirlenen esaslara gore
Yatirimcilara dagitilir ve Katilma Paylar1 iade alinir.

21.6. Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukea, olusan nakit fazlasi Yatirnmcilara paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagcla isbu Sozlesme’de
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belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde Kurucu, Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
Yatirimeilara dagitilacak toplam tutart ve sahip oldugu Katilma Paylar1 nispetinde her bir Katilma Pay1
Sahibi’nin almasi gereken tutari belirler. Tiim Yatirimcilar, kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar
satim talimat1 vermis kabul edilir.

21.7. Tim Yatirmcilarin ayni dagitim konusunda mutabakatinin bulunmasi durumunda, tasfiye
islemi, Yatinmecilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
Yatirimcilara devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.

21.8. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
MADDE 22 - BILDIiRIMLER

22.1. Yatinm Komitesi iiyeleri, Portfdy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigmanlik
hizmetleri iliskin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile Fon’un maruz kalabilecegi risklerin
Ol¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere Fon’un KAP sayfasinda yer alan siirekli
bilgilendirme formundan ulasilabilir.

22.2. lIsbu Soézlesme kapsaminda Yatirimcilara gonderilecek tiim bildirimler, talepler, talimatlar,
onaylar veya yazigsmalar aksi Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Fon Dokiimanlar1 veya isbu Sozlesme’de
diizenlenmedikce yazili olarak ve Kurucu tarafindan tespit edilen en uygun haberlesme vasitasi ile
Yatirimcilara iletilir.

22.3. Isbu Sozlesme kapsamindaki her tiirlii bildirim, Yatirimei’nin yukarida belirtilen adresine
Sermaye Piyasast Mevzuati’'na uygun sekilde gonderilecek ya da imza karsilifinda teslim edilir.
Yatirimei, belirtilen adreslerin kanuni tebligat adresi oldugunu ve bu adreste bir degisiklik olmasi
halinde bu degisikligi Kurucu’ya yazili olarak bildirecegini aksi halde, belirtilen adresine teslim edilen
bildirimlerin gecerli bir tebligatin tiim kanuni sonuglarinit doguracagini kabul ve taahhiit eder.

MADDE 23 - SOZLESME DEGIiSIiKLiKLERIi
23.1. Fon’aait KAP sayfasinda fon ihrag sdzlesmesinin bir 6rnegine yer verilir.
23.2. Sozlesme’de:

@) Yatirimeilarin Fon’a yatirim yapma kararini etkileyebilecek ve onceden bilgi sahibi
olmasini gerektirecek nitelikte olmast;

(b) Yatirimer haklarini ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu lehine tek tarafli olagandistii
haklar saglayan hiikiimlere yer verilmesi; ve

(©) Ispat kiilfetini Yatirimer’ya yiikleyen kayitlara yer verilmesi;

amactyla yapilan degisiklikler haric olmak iizere her tiirlii degisiklik, Yatirirm Komitesi onay1 ve
Kurucu’nun yénetim kurulu karari ile yapilabilir.

23.3. Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde, s6z konusu degisiklikler Yatirimcilara en
uygun haberlesme vasitasi ile bildirilir ve degisiklikleri igeren sdzlesmenin bir 6rnegi KAP’ta ilan
edilerek ve Portfoy Saklayicisi’na gonderilir. Bildirim ile birlikte yeni diizenlemeler, degisiklige iliskin
Kurucu’nun yonetim kurulu karari tarihinden itibaren yiiriirliige girecektir.

MADDE 24 — GIiZLILIiK

Taraflar, igbu S6zlesme’nin imzalanmasi sebebiyle gerek S6zlesme’ye iliskin gerekse de S6zlesme’den
bagimsiz olarak diger Taraf’tan bilgilerin gizli niteligini muhafaza edecegini ve, mevzuattan dogan
yiikiimliiliklerinin ifas1 veya yetkili mahkemelerin, resmi makamlar1 veya hukuken yetkili diger
makamlarin kararlar1 dogrultusunda agiklanmasinin gerekli olmasi durumlar1 hari¢ olmak {izere, gizli
bilgileri iglincii kisilere agiklamamayi, ifsa etmemeyi, dagitmamayi, ¢ogaltmamayi, sahsi gikarlari veya
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herhangi bir ii¢lincii sahsin ¢ikari i¢in kullanmamay1 ve kullandirtmamay1 ve gizlilik yikimliligiine
personelinin ve kendisi ile ilgili kisilerin de uyacagini pesinen kabul eder.

MADDE 25 - UYGULANACAK HUKUK VE YETKiLi MAHKEME

25.1. isbu Sézlesme ve Sozlesme’den kaynaklanan veya Sozlesme ile iliskili olan sdzlesme dist
ylikiimliiliiklerin uygulanmasi ve yorumlanmasinda Tiirk hukuku uygulanir.

25.2.  Isbu Sézlesme nin varhig, gecerliligi veya sona ermesine iliskin ihtilaflar da dahil olmak iizere
isbu S6zlesme’den kaynaklanan, bu Sozlesme ile iligkili veya baglantili olan tiim uyusmazliklar, nihai
olarak Istanbul mahkemeleri tarafindan ¢dziimlenir.

MADDE 26 - KANUNi HUKUMLER

26.1. Sozlesme’nin Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine aykiri hiikiimleri uygulanmaz.
So6zlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin ilgili diizenlemeleri, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati’nda hiikiim bulunmayan hallerde ise genel hiikiimler uygulanir.

26.2. Yatirimci, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin sair her tiirli hiikiimlerini bildigini, s6z konusu
Mevzuatta ileride yapilacak her tiirli degisikligin isbu S6zlesme’ye uygulanmasini kabul ettigini beyan
eder.

MADDE 27 — DiGER HUKUMLER

27.1. Sézlesmenin Biitiinliigii: Isbu Sozlesme, Sézlesme’nin konusuyla ilgili Taraflar arasindaki
anlagmanin tamamini olusturur ve ayni konuya iligkin Taraflar arasinda varilan 6nceki tim diizenleme
ve anlagmalarin yerini alir.

27.2. Bolunebilirlik: Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez
addedilmesi halinde, bu durum, bu So6zlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir.
Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler yoluyla, isbu So6zlesme’nin gecersiz veya icra edilemez
addedilen kismu yerine yeni bir hiikiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflarin, yeni bir hitkiim
tizerinde anlagmaya varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan
etkilenmeyecektir.

27.3. Sozlesme’nin Devri: Yatirimci, isbu Sozlesme’de aksi acgikga izin verilmedikce, isbu
Sozlesme’yi veya Sozlesme’den dogan hak veya ylikiimliiliiklerini, Kurucu’nun yazili izni olmaksizin
tclncu taraflara devredemez.

27.4. Feragat: Herhangi bir Taraf’in igsbu Sozlesme kapsamindaki hak, yetki veya imkanini
kullanmamas1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, yetki ve imkandan feragat teskil
etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini
veya baska bir hak, yetki veya imkanin kullanilmasini engellemez. Isbu S6zlesme’nin bir hiikiim, sart
veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek
ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

[Taraflarin imzalar1 takip eden sayfada yer almaktadir.]
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FON iIHRAC SOZLESMESI IMZA SAYFASI
Isbu Sozlesme, iki (2) asil olacak sekilde imza Tarihi’nde Taraflarca imzalanmis ve teslim edilmistir.

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BMS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

[YATIRIMCI]
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