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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gortis

Emlak Katilim Portf6y Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile

27 Mayis - 31 Aralik 2025 hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve 27 Mayis - 31 Aralik 2025 hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bi¢cimde sunmaktadir.

2.  GOoriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolari Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar:
Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu
yararini ilgilendiren kuruluglarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigtimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Dikkat Cekilen Husus

Dipnot 2.1.5'te belirtildigi iizere, Sirket’in 27 Mayis 2025 tarihinde kurulmus olmasi nedeniyle 31 Aralik
2025 tarihli finansal tablolarda sunulan finansal durum tablosu, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu, 6nceki donem verileriyle kargilastirilabilir
nitelikte degildir. Bu husus, tarafimizca verilen bagimsiz denetim sonucumuzu etkilememektedir.

4. Kilit Denetim Konular:
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusu olmadigina karar verilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhglk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin a¢iklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracag1 olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetc¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
27 Mayis - 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 11 Subat 2026
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIiMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 31 Aralik 2025
Varliklar 76.415.268
Donen varhiklar 38.207.453
Nakit ve nakit benzerleri 4,19 229.909
Finansal Yatirimlar 5 36.329.622
Pesin Odenmis Giderler 6 1.202.215
Cari Donem Vergisiyle llgili Varliklar 7 445.707
Duran varhiklar 38.207.815
Maddi Duran Varliklar 8 22.235.519
Kullanim Hakki Varliklart 10 15.050.895
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 897.634
Ertelenmis Vergi Varligi 15 23.767
Toplam varhklar 76.415.268
Kaynaklar 76.415.268
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 12.200.630
Kisa vadeli borglanmalar 11 173.904
Ticari borglar 12 1.018.922
-1liskili olmayan taraflara ticari borg¢lar 1.018.922
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 318
Diger borglar 14 2.466.004
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 15 -
Kisa Vadeli Karsiliklar . 16 5.500.000
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Karsiliklar 5.500.000
Kiralama Islemlerinden Borglar 17 3.041.482
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 13.366.929
Uzun Vadeli Karsiliklar . 16 64.000
- Calz;an{am Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 64.000
Kiralama Islemlerinden Borglar 17 13.302.929
Ozkaynaklar 50.847.709
Odenmis Sermaye 18 75.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 18 10.295.250
Net donem kar1 18 (34.447.541)
Toplam kaynaklar 76.415.268
*) Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, $irket’in finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmal

olarak hazirlanmaktadir. Sirket’in 27 May1s 2025 tarihinde kurulmus olmasi sebebiyle finansal tablolar kargilagtirmali verilmemistir.

[lisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIiMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

27 Mayis 2025-
Dipnot 31 Aralik 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 -
Satiglarin maliyeti 20 -
BRUT KAR -
Genel yonetim giderleri 21 (37.717.957)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (37.717.957)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 14.686.118
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI (23.031.839)
Finansman Gelirleri 23,19 1.947.192
Finansman Giderleri(-) 23 (3.884.550)
Net Parasal Pozisyon Kayip Kazanglari 24 (9.502.111)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (34.471.308)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 15 23.767
- Dénem Vergi (Gideri) Geliri 15 -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 15 23.767
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (34.447.541)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -
DONEM KARI/(ZARARI) (34.447.541)
DiGER KAPSAMLI GELIiR -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (34.447.541)
*) Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmal

olarak hazirlanmaktadir. Sirket’in 27 May1s 2025 tarihinde kurulmus olmasi sebebiyle finansal tablolar kargilagtirmali verilmemistir.

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Diizeltme Kisitlanmis  Gecmis Yillar Net Donem ) Toplam
Dipnot  Sermaye Farklar Yedekler Kar/ Zararlann = Kar/Zaran Ozkaynaklar
27 Mayis 2025 18 - - - - - -
Sermaye Artirimi 18 75.000.000 10.295.250 - - - 85.295.250
Toplam Kapsamli Gelir 18 ; ; _ - (34.447.541) (34.447.541)
31 Aralik 2025 18 75.000.000 10.295.250 - - (34447541 50.847.709
(*) Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket’in 27 May1s 2025 tarihinde kurulmus olmast sebebiyle

finansal tablolar karsilagtirmali verilmemistir.

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

27 Mayis 2025-
Dipnot 31 Aralik 2025
A. Isletme Faaliyetlerinin Nakit Akislari (46.341.002)
Doénem Kkar1/(zarar) (34.447.541)
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 22.598.839
Amortisman ve Itfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler 3.137.362
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili Diizeltmeler 10.036.694
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 5.564.000
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile 1lgili
Diizeltmeler 5.564.000
Finansman (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 3.884.550
Finansman Giderleri ile Iigili Diizeltmeler 3.884.550
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler (23.767)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (34.046.593)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) (36.329.622)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (1.202.215)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 1.018.922
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 1.018.922
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 318
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili
Diizeltmeler 2.466.004
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki
Artig (Azalis) 2.466.004
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (45.895.295)
Vergi {adeleri (Odemeleri) (445.707)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar (23.954.993)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglart (23.954.993)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (22.940.153)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglar (1.014.840)
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar 70.525.904
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin Thracindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri 75.000.000
Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 75.000.000
Kredilerden Nakit Girisleri 173.904
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit
Girig Cikislart (4.648.000)
Yabanci Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 229.909
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
iizerindeki etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azahs) (A+B+C+D) 229.909
E. Donem bagi nakit ve nakit benzerleri -
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 229.909

(*) Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak
hazirlanmaktadir. Sirket’in 27 May1s 2025 tarihinde kurulmug olmasi sebebiyle finansal tablolar karsilastirmali verilmemistir.

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.nin bagh ortakligi Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S.,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin
dogrultusunda 27 May1s 2025 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 75.000.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki
gibidir:

Pay Pay Odenmis Odenmemis

Ad soyad/Ticaret unvam tutarlan oranlari paylar paylar

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 75.000.000 %100.00 75.000.000 -

Sirket’in yonetim kurulu yapisi agsagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Murat BALCI Yonetim Kurulu Bagkani 27/05/2025
Onur GOK Yonetim Kurulu Bagkan Vekil 27/05/2025
Halil ibrahim OZER Yénetim Kurulu Uyesi 27/05/2025
Bora Bugra SOZEREN Yonetim Kurulu Uyesi 27/05/2025

Sirketin ana faaliyet konusu, SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde yatirim fonlarinin
kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, yatirim ortakliklarinin, 28/3/2001 tarihli ve 4632 sayili Bireysel
Emeklilik Tasarruf ve Yatinm Sistemi Kanunu kapsaminda kurulan emeklilik yatirnm fonlarinin ve
bunlarin muadili yurt disinda kurulmus yabanci kolektif yatirim kuruluslarinin portféylerinin yonetimi
de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu
(Kurul)’ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, portfdy yoneticiligi, yatirim
danismanlig1 ve kurucusu oldugu yatirim fonlarmin katilma paylar1 dahil olmak iizere fon katilma
paylari ile degisken sermayeli yatirim ortakliklarinin paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket, herhangi bir yetki belgesine tabi olmaksizin Kurula bildirimde bulunmak ve Kurulun portféy
yonetim sirketlerine iliskin diizenlemelerinde belirlenen asgari 6zsermaye biiyiikliigline sahip olmak
sartiyla, Kurulun yatirim hizmetleri ve faaliyetlerine iligskin diizenlemelerine uygun sekilde;

(i) Sermaye piyasalari ile ilgili danigmanlik hizmetleri sunulmasi,

(i1) Sermaye piyasasi araglarina iliskin islemlerle ilgili yatirim arastirmasi ve finansal analiz yapilmasi
veya genel tavsiyede bulunulmasi,

(ii1) Servet yonetimi ve finansal planlama yapilmasi,

yan hizmetlerini de verebilir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayist 11 kisidir.

Sirket’in kayitli adresi Barbaros Mahallesi Begonya Sokak Nidakule Kuzey Atasehir No:3 I¢ Kap1
No:170 Atasehir/Istanbul’dur.



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diizenlenmis olan finansal tablolar, Sirket Ynetim Kurulu tarafindan 6
Mart 2026 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarit KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
(“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayamilarak gelistirilen 3 Temmuz 2024 tarihli ve 30 sayili
Kurul karariyla onaylanan 2024 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi Tirk Lirasi (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gdsterilmistir.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkelerine gore hazirlamigtir.
2.1.5 Karsilagtirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi

veya smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 27 Mayis 2025 tarihinde kurulmus olup,
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla bilangosu ile 27 Mayis — 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablosu ve bu tablolara
bagli agiklayici dipnotlar karsilagtirmali verilmemistir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilagtirmali mali tablolarin
raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi amaciyla genel fiyat endeksi
uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama
donemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devamzi)
2.1.5 Karsilastirmali bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Kamu Go6zetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Biiyiik
ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye
Mubhasebe Standard: 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Béliim
25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin
uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki dngoriilenden farkli gegis tarihleri belirleyebilecegine iliskin
duyuru yayinlamstir.

Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli 81/1820 sayili karar1 uyarinca finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasma karar vermistir. Bu ¢er¢evede Sirket kurulus tarihi 27
Mayis 2025 tarihinden itibaren TMS 29'uw uygulamistir. Tim parasal olmayan varliklarin, parasal
olmayan yiikiimliiliiklerin ve gelir tablosunun endekslenmesi TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak yapilmistir. Sirketin 27 May1s — 31 Aralik 2025 donemine ait TMS
29 endekslemesinin etkisi kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve
katsayilar agagida belirtilmistir:

Tarihler Endeks Katsay1
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

- Parasal varlik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir.

- Parasal olmayan varlik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 (aylik, yillik
ortalama, yi1l sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Pesin 6denmis giderler, Piyasa degerlerini gegcmeyecek
sekilde alim degerleri iizerinden endekslemistir. Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri baz alinarak tiiketici
fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinden yeniden belirlenmistir.

- Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranm en son bilango tarihindeki cari satin alma giicii
esas alinarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayis1 6nceki donem finansal tablolarina
uygulanmustir.

- Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme
katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimine gore
ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmistir.

- Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devamzi)
2.1.6 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket’in 27 Mayis - 31 Aralik 2025 donemine ait TMS 29 endekslemesinin etkisi kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

2.1.7 Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.1.8 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart

a. 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir Slgiim
tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde
etme olanagt mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans1 iizerindeki bir etkisi
bulunmamaktadir.

b. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

° TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen “Sigorta
ve Reastirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarin Sunumu Hakkinda Teblig”
uyarinca TFRS 17’nin uygulamasina iligkin yiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi
nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Bagkanligi’na
gonderdigi 07.01.2026 tarihli E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya
emeklilik sirketi bagl ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve
konsolide finansal tablolarinda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devami)
2.1.8 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

° TFRS 9 ve TFRS 7°deki Finansal Araclarin simflandirma ve dl¢iimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir
istisna ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere a¢iklik getirilmest;

. bir finansal varligin yalmzca anapara ve finansman odemeleri kriterini karsilayip
karsilamadiginin degerlendirilmesine iligskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga
kavusturulmast;

. nakit akiglarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot

aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

. gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

e TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin
verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan
veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiiciik beklenmeyen
sonuclari, gozden kagirilan noktalar: veya tutarsizliklart diizelten degisikliklerle sinirhdir.
2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmigtir:

 TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin {lk Uygulamasi;

« TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir, ancak gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu
degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini
degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen aciklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik
iretiminin kaynagmin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi
nedeniyle, bir igletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sozlesmelere
uygulanir. Bu soOzlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan soézlesmeler” olarak
tanimlanir.



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devami)

2.1.8 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri
asagidaki durumlarda uygular:

*  Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliliginm1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amagclamaktadir. Paydaslardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki cesitliligi azaltmas1 ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha
acik bir temel saglamasi beklenmektedir.

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda
yapilan degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iliskin Agiklamalar; Bu
degisiklikler, bir isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS
Muhasebe Standartlari uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iligkin 6rnekler igerir. S6z konusu
ornekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya ¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagini gostermektedir; ancak bu drneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin
agiklanmasina da uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda
yer alan yiikiimliiliklere ilave getirmemekte veya bu yiikiimliliikleri degistirmemektedir. Bu
nedenle, s6z konusu degisiklikler i¢in herhangi bir gegis hitkmii bulunmamaktadir. Bunun yerine,
bu ornek uygulamalar iliskili olduklar1 TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde
yaymmlanacaktir. Ornek uygulamalar igin belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla birlikte,
isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama donemi sonu itibartyla bu o6rneklerin uygulanmasini
degerlendirebilir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.
TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

» isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 0l¢iitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devami)
2.1.8 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi icin yapilacak agiklamalar asagidakileri
icermelidir:

» degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

« TFRS 18’in ilk uygulandigi doénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolari iizerindeki olas1 etkilerinin degerlendirilmesine yardimeci
olacak bilinen veya makul dl¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadig1 durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in
benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iliskin ¢aligmalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli
olacaktir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz
onemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle
yetinebilir.

Uygun ve giivenilir olmasi hélinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve
s6z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligskin agik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara
toplamlar tlizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul &lgiide tahmin
edilebilir olmamasi durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmaldir. isletmeler, bilinen
ve makul dl¢ilide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden
once, Yonetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki
aciklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatinmci sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya acik
aciklamalarda bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen
aciklamalarin bu iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.
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iv.

EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devami)
2.1.8 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Aciklamalar, yalnizca raporlama déonemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal
tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar
ve Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir
bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolariin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar ile finansal tablo hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflar arasinda
denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir
standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
» TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar;
Bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacagi tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar
yiirtirliige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. So6z
konusu degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve
degisiklikler kapsaminda, uygun bagh ortakliklar i¢in aciklama yiikiimliiliklerini azaltarak
kolaylik saglamaktadir; 6zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler);

+  Uluslararas1 Vergi Reformu — ikinci Siitun Model Kurallari (TMS 12’de yapilan
degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+  Finansal Araglarm Smiflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

S6z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarmmn 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar agsagida agiklanmustir.
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Alinan ticret ve komisyonlar portfoy yonetim hizmetleri sonucunda elde edilen komisyon gelirlerinden
olugmaktadir. Tlim iicret ve komisyonlar tahakkuk ettikleri zaman gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Kar pay gelirleri ve giderleri

Kar pay1 gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net
degerine esitleyen i¢ verim orani yontemine gére muhasebelestirilmekte ve “Finans sektorii faaliyetleri
hasilat1” hesabi tizerinde gosterilmistir. Kar pay1 gelirleri sabit getirili yatirim araglarinin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki
nakit akimlarinin bugiinkii net degerine esitleyen i¢ verim orani yontemine gore degerlenmelerini kapsar.

2.2.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi1 veya
satimi iglem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestirilmesinde siniflandirmasi
sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliliik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden dlciilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢imiinde bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi sdzlesmeye bagl nakit akislarin 6zelliklerine baglidir.
Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yiikiimliilikkleri asagidaki gibidir:

a) Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kir/Zarar’a Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar piyasada kisa donemde olugan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kéar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere ger¢ege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)

2.2  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

2.2.2 Finansal araclar (Devami)

b)  Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payir odemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
izerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin kar payir yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile ger¢ege uygun degeri
arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalart durumunda gergcege uygun deger uygulamasi
sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

¢) Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iligkin s6zlesme sartlarinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Ol¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin kér pay1 oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalis1 icin karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kar pay1 gelirleri donem kar/zararinda kar
pay1 geliri olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal
varliklari olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklardir.

d)  Maliyetle degerlenecek finansal varhklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis ger¢ege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar. 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde 6l¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti {izerinden kayda alinmakta ve kayda
almmay1 miiteakiben “etkin kar payr oram1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklar: diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.
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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.2  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.2.2 Finansal araclar (Devami)

) Satim ve geri alim anlagsmalari

Geri almak kaydryla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
ylikiimliilik miisterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul krymetler
(“ters repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g)  Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsihigi

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana onemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken. finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegcmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diistikliigline
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir goéstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistikliigl tutarimi tespit eder.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir.

h)  Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi {i¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar1 ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger
kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar
pay1 orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Etkin kar payt yontemi

Etkin kér pay1 yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1
gelirinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kér pay1 orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek
tahmini nakit toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

15



EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.2.2 Finansal araclar (Devami)

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim oranit yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri lizerinden degerlenmektedir.

ii) Ticari ve diger borclar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 miiteakiben “i¢ verim orami yontemi” kullamlarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri Ozkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek
maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde. finansal durum tablosu net degerleri ile
gosterilir.

2.2.4 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
¢evrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar. raporlama donemi sonunda gegerli kur
iizerinden donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

2.2.5 Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada islem

gérmeyen isletmeler pay basma kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylar1 borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamaistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin éozeti (Devami)
2.2.6 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya g¢iktigimi gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarm raporlama doneminden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket soz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutariin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimmni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydamn isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydamin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinr.

2.2.8 Iliskili taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan yada dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tamimlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

2.2.9  Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Donemin vergi karsiligi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
igermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiliigli, donem kérinin vergiye tabi olan kismu {izerinden ve

raporlama donemi sonunda gegerli olan vergi oranlar ile hesaplanan vergi ylikiimliiliigiini ve ge¢mis
yillardaki vergi ylikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.
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Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gdsterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya alacagi, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda
ilisikteki finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajmin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda. s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
gegerli olacagi tahmin edilen vergi oranlar1 kullanilmaktadir.

Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi varligi tasinan ve
kullanilmamig birikmis zararlar ile her tiirlii gecici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. Sirket,
23.218.350 TL tutarindaki birikmis vergi zararlarindan kaynaklanan 6.965.505 TL ertelenmis vergi
varligi Sirket’in Ongoriilebilir gelecekte yeterli vergilendirilebilir kar elde etmemesinin olasilig1
degerlendirilerek muhasebelestirilmemistir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklar1 ile ertelenmis vergi yikiimliiliikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii ¢ercevesinde, 2021 takvim yili sonu
itibariyla kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi igin gerekli kosullar ger¢eklesmistir.
Ancak 29.01.2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la yapilan diizenleme ile kurumlar
vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi uygulamasi 2023 yilina ertelenmistir. Buna gore, gegici
vergi donemleri de dahil olmak tizere, 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi
donemlerinde VUK mali tablolar1 enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamis, 31.12.2023 tarihli VUK mali
tablolar ise enflasyon diizeltmesi kosullarinin olusup olugsmadigina bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmustur. VUK Gegici 33. madde uyarinca, 31.12.2023 tarihinde yapilan enflasyon
diizeltmesinden kaynaklanan ve ge¢mis yillar kar/zarar hesaplarinda gosterilmesi gereken kar/zarar
farklari kurumlar vergisi matrahini etkilememektedir. Bununla birlikte, 7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun
Hiitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la yapilan diizenleme ile, Bankalar
tarafindan gecici vergi donemleri de dahil olmak tizere 2024 ve 2025 hesap donemlerinde yapilacak
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farkinin, kazancin tespitinde dikkate alinmayacagi
diizenleme altina alinmistir.
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Ancak, 25.12.2025 tarih, 3318 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7571 Sayili Kanun'un 34. maddesi
ile 213 Sayili Vergi Usul Kanunu'na eklenen gecici 37. maddede 2025 hesap donemi ile gecici vergi
donemleri de dahil olmak tizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2026, 2027 ve 2028 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) miikerrer 298. madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag hiikiim altina alinmstir.

VUK miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi ve Gegici 32. maddelerindeki diizenlemeler ile 537 Sayili
VUK Genel Tebligi ger¢evesinde tanimlanan kapsamda ihtiyari olarak miikelleflere yeniden degerleme
imkani getirilmistir. Ancak VUK miikerrer 298. Maddesinin (A) fikrasi ve Gegici 33. madde uyarinca,
enflasyon diizeltmesinin yapma zorunlulugu bulundugu doénemlerde, ayni maddenin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapilamaz. Sirket 2025 yili i¢in yeniden degerleme uygulamasi
imkanindan faydalanmamastir.

2.2.10 Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlar
Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikartlma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kullamlmams izin yiikiimliltigii

Tiirkiye’de mevcut Is Kanunlari’na gore Sirket, is sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait {icreti, sozlesmenin sona erdigi tarihteki
iicreti izerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir.

Kar payr ve ikramiye odemeleri

Sirket, baz1 diizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak hesaplanan
kar pay1 ve ikramiyeyi yiikiimliliik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, s6zlesmeye bagli bir zorunluluk
ya da zimni bir yiikiimliiliik yaratan gegmis bir uygulamanin oldugu durumlarda karsilik ayirmaktadir.

2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarma bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak. nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde simflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akislarin1 gdsterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2.2.12 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
disiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali Omiir, kalint1 deger ve amortisman yOntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten
alimmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak
belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Tasitlar Syl
Demirbaslar 2-5yil
Ozel maliyetler Syil

2.2.13 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar Satin alinan maddi olmayan duran varliklar ilk olarak maliyet bedelleri
iizerinden kayitlara alinmaktadir. Varliklarin ilk kez kayitlara alinmalarinin ardindan, maddi olmayan
duran varliklar maliyetlerinden birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger kayiplar diisiilerek
gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varlik harcamalar1 aktiflestirilir ve varliklar kullanima hazir
oldugunda itfa edilmeye baslanir. Maddi olmayan duran varlik itfa paylan ilgili varliklarin tahmini
faydal1 omiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir.
Itfa yontemleri, faydali dmiirler ve kalnt1 degerler her raporlama tarihi itibariyla gdzden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik émiirleri asagidaki gibidir:

Haklar 15 yil
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yl

2.2.14 Boliimlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik. Yikimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, glincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.4 Muhasebe hatalar

Tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniikk olarak diizenlenmekte ve Onceki donem finansal
tablolar1 yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve agiklamalar1 finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerinin ger¢cege uygun deger ile 6lciilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
simiflandirilmistir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar i¢in aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lincii seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasii gerektirmektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece Portfoy Yonetim sirketi olarak faaliyet gosterdiginden bdliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 agagida agiklanmigtir:

Hesap ad1 31 Aralik 2025

Bankalar 229.909

- Vadesiz hesaplar 229.909

Toplam 229.909
5. Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal
varliklar1 asagida agiklanmustir:

Hesap ad1 31 Aralik 2025
Kisa vadeli katilim serbest fon 36.329.622
Toplam 36.329.622
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6. Pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagida agiklanmigtir:

Hesap adi 31 Aralik 2025
Pesin 6denmis giderler 1.202.215
- Verilen siparis avanslart 6.516
- Gelecek aylara ait giderler (*) 1.195.699
Toplam 1.202.215

(*) Gelecek aylara ait lisans ve yazilim giderleri, 6zel saglik sigortasi giderleri ile kasko ve trafik poli¢e giderlerinden olugsmaktadir.

7. Cari donem vergisiyle ilgili varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar asagida agiklanmigtir:

Hesap adi 31 Aralik 2025
Pesin 6denen vergiler 445.707
Toplam 445.707
8. Maddi duran varhklar
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in maddi duran varliklari agsagida agiklanmistir:
31 Arahk 2025 Tasitlar  Demirbaglar Ozel Toplam
! t 1rbas Maliyetler P
Alimlar 19.358.243 3.529.647 52.263  22.940.153
31 Aralik 2025 Kapams Bakiyesi 19.358.243 3.529.647 52.263  22.940.153
Cari donem Amortismani 403.099 296.292 5.243 704.634
31 Aralik 2025 Kapams Bakiyesi 403.099 296.292 5.243 704.634
31 Aralik 2025 Net defter degeri 18.955.144 3.233.355 47.020  22.235.519

9. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in maddi olmayan duran varliklari asagida agiklanmustir:

Diger Maddi

31 Aralik 2025 Haklar Olmayan D.V Toplam

Alimlar 27.931 986.909 1.014.840
31 Aralik 2025 Kapanis Bakiyesi 27.931 986.909 1.014.840
Cari donem Amortismani 1.091 116.115 117.206
31 Aralik 2025 Kapanis Bakiyesi 1.091 116.115 117.206
31 Aralik 2025 Net defter degeri 26.840 870.794 897.634
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10. Kullanim hakki varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in kullanim hakk: varliklar asagida agiklanmaistir:

Kullanom Hakka
31 Arabk 2025 Varliklar (Bina)
Alimlar 17.366.417
31 Aralik 2025 Kapanis Bakiyesi 17.366.417
Cari dénem Amortismani 2.315.522
31 Aralik 2025 Kapanis Bakiyesi 2.315.522
31 Aralik 2025 Net defter degeri 15.050.895

11. Borc¢lanmalar
11.1 Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalari asagida agiklanmaistir:

Hesap adi 31 Aralik 2025
Kredi kartlarina borglar 173.904
Toplam 173.904

12. Ticari borg¢lar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in ticari bor¢lar1 asagida agiklanmistir:

Hesap ad1 31 Aralik 2025

[liskili olmayan taraflara ticari borglar 1.018.922

- Saticilar 1.018.922

Toplam 1.018.922
13. Calisanlara saglanan faydalar

Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki kisa vadeli borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Hesap ad1 31 Aralik 2025
Personele borg¢lar 318
Toplam 318
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14.  Diger borg¢lar

Hesap ad1 31 Aralik 2025
Kisa vadeli diger borglar 21
C:)denecek vergi ve fonlar 1.801.610
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 664.373
Toplam 2.466.004

15. Vergi varlk ve yiikiimliiliikleri

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi orant,
21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere %20 olarak
belirlenmistir.

Ancak, 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7394 sayili Kanun’un 25.
Maddesi uyarinca; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta
ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in Kurumlar vergisi oran1 %25 olarak belirlenmistir. Bu
hiikiim 2022 yil1 vergilendirme dénemi kurum kazanglarina uygulanmak iizere 15 Nisan 2022 tarihinde
yiiriirliige girmistir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak {izere 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir.

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi oran1 %30’a, diger sirketler i¢in gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25’
cikartlmistir. S6z konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglar igin gegerli olacaktir. Buna gore; 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
finansal tablolarda Kurumlar vergisi orani %30 olarak uygulanmistir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii ¢er¢evesinde, 2021 takvim yili sonu
itibartyla kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi i¢in gerekli kosullar gerceklesmistir.
Ancak 29.01.2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la yapilan diizenleme ile
kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi uygulamasi 2023 yilina ertelenmistir. Buna gore,
gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere, 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi
gecici vergi donemlerinde VUK mali tablolar1 enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamis, 31.12.2023
tarihli VUK mali tablolar ise enflasyon diizeltmesi kosullarinin olusup olugsmadigina bakilmaksizin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. VUK Gegici 33. madde uyarinca, 31.12.2023 tarihinde yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan ve ge¢mis yillar kar/zarar hesaplarinda gosterilmesi gereken
kar/zarar farklar1 kurumlar vergisi matrahini etkilememektedir. Bununla birlikte, 7491 sayil1 Bazi1 Kanun
ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la yapilan diizenleme ile,
Bankalar tarafindan gegici vergi dénemleri de dahil olmak tizere 2024 ve 2025 hesap donemlerinde
yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farkinin, kazancin tespitinde dikkate
alinmayacagi diizenleme altina alimmustir.
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15. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (Devami)

Ancak, 25.12.2025 tarih, 3318 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7571 Sayili Kanun'un 34. maddesi
ile 213 Sayili Vergi Usul Kanunu'na eklenen gecici 37. maddede 2025 hesap donemi ile gecici vergi
donemleri de dahil olmak iizere 2026 ve 2027 hesap dénemlerinde (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2026, 2027 ve 2028 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) miikerrer 298. madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi hiikiim altina alinmistr.

VUK miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi ve Gegici 32. maddelerindeki diizenlemeler ile 537 Sayili
VUK Genel Tebligi ¢cercevesinde tanimlanan kapsamda ihtiyari olarak miikelleflere yeniden degerleme
imkani getirilmistir. Ancak VUK miikerrer 298. Maddesinin (A) fikrast ve Gegici 33. madde uyarinca,
enflasyon diizeltmesinin yapma zorunlulugu bulundugu doénemlerde, ayni maddenin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapilamaz. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla VUK 298 miikerrer 298.
maddesinin C fikras1 kapsaminda yeniden degerleme yapilmamustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vergi ylikiimliligi detaylari asagidaki gibidir.

Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Donem Kari Vergi ve Yasal Yiikiimliilikler Karsihg - -
Donem Kari1 Pesin Odenen Vergiler (445.707) -
Vergi Yiikiimliiliigii/(varhg) (445.707) -

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi netlestirildikten
sonra kalan tutar “donem kar1 vergi yiikimliiliigi” hesabi igindeki “6denecek kurumlar vergisi” veya “cari
donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir. Sirket yeni kurulmus oldugu icin 2025 yili
zararim sonraki yillarda kullanilip kullanilamayacagina dair bir projeksiyon olusturmadigindan ertelenmis
vergi hesabina konu etmemistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi asagidaki gibidir.

Hesap ad1 31 Aralik 2025
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 23.767
Toplam 23.767

Mubhasebelestirilen ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Birikmis gecici Ertelenmis vergi

farklar varhgy/(yiikiimliiliigii)

31 Aralik 2025 31 Arahik 2025

TFRS 16 diizeltmeleri (1.293.516) (388.055)
Kidem tazminat1 karsilig 64.000 19.200
Izin karsihig 500.000 150.000
Amortimanlara iligskin diizeltmeler 808.740 242.622
Toplam 79.224 23.767
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15. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (Devami)

Uzerinden ertelenmis vergi varligi hesaplanmayan mahsup edilebilir mali zararlarin itfa tarihleri
asagidaki gibidir:

itfa Tarihi 31 Aralik 2025
2030 23.218.350
Toplam 23.218.350

Sirketin etkin vergi mutabakati1 agagidaki gibidir.

2025
Vergi oncesi kar/(Zarar) (23.646.082)
Sirketin yasal vergi orani ile hesaplanan vergi 7.093.825
Kanunen kabul edilmeyen giderler (128.319)
Muhasebelestirilmeyen cari donem vergi zararinin ve diizeltme
. oo (6.965.506)
kayitlarinin ertelenmis vergi etkisi
Parasal kayip/kazang -
Doénem vergi geliri/(gideri) -
16. Kisa ve uzun vadeli karsihiklar
16.1. Kisa vadeli karsihiklar
Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli karsiliklar asagidaki tabloda sunulmaktadir.
Hesap adi 31 Aralk 2025
Izin karsiliklari 500.000
Prim karsiliklar 5.000.000
Toplam 5.500.000

Sirketin izin karsiliklar1 ve prim karsiliklar hareketleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Lzin karsiliklar:
31 Arahk 2025

Onceki donem sonu bakiyesi -
Donem iginde ayrilan karsilik 500.000

Donem iginde 6denen -
Donem sonu bakiyesi 500.000

Prim karsiliklar
31 Arahk 2025

Onceki donem sonu bakiyesi -
Donem iginde ayrilan karsilik 5.000.000

Do6nem i¢inde 6denen -
Donem sonu bakiyesi 5.000.000
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16. Kisa ve uzun vadeli karsihklar (Devami)
16.2. Uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsilig1 agagidaki agiklamalar ¢ergevesinde ayrilmaktadir.

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem
tazminat: 6demekle yiikiimliidiir. Odenecek tazminat her hizmet y1l i¢in bir aylik maas kadardir ve bu
tutar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 64.949 TL. Kidem tazminati ylikiimliiligii yasal olarak herhangi
bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsilig
calisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliliiglin bugiinkii degerinin
tahminiyle hesaplanir. Sirket kidem tazminati toplam yiikiimliiliiglin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier ongoriler kullanilmigtir:

31 Aralik 2025

Iskonto orani (%) 26,60
Tahmin edilen maag tavani artig orani (%) 22,50
Reel iskonto orani (%) 3,35

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla uzun vadeli karsiliklar1 agsagidaki tabloda sunulmaktadir.
Hesap adi 31 Aralk 2025

Onceki donem sonu bakiyesi -
Donem iginde ayrilan karsilik 64.000
Donem iginde 6denen -
Aktiieryal (kazang)/kayip -

Donem sonu bakiyesi 64.000

17. Kiralama islemlerinden bor¢lar

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kiralama iglemlerinden borglar1 agsagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hesap adi 31 Aralik 2025
Kiralama islemlerinden kisa vadeli borglar 3.041.482
Kiralama islemlerinden uzun vadeli borglar 13.302.929
Toplam 16.344.411
31 Aralik 2025
Donem i¢i girigler 17.366.417
Finansman gideri 3.884.550
Odenen kira (-) (4.648.000)
Parasal kayip/kazang (258.556)
Toplam 16.344.411
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18. Ozkaynaklar
18.1 Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla 6denmis sermaye tutart 75.000.000 TL olup her biri 1 TL
tutarinda 75.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirketin kayitli sermaye tavani 375.000.000 TL olup
her biri 1 TL tutarinda 375.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketin %100 ortag: Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’dir.

Sirket sermayesinin 75.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye artirmak i¢in 18.12.2025 tarihinde Sermaye
Piyasast Kurumuna miiracaat etmis ancak rapor tarihi itibariyle heniiz artinm islemleri
tamamlanmamustir.

18.2 Sermaye yedekleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadir.

18.3 Kairdan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kdrdan ayrilan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadir.
18.4 Gecmis yil kérlary/(zararlar)

Sirket’in gegmis yillar kari/zarar1 bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2025
Sermaye 75.0000.000
Sermaye diizeltme farklar 10.295.250
Net donem kari/(zarar) (34.447.541)
Toplam 50.847.709

19. iliskili taraf aciklamalan

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S., Emlak Katilim Portféy Yo6netimi A.S. nin ilgili donemde islem
yapilan tek iliskili tarafidir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, iliskili taraf Tilirkiye Emlak Katilim Bankas1
Anonim Sirketi’nden alacak ve borglarin detay1 agagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralk 2025
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 205.529

- Vadesiz hesaplar (Not 4) 205.529
Toplam nakit ve nakit benzerleri 205.529

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine ve iist diizey
yoOnetim personeline yapilan 6deme tutar1 9.127.419 TL dir.

27.05.2025-31.12.2025 donemi arasinda gergeklestirilen iligkili taraf islemlerine iliskin detay asagida
acgiklanmigtir:
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19. iliskili taraf aciklamalar1 (Devami)
31 Aralik 2025

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.

- Tasit alimu 10.740.600
- Odenen banka havale masraflart 1.368
Toplam alimlar 10.741.968
- Katilma hesabt kar payi gelirleri 1.947.192
Toplam gelirler 1.927.192

20. Hasilat ve satislarin maliyeti

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait hasilat ve satiglarin maliyeti
bulunmamaktadir.

21. Genel yonetim giderleri

27 Mayis 2025-
Hesap adi 31 Aralik 2025
Genel yonetim giderleri (35.402.434)
Toplam faaliyet giderleri (35.402.434)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim giderlerinin niteliklerine
gore detay1 asagida agiklanmistir:

27 Mayis 2025
Hesap adi 31 Aralik 2025
Personel ve ticret giderleri (24.090.997)
Oda aidatlari, iiyelik ve faaliyet izin harglar (3.397.143)
Miisavirlik ve danigmanlik giderleri (2.663.364)
Teknik destek ve danismanlik giderleri (2.410.975)
Amortisman giderleri (3.137.362)
Ofis giderleri (712.281)
Vergi resim harg giderleri (629.041)
Noter giderleri (254.785)
Diger (204.513)
Seyahat ve ulagim giderleri (124.263)
Haberlesme giderleri (93.233)
Toplam faaliyet giderleri (37.717.957)
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21. Genel yonetim giderleri (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait bagimsiz denetim {icretleri agagida
aciklanmigtir:

01 Ocak 2025-

Hesap ad1 31 Arahk 2025
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 1.280.000
Toplam 1.280.000

22. Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagida
aciklanmigtir:

27 Mayis 2025-
Hesap adi 31 Aralik 2025
Fon gelirleri 14.686.118
Toplam faaliyet gelirleri 14.686.118

23. Finansman gelirleri ve giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansman gelirleri asagida
agiklanmustir:

27 Mayis 2025-
Hesap adi 31 Arahk 2025
Katilim hesabi kar pay1 gelirleri 1.947.192
Toplam 1.947.192

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansman giderleri asagida
acgiklanmigtir:

27 Mayis 2025-
Hesap adi 31 Aralik 2025
Kira yiikiimliiliiklerine iligkin finansman giderleri (3.884.550)
Toplam (3.884.550)
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24.  Net parasal pozisyon kazanc¢larykayiplar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait net parasal pozisyon
kazanglari/kayiplari asagida agiklanmistir:

27 Mayis 2025
31 Aralk 2025

Parasal olmayan kalemler
Finansal durum tablosu kalemleri

Pesin 6denmis giderler 2.718
Odenmis sermaye (10.295.250)
Maddi duran varliklar 395.591
Maddi olmayan duran varliklar 70.165
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Genel yonetim giderleri 820.929
Finansman giderleri 258.557
Yatirim faaliyetlerinden gelirler (754.820)
Toplam (9.502.111)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve O0lemek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

25.1 Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalman sozlesme sartlarma uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki
tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki

mevduat ve

Hiskili Diger Hiskili Diger finansal

31 Aralik 2025 taraf taraf taraf taraf varhklar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami

kredi riski (A+B) - - - - 36.559.531

- Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis ) i ) ) 36.559.531

kismi1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ) i ) ) 36.559.531

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline
ugramamig varliklarin net defter degeri
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devamu)
25.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in sukuk (kira sertifikasi) ihraclarina iligkin nitelikli yatirimciya olan dolayl
ylikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve si1g piyasa yapist ve piyasada olusan engeller
nedeniyle pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmustir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi. Sukuklar1 ihra¢ eden finansal kurumun ve dolayl olarak
da Sirket’in iliskili yiikiimliiliikleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi finansal kurumlarla garanti sozlesmeleri imzalayarak muhtemel
yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi
almak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin s6zlesmeler uyarinca
kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Cari donem

Tiirev olmayan finansal Sozlesme uyarinca 1yil- 5yil ve
yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akisi 3 aydan kisa  3-12 ay aras1 5 yil arasi iizeri
Broglanmalar 173.904 173.904 173.904 - - -
Ticari borglar 1.018.922 1.018.922 1.018.922 - - -
Kiralama islemlerinden bor¢lar 16.344.411 16.344.411 760.371 2.281.112  13.302.929 -
Caliganlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar 5.564.000 5.564.000 5.500.000 - - 64.000
Diger bor¢lar 2.466.004 2.466.004 2.466.004 - - -
Toplam 25.567.241 25.567.241 9.919.201 2.281.112  13.302.929 64.000

25.2. Likitide riski (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in tlirev olmayan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerinin beklenen
vadelerine gore analizi agsagidaki gibidir:

1 aya 1ay - 1yil- Syl

31 Aralik 2025 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5 yil aras1 _ ve iizeri Dagitilamayan Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 229.909 - - - - - 229.909
Finansal yatirimlar 36.329.622 - - - - - 36.329.622
Diger varliklar 1.647.922 - - - - 38.207.815 39.855.737
Toplam varhklar 38.207.453 - - - - 38.207.815 76.415.268
Kisa vadeli bor¢lanmalar - (173.904) - - - - (173.904)
Ticari borglar (1.018.922) - - - - - (1.018.922)
Kiralama islemlerinden

borglar - (253.457) (2.788.025) (13.302.929) - - (16.344.411)
Diger yiikiimliiliikler (8.030.322) - - - - (50.847.709) (58.878.031)
Toplam yiikiimliiliikler (9.049.244)  (427.361) (2.788.025) (13.302.929) - (50.847.709) (76.415.268)
Likitide riski 29.158.209  (427.361) (2.788.025) (13.302.929) - (12.639.894) -

25.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarint TL’ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2025 itibariyla kur
riski bulunmamaktadir.
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ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

26. Finansal araclar
26.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger piyasa katilimcilar1 arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler. Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli bor¢larin (kira sertifikalarinin ihracina iligkin yiikiimliiliikler) gercege uygun degeri kalan
vadelerine gore nakit ¢ikiglarinin degisen iilke risk primi ve kar payi orami degisimleri goz oniinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degerleri
ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025
Kayith Gergege
degeri uygun degeri

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 229.909 229.909
Finansal varliklar 36.329.622 36.329.622
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 445.707 445.707
Ticari alacaklar - -
Toplam 37.005.238 37.005.238
Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 173.904 173.904
Ticari borglar 1.018.922 1.018.922
Kiralam iglemlerinden yiikiimliiliikler 16.344.411 16.344.411
Diger borglar 2.466.322 2.466.322
Diger yiikiimliiliikler 5.564.000 5.564.000
Toplam 25.567.559 25.567.559
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27. Karsiliklar sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

28. Finansal tablolarin 6nemli 6lciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir.

29. Taahhiitler
Bulunmamaktadir.

30. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket sermayesinin 75.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye artirmak i¢in 18.12.2025 tarihinde Sermaye
Piyasas1 Kurumuna miiracaat etmis ancak rapor tarihi itibariyle heniiz artirim islemleri
tamamlanmamistir.
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