LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
iZAHNAME

Bu Izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“Kurul”) 18/02/2026 tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin  240.000.000 TL’den 330.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B
Grubu hamiline yazihh pay ile mevcut ortaklardan Ramazan Tas’a ait 8.500.000 TL
nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu hamiline yazili pay, Emad Ragab’a ait 8.500.000
TL nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu hamiline yazih pay, Cemal Siileyman’a ait
8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu hamiline yazilh pay ve Ali Khalil’e
ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet B Grubu hamiline yazili pay olmak
iizere toplamda 120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu hamiline
yazili payin halka arzina iliskin Izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiillii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin (www.luxera.com.tr) ve halka arzda satisa aracilik edecek
olan Tera Yatirom Menkul Degerler A.S.’nin (www.terayatirim.com) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahname’de ve
IzahnamFe’nin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracci sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin ac¢ikca belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi o6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahname’nin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ézetin yamltici,
hatal veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk yviiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar1 gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere
hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan
yanlis, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
Izahname’nin yaymm tarihindeki ongoériileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok
faktor, ihraccimin gelecege yonelik aciklamalarimin ongoriillenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol a¢abilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR

TANIMLAR

A.S.

Anonim Sirketi

ABD Dolar1/ USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Anonim  Sirketlerde
Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel
Kurullara Tliskin
Yonetmelik

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Mliskin Y©6netmelik

Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda
Uygulanacak
Elektronik Genel
Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig

29.08.2012 tarihli ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig

Aract Kurum / Tera

Yatirnm / | Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Konsorsiyum Lideri
AVM Alisveris Merkezi

Avro ve Euro

Avrupa Birligi Para Birimi

BDS Bagimsiz Denetim Standartlari

BIST/BIAS/Borsa/ :

Borsa istanbul Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yonetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Y 6netmeligi

Cevre izin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayil1 Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin Tiirkiye’de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmas1 duru

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sdzlesmesi

Luxera
GYO/Sirket/Ihracci

Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iligskin

Fiyat Tespit Raporu olarak Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak
fiyat tespit raporu
Genel Kurul Luxera GYO genel kurulu
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila
06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 193
GVK . .
sayil1 Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
28.05.2013 tarihli ve 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan III-
GYO Tebligi 48.1 sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi
gég;ﬁ?{hgl nde 23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
. 48.1.a sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Yapilmasia Dair s wiler . .
Teblig Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
Hal!(a AFZ Eden Pay Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Siileyman ve Ali Khalil
Sahipleri
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 240.000.000 TL’den 330.000.000
TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal
degerli 90.000.000 adet pay ile mevcut ortaklardan Ramazan Tag’a
Halka Arz Edilen ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet pay, Emad Ragab’a
Paylar ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet pay, Cemal
Stileyman’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet pay ve
Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet pay
olmak tizere toplam 120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000
adet B Grubu hamilline yazili pay
ISIN International Securities Identification Number (Uluslararast Menkul

Kiymet Tanimlama Numarasi)

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
sayil1 Imar Kanunu

Is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 4857
sayil Is Kanunu

Is Saghg ve
Giivenligine Iligkin
Isyeri Tehlike Simiflar
Teblig

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is
Saglig1 ve Giivenligine liskin Isyeri Tehlike Siiflar1 Tebligi

Is Saghg ve Giivenligi
Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6331
sayil Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu

Izahname ve Thrag

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Belgesi Tebligi 5.1 sayil1 izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

‘e 23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yay1
Kar Pay1 Tebligi 19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ’ o
KDV Katma Deger Vergisi
KGK Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurt!
KFE Konut Fiyat Endeksi
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Kurul/SPK

Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumsal Yonetim
Tebligi

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
17.1 sayili Kurumsal Ydnetim Tebligi

21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520

KVK sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m? Metrekare

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MiA Merkezi Is Alani

Onemli Nitelikteki

Islemlere iliskin 27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Ortak Esaslar ve 23.3 say1li Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi
Ayrilma Hakki Tebligi

ovp Orta Vadeli Plan 2025-2027

Ozel Durumlar
Tebligi

23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
15.1 sayil1 Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-
128.1 sayili Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya
fliskin Esaslar Tebligi

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
14.1 sayil1 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi
Araclarimin Kredili

14.07.2003 tarihli ve 25168 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:

Alim, A¢iga Satis ve V, No: 65 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Kredili Alim, Aciga
Odiin¢ Alma ve Satis ve Odiing Alma ve Verme Islemleri Hakkinda Teblig

Verme Islemleri

Hakkinda Teblig

Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satisi

28.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
5.2 sayil1 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi

Tebligi
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
10.01.2017 tarihli ve 29944 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6769
SMK S
say1l1 Sinai Miilkiyet Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
Sosyal Slgortal.ar ve 16.06.2006 tarihli ve 26200 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saglik Sigortasi . - !
sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
Kanunu
30.12.2012 tarihli ve 28513 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
SPKn )
sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu
Sirket Portfoyii Luxera S}YO yatirrm portfoyli ve gelecekte portfoye eklenecek
malvarligi ve haklar
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Tirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin Tiirkiyes 1(;1ne
Tam Miikellef disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle Vergl
olmas1 durumu
TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayil1 Resmi Gazete’de yayimig \ neu’f v

sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu
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KISALTMALAR TANIMLAR
T.C. Tiirkiye Cumbhuriyeti
TCMB / Merkez Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
Bankasi
TL Tiirk Lirast
08.12.2001 tarihli ve 24607 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
TMK - .
sayil1 Tiirk Medeni Kanunu
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi
TMS/TFRS Tirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari
14.02.2011 tarihli ve 27846 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
TTK - .
sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar
UFE Uretici Fiyat Endeksi
Yi-UFE Yurtigi Uretici Fiyat Endeksi
10.01.1961 tarihli ve 10705 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 213
VUK .
sayil1 Vergi Usul Kanunu
YAG Yatirnm Amagli Gayrimenkul
YMM Yeminli Mali Miisavir
Yildiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri

2.000.000.000 TL ve iizeri olan paylarin islem gorecegi pazar

Yonetim Kurulu

Luxera GYO’nun yonetim kurulu
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I. BORSA GORUSU
Borsa Istanbul’un Kurul’a génderilen 27.01.2026 tarihli goriis yazisinda;

“Sirket paylarimin Borsamizda islem gérmesine iliskin Kurulunuza iletilecek Borsamiz
goriisii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz izahnamesinin onaylanmasi durumunda;

1. Sirket paylarinin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 12. maddesi uyarinca paylarin Borsa kotuna alinmast icin Kurulunuzdan
alinacak belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesi'nin 12. maddesi
cercevesinde Sirket paylarmmin Ana Pazar'da islem gérebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukuk¢u raporunun izahnamenin ekinde yer almasi,

3. Tiirkiye Katilim Bankalar: Birligi Danisma Kurulu tarafindan olusturulan "Pay Senedi
Ihract ve AlimSatim Standardi” ile "Katilim Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gésteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber" dayanak alinarak olusturulmus olan ve
Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katilim Finans Ilkeleri Bilgi
Formu'nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda, Sirketin BIST
Katilim Tiim Endeksinde yer alma sartlarini sagladiginin degerlendirildiginin, Sirket
islem gormeye baslamadan once degerlendirmenin dayandigi mali tablolarda, Form'da
degisiklik olmasi veya yeni mali tablo, Form yayimlanmasi durumunda ve endeks
degerleme donemlerinde de soz konusu sartlart saglamasi halinde ilgili katilim
endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede, Formun izahname ekinde yayimlanmast,

4. Borsa goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi
karara doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin
gortis talebine cevap vermek amaciyla sinirlt olmak tizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alinarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alinacak kararlar
sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almasi

’

hususlarinin Kurulunuza bildirilmesine karar verilmigstir.’
ifadelerine yer verilmistir.

Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi karara doniik
herhangi bir taahhiit ya da baglayiciik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin goriis
talebine cevap vermek amaciyla sinirh olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alinarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayanmilarak alinacak
kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir.
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|l. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarini halka arz etmesi icin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraggr S lu Oldugu Ki
orumlu ugu Kisim
Luxera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S. 8
ijital olara fba8ed3-2 Dijitalolarak
EMAD  outno Eﬁffg:;ﬁ g ot
RAGAB 7206020 gad7  poeew
Emad Ragab Ramazan Tas
oneti Yonetim Kurulu Baskan1 | .
Yonetim Kurulu Baskan iZAHNAME’NIN TAMAMI
Vekili
20/02/2026 20/02/2026
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim
efba8ed3-2e6 :?nU:aaIL;Lanrak
F-4620-0h08-5 (R
5¢c7007688d7 Tarih:2026.02.20
17:03:10 +03'00'
Ramazan Ta . .
’ IZAHNAME’NIN TAMAMI
20/02/2026
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim
E M AD :i‘ijiztaLoLar:ak
RA;AE;I FAD
RAGAB e
Emad Ragab . .
& IZAHNAME’NIN TAMAMI
20/02/2026
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Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim

Dijital olarak
imzalayan CEMAL

CEMAL
SULEYMAN
SULEYMAN Tarih: 2026.02.20

17:26:46 +03'00"
Cemal Siileyman

20/02/2026

iZAHNAME’NIiN TAMAMI

Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim

ALl Dijital olarak

imzalayan ALI KHALIL
Tarih: 2026.02.20

KHALI L 17:42:36 +03'00°
Ali Khalil
20/02/2026

iZAHNAME’NIiN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

i~ Dijital .
E LI F olarak EMIR :?;Jggigak
imzalayan co s iR MUNi
(") Z U ELIF 6ZUS MUNIR Emlaixm?
Tarih: Tarih:
o SARPY . .
S Tears 20y iZAHNAME NIN TAMAMI
+03'00' ENER o300
Elif Oziis Emir Miinir Sarpyener
Finans Grup Direktorii Icra Kurulu Baskam
(CEO)
20/02/2026 20/02/2026
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Dogrulama Kodu: f44dcd06-130e-4270- 8fd0 8a8840b3c0a8
g Ktps :/Ispk.gov. tr/é Euman -dogrulama




[zahname’nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Veysel Ekmen
Gorevi: Sorumlu Denet¢i, YMM

31.12.2022 ve 31.12.2023 ve

31.12.2024 ve 30.09.2025 Tarihli

Finansal Tablolar ve Ozel
Bagimsiz Denetim Raporlar

Tlgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: M. Kivang Kilvan

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ad1 Soyadi: Engin Akdeniz

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ek/5’te Yer Alan 06.10.2025
tarih ve 2025/366 sayil,
06.10.2025 tarih ve 2025/421
06.10.2025 tarih ve 2025/422,
06.10.2025 tarih ve 2025/423,
06.10.2025 tarih ve 2025/424,
06.10.2025 tarih ve 2025/425,
06.10.2025 tarih ve 2025/426,
06.10.2025 tarih ve 2025/427
06.10.2025 tarih ve 2025/428,
06.10.2025 tarih ve 2025/429,
06.10.2025 tarih ve 2025/430,
Gayrimenkul Degerleme
Raporlan
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

No. Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

A.1 | Giris ve uyarilar

e Bu 6zet izahname’ye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 aracglarma iliskin yatirnm Kkararlan
Izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e izahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimci, halka
arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
Izahname’nin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ézetin izahname’nin diger
kisimlan ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirnmcilarin yatirnm kararini
vermesine yardimei olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A.2 | izahname’nin sonraki
kullanimina  iliskin
bilgi

Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

B—IHRACCI

B.1 | ihragcimm ticaret
unvani ve isletme adi

Ihraggr’nin ticaret unvani “Luxera Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt  Anonim  Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadir.

B.2 | ihracemmm  hukuki
statiisii, tabi oldugu
mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Hukuki statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Yesilkoy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park
Blok No:12 I¢ Kapi No:10 Bakirkdy/ Istanbul

B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket, Kurul’un 13.05.2024 tarih ve E-12233903-340.02-
kategorilerini de | 53832 sayili iznini takiben, 24.05.2024 tarihinde ticaret
icerecek sekilde | siciline tescil edilen 17.05.2024 tarihli genel kurul ile
ihraccinin mevcut | yapilan esas sozlesme degisikligi ile Luxera Gayrimenkul
faaliyetlerinin ve | Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanini alarak gayrimenkul yatirim
faaliyetlerine etki | ortakligina doniismiistiir.
eden" . onen.lll Sirket’in ana faaliyet alanlar1 SPK nin gayrimenkul 47 -
faktorlerin tamim ile A .. .

. - ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili a
faaliyet gosterilen )
Y konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrlm nk
sektorler/pazarlar gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi dracl&ut
hakkinda bilgi ¢
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gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek
tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektori, turizm ve otel sektorii, konut sektoriinii
de icinde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biri olup birgok alt sektdr tizerinde dogrudan
ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
icindeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda sirast ile %5,1 ve
%4,9 olan ingaat sektoriiniin, 2023 yilindaki payr %5.4,
2024 yilindaki pay1 ise %5,8 seviyesinde gergeklesmistir.

Sirket gayrimenkul sektorii i¢inde agirlikli olarak konut
segmentinde faaliyet gostermektedir. Sirket aktifinde yer
alan gayrimenkullere iliskin bilgilere asagida yer
verilmektedir.

1) Luxera Towers Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 12.11.2021 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat
Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Bagcilar Ilgesi, Kirazl
Mahallesi, 3206 Ada 13 parselde insa edilmekte olan
Towers Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Towers Projesi A ve B olarak 2 adet bloktan
meydana gelmektedir. A Blokta 236, B Blokta 220 adet
bagimsiz boliim mevcuttur. Proje bilinyesinde iiretilecek
tiim bagimsiz boliimlerin %51,50’si Luxera GYO’ya kalan
%48,50’s1 ise arsa sahiplerine aittir. 194 adet daire ve 46
adet diikkan wvasifli taginmaz Luxera GYO paymna
diismektedir. 30.09.2025 itibartyla projenin genel insaat
seviyesi %66 mertebesindedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/421 sayili
degerleme raporunda Sirket’in Towers Projesi i¢in arsa
sahipleri ile yapmis oldugu sodzlesmeden kaynaklanan
haklarinin degeri 2.148.200.000 TL olarak takdir edilmistir.
S6z konusu rapor tarihine kadar 154 adet konutun ve 39

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 18. ,\ 02'%, ¥

16.09.2021 tarihli Taginmaz Satiy Vaadi ve '-.3'a ,15‘ Oy

Dogrulama Kto
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Karsihg1 Insaat Sozlesmeleri uyarinca Istanbul 1li,
Basaksehir Ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 1906 Ada 3 parselde
yer alan Nevbahar Projesi’ni gelistirmistir.

Luxera Nevbahar Projesi 15 adet bloktan meydana
gelmektedir. Proje 199 adet konut ve 11 adet diikkandan
olusmaktadir. Projenin ingaati ve satiglarinin biiyiik bir
boliimii tamamlanmigstir. 30.09.2025 itibartyla toplam 7
adet konut Sirket portfoyiinde yer almaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/422 sayih
degerleme raporunda Nevbahar Projesi’'nde yer alan
Sirket’in sahip oldugu 7 adet dairenin toplam degeri
127.450.000 TL olarak takdir edilmistir.

3) Luxera Nevbahar Life Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 08.09.2021 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat
Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Basaksehir Tlgesi,
Kayabas1 Mahallesi, 1914 Ada 1 parselde insa edilmekte
olan Nevbahar Life Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Nevbahar Life Projesi toplam 8 blok olarak
planlanmistir. Proje biinyesinde 14 isyeri ve 193 konut
olmak iizere toplam 207 bagimsiz boliim yer alacaktir.
Proje biinyesinde {iretilecek tiim bagimsiz boliimlerin
%350’s1 Luxera GYO’ya kalan %50’si ise arsa sahiplerine
aittir. 82 adet daire ve 14 adet diikkan vasifli tasinmaz
Luxera GYO payma diismektedir. 30.09.2025 itibariyla
projenin genel insaat seviyesi %47 mertebesindedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/424 sayili
degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Life Projesi i¢in
arsa sahipleri ile yapmis oldugu sézlesmeden kaynaklanan
haklarinin degeri 573.100.000 TL olarak takdir edilmistir.
S6z konusu rapor tarihine kadar 49 adet konutun ve 3 adet
diikkkanm 6n satis1 gerceklesmistir. Isbu izahname tarihi
itibariyla genel ingaat seviyesi %56 seviyesindedir.

4) Luxera Nevbahar Cadde Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 11.04.2023 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Ingsaat
Sézlesmesi uyarinca Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Samlar
Mahallesi, 130 Ada 4 ve 5 parsellerde insa edilecek olan
Nevbahar Cadde Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Nevbahar Cadde Projesi i¢in heniiz yapi/
almmamistir. A, B ve C blok olarak planle:fn O
biinyesinde 30 adet daire yer alacaktir. Sozlesn

toplam satilabilir insaat alaninin %46’s1 arsa sahgbi
kalan %541 ise Luxera GYO’ya ait olacaktir.
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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/429 sayih
degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Cadde Projesi i¢in
arsa sahipleri ile yapmis oldugu s6zlesmeden kaynaklanan
haklarinin degeri 74.900.000 TL olarak takdir edilmistir.
S6z konusu projenin degeri heniiz yap1 ruhsati almamis
olmast nedeniyle halka arz fiyatinin tespitinde dikkate
alinmamustir.

Kiiciikcekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilan
2025/520 E. numarali davayla Sirket ile arsa sahipleri
arasinda 11.04.2023 tarihinde ve 04975 yevmiye numarast
ile Bakirkdy 42. Noterliginde akdedilmis olan Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Payr Karsiligi Insaat
Sozlesmesi’nin feshi ve sozlesmeye konu taginmazlar
tizerindeki serhin terkini arsa sahipleri tarafindan talep
edilmektedir. Dava’nin arsa sahipleri lehine sonu¢lanmasi
halinde proje i¢in akdedilmis sézlesmelerin feshi ve s6z
konusu sozlesmelerin tapu sicilinden terkini riski
bulunmaktadir.

5) Luxera Bahceport Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 13.03.2020 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat
Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi,
Bolluca Mahallesi, 760 Ada 13 parselde insa edilmekte olan
Bahceport Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Bahgeport Projesi A ve B olmak lizere 2 adet
bloktan meydana gelmektedir. A Blokta 29 adet ticari tinite
ve 34 adet konut olmak lizere toplam 63 adet bagimsiz
boliim mevcuttur. B Blokta ise 41 adet ticari iinite ve 40
adet konut olmak iizere toplam 81 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir. S6zlesmeye gore projenin toplam satilabilir
alaninin %45°1 arsa sahibine geri kalan %55°1 ise Luxera
GYO’ya aittir. Luxera GYO hissesine tekabiil eden haklara
dahil olarak 63 adet konut, 21 adet diikkan olmak {izere 84
adet bagimsiz boliim Luxera GYO’ya aittir. Projenin ingaati
tamamlanmaistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/423 sayili
degerleme raporunda Sirket’in Bahgeport Projesi igin arsa
sahipleri ile yapmis oldugu sozlesmeden kaynaklanan
haklarinin degeri 825.700.000 TL olarak takdir edilmistir.
S6z konusu rapor tarihine kadar 28 adet konutun ve 9 agdst=r=
diikkanin 6n satis1 gerceklesmistir. 4

6) Luxera Meydan Projesi

nolu parselde konumlu 8 adet bagimsiz bolily
portfoyiinde yer almaktadir. X
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Luxera Meydan Projesi, A ve B bloklar olmak {izere iki
blokta konut projesi olarak insa edilmistir. A ve B Bloklar,
3 bodrum, zemin ve 22 normal kat 26 kattan meydana
gelmektedir.

115 ve 134 numarali bagimsiz boliimler kiraya verilmis
olup, 111,112, 119, 140, 149 ve 150 nolu bagimsiz
boliimler ise bos durumdadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/425 sayili
degerleme raporunda tespit edilen degerlerler ile anilan
tasinmazlarin nitelikleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

B.B.No: Niteligi Degeri TL
149 Kiosk 1.450.000
150 Kiosk 1.450.000
111 Magaza 450.000
112 Magaza 450.000
115 Magaza 33.900.000
119 Magaza 11.800.000
134 Magaza 21.100.000
140 Magaza 8.200.000
Toplam 78.800.000

7) Luxera Nevbahar Suites Projesi

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Kayabas1 Mahallesi, 1828
Ada 2 nolu parselde konumludur. Sirket, kendisine ait hisse
ve arsa sahipleri ile yapilmis olan 24.01.2023 ve
23.02.2023 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri uyarinca Nevbahar Suites
projesini gelistirecektir. Toplam satilabilir ingaat alaninin
%350’s1 arsa sahibine %50’si ise Luxera GYO’ya ait
olacaktir. Sirket parselin 16045/81827’sine sahiptir.
Sirket’in parseldeki hissesiyle birlikte toplam paylasim
orant %59,80 dir. Projenin ruhsati 30.12.2025 tarihinde
alinmis olup, projenin ingaat1 heniiz baglamamastir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/427 sayili
degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Suites Projesi i¢in
kendi hissesi ve arsa sahipleri ile yapmis oldugu
sozlesmeden kaynaklanan haklarmin degeri projenin

insaatinin yeni baslamis olmasi nedeniyle %20 is K Q==
uygulanmasi suretiyle 252.400.000 TL olarakA JCHE {
edilmistir.
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8) Basaksehir 4 Adet Parsel

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Kayabas1 Mahallesi, 1875
Ada 3 ve 5 nolu parseller ile 1922 Ada 1 parsel ve 1953 Ada
1 parselde Luxera GYO’ya ait hisseler mevcuttur.

S6z konusu parsellerin yiizolgimleri ve parsellerdeki

Luxera GYO |hisselerine diisen kisimlar1 asagida
sunulmustur.

Ada Parsel No: | Yiizélciimii (m2) ]ﬁ‘l’s‘s":; gn‘;()’
1875-3 8.735,95 4.933,18
1875-5 11.072,07 2.259,16
1922-1 8.330,81 1.851,67
1953-1 5.069,11 3.383,10
Toplam 33.207,94 12.427,11

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/428 sayili
degerleme raporunda Sirket’e ait hisselerin degeri
398.850.000 TL olarak takdir edilmistir.

S6z konusu arsa hisseleri Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi’'ndan 08.02.2023 tarithinde 157.232.440 TL
karsilinda vadeli olarak satin alinmis olup, isbu izahname
tarihi s6z konusu arsalara iliskin 29.481.082,50 TL
tutarinda anapara 6demesi kalmstir.

9) Sirket’in istiraki olan Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yatirnm Anonim Sirketi’nin aktifinde
yer alan Arnavutkoy Tasoluk 6656 ada 1 parsel

Istanbul ili, Arnavutkdy Ilcesi, Tasoluk Mahallesi, 6656
Ada 1 nolu parselde konumludur. Tasinmaz, Luxera Moaz
Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirrm Anonim Sirketi
adina tescillidir. Luxera GYO, Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yatirrm Anonim Sirketi’nin %50’sine
sahiptir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/426 sayili
degerleme raporunda Arnavutkdy Ilgesi, Tasoluk
Mabhallesi, 6656 Ada 1 nolu parselde konumlu tasginmazin
degeri 1.560.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

10) Luxera Topkap1 Projesi

uyarinca Istanbul 1li, Zeytinburnu Ilgesi,
Mabhallesi, 2945 Ada 75 parselde insa edilecek ol
gelistirmektedir.
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Luxera Topkapi Projesi i¢in yapi1 ruhsati alinmis olup, A ve
B olmak iizere 2 blok olarak planlanmistir. Proje
blinyesinde 111 ticari ve 144 konut olmak iizere 255
bagimsiz boliim yer alacaktir. Sozlesmeye gore toplam
satilabilir insaat alaninin %350’si arsa sahibine geri kalan
%50’s1 ise Luxera GYO’ya ait olacaktir. 30.09.2025
itibartyla projenin ingaat1 heniiz baglamamistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/430 sayili
degerleme raporunda Sirket’in Luxera Topkap1 Projesi i¢in
arsa sahipleri ile yapmis oldugu sézlesmeden kaynaklanan
haklarinin degeri 750.200.000 TL olarak takdir edilmistir.
Isbu izahname tarihi itibariyla genel insaat seviyesi %5
seviyesindedir.

11) Luxera Sultanbeyli Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 10.09.2025 tarihli
Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat Sozlesmesi
uyarinca Istanbul Ili, Sultanbeyli Ilgesi, Battalgazi
Mabhallesi, 362 Ada 32 parselde insa edilecek olan projeyi
gelistirmektedir.

Sozlesmeye gore toplam satilabilir konut insaat alaninin %
28’1 arsa sahiplerine, % 72’si ise Luxera GYO’na; toplam
satilabilir ticari ingaat alaninin % 35’1 arsa sahiplerine, %
65’si1 ise Luxera GYO’na ait olacaktir.

Luxera Sultanbeyli Projesi i¢in yap1 ruhsat1 alinmis olup, 8
adet bloktan olusan proje gelistirilecektir. Proje biinyesinde
17 adet ticari ve 411 adet konut olmak {izere 428 bagimsiz
boliim yer alacaktir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih ve 2025/366 sayil
degerleme raporunda Sirket’in Luxera Sultanbeyli Projesi
icin arsa sahipleri ile yapmis oldugu sozlesmeden
kaynaklanan haklarinin degeri 522.700.000 TL olarak
takdir edilmistir. Isbu izahname tarihi itibarryla insai
faaliyetlere baglanmamaistir.

Konut Sektorii*

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin
adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin
adet ve 2024 yilinda 1.478 bin adet konut satist
gerceklesmistir. 2024 yilinda Tiirkiye’de konut satiglari bir

onceki yila gore %20,5 artmistir. e | o

2025 Ocak-Ekim déneminde ise Tiirkiye’de 142

konut satis1 gerceklesmistir. 2025 Ocak-Eklm
satiglar1 bir Onceki yilin ayni donemine go %
artmistir.
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Son donemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gozlenen kur artisi, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimustir.
2018 yili basindan itibaren incelendiginde, konut
fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en
yuksek artis oran1 gézlemlenmistir. Ekim 2025 itibariyla ise
konut fiyat endeksi bir dnceki yilin ayn1 ayia (Ekim 2024)
oranla %31,6 artmistir.

2022 ve 2023 yilinda Tirkiye’de toplam yap1 ruhsati
verilen daire adedi siras1 ile 722 bin ve 925 bin’dir. 2024
yilinda ise 854 bin adet daire i¢in yap1 ruhsat1 alinmis olup
2023 yilina gore %7,7 asagidadir. 2025 Ocak-Eyliil
doneminde ise yap1 ruhsati verilen daire adedi 754 bin’dir.

Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gére
degisim orani ise; 2021 yilinda ortalama %41 artarken
emtia fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile
artis hiz1 ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artis
gostermistir. 2023 yili ortalama artis oram1 %63 olarak
gerceklesirken, 2024 yili ortalama artig orani ise %52
olmustur. Eyliil 2025 itibariyla yildan yilda artis %23,18
seviyesindedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarr*

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyapt yatinm ve
hizmetlerinden olusan portfoytii isletmek amaciyla paylarini
thra¢ etmek iizere kurulan sermaye piyasasit kurumudur.
Ulkemizde gayrimenkul yatirnm ortakliklarma iliskin
mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum
itibartyla  GYO’larin  faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne uyumlu, seffaf yonetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatirimlar ile bireysel gayrimenkul
yatirimlaria kiyasla daha biiylik ve planli gayrimenkul
yatirimlart hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye
piyasalarindan finansmani {izerine insa edilmis olan GYO
yapist ile, yaratilan degerin tabana  yayilmasi
amaclanmaktadir. Boylece GYO’lar araciligi ile kurumsal
ve bireysel yatirimcilarin gayrimenkul sektdriine yonelik
yatirimlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylar1 Borsa’da islem goren GYO sayisi Izahnam patTLR

itibartyla 51°dir. 2025 3. geyrek sonu itibartyla GYO’ 18#

toplam piyasa degeri yaklasik 744,8 milyar TL’d# o
il :

B.4

Thracciy1 ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen onemli en

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik git lisr?l ¢ -:
piyasa kosullari, sektorel dinamikler, ga '*,\ '
sektortindeki yatirim egilimleri, finansmana erriyf
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son egilimler | finansman maliyeti, doviz kurundaki dalgalanmalar,

hakkinda bilgi enflasyon  beklentileri, insaat yatirmmindaki  girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak ingaat
stoklarindaki  deger artiglari, enerji  fiyatlarindaki
beklentiler, lilkemizde meydana gelen ve iilkemizi kot
etkileyen Kahramanmaras merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde
11 ili etkileyen deprem felaketi, yabancilarin yatirim
yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandasligi kazanimina
iliskin diizenlemelerindeki degisiklikleri  gibi konular,
Sirket’in ve Sirket’in yer aldig1r sektoriin faaliyetlerini
temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5 | Ihrac¢mmn dahil | Sirket’in dahil oldugu bir grup bulunmamaktadir.
f)l.dugu‘gru[.) Ve 8MUP | girket, 03.07.2015 tarihinde Istanbul ili Kiigiikgekmece
icindeki yeri S

il¢esinde kurulmustur.

30.09.2025 itibartyla sermayesi 240.000.000 TL olan
Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

TL 30.09.2025

Ortaklar Hisse (%) TL
Ramazan Tas 28,33 68.000.000
Emad Ragab 28,33 68.000.000
Cemal Siileyman 28,33 68.000.000
Ali Khalil 15,00 36.000.000
(Odenmis sermaye 100,00 240.000.000

B.6 | Sermayedeki veya | Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup
toplam oy hakki | 240.000.000 TL dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi her biri
icindeki paylan | 1 (bir) TL itibari degerde 240.000.000 adet paya ayrilmis
dogrudan veya dolayll | ve tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
olarak %S5 ve fazlas1 | 222.000.000 TL’si nakden, 18.000.000 TL’si ise ortaklarin
olan kisilerin | Sirket’ten olan alacaklarindan 6denmistir.
;flmlerl/lfn.va}nlarl ile Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu

e Wl-nrlmn pay nama yazil1 1.000.000 adet pay karsilig1 1.000.000 TL den;
sa}hl}) ligi  hakkinda B grubu hamiline yazili 239.000.000 adet pay karsilig1
bilgi 239.000.000 TL’den olusmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar
Ihragcinin hakim | arasindaki dagilimi1 agagidaki gibidir:

ortaklarimin farkh oy
haklarina sahip olup
olmadiklar1 hakkinda
bilgi

Varsa dogrudan veya

dolayh olarak
ihragcimin  yonetim
hakimiyetine  sahip

olanlarin ya da
ihracciy1 kontrol

A Grubu 283.333TL nominal degerli 283.333 adet pay ile
B Grubu 67.716.667 TL nominal degerli 67.716.667 adet
pay Ramazan Tag’a aittir.

A Grubu 283.333 TL nominal degerli 283.333 adet pay ile
B Grubu 67.716.667 TL nominal degerli 67.716.667 adet
pay Emad Ragab’a aittir. a3

B Grubu 67. 716 667 TL nominal degerli 67 71648
pay Cemal Siileyman’a aittir. "

Dogrulama Kt%%uf/ ngﬁdgcgvo,?r /3389 -4270- 8de 8a8840b3c0a8

20

uman-dogrulama




edenlerin
isimleri/unvanlar1 ile
bu kontroliin kaynag
hakkinda bilgi

A Grubu 150.001 TL nominal degerli 151.000 adet pay ile
B Grubu 35.849.999 TL nominal degerli 35.849.999 adet
pay Ali Khalil’e aittir.

Sirket’in esas sOzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca A grubu paylarin
yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazt vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin tamami A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan secilmektedir. B Grubu
paylarin hi¢bir imtiyazi yoktur.

Ayrica Sirket’in Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme
Ingaat Yatirrm Anonim Sirketi unvanl %50 pay oraniyla
bir bagli ortakligi bulunmaktadir. S6z konusu baglh
ortakligin sermayesi 44.000.000 TL olup, faaliyet konusu
ikamet amagcli binalarin ingaat1’dir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihra¢¢inin
finansal durumunda

ve faaliyet
sonu¢larinda
meydana gelen 6nemli
degisiklikler

Asagida yer alan konsolide finansal durum tablosu,
Sirket’in  31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihleri itibariyla finansal ~durumunu
gostermektedir.

Sirket’in, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihleri itibariyla sona eren finansal donemlere
iliskin konsolide finansal durum tablolar1 asagida yer

Dogrulama Kt%céuf/ sfgﬁdg%dvog /3386 -4270- 8deI -8a8840b3c0a8

almaktadir.
Finansal Durum Tablosu (TL), .
K lid Ozel Bag Denetimden Gegmis

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

DONEN VARLIKLAR 1.340.439.337 2.159.294.569 | 1.075.656.125 | 1.151.669.324
Nakit ve Nakit Benzerleri 420.731.437 49.691.931 14.131.670 42.469.030
Finansal Yatirimlar 287.142.277 16.315.409 5.017.184
Ticari Alacaklar 74.438.640 13.683.356 151.874.660 36.209.663
- iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.901.484 - 101.699
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari 74.438.640 11781872 | 151.874.660 |  36.107.964
Alacaklar
Diger Alacaklar 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Diger 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
Alacaklar
Stoklar 318.369.921 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043
Pesin Odenmis Giderler 129.652.669 334.011.592 12.783.621 182.748.532
- I.]lsklll Taraflara Pesin Odenmis 186.483.729 R 137.727.733
Giderler
- liskili Olmayan Taraflara Pesin 129.652.669 147.527.863 12.783.621 | 45.020.799
Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar - 29.138 4.647 8.013
Diger Donen Varhiklar 108.312.797 300.268.544 157.005.235 143.450.785
DURAN VARLIKLAR 2.474.142.572 3.310.654.081 | 3.712.928.189 | 4.283.014.646
Finansal Yatirimlar 333.514 - - -
Diger Alacaklar 203.269 365.769 373.926 r_ LT
Stoklar 528.582.675 1.501.702.972 | 2.114.970.036 T .
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 1.886.076.485 1.773.360.037 | 1 .562.852.664!
Maddi Duran Varliklar 30.878.925 22.737.121 28.027.2 3“?5 g e
Kullanim Hakki Varliklart 23.600.353 10.388.462 5.965.585
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.274.205 1.614.147 738.8
Pesin Odenmis Giderler 3.193.146 485.573 | .
TOPLAM VARLIKLAR 3.814.581.909 5.469.948.650 | 4.788.584.314 ¥45.434.683.9
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YUKUMLULUKLER 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
KISA VADELI
VOKUMLULUKLER 842.810.748 |  1.689.582.665 | 863.768.259 860.198.878
Kisa Vadeli Borglanmalar 306.813.138 445026511 | 440.337.172 337.813.034
Ticari Borglar 138.194.188 268.117.136 | 194.917.067 101.157.066
- iliskili Taraflara Ticari Borglar - 99.290 114.508.161 -
- Hiskili Olmayan Taraflara 138.194.188 268.017.846 80.408.906 101.157.066
Ticari Borglar
Cahsanlara Saglanan Faydalar 1.418.335 4.953.705 2.929.004 2.673.013
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 7.045.372 50.431.337 512.627 9.578.481
Ertelenmis Gelirler 384.127.159 917.194.481 |  222.431.738 406.635.753
- liskili Taraflardan Ertelenmis 3.886.705 3.886.705 8.886.705 8.886.705
Gelirler
- Iliskili Olmayan Taraflardan 375.240.454 908.307.776 |  213.545.033 397.749.048
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigi 1.126.733 - 57.238 -
Kisa Vadeli Karsihiklar 4.085.823 3.859.495 2.583.413 2.341.531
- Calisanlara Saglanan Faydalara
iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 125.925 251.976 285.050 411.903
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 3.959.898 3.607.519 2.298.363 1.929.628
UZUN VADELI
VUKUMLULTKLER 1.434.485.515 | 1.876.207.310 | 2.245.211.335 3.069.049.344
Uzun Vadeli Borglanmalar 14.112.476 5.332.179 7.516.330 3.490.227
Diger Borglar 146.691.974 98.157.871 23.668.015 19.235.469
- iliskili Taraflara Diger Borglar 139.573.684 68.391.109 23.602.792 19.183.469
- lliskili Olmayan Taraflara 7.118.290 29.766.762 65.223 52.000
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler 923.546.662 1.524.271.941 | 2.043.444.312 2.863.553.341
Uzun Vadeli Karsiliklar 893.960 692.611 1.016.549 501.987
- Calisanlara Saglanan Faydalara
iickin, Uzun Vadeli Kargiiklar 893.960 692.611 1.016.549 501.987
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 349.240.443 247.752.708 | 169.566.129 182.268.320
TOPLAM
VUKOMLOLUKLER 2.277.296.263 |  3.565.789.975 | 3.108.979.594 3.929.248.222
OZKAYNAKLAR 1.537.285.646 |  1.904.158.675 | 1.679.604.720 1.505.435.748
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 835.832.485 1.172.170.726 | 1.033.166.393 860.332.030
Odenmis Sermaye 20.000.000 240.000.000 | 240.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 197.239.039 433525.823 |  433.525.823 433.525.823
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak Birikmis 410508 289.818 -833.062 -901.630
Diger Kapsamli Gelirler
(Giderler)
- Tamimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Olgiim Kazanglart -10.508 -289.818 -833.062 -901.630
(Kayiplari)
Diger Yedekler 35.241.214 - - -
Gegmis Yillar Karlari veya 565.695.703 530.885.531 | 498.934.721 360.473.632
Zararlar1
Net Dénem Kari veya Zarari 17.667.037 31.950.810 | -138.461.089 -172.765.795
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 701.453.161 731.987.949 646.438.327 645.103.718
TOPLAM KAYNAKLAR 3.814.581.909 |  5.469.948.650 | 4.788.584.314 5.434.683.970
*30.09.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.
Donen Varhiklar
Donen varliklar nakit ve nakit benzerleri, finansal
yatirimlar, diger alacaklar, ticari alacaklar, stoklar, pesin
O0denmis giderler ve diger donen varliklar kalemlermden
olusmaktadir.
31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.202 5
itibartyla donen varliklar sirasiyla yaklasik 1,340 niii :
TL, 2,159 milyar TL, 1,075 milyar TL ve 1,151 4 3 11yi§
olarak gerceklesmistir. \
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Sirket’in donen varliklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla
%61,1 artmis ve 31.12.2024 tarihi itibartyla bir 6nceki yil
sonuna gore %50,2 azalmistir. Azalis temel olarak stoklar
ile pesin O0denmis giderlerdeki azalmadan
kaynaklanmaktadir. 30.09.2025 itibariyla ise donen
varliklar 2024 y1l sonuna gore %7,1 artmistir.

Nakit ve Nakit Alacaklar

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak
vadesiz mevduat hesaplarinda takip edilen nakitten
olusmaktadir.

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibaryla sirasiyla 420,7 milyon TL, 49,6 milyon TL, 14,1
milyon TL ve 42,4 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Yillar
itibariyla gozlenen degisim temel olarak Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektordeki nakit akisindaki dalgalanmalardan
kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak
senetlerinden olugsmaktadir.

31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibariyla ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 74,4 milyon TL,
13,6 milyon TL, 151,8 milyon TL ve 36,2 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla
%81,6 azalmis ve 31.12.2024°te 2023 yilina gore %1009,9
artmustir. 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %76,1
azalmistir. Hesap temel olarak iligkili olmayan taraflardan
ticari alacaklar kaleminden olusmakta olup, s6z konusu
kalem biiyiik Olglide tahsilati heniliz yapilmamis konut
satislar1 alacaklarindan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibartyla kisa vadeli stoklar sirastyla yaklagik 318,3 milyon
TL, 1,444 milyar TL, 729,2 milyon TL ve 740,6 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirket’in kisa vadeli stoklari, 2023 yilinda 2022 yilina
oranla %353,6 artmis ve 31.12.2024’te ise 2023 y1lina gore
%49,5 azalmistir. 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna gore
%1,5 artmistir. S6z konusu degisimler Sirket’in donemsel
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Luxera Meydan 38.126.835 34.858.590 34.858.593 34.858.587

Yapim asamasindaki
projeler

Luxera Nevbahar 1 278.988.962 | 1.134.643.567

Luxera Bahgeport - 274.584.266 480.548.490 602.784.752
Diger stoklar 1.254.124

Toplam 318.369.921 | 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043

Diger Donen Varhklar

Diger donen varliklar agirlikli olarak devreden katma deger
vergisi hesabindan olugsmakta olup izahnamede incelenen
donemler olan 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 itibariyla sirasiyla 108,3 milyon TL, 300,2
milyon TL, 157 milyon TL ve 143,4 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Yillar i¢indeki dalgalanmalar Sirket’in
stok {iretim maliyetlerine ve satiglarina bagli olarak
degismektedir.

Duran Varlhiklar

Duran varliklar; agirlikli olarak uzun vadeli stoklar, yatirim
amachi gayrimenkuller ve maddi duran varliklar
kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin
30.09.2025 tarihi itibartyla duran varliklar i¢indeki paylari
sirastyla yaklasik %62,7, %36,4 ve 0,7%’ dir.

Sirket’in duran varliklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla
%33,8 artmis ve 31.12.2024’te 2023 yilina gore %12,2
artmistir. 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %15,3
artmistir.  30.09.2025  itibariyla  duran  varliklarda
gerceklesen artisin ana nedeni stoklar kalemindeki artistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in  yatinm  amachi  gayrimenkuller  kalemi
Arnavutkdy arsasindan olusmaktadir. Sirket’in  bagh
ortakligi Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat
Yatirnm Anonim Sirketi’nin finansal tablolarda konsolide
edilmesinden kaynakli olarak Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi’nin aktifinde yer
alan Arnavutkdy arsas1 konsolide finansal tablolarda
yatirim amach gayrimenkullerde takip edilmektedir.

Sirket’in yatinm amacgli gayrimenkulleri, 31.12.2024°te
2023 y1l sonuna oranla %11,9 azalmis ve 30.09.2025te ise
2024 y1l sonuna gore %0,2 azalmistir. Bu degisikligin ana
nedeni yatirnm amagli gayrimenkullerdeki gercege uygun
deger artiglar1 ve enflasyon diizeltmesidir.

Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09. 202,gta ¥
itibartyla duran varliklar igerisinde yer alan uzgn "
stoklar sirasiyla yaklagik 528,5 milyon TL, 1, h_
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TL, 2,115 milyar TL ve 2,686 milyar TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli
stoklart 2023 yilinda 2022 yilina oranla %184,1 artmis ve
31.12.2024°te 2023 yilma gore %40,8 artmustir.
30.09.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %27 artmustir.

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Yapim Asamasindaki

Projeler

Luxera Bahgeport 24.091.254

Luxera Towers 502.574.531 1.212.288.835 | 1.566.373.834 1.888.144.338
Luxera Nevbahar Life 1.916.890 50.815.053 284.571.301 478.263.895
Luxera Nevbahar Cadde 2.668.578 2.688.814 2.739.817
Luxera Nevbahar Suites 62.933.354 63.007.691
Topkap1 15.562.208
Sultanbeyli 15.986
Gelistirilmekte Olan

Projeler ve Arsalar

Luxera Nevbahar Suites 62.896.813

Basaksehir Arsalart 173.033.693 198.402.733 238.468.666
g&‘ﬁ&? Uzun Vadeli 528.582.675 | 1.501.702.972 | 2.114.970.036 |  2.686.202.601

YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikli kisa vadeli
bor¢lanmalar, ticari borglar ve ertelenmis gelirler
kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin
30.09.2025 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliliikler
icindeki paylar swrasiyla yaklasik %393, %11,7 ve
%47,2°dir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, 2023 yilinda 2022
yilina oranla %100,5 artmis ve 31.12.2024’te 2023 yilina
gore %48,8 azalmistir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde
gerceklesen diislisiin ana nedeni ertelenmis gelirlerdeki
azalmadir. Kisa vadeli ylikiimliiliikler 30.09.2025’te ise
2024 y1l sonuna gore %0,4 azalmistir.

Kisa vadeli bor¢clanmalar

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibariyla kisa vadeli bor¢lanmalar sirastyla yaklasik 306,8
milyon TL, 445 milyon TL, 440,3 milyon TL ve 337,8
milyon TL olarak gergeklesmistir.

P

[zahnamede incelenen dénemler itibartyla bakildigpd
kredi geri 6demeleri s6z konusu tutarlar1 azalty
yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli borgl m .
vadeliye smiflanmasi ise sz konusu tutarlar as
yapmaktadir. 31.12.2025 tarihi itibartyla '
295.527.104 TL banka kredileri bulunmaktadir.
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Ticari Borglar

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibaryla ticari borglar sirastyla yaklasik 138,1 milyon TL,
268,1 milyon TL, 194,9 milyon TL ve 101,1 milyon TL
olarak gerceklesmistir. izahnamede incelenen dénemler
itibartyla stok dretimleri dogrultusunda dalgalanma
gostermistir.

Ertelenmis Gelirler

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibariyla ertelenmis gelirler sirasiyla yaklasik 384,1 milyon
TL, 917,1 milyon TL, 222,4 milyon TL ve 406,6 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Ertelenmis gelirler alinan siparis
avanslarindan olusmaktadir. Alinan siparis avanslari, satigi
yapilmis ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is
yerlerinin satisina iliskin olarak miisterilerden alinan
avanslardan olugmaktadir. Sirket gelistirdigi projelerde
yaptig1 on satislardan elde ettigi tutarlar s6z konusu
projelerin tamamlanip miisteriye teslim edilmesine ve
faturalarin kesilmesine kadar olan siirede ertelenmis
gelirler kaleminde yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliilikler kalemi agirlikli olarak diger
borglar, ertelenmis gelirler ve ertelenmis vergi
ylikiimliiliigi kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu
kalemlerin 30.09.2025 tarihi itibartyla uzun vadeli
yiikiimliiliikler i¢indeki paylar1 yaklasik %0,6, %93,3 ve
%5,9’dur.

Ertelenmis vergi yiikiimliligi ilgili kalemlerin yasal
kayitlarinda yer alan tutarlar1 ile Tiirkiye Muhasebesi
Standartlarinda yer alan tutarlar1 arasindaki fark tizerinden
%30 oraninda hesaplanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliliikleri, 2023 yilinda 2022
yilina oranla %30,8 artmis ve 31.12.2024°te 2023 yilina
gore %19,7 artmistir. 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna
gore %36,7 artmigtir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler alinan
siparis  avanslarindan  olugsmaktadir. Alinan siparis
avanslari, satis1 yapilmig ancak heniiz teslim edilmemis
daire, ofis ve 1is yerlerinin satisina iligkin olarak
miisterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak odenmis sepsfa
sermaye diizeltmesi farklari, gegmis yil kar zarg
kontrol giicii olmayan paylar kalemlerinden olusrﬁlk gy

Sirket’in Ozkaynaklari, 2023 yilinda 2022 ylhra
%23,9 artmig ve 31.12.2024te ise 2023 yilina gé g

)
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azalmistir. 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %10,3
azalarak 1,505 milyar TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in =~ 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin
konsolide kar zarar tablolar1 su sekildedir;

Ozel Bag Denetimden Ge¢mis
Gelir Tablosu (TL) 01.01.2024- | 01.01.2025-
lags 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 e e
Hasilat 9.114.662 |  7.549.566 1'928'555'52 1.753.480.563 |  148.834.400
Satilarin maliyeti 5574230 | -3.268.249 | 1.806.478.96 | -1.603.844.120 | -117.574.173
8

BRUT KAR (ZARAR) 3540432 | 4.281.317 | 122.076.620 149.636.443 31.260.227
Pazarlama giderleri (-) 7151031 | -6371.543 | -77.519.131 62725245 | -23.366.384
Genel yonetim giderleri (-) -11.778.176 | -12.685.832 -9.757.705 -9.339.017 -15.366.968
g:ﬁi]:““ye”erde“ diger 9248307 | 49.888.745 | 34.124.316 28.997.679 | 26.460.776
Esas faaliyetlerden diger -15.459.857 | -47.383.112 | -74.053.089 25.846.693 | -121.934.839
giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI
P 21.600.325 | -12.270.425 |  -5.128.989 80.723.167 | -102.947.188
g;tl‘r;': faaliyetlerinden 2.524.859 | 37.425.492 1.782.263 1.334.220 12.255.997
Yatirim faaliyetlerinden -
aiderler () 12716447 | 210507372 | -166.181.745 -2.869.029
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET -19.075.466 | -87.561.380 | -213.854.098 84124358 | -93.560.220
ZARARI
Finansman gelirleri 37.585.035 | 74.725486 | 17.977.916 9.684.020 2.676.254
Finansman giderleri (-) -10.469.044 | -64.128.190 | -203.388.868 |  -156.707.891 | -174.208.307
Net parasal pozisyon 70.850.035 | -62.088.577 |  97.183.448 60.568.913 |  139.188.988
kazanglar1 (kayiplarr)
SURDURULEN _
FAALIYETLER VERGI 78.890.560 | 120 00 o | -302.081.602 [ -170.579316 | -125.903.285
ONCESi KARI (ZARARI) R
Sirdayilenliaalivetley -28.289.169 | 101.417.910 |  78.070.891 -46.359.577 | -48.197.119
Vergi (Gideri) Geliri
- Donem vergi (gideri) geliri -1.248.573 -57.238
;l‘;fle“m vergi (gider) -27.040.596 | 101417.910 | 78.128.129 | -46359.577 |  -48.197.119
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM 50.601.391 | -37.634.751 | -224.010.711 -216.938.893 | -174.100.404
KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI) 50.601.391 | -37.634.751 | -224.010.711 |  -216.938.893 | -174.100.404

*30.09.2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.

31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibaryla Sirket’in hasilati sirastyla yaklasik 9,1 milyon TL,
7,5 milyon TL, 1,928 milyar TL ve 148,8 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Hasilat gelirlerinin tamami tamamlanan
projelerin  satislarindan  elden  edilen tutarlardan
olusmaktadir.

31.12.2022,31.12.2023,31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibartyla Sirket’in briit kar1 sirasiyla yaklasik 3,5 milyon
TL, 4,2 milyon TL, 122 milyon TL ve 31,2 milyon TL
olarak gerceklesmistir. Sirket’in briit karindaki dalgalanma
projelerin tamamlandigr ve teslim edildigi donemlerde
hasilatlarin olugsmasindan kaynaklanmaktadir. Soyle ki,
Sirket proje gelistirdigi donemlerde yaptig1 6n satiglardan

olarak izlemekte olup, projelerin tamamlan
faturalarin kesilip teslimlerin yapilmasiyla ile birlf
avans kalemlerini gelir tablosuna gelir olaralf
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teslimlerin yapilmadigi donemlerde Sirket’in briit kari
diisiik, faturalarin kesilip teslimlerin yapildig1 donemlerde
ise Sirket’in briit kar1 yliksek ¢cikmaktadir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede yer alan | Denetim raporlarinda olumlu goriis disinda  goriis
finansal tablolara | bulunmamaktadir.
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki  hususlarin
icerigi
B.11 | ihrac¢mn isletme | 30.09.2025 tarihi itibari ile Sirket’in cari yilikiimliiliikleri
sermayesinin mevcut | karsilamak tizere yeterli isletme sermayesi mevcuttur.
yiikiimliiliiklerini Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile donen varliklari
karsilayamamasi toplam1 1.151.669.324 TL, kisa vadeli yikiimliliikleri
860.198.878 TL olup, net isletme sermayesi 291.470.446
TL dir.
[zahnamede incelenen dénemler itibariyla  Sirket
yonetiminin igletme sermayesi gostergelerini takip etmek
icin kullandig1 net isletme sermayesi tablosu asagida
verilmektedir.
TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Toplam Dénen Varliklar 1.340.439.337 | 2.159.294.569 | 1.075.656.125 | 1.151.669.324
voplam Kisa Vadeli 842.810.748 | 1.689.582.665 [ 863.768.250 |  860.198.878
Net isletme Sermayesi 497.628.589 469.711.904 211.887.866 291.470.446
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | ihrac edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B

borsada islem gorecek

sermaye piyasasi
aracinin menkul
kiymet tammmlama
numarasi (ISIN) dahil
tir ve gruplarina
iliskin bilgi

Grubu hamiline yazili olmak iizere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. fhra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da islem
gorecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylari’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylari,
Sirket’in herhangi bir imtiyazi olmayan B grubu paylaridir.

Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
240. OOO 000 TL’den 330.000.000 TL’ ye 91kar11mas1 asL | |
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degerli 4.500.000 adet pay olmak iizere toplam 120.000.000
TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu hamiline
yazili paydan olusmaktadir.

Halka Arz Edilen Paylar’m ISIN numaras1 Izahname tarihi
itibartyla belirlenmemis olup, bu paylara iliskin ISIN
numarast Kurul onayimin ardindan Takasbank’tan temin
edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar’in hi¢bir imtiyazi yoktur.

C2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrac
edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

Ihrac  edilmis ve
bedelleri tamamen
o0denmis pay sayis ile
varsa  bedeli tam
0denmemis pay sayisi

Her bir payin nominal
degeri

Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in 1.200.000.000 TL
kayitli sermaye tavani dahilinde ¢ikarilmis sermayesi
240.000.000 TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal
degerde toplam 240.000.000 adet paydan olugmaktadir. Bu
sermayenin 222.000.000 TL’si nakden, 18.000.000 TL’si
ortaklarin sirketten olan alacaklarindan olmak iizere tamami
muvazaadan ari bir sekilde tamamen 0denmistir.

Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 240.000.000
adet paya ayrilmistir. Bunlardan 1.000.000 adedi nama
yazilt A Grubu, 239.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir.

C4

Sermaye piyasasi
aracinin sagladig:
haklar hakkinda bilgi

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay
sahiplerine asagidaki cesitli haklar1 saglamaktadir:

» Kardan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn md. 19,
II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)

» Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

*  Yeni Pay Alma Hakk: (TTK md. 461, kayitli sermaye
sistemindeki ortakliklar icin SPKn md. 18)

» Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 11-23.3
say1lt Onemli Nitelikteki islemlere Iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)

» Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk1 (SPKn md. 27, II-
27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar
Tebligi)

» Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki
(TTK Madde 507)

» Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

» Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk1 (SPKn md. 29

415, 419, 425, 1527)
=  Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Ha
madde 407, 409, 417)
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= Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1
sayil1 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Mliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

= Iptal Davast Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn
md. 18/6, 20/2)

» Azinlik Haklar (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559
SPKn madde 27)

= (Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)

Halka arz edilecek paylar, sahibine sayilanlar haricinde,
herhangi ek bir hak saglamamaktadir.

C.5 | Sermaye piyasasi1 | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek
aracinin  devir  ve | paylar lizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
tedaviiliinii kisitlayic1 | pay sahibinin haklarini1 kullanmasina engel olacak herhangi
hususlar hakkinda | bir kayit bulunmamaktadir.
bilgi

C.6 | Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Ana Pazar’da
sermaye piyasasi | islem gormesi i¢in 06.09.2024 tarihinde bagvuru yapilmistir.
flrag:larlnlun b.ors?(?a Borsa lIstanbul’un gériisii isbu izahname’nin “I-Borsa
islem  gormesi icin Goriisti” kisminda yer almaktadir.
basvuru yapilip
yapilmadigi veya
yapilip yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas1 | Sirket’in halka acik ortaklik statiisiinii kazanmasindan sonra,

hakkinda bilgi

kar dagitimi yapilip yapilmayacagi ve yapilacak ise hangi
miktarda yapilacagi hususu Esas So6zlesme’nin “Karmn
Dagitimi1 ve Yedek Akceler” baslikli 31’inci maddesi ile
“Kar Dagittmi  Zamani” baslikli  32°nci  maddeleri
dogrultusunda SPK mevzuatina uygun olarak Sirket’in genel
kurulu tarafindan karara baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasinin belirlenmesine
iligkin 11.10.2024 tarih ve 2024/17 sayili yonetim kurulu
karar1 alinmastir. Sirket, kar dagitim politikas1 uyarinca ilke
olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
stirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejisi, Sirket’in,
istirak ve bagli ortakliklariin sermaye gereksinimleri,
yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu
da dahil olmak ve bunlarla sinirlt olmamak {izere birtakim
unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Kar
pay1, nakit veya karin s .
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%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci
aym sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi
gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim
satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz isletme gelirleri
gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglardir. Bu ¢ercevede Sirket, vergi mevzuati
kapsaminda tutulan, yasal kayitlarinda yer alan ve yukarida
belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen
kazanglar kapsamina giren kazanglarinin en az %350 sini
nakit kar payr sekilde ortaklarina  dagitmayi
hedeflemektedir.

Konuya iliskin olarak, Sirket yonetim kurulunun 13.05.2025
tarihli ve 2025/09 sayili toplantisinda;

“Sirketimizin 2025 hesap donemine iliskin tasinmaz
kazanglarindan elde edilecek karin dagitilabilir kisminin en
az %50’sinin, 2026 y1l1 Haziran ay1 sonuna kadar ortaklara
temettli olarak dagitilmasi i¢cin 2025 yili faaliyet donemi
genel kurulunun onayina sunulmasina ”

karar verilmistir.

D—RISKLER

D.1

fhracaya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin onemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

e Sirket, proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir,
tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

e Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek
cesitli riskler mevcuttur.

e Sirket’in smurli bir gayrimenkul yatirim ortakligi
tecriibesi bulunmaktadir.

o Sirket portfoylinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

e Projeler satis safhasinda basarili olamayabilir, satig
hasilati  ve tahsilat hizi beklenenden  diisiik
gerceklesebilir.

e Projeler kiralama sathasinda bagarili olamayabilir, k1r ra_|
geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir. 7~

e Projelerin insaat maliyeti beklenenden &/
gerceklesebilir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde depi
bulunmaktadir :
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Sirket portfoyiinde bulunan bazi projeler i¢in yetkili
makamlardan alinmasi gereken izin, onay veya kararlar
gec alinabilir veya hi¢ alinmayabilir. Béyle bir durum
GYO Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde projelerin
portféyden cikarilmasina neden olabilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda
aylp ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat 6demek zorunda kalmasina
neden olabilir.

Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman
kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda bazi mali
ve diger simirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimli
olacaktir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iligkin
ortaya cikabilecek hukuki uyusmazliklar Sirket'in
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket agir1 bor¢lanmis duruma gelebilir.

Sirket’in ~ tabi  oldugu  mevzuat  tahtindaki
ylkimliliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir.

Miiteahhit  firmalarin faaliyetlerinden ortaya
cikabilecek yiiklimliiliikler Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir.

Sirket’in karsilagacagi tiim riskler sigortalanamayabilir,
Sirket’in  mevcut sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlar1 karsilayamayabilir veya
karsilagilan hasar sigorta kapsaminda olmayabilir.

Sirket’in ~ performansi  iist diizey yoneticiler
devamliligina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili  taraflariyla  yaptigi 1slemlerden
kaynaklanan zararlara maruz kalabilir. ot

ortusmeyeblhr
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e Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi

yasamas1 durumunda itibar riski olusabilir.

e s kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

2. Thra¢ginin i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlar likit yatirimlar degildir ve
gayrimenkul yatirnmlarini nakde cevrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoylerinde yer
alan gayrimenkullerin her biri kendi Ozellikleri goz
onlinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu
degerleme dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme islemi
varsayimsal degerler lizerinden yapildigindan, bulunan
degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde
degisiklik gosterebilir.

GYO’lara taninan vergi istisnalarinin daraltilmasi veya
kaldirilmast yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal etmesi
halinde gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisiinii
kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig1 ¢esitli vergi
muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi ve
yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar
Sirket’in  finansal sonuglarin1  olumsuz  ydnde
etkilenmesine neden olabilir.

Proje insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi i¢in gerekli
olan 1izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali durumu
olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektdriinde rekabet yogundur, rekabet ve
arzin fazlalig1 gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme
bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut
kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul

durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsuz A
etkilenebilir. &/
i

Sirket’in planladig1 projelere iligkin ongo'
gelismeler yasanabilir.
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Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz
ve talebi ve ilkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladigir kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

D.2

Sermaye piyasasi
aracina iliskin 6nemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da
islem gormesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve
TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini 6nemli dl¢iide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil
eden diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik
miktarlarda satilmast veya bu tiir satislarin
gerceklesebilecegi olasiligi, Halka Arz Edilen
Paylar’in piyasa fiyat1 lizerinde onemli olumsuz
etkiye neden olabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir
kar olusamayabilir veya dagitilabilir kar olussa bile
Sirket gelecekte kar pay1 ddemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Sirket’in halka aciklik orani siirlidir ve paylarin
likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya
Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek beklentilerinin
ger¢eklesmemesi durumunda pay fiyatlar1 olumsuz
etkilenebilir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da
islem gérecektir Sirket’in performansiyla baglantlh

etkileyebilir.
Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirnmeilar i igf
b1r yatlrlm aract olmayablhr
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Sirket sermayesinin Onemli bir boliimiine sahip
olmaya devam edeceginden, Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’nin menfaatleri ikincil piyasada yatirim
yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir.

Diger Riskler

e Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine
zarar verebilir.

e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faaliyet sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki
gayrimenkuller zarar gorebilir, terdr olaylar1 veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Doviz kuru riski
verebilir.

Sirket’in faaliyetlerine zarar

e Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

e Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ

E.l1

Halka arza iliskin
ihragcimin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacag tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arz, sermaye artirimi yoluyla 90.000.000 TL nominal
degerli 90.000.000 adet B Grubu pay ve ortak satis1 yoluyla
30.000.000 TL nominal degerli 30.000.000 adet B Grubu pay
olmak ftizere toplamda 120.000.000 TL nominal degerli
120.000.000 adet B grubu hamiline yazili pay olarak
gergeklestirilecektir.

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla gergeklesecek halka arzdan
1.084.500.000 TL briit; 1.030.472.775 TL net halka arz geliri
elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’nin halka arzdan 361.500.000 TL briit; 347.838.425
TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 67.688.800 TL,
halka arz edilecek pay basina maliyetin ise 0,56 TL olacagi
tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka
Arz Eden Pay Sahipleri arasinda Pay Tebligi’nin 32’nci
maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka arz
maliyetinin 54.027.225 TL’sine; Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’nin  i1se  13.661.575  TL’sine katl BT
beklenmektedir. g

Tim tahmini halka arz maliyetleri asagidaki ‘#blod’
almaktadir.
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Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Sirket Ortak Toplam

Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) 2.000.000 - 2.000.000

MKK Uyelik Ucreti (BMSV Dahil) 346.500 - 346.500

SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal

degeri iizerinden) 660.000 - 660.000

SPK Kurul Ucreti” (ihrag degeri ve

nominal deger farki tizerinden) 994.500 331.500 1.326.000

Reklam, Pazarlama ve Halkla fliskiler

(KDV Dahil) 10.000.000 - 10.000.000
Aracilik Komisyonu (BMSV Dahil) 28.468.125 9.489.375| 37.957.500
Hukuki Danismanlik (KDV Dahil) 1.650.000 550.000 2.200.000
Halka Arz Danismanligi (KDV Dabhil) 9.760.500 3.253.500 13.014.000
Rekabet Kurulu Ucreti 36.000 - 36.000
Borsa Istanbul Islem Gérme Basvuru

Uecreti (KDV Dahil) 111.600 37.200 148.800
Toplam Maliyet 54.027.225| 13.661.575| 67.688.800
Pay Basina Maliyet 0,60 0,46 0,56

Halka arza istirak eden yatirimcilardan, talepte bulunmasi
sebebiyle ayrica bir iicret alinmayacaktir. Ancak alim
taleplerine aracilik eden yetkili kuruluslarin kendileri
tarafindan belirlenen islem komisyon bedeli, BSMV maliyeti
ve hesap acilis licretinin yani sira, para ya da pay transferine
iligkin iicret talep edilebilecek ve halka arza istirak
eden/talepte bulunan yatirimeilar bu tiir maliyetlere katlanmak
zorunda kalabileceklerdir.

E.2

Halka arzin
gerekcesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
yerleri ve  elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma,
Sirket degerinin ortaya c¢ikmasi, Sirket’e deger yaratacak
yatirim firsatlariin  fonlanmasi, bilinirlik ve tanmirligin
pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
giiclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin
giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla gerceklestirilecek
halka arzindan elde edilecek fondan halka arz maliyetleri
diistildiikten sonra kalan net nakit girisinin; asagida detaylari
verilen sekilde kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alam Ku“llaml'n
Yiizdesi

Proje maliyetlerinin finansmani %100-%85

Sirket’in isletme sermayesinin gii¢lendirilmesi ve %0-%15

faaliyet giderlerinin kargilanmasi

TOPLAM ]

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikka”{! alip ’,-'
s6z konusu fonun kullaniminda yukarida ¥ go@dri

kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket #
dogrultusunda gecis yapabilecektir.
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan
alanlarda kullanmaya baslayana kadar Tiirk Liras1 cinsinden
vadeli mevduat/katilim hesab1 ve/veya Eurobond ve/veya
yatirim fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar1 suretiyle ve/veya
fonun degerini korumak adina benzer korumay1
saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir.
Anilan silire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve
nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik
kosullar cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanim plani kapsaminda harcama
yapilincaya kadar sermaye artisindan elde edilen kaynak
nemalandirma siirecinde olusan getiriler ise fon kullanim
oranlart  c¢ergevesinde  ilgili  yatinm  alanlarinda
degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege
doniik Ongoriiler cergcevesinde soz konusu belirlemelerde,
Kurul’un izni almmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi
miimkiindiir.

Halka arzin ortak satis1 seklinde gerceklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girisi edemeyecek olup s6z konusu
gelirin  kullanirm1 Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin
tasarrufunda olacaktir.

E3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:

Halka arzin baslamasi1 oncesinde, Kurul’un yam sira, Halka
Arz Edilen Paylar’in borsada islem gorebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’'un  gériisiiniin  alinmas1  gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un goriisine izahname’nin 1. boliimiinde yer
verilmistir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 240.000.000
TL’den 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Grubu pay,
mevcut ortak Ramazan Tas’a ait 8.500.000 TL nominal
degerli 8.500.000 adet B Grubu pay, mevcut ortak Emad
Ragab’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B
Grubu pay, mevcut ortak Cemal Siileyman’a ait 8.500.000 TL
nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak
Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet
B Grubu pay olmak iizere toplam 120.000.000 TL nominal
degerli 120.000.000 adet B Grubu hamilline yazili paymn
halka arz1 suretiyle gerceklestirilecektir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin  240.000.000 TL’den
330.000.000 TL’ye c¢ikarilmast nedeniyle artirilacak
90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B G
payin halka arz oncesi ¢ikarilmis sermayeye orani %247,
halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayeye orani %27, %

Ortak satis1 yolu ile halka arz edilen, 30.000.000
degerli 30.000.000 adet B Grubu payin halkar
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cikarilmig sermayeye orant %12,5 ve halka arz sonrasi
cikarilmis sermayeye orani %9,09’dur.

Halka arz ile toplamda 120.000.000 TL nominal degerli
120.000.000 adet B grubu pay halka arz edilecek olup, halka
arz edilecek paylarin halka arz sonrasi ¢ikarilmig sermayeye
oran1 %36,36°dir.

Satig, Tera Yatirnm liderliginde olusturulan konsorsiyum
tarafindan I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Yoluyla Satis” yontemi ile gerceklestirilecektir. Halka arza
aracilik faaliyeti “En Iyi Gayret Araciligi” esasina gore
gerceklestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in 3 (ii¢) is giinii boyunca talep
toplanacaktir. Talep toplamanin kesin baslangic ve bitis
tarihleri Thragci’nin (www.luxera.com.tr) ve Tera Yatirim’in
(www.terayatirim.com) adresli internet sitesi ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda (www.kap.org.tr) ilan
edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup,
paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim
listelerinin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirilmesini takip eden
2 (ik1) 15 gilinii igerisinde ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla
Konsorsiyum Uyeleri’nin MKK nezdindeki hesaplarma kaydi
olarak teslim edecektir.

Halka arz edilecek toplam 120.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 48.000.000 TL nominal degerli kism1 (%40) Yurt Ici
Bireysel Yatirimcilar’a

- 12.000.000 TL nominal degerli kism1 (%10) Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar’a

- 30.000.0000 TL nominal degerli kism1 (%25) Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar’a

- 30.000.000 TL nominal degerli kismi (%25) Yurt Dis1
Kurumsal Yatirimcilar’a

gergeklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 say1l1 ilke Karar1 uyarinca,
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak dagitimda;
yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az

%50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim -—’w
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim,# A
WA
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acisindan sz konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy
yonetim sirketleri ve portfoy yonetim sirketlerinin yonetim,
denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli
olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay
tutari, yeterli talep olmast halinde, halka arz tutarinin %2’sini
gecemez.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarmin
satisina  iliskin  dlizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinii takip eden
2 (iki) is giinii i¢erisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasima iliskin dilizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulacaktir.

E.4

Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
iizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arzinda sahip oldugu paylar1 satan Halka Arz Eden Pay
Sahipleri pay satis geliri elde edecektir. Halka arz sirasinda,
halka arza aracilik eden araci kurumun halka arza aracilik
komisyonu, hukuki danismanlik bilirosunun danigmanlik
iicreti, finansal danmigmanlik yapan kisi ve kuruluslarin
danigmanlik {iicreti, bagimsiz denetim raporunu hazirlayan
bagimsiz denetim sirketinin denetim {icreti ve gayrimenkul
degerleme sirketinin degerleme iicreti elde etmesi s6z konusu
olacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili aract kurum olarak gorev
alan Tera Yatirim arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Tera Yatirnm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Tera Yatirim’in
halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu
haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Tera
Yatinm’in Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan
sozlesmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan Ozmen
Yalcin Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat catismast  bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm
Avukatlik Ortaklig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Ozmen
Yal¢in Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in %5 ve daha fazlasina

sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin syss .
hukuki danigmanlik hizmetleri diginda bir hukuki dap#s

iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢i Avukatl
halka arza iliskin sunulan hukuki danigsmanlik hiz
danigmanlik {icreti elde etmektedir. '
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Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda herhangi bir
cikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S., Sirket ve Sirket’in %5
(ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
halka arza iliskin sunulan denetim hizmetleri disinda bir
anlasma yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda
iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. arasinda ¢ikar
catigmas1 bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket ve
Sirket’in %35 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmistir.

fhrager ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
danismanlig1 hizmeti veren Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Danismanlik Anonim Sirketi) arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Murat Parmak¢i (PRM
Finansal Danismanlik) ve lhracci arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Danigmanlik) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet
karsiliginda danigsmanlik ticreti alacaktir. Murat Parmake1
(PRM Finansal Danigmanlik) ile Sirket’in %5 (ylizde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik
finansal ve mevzuat damigsmanligt disinda herhangi bir
anlagma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan O©nemli menfaati olan
danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracimi  halka arz
eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 240.000.000
TL’den 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacal
90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Gr /..«;‘f

mevcut ortak Ramazan Tas’a ait 8.500.000 TL nmﬁ a'l '

Dogrulama Kt%céuf/ ngﬁdg%ivo,?r /3389 -4270- 8de 8a8840b3c0a8

40

uman-dogrulama




ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarimi icerecek
sekilde dolasimdaki

pay miktarimin
artirlmamasina
iliskin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi

Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet
B Grubu pay olmak iizere toplam 120.000.000 TL nominal
degerli 120.000.000 adet B Grubu hamilline yazili paymn
payin halka arz1 suretiyle gerceklestirilecektir.

a) Thragci tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 15.04.2025 tarih ve 2025/06 sayili Yonetim Kurulu
kararina istinaden verdigi 15.04.2025 tarihli taahhiidi ile
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladigi tarihten itibaren 1 yil boyunca, Sirket
paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari da dahil olmak
iizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
aciklama yapilmayacagina iligskin taahhiitte bulunmustur.

Sirket ayrica 15.04.2025 tarih ve 2025/06 sayili Yonetim
Kurulu kararina istinaden verdigi 15.04.2025 tarihli taahhtidii
ile, Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin
bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka aciklik oranma
ulagilamamas1 halinde, halka arzin iptal edilecegini ve en geg
3 (lGg¢) ay icerisinde Esas Sozlesme’nin GYO faaliyetini
kapsamayacak sekilde degistirilmek tizere Kurul’a bagvuruda
bulunulacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri
ile, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye
basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklar
halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir aciklama
yapilmayacagina

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhutlen
ile, SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci _.,-- v
cercevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’g g i
gormeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil bo

olduklar1 Sirket paylarinin halka arz fiyatinin %
fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarma, B

halka arz fiyatimn altinda Borsa Istanbul’da)
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sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde s6z konusu paylarin
kismen veya tamamen Borsa Istanbul diginda satilmasi veya
devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum
aciklamas1 yapacaklarina ve Borsa Istanbul disinda satilan
paylar1 alanlarin da bu siirlamaya tabi olacagmin alicilara
bildirileceklerine iliskin taahhiitte bulunmustur.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karari
uyarinca, izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satist da kapsayacak sekilde, maliki
olduklar Sirket paylarini (halka arz edilen kisim hari¢) borsa
disinda satmayacaklarina, baska yatirimer hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu etmeyeceklerine iligskin taahhiitte
bulunmustur.

E.6 | Halka arzdan | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar icin pay basina
kaynaklanan sulanma etkisinin negatif %52,45 ve -6,3203 TL
sulanma  etkisinin | seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.
miktari ve yiizdesi ..

y Halka arza katilmayan mevcut ortaklar i¢in pay basina

Yeni pay alma hakkr | pozitif sulanma etkisinin ise 9%59,84 ve 2,1450 TL

kullaniminin soz | seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

konusu olmasi

durumunda, mevcut Sulanma Etkisi L

hissedarlarm  halka | ;... A, Gneesi Defter Degeri 860.332.030

arzdan pay . .
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 240.000.000

almamalari

durumunda Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Degeri 3,5847

sulanma  etkisinin | |Halka Arz Fiyau 12,05

miktari ve yllZdeSl Sermaye Artirimi (nominal TL) 90.000.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 1.084.500.000
Halka Arz Masraflar 54.027.225
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 1.030.472.775
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri 1.890.954.805
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi 330.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 5,7297
Mevecut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 2,1450
Mevecut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 59,84
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL)
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%)

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunm
yatirnmcilardan bir licret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu at ac;l: ]
talep edilecek | agmak, hak ettikleri paylar1 baska bir kurulus
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tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

istemeleri durumunda, yatirim kuruluslart arasinda farklilik
gosteren  ¢esitli  maliyetlere  katlanmak  zorunda
kalabileceklerdir.

Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimcilar
basvurduklar1 araci  kurumlarin  kendi {cretlendirme
politikalarina tabi olacaklardir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin bagimsiz denetim
kurulusglarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait konsolide/konsolide olmayan finansal tablolar1 ve 6zel bagimsiz denetim
raporlarini hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

5 ) Bagimsiz Denetim e Olduklar
Bagimsiz Denetim - . Kurulusunun
q Bagimsiz Denetim . q Profesyonel
Kurulusunun Ticaret q Rapor Donemi Sorumlu
Kurulusunun Adresi e . Meslek
Unvam Denetcisinin Adi
Kuruluslar
Soyadi
31.12.2022
. - Kisiklt Mahallesi, Bosna 31.12.2023 Istanbul Yeminli
Vlzyg;i?g iaglmsm Bulvar1 No:31 Veysel Ekmen Mali Miigavirler
" Uskiidar/Istanbul 31.12.2024 Odas1
30.09.2025

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlu ortak bas denet¢isi gérevden alinmamis, gorevden

cekilmemis veya degistirilmemistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden geg¢mis secilmis konsolide ve konsolide
olmayan finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolarindan se¢ilen 6nemli finansal

kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL),
Konsolide

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis

VARLIKLAR 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
DONEN VARLIKLAR 1.340.439.337 2.159.294.569 1.075.656.125 1.151.669.324
Nakit ve Nakit Benzerleri 420.731.437 49.691.931 14.131.670 42.469.030
Finansal Yatirimlar 287.142.277 16.315.409 5.017.184 -
Ticari Alacaklar 74.438.640 13.683.356 151.874.660 36.209.663
- {ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.901.484 - 101.699
- Miskili Olmayan Taraflardan Ticari 74.438.640 11.781.872 151.874.660 36.107.964
Alacaklar

Diger Alacaklar 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
-1liskili Taraflardan Diger Alacaklar - - - -
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
Alacaklar

Stoklar 318.369.921 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043
Pesin Odenmis Giderler 129.652.669 334.011.592 12.783.621 182.748.532
- 1liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 186.483.729 - 137.727.733
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 129.652.669 147.527.863 12.783.621

Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar - 29.138 4.647

Diger Donen Varliklar 108.312.797 300.268.544 157.005.235

DURAN VARLIKLAR 2.474.142.572 3.310.654.081 3.712.928.189

Finansal Yatirimlar 333.514 - -

Diger Alacaklar 203.269 365.769 373.926

Stoklar 528.582.675 1.501.702.972 2.114.970.036

Yatirim Amacli Gayrimenkuller 1.886.076.485 1.773.360.037 1.562.852.664
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Finansal Durum Tablosu (TL),
Konsolide

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis

VARLIKLAR 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Maddi Duran Varhklar 30.878.925 22.737.121 28.027.222 30.951.408
Kullanim Hakki Varliklart 23.600.353 10.388.462 5.965.535 3.713.801
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.274.205 1.614.147 738.806 421.247
Pesin Odenmis Giderler 3.193.146 485.573 - 835.309
TOPLAM VARLIKLAR 3.814.581.909 5.469.948.650 4.788.584.314 5.434.683.970
YUKUMLULUKLER 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 842.810.748 1.689.582.665 863.768.259 860.198.878
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 306.813.138 445.026.511 440.337.172 337.813.034
Ticari Borglar 138.194.188 268.117.136 194.917.067 101.157.066
- {liskili Taraflara Ticari Borglar - 99.290 114.508.161 -
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 138.194.188 268.017.846 80.408.906 101.157.066
gzlrlgglara Saglanan Faydalar Kapsaminda 1.418.335 4.953.705 2.929.004 2.673.013
Diger Borglar 7.045.372 50.431.337 512.627 9.578.481
Ertelenmis Gelirler 384.127.159 917.194.481 222.431.738 406.635.753
- liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8.886.705 8.886.705 8.886.705 8.886.705
Ggfrligrl Olmayan Taraflardan Ertelenmis 375.240.454 908.307.776 213.545.033 397.749.048
Dénem Kari Vergi Yikimliligi 1.126.733 - 57.238 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.085.823 3.859.495 2.583.413 2.341.531
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
K(fsa f,a e Kargslhklar y 3 125.925 251.976 285.050 411.903
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 3.959.898 3.607.519 2.298.363 1.929.628
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.434.485.515 1.876.207.310 2.245.211.335 3.069.049.344
Uzun Vadeli Borglanmalar 14.112.476 5.332.179 7.516.330 3.490.227
Diger Borglar 146.691.974 98.157.871 23.668.015 19.235.469
- iliskili Taraflara Diger Borglar 139.573.684 68.391.109 23.602.792 19.183.469
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7.118.290 29.766.762 65.223 52.000
Ertelenmis Gelirler 923.546.662 1.524.271.941 2.043.444312 2.863.553.341
Uzun Vadeli Karsiliklar 893.960 692.611 1.016.549 501.987
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
UgunSVa P Kagrslhklar y 3 893.960 692.611 1.016.549 501.987
Ertelenmis Vergi Yikimliltigi 349.240.443 247.752.708 169.566.129 182.268.320

TOPLAM YUKUMLULUKLER

2.277.296.263

OZKAYNAKLAR

3.565.789.975

3.108.979.594

3.929.248.222

1.537.285.646

1.904.158.675

1.679.604.720

1.505.435.748

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 835.832.485 1.172.170.726 1.033.166.393 860.332.030
Odenmis Sermaye 20.000.000 240.000.000 240.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 197.239.039 433.525.823 433.525.823 433.525.823
Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Birikmis Diger -10.508 -289.818 -833.062 -901.630
Kapsamli Gelirler (Giderler)

- Tanmimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden

Oleiim KazanZlarly(Kaylplarl) -10.508 -289.818 -833.062 -901.630
Diger Yedekler 35.241.214 - - -
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari 565.695.703 530.885.531 498.934.721 360.473.632
Net Donem Kér1 veya Zarari 17.667.037 -31.950.810 -138.461.089 -172.765.795
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 701.453.161 731.987.949 646.438.327 645.103.718
TOPLAM KAYNAKLAR 3.814.581.909 5.469.948.650 4.788.584.314 =

*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.
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Finansal Durum Tablosu (TL), Konsolide Byl i D (Eagry

Olmayan

VARLIKLAR 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Donen Varhklar 1.416.040.072 2.159.216.550 1.075.002.503 1.143.383.929
Nakit ve Nakit Benzerleri 419.924.241 49.632.034 13.070.634 42.428.121
Finansal Yatirimlar 287.142.277 16.315.409 5.017.184 -
Ticari Alacaklar 74.438.640 14.006.970 152.567.745 37.778.441
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 2.225.098 693.085 1.670.477
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 74.438.640 11.781.872 151.874.660 36.107.964
Diger Alacaklar 1.700.475 1.153.848 5.481.381 6.098.217
Stoklar 317.115.798 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043
Pesin Odenmis Giderler 207.811.376 334.003.115 12.783.621 182.748.532
-iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 78.356.980 186.478.950 - 137.727.733
skl Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 129.454.396 147.524.165 12.783.621 45.020.799
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 29.138 4.647 8.013
Diger Donen Varliklar 107.907.265 299.989.613 156.782.488 143.215.227
Duran Varliklar 1.289.473.046 2.318.159.925 2.887.431.211 3.447.479.239
Finansal Yatirimlar 333.515 - - -
Diger Alacaklar 203.269 365.769 373.925 890.280
Stoklar 528.582.675 1.501.702.972 2.114.970.036 2.686.202.601
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 701.453.151 731.987.952 646.438.330 645.103.722
Maddi Duran Varliklar 30.832.729 22.700.165 27.998.966 30.930.618
Kullanim Hakk: Varliklar 23.600.354 10.388.463 5.965.535 3.713.801
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.274.204 1.614.147 738.806 421.247
Pesin Odenmis Giderler 3.193.149 485.583 - 835.309
Ertelenmis Vergi Varlig - 48.914.874 90.945.613 79.381.661
TOPLAM VARLIKLAR 2.705.513.118 4.477.376.475 3.962.433.714 4.600.365.833
Finansal Durum Tablosu (TL), Konsolide By By D ribom (Blaginti

Olmayan

YUKUMLULUKLER 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 841.755.505 1.689.307.568 862.332.978 860.276.501
Kisa Vadeli Borglanmalar 306.813.138 445.026.511 440.337.171 337.813.034
Ticari Borglar 137.209.457 268.023.064 194.972.503 101.236.537
-iliskili Taraflara Ticari Borglar - 99.290 114.508.161 -
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 137.209.457 267.923.774 80.464.342 101.236.537
Ertelenmis Gelirler 384.097.323 917.176.375 221.444.876 406.635.755
-iligkili Taraflara Ertelenmis Gelirler 8.886.705 8.886.705 8.886.705 8.886.705
-iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 375.210.618 908.289.670 212.558.171 397.749.050
Diger Borglar 7.034.586 50.430.131 512.627 9.576.631
gz‘r‘sﬁ;lara Saglanan Faydalar Kapsaminda 1.388.445 4.791.992 2.482.388 2.673.013
Donem Kar Vergi Yiikiimliligii 1.126.733 - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.085.823 3.859.495 2.583.413 2.341.531
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 125.925 251.976 185.050 411.903
Kargiliklar

-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 3.959.898 3.607.519 2.298.363 1.929.628
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.027.925.128 1.615.898.181 2.066.934.343 2.879.757.302
Uzun Vadeli Borglanmalar 14.112.476 5.332.179 7.516.330 3.490.227
Diger Borglar 88.443.034 85.812.469 15.117.309 12.339.434
-iligkili Taraflara Diger Borglar 81.324.744 56.045.707 15.052.086 12.287.434
-Mligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7.118.290 29.766.762 65.223 52.000
Ertelenmis Gelirler 923.546.662 1.524.271.941 2.043.444.312 2.863.553.341
Calisanlara Saglanan Faydalara Karsiliklar 691.512 481.592 856.392 374.300
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 1.131.444 - - -
OZKAYNAKLAR 835.832.485 1.172.170.726 1.033.166.393 860.332.030
Odenmis Sermaye 20.000.000 240.000.000 240.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 197.239.039 433.525.823 433.525.823 433.525.823
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikm}ils Diger Kapsamh Gelirler veya Gi(}i,erler -10.508 -289.818 -833.062

-Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim -10.508 289.818 833.062

Kazanglar1 (Kayiplart)

Diger Yedekler 35.241.214 - -

Gegmis Yillar Kan / Zaran (-) 565.695.703 530.885.531 498.934.721

Net Donem Kari / Zarar (-) 17.667.037 -31.950.810 -138.461.089

TOPLAM KAYNAKLAR 2.705.513.118 4.477.376.475 3.962.433.714

*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
Gelir Tablosu (TL) 01.01.2024- 01.01.2025-
Konsolide 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Hasilat 9.114.662 7.549.566 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400
Satiglarin maliyeti -5.574.230 -3.268.249 -1.806.478.968 -1.603.844.120 -117.574.173
BRUT KAR (ZARAR) 3.540.432 4.281.317 122.076.620 149.636.443 31.260.227
Pazarlama giderleri (-) -7.151.031 -6.371.543 -77.519.131 -62.725.245 -23.366.384
Genel yonetim giderleri (-) -11.778.176 -12.685.832 -9.757.705 -9.339.017 -15.366.968
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.248.307 49.888.745 34.124.316 28.997.679 26.460.776
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -15.459.857 -47.383.112 -74.053.089 -25.846.693 -121.934.839
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -21.600.325 -12.270.425 -5.128.989 80.723.167 -102.947.188
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.524.859 37.425.492 1.782.263 1.334.220 12.255.997
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - -112.716.447 -210.507.372 -166.181.745 -2.869.029
FINANSMAN GiDERI ONCESi
FAALIYET ZARARI -19.075.466 -87.561.380 -213.854.098 -84.124.358 -93.560.220
Finansman gelirleri 37.585.035 74.725.486 17.977.916 9.684.020 2.676.254
Finansman giderleri (-) -10.469.044 -64.128.190 -203.388.868 -156.707.891 -174.208.307
Net parasal pozisyon kazanglar 70.850.035 -62.088.577 97.183.448 60.568.913 139.188.988
(kayiplari)
SURDURULEN FAALIiYETLER
VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 78.890.560 -139.052.661 -302.081.602 -170.579.316 -125.903.285
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi -28.289.169 101.417.910 78.070.891 -46.359.577 -48.197.119
(Gideri) Geliri
- Donem vergi (gideri) geliri -1.248.573 - -57.238 - -
- Ertelenmis vergi (gideri) geliri -27.040.596 101.417.910 78.128.129 -46.359.577 -48.197.119
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI) 50.601.391 -37.634.751 -224.010.711 -216.938.893 -174.100.404
DONEM KARI (ZARARI) 50.601.391 -37.634.751 -224.010.711 -216.938.893 -174.100.404
*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.
Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis
Gelir Tablosu (TL) 01.01.2024- 01.01.2025-
Konsolide Olmayan i i A bielL 30.09.2024 30.09.2025
Hasilat 9.093.893 7.549.566 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400
Satiglarin Maliyeti -3.308.337 -3.268.250 -1.806.478.968 -1.603.844.120 -117.574.173
BRUT KAR (ZARAR) 5.785.556 4.281.316 122.076.620 149.636.443 31.260.227
Pazarlama Giderleri -7.144.659 -6.371.540 -77.519.143 -62.725.243 -23.366.381
Genel Yonetim Giderleri -10.697.140 -11.417.077 -8.973.200 -8.698.147 -14.783.091
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.248.307 49.209.304 33.983.818 28.993.332 26.460.356
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -15.433.658 -47.203.360 -74.012.051 -25.839.230 -121.933.337
ESAS FAALIYET KARI
(ZARARI) -18.241.594 -11.501.357 -4.443.956 81.367.155 -102.362.226
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.524.859 37.425.492 1.782.262 1.334.219 12.239.632
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan 32.934.354 -5.683.941 -85.549.622 -80.422.113 -1.334.609
(Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI)
ONCESI FAALIYET KARI 17.217.619 20.240.194 -88.211.316 2.279.261 -91.457.203
(ZARARI)
Finansman Gelirleri 37.585.036 74.725.487 17.977.918 9.684.021 2.675.635
Finansman Giderleri (-) -10.373.510 -64.022.098 -203.386.161 -156.705.906 -174.097.043
Net Parasal Pozisyon Kazanlar -17.008.754 -112.870.884 93.186.182 57.140.718 101.706.154
(Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI 27.420.391 -81.927.301 -180.433.377 -87.601.906 -161.172.457
(ZARARI)
Siirdirillen Faaliyetler Vergi -9.753.354 49.976.491 41.972.288 -48.914.874
(Gideri) Geliri
-Dénem Vergi (Gideri) Geliri -1.248.573 - - -
-Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -8.504.781 49.976.491 41.972.288 -48.914.874
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI) 17.667.037 -31.950.810 -138.461.089 -136.516.780

*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.
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Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.09.2025 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc1
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmis portfoy sinirlamalarina iliskin oranlar

asagida gosterilmistir:

Konsolide Olmayanll?lreysel Finansal Tablo Te':'bllgdekl Ilgili 30.09.2025 31.12.2024
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme
. Seri: 111-48.1 sayili
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Teblig Md.24/(b) 21.220.709 8.467.212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, | Seri: I1I-48.1 sayili
B Gayrimenkule Dayal1 Haklar Teblig Md.24/(a) 3.606.663.559 2.849.041.819
i Seri: 111-48.1 sayili
C | Istirakler Teblig Md.24/(b) 645.103.722 646.438.331
g A Seri: 111-48.1 sayili
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Teblig Md.23/() - -
Diger Varliklar 327.441.619 458.486.353
. Seri: 111-48.1 sayih
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Teblig Md.3/(p) 4.600.429.609 3.962.433.715
. Seri: 111-48.1 sayili 314.756.498
E | Finansal Borglar Teblig Md.31 410.660.669
AU P, Seri: 111-48.1 sayili 26.546.763
F | Diger Finansal Yikiimliilikler Teblig Md.31 37.192.834
. . Seri: 111-48.1 sayili
G | Finansal Kiralama Borglari Teblig Md.31 - -
e L Seri: 111-48.1 say1li 12.351.210
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Teblig Md.23/() 15.052.086
: - Seri: 111-48.1 sayili 860.332.030
I | Ozkaynaklar Teblig Md.31 1.033.166.391
Diger Kaynaklar 3.386.443.108 2.466.361.736
Seri: I11-48.1 sayih 4.600.429.609
D | Toplam Kaynaklar Teblig Md.3/(p) 3.962.433.715
K‘on‘sollde Olmayan/Bireysel Diger Finansal Te.:.bllgdekl gili 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Bilgiler Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarimn 3 yillik Seri: 111-48.1 sayili ) )
Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi Teblig Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Seri T11-48.1 savili
A2 | Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli T bl.i“ 1\-/Id '24/(81) 21.220.709 8.467.212
Mevduat / Katilma Hesab1 colg Md.
. Seri: 111-48.1 sayili
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Teblig Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayili ) )
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Teblig Md.24/(d)
. Seri: 111-48.1 sayili
B2 | Atil utulan Arsa/Araziler Teblig Md.24/(c) - -
. Seri: 111-48.1 sayili
C1 | Yabanc: Istirakler Teblig Md.24/(d) - -
: s . Seri: 111-48.1 sayili
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Teblig Md.28/1(a) - -
. . . Seri: 111-48.1 sayili
J | Gayri nakdi Krediler Teblig Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga | Seri: TI1-48.1 sayih
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri | Teblig Md.22/(e) ) )
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Seri: 111-48.1 say1ili
L Araglart Yatirimlariim Toplami Teblig Md.22 (1) 15.206.660 9-396.100
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Tebligdeki Asgari/
Portfoy Simirlamalar: Tlgili 30.09.2025 | |31.12.2024 Azami
Diizenleme Oran
yet, 1a Al sayil Teblig 0,00% 0,00%| | <%10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e)
Ipotek Bedelleri '
gzﬁiggiﬁﬂfgayah Seri: I1I-48.1
: . sayili Teblig 78,40% 76,22% > %51
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a).(b)
Dayal1 Haklar ] ’
Para ve Sermaye Piyasasi Serl: IH_48.L1
Araclart ile lstirakler sayili Teblig 14,48% 17,52% < %49
Md.24/(b)
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1
Projeler, Gayrimenkule sayili Teblig 0,00% 0,00% < %49
Dayali Haklar, Istirakler, Md.24/(d)
Sermaye Piyasasi Araglari
Seri: 111-48.1
Atil Tutulan Arsa/Araziler sayili Teblig 0,00% < %20
Md.24/(c) 0,00%
Seri: 111-48.1
Isletmeci Sirkete Istirak sayil1 Teblig 0,00% < %10
Md.28/1(a) 0,00%
Seri: 111-48.1 <
Bor¢lanma Sinirt sayil1 Teblig 41,11% 47,49% 045 00
0
Md.31
Doéviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- | Seri: 111-48.1
Katilma Hesab1 ve TL sayil1 Teblig 0,46% 0,22% <%l10
Cinsinden Vadeli Mevduat/ | Md.24/(b)
Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Seri: 111-48.1
Sermaye Piyasasi Araglari sayili Teblig 0,33% 0,25% <%10
Yatirimlarinin Toplami Md.22/ (1)

Yatirnmci, yatirnm kararm vermeden once Ihracer’min finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayritih bilgilerin yer aldigi isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.

5. RiISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik yatirim yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karart almmadan (')'nce awg?zda belirtilen risk fakt(')'rlerinin isbu Izahname’nin biin'inii

yonetiminin isbu Izahname nin tarihi itibariyla Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz
Paylar’a yapilacak herhangi bir yatirimi esash bigcimde etkileyebilecegini on

risklerdir. So6z konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Ard E aﬂ 9-;
Paylar’in degeri diisebilir ve yatirimin tamaminin veya bir kisminin kaybedilmesi so3 korm 5
olabilir.
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Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esasl olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde
Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonug¢larina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamast Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya
onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir siralama olarak
diistintilmemelidir.

Yatinmcilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi deSerlendirmelerini
vaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. ihragglya ve faaliyetlerine iliskin riskler
1. Sirket proje gelistirmek i¢cin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baglhidir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

2. Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢c tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler
ve alt ylikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya
sair sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi1 s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirliikteki mevzuat uyarinca Sirket insaat
yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak
durumundadir. Sirket insaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet
alinan miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil olmak iizere finansal zorluklar veya diger
sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler
yetersiz ve diisiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapim siirecinde yaganabilecek
sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

3. Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler mevcuttur

Sirket’in ge¢miste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle
baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da
koydugunun garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
gayrimenkul satin aldig1 zaman itibariyla agikat olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler
hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap1 standartlari veya saglik ve giivenlik ile diger
idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler
iceriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan
taahhiitler alinmaya calisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek
biitlin problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yasanabilecek diisiislere veya
diger kayiplara karsl Slrket i butunuyle tatmln edemeyeblllr Slrket e ait olmayan ancak ge

zorlagtirabilir veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlardalf Si
portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve | irk%’
faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.
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4. Sirket’in sinwrll bir gayrimenkul yatirim ortakligi tecriibesi bulunmaktadwr

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 24.05.2024 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakli§ina dontismiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa
bir siliredir gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli
faaliyetleri olan sirketler, tagindiklari faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler.
Sirket faaliyetleri kapsaminda basarili is iliskileri gelistirmeye, danisman, yiiklenici ve
personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve ayni zamanda
mevcut ve planlanan i faaliyetlerini yiiriitmek i¢in gereken diger tedbirleri almaya devam
edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli
organizasyonu gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu siirecler
biitliniiyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda ¢esitlli zorluklarla
karsilasilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir.

5. Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir

Sirket’in gayrimenkul portfOyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bicimde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi karl bir sekilde gerceklestirilemez ise Sirket’in is
planlari etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu
gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

6. Projeler satis safhasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat hizi beklenenden
diisiik gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, biiyiik dl¢lide insa edilen gayrimenkullerin satisina baglidir. Projeler satis
sathasinda basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hi¢
satilamayabilir, satis hasilati beklenenden diisiik gerceklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
secenekleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis sozlesmelerini feshedebilir ve
yapmis olduklar1 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislarinda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

7. Projeler kiralama safhasinda basarili olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gergeklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri
yasanabilir. Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve
ongoriilemeyen giderler ortaya cikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

8. Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Mubhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baglangigta dngoriilemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artiglarina
acabilir ve ingaat maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Mahy erde,
meydana gelebilecek artislar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve ope syone
sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep of

Cox
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9. Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bolgesi olan
Istanbul ilidir. Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi projeleri her ne
kadar ytiriirliikkteki depreme dayanikli insaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise
de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya
depreme dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda
karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek deprem
ve gesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olusmas1 halinde, Sirket itibar
riski ile de karsilasabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

10. Sirket portfoyiinde bulunan bazi projeler icin yetkili makamlardan alinmasi gereken
izin, onay veya kararlar ge¢ alinabilir veya hi¢ alinmayabilir. Boyle bir durum GYO Tebligi
hiikiimleri ¢cercevesinde projelerin portfoyden cikarilmasina neden olabilir.

Gayrimenkullerin alimi-satimi, ingasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi da ¢isitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar baz1 hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir, yetkili makamlardan alinmasi gereken izin, onay veya kararlar
geg alinabilir veya hi¢ alinmayabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini hedeflenen sekilde
tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir
kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet sonug¢lar1 ve mali durumu
olumsuz yonde etkilenebilir.

11. Insa edilen ve/veya gelecekte inga edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmast Sirket’in
ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir

[lgili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kotii olmasi ve/veya eksik
kullanilmasi, projelerin kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal
ve teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, ¢cevreye zarar verebilecek veya kazaya
neden olabilecek durumda olmasi gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk
nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplar1 gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat
o0demek zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu
imkanlar1 bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlar1 veya diger hukuki
sebeplerle Sirket’in ugradigi zarari telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik
bir cogunlugu Sirket’in iligkili taraflar1 olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek
cikar catigmalari ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya
cikmasi, Sirket’in itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

12. Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenen diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin tistline ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in lizerine getirecegi ekstra yiiklerin yani
sira, Sirket’e saglanacak krediler icin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler ile Sirket harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslar tarafi
onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmekSirldsth * %,
i¢in ilave yukler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmam gerekli kosullarda bulgghamass
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkil
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.
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13. Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin
diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinwrlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii
olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve
diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in
bor¢lanma kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar pay1 6demesi de dahil olmak {izere
cesitli kisitlamalar ongorebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladig: kredi sozlesmeleri
veya ileride imzalayacagi kredi s6zlesmeleri hiikiimleri uyarinca 6ngdriilen mali taahhiitlerin
devamli bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya
gelecek donemlerde taraf olacagi finansman ve diger sdzlesmelerinde yer alan sinirlama ve
taahhiitlere uyma konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu sézlesmeler
kapsaminda temerriit hali olusabilir. Bu s6zlesmeler uyarinca temerriit halinin olugmasi, olasi
tiim telafi imkanlariin tiikketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye
yonelik tiim taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden once geri cagirarak
bor¢lanmis olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu
durum, diger finans sézlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan
sOzlesmeler gercevesinde verilmis olan tiim teminatlarin paraya ¢evrilmesine sebep olabilir.
Bu durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin tamami
veya alinan durumlardan etkilenen kismini karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti
verilememektedir.  Ayrica, alternatif finansman saglayabileceginin de garantisi
bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiikiim
ve kosullarinin Sirket acisindan elverisli veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti
edilememektedir.

14. Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazhiklar Sirket'in faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukcu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yliriitiirken ticari iligki
icine girdigi kisilerle hukuki itilaflar yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve
buna bagli ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in arsa sahipleri ile sozlesme imzaladig1 ve yapmay1 planladigi Luxera Nevbahar Cadde
Projesi i¢in Kiigiikgekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilan 2025/520 E. numarali
davayla Sirket ile arsa sahipleri arasinda 11.04.2023 tarihinde ve 04975 yevmiye numarast ile
Bakirkdy 42. Noterliginde akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat Sozlesmesi’nin feshi ve sdzlesmeye konu tasinmazlar iizerindeki serhin
terkini arsa sahipleri tarafindan talep edilmektedir. Dava’nin arsa sahipleri lehine
sonuc¢lanmasi halinde proje i¢in akdedilmis sdzlesmelerin feshi ve s6z konusu sézlesmelerin
tapu sicilinden terkini riski bulunmaktadir.

15. Sirket aswr1 borglanmuis duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladigi konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin b
kat1 kadar kredi kullanabilir. S6z konusu kredilerin iist sinirinin hesaplanmasinda Si .
finansal kiralama iglemlerinden dogan borg¢lar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alin1 Sirléet
kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaffa ¢afg
faiz ve kur farklar1 nedeniyle borg tutari artabilir ve diger yandan finansman giderleriiye dsger
giderler nedeniyle 6zsermaye tutari azalabilir. Boyle bir durumda mevzuatta bey
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bor¢lanma sinirini ihlal etmis duruma diismenin yani sira, Sirket finans kurumlarinin takibine
maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diisebilir.

16. Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
tilketicilerin korunmasi basta olmak iizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi
oldugu mevzuattan kaynaklanan ytikiimliiliikler ve bunlarda zaman i¢inde gergeklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

17. Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve
yaptirumlar ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya cikabilecek
hukuki uyusmazhklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri g¢ercevesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miisteri
talepleri, icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir,
faaliyetlerini yiiriitlirken ticari iligki i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir
ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh cesitli yaptirimlara maruz kalabilir.
Bu anlamda Sirket’e kars1 yasal islemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e kars1 tahkim
kararlar isletilebilir. Sirket’in miisterileri, tedarikgileri, isverenleri, ¢alisanlar1 ve/veya tiim
paydaslar ticlincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan
s0z konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde calisan personelleriyle cesitli davalara taraf olabilir. Ilgili davalarin
Sirket’in aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile kars1 karsiya
kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla
karsilagabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuclarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilig izerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

18. Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklari
islerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

19. Sirket’in karsiasacag1 tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta
policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlart karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar

sigorta kapsaminda olmayabilir.
g p y *T.c' *
GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfoyiinde yer alan arsa, arazi, h

lar,ve
heniiz ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak tzcre iy :( %
varliklarin olusabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigort3{anifak 2

zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamay aterh,r i oS
2%
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olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati
onemli Ol¢ilide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile
ilgili olumsuz kararlar1 veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya
tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarim1i ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

20. Sirket’in performans iist diizey yoneticiler devamlhilifina ve performansina baghdir.
Nitelikli personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yonetim, yonetici miidiirler dahil {ist diizey yonetim ekibi ve
kilit calisanlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete baglidir.
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde sz sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda 6nemli rollere sahiptir. Sirket’in iist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve miisteriler ile olan iliskilerin
stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde yonetebilecek {ist diizey yoneticilerin yani sira, gayrimenkul sektorii ve finans
alanlarindaki uzmanlhiga veya sektor uzmanligina sahip nitelikli caligsanlarin istihdami
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve mevcut ¢alisanlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu ¢alisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 Sirket’e
cekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri lizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylari istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in yonetim kurulu {iyeleri, genel miidiir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iligskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb1 gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya ayni
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamlilig1 agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

21. Sirket iliskili taraflariyla yaptigi islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri tizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iliskili taraf islemlerinin emsallere uygun
olmadigini iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
toplu olarak iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

22. Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedarlar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin cogun guigr -c,*
ve ayrica yonetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan A grubu
tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu tiyelerinin belirlenmesi, &4
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sonrasinda Ana Hissedarlar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedarlar’in ¢ikarlari ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin
birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin alinmamasi,
onemli birtakim islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu dogurabilir.

23. Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile odeme problemi yasamast durumunda itibar riski
olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi” baslikl1 30. maddesi uyarinca; kat
karsiligi ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, ilizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller lizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
sirasinda yalnizca bu islerin finansmanina iligkin olarak ya da yatirimlar i¢in kredi temini
amactyla portfoydeki varliklar {izerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis
edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarin1 6demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglar1 ve gelecege
yonelik beklentileri 6nemli 6lgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski
olusabilir.

24. Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladig1i gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith ¢alisanlart hem de
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldig1 diger {igiincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk
Borclar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin ve
alt yiiklenicilerin c¢alisanlarinin a¢tigi davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonug¢larini1 olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

1. Gayrimenkul yatirumlar likit yatirnmlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarint nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir.
Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
stirede veya gercek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

2. Gayrimenkul yatirim ortakhiklarinin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi ozellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi
geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkl nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi 6znel yani siibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrlmenkul
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iliskin oradaki re} f:'n c*

7
uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. ;A yrlg

gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya g1k ¢an gy 2
f ugl ( E-
L]

diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin dury
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenldge aenk
malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam larat”“‘{’ N
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yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da
artabilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri stireklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfdyiinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini dngérmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya
O0deme kosullar dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik
degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢er¢evesinde kamuya acgiklanmasive yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

3. GYO’lara taninan vergi istisnalarimin daraltilmas: veya kaldirilmas: yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirum ortaklig statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Vergi Kanunlar: ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile yapilan ilgili degisiklikler geregi yurt i¢i asgari kurumlar vergisine dair istisna
diizenlemesi 2025 hesap doneminden itibaren yirlirlige girmistir. Anilan diizenleme
uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin, tasinmazlardan elde edilen kazanglar
bakimindan %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanilabilmesi i¢in s6z konusu kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sarttir.

Ayrica, 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 32. maddesinde belirtilen Kazang¢lardan asgari %50 kar pay1 dagitilmamasi halinde
Sirket %30 Kurumlar Vergisine tabii olacaktir.

. Dolayisiyla kar dagitim sartinin saglanmamasi ve kar dagitimmin gerceklesmemesi
durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacak,
sayet anilan dlizenleme uyarinca istisnadan faydalanilmis olmasi halinde zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonucglarin1 olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir. Diger yandan, Sirket’in GYO
statlislinii korumasi basta portfoy sinirlamalar1 olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baghdir. Sirket’in tabi
oldugu diizenlemelere uyum saglayamamasi gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinii devam
ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek karlili§in azalmasina veya
zarar olugmasina sebep olabilir.

4. Sirket, bir gayrimenkul yaturim ortaklig1 olarak SPK diizenlemelerine tabidir.
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatmm ortaklhg statiisiinii kaybedeb i
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degistirerek “Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvan ile GYQO’ya
dontismiistiir. GYO doniistim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerine
tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiisiinii koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer alan
kosullara uyum saglamasi1 gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iliskin gereklilikler,

e Portfoy siirlamalari,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

e Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

e Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin ylikiimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gegen kosullar1 saglayamamasi veya bu kosullar1 kaybetmesi durumunda;
idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gecici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiislinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatirnmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GY O statiisiinii korumasi portfoy
siirlamalari basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymasi gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmis faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak icin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek,
faaliyetlerini gecici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptirim yetkileri bulunmaktadir.
Sirket’in GYO statiisiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi
muafiyetlerinden yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri iizerinden kurumlar vergisi
o0demesi, GYO statiisiiniin iptali sebebine bagli olarak ayrica cezai vergi 6demesi de sz
konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak
iizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal
durumunu 6nemli dl¢iide etkileyebilir.

5. Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
baglh olmasi ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuglarint olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin 6nemli bir yiizdesi gayrimenkul sektoriine iligskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina
ve kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok
tedarik¢i ile sozlesme imzalamaktadir ve {iglincli taraflardan da hizmet almaktadir.
Uluslararas1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt disindan
hammadde temininin gerekli olmas1 halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar,
devaliiasyon ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal
krizler, yurt i¢i finansal piyasalarda ve ozellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara
sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsammdaki faaliyetlerinin gerek proje ﬁn

Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayr
sektoriindeki fiyatlarin yiikselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle
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alim gliclinlin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin
beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladigi gelir ve kar oraninin beklentinin
altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet
kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

6. Proje insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢
alinmast veya hi¢ alinamamasi ihtimali de soz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi
icin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuclari ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yani sira, baglica 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili
Iskan Kanunu, TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje insaat1
ve isletme faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yap1
ruhsati), insaat ve imalat1 biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa
edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni, CED
Yonetmeligi uyarinca gerceklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED
goriisii, Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik su, isyeri
agma/calisma gibi bu kapsamda ¢esitli izin ve ruhsatlar alinmasini gerektirmektedir. izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde
planlanan projelerin gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan
gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in
planladigi projelerin dayandigi imar planina karsi iptal davasi agilmasi halinde imar plani iptal
edilebilir. Ayn1 sekilde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi
da cesitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini
hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet sonuglar
ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in portfoylinde yer alan Luxera Nevbahar Life, Luxera Nevbahar Suites, Luxera
Topkap1, Luxera Bahgeport projelerin CED mevzuati kapsaminda olmadigina iligkin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’nden yaz1 alinmistir.

Ote yandan, Sirket portfdyiinde yer alan Luxera Towers Projesi ile Luxera Sultanbeyli
Projeleri’nin CED mevzuati kapsaminda incelenemesi ve degerlendirilmesi sonucunda
Luxera Sultanbeyli Projesi i¢in “CED Olumlu” karari, Luxera Towers Projesi i¢in ise “CED
Gerekli Degildir” karar1 alinmistir.

7. Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve aruin fazlahigr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi
faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuclart olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gdsterdigi bir sektordiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha c¢ekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha cekici lokasyonlarda Sirket’:
mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda zﬂ. *
abet :

miisteri kitlesine hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektérde mevcut yogun r?\ -
yaﬂ 2
beklenenin altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglari bu durumdan olumsuz etkil nel;l é‘ .

birlikte arz fazlalig1 olusabilir, bu rekabete bagl olarak Sirket’in satis hiz1 ve satisfi
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Bununla birlikte, Tirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir.
Tiirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismimni konut kredileriyle
finanse etmektedir. Ge¢gmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise
sebebiyet vermistir. Konut kredisi faiz oranlarn diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler
yiikseldiginde ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin
artmasi halinde, alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay1 finansman
kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari olumsuz yonde etkilenebilir.

8. Sirket’in planladigi projelere iliskin ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir

Tiirkiye'de gayrimenkullerin insasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmast ¢esitli izin
ve ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gerceklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yapi
kullanma ruhsati, ¢cevre mevzuat1 uyarinca gerekli izinler gibi ¢esitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler i¢in 6ngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi
ve yiiklenici ve taseronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konularda projeler igin
ongoriilen siireleri etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in dnem arz eden bu faktdrlerde
yasanacak aksama projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongordigi
satis ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

9. Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki
gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadr

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarimin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir sinifi ve/veya daha once
konut sahipligine bagli diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi miisteri portfoyiine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iliskin tesvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miisterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlar
vasitasiyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden
yararlanmadig1 i¢in rekabet¢i fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatirnm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashgr kazanimina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri
satin almay1 diislinen yabanci yatirimecilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu
dogrultuda Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satis1 yavaslayabilir, durabilir veya
talebin azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gergeklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara acilmasi, kentsel
doniistim cergevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya g¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek bagkaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisilis yasanabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladig1 ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biitcelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karlilifini olumsuz etkilemesine
neden olabilir.

10. Gayrimenkul alimi i¢cin bankalarin sagladig1 kredi olanaklarinda farkh seb! leﬁ;r c.#
ortaya c¢ikabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agwrlagmalarin Slrket’é‘t ggl
potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Sirket’in  gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje fin
saglanmasina gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh
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nedeniyle makroekonomik kosullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi i¢in
kredi imkanlar1 Sirket faaliyetleri iizerinde Onemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlagsmalar
veya kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya cikabilecek daralmalar Sirket’in gelir
potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle
satin alma fiyatinin bir kismin1 konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz
oranlarindaki artis ya da azalislar, Tiirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet
vermistir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin konut kredi
maliyetleri de artacak olup, bu nedenden 6tiirli finansman kaynagi olan konut kredileri cazip
olmaktan c¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut sektoriine yonelik talebi diisiirerek
Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu
durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuclarini olumsuz olarak etkileyebilir.
Gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin yiikselmesi, doviz kurlarindaki artislar, enflasyon
sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak
gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladig1 gelir ve kar
oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler

1. Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da iglem gormesi planlanan paylar fiyat
ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihra¢ edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi
takdirde bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda,
halka arz edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya boyle
bir piyasa gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir.
Ihrag edilen paylarin piyasasinin likiditesi de ihrag edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu
paylarin piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara
baghdir.

Ihrag edilen paylarin piyasasimnin smirli olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglart veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar
nedeniyle analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerini karsilamayabilir. Thrag edilen paylarm
islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam,
rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan
ve sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglarindaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerinin
karsilanamamasi, ihra¢ edilen paylarin fiyatinin diigmesine neden olabilir ve yatirimcilar
halka arzda satin aldiklar1 Halka Arz Edilen Paylar’i halka arz fiyatindan veya halka arz
fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin
cikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diisiis, ihra¢ edilen paylari
piyasasini ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.
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2. Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar’in degerini énemli élgiide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlar1 ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi
olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna baglh
olarak da pay fiyatinin diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gegici veya stirekli olarak durabilir,
mali yapis1 bozulabilir. Byle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarmin islem gérmesini
kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir, islem sirasini stirekli veya gecici olarak kapatabilir,
Borsa Istanbul yonetim kurulu Sirket paylarmin Borsa kotundan ¢ikarilmasina karar verebilir.
Boyle durumlar pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim
piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar icin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz
Edilen Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylar1 TL cinsinden 6denecektir. Sirket,
mali tablolarin1 da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karsi TL’nin
degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri
cinsinden karsiligini etkileyebilir.

3. Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir

Ihrager’nin  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir veya mali
yapisi bozulabilir. Bdyle durumlarda BIAS, Ihraggi’nin paylarmin islem gérmesini kisa veya
uzun siireli olarak durdurabilir ve islem sirasini siirekli veya gecici olarak kapatabilir. Borsa
yonetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir
tedbir uygulanmasi durumunda, Thraggr’nin paylarmmn alim satimmin durdurulmasi pay
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiirtilebilir bir alim satim piyasas1 olugsmayabilir
ya da paylarin el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

4. Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmasi veya bu tiir satislarin gerceklesebilecegi olasihigi, Halka Arg
Edilen Paylarin piyasa fiyati iizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir

lleride Sirket’in paylarmin énemli kisminin satis1 veya bdyle bir satisin gergeklesecegi
yoniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diigmesine sebep olabilir.
Mevcut ortaklarin pay satis1 veya pay satigi yapilacagi algisi paylarin fiyatin1 olumsuz yonde
etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin 6nemli bir kisminin ¢ogunluk paya sahip olan
ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyati diisebilir.

Sirket, 15.04.2025 tarih ve 2025/06 sayili Yonetim Kurulu kararma istinaden verdigi
15.04.2025 tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa istanbul’da
islem goérmeye basladig: tarihten itibaren 1 yil boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay
miktarinin artmasia yol acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirnmlar1 da dahil
olmak iizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir

bulunulmayacagna ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagus ..
bir aciklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.
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Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir a¢iklama yapilmayacagina (Stipheye mahal vermemek adina, onayli
Izahname’de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladig1 tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harigtir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin VII-128.1 sayil1 Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklar1 Sirket paylarinin halka arz
fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarma, bu paylarin halka arz
fiyatinin altinda Borsa Istanbul’da satilmas1 sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’un &zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve
Borsa Istanbul disinda satilan paylari alanlarm da bu sinirlamaya tabi olacagmin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli
ve 1508 sayil1 Ilke Karar1 uyarinca, izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca
ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde, maliki olduklar1 Sirket paylarini (halka arz edilen
kissm  harig) borsa disinda  satmayacaklarina, baska yatirnmci  hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis iglemine konu
etmeyeceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

5. Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kdr olusamayabilir veya dagitilabilir
kdr olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kdr payr 6demeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana sdzlesmelerinde
bulunan kéar pay1 diizenlemeleri ile genel kurullar1 tarafindan onaylanan kar dagitim
politikalar1 dogrultusunda kar pay1 dagitmaktadir. Ilgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici
otoritelerin bu konuda almis olduklar1 kararlar ¢ercevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler,
nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payr dagitabilir veya ge¢mis yil karim sirket
bilinyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket’in kar dagitim karar1 almas1 durumunda kar payim
hesaplanma ve dagitma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan
belirlenmis olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kar
elde etmesi, dagitilabilir karin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalar1 ve planlari, bor¢luluk oranlari,
Tiirkiye’de faaliyet gosteren ve borsada islem goren muadil sirketlerin 6dedikleri kar pay1
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun
zaman igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacagi diger etkenler gibi bir¢ok unsura
baghdir.

Sirket, 6nemli miktarda kar elde etse dahi, elde edilen kar tutarini1 yeniden yatirim ve
devralma gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir §
artirllabilecegine inanmasi halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da
gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degisebilir veya kisitlanabilir.
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6. Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Sirket, 15.04.2025 tarih ve 2025/06 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi
15.04.2025 tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 yi1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil
olmak Tizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
almmayacagma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair
bir aciklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.

Bu siire¢ sona erdiginde, Esas Sozlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu
Sirket’in sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, yatirimcilarin yeni pay alma haklarinin tamamen ya da kismen kisitlanmast
veya bu haklarin kullanilmamasit durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarini
kullanmayan yatirimcilarin sahip olduklar1 pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarini
kullanmayan yatirimeilarin toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

7. Sirket’in halka aciklik orani stmirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000
adet B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Halka Arz
Edilen Paylar’in halka arz sonrasi sermayeye oran1 %36,36 olacaktir. Ortak satis1 kapsaminda
Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 30.000.000 TL olup, halka arz sonrasi ¢ikarilmig
sermayeye orant %9,09°dur. Bu sinirh halka agiklik orani paylarin likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasima neden olabilecek ve sonug
olarak pay fiyat1 {izerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladiktan sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri
istedikleri miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarini satamayabilirler.

8. Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iligkin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlart olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatirnmcilardan her biri, kendi kosullar gergcevesinde yatirimlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;
e Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

e Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portféyiiniin tamam tizerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araglara erisime ve bu araclar hakkinda bilgiye sahip olmadigi;

e Kur riski de dahil olmak tizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamini karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarini1 detayli bir sekilde kavrayamadigi ve,
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina agina olmadigi; ve &/

e Yatirmmini veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik fé
faiz orani faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar1 (tek basina
finansal danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig:
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hallerde, bu yatirimcilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;
¢ Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri lizerindeki etkilerini ve

e Bu yatirimin potansiyel yatirimcinin yatinm portfGyiiniin tamami iizerinde yaratacagi
etkileri,

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal danismanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Yatirimcilarin yatirim faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari
makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigsmanlarina veya araci
kurumlara danismayan her yatirimci i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski
bulunmaktadir.

9. Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Sirket’in
performansiyla baglantili olmayan énemli dalgalanmalar pay fiyatint olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in piyasa degeri Sirket’in performansiyla baglantili olmayan 6énemli dalgalanmalara
tabi olabilir. Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa degerinde daha belirgin olarak gortilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir diisiis veya
Sirket’inkine benzer menkul kiymetlerin islem gordiigii piyasadaki diistisler Halka Arz Edilen
Paylar’in alim satim piyasasinda ve likiditesinde esasli olumsuz etkiler gosterebilir. Bunun
sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan
yatirimeilar yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilirler.

10. Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimcilar igin uygun bir yatirim aract olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilardan her biri, kendi kosullar1 ¢ercevesinde yatirimlarmin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimcilarin bilhassa:

- Halka Arz Edilen Paylar’a yatirnm yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi,

- Kendi finansal durumu ¢ercevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfoyiiniin tamamu {lizerindeki etkisini degerlendirmek
icin uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig,

- Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin tamamini karsilamaya yeterli
finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi,

- Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarin1 detayl bir sekilde kavrayamadig: ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davranislarina asina olmadigi ve

- Yatirmmim1 veya gecerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz oran1 faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar: (tek
basina veya bir finansal danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olm

hallerde bu yatirimeilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gdrecek paylarina yapmis
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;

(1) Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerint
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(i1)) Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri {izerindeki etkilerini ve

(i) Bu yatirimin potansiyel yatirimeinin yatirim portfoyiiniin tamamu iizerinde yaratacagi
etkileri

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal danismanin yardimiyla)
sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar. Yatirimcilarin yatirim
faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine
veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarina veya araci kurumlara danigmayan her
yatirimet i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadar.

11. Sirket’in paylari ikincil piyasada islem gormeye basladiktan sonra, Halka Arz Eden Pay
Sahipleri Sirket sermayesinin énemli bir boliimiine sahip olmaya devam edeceginden,
Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin menfaatleri ikincil piyasada yatinm yapan pay
sahiplerinin menfaatleri ile catigabilir.

Her ne kadar Halka Arz Eden Pay Sahipleri arasinda Sirket’in birlikte yonetim hakimiyetine
sebebiyet verebilecek herhangi bir agik ya da zimni, sozlii ya da yazili bir anlagsma veya is
birligi bulunmasa da halka arzin tamamlanmasini takiben, Halka Arz Eden Pay Sahipleri
Sirket sermayesinin ¢ogunlugunu kontrol etmeye devam edecektir. Halka Arz Eden Pay
Sahipleri ayrica, Sirket’in yonetimini belirleme hakkini saglayan imtiyazli paylara sahiptir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin ¢ikarlarinin azinlik pay sahiplerinin ¢ikarlari ile ¢elismesi
durumunda verecegi kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

5.4. Diger riskler
1. Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurti¢i ve yurtdist piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras1 yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme
sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu sektérde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde
faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve yurtici gelismeler,
ornegin, gelismis ililke merkez bankalarinin para politikalarin1 degistirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar tizerinde baski yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

2. Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonucglarint olumsuz yonde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayat1 6nemli olgude
etkileyen onlemler getirilmistir. Covid-19’un olusturdugu finansal etkilerin devam et
veya ileride karsilasilabilecek olas1t mutasyon ve yeni salginlar kiiresel iktisadi faa}
yavaslamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik risk istahinin ve sermaye akllz
diigmesine, llkemizde kamu sagligi tedbirleri kapsaminda kisitlamalara ve ekion
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Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

3. Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, teror
olaylari veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibartyla yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kism1 ve ekonomik kaynaklarmin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarinin zarar
gérmesinin yani sira, Tlrkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan teror saldirilart toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma giicliniin azalmasina neden olarak
Sirket’in gayrimenkul satislarini diisiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonug¢larini ve ekonomik
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

4. Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araclarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina
sebep olabilir.

5. Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Doéviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar
dolayistyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Kars1 taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

7. Faiz oran riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir. Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in
zarara ugramasina sebep olabilir.

8. Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismi, nakit ve
benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon sdzlesmesi taahhiitlerinden alacaklardan
olusmaktadir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi
fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina se
olabilir.
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6. THRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1 Thracci hakkinda genel bilgi
6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adi

Sirket’in ticaret unvan1 “Luxera Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi”dir. Isletme
ad1 bulunmamaktadir.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi

Yesilkdy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park
Blok No:12 I¢ Kap1 No:10 Bakirkdy/ Istanbul

Merkez Adresi

Bagh bulundugu Ticaret Sicil

Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicil Midiirligi

Ticaret Sicil No 982120-0

6.1.3. Thraccinin Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi

Sirket, Istanbul Ticaret Sicil Midiirligii nezdinde 03.07.2015 tarihinde “Luxera Gayrimenkul
Gelistirme Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvani ile siiresi sinirsiz olacak
sekilde tescil edilerek kurulmustur. Bu kurulusg, 08.07.2015 tarih ve 8858 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

SPK’nin 13.05.2024 tarih ve 53832 sayil1 yazisi ile bildirilen 09.05.2024 tarih ve 25/647 say1ili
Kurul kararini takiben 24.05.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil
edilen Esas Sozlesme degisikligine iliskin genel kurul karar1 ile Sirket, “Luxera Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi” unvanmi alarak gayrimenkul yatirnm ortakligina
dontismiistiir. Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Siiresi” baglikli 4’lincii maddesi uyarinca
Sirket’in hukuki varlig1 herhangi bir siire ile kisitlanmamustir.

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks
numaralari

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari

ihraccinin Kuruldugu

Dlke Tiirkiye Cumhuriyeti

Yesilkdy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park Blok

Kayith Merkezinin Adresi No:12 I¢ Kap1 No:10 Bakirkdy/ Istanbul

internet Adresi www.luxera.com.tr

Telefon Numarasi 0(212) 465 4434

Thraccimin Tabi Oldugu Mevzuat

Genel Ac¢iklamalar

Sirket’in yiiriittiigii faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanun
Tebligi’nin yan1 sira 3194 sayili imar Kanunu, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 26
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Medeni Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu basta olmak
iizere Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 13.05.2024 tarih 53832 sayil1 yazisi ile bildirilen 09.05.2024 tarih ve 25/647
sayilt Kurul kararni takiben, 24.05.2024 tarihinde tescil edilerek “Luxera Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi” unvanini almig olup gayrimenkul yatirim ortakligina
dontismiis oldugundan SPKn ve SPK’nin GYO’lara iligkin esaslarinin diizenlendigi GYO
Tebligi basta olmak {izere sermaye piyasast mevzuatina tabi olarak faaliyet gdstermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarma, yonetim ilkelerine, portféy smirlamalarina, portfoylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin
bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, GYO statiisiinden c¢ikarilmasina, tabi
olacaklar1 diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya doniisiimiine iligskin esaslari
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmis ve ayni zamanda yapamayacaklari isler ongorilmiistiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap:
yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo
islemleri, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve
vadesiz mevduat veya 0zel cari katilma hesaplar ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulmus
bir sermaye piyasas1 kurumudur.

Gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklarin esas sézlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarin halka arzma iliskin izahnamenin onaylanmas: talebiyle SPK’ya bagvuruda
bulunmalar1 gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, c¢ikarilmis sermayesinin 240.000.000
TL’den 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal degerli
B grubu pay ve mevcut ortak Ramazan Tag’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet
B Grubu pay, mevcut ortak Emad Ragab’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet
B Grubu pay, mevcut ortak Cemal Siileyman’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000
adet B Grubu pay ve mevcut ortak Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000
adet B Grubu pay olmak iizere toplam 120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000 adet B
Grubu hamilline yazili payin payin halka arzina iligkin izahnamenin ve tasarruf sahiplerine
satis duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya basvuruda bulunmustur. Bu kapsamda ilgili
halka arz yapis1 uyarinca halka arz sonras1 Sirket’in halka agiklik oran1 %36,36 olacaktir.

Diger taraftan, GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan once ortaklik sermayesinin
%10 ve daha fazlasim1 temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka
arzdan Once belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin
almasi gerekir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarinin yani sira, GYO Tebligi’nin 22. maddegi
ve devaminda, ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diiz /
23. maddesi de bu konudaki yasaklamalar1 6ngérmektedir. GYO Tebligi’nin 22. ¢
yapilabilecek yatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim simrlandir
barindirmaktadir.
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GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kari
veya kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 taahhiit edebilir. Miinhasiran altyap1 yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.

GYO’larmm portfoylerine alinacak bina ve benzeri yapilar i¢in yap1 kullanma izninin alinmasi
ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmustur. Imar Kanunu’nun gegcici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin
alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binast ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
boliimlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmast ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin
mevcut durumuna uygun olmast istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GY O’larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik émriinii tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis
yapilarin bulunmast ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi
durumunda yap1 kullanma izni alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu
madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoyline arsa olarak dahil edilebilmesi
icin 1ki sart mevcuttur: (i) ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri
haiz oldugunun bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu
yapilarin yikilacagimin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacaginin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortaklhiklarinin Yatirnmlarma Yonelik Simirlamalar

GYO’larin yatirnmlarina yonelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

e (GYO’lar alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmay1 vaat edebilir.

e GYO’lann portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.

e GYO’larn portfoylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve 6nemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

e GYO’larn kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya
kat karsilig1r arsa satist sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsa lizerinde,
gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere {ist hakki tesis ettirmek suretiyle
yatirim yapabilirler. Yapilacak s6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde bir veya birden iT
tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinmg ma¥r
yoksa ise ortakligin sézlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek ;,’Atehk 2
bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. :

e GYO’larin gerceklestirecekleri veya yatirim yapacaklart projelerin ilgili
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, 1
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baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut
oldugu hususlariin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit
edilmis olmasi zorunludur.

GYO’larin miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde
proje gelistirebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her
haliikarda tlizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin
kamuya agikladig1 bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %10’ unu asmamasi gereklidir.

GYO’lar faaliyete gegirebilmesi icin belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilirler.

GYO'’lar tgiinct kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist
hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar ii¢iincii kisilere
devredebilirler.

GYO'’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller tizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢iincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO'’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araclarina yatirim yapabilirler.

GYO’larin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar1t TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartyla
yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve iist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sart1 bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarii alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden
ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye
piyasast araglarini 6diing verebilir.

GYO'’lar higcbir sirkette veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
ortakligin aktif toplaminin %10 unu asamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatirim fonlar1 paylari ve tlirev araclar harig, borsalarda veya borsa dis1 teskilatlanmig
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

amacini asan iglemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yilikiimlii olduklar1 vergi, har¢ ve benzeri diger giderlg
olmak tizere varliklarin portféye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik dg
%?3’{inli asan komisyon {icreti ddeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.
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Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklarinn istiraklerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,
Diger GYO’lara,
Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali
haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gerceklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirnm yapmak {izere yurt
icinde/yurt disinda kurulan 6zel amagli sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplamimin oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon,
peyzaj, cevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla siirli olarak kurulmus veya
kurulacak sirketler tarafindan gerceklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu
sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda
istirak ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portfoyiindeki malvarliklari
iizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Portfoylerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi’nde, Sirket’in portféyiinii olustururken uymasi gereken siirlama ve kurallara
yer verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %51°1 oraninda,

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig1 finansal tablolarda s6z konu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gérmesi halinde ilgili p
siirlamalarina uyulmasi i¢in Sirket’e aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan j
bir y1l siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halln
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Gayrimenkullere,
Gayrimenkul projelerine,
Gayrimenkule dayal1 haklara ve

Yalnizca bunlarin portfdye alinmasi amaciyla smirli olarak faaliyet konusu
yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu
amaci gerceklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirnm yapmak {iizere yurt
icinde veya yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel
amagl sirketlere yatirim yapmak zorundadir.
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Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yi1l gegmesine ragmen lizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in
aktif toplaminin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya doniigmiis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO dontsiimiine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Yapamavacaklari isler

GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacagi isler sayilmistir. Bu cercevede:

. Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandigi lizere mevduat veya
katilim fonu toplayamaz ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek
is ve islemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapt yatirim ve hizmetlerinin insaat
islerini kendisi tlistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

° Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel isttihdam edemez.

. Kendi personeli vasitasiyla portfdye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak
iizere bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

° Sirket portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniliz insaatina baslanmamis
projeler ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak iizere tiim varliklarin
olusabilecek her hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur.

J Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklar1 haricindeki
iliskili taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg
veremez.

. Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama
veya komisyon ddemesinde bulunamazlar.

o Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfGyiinde yer alan tasinmazlar i¢in ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmas1 gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ¢evreyi korumak i¢in tesebbiisler tarafindan
almmast gereken tedbirlerin genel hatlarimi ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarini
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tasiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etlki
Degerlendirmesi Y 6netmeligi uyarinca CED raporu almak ve cesitli ¢evre lisanslari ve 1
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yiikiimliidiir. CED Yo6n
kapsaminda, 1ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi baklmmdan Celr, (
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan dért sekilde karar verilmesi miingkiingi
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e (Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karar ilgili Yonetmelik EK-2deki
listede yer alan g¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin
cevresel etkilerinin incelenerek ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir
diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gerceklesmesinde c¢evre
acisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari
verilen proje i¢in 5 yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi
durumunda “CED Gerekli Degildir” karar1 gegersiz sayilir.

e (Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine,
anilan projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu,
CED Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre
Bakanlig1 tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

CED Yonetmeligi Ek-1"de listelenen ve gevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baslanmadan once veya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin bir projeye
iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, anilan projeye iligkin olarak CED Raporu
hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Y 6netmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun
olarak hazirlanarak, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan kurulan ilgili
komisyona sunulur. “CED Gereklidir” karar1 verilen projeler icin CED basvuru dosyasi
hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na basvuru yapilmasi
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas sartlarin degismesi halinde, yeniden
bagvuru yapilabilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre tizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin
ger¢eklesmesinde c¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karar1 verilen proje i¢in bes y1l i¢ginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar1 gegersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢ere {lizerindeki muhtemel
olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre acisindan sakinca goriildiigiinii
belirten karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karar1 alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez. CED Olumlu Karar1 veya CED
Gerekli Degildir Karar1 alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve
“CED Olumlu” ya da “CED Gerekli Degildir” karar1 alinmadik¢a yatirima iliskin durdurma
karar1 kaldirilmaz.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artis1 ve/veya alan genigletilmesinin planlanmast durumunda, her bir
kapasite artist miktarinin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamin CED
Yonetmeligi’'nin EK-1’inde yer alan esik degerde olmasi ya da iizerinde kalmasi durum

WT C$

CED Yonetmeligi'nin 8. maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik de' i
tizerinde kalmas1 durumunda CED Y 6netmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden svu,
yapilmasi gerekmektedir.
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Sirket’in portfoyiinde yer alan Luxera Nevbahar Life, Luxera Nevbahar Suites, Luxera
Topkapi, Luxera Bahgeport projelerin CED mevzuati kapsaminda olmadigina iligkin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’nden yazi alinmistir.

Ote yandan, Sirket portfoyiinde yer alan Luxera Towers Projesi ile Luxera Sultanbeyli
Projeleri’nin CED mevzuati kapsaminda incelenemesi ve degerlendirilmesi sonucunda
Luxera Sultanbeyli Projesi i¢in “CED Olumlu” karar1, Luxera Towers Projesi i¢in ise “CED
Gerekli Degildir” karar1 alinmistir.

Cevre izni

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi, cevre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre ilizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan isletmeler ve ¢evre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
ylkiimliiliiklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin
giderilmesi icin ilgili isletmeye siiresi 1 yil1 asmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Ihlalin
devam etmesi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi isletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya
bir kisminin, gecici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu
hiikiimlerini ihlal eden isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren
miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan yapilan bir denetim sirasinda denetcilere yanlis veya yaniltict bilgi verilmesi,
sorumlulara alt1 aydan bir y1la kadar hapis cezas1 verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” bashikli m.17
hilkmii uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldigi halde alict ortama
herhangi bir hava emisyonu ve atiksu desarj1 olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat
etmek zorundadir.

Atik Yonetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazasi ve bertarafinin Atik Y onetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Y6netimi
Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uygun sekilde yiiriitiilmesi
ve bunlarin yonetiminin ¢evre ve insan sagligina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklarmin dokiilmesi,
atiklarin toplanmasi, depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, yonetimi, yikim ve ingaat faaliyetleri
sirasinda Sirket'in tabi oldugu ¢evre mevzuati diizenlemelerine uymadigina iliskin herhangi
bir dava, tetkik, uyar1 veya ihtar bulunmamaktadir.

Sifir Atik

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atik Yonetmeligi, sifir
atik sistemi kurmasi zorunlu olan ve goniilliiliik esasina dayali olarak sifir atik sistemi kurmak
isteyen isletmelere iliskin hususlar1 diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Yonetmeligi
kapsaminda CED uygulamasina tabi isletmeler ve secme eleme kriterine tabi isletmelerin
sirastyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik

Belgesi almas1 zorunludur. T c
o : e ¥ *
Sifir atik yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlar1 dahilindeki tiim 151 Ve
kuruluglar1 atiklari tiirlerine gore ayirmaya ve ayri biriktirmeye tesvik etmek ?l
onlemeye yonelik ¢alismalarda bulunarak atik olusumunun 6nlenmesini veya azalt lmam

saglamakla, sifir atik sistemine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi B an 1gz,"“:, n

*u.u»
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tarafindan ¢ikarilan kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir
atik yonetim sistemini sorumluluk alanindaki tiim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duyurmakla,
sifir atik yonetim sisteminin yayginlastirilmasi ve bu konudaki farkindaligin artirilmasina
yonelik egitim faaliyetleri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve
belgeleri sisteme kaydetmekle yiikiimlidir. Sifir Atik Yonetmeligi hiikiimlerine aykir
hareket edenler hakkinda, s6z konusu aykir fiilin niteligine gore Cevre Kanunu, Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu, Belediye Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 6ngoriilen
idari yaptirimlar uygulanir.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanunu ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik
mevzuati is kazasi, meslek hastaligt ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan
korunmaya muhta¢ durumda olan iscileri korumayir ve isverenlerin bu husustaki
sorumluluklarini diizenler. Sirket’in ig¢i isttihdaminda bulunmasindan kaynakli isveren
konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere
ongoriilen yiikiimliliikklere uymak zorundadir. Sirket en geg¢ sigortali calistirmaya basladigi
tarihte isyeri bildirgesini Sosyal Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimlidiir. Sirket
kurulusunun ticaret sicili memurluklarma bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik
Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez.

is Saghg ve Giivenligi

6331 sayili Is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuat: kapsaminda isyerleri tehlike
siiflarina gore ii¢ kategoride siniflandirilmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is Saghgi ve
Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Smmiflar1 Tebligi'nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine yoOnelik miihendislik ve danigmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine
yonelik miithendislik ve danigsmanlik faaliyetleri az tehlikeli igyeri nitelendirmesine tabidir.
Isveren, calisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu cercevede
(a) mesleki risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirli tedbirin alinmast,
organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereclerin saglanmasi, saglik ve gilivenlik
tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun tyilestirilmesi i¢in
caligmalar yapar, (b) isyerinde alinan is saglig1 ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigini
izler, denetler ve uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya
yaptirir, (¢) calisana gorev verirken, ¢alisanin saglik ve giivenlik yoniinden ise uygunlugunu
gbz Oniine alir, (d) yeterli bilgi ve talimat verilenler disindaki calisanlarin hayati ve 6zel
tehlike bulunan yerlere girmemesi igin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, 1s saglig1 ve giivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is saghig1 ve giivenligi kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlari, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
caligmalarin yiiriitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmasi ve
raporlanma51 is saghgl ve gﬁvenligi sistemi dokﬁmantasyon yapisinin olusturulmasmda

denetimlerin yapllma51 ve raporlama, alt isverenlere yOnelik omekleme yonte
dokiimantasyon denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik v
isaretlerinin tespit edilmesi, isyerinde kullanilmasi gereken kisisel koruyucu j
standartlarinin hazirlanmasi, isyerinde ¢alisan personelin gorevlerine gére yapilagak o]a

76

Dogrulama Kt%%uf/ ngﬁdgcgvo,?r /3388 n‘%g% (&)3598 a8rr§118840b30038




degisikliklerinden firmanin haberdar edilmesi ve degisikliklerin isyerine entegre edilmesinde
teknik destek verilmesi, is miifettisleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi,
kaza-arastirma raporlarinin olusturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza
sonras1 diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve
28648 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Calisanlarin s Sagligi ve Giivenligi Egitimlerinin
Usul ve Esaslar1t Hakkinda Yonetmelik geregince isyerinde calisan list diizey, orta diizey ve
diger calisanlara yapilacak olan yillik egitim planina gore egitimlerin verilmesi.

Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin is giivenligi uzmani ve
isyeri hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayili TKHK’nin amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve giivenligi ile
ekonomik ¢ikarlarin1 koruyucu, zararlarini tazmin edici, ¢evresel tehlikelerden korunmasini
saglayici, tiiketiciyi aydinlatic1 ve bilinglendirici dnlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olusturulmasinda gontillii
orgiitlenmeleri tesvik etmeye iliskin hususlar1 diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki sozlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amacli tasinmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ayip daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile taginmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir.
Ayip, agir kusur ya da hile ile gizlenmisse zamanasimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, 6n 6demeli konut satis sdzlesmesi, tiiketicinin konut amagli
bir taginmazin satig bedelini dnceden pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin
tamamen veya kismen 6denmesinden sonra taginmaz tliketiciye devir veya teslim etmeyi
istlendigi sozlesmedir. Yapi1 ruhsati alinmadan, tiiketicilerle 6n o6demeli konut satig
sO0zlesmesi yapilamamaktadir. Ticaret Bakanligi'nin projedeki konut adedi ya da projenin
toplam bedeli kriterine gore belirlenecek biiyiikliigiin iizerindeki projeler i¢in saticinin 6n
odemeli konut satisina baglamadan 6nce; kapsami, kosullar1 ve uygulama esaslar1 Hazine
Miistesarliginca belirlenen bina tamamlama sigortasi yaptirmasi veya Ticaret Bakanligi
tarafindan belirlenen diger teminat ve sartlar1 saglamasi zorunludur. On dédemeli konutun
sO6zlesmede taahhiit edilen siire icinde tiiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her
haliikarda sozlesme tarihinden itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gecemez. Kat irtifakinin tiiketici
adma tapu siciline tescil edilmesiyle birlikte zilyetligin devri halinde de devir ve teslim
yapilmis sayilir. Sirket, satislarinin ¢ogunlugunu, 6n 6demeli konut satis sozlesmesi ile
gerceklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket 6n 6demeli satiglar bakimindan uygulama alanmi
bulan, On Odemeli Konut Satislar1 Hakkinda Yonetmelik de dahil olmak iizere tiiketici
hukuku mevzuatina uymakla ytikiimliidiir.

Veri Koruma

Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu,

95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir.

07.10.2016 tarihi itibartyla kisisel verilerin yasadisi yollarla toplanmasi, islenmesi ve

iletilmesi durumunda 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalar1 ve cezai
yaptirimlar getirilmistir. KVKK asagidaki 6nemli hiikiimleri icermektedir:

e kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

e veri sahipleri kendi kigisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakgmags

]

sahiptir; :

e iilke disina veri transferi i¢in veri sahibinin agik rizasi gereklidir ve
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e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak i¢in gerekli giivenlik dnlemlerini almak zorundadir.

KVKK, kisisel veri isleyen tiim sirketler i¢in gegerlidir ve gercek kisi miisterilere,
tedarik¢ilere ve calisanlara iliskin kisisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri
sorumlusu, kisisel verilerin isleme amaclarini ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin
kurulmasindan ve yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarinin, idari para cezalarinin ve tazminatlarin da bulundugu
cesitli yaptirimlar bulunmaktadir. KVKK’y1 ihlal eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila
kadar hapis cezasim da kapsayan cesitli cezalara ¢arptirilabilir. isbu izahname tarihi itibariyla
Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiiriitiilen herhangi bir ceza,
sorusturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket
aleyhine sikayette bulunulmamustir.

KVKK’nin “Veri Sorumlular1 Sicili” bashikli 16. maddesi uyarinca kisisel verileri isleyen
gercek ve tiizel kisiler, veri islemeye baglamadan 6nce Veri Sorumlular: Siciline kaydolmak
zorundadir. Ancak, islenen kisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan
kaynaklanmas1 veya ticiincii kisilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif
kriterler gz Oniine alinmak suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular1 Siciline kayit
zorunluluguna istisna getirilebilir. Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06/07/2023 Tarihli ve
2023/1154 Sayil1 Karar1 kapsaminda yillik ¢alisan sayis1 50°den ¢ok veya yillik mali bilango
toplam1 100 milyon TL’den ¢ok olan gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari ile yurtdisinda
yerlesik gercek ve tiizel kisi veri sorumlulart Veri Sorumlulart Siciline kayitli olmakla
yiukiimlidiir. Sirket’in bu dogrultuda Veri Sorumlulart Sicili kayit yiikiimliilikleri
bulunmaktadir.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlulari Siciline iligskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalnizca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlulari
Sicili kayit yikiimliliigiinii yerine getirmeyen sirketler, para cezasina carptirilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu izahname tarihi itibartyla Veri Sorumlular1 Siciline kayitlidir.

imar, Yap: Kullanimu, isveri Acma ve isletmeye iliskin Mevzuat

Insaat ve Yap1 Kullanim

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan smirlar iginde ve disinda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden yapi1 ruhsati
(ingaat ruhsat1) alinmas1 mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmast miimkiin kisimlar1 tamamlandig1 takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi
i¢in, insaat ruhsatini veren belediye veya valilik biirolarindan yap1 kullanma izni alinmasi
gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GY O’larin portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur.

[k etapta, yapr miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige)
mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve
ingaat siirecinin baslatilmas1 amaciyla insaat izni basvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki y1l i¢inde insaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat siirec]
tamamlanmas1 gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi dlgiide temin edilecek uzatma siffeldsi
saklidir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: iizerine, yapmn ruhsati ve Imar Kanunu’ HJ uygu
olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kulla#m

Cox

takiben miimkiin olur.
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Bir insaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yazil talebi {izerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti {initeler
iizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir {inite ayr1 miilkiyet
haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlastirilmadikca, arsa paylari oraninda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Yapi1 Ruhsatlari

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde
insaata baslanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da her
ne sebeple olursa olsun, baslama siiresiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hiikiimsiiz sayilir.

Yapi Kullanma izinleri

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan tasmmazlara iliskin olarak
toplam 12 adet yap1 kullanma izni bulunmaktadir.

isveri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik uyarinca faaliyeti sirasinda cercevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi
miiessese olarak adlandirilmaktadir. Gayrisihhi miiesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci
ve Uclincli sif gayrisithhi miiesseseler olarak iige ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar1 gereken miiesseseler birinci
siuf gayristhhi miiessese olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar1 gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin
faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden 6nce civarinda ikamet edenlerin esenlik
ve istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti itibartyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusmasi i¢in inceleme yapilmasi gerekli miiesseseler ikinci sinif gayristhhi miiessese olarak
adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu miiesseseler: (i) gecerli bir igyeri agma ve
caligma ruhsati kapsaminda faaliyet gostermeli ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu sagligi ve ¢evre bakimindan tehlike arz etmesi
halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gecici veya kalict olarak durdurulmasi dahil olmak
lizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik uyarinca isyeri agma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

6.1.5. Thragei faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Sirket’in kurulusundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki 6nemli detaylar asagidaki tablo
ile kronolojik olarak ac¢iklanmistir:

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 03.07.201

2015 Gelistirmen Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”
ile tescil edilerek kurulmus olup bu kurulus 08.07.2015 tarif
sayili1 TTSG’de ilan edilmistir.
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Kurul’un 13.05.2024 tarih 53832 sayil1 yazist ile bildirilen 09.05.2024
tarih ve 25/647 sayil1 Kurul karari ile Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisiim talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.
Gayrimenkul yatirim ortaklig1 doniistimii kapsaminda Esas Sozlesme
degisikligine iliskin genel kurul 24.05.2024 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Miidiirliigi nezdinde tescil edilmis ve Sirket “Luxera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini almis olup
gayrimenkul yatirim ortakligina doniigmiistiir.

2024

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin
onemli yatirnmlar1 ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirketin gayrimenkul portfoyii Istanbul’da bulunan Luxera Towers Projesi, Nevbahar Projesi,
Nevbahar Life ve Nevbahar Suites Projeleri, Meydan Projesi, Bahceport Projesi, Luxera
Topkap1 Projesi, Arnavutkdy ve Basaksehir’de yer alan parsellerden olugsmaktadir.

Izahname’de yer verilen finansal tablo dénemleri itibartyla Sirket’in tamamlanan ve devam
eden yatirimlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Cografi Tamamlanma . .
Yatirnmlar Konumu Derecesi (*) Finansman Sekli
Luxera Towers Istanbul ili, Bagcilar %66.0 On Satislar, Sirket Ozkaynaklar
Projesi Ilgesi oo ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul 11i, %100 On Satislar, Sirket C)Z}(aypaklan
Projesi Basaksehir Ilgesi ° ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul 1li, %470 On Satislar, Sirket C)Z}(aypaklan
Life Projesi Basaksehir Ilgesi b ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul ili, %0.0 Sirket Ozkaynalflar} ve Banka
Cadde Projesi Basaksehir Tlgesi o Kredileri
Luxera Bahgeport Istanbul I, %100.0 On Satislar, Sirket Oz'kay.naklarl
Projesi Arnavutkoy Ilgesi ’ ve Banka Kredileri
Luxera Meydan Istanbul ili, Bagcilar %100.0 On Satislar, Sirket Ozkaynaklari
Projesi flgesi oru ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul ili, %0.0 Sirket Ozkaynal.dar.l ve Banka
Suites Projesi Basaksehir Ilgesi o Kredileri
Basaksehir 4 Adet Istanbul ili, %0.0 Sirket Ozkaynaklar.l ve Banka
Parsel Bagaksehir Ilgesi o Kredileri
. , . " 7 *
Arnavutkdy 1 Adet Istanbul Il %0.0 Sirket Ozkaynaklari ve Banka,
Parsel** Basaksehir Ilgesi o Kredileri | ﬂ
T 1&_
. . . " »
Luxera Topkap1 Istanbul Ili, %0.0 Sirket Ozkaynaklari ve ank%
Projesi Zeytinburnu Ilgesi o Kredileri
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Cografi Tamamlanma . .
Yatirimlar Konumu Derecesi (*) Finansman Sekli
Luxera Sultanbeyli Istanbul I, %0.0 Sirket Ozkaynaklar1 ve Banka
Projesi Sultanbeyli Tlgesi o Kredileri

(*) 30.09.2025 tarihi itibariyla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.

(**) Sirket 'in istiraki olan ve finansal tablolarinda konsolide ettigi Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat
Yatirim Anonim Sirketi’nin aktifinde yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda ¢ogunlukla stoklar ve Arnavutkdy 1 adet arsa
niteliginde parsel de yatirnm amachh gayrimenkuller olarak smiflanmistir. Sirket’in
Izahname’de yer alan mali tablo donemleri itibariyla stoklar ve yatirim amach
gayrimenkullerin detaylar1 asagidaki gibidir:

Uygulanan muhasebe standartlar1 geregi asagida stoklar i¢in belirtilen tutarlar stoklarin elde
etme maliyetini, yatirim amagli gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirim amacgh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerini gostermektedir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli
stoklarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Tamamlanan projeler

Luxera Nevbahar 1 - -|  213.887.720 102.966.704
Luxera Meydan 38.126.835 34.858.590 34.858.593 34.858.587
Yapim asamasindaki projeler

Luxera Nevbahar 1 278.988.962 1.134.643.567 - -
Luxera Bahgeport - 274.584.266 | 480.548.490| 602.784.752
Diger stoklar 1.254.124 - - -
Toplam 318.369.921 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli
stoklarinin detaylar asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Yapim Asamasindaki Projeler

Luxera Bahgeport 24.091.254 - - -
Luxera Towers 502.574.531 1.212.288.835 | 1.566.373.834 1.888.144.338
Luxera Nevbahar Life 1.916.890 50.815.053 284.571.301 478.263.895
Luxera Nevbahar Cadde - 2.668.578 2.688.814 2.739.817
Luxera Nevbahar Suites - - 62.933.354 63.007.691
Topkapi - - - 15.562.208
Sultanbeyli - - - 15.986
Gelistirilmekte Olan Projeler ve

Arsalar

Luxera Nevbahar Suites - 62.896.813 -

Basaksehir Arsalar - 173.033.693 198.402.733 .
Toplam Uzun Vadeli Stoklar 528.582.675 1.501.702.972 | 2.114.970.036 2.68§.202,601

30.09.2025 tarihi itibaryla Sirket’in yatirim amacglhi gayrimenkullerinin detaylari
gibidir:
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Nev'i Aciklama 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

Arsa Arnavutkdy Arsa 1.886.076.485 1.773.360.037 1.562.852.664 1.560.000.000

Toplam 1.886.076.485 1.773.360.037 1.562.852.664 1.560.000.000

S6z konusu yatirim amaglh gayrimenkuller, Sirket’in istiraki olan ve finansal tablolarinda
konsolide ettigi Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatirim Anonim Sirketi’nin
aktifinde yer almaktadir.

Sirket yatirnmlarin1 6zkaynaklar, banka kredileri, satic1 kredileri (ticari borglar), alicilardan
alman avanslar (ertelenmis gelirler) ve kismen de iliskili taraflara olan borglarla finanse
etmektedir. Sirket’in izahnamede yer alan mali tablo donemleri itibariyla ilgili kalemlerin
bakiyeleri asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Alinan Avanslar 1.307.673.821 2.441.466.422 2.265.876.050 3.270.189.094
Ticari Borglar 138.194.188 268.117.136 194.917.067 101.157.066
Banka Kredileri 299.804.465 432.939.080 410.660.669 314.756.498
Ozkaynaklar 1.537.285.646 1.904.158.675 1.679.604.720 1.505.435.748
gfi‘;};}araﬂara Diger 139.573.684 68.391.109 23.602.792 19.183.469
Diger Yiikiimliiliikler 392.050.105 354.876.228 213.923.016 223.962.095
Pasif Toplamu 3.814.581.909 5.469.948.650 4.788.584.314 5.434.683.970

Anilan kalemlerin oransal dagilimini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Alinan Avanslar 34,28% 44,63% 47,32% 60,17%
Ticari Borglar 3,62% 4,.90% 4,07% 1,86%
Banka Kredileri 8,41% 8,23% 9,35% 6,28%
Ozkaynaklar 40,30% 34,81% 35,08% 27,70%
iliskili Taraflara Diger Borglar 3,66% 1,25% 0,49% 0,35%
Diger Yiikiimliiliikler 9,72% 6,17% 3,69% 3,63%
Pasif Toplamu 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

1) Luxera Towers Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 12.11.2021 tarihli Tasginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 insaat Sézlesmesi uyarinca Istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Kirazli Mahallesi, 3206 Ada
13 parselde insa edilmekte olan Towers Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Towers Projesi A ve B olarak 2 adet bloktan meydana gelmektedir. A Blokta 236, B
Blokta 220 adet bagimsiz boliim mevcuttur. Proje bilinyesinde iiretilecek tiim bagimsiz
boliimlerin %51,50°si Luxera GYO’ya kalan %48,50’si ise arsa sahiplerine aittir. 194 adet
daire ve 46 adet diikkan vasifli tasinmaz Luxera GYO payina diismektedir. Projenin genel
insaat seviyesi %66 mertebesindedir. 30.09.2025 itibariyla projenin genel insaat seviyesi %66
mertebesindedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tap
ve 2025/421 sayili degerleme raporunda Sirket’in Towers Projesi i¢in arsa sahipleriile y, !r c *
oldugu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin degeri 2.148.200.000 TL olarak takdir ed} mlstlr
S6z konusu rapor tarihine kadar 154 adet konutun ve 39 adet diikkanin

gerceklesmistir. Isbu izahname tarihi itibariyla genel insaat seviyesi %72 seviyesind
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2) Luxera Nevbahar Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile.yapllmls olan 18.02.2021 ve 16.09.2021 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat S6zlesmeleri uyarinca Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabasi
Mabhallesi, 1906 Ada 3 parselde yer alan Nevbahar Projesi’ni gelistirmistir.

Luxera Nevbahar Projesi 15 adet bloktan meydana gelmektedir. Proje 199 adet konut ve 11
adet diikkkandan olugmaktadir. Projenin insaati ve satiglarimin biiylik bir bolimii
tamamlanmistir. Toplam 4 adet konut Sirket portfoyilinde yer almaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/422 sayili degerleme raporunda Nevbahar Projesi’nde yer alan Sirket’in sahip oldugu
7 adet dairenin toplam degeri 127.450.000 TL olarak takdir edilmistir.

3) Luxera Nevbahar Life Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 08.09.2021 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 insaat Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabas1 Mahallesi, 1914
Ada 1 parselde insa edilmekte olan Nevbahar Life Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Nevbahar Life Projesi toplam 8 blok olarak planlanmistir. Proje biinyesinde 14 igyeri
ve 193 konut olmak iizere toplam 207 bagimsiz boliim yer alacaktir. Proje biinyesinde
iiretilecek tiim bagimsiz bdliimlerin %50°si Luxera GYO’ya kalan %50’si ise arsa sahiplerine
aittir. 82 adet daire ve 14 adet diikkan vasifli tasinmaz Luxera GYO payimna diismektedip=—=m=
30.09.2025 itibartyla projenin genel insaat seviyesi %47 mertebesindedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.20%5 tayih
ve 2025/424 sayili degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Life Projesi i¢in arsa sa ,le]: '
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edilmistir. S6z konusu rapor tarihine kadar 49 adet konutun ve 3 adet diikkanin 6n satisi
gergeklesmistir. Isbu izahname tarihi itibariyla genel ingaat seviyesi %56 seviyesindedir.
£ e c

6 ? ," : ‘ " _’— e S ‘f
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Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 11.04.2023 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat Sozlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Samlar Mahallesi, 130
Ada 4 ve 5 parsellerde insa edilecek olan Nevbahar Cadde Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Nevbahar Cadde Projesi i¢in heniiz yap: ruhsati alinmamustir. A, B ve C blok olarak
planlanan proje bilinyesinde 30 adet daire yer alacaktir. S6zlesmeye gore toplam satilabilir
ingaat alaninin %46°’s1 arsa sahibine geri kalan %54°1i ise Luxera GYO’ya ait olacaktir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/429 sayil1 degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Cadde Projesi i¢in arsa sahipleri
ile yapmis oldugu sozlesmeden kaynaklanan haklarinin degeri 74.900.000 TL olarak takdir
edilmistir. S6z konusu projenin degeri heniiz yap1 ruhsati almamis olmasi nedeniyle halka arz
fiyatinin tespitinde dikkate alinmamastir.

Kiiciikcekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilan 2025/520 E. numarali davayla Sirket
ile arsa sahipleri arasinda 11.04.2023 tarihinde ve 04975 yevmiye numarasi ile Bakirkoy 42.
Noterliginde akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sozlesmesi’nin feshi ve sdzlesmeye konu tasinmazlar iizerindeki serhin terkini arsa
sahipleri tarafindan talep edilmektedir. Dava’nin arsa sahipleri lehine sonug¢lanmasi halinde
proje i¢in akdedilmis sdzlesmelerin feshi ve s6z konusu sdzlesmelerin tapu sicilinden terkini
riski bulunmaktadir.

A \ N V.G Cane
5) Luxera Bahceport Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 13.03.2020 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pgy
Karsilig1 Insaat Sozlesmesi uyarinca Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Bolluca Mahallesi”
Ada 13 parselde insa edilmekte olan Bahgeport Projesi’ni gelistirmektedir.

Luxera Bahgeport Projesi A ve B olmak iizere 2 adet bloktan meydana gelmektedir.

29 adet ticari Unite ve 34 adet konut olmak tlizere toplam 63 adet bagimsiz boliim mdj
B Blokta ise 41 adet ticari {inite ve 40 adet konut olmak iizere toplam 81 adet bagimsizy Yl
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bulunmaktadir. S6zlesmeye gore projenin toplam satilabilir alaninin %45°1 arsa sahibine geri
kalan %551 ise Luxera GYQ’ya aittir. Proje tamamlanmistir. Luxera GY O hissesine tekabiil
eden haklara dahil olarak 63 adet konut, 21 adet diikkan olmak tizere 84 adet bagimsiz boliim
Luxera GYQO’ya aittir. Projenin ingaat1 tamamlanmustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/423 sayili degerleme raporunda Sirket’in Bahgeport Projesi icin arsa sahipleri ile
yapmis oldugu sozlesmeden kaynaklanan haklarinin degeri 825.700.000 TL olarak takdir
edilmistir. S6z konusu rapor tarihine kadar 28 adet konutun ve 9 adet diikkanin 6n satist
gergeklesmistir.

6) Luxera Meydan Projesi

Istanbul 1li, Bagcilar ilgesi, Goztepe Mahallesi, 3408 Ada 8 nolu parselde konumlu 8 adet
bagimsiz boliim Sirket portfoylinde yer almaktadir.

Luxera Meydan Projesi, A ve B bloklar olmak iizere iki blokta konut projesi olarak inga
edilmistir. A ve B Bloklar, 3 bodrum, zemin ve 22 normal kat 26 kattan meydana gelmektedir.

115 ve 134 numarali bagimsiz boliimler kiraya verilmis olup, 111,112, 119, 140, 149 ve 150
nolu bagimsiz boliimler ise bos durumdadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/425 sayili degerleme raporunda tespit edilen degerlerler ile anilan tasinmazlarin
nitelikleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

B.B.No: Niteligi Degeri TL
149 Kiosk 1.450.000
150 Kiosk 1.450.000
111 Magaza 450.000
112 Magaza 450.000
115 Magaza 33.900.000
119 Magaza 11.800.000
134 Teknik Hacimli Magaza 21.100.000
140 Magaza 8.200.000
Toplam 78.800.000
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7) Luxera Nevbahar Suites Projesi

Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, Kayabas1 Mahallesi, 1828 Ada 2 nolu parselde konumludur.
Sirket, kendisine ait hisse ve arsa sahipleri ile yapilmis olan 24.01.2023 ve 23.02.2023 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat Sozlesmeleri uyarinca Nevbahar Suites
projesini gelistirecektir. Toplam satilabilir ingaat alaninin %50’si arsa sahibine %50’si ise
Luxera GYO’ya ait olacaktir. Sirket parselin 16045/81827’sine sahiptir. Sirket’in parseldeki
hissesiyle birlikte toplam paylasim oran1 % 59,80 dir. Projenin ruhsat1 30.12.2025 tarihinde
alinmis olup, projenin ingaati heniiz baglamamustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/427 sayili degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar Suites Projesi i¢in kendi hissesi
ve arsa sahipleri ile yapmis oldugu sozlesmeden kaynaklanan haklarinin degeri projenin
ingaatinin yeni baglamis olmasi nedeniyle %20 iskonto uygulanmasi suretiyle 252.400.000 TL
olarak takdir edilmistir.

~ N\

8) Basaksehir 4 Adet Parsel

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabas1 Mahallesi, 1875 Ada 3 ve 5 nolu parseller ile 1922
Ada 1 parsel ve 1953 Ada 1 parselde Luxera GYO’ya ait hisseler bulunmaktadir.

S6z konusu parsellerin yiizélgiimleri ve parsellerdeki Luxera GYO hisselerine diisen kisimlari
asagida sunulmustur.

Ada Parsel No: Yiizol¢iimii (m2) Luxera GYO Hissesi (m2)
1875-3 8.735,95 4.933,18
1875-5 11.072,07
1922-1 8.330,81
1953-1 5.069,11
Toplam 33.207,94
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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/428 sayili degerleme raporunda Sirket’e ait hisselerin degeri 398.850.000 TL olarak
takdir edilmistir.

S6z konusu arsa hisseleri Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndan 08.02.2023 tarihinde
157.232.440 TL karsilinda vadeli olarak satin alinmis olup, isbu izahname tarihi s6z konusu
arsalara iligkin 29.481.082,50 TL tutarinda anapara 6demesi kalmistir.
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9) Arnavutkoy Tasoluk 6656 Ada 1 Parsel

Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Tasoluk Mahallesi, 6656 Ada 1 nolu parselde konumludur.
Tasinmaz, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi adina
tescillidir. Luxera GYO, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirrm Anonim
Sirketi’nin %50’sine sahiptir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/426 sayili degerleme raporunda Arnavutkdy ilgesi, Tasoluk Mahallesi, 6656 Ada 1
nolu parselde konumlu taginmazin degeri 1.560.000.000 TL olarak takdir edilmistir.
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10) Luxera Topkap1 Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 21.03.2025 tarihli Taginmaz Satiy Vaadi ve Kat
Karsilig1 Insaat S6zlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Maltepe Mahallesi, 2945
Ada 75 parselde insa edilecek olan projeyi gelistirmektedir.

Luxera Topkap1 Projesi i¢in yapi ruhsati alinmis olup, A ve B olmak {izere 2 blok olarak
planlanmistir. Proje biinyesinde 111 ticari ve 144 konut olmak iizere 255 bagimsiz boliim yer
alacaktir. S6zlesmeye gore toplam satilabilir ingaat alaninin %50’si arsa sahibine geri kalan
%350’s1 ise Luxera GYO’ya ait olacaktir. 30.09.2025 itibariyla projenin insaati heniiz
baslamamustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/430 sayil1 degerleme raporunda Sirket’in Luxera Topkap1 Projesi i¢in arsa sahipleri
ile yapmis oldugu sézlesmeden kaynaklanan haklariin degeri 750.200.000 TL olarak takdir
edilmistir. Isbu izahname tarihi itibartyla genel insaat seviyesi %5 seviyesindedir.

N b ¥ i\ T 2
11) Luxera Sultanbeyli Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 10.09.2025 tarihli Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sézlesmesi uyarica Istanbul Ili, Sultanbeyli lgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32
parselde insa edilecek olan projeyi gelistirmektedir.

Sozlesmeye gore toplam satilabilir konut insaat alaninin % 28’1 arsa sahiplerine, % 72’si ise
Luxera GYO’na; toplam satilabilir ticari insaat alaninin % 35’1 arsa sahiplerine, % 65°si ise
Luxera GYO’na ait olacaktir.

Luxera Sultanbeyli Projesi i¢in yapt ruhsati alinmis olup, 8 adet bloktan olusan proje
gelistirilecektir. Proje biinyesinde 17 adet ticari ve 411 adet konut olmak {izere 428 bagimsiz
bolim yer alacaktir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 06.10.2025 tarih
ve 2025/366 sayili degerleme raporunda Sirket’in Luxera Sultanbeyli Projesi i¢in arsa
sahipleri ile yapmis oldugu soézlesmeden kaynaklanan haklarimin degeri 522.700.000 TL
olarak takdir edilmistir. Isbu izahname tarihi itibariyla insai faaliyetlere baslanmamustir.
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6.2.2. Thracc1 tarafindan yapilmakta olan yatirinmlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihragc1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. Yatirimlarla
ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrintil1 bilgi verilmistir.

Cografi Tamamlanma . q
Yatirnmlar Konumu Derecesi (*) Finansman Sekli
Luxera Towers Istanbul ili, Bagcilar %72.0 On Satislar, Sirket Ozkaynaklar
Projesi flgesi o ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul i, On Satislar, Sirket Ozkaynaklart
. sy %100 Banka Kredileri
Projesi Basaksehir Ilgesi ve Banka Krediler1
Luxera Nevbahar Istanbul i, On Satislar, Sirket Ozkaynaklart
: L e %356 Banka Kredileri
Life Projesi Basaksehir Ilgesi ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul ili, Sirket Ozkaynaklar1 ve Bag&a x
S S %0,0 o
Cadde Projesi Basaksehir Ilgesi ’ Kredileri 4
Luxera Bahgeport Istanbul 1li, %100.0 On Satislar, Sirket Oz_ka y
Projesi Arnavutkdy Ilgesi o ve Banka Kredileny
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Cografi Tamamlanma . .
Yatirimlar Konumu Derecesi (*) Finansman Sekli
Luxera Meydan Istanbul li, Bagcilar %100.0 On Satislar, Sirket Ozkaynaklari
Projesi Tlgesi oru ve Banka Kredileri
Luxera Nevbahar Istanbul ili, %0.0 Sirket Ozkaynal.dar} ve Banka
Suites Projesi Basaksehir Ilgesi o Kredileri
Basaksehir 4 Adet Istanbul ili, %0.0 Sirket Ozkaynalflar.l ve Banka
Parsel Basaksehir Tlgesi o Kredileri
Arnavutkdy 1 Adet Istanbul 11, %0.0 Sirket C')zkaynalflar.l ve Banka
Parsel Basaksehir ilgesi o Kredileri
Luxera Topkap1 [stanbul ili, %0.0 Sirket C")Zkaynal‘dar.l ve Banka
Projesi Zeytinburnu lgesi o Kredileri
Luxera Sultanbeyli Istanbul i, %0.0 Sirket Ozkaynalflar.l ve Banka
Projesi Sultanbeyli Ilgesi o Kredileri

(*) 30.09.2025 tarihi itibartyla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.

6.2.3. ihraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi

Y oktur.
6.2.4. Thragciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi

Bir sermaye piyasast kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanclar
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hiikmii uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
kurulanlar disinda kalanlarin kazanglar1 hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3’lincli maddesi hiikmii uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani,
bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde
3’lincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari’nin 1/10-¢ hiikmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi
kesintisi oran1 %0 olarak belirlenmistir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Baz1
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmustir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar
tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi icin GYOlar’in sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine ilj

gelirleri, tasinmaza dayal1 haklarin dev1r ve temlikinden elde edilen kazanclar, taginmfz 1r1‘lti
prOJelermden elde edilen gelirler, tasinmaz igletme gellrlerl gibi dogrudan tasinmazlarijan cide
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konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda
tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple,
bu siire icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir.

Damga Vergisi Kanunu’nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfoylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrac¢i faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” maddesi uyarinca, Sirket
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari
ve SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini
ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik bir anonim
ortakliktir.

Finansal Tablo donemleri itibartyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satist konusunda
faaliyet gostermis olup, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 itibariyla sona
eren donemlerde Sirket’in hasilatinin ve satiglarin maliyetinin detaylar asagidaki gibidir:

TL 01.01-31.12.2022 | 01.01-31.12.2023 | 01.01-31.12.2024 | 01.01-30.09.2024 | 01.01-30.09.2025

Satis gelirleri

“Luxera Nevbahar 1 - - 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400

satiglari

-Meydan satiglar - 7.549.566 - - -

-Giinesli satiglart 8.952.625 - - - -

Diger gelirler 162.037 - - - -

Net satiglar 9.114.662 7.549.566 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400

Satislarin maliyeti

-Luxera Nevbahar | - - -1.806.478.968 -1.603.844.120 (117.574.173)

maliyetleri

-Meydan maliyetleri - -3.268.249 - - -

-Giinesli maliyetleri -5.574.230 - - - -

Satislarin maliyeti -5.574.230 -3.268.249 -1.806.478.968 | -1.603.844.120 -117.574.173

Briit kar 3.540.432 4.281.317 122.076.620 149.636.443 31.260.227

b Ekspertiz Raporu Finansal Tablo Ekspertiz Raporu Tarihi
e EAUDIRD Gy Degeri (TL) Siniflamasi ve Nosu
Luxera Towers Projesi 2.148.200.000 TL Stok 06.10.2025 tarih c
2025/421 ngfu r s,
Luxera Nevbahar Projesi 127.450.000 TL Stok 06.10.2025 %nh :"é’ ™~ N\%
2025/42%'nolux -
o 06.10.2025 Yarih v \Jghs/ &
Luxera Nevbahar Life Projesi 573.100.000 TL Stok 5 A & b
2025/424 M “rA8R’ o
Pubhat
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Luxera GYO Portfoyii Ekg):grgzi z?[lj;ru Fi;:lnl:;:;ll::sl:lo Eksperti‘zIeRI:([::l:u Tarihi
06.10.2025 tarih ve
Luxera Nevbahar Cadde Projesi 74.900.000 TL Stok 2025/429 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Bahgeport Projesi 825.700.000 TL Stok
2025/423 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Meydan Projesi 78.800.000 TL Stok 2025/425 nolu
) o 06.10.2025 tarih ve
Luxera Nevbahar Suites Projesi 252.400.000 TL Stok 2025/427 nolu
. 06.10.2025 tarih ve
Bagaksehir 4 Adet Parsel 398.850.000 TL Stok 2025/428 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Topkap1 Projesi 750.200.000 TL Stok
2025/430 nolu
L 06.10.2025 tarih ve
Luxera Sultanbeyli Projesi 522.700.000 TL Stok 2025/366 nolu
Arnavutkdy 1 Adet Parsel* 1.560.000.000 TL YAG 06.10.2025 tarih ve
2025/426 nolu

(*) Sirket’in istiraki olan ve finansal tablolarinda konsolide ettigi Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi’'nin aktifinde yer almaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢¢inin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektort, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektorlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirlikli olarak
gelirlerini gayrimenkul satis faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gavrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorti, turizm ve otel sektorti,
konut sektoriinii de i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup
birgok alt sektor lizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt ici hasila
icindeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda sirast ile %5,1 ve %4,9 olan insaat sektoriiniin, 2023
yilindaki pay1 %35.4, 2024 yilindaki pay1 ise %35,8 seviyesinde gergeklesmistir.

Konut Satis istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet,
2023 yilinda 1.226 bin adet ve 2024 yilinda 1.478 bin adet konut satis1 gerceklesmistir. 2
#T'c.*

yilinda Tiirkiye’de konut satiglari bir 6nceki yila gore %20,5 artmistir.
2

2025 Ocak-Ekim doneminde ise Tiirkiye’de 1.293 bin konut satist gergeklesmist}% 292
Ocak-Ekim ay1 konut satislar1 bir dnceki yilin ayni1 donemine gore %16,2 artmustir. ! = (

)

’

2 f’rub":“ﬂ?

Supat *

g
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Konut Satisi 2013-2024
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Kaynak: TUIK

Konut Fiyatlar

Son donemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gozlenen kur artisi, enflasyonist
ortam ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimistir. 2018 yil1 bagindan
itibaren incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en yiiksek
artis oran1 gozlemlenmistir. Ekim 2025 itibariyla ise konut fiyat endeksi bir dnceki yilin ayni
ayma (Ekim 2024) oranla %31,6 artmustir.

Turkiye'deki konutlarin kalite
160 etkisinden arindiriimis fiyat
140 degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
120 (KFE)(2023=100), 2025 yili Ekim
100 ayinda bir 6nceki aya gore ylzde
80 1,6 oraninda artarak 198,8
seviyesinde gerceklesmistir.

01.20 A
07.20
01.21 A
01.22
07.22
01.23 A
07.23
01.24 -
07.24 A
01.25 A
07.25 -
10.25

07.21

Kaynak: TCMB
Yapi Ruhsati Adetleri ve insaat Maliyetleri

2022 ve 2023 yilinda Tiirkiye’de toplam yap1 ruhsat1 verilen daire adedi sirasi ile 722 bin ve
925 bin’dir. 2024 yilinda ise 854 bin adet daire i¢in yap1 ruhsati alinmis olup 2023 yilina ggee=—=
%7,7 asagidadir. 2025 Ocak-Eyliil doneminde ise yapi ruhsati verilen daire adedi 754 bt dj
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Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gére degisim oram ise; 2021 yilinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artig hizi
ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig gostermistir. 2023 y1li ortalama artis oran1 %63
olarak gerceklesirken, 2024 yil1 ortalama artis orani ise %52 olmustur. Eylil 2025 itibariyla
yildan yilda artig %23,18 seviyesindedir.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orami(%), Eyliil 2025

100
90
80
67,93
70
60
50
38,93
40
30 22,82 23,18
20
10
0
\Q o

S
a I ]
S

P R I I T T T T S PR N A Y 6 o &
B g g g F PP S PP
U S S S T R

Kaynak: TUIK

degisimlerin sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendiril
Bununla birlikte; Sirket, tilkemizde kentsel doniistim ¢alismalarinin ve biiyiik
projelerin 6nceliklendirilmesinin, sektorde toparlanma yaratacagini dngdérmektedir.
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Gavrimenkul Yatirim Ortakhiklar:

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyap1 yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek
iizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata ge¢cmis ve mevcut durum itibartyla GY O’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Y6netim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacag yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlar1 hedeflenmektedir. Bu yatirnmlarin sermaye piyasalarindan
finansman1 lizerine insa edilmis olan GYO vyapist ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaclanmaktadir. Bdylece GYO’lar araciligi ile kurumsal ve bireysel yatirimcilarin
gayrimenkul sektoriine yonelik yatirimlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tesvikler verilmistir:

- KVK’nin 5/1-d-4’lincii maddesi geregince GYO’larin elde ettigi kazanglarin tamami
Kurumlar Vergisi’'nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Vergi Kanunlar1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik
yapilmigtir.  Ilgili ~ diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasmndan
faydalanilabilmesi i¢in GY Olar’1n sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi gerekmektedir.
Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayal1 haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanclarin anlasilmast
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

- KVK 15/3’1linci maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanclardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (ylizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii
yer almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar1 bu kanunda
belirtilen yasal sinirlan agmamak iizere, gegerliligini korur” hiikkmii yer almaktadir. GVK’da
vergi tevkifati konusu 94’lincii maddede diizenlenmistir. Maddenin 6’nc1 fikrasinin (a)
bendine gore; dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir)
oraninda vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanclarina uygulanacak stopaj oran1 %0’dr.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir

Paylar1 Borsa’da islem goren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi itiba
49’a yiikselmistir. 2025 ikinci ¢eyrek sonu itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri ¥i
673 milyar TL olmustur.

Kaynak: SPK Istatistik Biilteni 2025-7
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2024 y1l1 boyunca pozitif bir seyir izleyen GYO endeksi, 2024 sonu itibartyla 3.587 puandan
kapanmis, BIST 100 endeksi kapanisi ise 9.830 puan olarak gerceklesmistir. 2025 yili
boyunca pozitif seyrini siirdiiren GYO endeksi, 3. Ceyrek sonu itibartyla 5485 puandan
kapanirken, BIST 100 endeksi 2025 3. Ceyrek kapanisi ise 11.012 puan olarak
gergeklesmistir.

Borsa’da islem goren GYO’larin 2025 3. geyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
iyasa degerlerine agsagidaki tabloda yer verilmektedir

Portfoy Dagilimi %
Cikarilmis Para ve LOTEdit Piyasa
Sermaye | Gayrimenkul Sermaye Olmayan Degeri
Ortakhigm Unvani naye) Lay istirakler rmaye | niger AKtif o8
(milyon | Yatirnmlari Piyasasi (milyon
TL) Araclari Toplam TL)
(milyon TL)
1 [ ADRA GYO 294 55,89 25,48 11,96 | 6,67 7.333 14.538
2 | AHES GYO 195 59,95 21,79 13,27 4,99 8.451 8.171
3 | AKFEN GYO 3.900 75,81 19,03 3,38 1,78 32.393 10.374
AKIS
4 | GAYRIMENKUL 2.415 93,87 0,79 3,74 1,60 48.718 18.909
Y.O.
5 | AKMERKEZ GYO 37 93,41 0,00 5,18 1,41 10.754 8.869
6 | ALARKO GYO 290 91,99 3,23 0,75 4,03 24.341 5.993
7 | ASCE GYO 659 92,15 0,00 4,821 3,03 22.931 8.547
8 | ATA GYO 48 93,73 0,00 535] 0,92 808 687
9 | ATAKULE GYO 263 96,01 0,26 2,441 1,29 6.309 2.015
10 | AVRASYA GYO 112 75,78 15,93 8,01| 0,28 1.977 1.446
11 éngPAKENT 400 95,25 0,00 1,09 | 3,66 49.706 24.260
BASKENT
12 | DOGALGAZ 700 51,70 0,00 5,85 42,45 27.132 26.824
DAGITIM GYO
13 | BATI EGE GYO 815 90,17 0,00 0,51 9,32 5.118 4.751
14 | DENIZ GYO 400 69,45 0,00 29,71 | 0,84 6.491 2.904
15| DOGUS GYO 332 99,10 0,00 0,15 0,75 18.758 10.810
EGEYAPI
16 AVRUPA GYO 200 81,48 0,00 3,55| 14,97 8.143 5.324
17 L L2 LSO ONE 3.800 75,75 1,87 1,97 | 20,41 276.004 75.506
GYO
18 | EYG GYO 700 88,93 4,85 0,08 6,14 3.283 3.080
19 | FUZUL GYO 1.250 80,66 1,33 0,07 | 17,94 12.882 18.288
20 | HALK GYO 3.840 92,48 0,64 0,46 | 6,42 64.125 14.054
21 | IDEALIST GYO 150 58,92 0,00 0,03 | 41,05 645 551
22 | iS GYO 959 96,49 0,09 1,71 1,71 55.920
23 | KIZILBUK GYO 1.200 83,93 1,92 0,01 | 14,14 31.469
24 | KILER GYO 1.395 84,65 6,29 0,77 8,29 31.779
25| KORAY GYO 1.000 92,88 0,05 0,01 | 7,06 8.526
26 | KORFEZ GYO 990 63,61 0,00 3344 2,95 2.536
27| KUZU GYO 200 99,55 0,00 0,01 | 0,43 16.462
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Portfoy Dagilimi %
Cikarilmis Para ve Konsolide Piyasa
Sermaye | Gayrimenkul | . Sermaye ClLyas Degeri
Ortakhigin Unvam nay y Istirakler rmay Diger Aktif e
(milyon | Yatirnmlar Piyasasi (milyon
TL) Araclar Toplam TL)
(milyon TL)
28 | MARTI GYO 1.091 97,86 0,00 0,00 2,14 15.155 3.633
29 | MHR GYO 1.241 76,43 0,00 18,40 | 5,17 8.959 5.198
30 | MiSTRAL GYO 470 95,91 0,00 1,73 2,36 6.287 2.781
31 | NUROL GYO 335 82,22 0,00 3,14 | 14,64 6.833 3.467
32 | OZAK GYO 1.456 83,54 0,85 8,97| 6,64 73.008 19.132
33 | OZDERICI GYO 650 89,34 8,25 1,65| 0,75 6.079 1.963
34 | PANORA GYO 87 97,95 0,01 1,50 | 0,54 14.987 7.569
35 | PASIFIiK GYO 5.324 70,17 0,00 0,111 29,71 65.906 17.302
36 | PEKER GYO 5.000 40,13 9,81 8,27 | 41,79 9.982 44.750
37 | REYSAS GYO 2.000 90,58 0,40 4,02 5,00 79.164 39.900
38 | SERVET GYO 3.250 81,79 13,19 0,01 5,01 22.985 10.498
39 | SINPAS GYO 4.000 78,89 16,18 0,01 | 4,92 58.816 18.320
SUR TATIL
40 EVLERI GYO 168 77,83 0,00 1,26 | 20,91 12.621 7.581
41 | SEKER GYO 814 95,07 2,04 2,35 0,54 8.050 3.669
42 | TORUNLAR GYO 1.000 78,10 2,40 18,27 1,23 149.081 74.750
43 | TREND GYO 69 70,02 0,00 26,43 | 3,55 378 1.394
44 | TSKB GYO 650 95,83 0,67 0,63 | 2,87 6.593 5.077
45 | VAKIF GYO 3.450 87,57 0,00 9,62 2,81 28.857 8.418
46 Z?({)A EONES 820 66,00 0,00 0,75 | 33,25 8.057 2.673
47 SAINIIE L L] 242 80,99 0,41 15,23 | 3,37 23.679 33.046
GYO
48 | YESIL GYO 1.316 63,44 34,09 0,00 | 2,47 23.272 2.711
49 | ZIRAAT GYO 4.694 96,79 1,23 0,32| 1,66 81.035 108.141

Kaynak: SPK Ayhik Istatistik Biilteni 2025-7

Avantajlar

Gayrimenkul sektort irili ufakli pek ¢cok firmanin faaliyet gosterdigi rekabet yogun bir alandir.
Sirket, detaylar1 isbu izahnamenin 7.1. numarali bdliimiinde belirtilen tasinmazlarin
miilkiyetine sahip olup farkli lokasyonlarda farkli projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang¢ elde potansiyelini oldukca
yiikseltmektedir. Soyle ki; Sirket portfoylinde yer alan arsalarin yani sira bagkalarina ait
arsalar ilizerinde proje gelistirmekte ve proje finansmanint minimum 6zkaynakla 6n satiglar
lizerinden saglayarak maksimum fayda edebilmektedir. Bu durum Sirket’in ayn1 anda fark
projeleri slirdiirmesine ve potansiyel karini artirmasini saglamaktadir.

yardimci olabilecektir.
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Dezavantajlar

Diinyada ve iilkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha O6nce yasanan
Covid-19 benzeri bulasici hastaliklar, savas gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket
icin de dezavantaj olugturmaktadir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi

Izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in net satislarinin faaliyet
alanina gore dagilimi asagida paylasilmistir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satiglarindan
olusmaktadir. 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren
finansal dénemler itibariyla Sirket’in konut ve ofis satis gelirlerinin tamami istanbul ilinde
er almaktadir.

TL 01.01- 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Satis gelirleri
-Luxera Nevbahar 1 satiglar - - 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400
-Meydan satiglar -1 7.549.566 - - -
-Giinesli satiglar: 8.952.625 - - - -
Diger gelirler 162.037 - - - -
Net satislar 9.114.662 | 7.549.566 1.928.555.588 1.753.480.563 148.834.400

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk faktorleri baghikli 5. boliimde yer alan risk faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.°de
sayilan bilgilerin olaganiistli unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadigi
diistiniilmektedir.

7.4. Thraccimin ticari faaliyetleri ve karhlig1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciidde bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iuiretim siireclerine iliskin ozet bilgi

Sirket’in énemli s6zlesmelerine iliskin detayl bilgilere izahname’nin “Onemli Sézlesmeler”
baslikli 22°nci boliimiinde verilmistir.

7.5. Thraccinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag
Ihragei’nin 7.2.1.de yer alan agiklamalariin kaynaklar:

e SPK tarafindan hazirlanan ve www.spk.gov.tr adresinden ulasilabilecek Aylik Istatistik
Biilteni 2025-7

e TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Konut Satis Istatistikleri

¢ TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulasilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri

7.6. Personelin ihracgc¢iya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma ha

bilgi i/
'

Y oktur.
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli ol¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler

Y oktur.
8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihraggiyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut ortaklari; Sirket paylarmin %28,33’iine sahip
Ramazan Tas, paylarin %28,33’iine sahip Emad Ragab, paylarin %28,33’iine sahip Cemal
Stileyman ve paylarin %15’ine sahip Ali Khalil’dir.

Sirket’in pay sahipleri olan Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Siileyman ve Ali Khalil’in
dogrudan pay sahibi oldugu baz1 sirketler bulunmaktadir. Bu sirketlere iliskin bilgiler sirasi
ile asagidaki tablolarda yer almaktadir.

Ramazan Tas

Sermaye Pay1

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) (TL)

471101-bakkal ve marketlerde yapilan
perakende ticaret (belirli bir mala tahsis
edilmemis magazalarda gida, icecek veya
tiitlin agirlikli perakende ticaret)

Sov Magazacilik
Ticaret ve Ingaat
Sanayi Limited Sirketi

100.000.000,00 33.000.000,00

412002-ikamet amagli binalarin ingaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
ingaat1) (ahsap binalarin ingaat1 harig)

Luxera Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt
Anonim Sirketi

240.000.000,00 68.000.000,00

Sov Yap1 Gayrimenkul | 412002-ikamet amagli binalarin ingaati

Gehstn‘me Yajurlm (mustalfll kgnutlar, E)lrden ¢ok alleqln 3.000.000,00 3.000.000
Ingaat Sanayi ve oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
Ticaret Anonim Sirketi ingaat1) (ahsap binalarin ingaat1 harig)
Arnavutkoy 469001-belirli bir mala tahsis edilmemis
Magazacilik Yatirim magazalardaki toptan ticaret (¢esitli
Ticaret Sanayi Anonim | mallarin toptan satisi) (bir baska iilkeyle 200.000,00 56.667,00
Sirketi yapilan toptan ticaret harig)
: . 412002-ikamet amagli binalarin ingaati
Luxera Ingaat Sanayi (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
ve Ticaret Anonim ’ ¢ 11.000.000,00 3.116.300,00

oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin

Sirketi ingaati) (ahgap binalarin ingaati hari¢)

Emad Ragab

Sermaye Pay1

Sirket Unvani Faaliyet Konusu Sermaye (TL) (TL)

256202-metallerin makinede islenmesi
(torna tesfiye isleri, metal pargalari
delme, tornalama, frezeleme, rendeleme,
parlatma, oluk agma, perdahlama, 3.000.000,00
birlestirme, kaynak yapma vb.
Faaliyetler) (metallerin lazerle kesilmesi
hari¢)

TTI Endiistri Yedek
Par¢a Anonim Sirketi
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Emad Ragab

Sirket Unvani

Faaliyet Konusu

Sermaye (TL)

Sermaye Pay1
(TL)

Luxera Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig:
Anonim Sirketi

412002-ikamet amagli binalarin ingaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
ingaat1) (ahsap binalarin ingaat: haric)

240.000.000,00

68.000.000,00

TMI Gayrimenkul ve
Yap1 Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi

412002-ikamet amagli binalarin insaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
insaat1) (ahsap binalarin ingaati haric)

6.700.000,00

6.999.999,00

Liunil Miihendislik
Insaat Dekorasyon
Ithalat Ve Ihracat
Limited Sirketi

433101-s1va igleri (binalarda veya diger
ingaatlarda i¢ ve dis s1va veya al¢i siva
isleri ile al¢ipan igleri vb.)

250.000,00

200.000,00

Arnavutkoy
Magazacilik Yatirim
Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi

469001-belirli bir mala tahsis edilmemis
magazalardaki toptan ticaret (¢esitli
mallarin toptan satisi) (bir baska iilkeyle
yapilan toptan ticaret harig)

200.000,00

56.667,00

Luxera Ingaat Sanayi
ve Ticaret Anonim

Sirketi

412002-ikamet amagli binalarin ingaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin

ingaat1) (ahsap binalarin ingaat: harig)

11.000.000,00

3.116.300,00

Cemal Siileyman

Sermaye Payi

Sirket Unvani Faaliyet Konusu Sermaye (TL) (TL)
Icon Gayrimenkul 683101-gayrimenkul acentelerinin
Gelistirme faaliyetleri (gayrimenkuliin {icret veya
Miiteahhitlik Turizm I¢ sozlesme temeline dayali olarak satin 3.800.000,00 2.850.000,00
ve Dis Ticaret Limited alinmasi, satilmasi ve kiralanmasinda
Sirketi aracilik, vb.)
. 412002-ikamet amagli binalarin ingaati
Luxera Gayrimenkul (mistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
’ ¢ 240.000.000,00 68.000.000,00

Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi

oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
ingaati1) (ahsap binalarin ingaati haric)

Luxera Ingaat Sanayi
Ve Ticaret Anonim
Sirketi

412002-ikamet amagli binalarin ingaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin

ingaat1) (ahsap binalarin ingaat: harig)

11.000.000,00

3.116.300,00

Arnavutkdy
Magazacilik Yatirim
Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi

469001-belirli bir mala tahsis edilmemis
magazalardaki toptan ticaret (cesitli
mallarin toptan satis1) (bir bagka iilkeyle
yapilan toptan ticaret harig)

200.000,00

100
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Ali Khalil

Sermaye Pay1

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) (%)
(1)
412002-ikamet amagli binalarin ingaati
Haliller Grup Yap1 (mistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
Limited Sirketi oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin 3.500.000,00 3.000.000,00

ingaat1) (ahsap binalarin ingaat: haric)

412002-ikamet amagli binalarin insaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin
oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
insaat1) (ahsap binalarin ingaati haric)

Luxera Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi

240.000.000,00 36.000.000,00

412002-ikamet amagli binalarin insaati

Luxera Ingaat Sanayi (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin

ve Ticaret Anonim - . - . 11.000.000,00 1.651.1000,00
Sirketi oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
insaat1) (ahsap binalarin ingaati haric)
Arnavutkdy 469001-belirli bir mala tahsis edilmemis
Magazacilik Yatirim magazalardaki toptan ticaret (¢esitli
Ticaret Sanayi Anonim | mallarin toptan satisi) (bir baska iilkeyle 200.000,00 30.000,00
Sirketi yapilan toptan ticaret harig)

8.2. Thraccinin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarimin dékiimii

Sirket’in isbu izahname tarihi itibarryla dogrudan istirak ettigi yurt icinde 1 adet bagl ortaklig:
bulunmakta olup yurt disinda istirak ettigi herhangi bir bagl ortakligi bulunmamaktadir.
Sirket’in bagh ortakligina iligkin bilgiler asagida temin edilmistir.

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirnm Anonim
Sirketi

Kurulus Tarihi 01.09.2016

412002 Nace Kodu’na sahip sirket “Tkamet Amacgh Binalarin Insaat:
(Miistakil Konutlar, Birden Cok Ailenin Oturdugu Binalar, Gokdelenler
vb. insaatlar) (Ahsap Binalarin Insaat: Haric)” konusunda faaliyetlerini

Ticaret Unvani

Fiili Faaliyet Konusu

siirdiirmektedir.
Sermaye Tutari 44.000.000 TL
Luxera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. (%50 — 22.000.000 TL),
Ortakhik Yapisi Grand Doha Insaat Gayrimenkul Ticaret Limited Sirketi (%50 —
22.000.000 TL)
Cemal Siileyman (Ydnetim Kurulu Uyesi), Osama Ismail (Yonetim
Yonetim Kurulu Uyeleri Kurulu Uyesi), Ramazan Tas (Yonetim Kurulu Uyesi), Emad Ragab
(Yénetim Kurulu Uyesi)
Ticaret Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 47879-5
Kuruldugu Ulke ve Merkezi Bakirk&y/istanbul

Kalan Sermaye Taahhiidii -

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhlklar, stoklar ve yatirnm amach gayrimenkuller hakkinda bilgs yr
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9.1.1. izahnamede yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihr

finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip ol 3
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yonetim kurulu karari uyarinca ihracci tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi
duran varliklara, stoklara ve yatirnm amach gayrimenkullere iliskin bilgi

30.09.2025 tarihinde sona eren dénem itibariyla maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa
aylarinda gerceklesen hareketler agagida agiklanmigtir.

Maliyet 01.01.2025 Girisler Cikislar 30.09.2025
Tagitlar 14.520.779 3.616.622 -4.921.337 13.216.064
Demirbaglar 21.650.220 1.986.569 - 23.636.789
Ozel maliyetler 1.516.009 5.873.786 - 7.389.795
Diger sabit kiymetler 1.204.315 - - 1.204.315
Toplam 38.891.323 11.476.977 -4.921.337 45.446.963
Birikmis Amortisman (-)

Tagitlar 1.910.179 1.551.037 -251.874 3.209.342
Demirbaglar 7.679.371 1.916.972 - 9.596.343
Ozel maliyetler 637.521 274.709 - 912.230
Diger sabit kiymetler 637.030 140.610 - 777.640
Toplam 10.864.101 3.883.328 -251.874 14.495.555
Net Defter Degeri 28.027.222 30.951.408

30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in finansal kiralamalarin vadeleri asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
1-3 ay arasi 1.546.408 2.104.508 1.791.984 2.326.816
4-12 ay aras1 4.639.223 6.313.529 5.375.957 6.446.719
1-5 yil arast 14.112.476 4.728.368 3.975.748 3.343.390
Toplam 20.298.107 13.146.405 11.143.689 12.116.925

Sirket gayrimenkul portfGyiinii finansal tablolarda stok ve yatirirm amagli gayrimenkuller
olarak siniflamakta olup 30.09.2025 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla stoklar ve
atirim amach gayrimenkullere dair detaylar asagidaki tablolarda yer almaktadir.

Yatirinm Amach Gayrimenkuller

01.01.2025

Degerleme Farki

30.09.2025

Arsalar(*)

1.562.852.664

-2.852.664

1.560.000.000

Toplam

1.562.852.664

-2.852.664

1.560.000.000

(*) Sirket’in istiraki olan ve finansal tablolarinda konsolide ettigi Luxera Moaz Gayrimenkul

Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi 'nin aktifinde yer almaktadir.

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Kisa Vadeli Stoklar
Tamamlanan projeler 38.126.835 34.858.590 248.746.313 137.825.291
Yapim asamasindaki projeler 278.988.962 1.409.227.833 480.548.490 602.784.752
Diger stoklar 1.254.124 - - -
Toplam kisa vadeli stoklar 318.369.921 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043
Uzun Vadeli Stoklar
Yapim asamasindaki projeler 528.582.675 1.265.772.466 1.916.567.303 2.432.171.728
Oclistirilmekte olan projeler ve - 235.930.506 198402733 | 254.030.873
Toplam uzun vadeli stoklar 528.582.675 1.501.702.972 2.114.970.036 2.686.202.6
Toplam 846.952.596 2.945.789.395 2.844.264.839 3.426.812 44
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Kisa Vadeli Stoklarin detay asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Tamamlanan projeler
Luxera Nevbahar 1 - - 213.887.720 |  102.966.704
Luxera Meydan 38.126.835 34.858.590 34.858.593 34.858.587
Yapim asamasindaki projeler
Luxera Nevbahar 1 278.988.962 1.134.643.567 - -
Luxera Bahgeport - 274.584.266 480.548.490 | 602.784.752
Diger stoklar 1.254.124 - - -
Toplam 318.369.921 1.444.086.423 729.294.803 | 740.610.043

Uzun Vadeli Stoklarin detay1 agsagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Yapim Asamasindaki Projeler
Luxera Bahgeport 24.091.254 - - -
Luxera Towers 502.574.531 1.212.288.835 1.566.373.834 | 1.888.144.338
Luxera Nevbahar Life 1.916.890 50.815.053 284.571.301 478.263.895
Luxera Nevbahar Cadde - 2.668.578 2.688.814 2.739.817
Luxera Nevbahar Suites - - 62.933.354 63.007.691
Topkap1 - - - 15.562.208
Sultanbeyli - - - 15.986
Gelistirilmekte Olan Projeler ve Arsalar
Luxera Nevbahar Suites - 62.896.813 - -
Basaksehir Arsalari - 173.033.693 198.402.733 238.468.666
Toplam Uzun Vadeli Stoklar 528.582.675 1.501.702.972 2.114.970.036 | 2.686.202.601

9.1.2.

Ihracommin  maddi

duran varhklarinin,

stoklarnin ve yatirnm amach

gayrimenkullerinin kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi

Sirket’in portfdyiinde yer alan Luxera Nevbahar Life, Luxera Nevbahar Suites, Luxera
Topkapi, Luxera Bahgeport projelerin CED mevzuati kapsaminda olmadigina iligkin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’nden yaz1 alinmustir.

Ote yandan, Sirket portfoyiinde yer alan Luxera Towers Projesi ile Luxera Sultanbeyli
Projeleri’'nin CED mevzuati kapsaminda incelenemesi ve degerlendirilmesi sonucunda
Luxera Sultanbeyli Projesi i¢cin “CED Olumlu” karari, Luxera Towers Projesi i¢in ise “CED
Gerekli Degildir” karar1 alinmustir.

9.1.3. Maddi duran varhiklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirnm amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar1 hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklari, stoklar1 ve yatirim amagli gayrimenkulleri iizerinde yer alan
kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar1 hakkindaki bilgiler asagida yer almaktadir.

. Kisitlamanin/ .. .
Maddi Duran Varhk | o gopion LWL ELILT Nedeni | Verilis Tarihi
Cinsi . Verildigi
Tiirii
Luxera Towers Projesi Kat kargiligy Luxera GYO KKiS -
insaat haki
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. Kisitlamanin/ gy 5
LECCE quafl Varhk Ayni Hakkin Klmm.Le.lvl.lne Nedeni Verilis Tarihi Tutar
Cinsi . Verildigi
Tiirii
ipotek Valaf Katihm Kredi 09.02.2024 50.000.000
Bankasi
; Kuveyt Tiirk .
Luxera Nevbahar Ipotek Katilim Bankast Kredi 22.11.2024 350.000.000
Projesi 5
; Albaraka Tiirk .
Ipotek Katilim Bankast Kredi 29.04.2024 50.000.000
Serh TEDAS Elektrik 25.07.2024 1
Luxera Ne\{ba.har Life Kat karsilig1 Luxera GYO KKIS ) )
Projesi ingaat haki
Luxera Nevbahar Kat karsilig .
Cadde Projesi insaat haki Luxera GYO KKIS ) )
Kat karflllll(gl Luxera GYO KKIS - -
Luxera Bahgeport Ingaat haki
Projesi : Ziraat Katilim .
Ipotek Bankasi A.S. Kredi 29.05.2025 34.800.000
; Kuveyt Tiirk .
Ipotek Katilim Bankast Kredi 29.09.2023 200.000.000
Luxera Meydan ipotek Tirkiye Emlak Kredi 07.08.2024 50.000.000
Projesi Katilim Bankasi
ipotek Z‘rgaatnﬂfz;hm Kredi 26.07.2024 48.000.000
Luxe_ra Nevt_)ah_ar Kat karsilig1 Luxera GYO KKiS ) )
Suites Projesi ingaat haki
Bagaksehir 4 Adet fpotek TOKI Borg 17.12.2025 101.586.106
Parsel
Arnavutkdy 1 Adet ) ) ) ) )
Parsel
Luxera Topkapl Kat karsilig1 Luxera GYO KKiS ) )
Projesi ingaat haki
Luxera Sqlta_nbeyh Kat karsilig1 Luxera GYO KKiS ) )
Projesi ingaat haki

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi

Finansal tablolarda stok ve yatirim amacli gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
ortfOyiiniin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Raporu Degeri Finansal Tablo Ekspertiz Raporu Tarihi ve

Luxera GYO Portfoyii (TL) Simiflamasi Nosu

06.10.2025 tarih ve

Luxera Towers Projesi 2.148.200.000 TL Stok
2025/421 /
06.10.2025 ta ve
Luxera Nevbahar Projesi 127.450.000 TL Stok
2025/422 i
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Luxera GYO Portfoyii Ekspertiz Raporu Degeri Finansal Tablo Ekspertiz Raporu Tarihi ve
(TL) Siniflamasi Nosu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Nevbahar Life Projesi 573.100.000 TL Stok
2025/424 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Bahgeport Projesi 825.700.000 TL Stok
2025/423 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Meydan Projesi 78.800.000 TL Stok
2025/425 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Nevbahar Suites Projesi 252.400.000 TL Stok
2025/427 nolu
06.10.2025 tarih ve
Bagaksehir 4 Adet Parsel 398.850.000 TL Stok
2025/428 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Topkap1 Projesi 750.200.000 TL Stok
2025/430 nolu
06.10.2025 tarih ve
Luxera Sultanbeyli Projesi 522.700.000 TL Stok
2025/366 nolu
06.10.2025 tarih ve
Arnavutkdy 1 Adet Parsel 1.560.000.000 TL YAG
2025/426 nolu

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Thracc bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi

30.09.2025 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar 421.247 TL olup, agirlikli olarak
haklardan olugsmaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler

Y oktur.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmasi halinde, ihragci
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi

Y oktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi h
rayi¢ deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi

Y oktur.
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9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim1 kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi

Y oktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varlklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracci bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.1.ihraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Sirket’in, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla sona eren

finansal donemlere iliskin konsolide finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir.
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Finansal Durum Tablosu (TL), )
Konsolide Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

DONEN VARLIKLAR 1.340.439.337 | 2.159.294.569 | 1.075.656.125 | 1.151.669.324
Nakit ve Nakit Benzerleri 420.731.437 49.691.931 14.131.670 42.469.030
Finansal Yatirimlar 287.142.277 16.315.409 5.017.184 -
Ticari Alacaklar 74.438.640 13.683.356 151.874.660 36.209.663
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.901.484 - 101.699
- Tligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 74.438.640 11.781.872 151.874.660 36.107.964
Diger Alacaklar 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
-1ligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - - -
-Mligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.791.596 1.208.176 5.544.305 6.173.258
Stoklar 318.369.921 | 1.444.086.423 729.294.803 740.610.043
Pegin Odenmis Giderler 129.652.669 334.011.592 12.783.621 182.748.532
- liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 186.483.729 - 137.727.733
'Giil(iiilr‘li;mmayan Taraflara Pesin Odenmis 129.652.669 |  147.527.863 12.783.621 45.020.799
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar - 29.138 4.647 8.013
Diger Donen Varliklar 108.312.797 300.268.544 157.005.235

DURAN VARLIKLAR 2.474.142.572 | 3.310.654.081 | 3.712.928.189

Finansal Yatirimlar 333.514 - -

Diger Alacaklar 203.269 365.769 373.926
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Finansal Durum Tablosu (TL),

Konsolide Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Stoklar 528.582.675| 1.501.702.972 | 2.114.970.036 | 2.686.202.601

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

1.886.076.485

1.773.360.037

1.562.852.664

1.560.000.000

Maddi Duran Varliklar 30.878.925 22.737.121 28.027.222 30.951.408
Kullanim Hakki Varliklar 23.600.353 10.388.462 5.965.535 3.713.801
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.274.205 1.614.147 738.806 421.247
Pesin Odenmis Giderler 3.193.146 485.573 - 835.309
TOPLAM VARLIKLAR 3.814.581.909 | 5.469.948.650 | 4.788.584.314 | 5.434.683.970
YUKUMLULUKLER 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 842.810.748 | 1.689.582.665 | 863.768.259 |  860.198.878
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 306.813.138 445.026.511 440.337.172 337.813.034
Ticari Borglar 138.194.188 268.117.136 194.917.067 101.157.066
- 1liskili Taraflara Ticari Borglar - 99.290 114.508.161 -
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 138.194.188 268.017.846 80.408.906 101.157.066
gzlrfﬁ:;lara Saglanan Faydalar Kapsaminda 1.418.335 4.953.705 2.929.004 2.673.013
Diger Borglar 7.045.372 50.431.337 512.627 9.578.481
Ertelenmis Gelirler 384.127.159 917.194.481 222.431.738 406.635.753
- Iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8.886.705 8.886.705 8.886.705 8.886.705
Gle';frlilelrl Olmayan Taraflardan Ertelenmis 375.240.454 |  908307.776 | 213.545.033 |  397.749.048
Donem Kar Vergi Yikimliligi 1.126.733 - 57.238 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.085.823 3.859.495 2.583.413 2.341.531
- Cahs_anlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa 125.925 251976 285.050 411.903
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 3.959.898 3.607.519 2.298.363 1.929.628
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.434.485.515 | 1.876.207.310 | 2.245.211.335| 3.069.049.344
Uzun Vadeli Borglanmalar 14.112.476 5.332.179 7.516.330 3.490.227
Diger Borglar 146.691.974 98.157.871 23.668.015 19.235.469
- {ligkili Taraflara Diger Borglar 139.573.684 68.391.109 23.602.792 19.183.469
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7.118.290 29.766.762 65.223 52.000
Ertelenmis Gelirler 923.546.662 | 1.524.271.941 | 2.043.444.312| 2.863.553.341
Uzun Vadeli Kargiliklar 893.960 692.611 1.016.549 501.987
- Call§anlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun 893 960 692.611 1.016.549 501.987
Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikimlulugi 349.240.443 247.752.708 169.566.129 182.268.320

TOPLAM YUKUMLULUKLER

2.277.296.263

3.565.789.975

3.108.979.594

3.929.248.222

OZKAYNAKLAR

1.537.285.646

1.904.158.675

1.679.604.720

1.505.435.748

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 835.832.485| 1.172.170.726 | 1.033.166.393 860.332.030
Odenmis Sermaye 20.000.000 240.000.000 240.000.000 240.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 197.239.039 433.525.823 433.525.823 433.525.8
Kéar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli -10.508 -289.818 -833.062
Gelirler (Giderler)
KZ';‘:;E&?‘(“I;Z};;%‘:?I)P fanlart Yeniden Olgim -10.508 -289.818 -833.062
Diger Yedekler 35.241.214 - -
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlart 565.695.703 530.885.531 498.934.721 360.
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YUKUMLULUKLER 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

Net Donem Kar1 veya Zarari 17.667.037 -31.950.810| -138.461.089 -172.765.795
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 701.453.161 731.987.949 646.438.327 |  645.103.718
TOPLAM KAYNAKLAR 3.814.581.909 | 5.469.948.650 | 4.788.584.314 | 5.434.683.970

*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.
VARLIKLAR
Donen Varhklar

Donen varliklar nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, diger alacaklar, ticari alacaklar,
stoklar, pesin 6denmig giderler ve diger donen varliklar kalemlerinden olugmaktadir.

31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla donen varliklar sirasiyla
yaklagik 1,340 milyar TL, 2,159 milyar TL, 1,075 milyar TL ve 1,151 milyar TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in donen varliklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %61,1 artmis ve 31.12.2024 tarihi
itibartyla bir 6nceki y1l sonuna goére %50,2 azalmistir. Azalig temel olarak stoklar ile pesin
O0denmis giderlerdeki azalmadan kaynaklanmaktadir. 30.09.2025 itibariyla ise donen varliklar
2024 y1l sonuna gore %7,1 artmistir.

Nakit ve Nakit Alacaklar

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak vadesiz mevduat hesaplarinda takip
edilen nakitten olugsmaktadir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla nakit ve alacaklar
sirastyla 420,7 milyon TL, 49,6 milyon TL, 14,1 milyon TL ve 42,4 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Yillar itibariyla gozlenen degisim temel olarak Sirket’in faaliyet gosterdigi
sektordeki nakit akigindaki dalgalanmalardan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar
Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikl olarak alacak senetlerinden olugsmaktadir.

31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla ticari alacaklar sirasiyla
yaklasik 74,4 milyon TL, 13,6 milyon TL, 151,8 milyon TL ve 36,2 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %81,6 azalmis ve 31.12.2024’te
2023 yilma gore %1009,9 artmistir. 30.09.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %76,1 azalmistir.
Hesap temel olarak iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar kaleminden olugmakta olup,
s06z konusu kalem biiyiik ol¢lide tahsilati heniiz yapilmamis konut satiglar1 alacaklarindan
olusmaktadir.
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Iliskili olmayan taraflardan 31122022  31.12.2023|  31.12.2024|  30.09.2025
kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 378.487 156.552 77.109.156 27.552.840
Alacak senetleri 74.064.806 11.637.844 101.804.374 16.633.947
Ertelenmis finansman gideri (-) (4.653) (12.524)| (27.038.870) (8.078.823)
Stipheli ticari alacaklar 1.478.686 1.097.296 761.323 606 973
Siipheli alacaklar karsiligi (-) (1.478.686) (1.097.296) (761.323)
lliskili olmayan taraflardan 74.438.640|  11.781.872| 151.874.660
ticari alacaklar toplam
Mliskili taraflardan ticari alacaklar - 1.901.484 -
Toplam kisa vadeli ticari 74.438.640|  13.683.356| 151.874.660
alacaklar
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Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli stoklar
sirastyla yaklasik 318,3 milyon TL, 1,444 milyar TL, 729,2 milyon TL ve 740,6 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirket’in kisa vadeli stoklar1, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %353,6 artmis ve 31.12.2024’te
ise 2023 yilina gore %49,5 azalmistir. 30.09.2025te ise 2024 y1l sonuna gore %1,5 artmustir.
S6z konusu degisimler Sirket’in donemsel satis ve stok fiiretim dalgalanmalarindan
kaynaklanmaktadir.

31.12.2022 31.12.2023 |  31.12.2024| 30.09.2025

Tamamlanan projeler

Luxera Nevbahar 1 - -| 213.887.720| 102.966.704
Luxera Meydan 38.126.835 34.858.590 34.858.593 34.858.587

Yapim asamasindaki
projeler

Luxera Nevbahar 1 278.988.962 | 1.134.643.567 - -
Luxera Bahgeport 274.584.266| 480.548.490| 602.784.752
Diger stoklar 1.254.124 - - -

Toplam 318.369.921 | 1.444.086.423 | 729.294.803 | 740.610.043

Diger Donen Varhklar

Diger donen varliklar agirlikli olarak devreden katma deger vergisi hesabindan olusmakta
olup izahnamede incelenen donemler olan 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025
itibartyla sirasiyla 108,3 milyon TL, 300,2 milyon TL, 157 milyon TL ve 143,4 milyon TL
olarak gerceklesmistir. Yillar i¢indeki dalgalanmalar Sirket’in stok iiretim maliyetlerine ve
satislarina bagl olarak degismektedir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikli olarak uzun vadeli stoklar, yatirim amagli gayrimenkuller ve maddi
duran varliklar kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2025 tarihi
itibartyla duran varliklar i¢indeki paylari sirasiyla yaklasik %62,7, %36,4 ve 0,7%’dir.

Sirket’in duran varliklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %33,8 artmis ve 31.12.2024°te 2023
yilina gore %12,2 artmistir. 30.09.2025’te ise 2024 yil sonuna gore %15,3 artmistir.
30.09.2025 itibariyla duran varliklarda gerceklesen artisin ana nedeni stoklar kalemindeki
artistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Sirket’in yatirim amacl gayrimenkuller kalemi Arnavutkdy arsasindan olugsmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 31.12.2024°te 2023 y1l sonuna oranla %11,9 azalmis
ve 30.09.2025te ise 2024 y1l sonuna gore %0,2 azalmistir. Bu degisikligin ana nedeni yatirim
amagl gayrimenkullerdeki gercege uygun deger artislar1 ve enflasyon diizeltmesidir.

Uzun Vadeli Stoklar

2,115 milyar TL ve 2,686 milyar TL olarak gergeklesmlstlr
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Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli stoklar1 2023 yilinda 2022 yilina
oranla %184,1 artmis ve 31.12.2024°te 2023 yilina gore %40,8 artmistir. 30.09.2025te ise
2024 y1l sonuna gore %27 artmustir.

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

Yapim Asamasindaki

Projeler

Luxera Bahgeport 24.091.254 - - -

Luxera Towers 502.574.531| 1.212.288.835| 1.566.373.834| 1.888.144.338

Luxera Nevbahar Life 1.916.890 50.815.053 284.571.301| 478.263.895

Luxera Nevbahar Cadde - 2.668.578 2.688.814 2.739.817

Luxera Nevbahar Suites - - 62.933.354 63.007.691

Topkapi - - - 15.562.208

Sultanbeyli - - - 15.986

Gelistirilmekte Olan

Projeler ve Arsalar

Luxera Nevbahar Suites - 62.896.813 - -

Basaksehir Arsalari - 173.033.693 198.402.733 | 238.468.666

g&'ﬁ;‘;‘ Uzun Vadeli 528.582.675| 1.501.702.972| 2.114.970.036| 2.686.202.601
YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yukiimliiliikler kalemi agirlikli kisa vadeli bor¢lanmalar, ticari borglar ve
ertelenmis gelirler kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2025 tarihi
itibartyla kisa vadeli ylkiimliliikler i¢indeki paylart sirasiyla yaklasik %39,3, %11,7 ve
%47,2°dir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %100,5 artmis ve
31.12.2024°te 2023 yilina gore %48,8 azalmistir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde gerceklesen
distisiin ana nedeni ertelenmis gelirlerdeki azalmadir. Kisa wvadeli yiikiimliilikler
30.09.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %0,4 azalmistir.

Kisa vadeli bor¢clanmalar

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli
bor¢lanmalar sirasiyla yaklasik 306,8 milyon TL, 445 milyon TL, 440,3 milyon TL ve 337,8
milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Izahnamede incelenen donemler itibariyla bakildiginda, kredi geri 6demeleri sdz konusu
tutarlar1 azaltict etki yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli borclarin kisa vadeliye
siniflanmasi ise s6z konusu tutarlar artirict etki yapmaktadir.

Ticari Borclar

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla ticari borglar sirasiyla
yaklagik 138,1 milyon TL, 268,1 milyon TL, 194,9 milyon TL ve 101,1 milyon TL olar.
gerceklesmistir. izahnamede incelenen donemler itibariyla stok iiretimleri dogrul
dalgalanma gostermistir.

Ertelenmis Gelirler

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla ertelenmls el;ﬂ
sirastyla yaklasik 384,1 milyon TL, 917,1 milyon TL, 222.4 milyon TL ve 406,6 mily%g
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olarak gerceklesmistir. Ertelenmis gelirler alinan siparis avanslarindan olusmaktadir. Alinan
siparig avanslari, satis1 yapilmig ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin
satigina iligkin olarak miisterilerden alinan avanslardan olusmaktadir. Sirket gelistirdigi
projelerde yaptigi on satislardan elde ettigi tutarlar séz konusu projelerin tamamlanip
misteriye teslim edilmesine ve faturalarin kesilmesine kadar olan siirede ertelenmis gelirler
kaleminde yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir.

Kisa vadeli alinan siparis avanslarinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

- 43.688.455 166.464.600 325.726.372

Luxera Bahgeport Projesi
i¢cin alinan avanslar
Nevbahar Projesi i¢in alinan

384.097.323 851.384.533 - -

avanslar
Alnan diger avanslar 29.836 22.121.493 55.967.138 80.909.381
Toplam 384.127.159 917.194.481 222.431.738 406.635.753

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikimlilikler kalemi agirlikli olarak diger borglar, ertelenmis gelirler ve
ertelenmis vergi yiikiimliligi kalemlerinden olusmakta olup, s6z konusu kalemlerin
30.09.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliiliikler icindeki paylar1 yaklasik %0,6, %93,3
ve %5,9°dur.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi ilgili kalemlerin yasal kayitlarinda yer alan tutarlar ile Tiirkiye
Muhasebesi Standartlarinda yer alan tutarlar1 arasindaki fark iizerinden %30 oraninda
hesaplanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yilikiimliiliikleri, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %30,8 artmis ve
31.12.2024°te 2023 yilina gore %19,7 artmustir. 30.09.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %36,7
artmistir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler alinan siparis avanslarindan olusmaktadir. Alinan
siparig avanslari, satis1 yapilmis ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin
satigina iliskin olarak miisterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak 6denmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari, gegmis
yil kar zararlar1 ve kontrol giicli olmayan paylar kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %23,9 artmis ve 31.12.2024’te ise
2023 yilma gore %11,8 azalmistir. 30.09.2025’te ise 2024 y1l sonuna gore %10,3 azalarak
1,505 milyar TL olarak gerceklesmistir.

10.2. Faaliyet sonuc¢lar1

10.2.1. Thraceinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
faaliyet sonuc¢larina iliskin bilgi

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine iliskin konsolide kar zarar tablolar1 su sekildedir;

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
Gelir Tablosu (TL) 01.01.2024- | 01.01.2025-
Konsolide 31.12.2022 |  31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 0
Hasilat 9.114.662 7.549.566 | 1.928.555.588 | 1.753.480.563
Satiglarin maliyeti -5.574.230 -3.268.249 | -1.806.478.968 | -1.603.844.120
BRUT KAR (ZARAR) 3.540.432 4.281.317 122.076.620 149.636.443
Pazarlama giderleri (-) -7.151.031 -6.371.543 -77.519.131 -62.725.245
Genel yonetim giderleri (-) -11.778.176 | -12.685.832 -9.757.705 -9.339.017
111

Dogrulama Kt%%uf/ ngﬁdgcgvo,?r /3388 n‘%g% (&)3598 a8rr§118840b30038




Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis

Gelirl;ro 1"810"1236(“) 31122022 31.12.2023 31.12.2024 0316(.)019%200224; 0316(.)019%2002255_
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.248307 | 49.888.745 34.124.316 28.997.679 |  26.460.776
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -15459.857 | -47.383.112|  -74.053.089 |  -25.846.693 | -121.934.839
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) | -21.600.325| -12.270.425 -5.128.989 80.723.167 | -102.947.188
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.524.859 37.425.492 1.782.263 1.334.220 12.255.997
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -112.716.447| -210.507.372 -166.181.745 -2.869.029
52111}1@11\34?1;15331 ONCESI -19.075.466 | -87.561.380 | -213.854.098 | -84.124.358 | -93.560.220
Finansman gelirleri 37.585.035 | 74.725.486 17.977.916 9.684.020 |  2.676.254
Finansman giderleri (-) -10.469.044 | -64.128.190 | -203.388.868 | -156.707.891 | -174.208.307
g{z;‘l’;f:r? pozisyon kazanglan 70.850.035 | -62.088.577 97.183.448 60.568.913 | 139.188.988
f,%%%?%g%ggﬁﬁgggﬁfﬁn 78.890.560 | -139.052.661 | -302.081.602 | -170.579.316 | -125.903.285
Z‘gfr‘i“me“ Faaliyetler Vergi (GiderD) | ¢ )89 169 | 101.417.910|  78.070.801| -46.359.577| -48.197.119
- Donem vergi (gideri) geliri -1.248.573 - -57.238 -
- Ertelenmis vergi (gideri) geliri -27.040.596 | 101.417.910 78.128.129 | -46.359.577| -48.197.119
i%%%??%ﬁl: (IQAAARI;:(I?TLER 50.601.391 | -37.634.751 | -224.010.711| -216.938.893 | -174.100.404
DONEM KARI (ZARARI) 50.601.391 | -37.634.751 | -224.010.711 | -216.938.893 | -174.100.404

*30.09.2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024, 30.09.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in
hasilatt sirastyla yaklagik 9,1 milyon TL, 7,5 milyon TL, 1,928 milyar TL, 1,753 milyar TL
ve 148,8 milyon TL olarak gerceklesmistir. Hasilat gelirlerinin tamami tamamlanan projelerin
satislarindan elden edilen tutarlardan olusmaktadir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024, 30.09.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in
briit kar1 sirasiyla yaklasik 3,5 milyon TL, 4,2 milyon TL, 122 milyon TL, 149,6 milyon TL
ve 31,2 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in briit karindaki dalgalanma projelerin
tamamlandig1 ve teslim edildigi donemlerde hasilatlarin olugsmasindan kaynaklanmaktadir.
Soyle ki, Sirket proje gelistirdigi donemlerde yaptig1 on satislardan elde ettigi tutarlari
ertelenmis gelirler kaleminde avans olarak izlemekte olup, projelerin tamamlanmasi ve
faturalarin kesilip teslimlerin yapilmasiyla ile birlikte ilgili avans kalemlerini gelir tablosuna
gelir olarak, yapilan maliyetleri ise gelir tablosuna maliyet olarak yansitmaktadir. Bu nedenle,
projelerin gelistirildigi, teslimlerin yapilmadigi donemlerde Sirket’in briit kar1 diisiik,
faturalarin kesilip teslimlerin yapildig1 donemlerde ise Sirket’in briit kar1 yliksek ¢cikmaktadir.

30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in net parasal pozisyon kazanglar1 yaklasik 139 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat1 01.01.2022-31.12.2022 doneminde 9.114.662 TL olarak gerceklesirken, briit
kar marj1 ise %38 olmustur. 01.01.2023-31.12.2023 doneminde ise 7.049.566 TL tutar
hasilat elde edilirken, briit kar marj1 yaklasik %56 seviyesinde olmustur. 01.01
31.12.2024 déneminde ise 1.928.555.588 TL tutarinda hasilat elde edilirken, briit kg
yaklasik %6 seviyesinde olmustur. Sirket’in hasilati 01.01.2024-30.09.2024 dowe
1.753.480.563 TL olarak gerceklesirken, briit kar marji ise %8,5 olmustur. 01. )

112

Dogrulama Kt%%uf/ ngﬁdgcgvog /3388 r#gg% (&)3598 a8rr§118840b30038




30.09.2025 doneminde ise 148.834.400 TL tutarinda hasilat elde edilirken, briit kar marj1
yaklasik %21 seviyesinde olmustur.

Sirketin kar marjlar1 projeye gore farklilik gosterebilmekte olup, donemler arasindaki
marjlarda goriilen degisimin temel nedeni, ilgili donemlerde teslim edilen gayrimenkullerin
farkli projelerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

10.2.3. Thraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda

bilgiler:
Yoktur.
10.3. Thraccr’nin bor¢luluk durumu

Borg¢luluk Durumu (TL) 30.09.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 860.198.878
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 860.198.878
E;:-lil;)vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar: 3.069.049.344
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 3.069.049.344
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 3.929.248.222
Ozkaynaklar 1.505.435.748
Odenmis/cikarilmis sermaye 240.000.000
TOPLAM KAYNAKLAR 5.434.683.970
Net Bor¢luluk Durumu (TL) 30.09.2025
A. Nakit 42.469.030
B. Nakit Benzerleri
C. Alim Satim Amagcli Finansal Varliklar -
D. Likidite (A+B+C) 42.469.030
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 314.609.661
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi -
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar 23.203.373
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 337.813.034
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (I-E-D) 295.344.004
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 3.490.227
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N)

tarihinden izahname imza tarihine kadar 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Thracer’min kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar1 hakkinda bilgi

Sirket, isletme sermayesi, vergi 6demeleri, tedarik¢i odemeleri ve yiiklenici avanslari
sebebiyle farkli zamanlarda kredi kullanimi1 yapmaktadir. Kredi kullaniminin yani sira Sirket
hem kendi 6zkaynaklariyla, hem de projelerde yaptig1 on satislarla operasyonlarini finanse
etmektedir. Sirket’in fon kaynaklar1 asagidaki gibidir:

KAYNAKLAR

YUKUMLULUKLER | 31.12.2022 Pay % |31.12.2023 Pay % |31.12.2024 Pay % | 30.09.2025 Pay %
KISA VADELI o o o o
VOKUMLULOKLER | 842810748 |  22,09% | 1.689.582.665 | 30,89% | 863.768.259 | 18,04% | 860.198.878 | 1583%
g;iil:;iﬂllar 306.813.138 |  8,043% | 445.026.511| 8,14% | 440.337.172| 9,20% | 337.813.034| 6,22%
Ticari Borglar 138.194.188 |  3,623% | 268.117.136| 4,90% | 194.917.067| 4,07% | 101.157.066| 1,86%
Bgzll‘;f Taraflara Ticari - - 99.290 | 0,00% | 114.508.161 | 2,39% - -
'TgrlzgﬁaoTlﬁ:fiagordar 138.194.188 |  3,623% | 268.017.846| 4,90% | 80.408.906| 1,68% | 101.157.066| 1,86%
Calisanlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda 1418335  0,037% 4953705 | 0,09% 2.929.004 |  0,06% 2.673.013| 0,05%
Borglar
Diger Borclar 7045372 | 0,185% | 50.431.337| 0,92% 512.627| 0,01% 9.578.481 | 0,18%
Ertelenmis Gelirler 384.127.159 | 10,070% | 917.194.481| 16,77% | 222.431.738 | 4,65% | 406.635.753| 7,48%
- Iliskili Taraflardan 8.886.705 |  0,233% 8.886.705 | 0,16% 8.886.705 | 0,19% 3.886.705 | 0,16%
Ertelenmis Gelirler
- Tligkili Olmayan
Taraflardan Ertelenmis 375240454 | 9,.837% | 908.307.776| 16,61% | 213.545.033 | 4,46% | 397.749.048 | 7,32%
Gelirler
Donem Kar Vergi 1.126.733 | 0,030% - - 57238 | 0,00% . -
Yiikiimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.085.823 | 0,107% 3.859.495 | 0,07% 2.583.413 | 0,05% 2341531 0,04%
- Calisanlara Saglanan
Faydalara iliskin Kisa 125.925|  0,003% 251.976 |  0,00% 285.050 |  0,01% 411.903|  0,01%
Vadeli Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli o o o o

3.959.898 | 0,104% 3.607.519| 0,07% 2298363 | 0,05% 1.929.628 | 0,04%
Kargiliklar
%ﬁ%ﬁiﬂfﬁhm 1.434.485.515 | 37,605% | 1.876.207.310 | 34,30% | 2.245.211.335 | 46,89% | 3.069.049.344 | 56,47%
gg;‘;;’ﬁ;ﬁr 14.112.476 | 0,370% 5332179 0,10% 7516330 | 0,16% 3490227 0,06%
Diger Borglar 146.691.974 | 3,846% | 98.157.871| 1,79% | 23.668.015| 049% | 19235469 0,35%
Bﬂzﬁ‘ Taraflara Diger | 130 573 64| 3.650% |  68391.109| 125% | 23.602.792| 049% | 19.183.469| 0,35%
'Tgrlzgiaoll)‘glyragmlar 7.118290| 0,187% | 29.766.762| 0,54% 65223  0,00% 52.000| 0,00%
Ertelenmis Gelirler 923.546.662 | 24,211% | 1.524.271.941 | 27,87% | 2.043.444.312 | 42,67% | 2.863.553.341 | 52,69%
Uzun Vadeli Karsiliklar 893.960 |  0,023% 692.611| 0,01% 1.016.549 |  0,02% 501.987| 0,01%
- Calisanlara Saglanan
Faydalara iliskin Uzun 893.960 |  0,023% 692.611| 0,01% 1.016.549 |  0,02% 501.987| 0,01%
Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi 349240443 |  9,155% | 247.752.708 | 4,53% | 169.566.129 | 3,54% | 182.268.320| 3,35%
Yiikiimliligi
%ﬁwmm 2.277.296.263 | 59,700% | 3.565.789.975 | 65,19% | 3.108.979.594 | 64,92% | 3.92 2 [T 23%0%
OZKAYNAKLAR 1.537.285.646 | 40,300% | 1.904.158.675 | 34,81% | 1.679.604.720 | 35,08% | 1:505.435.748 | 27,70°
Ana Ortakliga Ait o o o o
Orkaynaklar 835.832485 | 21,912% | 1.172.170.726 | 21.43% | 1.033.166.393 | 21,58% |{ 86083730 | ISR3% |
Odenmis Sermaye 20.000.000 |  0,524% | 240.000.000 | 4,39% | 240.000.000 | 5,01% | 240 432%
g:ﬁﬁ:ﬁe Dizeltmesi 197.239.039 | 5,171% | 433.525.823 | 7,93% | 433.525.823 | 9,05% | N3S.5248% h"“l{?ﬁ“’/
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YUKUMLULUKLER | 31.12.2022 Pay % | 31.12.2023 Pay % |31.12.2024 Pay % |30.09.2025 Pay %
Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayacak -10.508 | 0,000% 289.818 | -0,01% -833.062 | -0,02% 901.630 | -0,02%
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler (Giderler)
- Tanimlanmig Fayda
Planlari Yeniden Olciim -10.508 | 0,000% 289.818 | -0,01% -833.062| -0,02% 901.630 | -0,02%
Kazanglan (Kayiplari)
Diger Yedekler 35.241.214 |  0,924% - - - - - -
Gegmis Yillar Karlan 565.695.703 | 14,830% | 530.885.531| 9,71% | 498.934.721| 10,42% | 360.473.632| 6,63%
veya Zararlari
g:rta?l"nem Kart veya 17.667.037| 0,463% | -31.950.810| -0,58% | -138.461.089 | -2,89% | -172.765.795 | -3,18%
g;’ynlgr"l Gieli Olmayan | 01 453 161 | 18,389% | 731.987.949 | 1338% | 646438327 | 13,50% | 645.103.718| 11,87%
IA0E: 3.814.581.909 | 100,000% | 5.469.948.650 | 100,00% | 4.788.584.314 | 100,00% | 5.434.683.970 | 100,00%
KAYNAKLAR . . . A () . . B N (3 . o . N (] B B . N (]
*30.09.2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.
11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme
Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine iligkin nakit akislar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir.
01.01- 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.09.2025
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 110.189.484 | -992.858.158 | -148.725.562 | -38.000.231 | 84.184.446
i'k?;f‘;?m Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit -50.803.634 | 12.077.249 |  -28.966.909 | -13.986.289 | -7.742.312
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 396.969.803 | 723.984.809 154.616.997 | 13.693.673 44612 03(;
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artss (Azahs) 456.355.653 | -256.796.100 |  -23.075.474 | -38.292.847 | 31.830.104
Effgfce)Nak“ Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) | 305 506 197 | .371.039.506 |  -35.560.261 | -45.643.282 | 28.337.360
Dénem Bas1 Nakit Ve Nakit Benzerleri 48225310 | 420.731.437|  49.691.931| 49.691.931 | 14.131.670
Dénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 420.731.437| 49.691.931 14.131.670 | 4.048.649 | 42.469.030

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar

Isletme faaliyetlerinden kaynakl1 2025 yilmin ilk 9 ayinda 84.184.446 TL nakit girisi olurken,
2024 yilinda 148.725.562 TL nakit ¢ikist olmus, 2023 yilinda 992.858.158 TL nakit ¢ikist ve
2022 yilinda 110.189.484 TL nakit girisi olmustur.

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 30.09.2025, 31.12.2024,
31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla sirasiyla -7.742.312 TL, -28.966.909TL,
12.077.249 TL ve -50.803.634 TL olarak gerceklesmistir.

S6z konusu degisimler temel olarak gayrimenkul alim ve satimindan kaynaklanmaktadir.
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglart 30.09.2025, 31.12.2024,
31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla sirasiyla -44.612.030 TL, 154.616.997
723.984.809 TL ve 396.969.803 TL olarak ger¢eklesmistir.

S6z konusu degisimler temel olarak kullanilan kredilerden kaynaklanmaktadir.
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11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme

Sirket fon durumu ve bor¢lanma ihtiyacini finansal borg/toplam sermaye ve finansal
borg¢/toplam 6zkaynaklar oranlarini kullanarak izlemektedir. Net borg, hazir degerlerin toplam
finansal bor¢ tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise 6zkaynaklar ile

net borcun toplanmasiyla hesaplanmaktadir.

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Toplam Finansal Borglar 320.925.614 450.358.690 447.853.502 341.303.261
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 420.731.437 49.691.931 14.131.670 42.469.030
Net Borg -99.805.823 400.666.759 433.721.832 298.834.231
Ozkaynaklar 1.537.285.646 1.904.158.675 1.679.604.720 1.505.435.748
Finansal Bor¢ / Ozkaynaklar -0,06 0,21 0,26 0,20

Sirket’in Finansal Bor¢/Ozkaynaklar orani 30.09.2025 itibartyla 0,20 olarak gerceklesmis
olup, Sirket ilgili donem itibariyla net bor¢ pozisyonundadir.

11.4. isletme sermayesi beyam

30.09.2025 tarihi itibari ile Sirket’in cari yiikiimliilikleri karsilamak {izere yeterli isletme
sermayesi mevcuttur. Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile donen varliklar1 toplami
1.151.669.324 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri 860.198.878 TL olup, net isletme sermayesi
291.470.446 TL dir.

[zahnamede incelenen dénemler itibarryla Sirket ydnetiminin isletme sermayesi gostergelerini
takip etmek icin kullandig1 net isletme sermayesi tablosu asagida verilmektedir.

TL

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

30.09.2025

Toplam Doénen Varliklar

1.340.439.337

2.159.294.569

1.075.656.125

1.151.669.324

Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

842.810.748

1.689.582.665

863.768.259

860.198.878

497.628.589

469.711.904

211.887.866

291.470.446

Net isletme Sermayesi

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi

Y oktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varhliklar icin 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Y oktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihragcinin
arastirma ve gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
odemeler hakkinda bilgi:

Y oktur.
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13. EGILIM BIiLGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman
maliyeti, doviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatirnmindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak insaat stoklarindaki deger artislari, enerji
fiyatlarindaki beklentiler gibi konular, Sirket’in ve yer aldig1 sektoriin faaliyetlerini temel
olarak etkileyen egilimler arasindadir.

Bu izahname'de yer verilen son finansal tablo tarihi olan 30.09.2025 tarihinden sonra
gayrimenkul sektdriinde goriilen egilimlere asagida bagliklar halinde yer verilmekte olup,
Sirket'te bu egilimlere tabidir.

Uretim:

Belediyeler tarafindan 2023, 2024 ve 2025’in 3. g¢eyreginde verilen yapi ruhsati izinleri
asagidaki tabloda yer almaktadir:
Yapi ruhsat istatistikleri, 2023-2025

Yilhk Yilhk Yilhk

degisim Daire degisim | Yiizolciim degisim

Yil Ceyrek | Bina sayis1 (%) sayisl (%) m2 (%)
2023 153.277 9,7 924.863 28,21197.427.535 16,7
1 25.831 -9,8 134.083 -3,5] 30.818.834 -6,8

11 34.170 6,6 204.465 36,4| 45.172.270 24,0

111 39.487 25,2 225.159 48,8 48.930.821 29,2

v 53.789 13,0 361.156 28,3 72.505.611 17,4

2024 143.204 -6,6 854.068 -7,71180.167.599 -8,7
1 32.863 27,2 207.147 54,5| 44.027.453 429

11 27.641 -19,1 153.662 -24,8| 33.607.616 -25,6

111 34.301 -13,1 183.717 -18,4| 39.126.179 -20,0

v 48.399 -10,0 309.542 -14,3| 63.406.351 -12,5

2025 |1 28.921 -12,0 169.454 -18,2| 35.202.164 -20,0
11 41.574 50,4 302.482 96,8 | 56.024.843 66,7

111 41.946 22,3 282.855 54,0| 55.779.732 42,6

Kaynak:https.//data.tuik. gov.tr/Bulten/Index?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-1I1.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-202 5-
54152

Yap1 ruhsatlarinin sayisi:
e 2023 yilinda bir onceki yila gore bina sayisinda %9,7 ylizolgiimiinde %16,7 daire
sayisinda %28,2 artis
e 2024 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisinda %6,6 yiizolglimiinde %8,7 daire
sayisinda %7,7 azalig
Satis:

2023 ve 2024 wyillarinda gergeklestirilen toplam konut satiglart ve ilgili sati
gerceklestirildigi ilk on sehir asagidaki gibidir:
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2023 Satilan Konut Adedi
1 Istanbul 198.739
2 Ankara 114.432
3 [zmir 65.465
4 Antalya 64.721
5 Bursa 45416
6 Mersin 34.990
7 Gaziantep 32.260
8 Konya 31.865
9 Kocaeli 31.141

10 Balikesir 28.337
Toplam 1.225.926

2024 Satilan Konut Adedi
1 Istanbul 239.213
2 Ankara 134.046
3 [zmir 80.398
4 Antalya 77.512
5 Bursa 53.362
6 Mersin 47.090
7 Gaziantep 42.467
8 Konya 37.975
9 Kocaeli 34.776

10 Tekirdag 34.649
Toplam 1.478.025

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Kasim-2025-54149

2023 yilinda konut satis adetleri %17,5 diisiis gostermekle birlikte 2024 yilinda yillik %20,6
artig gostermistir.

Stoklar:

Belediyeler tarafindan 2023 ve 2024 yillar1 ve 2025 yil1 3. ¢eyrek itibari ile verilen ve insaat
stirecinin tamamlandigini belirten, tapu kaydini, bagimsiz boliimlerin cinslerini, numarlarini,
m2’lerini ve mal sahiplerini gdsteren yap1 kullanma izin bilgilerine iliskin bilgiler asagidaki

tabloda yer almaktadir:
Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025

Yilhk Yilhk Yilhk
degisim Daire degisim Yiizolciim degisim
Yil Ceyrek Bina sayis1 (%) sayisl (%) (m?) (%)
2023 92.911 -11,6 544.948 -16,4 118.664.492 -15,6
1 21.920 -7,1 127.745 -19,5 27.403.220 -17,2
11 19.299 -20,4 110.678 -26,4 23.537.233 -274
111 20.998 -14,2 117.966 -16,4 25.869.753 -14,6
v 30.694 -6,3 188.559 -6,5 41.854.285 -6,5
2024 105.739 13,8 640.783 17,6 138.162.081 16,4

1 31.347 43,0 189.943 48,7 41.587.534

11 17.053 -11,6 90.205 -18,5 20.894.790

111 22.305 6,2 127.868 8,4 27.093.732

v 35.034 14,1 232.767 23,4 48.586.026

2025 I 23.187 -26,0 149.215 214 31.222.634

11 20.205 18,5 130.949 452 27.350.746

111 23.552 5,6 156.987 22,8 33.264.279
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Kaynak: https.//data.tuik. gov.tr/Bulten/Index?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-111.-Ceyrek: - Temmuz-Eylul,-202 5-
54152

Yapi kullanma izin belgelerinin sayist:
e 2023 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisinda %11,6 yiizdl¢iimiinde %15,6 daire
sayisinda %16,4 azalis
e 2024 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisinda %13,8 yiizolgiimiinde %16,4 daire
sayisinda %17,6 artis
Maliyetler:

2023 yilindan ve sonrasindaki bina insaat maliyetlerinde is¢ilik maliyetinin artin malzeme
maliyeti artisinin iistiinden seyretmistir. Ekim 2025 itibari ile is¢ilik maliyeti yildan yila %30
malzeme maliyeti ise %18 artmis; genel bina insaat maliyeti ise y1ldan yila %22 artmistir.

Bina Insaat Maliyet Endeksi Yillik Degisim (%)

120%
100%
80%
60% \f
30%
40%
20% 22%
0% 18%
° on on on on on o <t <t <t <t <t <t v v v v W
° 4 N s g < ° 4 N s g < ° 4 N s v
2z £ B @ Z Z z £ B @O 2 Z2 z £ 2 o

e==—Toplam Insaat ====Malzeme == [scilik

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Ekim-2025-53890

* Aylik endeks degerinin yildan yila degisimidir
Konut Fiyatlan
2023 yilindan itibaren konut fiyatlar1 gerek Tiirkiye gerekse Istanbul’d artis egilimli haretket

etmistir:

Konut Fiyat Endeksi (2023=100)

250
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150 191
/
100 /,/
50
0
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PRI RR I ISR I TeeeeS
nenenonaonaeonaoonaonononmonon I I T T T T T T T T nnmnn n
agagaaaaaaaaaadaadaadaadadaadaagaaaaaaadaacadaadaadadadadaaaaaaoQ
S OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO oo oo
(o I e BN e BEe\ NN o\ o\ NN o\ Nie Nie Nie lie Nie e Nie Nie\Nie\Nie\Nie\Nie\lie Nie lie lie Iie Nie Nie Nie\Nle\ NN\l
Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi Istanbul Konut Fiyat Endeksi

Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket
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13.2. ihraccimin beklentilerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Izahname’nin 5’inci maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli Olclide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. Thrageinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

14.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyla hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thraccinin genel organizasyon semasi
i
Makam Soford Makam Sofori

Miinir KONDEL
Genel Miidir

[ | I

Inal DINGER Serhan SAVASOGLU Tugfan KOGOKDONMEZ Sedef KARAAGAG

Mali Igler Direktdrii NSBV; |?k(‘3;l7ﬂm Satis Direktdrii Pazarlama Direktdrii
irel

Nilay TUN
Insan Kaynakan
Midiri

n SEVIM | Siikran OTAN
Tesis Yonetimi [ Ihale Madri

FINCANOGLU

Cihan
GOKDEMIR
Satis Ynetmeni

Ezgl ESSIZ
Pazariama
Yonetmeni

Aygonur Nuray
KILIGASLAN (;OLAKOGLU
Satig Yonetmeni Sati Yonetmeni

Mehmet ASLAN
1SG gef

Emir
ABDELRAHMAN
Dijtal Paz. Uzmani

Burcu
GORGENBURAN
Satig Yonetmeni

Yildinm
OZSUBASI
ERP Uzmam

Finans $
T
ALBAYATI
Raporlama

Elif EROL
‘Wisam Osam Resepsiyonist
ABUWARDA.

"
prm—— Satis Yénetmeni
FIDAN
Sat Asistani
Altan TOY

Satis Yonetmeni

H

Kader AGDUK
Satig Asista
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15.2. idari yapr

15.2.1. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Pay1

Son S Yilda Gérev Siiresi /
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Ihraggida Ustlendigi .. .
Girevler Kalan Gorev Siiresi
(%) (TL)
_ Yesilkby Mahallesi, o 14.05.2025 tarihinden
Y onetim Atatlirk Caddesi, Yonetim Kurulu itibaren 13.05.2026
Ramazan Tas Kurulu EGS Business Park Bagkani, Yonetim b 28,33 | 68.000.000
P tarihine kadar
Bagkam Blok No:12/10 Kurulu Uyesi aklasik 5 a
Bakirkdy/ Istanbul yaxiay Y
ny Yesilkdy Mahallesi, y 14.05.2025 tarihinden
Yonetim Atatiirk Caddesi, Yonetim Kurulu itibaren 13.05.2026
Emad Ragab Kurulu EGS Business Park Bagkan Vekil_i, tarihine .ka(.iar 28,33 | 68.000.000
Bagkani Vekili Blok No:12/10 Yonetim Kurulu Uyesi aklasik 5 a
Bakirkoy/ Istanbul yaxias Y
Yesilkdy Mahallesi, 13.05.2025 tarihinden
Cemal Yonetim Atatiirk Caddesi, Yonetim Kurulu itibaren 13.05.2026
Siilevman Kurulu EGS Business Park Baskan Vekili, tarihine kadar 28,33 | 68.000.000
Y Bagkani Vekili Blok No:12/10 Yonetim Kurulu Uyesi yaklagik 5 ay
Bakirkdy/ Istanbul
Yesilkoy Mahallesi, 13.05.2025 tarihinden
Yénetim Atatilirk Caddesi, itibaren 13.05.2026
Ali Khalil Kurulu Uvesi EGS Business Park | Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar 15,00 | 36.000.000
Ui Ly Blok No:12/10 yaklagik 5 ay
Bakirkéy/ Istanbul
Yesilkdy Mahallesi, 13.05.2025 tarihinden
Bagimsiz Atatiirk Caddesi, g . itibaren 13.05.2026
Mehmet . . Bagimsiz Yonetim o
Emin Oran Yonetim EGS Business Park Kurulu Uvesi tarihine kadar - -
Kurulu Uyesi Blok No:12/10 y yaklagik 5 ay
Bakirkéy/ Istanbul
Yesilkdy Mahallesi, 13.05.2025 tarihinden
" Bagimsiz Atatiirk Caddesi, 9 S itibaren 13.05.2026
Omer o . . Bagimsiz Yonetim o
Erdodan Yonetim EGS Business Park Kurulu Uvesi tarihine kadar - -
& Kurulu Uyesi Blok No:12/10 i Ly yaklasik 5 ay
Bakirkoy/ Istanbul
Yesilkdy Mahallesi, 13.05.2025 tarihinden
. Bagimsiz Atatlirk Caddesi, g Sy itibaren 13.05.2026
Mine Berra o . . Bagimsiz Yonetim o
Dosaner Yonetim EGS Business Park Kurulu Uvesi tarihine kadar - -
ogane Kurulu Uyesi Blok No:12/10 uruiu Lyes yaklagik 5 ay
Bakirkdy/ Istanbul

15.2.2. Yonetimde so6z sahibi olan personel hakkinda bilgi

Isbu Izahname tarihi itibartyla gorevli olan Sirket’in yonetimde s6z sahibi personellerine
iligkin bilgiler asagida sunulmaktadir.
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Son 5 Yilda Gorev . B
R . . ihracer’da Siiresi/Kalan | Sermaye Payl
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Ustlendigi Gorev
Gorevler Siiresi TL %
Yesilkoy Mah. Atatiirk Cad. EGS Belirsiz
Miinir Kéndel [Genel Miidiiry ~ Business Park Blok No:12 I¢ Kap1 Genel Miidiir Siireli - -
No:10 Bakirkdy/ Istanbul u
. . Mali sler Yes.llkoy Mah. Atatiirk Cad. EGS Mali Isler Belirsiz
Inal Dinger Direktori Business Park Blok No:12 I¢ Kap1 Direktérii Siireli - -
cxtord No:10 Bakirkdy/ Istanbul extord ure

15.2.3. Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kuruculari hakkinda
bilgi

Ihragc1 son 5 yil igerisinde kurulmamustir.

15.2.4. Thraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi

Ihrage1 son 5 yil igerisinde kurulmamis olup mevcut ydnetim kurulu, yénetimde séz sahibi
personel ve kurucular arasinda akrabalik iliskisi bulunmamaktadir.

15.3. ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi

Ramazan Tas — Yonetim Kurulu Baskam

Pay sahibi oldugu 27 adet zincir marketi ile faaliyetlerine devam eden Sov Magazacilik Ins.
San. ve Tic. Ltd. S$ti.’de gida toptancilik ve perakende ticareti ile is hayatina baglayan
Ramazan Tas akabinde ¢ok sayida nitelikli konut ve ticari projeler gelistirmistir. Zincir
marketlerin sube agilislar1 ve insaat isleri neticesinde elde ettigi deneyimler ile gayrimenkul
sektoriinde konusunda genis bir bilgi birikimi ve deneyime sahiptir. 2015 yilinda pay sahibi
olarak Sirket’l kurmus, gecen siirecte bir¢ok insaat projesini gelistirmistir. Sirket ile hali
hazirda Luxera Nevbahar Projeleri, Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve
Luxera Nevbahar Life Projesi olmak tizere dort adet projeyi gelistirmektedir. Luxera
Nevbahar Projesi kapsaminda bagimsiz boliimlerin teslim siireci devam etmekte, Luxera
Bahgeport Projesi ise 2024 yilimin son ¢eyreginde tamamlanip teslim edilmesi
planlanmaktadir. Bunlar haricinde Izahname kapsamindaki projelerin gelistirilmesi igin
hazirliklar, planlamalar yapilmaktadir. Basta MUSIAD ve GYODER olmak iizere gesitli sivil
toplum kuruluslarina tiyeligi bulunmaktadir.

Emad Ragab — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Emad Ragab Iskenderiye Universitesi Insaat Fakiiltesi’nden lisans derecesiyle 1989 yilinda
mezun olmustur. Yiiksek lisansin1 2012 yilinda Arap Bilim, Teknoloji ve Deniz Tasimaciligi
Akademisi - Arap Birligi Universitesi’nde Isletme Boliimii’nde tamamlamistir. Sabahattin
Zaim Universitesi, Lisansiistii Egitim Enstitiisii'nde Islam Iktisadi ve Hukuku alaninda
"Sukuk, Sukugun Gayrimenkul Piyasasimin Desteklenmesindeki Rolii ve Tiirkiye Pazarinda
Uygulamali Bir Calisma” konulu tezi ile 2021 yilinda doktora derecesi almistir. Kahi
Misir Arap Cumhuriyeti’nin en biiytik damsmanlik firmalarindan birine katilarak is h atiffa * &, %
adim atmis ve sonrasinda 1994 yilinda Kahire Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait metro hgtlaryzp

13\ <

yapiminda genel yiiklenici olarak gorev alan Compagnie Bernard Construction firfhasihd
Saha Miidiirli pozisyonunda ¢alismistir. 1997 yilinda Al Manar firmasini kurarak
Yeni Kahire bolgelerinde ¢ok sayida gayrimenkul projesi gelistirmistir. Uzun yillar O
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gordiigl yiiksek egitim standardinin verdigi analitik diisiinme altyapisi, miihendislik nosyonu,
gerek calistigt isyerlerinde gerekse de kendi isinde gayrimenkul yatirimlart ve gayrimenkul
gelistirme konusunda deneyim sahibi olmustur. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket’]
kurmus, gecgen siiregte bir¢ok ingaat projesini gelistirmistir. Sirket ile hali hazirda Luxera
Nevbahar Projeleri, Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxera Nevbahar
Life Projesi olmak lizere dort adet projeyi gelistirmektedir. Luxera Nevbahar Projesi
kapsaminda bagimsiz boliimlerin teslim siireci devam etmekte, Luxera Bahgeport Projesi ise
2024 yilinin son ¢eyreginde tamamlanip teslim edilmesi planlanmaktadir. Bunlar haricinde
Izahname kapsamindaki projelerin gelistirilmesi i¢in hazirliklar, planlamalar yapilmaktadir.
Basta MUSIAD ve GYODER olmak iizere ¢esitli sivil toplum kuruluslarma iiyeligi
bulunmaktadir.

Cemal Siileyman — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Cemal Siileyman, Minya Universitesi Mimarlik Fakiiltesi'nden lisans derecesiyle 1989
yilinda mezun olmustur. Yiiksek lisansin1 2012 yilinda Arap Bilim, Teknoloji ve Deniz
Tasimacili§1 Akademisi - Arap Birligi Universitesi’nde Isletme Boliimii’nde tamamlamistir.
Sabahattin Zaim Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii'nden Islam Iktisadi ve Hukuku
alaninda 2019 yilinda “Gayrimenkul Yatirim Fonlari: Karsilastirmali Bir Calisma ve Oneri
Modeli” konulu tezi ile doktora derecesi almistir. Cemal Siileyman Kahire’de konut projesi
gelistiren kiigiik bir ingaat firmasinda proje miidiirii olarak is hayatina adim atmistir. 1993
yilinda Dar Al-Ata adli sirketi, 1998 yilinda ise EI-Ruwad adli sirketi kurarak Kahire ve Yeni
Kahire bolgelerinde ¢ok sayida gayrimenkul projesi gelistirmistir. Uzun yillar 6grenim
gordiigii yiiksek egitim standardinin verdigi analitik diisiinme altyapisi, mimarlik nosyonu,
gerek calistigl isyerlerinde gerekse de kendi isinde gayrimenkul yatirimlart ve gayrimenkul
gelistirme konusunda deneyim sahibi olmustur. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket’l
kurmus, gecen siiregte birgok ingaat projesini gelistirmistir. Sirket ile hali hazirda Luxera
Nevbahar Projeleri, Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxera Nevbahar
Life Projesi olmak lizere dort adet projeyi gelistirmektedir. Luxera Nevbahar Projesi
kapsaminda bagimsiz boliimlerin teslim siireci devam etmekte, Luxera Bahgeport Projesi ise
2024 yilin son ¢eyreginde tamamlanip teslim edilmesi planlanmaktadir. Bunlar haricinde
[zahname kapsamindaki projelerin gelistirilmesi i¢in hazirliklar, planlamalar yapilmaktadir.
Basta MUSIAD ve GYODER olmak iizere ¢esitli sivil toplum kuruluslarma iyeligi
bulunmaktadir.

Ali Khalil — Yénetim Kurulu Uyesi

03.01.1967 tarthinde Dakahliya-Misir’da dogan Ali Khalil, lise 6grenimini Saha Lisesi’nde
tamamladiktan sonra Mansura Universitesi Insaat Fakiiltesi’nden lisans derecesiyle 1989

yilinda mezun olmustur. Kahire’de Egitim projeleri gelistiren El-Dahhamy isimli bir insaat
firmasinda Saha Miihendisi olarak is hayatina adim atmistir. Ayn1 sirkette Genel Miidiirliikk
pozisyonundayken 1999 yilinda ayrilmistir. Akabinde Necm-i Elganub sirketinde Proje

Miidiirii olarak goreve baslamig, 2006 yilinda projeler miidiirii pozisyonundayken firmadan
ayrilmistir. Ardindan Adwaa Alkhalil sirketini kurmus ve halen bu sirketin CEO'su olarak

gorev yapmaktadir. 2015 yilinda “Adwaa Al-Khalil Insaat” ve “Adwaa Al-Khalil
Gayrimenkul” sirketlerini kurmustur. Sirket hala Kenya’da aktif olarak konut projeleri
gelistirmektedir. Ali Khalil, bunlarin yani sira, egitim, ilag, gida ve sanayi gibi diger alanlaggs i

da aktif olarak faaliyet gostermektedir. Uzun yillar 68renim gordigi yliksek g# txgtlr c * N
standardinin verdigi analitik diisiinme altyapisi, miihendislik nosyonu, gerek

igyerlerinde gerekse de kendi isinde gayrimenkul yatirimlari ve gayrimenkul gg
konusunda deneyim sahibi olmugtur. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket’l kurmug)
stirecte bircok ingaat projesini gelistirmistir. Sirket ile hali hazirda Luxera Nevbahar P ‘q_ jeler,
Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxera Nevbahar Life Projesi 84
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lizere dort adet projeyi gelistirmektedir. Luxera Nevbahar Projesi kapsaminda bagimsiz
boliimlerin teslim siireci devam etmekte, Luxera Bahgeport Projesi ise 2024 yilinin son
ceyreginde tamamlanip teslim edilmesi planlanmaktadir. Bunlar haricinde Izahname
kapsamindaki projelerin gelistirilmesi i¢in hazirliklar, planlamalar yapilmaktadir.

Omer ERDOGAN - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Omer Erdogan, Istanbul Teknik Universitesi, Ucak ve Uzay Bilimleri Fakiiltesi Ugak
Miihendisligi Béliimii’nden lisans derecesiyle mezun olmas1 akabinde 1991 yilinda Istanbul
Universitesi, Isletme Fakiiltesinde Isletme iktisad1 Enstitiisii Genel Isletmecilik Programi’ni
tamamlamis, halen Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi Uretim ve Tedarik Zinciri
Y onetimi Yiiksek Lisans Boliimii’nde tez ¢aligmalarina devam etmektedir. 1990 yilinda Cihan
Elektronik A.S. (Grundig Tiirkiye) SMD Microchip Otomatik Dizgi Sefi olarak gorev
yaptiktan sonra 1994 yilinda Northern Electric A.S.’de Uretim Miihendisligi Ekip Lideri
olarak basladig1 kariyerinde, ayni sirkette Miithendislik Gruplari EFQM Avrupa Kalite Odiilii
Koordinatorii iken 1998 yilinda kendi sirketini kurmak amaci ile ayrilmistir. 1998 yilinda
Kalsis Yonetim Hizmetleri sirketinde basladigi damigmanlik kariyerinde, insaat, ¢imento,
seramik, tekstil, magazacilik, turizm ve saglik basta olmak iizere birgok farkli sektorlerde
stratejik yonetim danismanligi, is siireglerinin 1iyilestirilmesi, iy miikkemmelligi ve
kurumsallagsma projelerini yonetmistir. 1998 yilindan beri 150’den fazla kurulusta 200’iin
iizerinde yoOnetim sistemleri kurulusu, sirketlerin kurumsallastirilmasi, siireglerin
iyilestirilmesi, fabrika organizasyonlari, satis ve pazarlama organizasyonlarinin kurulusu ve
yonetim gelistirme konularinda egitim, projeler gelistirmis ve tamamlamistir. Uzun yillar
Ogrenim gordigil yiiksek egitim standardinin verdigi analitik diistinme altyapisi, mithendislik
nosyonu ve danismanligini yaptig1 basta ingaat firmalar1 yani sira gayrimenkul yatirimlari ve
gayrimenkul gelistirme konusunda yiiksek deneyim sahibi olmustur.

Mine Berra DOGANER — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mine Berra Doganer, lisans egitimini Marmara Universitesi iktisadi Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Boliimiinde, yiiksek lisans ve doktorasini ise Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii Isletme Boliimii'nde tamamlamis ve 1 yil siireyle Wharton School of Finance’de
akademik calismalar yapmustir. Is hayatina Sermaye Piyasasi Kurulu’nda baslamis ve bu
kurumda 8 yil siireyle gorev yapmistir. Akabinde 6zel sektore gecmis ve sektoriin 6nde gelen
yatirim kuruluslarinda genel miidiir ve yonetim kurulu {iyesi olarak list diizey gorevler
ustlenmigtir. Mayis 2018’den itibaren bagimsiz yonetim kurulu lyeligi ve danigmanlik
faaliyetlerini yiirlitmeye baslamistir. Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi olarak 2 yil gérev yapmustir. Halen halka kapali olan Piramit Menkul
Kiymetler A.S., ve Mee Aps Yazilim, ile halka acik olan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. ve Demisas Dokiim Emaye Mamiilleri A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi’dir.
Ostim Teknik Universitesinde doktora dgretim iiyesi olarak gérev yapmaktadir. GYODER
GYO Meslek Komitesi Baskani’dir. 2009 yilindan bugiine TUSIAD Sermaye Piyasalari
Calisma Grubunda gérev almaktadir. 2009 yilindan bugiine Istanbul Ticaret Odas1 Ekonomik
Danisma Kurulu ve CEO Platformu iiyesidir. 2007 ile 2011 yillar1 arasinda Istanbul Menkul
Kiymetler Borsas1 Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Doganer, 1996 ile 2010 yillart
arasinda Takasbank Denetleme Kurulu tiyeligi gorevini ylriitmiistiir. 2014 ile 2018 yillar
arasinda Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi TSPB Baskan Vekilligi, Mart 2014 — Mayis 2

yapmistir.
Mehmet Emin ORAN — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Ardindan Eksim Dis Ticaret A.S.’de yurtdisi temsilcisi olarak gorev almistir. 1989 yilinda
Tiirkiye’nin ilk katilim bankalarindan biri olan Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. goreve
baslamis, banka i¢inde ¢ok sayida pozisyonda gorev aldiktan sonra 2009 yilinda idari isler ve
lojistik grup miidiiriiyken emekliye ayrilmistir. Ardindan 2009-2015 yillarinda Turkkapital
Holding B.S.C.(c), Idari Hizmetler ve Kurumsal Iletisim Koordinatérii gorevinde
bulunmustur. 2015-2016 yillarinda TMSF biinyesine gegen bir bankada, idari Isler ve Satin
alma Miidiirliigii pozisyonunda goérev almistir. 2019-2023 tarihleri arasinda MaQasid
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi, Girisim
Sermayesi Yatirim Komitesi Uyesi olarak gérev almistir. Halen Oragon Gayrimenkul Portfoy
Yénetimi A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi, MASAK Uyum Sorumlusu, Idari Isler Kordinatérii,
Girisim Sermayesi Yatirim Komitesi Uyesi pozisyonunda gorev almaktadir.

Miinir KONDEL — Genel Miidiir

Miinir Kéndel, Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi’nden lisans derecesiyle
mezun olmasi akabinde Mesa Mesken A.S.’de Ince Isler Grup sefi olarak is hayatina
baslamistir. Ardindan Bektasoglu insaat A.S.’nin yurt dis1 isi olan Urdiin Akabedeki Krallik
Yazlik Saray Kompleksi’nde Ust Yap1 Sefi, Ofton Insaat A.S.’de Projeler Miidiirii, Hoffmann
Insaat Ltd. Sti.’de Genel Miidiir, Timur (Nef) Gayrimenkul A.S.’de Genel Koordinator, Unal
Insaat Ltd. Sti.’de Genel Miidiir, Sur Yap1 Endiistrisi Sanayi ve Ticaret A.S.’de Is Gelistirme
ve Konsept Gelistirme Departmanlarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi ve sonra olarak
Tenet Insaat A.S.’de Genel Miidiir olarak gérev almis 2024 yilinda ayrilmistir. Uzun yillar
Ogrenim gordiigii yiiksek egitim standardinin verdigi analitik diisiinme altyapis1 ve mimarlik
nosyonu ile Genel Miidiirliik pozisyonuna yiikselmesinin yani sira gayrimenkul yatirimlari ve
gayrimenkul gelistirme konusunda deneyim sahibi olmustur. Yirmi alt1 yili asan iist diizey
yoneticilik tecriibesi, gayrimenkul sektoriiniin 6nde gelen firmalarinda otuz iki farkli projede
yaklasik 4.000.000 m*’den fazla proje gelistirmistir.

inal DINCER — Mali isler Direktorii

Inal Dincer, Anadolu Universitesi, Iktisat Fakiiltesi, Kamu Yonetimi Boliimii’nden lisans
derecesiyle mezun olmustur. Akabinde SMMM Ataman Pirgaip’in ofisinde muhasebe
yetkilisi, Karahan Sirketler Grubu’nda Muhasebe Uzmani, Gelisim Denetim (SMMM)’de
denet¢i, Thyssen Asansor ve Yiirliyen Merdiven A.S.’de Kontrolor, Sinpas Yapi Endiistrisi
ve Ticaret A.S.’de Muhasebe Miidiir Yardimcisi, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’de 6nce Muhasebe Miidiirii, sonra Mali Islerden sorumlu genel miidiir yardimcisi, LST
Yazilim ve Teknoloji A.S.”de Mali-Idari-Satinalma Genel Miidiir Yardimcisi pozisyonlarinda
gorev almistir. SMMM Ruhsat1 ve Kamu Gozetim Kurumu Denet¢ilik ruhsatlart vardir. 2021
yilinda Sirket’te goreve baslamistir. Muhasebe, Finans, Denetim, Biitce ve Raporlama
alanlarinda yirmi alt1 yillik deneyime sahip olup, yaklasik on sekiz yili gayrimenkul-konut
sektoriindedir.
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15.4. Yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes y1lda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi
Yonetim ve Denetim
Yonetim ve Denetim Sermave Pavi Kurullarindaki
Ad1 Soyadi Kurullarinda Bulundugu (%) y y Uyeliginin veya
veya Ortagi Oldugu Sirket ¢ Ortakhiginmin Halen
Devam Etmedigi
Sov Magazacihk Ticaret ve 33.00 Miidiir olarak devam
Ingaat Sanayi Limited Sirketi ’ etmektedir.
Luxera Gayrimenkul Yatirim 7833 Yénetim Kurulu Uyesi
Ortaklig1 Anonim Sirketi ’ olarak devam etmektedir.
Sov Yap1 Gayrimenkul Yonetim Kurulu Uyesi
Gelistirme  Yatirim  Insaat olarak devam etmektedir.
. . . 100,00
Ramazan Tas Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi
Arnavutkoy Magazacilik Yonetim Kurulu Uyesi
Yatirim Ticaret Sanayi Anonim 28,33 olarak devam etmektedir.
Sirketi
Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret 2833 Yonetim Kurulu Uyesi
Anonim Sirketi ’ olarak devam etmektedir.
TTI Endiistri Yedek Parga 50,00 Yénetim Kurulu Uyesi
Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
Luxera Gayrimenkul Yatirim 28,33 Yonetim Kurulu Uyesi
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
TMI Gayrimenkul ve Yapi 100 Yonetim Kurulu Uyesi
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
Emad Ragab Liunil ~ Mithendislik _1nsaat 80,00 Miidiir olarak devam
Dekorasyon Ithalat ve Ihracat etmektedir.
Limited Sirketi
Arnavutkoy Magazacilik 28,33 Yénetim Kurulu Uyesi
Yatirim Ticaret Sanayi Anonim olarak devam etmektedir.
Sirketi
Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret 28,33 Yénetim Kurulu Uyesi
Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
Icon Gayrimenkul Gelistirme 75,00 Miidiir olarak devam
Miiteahhitlik Turizm I¢ ve Dig etmektedir.
Ticaret Limited Sirketi
Luxera Gayrimenkul Yatirim 28,33 Yénetim Kurulu Uyesi
Cemal Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak devam etmek ir#T*
Siilleyman , q
Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret 28,33 Y 6netim Kurulu
Anonim Sirketi olarak devam etmekte d%.
! \J
Arnavutkdy Magazacilik 28,33 Yonetim Kurulu By Qsl’ » "“.-,
Yatirim Ticaret Sanayi Anonim olarak devam etmekt&gir. ¢
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Yonetim ve Denetim
Yonetim ve Denetim Sermave Pavi Kurullarindaki
Ad1 Soyadi Kurullarinda Bulundugu (%) y y Uyeliginin veya
veya Ortagi Oldugu Sirket ¢ Ortakhiginin Halen
Devam Etmedigi
Sirketi
Haliller Grup Yapi Limited 90,00 Miidiir olarak devam
Sirketi etmektedir.
Luxera Gayrimenkul Yatirim 15,00 Yonetim Kurulu Uyesi
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
Ali Khalil Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret 15,00 Yénetim Kurulu Uyesi
Anonim Sirketi olarak devam etmektedir.
Arnavutkoy Magazacilik 15,00 Yénetim Kurulu Uyesi
Yatirim Ticaret Sanayi Anonim olarak devam etmektedir.
Sirketi

15.5. Son 5 yilda, ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayil
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir su¢tan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullanilmasi, kacakcilik, vergi kacakc¢ihigl veya
haksiz mal edinme suc¢larindan dolay1 alinmis cezai Kkovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi

Y oktur.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢¢inin mevcut yonetim kurulu tiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi

Y oktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi

Y oktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi

Y oktur.

»T.Cly

arlz:;r

15.9. Yonetim Kkurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracci son,
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi g?(
arasindaki cikar ¢atismalarina iliskin bilgi

Yoktur.
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15.10. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrac¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kisilerle yapilan
anlagsmalar hakkinda bilgi

Y oktur.

15.11. Thraccimin ¢ikardig: ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclariin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis sinirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi

Y oktur.
16. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortaklhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler

Sirket’in Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve Yonetim Kurulu
Uyeleri ile Yonetimde S6z Sahibi Personeline cari dénem olan 2025’in ilk 9 aymnda saglanan
iicret ve benzeri menfaatler toplami 1.642.164 TL dir. (2024: 1.888.665 TL 2023: 791.556 TL
2022: 489.637.)

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgl, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihra¢ccinin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar

Y oktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu Uyeleri

Son 5 Yilda ihraccida

Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi

Ad1 Soyadi Gorevi

13.05.2025 tarihinden itibaren
13.05.2026 tarihine kadar
yaklagik 5 ay

Yonetim Kurulu Bagkant,

Ramazan Tas Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Bagkan 13.05.2025 tarihinden itibaren
Vekili, Yonetim Kurulu 13.05.2026 tarihine kadar
Uyesi yaklagik 5 ay

Yonetim Kurulu Bagkani

Emad Ragab Vekili

Yonetim Kurulu Bagkan: Yonetim Kurulu Bagkan 13.05.2025 tarihinden itibaren

yaklasik 5 ay
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Cemal Siileyman o Vekili, Yonetim Kurulu 13.05.2026 tarihine kadar
Vekili M
Uyesi yaklasik 5 ay ==
13.05.2025 tarihinden itiﬁ ‘ -Q
Ali Khalil Yonetim Kurulu Uyesi | Yénetim Kurulu Uyesi 13.05.2026 tarihine lfdar ‘o
yaklasik 5 ay ; .
- - Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Yonetim 13.05.2025 tar1h1p Qen 1ba1’
Omer Erdogan . R 13.05.2026 tarihine k¥
Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi




Yonetim Kurulu Uyeleri

N Son 5 Yilda fhrageida . N
Ad1 Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler Goreyv Siiresi
) ) 13.05.2025 tarihinden itibaren
Mehmet Emin Bag Yoneti Bagimsiz Yonetim 13.05.2026 tarihine kadar
Oran agimsiz Y onetim Kurulu Uyesi
Kurulu Uyesi yaklasik 5 ay
< . < . 13.05.2025 tarihinden itibaren
- Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Yonetim o
Berra Doganer . . 13.05.2026 tarihine kadar
Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi
yaklasik 5 ay

YONETIMDE SOZ SAHIBI PERSONEL

Ad1 Soyadi Gorevi S_qn S Yll(??.lhtaggl da Gorev Siiresi/Kalan Siiresi
Ustelendigi Gorevler
Miinir Kondel Genel Miidiir Genel Miidiir Belirsiz Siireli
Inal Dinger Mali Isler Direktorii Mali Isler Direktorii Belirsiz Siireli

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihracg1 ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade

Yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
Sirket tarafindan 6deme yapilmasini veya fayda saglanmasini ongdren herhangi bir sdzlesme
bulunmamaktadir.

17.3. Thraccimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlari

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesi, “Yonetim
kurulunun goérev ve sorumluluklarimin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlar, ¢aliyma esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibaryla Sirket’in
mevcut yonetim kurulu iiyelerine iligskin detayl bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmustur. Ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi’nin olusturulmasina gerek bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin Aday Gdsterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine
karar verilmistir.

Komite iiyeleri asagidaki gibidir:

Komite Ad1 Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Komite | Mine Berra Doganer Mehmet Emin Oran
.. ! 4
Kurumsal Yonetim Komitesi Omer Erdogan Mine Berra Doganey?,
RISkl.n . Erken  Saptanmas Mehmet Emin Oran Omer Erdogan
Komitesi
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Komitelerin gorev tanimlar1 ve ¢alisma esaslarina iligskin detaylar asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) liyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite
baskan1 ve liyeleri bagimsiz yonetim kurulu {iyeleri arasindan secilir. Denetimden Sorumlu
Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim
Kurulu tarafindan saglanir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordiigii yoneticiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Komite iiyelerinden en az birinin
denetim/muhasebe ve finans konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gerekir.
Denetimden Sorumlu Komite en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanir ve
toplant1 sonuclart tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu
Komite kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastig1 tespit ve Onerileri derhal
Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir. Ancak komitenin kararlar1 Yonetim Kurulu’na
tavsiye niteliginde olup, nihai karar sorumlulugu her zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin baglica gorev ve sorumluluklari sunlardir:

(1) Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gbzetimini yapar.

(i) Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim silirecinin baslatilmast ve bagimsiz denetim kurulusunun her
asamadaki ¢alismalart denetimden sorumlu komitenin goézetiminde gergeklestirilir.

(ii1) Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve ydnetim kurulunun
onayma sunulur.

(iv) Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe
ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetcilerinin gériislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) {iyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi baskan1 bagimsiz iiyelerden secilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki
liyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde iiyelerin
cogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden secilir. Gerektigin

yonetim kurulu {iyesi olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak ata i
Icra bagkan1 veya genel miidiir Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gorev alamazi o

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta .oplan
Toplant1 ve karar nisab1 iiye toplam sayisinin salt cogunlugudur. Riskin Erken Sa
Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek
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Kurulu tarafindan saglanir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordiigii kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin
kararlar1 Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii
Yonetim Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi’nin baslica gorev ve sorumluluklar1 sunlardir:

(1) Sirket’in varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek tiim risklerin,
meydana gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

(i1)) Risk 6l¢lim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin
en az yilda bir kez gézden gecirilmesi,

(ii1) Risklerin Ol¢iilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar siire¢lerinde kullanilmasina
yonelik olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

(iv) Yonetim Kuruluna risk yonetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

(v)  Risk yonetimi politikalar1 ve uygulamalariin tiim Sirket birim ve calisanlari tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli calismalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayistyla meydana gelen cikar catismalarini tespit eder, Yonetim Kurulu'na kurumsal
ydnetim uygulamalarmi iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatirimer iliskileri Boliimii niin
caligmalarim gozetir. Sirket tarafindan ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olusturulmamasi1 durumunda, Kurumsal Yonetim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gérevlerini
de yerine getirir. Bu baglamda Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi igin belirlenmis yetki ve sorumluluklar1 da kapsayacak sekilde
yapilandirilmistir.

Kurumsal Yo6netim Komitesi en az 2 (iki) yonetim kurulu iiyesi ile Yatirimer Iliskileri Boliimii
Yoneticisi’nden olusur. Kurumsal Yonetim Komitesi bagkani bagimsiz yonetim kurulu
iiyeleri arasindan secilir. Icra baskani veya genel miidiir Kurumsal Yénetim Komitesi’nde
gorev alamaz. Kurumsal Yonetim Komitesi Yatirimer Iligkileri Béliimii Y&neticisi haricinde
iki {iyeden olusmas1 halinde her ikisi, Yatirimer Iliskileri Boliimii Y&neticisi haricinde ikiden
fazla tiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢cogunlugu, icrada gérevli olmayan Y 6netim Kurulu
iiyelerinden secilir. Gerektiginde yonetim kurulu liyesi olmayan konusunda uzman kisilere
Kurumsal Yonetim Komitesi’nde yer verilebilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplanti
ve karar nisab1 iiye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin
kararlar1 Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii
Yonetim Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklar1 baslica sunlardir:

(i) Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor 1&1 c
gerekcesini, bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelep?¢1 %
catigmalarini tespit etmek, ?

(i) Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavs
bulunmak,
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(i11)) Yatirimc iligkileri biriminin faaliyetlerini gdzetmek,

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin aday gosterme ve iicretlendirme konusundaki gorev ve
sorumluluklari ise baslica su sekildedir:

(1) Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olusturulan sistemin
degerlendirilmesi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda
caligmalar yapmalk,

(i) Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak
ve bu konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na
sunmak,

(ii1)) Yonetim kurulu iyelerinin  ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin
icretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar1 girketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirlemek ve bunlarin gézetimini yapmak,

(iv) Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate aliarak, yonetim kurulu
iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek {icretlere iliskin
oOnerilerini Yonetim Kurulu’na sunmak.

Kurumsal Yonetim Komitesi yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini
Yo6netim Kurulu’na yazili veya sozlii olarak bildirebilir.

17.4. Ihraccinmm Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama

Esas Sézlesme’nin “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum” baslikli 16°’nc1 maddesine gore;
“Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu
kararlart gegersiz olup esas sozlesmeye aykiri sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.” denilmektedir.

Kurumsal Ydnetim Tebligi uyarinca, paylari ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar {iciincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliklerine tabi olacagi Ongoriilmiistiir. Dolayisiyla Sirket,
Kurulca yeni listenin ilanma kadar {igiincii grup i¢inde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim
Tebligi kapsamindaki s6z konusu ylkiimliiliiklere Sirket’in paylarinin Borsa’da islem
gérmeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu
saglamas1 gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarimin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
stirecini tamamlamis olacaktir.

Sirket tarafindan tcretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kar dagitim politikasi,
bagis ve yardim politikasinin halka arz sonrasi belirlenmesi planlanmaktadir. Dolayistyla ilgili
politikalarin Sirket paylarinin halka arzini takiben SPK’nin II-17.1 sayili Kurumsal Y6netim
Tebligi’ne uyum cercevesinde ve bu Teblig’de belirtilen siirelere uyularak ve her haliikarda
en ge¢ halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina kadar kabul edilmesi v
yiirlirliige konulmasi planlanmaktadir.
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17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihraccinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Yatirimen Iliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatirimer Iliskileri Béliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda Yatirimer Iliskileri Béliimiiniin sorumlulugunda yiiriitiilen baslica faaliyetler
asagida 6zetlenmistir.

e Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamuis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
iizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini karsilamak.

e  Genel kurul toplantilarin1 yirtirliikkteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket i¢i
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

¢  Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak.

e Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikasi dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii
hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

e Pay sahiplerine iliskin kayitlar1 saglikli, giivenli ve glincel olarak tutmak.
e  Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

e Pay sahipligi haklarmin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalari
giincel olarak Sirket’in Kurumsal internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimima sunmak.

e SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

e SPK’nin zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate alinarak gerekli 6zel durum agiklamalarini KAP araciligryla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek.

Yatirima Iliskileri Yoneticisi

[zahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da islem gormeye baslamasi i¢in Kurul’a basvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri
boliimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliiklerini, paylarinin borsada iglem gdérmeye
baslamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarin borsada iglem gérmeye baslamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa
siirede mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasini gerceklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriillen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve 6nemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyla personelin
dagilim hakkinda aciklama

Sirket’in 31.12.2022 y1l sonu itibariyla 78, 31.12.2023 sonu itibartyla 91, 31.12.2024 y1l sg#6
itibartyla 46, 30.09.2025 itibartyla 38 c¢alisan1 bulunmaktadir. Sirket’in GYO donitinm
itibartyla mavi yaka ¢alisan1 bulunmamaktadir. &/

.{’
Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (érnegin yeni bir yrofe @ﬂ

baslanmast veya mevcut bir projenin tamamlanmast) personel sayisinda dlsﬂa

olabilmektedir. Personeller, Sirket merkezinin yer aldig1 Istanbul ilinde gorev yapmak® -;\c " -“"{’ " /
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18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcinin paylarma yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetim kurulu iiyelerinin ihragci’nin paylarma yonelik herhangi bir opsiyon hakk1
bulunmamaktadir.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢cinin paylarmma yonelik sahip
olduklar opsiyonlar hakkinda bilgi

Yénetimde so6z sahibi olan personelin Ihragci’nin paylarma yénelik herhangi bir opsiyon
hakki bulunmamaktadir.

18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi

Personelin Thrag¢1’ya fon saglamasini miimkiin kilan herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHIiPLERI

19.1. Thraceimn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar:1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 13.05.2025 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantisi ve isbu Izahname

tarihi itibariyla Sirket’in sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan %5 ve

fazlasi olan pay sahiplerinin bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir. Sirket’in dolayl
ay sahibi bulunmamaktadir.

Tablo: ihraccr’min Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 Oy Hakk
Ortagin Son Genel Kurul isbu izahname Son Genel Kurul isbu izahname
Adi Soyadi toplantisi itibariyla itibariyla toplantisi itibariyla itibariyla
(TL) (%) (TL) (%) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)

Ramazan Tas 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33
Cemal 68.000.000 | 2533 | 68.000.000 | 233 | 68.000.000 | 253 | 68.000.000 | 253
Siileyman

Emad Ragab 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33
Ali Khalil 36.000.000 | 15,00 | 36.000.000 | 15,00 | 36.000.000 | 15,00 | 36.000.000 | 15,00
TOPLAM 240.000.000 | 100,00 | 240.000.000 | 100,00 | 240.000.000 | 100,00 | 240.000.000 | 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarmna iliskin bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade

Esas S6zlesme’nin “Genel Kurul Toplantilart” baslikli 22°nci maddesi uyarinca genel ku
toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir. Sirket’in sermayesinde oyda imjj
pay bulunmamaktadir. f

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

“3;
: =
: 5
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 240.000.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir ekiRie

tamamen O0denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 240.000.000 ad YA Y?’:A“" oy
Uhat >

134

Dogrulama Ktodu f44dcd06-

fodudaRaca tr/é3ge -4270- 8fd0 8a8840b3c0a8

uman-dogrulama




ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 1.000.000 adet pay
karsilig1 1.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 239.000.000 adet pay karsiligi 239.000.000
TL’den olusmaktadir.

. _ Bir Paymn
Nama/ Imtiyazlarmn tiiri Nominal Toplam | Sermayeye
Grubu s Sar:
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Degeri (TL) Orani (%)
(TL)
Yonetim Kurulu’na aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. A Grubu paylara Ramazan Tas,
A Nama Emad Ragab, Cemal Siileyman ve Ali Khalil ! 1.000.000 0.42
sahiptir.
B Hamiline Imtiyaz bulunmamaktadir. 1 239.000.00 99,58
Toplam 240.000.000 100,00

19.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kotiiye kullanilmasim1 engellemek
icin alinan tedbirler

Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip ortaklari Ramazan Tag, Emad Ragab, Cemal Siileyman
ve Ali Khalil’dir. Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Siileyman ve Ali Khalil’in yonetim
hakimiyetinin kaynag1; yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi taniyan paylara sahip olmasi
dahil olmak tizere dogrudan ve dolayl paylar ile birlikte Sirket’in paylarinin tamamina sahip
olmasidir. Bu giiclin kotiiye kullanilmasini engellemek icin 6zel olarak alinmis bir tedbir
bulunmamaktadir.

Hakimiyetin kotliye kullanilmasin1 engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Thraggr’nin yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasmi engelleyici bir
tedbir alinmamistir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve asagida yer verilen hiikiimlerin
hakimiyetin kotliye kullanilmasinin engellenmesine katki saglayacag: diisliniilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:

e 14’lincii maddesine gore yoOnetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’un
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina
iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tliyesi genel kurul
tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve
nitelikleri Kurul’un kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

¢ 14’iincii maddesine gore yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklariin saglikli bir
bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi
tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

e 15’inci maddesine gore yonetim kurulu {iye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve
kararlarin1 toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her
tiyenin bir oy hakki vardir.

e 16’nc1 maddesine gore Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal
Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve a
yonetim kurulu kararlar1 gecersiz olup Esas Sozlesme’ye aykiri sayilir.

o 16 nci maddesme gore yonetlm kurulunda gorev alacak bag1m51z uyelerln s@/ylsa
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19.5. Ihragccinin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi

Sirket’in yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek bir anlasma bulunmamakla
birlikte, SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde paylar tiizerindeki imtiyazlar Kurul karar1 dogrultusunda kalkarak yonetim

hakimiyetinin kaybedilmesi de ger¢eklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri

Y oktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama

Sirket’in izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibartyla iliskili taraflari
ile yapilan iglemleri asagidaki tablolarda gosterilmistir.

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili
taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 | 30.09.2025
Arnavutkdy Magazacilik Yatirim Tic. A.S. 101.699
Safir Egitim Ogretim Danis. A.S. 1.901.484 -
Toplam - 1.901.484 - 101.699

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili

taraflara kisa vadeli ticari bor¢larinin detaylari asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 | 30.09.2025
Luxera Insaat San Ticaret A.S. - 99.290 114.534.318 -
Ertelenmis finansman geliri (-) - -26.157 -
Toplam - 99.290 114.508.161 -

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili

taraflara uzun vadeli ticari olmayan bor¢lar agagidaki gibidir:
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lligkili Taraflara Uzun Vadeli 31.12.2022 | 31122023 | 31.12.2024 30.09.2025
Ticari Olmayan Borg¢lar
Cemal Siileyman 10.231.827 7.859.339 6.432.182
Ramazan Tas 11.287.556 6.951.249 5.825.763
Ali Khalil 40.824.139 5.804.065 4.627.349
Emad Ragab 6.047.587 2.988.139 2.361.951
Grand Doha Ingaat Gayrimenkul Tic. Ltd. Sti. 58.248.940 -
Sov Yap: Gayrimenkul Gelistirme Yat. Ing. A.S. 23.042.015 -
Icon Gayrimenkul Gelistirme Miiteahh. Ltd. Sti. 23.042.008 -
TMI Gayrimenkul ve Yap1 San. Tic. A.S. 23.042.008 -
Mos Insaat Turizm Egitim Tic. Ltd. Sti. 12.198.713
Toplam 139.573.684 68.391.109 23.602.792
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g‘i‘;{fﬂi;ag:ﬂg;‘; LOEAALUL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Emad Ragab 4.470.798 4.470.798 4.470.798 4.470.798
Cemal Siileyman 3.916.066 3.916.066 3.916.066 3.916.066
Ramazan Tas 499.841 499.841 499.841 499.841
Toplam 8.886.705 8.886.705 8.886.705 8.886.705
{,‘Zﬁ'gﬁfgﬁggxydeﬁ 31.12.2022 31.12.2023 | 31.12.2024 30.09.2025
Grand Doha Insaat Gayrimenkul Tic. Ltd. Sti. - 4.779 - -
Luxera Ingaat San. Tic. A.S. - 186.478.950 - 137.727.733
Toplam - 186.483.729 - 137.727.733

Iliskili Taraflara Yapilan Satislar

Izahname’ye konu finansal dénemler itibartyla iliskili taraflara yapilan satis
bulunmamaktadir.

Iliskili Taraflardan Yapilan Ahslar

Sirket’in iliskili tarafi olan Luxera Insaat San Ticaret A.S. firmasindan 1 Ocak — 30 Eyliil
2025 doneminde 153.420.025 TL tutarinda Bahgeport, Nevbahar 1, Nevbahar Life ve Giinesli
Towers projeleri kapsaminda miiteahhitlik hizmeti alinmistir. (1 Ocak—31 Aralik 2024:
574.416.191 TL hizmet alinmistir.)

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay: hakkinda

bilgi
TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Hasilat 9.114.662 7.549.566 1.928.555.588 148.834.400

Iliskili taraf gelirleri - - - _

iliskili taraf

0, 0 0 0
gelirleri/Hasilat 0% 0% 0% 0%

Sirket’in hasilati icerisinde iligkili taraflardan elde ettigi bir gelir bulunmamaktadir.
21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 240.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 240.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 18.000.000 TL’si ortaklarin sirketten olan
alacaklarindan, 222.000.000 TL’si ise nakden 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 1.000.000 adet pay
karsiligt 1.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 239.000.000 adet pay karsilig
239.000.000 TL’den olusmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani

Sirket SPKn hiikiimlerine gére SPK’nin 13.05.2024 tarih 53832 sayili yazisi ile
09.05.2024 tarih ve 25/647 sayili Kurul karar1 ile kayitli sermaye sistemine g gmlst
Sirket’in kayith sermaye tavani 1.200.000.000 TL dir.
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21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi

Y oktur.

21.5. ihraccinin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarimin sahip olduklar ihrac¢¢1 paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Y oktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktari ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Y oktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren finansal
donemler i¢inde sermayesini 2 kere artirmistir:

> A Artirnm
Artirim Oncesi
Sermaye Sonras Artirmm Kaynag (Nakit, alacak Ticaret Siciline
Sermaye mahsubu, ayni vb.) Tescil/TTSG ilan Tarihi
(TL) (TL)
20.000.000 150.000.000 | Nakten taahhiit edilmis ve 6denmistir. 28.08.2023 — 28.08.2023
150.000.000 240.000.000* | Nakten taahhiit edilmis ve 6denmistir. 28.12.2023 — 28.12.2023

(*) Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket 'in giincel sermayesidir.

Ote yandan, 17.05.2024 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alman karar ile kayith
sermaye sistemine gecilmesine ve gerekli Esas Sozlesme tadillerinin yapilmasma karar
verilmistir. Sirket’in kayitl sermaye tavani 1.200.000.000 TL (bir milyar ikiyiliz milyon Tiirk
Liras1) olup, her biri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde 1.200.000.000 (bir milyar ikiyiiz
milyon) adet paya boliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayitl sermaye tavani izni, 2024-2028 yillar1 (5 y1l) i¢in gegerlidir.
2028 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, izin veril

tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (be &lr.
gecmemek {izere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alingfamasi
durumunda yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.
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21.9. Thraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

21.10. Thracemin mevcut durum itibariyla paylarimmn  borsada islem gormesi
durumunda hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandig yil ve bir 6nceki yilda eger ihrac¢ halihazirda halka
acik bir ortakhk ise ihragcimin paylar1 iizerinde iigiincii Kkisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢c yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’{incii maddesi uyarinca,
Sirket’in idaresi ve ti¢iincii kisilere karsi temsil ve ilzam1 sermaye piyasast mevzuati ve TTK
hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan
belirtilen sartlart haiz en az 5 (bes) en ¢ok 8 (sekiz) kisiden olusan bir yonetim kurulu
tarafindan yiiritiiliir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’ilincii maddesi uyarinca A
Grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Ydnetim
kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’ uncu maddesi uyarinca
yonetim kurulu liyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir sekilde
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Y onetim kurulunda 2 (iki) tiyeden az olmamak {lizere gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal ydnetime iliskin diizenlemeleri basta olmak {izere sermaye
piyasasi mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin
say1s1 ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca, yonetim kurulu,
2024-2028 yillar1 arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni pay ihra¢ ederek c¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmast ile ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkin1 kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirimlarinda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu
B Grubu paylar karsiliginda B Grubu paylar ihrag¢ edilir. Yapilacak sermaye artirimlar
mevcut pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarmin kisitlanmasi durum
Grubu pay cikarilacaktir.
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Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Y6netim
kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367’nci maddesi uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yoOnerge ile,
yoOnetimi, kismen veya tamamen bir veya birka¢ yonetim kurulu iiyesine veya iiglincii kisiye
devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun icin gerekli olan
gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii
oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak iizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas iliyeye veya miidiir olarak ii¢iincii kisilere devredebilir.
En az bir yonetim kurulu liyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Y onetim kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii sézlesme, bono,
cek ve benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvani altina atilmis ve
Sirket’i ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasini tasimasi gereklidir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢cinin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5’inci maddesi uyarinca;
Sirket’in amaci ve faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasast araglart ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.” seklinde tanimlanmstir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri

Sirket’in idaresi, ti¢lincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuati
hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen TTK ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en ¢ok 8 (sekiz) liyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve
baskan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili secger. Bir tiizel kisi yonetim
kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan
belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmisg
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu
toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan
edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir.
Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasast mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tagimalari sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler
secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas Sozlesme, genel kurul kararlar1 ve ilgili
hukumlerl ile verilen gorevlerl yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme 11

kurulu karar almaya yetkilidir.
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Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, SPK’nin Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu {iyelerinin tamami1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten liyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir lyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun
onayina sunar. Boylece secilen iiye eski liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu {yeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas1 veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.
Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulacaktir. Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin halka arz sonrasi
atanmasi planlanmaktadir. Dolayisiyla ilgili komitelerin Sirket paylarinin halka arzini takiben
SPK’nin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum gercevesinde ve bu Teblig’de
belirtilen stirelere uyularak ve her haliikarda en ge¢ halka arzdan sonra gerceklesecek ilk genel
kurul toplantisina kadar faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesi, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 1.000.000 (bir milyon) adet A Grubu
ve beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 239.000.000 adet (ikiyiizotuzdokuz milyon) B

Grubu paya ayrilmis toplam 240.000.000 TL (ikiylizkirk milyonTiirk Liras1) degerindedir. A
grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar c¢ikarilacaktir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas S6zlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’°{incii maddesi uyarinca; A
grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Y netim
kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca
yOnetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tantyan paylar haricinde im#

veren herhangi bir menkul kiymet c¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir g
yonetim kuruluna aday gt')sterme imtiya21 da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye

kalmak kaydiyla, Kurul duzenlemelerme uygun olarak hazirlanmis finansal tablolaripa ge
st iiste 5 (bes) yil zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkan -.-’ “' rasr® \" -
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Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.
Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas sozlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢cbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi
mevzuatindaki esaslar ¢cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller sakli
kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina goére
st iiste 5 (bes) y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karar1 ile ortadan kalkar.
Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.
Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22, 23, 24 ve 25. maddelerinde
diizenlenmektedir. Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet
donemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu {iyelerinin ibralari ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.
Genel Kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya c¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya cagirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olugsmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK’nin 411 ve 416’nc1 maddeleri hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligskin kurallar1 icermek amaciyla
ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlari igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplant1 bagkanliginin olusturulmasi,
toplant1 bagkanliginin gérev ve yetkileri, glindemin goriisiilmesine gegilmeden 6nce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplant1 tutanagmin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanlig1 temsilcisinin katilim1 ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ yonergede 6ngdriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii
ve degisiklikler hususlarini iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
yiirlirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, T

ve Esas Sozlesme’de yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii

Kurul’un toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. !
olir

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgi
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢iz
gore hazirlar.
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Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk1 vardir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas S6zlesme’nin 23 iincii maddesi geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da
katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarma elektronik
ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina
imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas
S6zlesme’nin bu hiikkmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam
iizerinden gergeklestirilir.

21.18. Thragcinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacaktir. Esas S6zlesme’nin
“Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca, halka arzdan énce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul’un iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga
ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu ¢esitli bankalar arasinda bu
Izahname tarihi itibariyla asagida Sirket tarafindan kullanilmis olan kredilerin detaylarma yer
verilen ¢esitli genel kredi sozlesmeleri akdedilmistir.

Amnilan genel kredi sozlesmeleri, ilgili bankalarin standart s6zlesmeleri olup; genel olarak
bankalara kred1 alan sirketin finansal durumunun olumsuz yonde deglsmem 1lg111 §1rketlerce

altina alinmustir.
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Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle ilgili olarak,
bankalardan bankalardan herhangi bir sart, kisit veya siire siir1 ihtiva etmeyen ilgili
muvafakat yazilar1 temin etmis olup, muvafakat yazilarina iliskin detaylar asagidaki tabloda

gosterilmektedir.
Sézlesme Banka
Kredi Veren St Kredi Limiti Miiteselsil Kefil & Kefalet Tutar1 Muvafakat
Tarihi i
Yazis1 Tarihi
Cemal Siileyman — 50.000.000 TL
Albaraka Tiirk 12.09.2023—
Katihm  Bankasi | 27.11.2024 50.000.000 TL Emad Ragab —50.000.000 TL 21.08.2024
A.S.* (Limit Artirimi)
Ramazan Tas — 50.000.000 TL
Ali Khalil — 50.000.000 TL
Cemal Siileyman — 100.000.000 TL
Denizbank A.S. 04.04.2024 100.000.000 TL Ramazan Tag — 100.000.000 TL 20.08.2024
Emad Ragab — 100.000.000 TL
Cemal Siileyman — 100.000.000 TL
Turkiye Emlak Emad Ragab — 100.000.000 TL
Katilim Bankasi 09.07.2024 100.000.000 TL 20.08.2024
AS. Ramazan Tag — 100.000.000 TL
Ali Khalil — 100.000.000 TL
. Cemal Siileyman — 400.000.000 TL
Kuveyt Tiirk
Katilim Bankast 27.06.2024 400.000.000 TL Emad Ragab — 400.000.000 TL 21.08.2024
A.S.
5 Ramazan Tas — 400.000.000 TL
. Cemal Siileyman — 500.000.000 TL
Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi 08.01.2024 500.000.000 TL Emad Ragab — 500.000.000 TL 21.08.2024
AS.
3 Ramazan Tag — 500.000.000 TL
Ramazan Tas — 100.000.000 TL
Icon Gayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm I ve Dis Tic. Ltd.
Kuveyt Tiirk Sti. — 100.000.000 TL
Katilim Bankast 13.07.2022 100.000.000 TL TMI Gayrimenkul ve Yapi Sanayi 21.08.2024
AS. Ticaret A.S. — 100.000.000 TL
Sov Yapr Gayrimenkul Gelistirme
Yatrim Ins. San. ve Tic. A.S. —
100.000.000 TL
Cemal Siileyman — 200.000.000 TL
Valaf Kauhm | 08 2024 200.000.000 TL Emad Ragab — 200.000.000 TL 21.08.2024
Bankas1 A.S.
Ramazan Tag — 200.000.000 TL
Cemal Siileyman — 525.000.000 TL
Emad Ragab — 525.000.000 TL
? Avgk‘ﬂar Bankast |41 072024 300.000.000 TL
R Ramazan Tas — 525.000.000 TL
Ali Khalil — 525.000.000 TL
Icon Gayrimenkul Gelistirme
? Avgk‘ﬂar Bankast | 7 58 2022 52.500.000 TL Miiteahhitlik Turizm I ve Dis Tic. Ltd.
Co Sti. — 52.500.000 TL
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Kredi Veren

Sozlesme
Tarihi

Kredi Limiti

Miiteselsil Kefil & Kefalet Tutari

Banka
Muvafakat
Yazis1 Tarihi

TMI Gayrimenkul ve Yapt Sanayi
Ticaret A.S. —52.500.000 TL

Adwa Alkhalil Insaat Ltd. Sti —
52.500.000 TL

Ramazan Tas — 52.500.000 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme
Ingaat Yatirim A.S. — 52.500.000 TL

Tiirkiye Halk
Bankasi A.S.

21.03.2024

150.000.000 TL

Cemal Siileyman — 150.000.000 TL

Emad Ragab — 150.000.000 TL

Ramazan Tag — 150.000.000 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme
Insaat Yatirim A.S. — 150.000.000 TL

21.08.2024

Tiirkiye Is Bankasi
AS.

08.06.2017 —
31.05.2018
(Limit Artig1)

10.000.000 TL

Cemal Siileyman — 10.000.000 TL

Emad Ragab — 10.000.000 TL

Ramazan Tas — 10.000.000 TL

21.08.2024

Ziraat Katilim

Bankas1 A.S.

26.07.2017

5.500.000 TL

Sov Yapr Gayrimenkul Gelistirme
Yatirim Ing. San. ve Tic. A.S. —
5.500.000 TL

Icon Gayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm I ve Dis Tic. Ltd.
Sti. — 5.500.000 TL

TMI Gayrimenkul ve Yapt Sanayi
Ticaret A.S. — 5.500.000 TL

20.08.2024

Ziraat Katilim

Bankasi A.S.

15.12.2022

100.000.000 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme
Ingaat Yatiim A.S. — 100.000.000 TL

Sov Yapt Gayrimenkul Gelistirme
Yatirim Ins. San. ve Tic. A.S. —
100.000.000 TL

Icon Gayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm I ve Dis Tic. Ltd.
Sti. — 100.000.000 TL

TMI Gayrimenkul ve Yapi Sanayi
Ticaret A.S. —100.000.000 TL

20.08.2024

Ziraat Katilim

Bankasi A.S.

01.03.2024

300.000.000 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme
Insaat Yatirim A.S. — 300.000.000 TL

Sov Yapr Gayrimenkul Gelistirme
Yatrim Ins. San. ve Tic. A.S. —
300.000.000 TL

Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. —
300.000.000 TL

Icon Gayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm I ve Dis Tic. Ltd.
Sti. — 300.000.000 TL

TMI Gayrimenkul ve Yapi1 Sanayi
Ticaret A.S. —300.000.000 TL

20.08.2024
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*Sirket, 27.11.2024 tarihinde 200.000.000 TL tutarindaki bonoyu Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.S. emrine diizenlemistir.

Projelere Dair Sozlesmeler

Luxera Bahgeport Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 13.03.2020
tarihli ve 04721 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat Sozlesmesi uyarinca Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, Bolluca Mahallesi, 760
Ada 13 parselde insa edilmekte olan Luxera Bahgeport Projesi’ni gelistirmektedir.
Sozlesmeye gore projenin toplam satilabilir alaninin %45°1 arsa sahibine geri kalan %55°1 ise
Sirket’e ait olacagi diizenlenmistir. Sozlesme uyarinca arsa sahipleri tarafindan projenin
gelistirilmekte oldugu tasinmaz iizerine Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsilig1 Insaat Sézlesmesi’ne iliskin olarak serh konulmus olup detaylar1 Ek 1°de yer
verilen gayrimenkul listesinde yer almaktadir. S6zlesme kapsaminda Sirket’in projeye iliskin
olarak yapi ruhsatinin temin edilmesini takiben 30 ay igerisinde projenin tamamlanacagi
diizenlenmistir. Projenin mezkur siire icerisinde tamamlanamamas1 halinde Sirket’in arsa
sahiplerine teslim edilecek her bir bagimsiz boliim i¢in aylik 2.000 TL cezai sart 6deyecegi
belirtilmistir. Ayrica Luxera Bahgeport Projesi dzelinde Sirket ile Luxera Insaat’mn tarafi
bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitillecek ingaat faaliyetlerinin sart ve kosullart ile
taraflarin yiikiimliiliikklerinin diizenlendigi 20.09.2023 tarihli insaat sdzlesmesi mevcuttur.

Luxera Nevbahar Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 16.09.2021
tarihli ve 11485 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihig1 Ingaat Sozlesmesi ile 18.02.2023 tarihli ve 02025 yevmiye numarali Diizenleme
Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Szlesmesi uyarinca Istanbul 1li,
Basaksehir Ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 1906 Ada 3 parselde insa edilmekte olan Luxera
Nevbahar Projesi’ni gelistirmektedir. S6zlesmeye gore projenin toplam satilabilir alaninin
%48’1 arsa sahibine geri kalan %52°1 ise Sirket’e ait olacag1 diizenlenmistir. Ayrica Luxera
Nevbahar Projesi 6zelinde Sirket ile Luxera Insaat’in tarafi bulundugu ve proje kapsaminda
yiriitiilecek insaat faaliyetlerinin sart ve kosullar1 ile taraflarin yiikiimliiliiklerinin
diizenlendigi 08.01.2024 tarihli insaat szlesmesi mevcuttur.

Luxera Nevbahar 2 Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 08.09.2021
tarihli ve 10988 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 insaat Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, Kayabas1 Mahallesi, 1914
Ada 1 parselde insa edilmekte olan Luxera Nevbahar 2 Projesi’ni gelistirmektedir.
Sozlesmeye gore projenin toplam satilabilir alaninin %50°s1 Sirket’e kalan %350’si ise arsa
sahiplerine aittir. Ayrica Luxera Nevbahar 2 Projesi 6zelinde Sirket ile Luxera insaat’in tarafi
bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitiilecek insaat faaliyetlerinin sart ve kosullari ile
taraflarin yiikiimliiliikklerinin diizenlendigi 05.10.2023 tarihli insaat sdzlesmesi mevcuttur.

Luxera Nevbahar Cadde Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 11.04.
tarihli ve 04975 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Ar
Karsihig1 Insaat Sozlesmesi uyarinca Istanbul 1li, Basaksehir ilcesi, Samlar Mahe:f
Ada 4 ve 5 parsellerde insa edilecek olan Luxera Nevbahar Cadde Projesini gelistirn
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Sozlesmeye gore projenin toplam satilabilir alaninin %54’si Sirket’e kalan %46°s1 ise arsa
sahiplerine aittir.

Luxera Nevbahar Suites Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 24.01.2023
tarihli ve 01288 yevmiye numarali Dilizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihig1 insaat Sézlesmesi ile 23.02.2023 tarihli ve 02696 yevmiye numarali Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Szlesmesi uyarinca Istanbul ili,
Basaksehir Ilcesi, Kayabasi Mahallesi, 1828 Ada 2 nolu parselde insa edilecek olan Luxera
Nevbahar Suites Projesi’ni gelistirmektedir. S6zlesmeye gore projenin toplam satilabilir
alaninin %50’si arsa sahibine %50’si ise Sirket’e ait olacaktir. Insaata baslanmamasi halinde
taraflarca bir cezai sart ongoriilmemistir. Ayrica Luxera Nevbahar Suites Projesi 6zelinde
Sirket ile Luxera Insaat’in tarafi bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitillecek insaat
faaliyetlerinin sart ve kosullan ile taraflarin yiikiimliiliiklerinin diizenlendigi 14.11.2025
tarihli ingaat sdzlesmesi mevcuttur.

Luxera Towers Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42. Noterligi nezdinde akdedilmis, 12.11.2021
tarihli ve 14452 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat S6zlesmesi uyarinca Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Kirazli Mahallesi, 3206 Ada
13 parselde insa edilmekte olan Luxera Towers Projesi’ni gelistirmektedir. S6zlesmeye gore
projenin toplam satilabilir alaninin %51,50’si Sirket’e kalan %48,50’si ise arsa sahiplerine
aittir. Sozlesme kapsaminda Sirket’in projeye iligkin olarak yapi ruhsatinin temin edilmesini
takiben 30 ay icerisinde projenin tamamlanacagi diizenlenmistir. Projenin mezkur siire
icerisinde tamamlanamamas1 halinde Sirket’in arsa sahiplerine teslim edilecek her bir
bagimsiz boliim i¢in aylik 3.000 TL cezai sart 6deyecegi belirtilmistir. Ayrica Luxera Towers
Projesi 6zelinde Sirket ile Luxera Insaat’in tarafi bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitiilecek
ingaat faaliyetlerinin sart ve kosullar1 ile taraflarin yiikiimliliiklerinin diizenlendigi
18.10.2023 tarihli insaat s6zlesmesi mevcuttur.

Luxera Sultanbeyli Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahibi arasinda Bakirkdy 26. Noterligi nezdinde akdedilmis, 10.09.2025 tarihli
ve 16444 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi
Insaat Sézlesmesi uyarinca Istanbul Ili, Sultanbeyli Ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32
parselde insa edilecek olan Luxera Sultanbeyli Projesi’ni gelistirmektedir. S6zlesmeye gore
toplam satilabilir konut ingaat alaninin %281 arsa sahibine, %72’si ise Sirket’e ve toplam
satilabilir ticari ingaat alaninin %35°1 arsa sahiplerine, %65°1 ise Sirket’e ait olacaktir.
Sozlesme kapsaminda Sirket’in sozlesme tarihinden itibaren 6 ay igerisinde yap1 ruhsati1 temin
etmekle yiikiimlii oldugu ve sdzlesme imza tarihinden itibaren 30 ay icerisinde projenin
tamamlanacag1 diizenlenmistir. Projenin tamamlanmasinda herhangi bir gecikme olmasi
halinde ise her bagimsiz bolim bagina 25.000 TL, her ticari alan basina ise 50.000 TL
tutarinda aylik cezai sart 6deyecektir. Ilgili tutarlar bolgedeki rayi¢ kira bedelleri uyarinca
giincellenebilecektir. laveten taraflar arasinda Bakirkdy 26. Noterligi nezdinde akdedilmis,
14.10.2025 tarihli ve 18469 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tadil Sozlesmesi
uyarinca Luxera Sultanbeyli Projesi uyarinca satis ve pazarlama ofisi ve 6rnek daire ya

Odenecegi, bunun haricindeki proje kapsaminda ortaya ¢ikan masraflarin Sirket ta
karsilanacagi diizenlenmistir. Ayrica Luxera Sultanbeyli Projesi 6zelinde Sirket il Luge
Insaat’in tarafi bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitillecek insaat faaliyetlerinini
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kosullar ile taraflarin yiikiimliiliikklerinin diizenlendigi 05.12.2025 tarihli insaat sdzlesmesi
mevceuttur.

Luxera Topkapt Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 26. Noterligi nezdinde akdedilmis, 21.03.2025
tarihli ve 05708 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihig1 Ingaat S6zlesmesi uyarinca Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Maltepe Mahallesi, 2945
Ada 75 parselde insa edilecek olan Luxera Topkap1 Projesi’ni gelistirmektedir. S6zlesmeye
gore toplam satilabilir ingaat alaninin %350’si arsa sahiplerine geri kalan %50’si ise Sirket’e
ait olacaktir. S6zlesme kapsaminda Sirket’in s6zlesme tarihinden itibaren 8 ay igerisinde yapi1
ruhsat1 temin etmekle yiikiimli oldugu ve yapi ruhsati tarihinden itibaren 30 ay igerisinde
projenin tamamlanacagi diizenlenmistir. Makul bir durumun bulunmasi halinde ilgili siire 3
ay uzatilabilecektir. Insaat 33 ayda tamamlanmaz ise bu durum yazili olarak bildirilmek
sartiyla en fazla 3 ay daha uzatabilecek olup bu uzatma siiresinde Sirket’in her bagimsiz bolim
icin aylik 750 USD karsilig1 tutarinda cezai sart ddeyecegi diizenlenmistir. Bu siirenin
sonunda da proje kapsamindaki bagimsiz boliimler arsa sahiplerine teslim edilmez ise arsa
sahipleri sozlesmeyi feshetme hakkina sahiptir. Ayrica Luxera Topkap1 Projesi 6zelinde
Sirket ile Luxera Insaat’in tarafi bulundugu ve proje kapsaminda yiiriitiilecek insaat
faaliyetlerinin sart ve kosullart ile taraflarin yiikiimliiliiklerinin diizenlendigi 20.06.2025
tarihli insaat sozlesmesi mevcuttur.

Gavrimenkul Satis Sozlesmeleri

Sirket ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 arasinda 08.02.2023 tarihinde 4 adet Gayrimenkul
Satig Sozlesmesi imzalanmis olup ilgili sdzlesmeler tahtinda Sirket, Istanbul ili, Basaksehir
ilcesi ve Kayabas1 Mahallesinde bulunan 4 adet tasinmazi devralmistir. ilgili sozlesmeler tek
tip olarak hazirlanmis olup sozlesmeler icerisinde gayrimenkullerin satis bedeli, 6deme sekli,
vadesi ve gayrimenkullerin devri gibi hususlar diizenlenmistir. {lgili s6zlesme tahtinda devre
konu taginmazlar 17.12.2025 tarihinde Sirket tarafindan devralinmistir.

Kira Sozlesmeleri

Sirket Merkezine Iliskin Kira Sézlesmesi

Sirket Yesilkdy Mah. Atatiirk Cad. Egs Business Park Blok No: 12 I¢ Kap1 No: 10 Bakirkdy
/ Istanbul adresinde bulunan merkez adresi icin 01.11.2022 tarihinde kira sozlesmesi
akdetmistir. Kira sozlesmesi 1 yilligina akdedilmis olmakla birlikte siire bitiminden itibaren
I’er yillik siirelerle ayni sart ve kosullarda yenilenmektedir. Sirket’in kiraladigi bagimsiz
boliimler, g¢atili isyeri olarak kiralanmis olup ilgili bagimsiz bdliim {izerinde Sirket idari
faaliyetlerini yiiriitmektedir. Kira sdzlesmesi kapsaminda kira bedeli aylik olarak 6denecek
olup ve yillik kira artis oranimin TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi’nin 12
aylik ortalamalarina gore belirlenecegi, giderlerin Sirket’e ait oldugu diizenlenmistir. Sirket
tarafindan kira bedeli 6demelerinin gecikmesi halinde kira bedeli iizerinden %S5 oraninda
gecikme faizi isletilecektir. Sirket merkez ofisine iliskin imza edilen ve kiraci konumunda
oldugu kira sozlesmesi tapuya serh edilmemis olmakla birlikte, GYO Tebligi’nin 26. maddesi
cercevesinde anilan sézlesmenin tapuya serh edilmesi gerekmektedir.

Sirket Tarafindan Kiraya Verilen Tasinmazlara Iliskin Kira Sozlesmeleri

kiracilarin ylikiimliiliikkleri matbu olarak duzenlenmls olup degisiklik arz etme q(‘
Sirket’in kiraladigi bagimsiz bolumler, catili isyeri ve magaza olarak kullanilmagy tz€rg

kiralanmig olup kullanim amaci, kiraci igletmelerin faaliyet konusu ile siirl tutulriiyg
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Sirket kira sozlesmeleri kapsaminda aylik kira bedeli almakta olup yillik kira artig oraninin
TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi’nin 12 ayhk ortalamalarma gore
belirlenecegi diizenlenmistir. ilgili sézlesmeler kapsaminda Sirket’in kira bedellerini her ayin
ilk 5 giinii icerisinde temin edecegi diizenlenmistir.

insaat Sozlesmeleri

Sirket ile Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda Luxera Towers, Luxera Bahgeport,
Luxera Nevbahar 1, Luxera Nevbahar Life, Luxera Sultanbeyli ve Luxera Topkap1 Projeleri
kapsaminda insaat sdzlesmeleri akdedilmistir. Sozlesmeler kapsaminda Sirket’in ve Luxera
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. yiikiimliiliikleri matbu olarak diizenlenmis olup degisiklik arz
etmemektedir. Sozlesmeler kapsaminda insaat siiresi, insaat i¢in ilgili gayrimenkuliin Sirket
tarafindan tahsisi, hakedis Odemeleri, sigorta yiikiimliilikklerine iliskin diizenlemeler
yapilmustir. Sirket tarafindan Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye sozlesme kapsaminda
yapilacak 6demeler insaat icin yapilacak masraflar {izerinden belli bir oran belirlenmek
suretiyle tespit edilmistir.

Danmismanlhik ve Hizmet Sozlesmeleri

Halka Arza Aracilik ve Finansal Danismanlik Sozlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Tera Yatirnrm Menkul Degerler A.S arasindaki Halka
Arza Aracilik Yetki Sozlesmesi 12.06.2024 tarihinde ve Halka Arza Aracilik Yetki
Sozlesmesi Ek Protokolii 27.09.2024 tarihinde imzalanmistir. S6zlesme, en 1yi gayret yoluyla,
Sirket’in paylarinin sermaye piyasasi mevzuati hiikkiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz
islemine aracilik edilmesine iligkindir.

Halka Arza Iliskin Hukuki Danmismanhk Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yal¢cin Avukatlik Ortaklig:i arasinda akdedilen Hukuki Danigmanlik
So6zlesmesi halka arz kapsaminda bagimsiz hukukcu olarak olarak izahname ve bagimsiz
hukukg¢u raporunun hazirlanmasina iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasini konu almaktadar.

Ozel Amach Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda akdedilen Ozel Amaglh Bagimsiz
Denetim So6zlesmesi uyarinca, ilgili denetim sirketi tarafindan Sirket’in halka arz basvurusu
yapmast amaciyla Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gercevesinde
geemis yillara iliskin olarak bagimsiz denetim yapilmasi konusunda mutabik kalinmistir.

Denetim sirketi anilan sézlesme kapsaminda, Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024
ve 30.09.2025 tarihli bilango, ayni tarihte sona eren hesap donemine ait gelir tablosu, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayict
notlarin denetimini ve finansal tablolar hakkinda goriis verilmesini; Sirket’in yonetim kurulu
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasini; riskin erken
saptanmasi ve yonetimi sistemi ve buna yetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi ve
raporlanmasi islerini iistlenmektedir.

GYO Doniigiim ve Halka Arz Danismanlhigr Sozlesmesi

Sirket ile Prm Finansal Danigsmanlik Anonim Sirketi arasinda akdedilen sozlesme,
doniisiim ve halka arz siireglerinde danigmanlik sunulmasina iliskin hizmetleri kapsam.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri
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faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde belirtilen sartlar1 tasiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine,
sermaye piyasast mevzuatinda belirlenen siireler i¢inde isleme konu olan varliklarin ve
haklarin degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda
Sirket, s6z konusu islemler i¢in, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet
sozlesmeleri akdetmigtir. Anilan sozlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinin halka arzina engel
bir durum bulunmamaktadir.

Sirket ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. arasinda akdedilen Degerleme
Hizmet Soézlesmesi; Sirket’e ait gayrimenkullere iliskin olarak Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig, Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda
Teblig ve SPK mevzuati kapsaminda yapilmasi gereken gayrimenkul degerleme hizmetlerini
ve gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmasini konu almaktadir.

23. ITHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

23.1. Ihracemmn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ger¢evesinde
denetime tabi tutulan ve izahname’de yer almas1 gereken 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024
ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren finansal donemler i¢in hazirlanmis olan finansal tablolar
ve bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlar1 EK 3’te yer almaktadir

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Hesap Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
. . Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumlu Ortak Goriis
Dénemi Unvam Denetgisinin Adi Soyadi

01.01-31.12.2022 Vizyon Grup Bagimsiz Veysel Ekmen Olumlu
Denetim A.S.

01.01-31.12.2023 Vizyon Grup Bagimsiz Veysel Ekmen Olumlu
Denetim A.S.

01.01-31.12.2024 Vizyon Grup Bagimsiz Veysel Ekmen Olumlu
Denetim A.S.

01.01-30.09.2025 Vizyon Grup Bagimsiz Veysel Ekmen Olumlu
Denetim A.S.

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagmmsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz  denetim gorlisi  ve denetim
kurulusunun/sorumlu denet¢i degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrac¢inin ve/veya gru
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisi
(iretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismgieri g
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade

Yoktur.
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23.4. Proforma finansal bilgiler

Y oktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Y oktur.

23.6. Ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyla kar dagitim1 konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karin Dagitimi1 ve Yedek Akgeler” baslikli 31’inci maddesi ve “Kar
Dagitim Zamani1” baslikli 32’inci maddesi uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde
belirtilmistir. Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen donem kari, varsa gecmis yil
zararlarinin diisiillmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

%S35°1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

e Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag
izerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

e Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu
iiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

e Net donem karindan, yukaridaki bentlerde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
TTK’nmin 521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigir yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

e Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5’1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni
yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadik¢a, Esas Sozlesme’de pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a bagka
yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve is¢ilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate aliarak yonetim kurulunun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Esas S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibarryla kar dagitimi konu
almis oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir. :

Ote yandan, Sirket’in 13.05.2025 tarihli ve 2025/09 sayili ydnetim kurulu topla tlsgl
01.01.2025 tarihinden itibaren Sirketin sahip oldugu taginmazlardan elde ettigi ka ngl‘ar -’u‘b

%350 ve lzerini, elde edildigi hesap donemine iligkin Kurumlar Vergisi beyanna e.smm,n“s o
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verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasinin
planlanmasina karar verilmistir.

23.7. Son 12 ayda ihrac¢cinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade

Kiictikgekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilan 2025/520 E. numarali1 davayla Sirket
ile arsa sahipleri arasinda 11.04.2023 tarihinde ve 04975 yevmiye numarasi ile Bakirkoy 42.
Noterliginde akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Payr Karsiligi
Insaat Sozlesmesi’nin feshi ve sdzlesmeye konu tasinmazlar iizerindeki serhin terkini arsa
sahipleri tarafindan talep edilmektedir. Dava’nin arsa sahipleri lehine sonu¢lanmasi halinde
proje i¢in akdedilmis sdzlesmelerin feshi ve s6z konusu sdzlesmelerin tapu sicilinden terkini
riski bulunmaktadir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.
24. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

24.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarna iliskin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degerleri toplam1 120.000.000 TL olup 90.000.000 TL
nominal degerli kismi1 sermaye artirimi, 30.000.000 TL nominal degerli kismi ortak satigi
seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin
bilgiler agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Halka
Pay Sayisinin | Bir Paymn o Hall.(a Arz Arz
Nama / . Oncesi Mevcut
Grub Hamili imtivazl Pay S Grup Pay Nominal Toplam Cikaril Sonrasi
rubpu amiine mtiyaziar ay Sayisi S 1Karumis
Oldusu Sayisina Oram Degeri (TL) Sermaveve Sermayey
g yey!
(%) (TL) Orami (%) e Orani
i (%)

B Hamiline Yoktur 90.000.000 27,36 1 90.000.000 37,5 27,27
Sirket tarafindan ortak satis1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Pay ) Halka Arz | g ika Arz
Bir Payin Oncesi
Nama / Sayisinin . Sonrasi
- L. Pay Nominal Toplam Mevcut
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar Grup Pay <. Sermayey
- Sayisi Degeri (TL) Cikarilmg
Oldugu Sayisina e Oram
Oram (%) (TL) Sermayeye (%)
Oram (%)
B Hamiline Yoktur 30'880'0 9,12 1 30'330'0 12,5

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan hak g
bazinda kayden izlenecektir. Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin ISIN SPK onaylmni
temin edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar B grubu olup, imtiyaz1 bulunmamaktadir.
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a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklart hakkinda bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi1 yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in
paylar1 sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz ¢aligmalar1 sirasinda kaydilestirme
esaslar1 cergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir.

Kérdan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, 11-19.1 sayii Kar Pay
Tebligi)

TTK’nin 507°’nci maddesi, SPKn’nin 19’uncu maddesi ve 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi
uyarinca, pay sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar

cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi
Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi madde 5 uyarinca, halka ac¢ik ortakliklarda kar pay1
dagitim tarihi itibariyla ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte
esit olarak kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi:

Zamanasimina ugrayan kar pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayil1 Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak anmilan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa
Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayili karar ile iptal
edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina Iliskin Sinirlamalar ve bu hakkin vurt disinda verlesik pay sahi
tarafindan prosediirii:

Y oktur.

Kar pay1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiy
olmadigi:
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Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1i Mevzuati
ve genel kabul goren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar
verilen karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi tizerine Genel
Kurul’ca kararlagtirilir.

Ortakliktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 sayuli Onemli
Nitelikteki Islemlere Illiskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

SPKn’nin 23 ve 24’{incii maddesi ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma
Hakk1 Tebligi uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, anilan
diizenlemelerde belirtilen sartlarin varligt halinde paylarin1 Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

Ayrilma hakkmin dogmadigr haller ve bu hakkin kullanimina iliskin usul ve esaslar
mevzubahis teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, 11-27.3 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarinin %98 (ylizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulasmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde
azinlikta kalan ortaklarin paylariin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarillacak yeni paylarin
kendilerine satilmasin1 Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27°nci maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakk1 dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel
karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin kullanimina iligskin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi hiikiimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren Sirket’in
malvarliginin kullanilmasina iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadig1 takdirde tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir. Esas S6zlesme’nin 34’lincii maddesi uyarinca Sirket’in sona
ermesi, tasfiyesi ile buna bagli muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasasi
mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’nin 462’nci maddesi uyarinca, Esas So6zlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve
belirli bir amaca Ozgiillenmemis yedek akceler ile kanuni yedek akgelerin serbestce
kullanilabilen kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin
verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19’uncu maddesi ve sayili Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artirim
bedelsiz paylar artirim tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni
paylari, mevcut paylariin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir.

154

Dogrulama Kt%%uf/ ngﬁdgcgvo,?r /3388 n‘%g% (&)3598 a8rr§118840b30038




Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn
md. 18)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma
hakkini haizdir. Esas So6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu, SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gordiigli zamanlarda, kayith
sermaye tavani i¢cinde kalmak kaydiyla yeni pay ihra¢ ederek cikarilmig sermayeyi arttirma;
imtiyazl1 veya nominal degerinin altinda veya iizerinde paylar ihra¢ etme; pay sahiplerinin
yeni pay alma haklarini kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz. Y 6netim
Kurulu sermaye artirimi kararinda yeni pay haklarint kismen veya tamamen sinirlandirmaya
yetkilidir. Yeni pay almaya iliskin haklarin kullanom islemleri MKK tarafindan
gerceklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 sayili Vekileten Oy
Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425,
1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS”) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak tizere
toplanti tarihinden en az 3 (ii¢) hafta dnce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindiir.

Bunedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip
olmalar gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalari
miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarth ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve
28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda
Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak
yliktimliiliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahipleri, MKK sisteminde yer alan
“Pay Sahipleri Listesi’nde kayitli olan paylarina iliskin haklarini kimlik ibraz etmek suretiyle
kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK 407,409,417)

TTK’nin 407°nci maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarlnl
Kurul’da kullanirlar. TTK’nin 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar ol
olaganustu toplanir. Olagan toplant1 her faahyet donemi sonundan 1t1baren 3 (u(;) ay
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belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Esas Sozlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul’a Cagri” baglikli 24 iincii maddesi uyarinca
Genel Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.

TTK’nin 417°nci maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 13’iincii maddesi uyarinca
Genel Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan
saglayacag1 “Pay Sahipleri Cizelgesi’ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris
kart1 alanlar1 dikkate alir.

Bu maddenin 1’inci ve 2’nci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu baskani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un
yapilacagi yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklar1 pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplari, Sirket’in
esas sermayesi ile 6denmis olan tutar veya cikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil
yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladigz liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adini1 alir.

SPKn’nun 13’{incii maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iligskin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag: giin
ile sinirl olmak tizere paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 uvarinca,

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya {igiincii bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarin1 kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin tizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlagtirnlmamissa, oy hakki,
intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 434 uvarinca,

1) Pay sahipleri, oy haklarimi genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.
TTK madde 435 uyarinca,

1) Oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
O0denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca, #T- 0
1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar1 sahis slrketlaﬁ( 1yg @
Jdc

hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir jse \ﬁ:
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizak el}
oy kullanamaz. .

) J"'l'.q.ﬂ-" \ﬂ

n-
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2) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarin1 kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylar1 kayden izlenen halka acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri
kimlik gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden
azami kac giin dnceki pay sahiplerinden olusacagin1 ve/veya gereginde pay sahipleri ile
temsilcilerinin toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik
ortam iizerinden MKK’ya bildirmelerine iliskin esaslar1 belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylar1 kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakk1
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayil1 Kanun hiikiimleri uygulanir.

(4) Halka acik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarin1
vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden izlenmeyen
halka acik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif
olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler ¢ercevesinde oy
kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar1 paylara iligkin oy
haklarin1 vekil sifatiyla kullanmalar1 hélinde de bu fikra hitkkmii uygulanir. Cagr1 yoluyla
vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayil1 Kanun’un 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim,
MKK tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

Bilgi Alma ve {'nceleme Hakki (SPKn md. 14, I1-14.1 sayii Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve Yonetim
Kurulu’nun kér dagitim 6nerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan 6nce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) y1l siire ile merkezde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in
islert; denetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuclar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yiikiimliiligi, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diirtistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢ege uygun olmalidir.

iptal Davasi Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu
iiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin i¢ind
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildig golg
Yonetlm Kurulu iiyeleri ve ha21r1ad1klar1 raporlarla smlrh olarak bagimsiz denetimi yap ‘ :
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avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in Ortaklifa, pay sahiplerine, Ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin kararlastirildigt
veya 0dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran héallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu iiyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin i¢inde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
Genel Kurul’a katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya Esas Sozlesme hiikiimlerine ve o6zellikle
diiriistliik kuralina aykir1 olan Genel Kurul kararlar1 aleyhine, karar tarthinden itibaren 3 (iic)
ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Azinlik Haklart (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya cagirmasini veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasi istedikleri konular1 giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin c¢agr1 veya giindeme madde konulmasma iliskin istemleri
Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya
cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (ii¢) ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca hakli sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil
eden paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine
davaci pay sahiplerine paylarinin karar tarihine en yakin gercek degerlerinin 6denip davaci
pay sahiplerinin Sirket’ten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger
bir ¢6ziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’'un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami1 en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Liras1 ol
pay sahipleri 3 (li¢) ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemes;
0zel denetgi atamasini isteyebilir.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:
Sirket Yonetim Kurulu, 15.04.2025 tarihli ve 2025/03 sayili karari ile:
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Sirket’in 240.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 1.200.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 90.000.000 TL artirilarak 330.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 90.000.000 TL nominal degerli olmak
iizere beheri 1 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin
¢ikarilmasina,

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 90.000.000 TL nominal degerli olmak
iizere beheri 1 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paya iliskin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarmin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

Sirket’in mevcut ortaklarindan Ramazan Tas’in sahip oldugu 8.500.000 TL nominal
degerli 8.500.000 adet pay, Emad Ragab’in sahip oldugu 8.500.000TL nominal degerli
pay, Cemal Siileyman’in sahip oldugu 8.500.000TL nominal degerli 8.500.000 adet pay
ve Ali Khalil’in sahip oldugu 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet pay olmak
iizere toplam 30.000.000 TL nominal degerli 30.000.000 adet B grubu hamiline yazili
payin halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii
islemin gergeklestirilmesine,

Sermaye artirnmi kapsaminda ihra¢ edilen toplam 90.000.000 TL nominal degerli
90.000.000 adet pay ile ortak satisi yolu ile halka arz edilen toplam 30.000.000 nominal
degerli 30.000.000 adet pay olmak {izere olmak iizere toplamda 120.000.000 TL nominal
degerli 120.000.000 adet B grubu hamiline yazili payin, halka arza aracilik eden araci
kurum Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin hazirlayacagi fiyat tespit raporu
ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”)
II-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araclarmin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi
hiikiimleri basta olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama”
yontemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar cercevesinde halka arz edilmesine ve halka
arz edilen paylarm Borsa Istanbul A.S.’de islem gdérmesi igin 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve iglemlerin gergeklestirilmesine,

. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasimna ve g¢ikarilan paylarin
Sirketimizin halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmasi sartiyla,
satis tamamlandiginda Sirketimizin halka agiklik oraninin asgari %25°in ilizerinde
gerceklestigi halde satilamayan paylarin mevcut olmast durumunda s6z konusu
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karar ile iptal
edilmesine,

. Halka arz edilecek paylar i¢in Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin lider
arac1 kurum olarak yetkilendirilmesine, Tera Yatirirm Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
sozlesmede ad1 gegebilecek diger konsorsiyum tiyeleri, Sirketimiz ve Sirketimizin mevcut
pay sahipleri arasinda “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” imzalanmasina ve aracilik

~ 9

yonteminin “En lyi Gayret Araciligr” olarak belirlenmesine,

Sirketimiz, Sirketimizin mevcut pay sahipleri ve Tera Yatirim Menkul Degerler Anonim
Sirketi arasinda Fiyat Istikrarini Saglayici Islemler S6zlesmesi’nin imzalanmasina,

. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi

ve ilan edilmesi ve Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahﬂ! Amad -

iizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,
§
Sermaye art1r1m1 ve halka arz islemlerinin tamamlanmasm1 mﬁteakip, Siret
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miteakip esas soOzlesmenin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gerceklestirilmesine,

karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklarin1 kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir. Ancak, SPK’nin 19.09.2024
tarihli ve 1508 say1l1 Ilke Karar1 uyarinca, séz konusu bu ilke Karar1 yiiriirliikte kaldig siirece
halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplara aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin
boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatirime1 hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

24.8. Thrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarmna iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka acik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklariin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandigi
tarihte pay sahibi olan ortaklarin diger ortaklarin paylarini satin almak tizere teklif yapilmasi
zorunlu olup, halka ac¢ik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine
iligkin esaslar Kurul’un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka acik ortakligin oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagsmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
icinde, azinlikta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 lincii
maddesi ¢ercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ergcevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
stire icinde, paylarmin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nun 23’lincii maddesinde yer alan onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri,
paylarim1 halka acgik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin
niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkia konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya
aciklandig: tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka acik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemleres hsk‘l‘
G

genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir leln’ﬁ

Verllmem651 cagrinin usuliine gore yapllmama51 veya glindemin gereg1 gibi 11an edi

sart1 aranmak5121n bir 6nceki paragraftaki hiikkiim uygulanir.
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24.9. Cari y1l ve bir onceki yilda ihraccinin paylar iizerinde ii¢iincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi:

Yoktur.
25. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢gin SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi igin ilgili hiikiimler ¢er¢evesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Borsa Istanbul’un gériisiine isbu izahname’nin “I”
numarali boliimiinde yer verilmektedir.

Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun onaymna gerek bulunmamaktadur.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) say1li Ilke Karar
uyarinca, halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten
itibaren 90 giin boyunca Borsa disinda satamaz, bagka yatirime1 hesaplarina virmanlayamaz
veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut
ortaklarinin sahip olduklar1 paylar icin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama,
izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve Borsa’da satis1 da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayenin 240.000.000 TL’den 330.000.000 TL’ye artirimi1 suretiyle ihra¢ edilecek
90.000.000 TL nominal degerli B Grubu paylar ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Ramazan
Tag’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu pay, mevcut ortak Emad
Ragab’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu pay, mevcut ortak Cemal
Stileyman’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak
Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu hamilline yazili1 payin
halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka Arz Edilen Paylar’in Sirket’in halka arz sonrasi
cikarilmis sermayesine orani %36,36’d1r.

. Halka Arz
» Bir P?ym Halka Arz Edilecek Pay Sonrasi
Pay Nama/Ha}nlllne Imtiyazlar N0n}1n{ﬂ Toplam Sermayeye
Grubu Oldugu Degeri Orani
(TL) (TL)
(%)
B Hamiline Yoktur 1 90.000.000 (Sermaye Artirimz1) 27,27
B Hamiline Yoktur 1 30.000.000 (Ortak Satis1) 9,09
TOPLAM 36,36 ﬁ[

Sirket kayitli sermaye sistemini tercih etmis olup, halka arz sonucu sermaye artyffmi ql °
olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edilecegindg bgy ‘é
L]
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tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecek olup, SPK’nin onayini miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyiikliigiiniin kiiciiltiillmesine karar verilmesi halinde 6nce sermaye artirimi1 yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satisi yoluyla ihra¢ edilecek paylar satilacaktir.

Sirket paylarinin (I1I-48.1) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
11’inci maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagmasi planlanmakta olup,
s0z konusu asgari halka arz oranina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilecegini ve en
gec 3 ay igerisinde Sirket esas sOzlesmesinin gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerini
kapsamayacak sekilde degistirmek {izere Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Halka Arz Edilen Paylar i¢in 3 (ii¢) is gilinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangi¢
ve bitis tarihleri SPK ve BIAS’m uygun goriisleri sonrasinda KAP’ta ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2026 yilinin ilk ¢eyreginde yapilmasi
planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli
Satis Yontemi:

Sirket paylarinin halka arzi Tera Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan
II-5.2 sayil1 Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi’nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig1” yontemiyle gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is gilinli olacaktir. Satisa sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya
devam edilir. Satis1 planlanan paylara iliskin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka
karsilanacagi anlamina gelmemektedir.

Sirket paylarinin  halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar, “Yurt Igi Bireysel
Yatirimcilar”, “Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu”, “Yurt I¢i Kurumsal
Yatirnmeilar” ve “Yurt Dis1t Kurumsal Yatirimcilar”dir.

Basvuru Sekli:
Halka arzda talepte bulunacak yatirimcilar asagidaki sekilde gruplandirilmistir:
i) Yurt Ici Bireysel Yatirnmeilar:

Azami 40.000 adet lot bagvuru yapmalan sartiyla; (i) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
vatandaslari, yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tirkiye’de
ikametgah sahibi gercek ve tiizel kisiler, (i1) bir takvim yil1 i¢inde Tiirkiye’de devamli olarak
6 (alt1) aydan fazla oturan gercek kisiler ile (ii1) yurt i¢i kurumsal yatirimcilar ve yurt dist
kurumsal yatirimeilar tanmimlarnt diginda kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim tiizel
kisilerdir. SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca isbu izahnamenijn

yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, Yurt I¢i ,-f
Yatirime1 grubu disinda kalan diger higbir tahsisat gruplarindan talepte bulunama;
kategorideki yatirinmcilar i¢in azami pay bagvuru miktar1 40.000 adet olup; bu kat
dagitima dahil olmak isteyen yatirimeilar en fazla 40.000 adet talepte bulunabilecekldy d1
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ii) Yiiksek Talepte Bulunacak Yatiromci Grubu:

Asgari 40.001 azami 3.000.000 adet lot bagvuru yapmalar sartiyla; (i) Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaslari, yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgah sahibi gercek ve tiizel kisiler, (ii) bir takvim yili i¢inde Tiirkiye’de
devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan gercek kisiler ile (iii) yurt i¢i kurumsal yatirimcilar
ve yurt dis1 kurumsal yatirimcilar tanimlar1 disinda kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim
tiizel kisilerdir. SPK’nmin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, isbu
izahnamenin 25.1.14. maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer
alanlar ve bunlarm esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, Yurt I¢i Bireysel Yatirimei
grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar. Bu kategorideki
yatirimeilar i¢in asgari pay basvuru miktart 40.001 adet olup bu kategoriden dagitima dahil
olmak isteyen yatirimcilar en az 40.001 adet talepte bulunabileceklerdir.

iii) Yurt I¢ci Kurumsal Yatirnmeilar:
Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Arac1 kurumlar, bankalar, portf0y yonetim sirketleri, yatirim fonlari, 6zel emeklilik yatirim
fonlari, menkul kiymetler yatirnm ortakliklar, girisim sermayesi yatirim ortakliklari,
gayrimenkul yatirim ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari,

- Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
gecici 20’nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,

- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir!.

iv)Yurt Disit Kurumsal Yatirimeilar?: Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayil
Karar’la tanimlanan yurt disinda yerlesik olan, aract kurumlar, bankalar, portféy yonetim
sirketleri, kolektif yatirnrm kuruluslari, emeklilik yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik
kuruluslar, emekli ve yardim sandiklar1 ve vakiflar ile Diinya Bankasi, Uluslararasi Para Fonu
ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas: (EBRD) gibi uluslararasi kuruluslardir. Paylar, Tiirk
mevzuati uyarinca BIST’te islem gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden
talepte bulunan yatirimcilar paylar1 Tiirkiye’de satin alacaklardir.

I'SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 say1li flke Karar1 uyarinca; portfdy yonetim sirketleri, arac1 kurumlar
ve yatirim ve kalkinma bankalari tarafindan bireysel portfoy yoneticiligi sozlesmesi imzalamis oldugu miisteri
adma iletilen talepler ile gayrimenkul yatirim fonlari, girisim sermayesi yatirim fonlari, invaninda serbest
ve/veya 0zel ibaresi yer alan yatirim fonlar1 ve I11-39.1 sayili Yatirim Kuruluslariin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1
Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsamindaki kuruluslarin ilettigi talepler kurumsal yatirimer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 say1li Tlke Karar1 uyarinca; yurt igi kurumsal yatirimer grubunda yapilacak
dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirim fonlarma, emeklilik
yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal
yatirimc1 bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ini agmayacak sekilde

s0z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PY S lerin yonetim, denetim veya sermaye bakiy
dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklar: tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte
istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini geqer?e‘
2 SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayil ilke Karar1 uyarinca; yurt disi yatirimer grubunda ap1]!c
dagitimlarda, ilgili ilke Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarina iligkin hiikiimleri dolanmaya vey '-\ bert&r |
etmeye yonelik dagitim yapilmasi halinde, (yurt icinde mukim ger¢ek veya tiizel kisilerin, yurt diging ‘sghgy,“,,s
olduklar1 fon veya diger tiizel kisiliklere dagitim yapilmasi gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumlud®,
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Basvuru Sekli:

Sirket paylarinin halka arzina katilmak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek
Basvurulu Yatirimcilar halka arza iliskin tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilen talep
toplama siiresi i¢inde igsbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen basvuru yerlerinde
yer verilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine; Yurt I¢ci Kurumsal
Yatirnmeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimceilarin ise sadece Tera Yatirnm’in merkez ve
subelerine miiracaat ederek, talep formunu doldurmalar1 gerekmektedir. Yatirimcilar, talep
formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlari
seklinde olmasi sarttir. Her bir yatirnme igin talep edilebilecek azami pay miktar1 halka arz
edilen toplam adet miktar1 ile simirhidir. Yatirnmcilar istedikleri takdirde, talep formunda
almak istedikleri miktara iliskin alt simir belirleyebilirler. En az talep miktar1 1 (bir) adet
olacaktir. Yiikksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu igin asgari talep miktar1 ise 40.001
adettir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar sadece Tera Yatirim’a
basvuruda bulunabileceklerdir.

Yatirimcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve tutarin1 belirteceklerdir. Talep
sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar1 sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina acilan
hesaplara aktarilmasi zorunludur.

Her bir yatinmcinin tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde basvurmasi
esastir. Talepte bulunacak yatirnmcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina
ekleyeceklerdir.

1. Gercek Kisi Yatirnmcilar: Kimlik (niifus clizdan1 veya siiriicii belgesi veya
pasaport) fotokopisi

2. Tiizel Kisi Yatirnmeilar: imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi,
vergi levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Talep Toplama:

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilardan asagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) Ilke Karar1 uyarinca, Yurt
I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirim fonlarma, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarmma dagitilmas: ve her bir kurumsal
yatirimel bazinda dagitilacak pay tutarinin, Halka Arz Edilecek Paylar’in toplam tutarmin
%1’in1 agsmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu
ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smirlama %3 olarak uygulanir.
Portfdy yoOnetim sirketileri veya portfdy yonetim sirketlerinin ydnetim, denetim veya
sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi
nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep
olmas1 halinde, Halka Arz Edilecek Paylar’in toplam tutarmin %?2’sini gegemez. Portfoy
yonetim sirketlerinde bahsi gegen kisitlama kapsaminda Tera Yatirim, portfy yonetim
sirketlerinin yoneticisi olduklari fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.
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bankacilik taahhiitnamesi imzalanmis olmalarn ve/veya ATM’de kullanilan manyetik
kartlarinin olmasi) sart1 aranacaktir.

e Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime1 Grubu 1 (bir)
TL nominal degerdeki bir payin satis fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu
bulunan pay bedelini, konsorsiyum tiyesi araci kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden
veya hesaben teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Yatirime1 bazinda azami pay basvuru miktar1 40.000 adet olan yatirimeilar “Yurt I¢i Bireysel
Yatirime1” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatirimci bazinda asgari pay basvuru adedi
40.000 ve iizeri adet olan yatirimcilar “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimc1” grubundan
dagitima dahil edilecektir.

Yatirimcei bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gegemeyecektir. Yurt ici Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirime1 Grubu istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir
belirleyebilirler. Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime1 Grubu
olarak bagvuranlar; 1 TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1 maddede belirtilen fiyatin, talep
edilen pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini, Tera Yatirim’in belirtecegi halka
arz hesabina nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayri ayr1 bir araya getirildikten sonra, “Yurt i¢i
Bireysel Yatirime1” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu” basvurulari, Sermaye
Piyasas1 Araclarimin Satis Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken
asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar1 ile Tirkiye’de
yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatirimcilarin T.C. kimlik numarasini
icermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal
edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda
ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda
miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar” tarafindan iletilen talepler miikerrer taramadan gegirilerek ve
en yiiksek miktarli talepleri disindaki diger talepleri iptal edilerek dagitima konu
edilmeyecektir. “Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar” grubundaki bir yatirimeimin en yiiksek
miktarli talebini birden fazla konsorsiyum {iyesinden iletmesi durumunda, dagitima konu
olacak talep zaman 6nceligi kuralina gore belirlenecektir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubunda oransal dagitim yontemi kullanilacagindan
miikerrer talep kontrolii islemi yapilmayacaktir. Talep miktarmin 1 (bir) adet ve katlar
seklinde olmas1 sarttir. Her bir yatirimci igin talep edilebilecek asgari pay miktar1 40.001 ve
iizeri, talep edilebilecek azami pay miktar1 ise3.000.000 lot olacaktir. Yatirimcilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik
talep miktar1 40.001 lot olacaktir.

* Yurt i¢ci Kurumsal Yatinmcilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar: Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimlar talep pay bedellerini nakden veya
hesaben 6deyeceklerdir. Yurt ici Kurumsal Yatirimcilar ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar
O0denmeme riskinin talebi alan araci kuruluslarca iistlenilmesi kaydiyla, almaya hak
kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyati ile ¢arpilmasi sonucu olusacak
bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12.00’ye

odeyeceklerdir. &
. ;
“Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar” ve “Yurt Dist Kurumsal Yatirimcilar” talep fi 'muﬁ
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miktari, halka arz edilen toplam pay miktar1 ile sinirlidir. Yatirimcilar istedikleri takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iligskin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep
miktar1 1 lot olacaktir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar” tarafindan iletilen talepler miikerrer taramadan gegirilerek
ve en yiiksek miktarli talepleri disindaki diger talepleri iptal edilerek dagitima konu
edilmeyecektir. “Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar” grubundaki bir yatirrmeinin en yiiksek
miktarl talebini birden fazla konsorsiyum iiyesinden iletmesi durumunda, dagitima konu
olacak talep zaman onceligi kuralina gore belirlenecektir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayri bir araya getirildikten sonra, Sermaye
Piyasas1 Araclarmin Satig1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore icermesi gereken
asgari bilgileri icermeyen ve bireysel yatirimcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen
kayitlar, T.C. kimlik numarasi bulunmayan Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklulardan vergi kimlik numarasi ve/veya yabanci kimlik
numarasi bilgisini igermeyen kayitlari iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra nihai Halka Arz Fiyati’na gore nihai talep adedi belirlenecektir.

Dagitim Sekli

Toplanan teklifler Tera Yatirim tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar, Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimeci Grubu, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal
Yatirimcilar i¢in ayr1 ayri konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satisa sunulan pay
miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler karsilanir. Taleplerin satisa sunulan
pay miktarindan fazla olmasi1 durumunda asagida belirtilen esaslar her bir tahsisat grubuna
dagitim ayr1 ayr1 olacak sekilde yapilacaktir.

Kendi grubu igerisinde “esit dagitim ydntemi”ne gére dagitim yapilacak Yurt I¢ci Bireysel
Yatirnmcilar tahsisati igerisinde yer alan yatirimcilarin miisterek hesaplardan girdikleri
talepler iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir.

Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilar: Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar icin esit dagitim ydntemi
kullanilacaktir. Bu grup i¢in taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi
halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu grup i¢in taleplerin bu gruba tahsis edilen pay
adedinden fazla olmasi durumunda tahsis edilen pay miktar: talepte bulunan yatirimci
sayisina boliinlir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir. Kalan
tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan yatirimer sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilir.
Bu sekilde dagitim iglemine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi
araclarinin tamami dagitilincaya kadar devam olunur. Yatirimer sayisi kadar dagitima konu
edilebilecek yeterli sayida pay olmadigi durumda kalan paylar i¢in, yatirimcilar arasinda,
Konsorsiyum Lideri, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde
dagitim yapilir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir
koyan yatirimcilar agisindan gézden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde
yatirimet istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubuna Dagitim: Oransal Dagitim Yontemine
gore yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla) her bir yatirimciya
birer adetlik pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktar
boliinmesiyle “arzin talebi karsilama orani” bulunacaktir. Bulunan arzin talebi kar$!1 m#T
oran1 her bir yatirimciya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile ¢arpflacgk

ve paylar dagltllacaktlr I’er adet pay dagltlldlktan sonra, yat1r1mc11ar1n dahil edifdiklgr
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yapilmayacaktir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir
koyan yatirimcilar agisindan gozden gecirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde
yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Dagitim hesaplamasinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay
talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve Halka Arz
Edenler uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir. Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve
1508 say1l1 karar1) say1l1 ilke Karar1 geregi Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime1 Grubu igin
talep edilebilecek azami pay miktari, anilan gruba tahsis edilen pay tutarinin dortte birini
gecemeyecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim: Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimerya verilecek
pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin onerisi dikkate alinarak Halka Arz Eden Pay Sahipleri
tarafindan karar verilecektir. Ancak, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar
uyarinca; yurt i¢i kurumsal yatirnmci grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi
halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim
fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir
kurumsal yatirimec1 bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam
tutarinin %]1’°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfdy yonetim sirketinin (PYS)
kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smirlama %3 olarak
uygulanir. PYS’ler ve PYS’lerin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya
dolayli olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin
%?2’sini gegemez.

Yurt Dis1i Kurumsal Yatirnmcilara Dagitim: Her bir Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeiya
verilecek pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin onerisi dikkate alinarak Halka Arz Eden
Pay Sahipleri tarafindan karar verilecektir.

SPK’ni 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca; yurt dis1 yatirrmer grubunda
yapilacak dagitimlarda, ilgili Ilke Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarma iliskin
hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yonelik dagitim yapilmasi halinde, (yurt i¢inde
mukim gercek veya tlizel kisilerin, yurt disinda sahip olduklar1 fon veya diger tiizel
kisiliklere dagitim yapilmasi gibi) Sirket ve Tera Yatirim sorumludur.

Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi ve 20/412
sayili Ilke Karar1 ile Izahname’de yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Thragei,
Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Tera Yatirim, kusurlarina ve durumun gereklerine gore
zararlar kendilerine ytikletilebildigi 6l¢lide sorumludur.

Talep toplama ve dagitim SPK’nm 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili ilke Karari’na aykiri
olmamak kosuluyla isbu izahname’de belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Tiim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda alt sinir koyan yatirimcilar agisindan gozden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi olacaktir.

Tera Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinii i¢erisinde dagiti
listelerini, her bir tahsisat grubu icin ayr1 ayr1 kesinlestirerek Sirket ve paylarim1 Hal
Eden Pay Sahipleri’ne verecektir. Sirket ve paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahipleri, dag
listelerini en gec¢ kendisine teslim edilen giinii takip eden is giinii igerisinde onayla;g

onayladigini Tera Yatirim’a bildirecektir.
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iligskin detayl bilgi asagida
verilmistir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu [zahname nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin
25.3.1°de belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay
bedelini asagidaki 6deme seceneklerinden bir veya birden fazlasin1 segerek talepte
bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimci olarak basvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha
once farkli bir isleme teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birkacini teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir.
Odeme segenekleri “nakden 6deme” ve / veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde
olabilir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay
fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimceilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve /
veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep bedeli karsiliginda teminata almacak kiymetler ve / veya
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki
tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis1 ilgili kiymet i¢in tabloda belirtilen teminat

katsayist
Teminata Alinacak Teminat Teminata Ahmda Teminat Bozumunda
Varhk Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
. Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Para Piyasasi Fonu 0,97 tarafindan aciklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
Kisa Vadeli Borglanma 0.97 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ tarafindan aciklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
Kamu Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araclar1 Fonu ’ tarafindan agiklanan alis fiyat1 | tarafindan agiklanan alis fiyati
Ozel Sektor Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araclar1 Fonu ’ tarafindan ag¢iklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alis fiyati
H;]T E]flli(;?li(;;s:r}:ﬁ?iﬁye’sréz Her bir Konsorsiyum iiyesinin
TL DIiBS 0,95 calighgl bankanin 1git gu calistigi bankanin ilgili giinde i
ilk acikladig1 gosterge alis acikladid1 ebsteroe als fiva
fiyati sikladig gosterge alis fiyap?” AIft
S
1 ‘!
. Bloomberg elektronik al1rp Bloomberg elektronik alﬁﬁ ]
Eurobond (T.C. Hazine satim ekraninda her bir
. - . . ekraninda fiyat saglé 1c11§1
ve Maliye Bakanligi’nin 0,95 Konsorsiyum iiyesi, bankanin i
. oy o e L verdigi islem yapilabi{jr el
ihrag ettigi) gordligii en az ¢ islem
o - piyasa fiyat1 kullanilacakt
yapilabilir fiyat saglayicisinin
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Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Varhk Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
ortalama fiyat1 dikkate
alinacaktir.
gf:llaffkto(erordZT;? Ozel  Sektér  Borglanma
¢ . Araglarinda Borsa Istanbul | Ozel Sektor Borglanma
Kurum sadece ihracina . .
oo Bor¢lanma Araglari Piyasasi | Araglarinda  Borsa  Istanbul
aracilik ettigi ve Borsa 0,85 X , . .
. S .. Kesin Alim Satim Pazari'nda | Bor¢lanma Araclar1 Piyasasi'nda
Istanbul'da islem goren olusan son is giinii agirlikli | olusan cari piyasa fiyati
OSBA’lar1 teminata konu ¥ S8 £ g Py Y
. ortalama fiyati
edebilir.)
Kira Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul Borglanma Araglar
Istanbul Borglanma Araglar1 | Piyasast Kesin Alim Satim
Kira Sertifikasi 0,85 Piyasasi Kesin Alim Satim | Pazari'nda olusan o giinkii
Pazari'nda olusan son is giinii | ortalama fiyat/ islem gegmemisse
agirlikli ortalama fiyati son ig giini agirlikli ortalama
fiyati
Kira Sertifikas1 Katilim 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Fonlari ’ tarafindan aciklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
Hisse Senedi Fonu, Hisse 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Senedi Yogun Fon ’ tarafindan aciklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
.. Fonun o giin i¢in fon kurucusu | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Degisken Fon 0,90 tarafindan agiklanan alis fiyat1 | tarafindan agiklanan alig fiyati
Pay (BIST 30°da yer alan BIST Pa}] lflyzisam nda olusan BIST Pay Piyasasi’nda olusan
0,90 son is giinii agirlikli ortalama .
paylar) cari piyasa fiyati
fiyati
TCMB tarafindan agiklanan
Déviz  (ABD  Dolari, blrngun oneest nden alis 1.<uru Her bir Konsorsiyum iiyesinin
Avro, Sterlin) 0,90 (Kiisurath doviz tutarlari bir ve calistig1 bankanin cari kuru
’ katlari seklinde yukar1
yuvarlanacaktir.)
Vadeli Mevduat/Katilma 1 i )
Hesabi1 Blokesi — TL
Doéviz cinsinden vadeli
mevduatlarin TL'ye
TCMB tarafindan agiklanan dznﬁztﬁllulmz:(r;;i;, ht:ilsﬂagir;
Vadeli Mevduat/Katilma bir giin Oncesinin alig kuru yKopnsorgsi um iivesinin calistigt
Hesab1 Blokesi — (ABD 0,90 (Kiisuratlt doviz tutarlari bir ve yur uy calIstis
. . bankanm séz konusu yabanci
Dolart, Avro, Sterlin) katlart seklinde yukart - e
varlanacaktrr.) para icin anlik doviz alis kuru
yu ) (Kiisuratl doviz tutarlari bir ve
katlar1 seklinde yukari
yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve
birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gdsterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin disinda bir
olusmayacak sekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

2
Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt i¢i Bireysel Yatlrlm#/ ol
basvuranlar; :

Y, Alpagp® A0
2 TITas? o

L

]
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e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve / veya dovizler lizerindeki bloke ayn1 giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri paymn bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumunda, bedeli
0denmeyen kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.
Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda seg¢ilmis
olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir.
Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci
kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile
re’sen paraya cevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir. Bu durumda, bedeli
O6denmeyen kismin tahsil edilebilmesi i¢in dncelikle talebi giren yatirimcinin vadesiz
hesab1 kontrol edilerek varsa kalan bakiye tahsil edilecek, tahsilatin bu sekilde
tamamlanamamasi durumunda teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden
fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda secilmis olan
kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak
ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, konsorsiyum {iyesi aracit kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya
cevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak basvuranlarin teminatlarmin nakde déniisiimii ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci
kurumlar birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile
emir iletimine yetkili arac1 kurumlarin teminata kabul edecekleri kiymetler Izahname’ nin
25.1.3.2. (c) boliimiinde yer alan ilgili tabloda belirtilmektedir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei Grubu, isbu izahnamenin 25.1.3.2.c (Bagvuru Yerleri)
maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin ilgili bagvuru yerlerinde talep formu
doldurarak talepte bulunabilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimc1 Grubu talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedeline
kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen BIST-30
endeksinde yer alan paylari teminat gosterebilir. Odeme segenekleri sadece “nakden deme”
veya sadece “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimci Grubu, 1,00 TL nominal degerdeki bir payin Fiyat Tespit Raporu’nda
belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢garpimi sonucu bulunan pay bedelini tamami
kadar nakit ve/veya %120’i oraninda BIST-30 endeksinde yer alan pay teminati gdstererek
Odeyebilir.

Nakden Odeme:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedellerini
nakden ve / veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubutalep bedeli karsiliginda talep bedelinin %1
oraninda BIST-30 endeksinde yer alan pay teminat1 gdsterilmesi gerekmektedir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yukseki al
Bulunacak Yatirimer Grubu;
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- Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan BiST-30
endeksinde yer alan pay teminatlari iizerindeki bloke ayni giin kaldirilir.

- Dagitim listelerinin a¢iklandig: giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri paymn bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumda, bedeli 6denmeyen
kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu’nun teminatlarinin nakde doniisiimi ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini
teskil etmek iizere, SPK’nim i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) say1li Ilke
Kararina uygun kiymetlerini teminat gdstererek talepte bulunan Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirime1 Grubu, talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin
teminata alinan kiymetler iizerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum Uyesi aract kurum
lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten
O0denmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetler, hicbir yazili ya da sozli ihbar veya
ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, aract kurum tarafindan re’sen
paraya ¢evirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte
bulunan yatirimcilar, talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin
ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili aract kurumun hicbir sekilde sorumlu
olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhtit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum tiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’nin 1-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve 1-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) gergevesinde, Ilke Kararlari ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi
limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili basvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacag: taraflar
arasinda akdedilecek ¢erceve sozlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yurt ig:i Kurumsal Yatirnmecilar
Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar sadece Tera Yatirim iizerinden basvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Tera
Yatirnm’in basvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatirimcilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2’nci
15 gilinli saat 12:00’a kadar Tera Yatirim’a ait TR39 0004 6007 8688 8000 1947 81 IBAN
numarali hesaba komisyon Kkesintisi yapilmadan gondereceklerdir.. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar’m bu sekilde yapacaklari ddemeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar kategorisinde Sermaye Piyasast Kurulunun i-SPK
(19/01/2023 Tarihli ve 3/96 s.k.) ve 20/412 sayili Ilke Kararlarina uygun talep sahlp 1 -c,*

talepleri dikkate alinacaktir. &/ I 2
» -

20/412 sayil1 ilke Karar1 uyarinca yeterli talep olmas1 halinde, Yurti¢i Kurumsal Yati 1m1 E _
Jorst w

grubunda her bir yatirime bazinda dagitilacak pay tutarmin, Halka Arz Edilen Paylariitople
tutarinin %1 ’ini agmayacak sekilde belirlenir. Bir portfoy yonetim sirketinin yoneticisi da “ff’ A "'{’ "
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fonlar agisindan s6z konusu sinirlama portfoy yonetim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanir.
Portfoy yonetim sirketlerinde bahsi gecen kisitlama kapsaminda Tera Yatirim, portfoy
yoOnetim sirketlerinin yoneticisi olduklar1 fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirnmceilar

Yurt Dis1 Kurumsal yatirimcilar sadece Tera Yatirim’a basvuruda bulunabilecekler ve Yurt
Di1s1 Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Tera Yatirim tarafindan toplanabilecektir.

Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar’in isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Tera
Yatirnm’in bagvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in basvurarak talep formu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini nakden veya hesaben ddeyeceklerdir. Yurt
Di1s1 Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarinin nihai halka arz satis fiyati
ile ¢arpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin agiklandig giinii takip eden is
giinii saat 12:00’a kadar 6deyeceklerdir. Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar1 paylarin bedellerini 6demekten imtina
edemezler. Odenmenme riski talebi alan Tera Yatirim’a aittir.

Konsorsiyum Lideri, Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar kategorisindeki yatirimeilarin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar kategorisinde Sermaye Piyasast Kurulu’nun i-SPK.128.23
(19.09.2024 tarih ve 1508 s.k.) sayili Ilke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri
dikkate alinacaktir.

Satig1 gergeklestirilen paylar Konsorsiyum Uyeleri tarafindan dagitim listelerinin bildirildigi
giinii takip eden 2. (ikinci) is giinli saat 12.00’ye kadar Tera Yatirim’a ait TR39 0004 6007
8688 8000 1947 81 IBAN numarali hesabina komisyon kesintisi yapilmadan
gondereceklerdir.

Halka arza katilan yatirnmcilarin 6deyecekleri pay bedelleri halka arza aracilik eden
Konsorsiyum Lideri Tera Yatirim tarafindan tahsil edilince ihragc1 Sirket ve halka arz eden
ortaklar adina agilmis olan asagida bilgileri yer alan banka hesaplarina aktarilacaktir.

Hesap Sahibi

Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Banka

Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

Sube

Fatih Istanbul

IBAN Numarasi

TR94 0020 9000 0011 2292 0000 84

Hesap Sahibi

Ramazan Tasg

Banka

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

Sube Gtinesli Ticari

IBAN Numarasi TR97 0020 5000 0084 0407 5000 05
Hesap Sahibi Emad Ragab

Banka Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

Sube Fatih Istanbul

IBAN Numarasi TR10 0020 9000 0006 9376 0000 14
Hesap Sahibi Cemal Siileyman

Banka Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S.
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Sube Gtinesli Ticari

IBAN Numarasi TR42 0020 5000 0089 4911 5000 04
Hesap Sahibi Ali Khalil

Banka Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.
Sube Gtinesli Ticari

IBAN Numarasi TRO8 0020 5000 0087 7952 7000 04

¢) Basvuru yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirime1 Grubu
kategorilerinden katilmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tiim yetkili aract kurumlarin
merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci olan bankalarin ilgili subelerine
talepte bulunmak i¢in basvurabilirler. Yatirimcilarin asagida listesi verilen Konsorsiyum
Uyesi arac1 kurumlar ya da satisa yetkili acente olan bankalardan talepte bulunabilmeleri
i¢in talepte bulunduklar1 araci kurumda bir hesap agmalar1 sart1 6ncelikle aranacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu
kategorilerinden , asagidaki yetkili aract kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir
iletimine aract kurum olan bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM,
internet veya telefon bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek igin basvurabilirler. Internet,
telefon bankaciligt veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimcilarin; internet
subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olma (internet ve
telefon bankaciligir hesaplarimin olmasi, interaktif bankacilik taahhiithamesi imzalamis
olmalar1 ve/veya ATM’de kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) sart1 aranacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece Tera Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum {iiyeleri (konsorsiyum lideri ayn1 zamanda konsorsiyum
iiyesidir) ve basvuru yerleri asagida yer almaktadir.

KONSORSIYUM LIiDERI:

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 i¢ Kap1 No:5 Sartyer / Istanbul
Tel: 0212 365 10 00

Faks: 0212 290 69 95

Antalya, Akasya, Ankara, Adana, Bodrum, Izmir ve Kadikdy Irtibat Biirolar1 ve
www.terayatirim.com internet adresi

KONSORSiYUM UYELERI:
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul

Tel:0 212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01
Adana, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara-Dumlupinar, Ankara-Tunali Hilmi, Antalya, B
Canakkale, Denizli, Eskisehir, Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Atasehir, 1stanbul—Beyhkduzu I

Goztepe, Istanbul-Merkez, Istanbul-Kadikdy, Istanbul Nurol Tower, Izmir, izmir-Konak, ;

rlkkale

Gy .

adros, 2,
g’ 3
> s
» .
’ ~

Mersin Irtibat Subeleri ile 0212 371 18 00 numarali telefon ve www.alcapital.com.tr intern
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ACAR MENKUL DEGERLER A.S
Esentepe, Keskin Kalem Sok. No:29, 34394 Sisli/ ISTANBUL
Tel: 0212 216 26 61 Faks: 0212 266 05 43

Genel Miidiirliik ve Izmir Subesi, 0212 216 26 61 numarali telefon, www.acar.com.tr internet adresi
ve Acar Mobile uygulamasi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mah. Tasyoncas1 Sok. T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 444 09 68 — 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktiirk Irtibat Biirosu, Ankara irtibat Biirosu, Izmir Irtibat
Biirosu, Pamukkale/Denizli Irtibat Biirosu, Isparta Irtibat Biirosu, Konya irtibat Biirosu, Bagdat
Caddesi Irtibat Biirosu, Gaziantep Irtibat Biirosu ve www.ahlatciyatirim.com.tr internet adresi ve AHL
PRO Mobil uygulamasi

PUSULA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Fulya Mah. Biiyiikdere Cad. Torun Center A Blok Apt. No: 74 A/80 Sisli/Istanbul
Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71

Genel Miidiirliik, Ankara, Izmir, Erzurum, Karabiik Subeleri, www.pusulayatirim.net internet adresi,
Pusula Yatirim mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/ Istanbul
Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0212 346 09 89

Genel Miidiirlik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolari, 0212 213 08 00 numarali telefon,
www.alnusyatirim.com internet adresi, Alnus Trader mobil uygulamasi

ALTERNATIF MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sariyer/istanbul
Tel: 444 00 54 Faks: 0212 231 38 42

444 00 54 numaral: telefon ve www.alternatifmenkul.com.tr internet adresi ile Alternatif Trader Mobil

uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcu/Istanbul

Tel: 0212 310 63 84 Faks: 0212 310 62 10

Merkez Sube: Tel: +90 212 310 6300 Emirhan Cad. Atakule No:109 A Blok
Balmumcu/istanbul, Bostanc1 Sube: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biiyiikhanli Konutlar,
K:3 d:13 Suadiye Istanbul, Ankara Sube: Tel: +90 212 310 6082 Kizilirmak Mah. Dumlupmﬁ Blgx’
No: 9a I¢ Kap1 No: 335 Cankaya/Ankara www.atayatirim.com.tr internet adresi, Aktif Yatirim; Balﬁ

A.S. ve subeleri (Tel: 0212 310 60 60) ile Ata Yatirim, NKolay ve Hadi Yatirim Mobil uygu mqlﬁr}.’ &
AL L LI
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BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikdy/Istanbul
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98-99

444 1 263 numarali telefon ile www.bmd.com.tr internet adresi ve BMD Trader Mobil uygulamasi

BTCTURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir, Nisbetiye Cd No:56, 34340 Akmerkez B3 Kat:12 Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 706 75 00 Faks: 0212 706 75 60

BtcTurk | Hisse mobil uygulamasi

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe, Biiyiikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisli/Istanbul
Tel: 212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

Bulls Yatirrm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve irtibat Biirolari, 0212 410 05 00 numarali
telefon ve www.bullsyatirim.com internet adresi, Bulls Yatirim Mobil Uygulamasi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat: 9 34485 Sartyer/istanbul
Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.S. ve Burgan Yatirim Subeleri ile www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr
internet adresleri ile Burgan Trade mobil uygulamasi

COLENDi MENKUL DEGERLER A.S.
Acibadem Mah. Cegen Sok. Akasya A Kule Kent Etabi Blok No:25 Uskiidar / istanbul
Tel: 0216 599 02 46 Faks: 0216 599 02 38

0216 599 02 46 numaral: telefon, www.colendimenkul.com internet adresi

DENIiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli/Istanbul
Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212 211 83 16

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim subeleri ve
Denizbank A.S. Internet Bankacilig1 (www.denizbank.com) ile 0 212 906 10 00, 0212 348 9035 no’lu
telefonlar ile Deniz Yatinim Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon numaralar
bulunan subeler* ve MobilDeniz mobil uygulamasi

*Soz konusu telefon numaralart araciligi ile yapian halka arz basvurularinda miisteriler
imzali talep formu talep edilmeyecektir.
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvar1 Ciftci Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
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Tel: 212-384-1010 Faks: 212-318-4840

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri, Garanti BBVA Mobil uygulamasi ve
www.garantibbva.com.tr Internet Bankaciligi, 444 0 630 no’lu telefon ile Garanti BBVA Yatirimei
Destek Merkezi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Altaycesme Mah. Caml1 Sok. No: 21 Kat: 10-11-12 34843 Maltepe/istanbul
Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0216 377 11 36

Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tim subeleri, 0216 453 00 53 numarali telefon ile
www.gedik.com internet adresi ve Gedik Trader mobil uygulamasi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Ihlamur Bulvari, No:3/89 K:9 34746, Atasehir/Istanbul
Tel: 0212 244 55 66, Faks: 0212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Denizli Sube, Bursa Sube, Adana Sube, Mersin Sube ve Ankara Sube, 444
0 321 numarali telefon ile www.global.com.tr internet sitesi ve Global On-Line mobil uygulamasi

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. WBC Is Merkezi Blok No:9 I¢ Kap1 No:21 Atasehir/istanbul
Tel: 0216 285 09 00 Faks :0216 688 53 90

Halk Yatirim Istanbul (Avrupa), istanbul (Asya), Istanbul (Beylikdiizii), Istanbul (Kadikdy), Adana,
Ankara, Ankara Baskent, Antalya, Bursa, Denizli, izmir, Samsun Subeleri ile tiim Tiirkiye Halk
Bankasi A.S. subeleri, 444 42 55 numarali telefon ile sube iletisim kanallari, www.halkyatirim.com.tr
ve www.halkbank.com.tr internet adresleri, Halk Yatirim Borsa, Halk Yatirim Trader, Halkbank
Mobil uygulamalari

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:8 Kat:10 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatirrm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, izmir subeleri ve ING Ozel
Bankacilik Subeleri, 0850 222 0 600 numarali telefon ile www.ing.com.tr internet adresi ve ING Mobil
uygulamasi

INVEST AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Biiyiikdere Cd. 126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sisli/istanbul
Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Ankara, Tatvan, Cankaya, Izmir, Ayvalik, Eskisehir, Izmir Pasaport, Bursa Private, Finans ir Q:;-C,*
Kadikdy Rihtim Irtibat Biirolar: ile 0212 238 88 88 numaral telefon ve www.investaz.com. 1ntq?5 @

adresi, InvestAZ Borsa mobil uygulamasi

A
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INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah., Thlamur Blv., No:3, Agaoglu My Newwork, I¢ Kap1 No:188 Atasehir/Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Etiler, Maslak, Cankaya, Sogiitdzii, Ankara, Niliifer, Izmir ve Denizli subeleri, Atasehir, Besiktas,
Beylikdiizii, Goztepe, Levent, Sisli, Tuzla, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa,
Gaziantep, Kirikkale ve Mersin Irtibat Biirolar1i www.infoyatirim.com internet adresi ve info Trade
Pro ve Infox mobil uygulamasi

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mabhallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kapt No: 41-46 34398 Maslak-
Sartyer/Istanbul

Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numaral: telefon ve www.integralyatirim.com.tr internet adresi

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas/Istanbul
Tel: (0212) 350 20 00, Faks: (0212) 350 20 01

Genel Miidirliik, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bodrum, Bursa, Corlu,
Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Istanbul (Atasehir, Bagdat Caddesi, Beylikdiizii, Bogazici,
Etiler, Giinesli, Kalamis, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantas1, Taksim, Tuzla, Yesilyurt), Izmir (9
Eyliil, Ege, [zmir), izmit, Kayseri, Konya, Mersin, Samsun ve Trabzon subeleri, TradeMaster Web,
TradeMaster Mobile Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi Herkese Borsa uygulamasinda
basvuru sirasinda teminat olarak kabul edilebilecek kiymetler sadece Is Portfoy Para Piyasasi Fonu ve
Is Portfoy Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu’dur.), Tiirkiye Is Bankasi A.S.’nin tiim subeleri,
www.isbank.com.tr adresi ve IsCep mobil uygulamasi (Sadece Is Portfoy Para Piyasasi Fonu ve s
Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu teminata alinarak kabul edilecek basvurular)

KUVEYT TURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Biiyiikdere Cad. No: 129/1 Sisli/Istanbul
Tel: 444 1 101

Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Midiirliik ve tiim subeleri, Kuveyt Tiirk Katilim
Bankasi A.S. Genel Miidiirliik, 444 1 101 numarali telefon ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 AS Mobil
Sube*, Tradeplus mobil uygulamalari

*Halka arz olacak Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda gecerlidir.
Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep toplanmayacaktir.

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter Is Merkezi Sisli/Istanbul
Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50
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Marbas Menkul Degerler A.S. genel miidiirliikk ve tiim subeleri, 0212 286 30 00 numarali telefon ile
www.marbasmenkul.com.tr internet adresi ve M-Trader2 mobil uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kavacik Mah. Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sk. No:13 Giiven Sazak Plaza A Blok K:3-4 Beykoz/ Istanbul
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70 -71

Meksa Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miudiirlik ile tim sube ve irtibat biirolar1 ile
www.meksa.com.tr internet adresi ve Meksa Mobile mobil uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sariyer/istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262 18
88,

0212366 88 66, 0224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri ile 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93
28,0232 484 3570,0 322458 91 08, 0258 262 18 88, 0 212 366 88 66, 0 224 452 34 36 numarali
telefon ve https://online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet adresi ve Aktif Trader Mobil ve
Osmanli Mobil uygulamalari

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Saryer/istanbul
Tel: 0212 319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, Fibabanka A.S. Genel
Mudiirliik ile tiim subeleri, Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri* ve
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Genel Midiirliik ile tiim subeleri* ve 0850 222 0 414 numarali
telefon ile www.oyakyatirim.com.tr, www.fibabanka.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr* ve
www.albaraka.com.tr* internet adresleri ile ve OYAK Yatirim, Fibabanka, Tiirkiye Finans* ve

Albaraka Tiirk mobil* uygulamalar

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilamast durumunda gegerlidir.

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent Is Merkezi Esentepe Mah. Harman1 Sokak No: 7-9 Kat:3 Sisli/Istanbul
Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Beylikdiizii, Denizli, Fethiye, Gaziosmanpasa, Izmir, Izmit, Maltepe, Nisantas1, Ordu, Trabzon irtibat
biirolari, 0212 239 10 00 numarali telefon, www.phillipcapital.com.tr internet adresi ile Phillip Mobile
G mobil uygulamasi

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.
Giimiissuyu Mah. Inénii Cad. Istk Apt.No:53 Kat:5 D:9/10 Taksim Beyoglu/Istanbul
Tel: 0 212 293 95 00 Faks: 0 212 293 95 60
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0212 293 95 00 numarali telefon, online.piramitmenkul.com.tr/login internet adresi ve Piramit mobil
uygulamasi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe/Sisli/Istanbul
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr internet adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/istanbul
Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 98

Tacirler Yatirim Genel Midiirliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkoy, Bursa, Denizli, Karadeniz
Eregli, Erenkdy, Gaziantep, [zmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Girne, Mersin, Alsancak, Cukurambar,
Cankaya, Bodrum, Karstyaka Subeleri ve Merkez Subesi ile Izmit, Marmaris, Akatlar ve Trabzon
irtibat biirolar1 ve Odea Bank A.S. subeleri ile www.tacirler.com.tr internet adresi ve Tacirler Yatirim
Mobil uygulamasi

TRIiVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 345 00 62, 0212 345 00 66 Faks: 0212 345 07 66

Ankara, Izmir ve Adana Subeleri ile 444 39 34 numaral1 telefon ve www.trive.com.tr internet adresi

ve Trive Plus mobil uygulamasi

TURKISH MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No:1A/52 Polat Plaza A Blok Kat:4 Levent/Istanbul
Tel: 0212 315 10 00 Faks: 0212 315 10 02

Genel Miidiirliik ve tiim subeleri ile www.turkishmenkuldegerler.com internet adresi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 367 36 40

Istanbul, Ankara, Izmir, Bagdat Caddesi ve Antalya subeleri ile www.utrade.com.tr ve
www.unlumenkul.com internet adresleri ve UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalari

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas/istanbul

Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

179

Do 4008 30a- 421,10 geaonacoas




Vakif Yatirnm Genel Midiirliik ve tim subeleri, T. Vakiflar Bankast T.A.O. tim subeleri, Vakif
Katilim Bankast A.S. tim subeleri* ve www.vakifbank.com.tr, www.vakifyatirim.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr* internet adresleri ile T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik
uygulamasi

*Halka arz olacak Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda

gecerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep

toplanmayacaktir.

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli, Beyoglu/Istanbul
Tel: 0212 317 69 00 Faks: 0212 282 15 50-51

Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliigii ve tiim subeleri, 0212 317 69 00 numarali
telefon ile www.yf.com.tr internet adresi ve YFTrade Mobile uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B i¢ Kap1 No: 15 Umraniye/istanbul
Tel: 0216 590 17 00

Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S., T.C. Ziraat Bankas1 A.S., Ziraat Katilim Bankas1 A.S.*, Ziraat
Dinamik Banka A.S., Prim Menkul Degerler A.S., Pay Menkul Degerler A.S., 0850 222 29 79
numaral1 telefon, www.ziraatyatirim.com.tr, www.ziraatbank.com.tr, www.ziraatkatilim.com.tr *,

www.ziraatdinamik.com.tr internet siteleri, Zborsa, Ziraat Trader, Ziraat Mobil, Ziraat Katilim Mobil

* ve Ziraat Dinamik Mobil uygulamalari

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilamast durumunda gecerlidir.

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asagidaki tabloda
gosterilmektedir:

KONSORSIYUM LiDERI:
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

e TL DIBS

e Doviz Cinsinden ve Dovize Endeksli DIBS

e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. e Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Bors
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir) 5

e Pay (BIST 30’da yer alan paylar)

o Kira Sertifikalar1 (Borsada islem gdren)

e Hisse Senedi Fonu

e Borglanma Araglar1 Fonu
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

e Ozel Sektdr Borglanma Araglar1 Fonu

e Degisken Fon
e Doviz Blokesi — ABD Dolari
e Doviz Blokesi — Avro

e Dogviz Blokesi — Sterlin

e Para Piyasas1 Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

e TLDIBS

e Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
Al Capital Yatinm Menkul Degerler kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
A.S. Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

e Hisse Senedi Yogun Fon

e Pay (BIST 30’da yer alan paylar)
e Doviz Blokesi -ABD Dolari
e Doviz Blokesi -Avro

e Para Piyasas1 Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Acar Menkul Degerler A.S. e TL DIBS
e Degisken Fon

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

e TL DIBS

e Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa

Ahlatci Yat Menkul Degerler A.S. .
atet Yatrm Menkul Degerler A.5 Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Doviz Blokesi -ABD Dolan
e Doviz Blokesi -Avro

e Doviz Blokesi -Sterlin

e Para Piyasasi Fonu

e TL DIBS

e FEurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

e Degisken Fon

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Doviz Blokesi -ABD Dolart

e Doviz Blokesi -Avro

Pusula Yatirim Menkul Degerler A.S.

e Doviz Blokesi -Sterlin
e Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi (TL 7
e Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi By?ﬂ(esgs
ABD Dolar =
e Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Bl
Avro \
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -
Sterlin

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Aracglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araclari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araclart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin ihrag
ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikas1

Kira Sertifikasi: Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi ( TL)
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi-
ABD Dolar1

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi-
Avro

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi-
Sterlin

Alternatif Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S
Aktif Yatirim Bankas1 A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araclart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig;
ihrag ettigi)

Dogrulama Kt%céuf/ sfgﬁdg%dvog /3389 -4270- 8de 8a8840b3c0a8
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar:

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

Bizim Menkul Degerler A.S.

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

BtcTurk Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Kullanilmayacaktir.

Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Borg¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 (Her Araci Kurum
sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa Istanbul'da
islem goren OSBA’lar1 teminata konu edebilir.)
Kira Sertifikas1

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi — ABD Dolart

Déoviz Blokesi — Avro

Déviz Blokesi — Ingiliz Sterlini

Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi — TL
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Blokesi — ABD
Dolar1

Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi — Avro
Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi — Ingiliz
Sterlini

Burgan Yatirim Menkul Degerler A.S.

Kullanilmayacaktir.

Colendi Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Dogrulama Kt%% uf/ sfgﬁdg%dvog ;
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Ozel Sektér Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar1

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
ABD Dolar1

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -
Avro

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -
Sterlin

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Denizbank A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kamu Borg¢lanma Araglar1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1i’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 (Her Araci Kurum
sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa Istanbul'da
islem goren OSBA’lar1 teminata konu edebilir.)
Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Doviz Blokesi — ABD Dolart

Doviz Blokesi — Avro

Déviz Blokesi — Ingiliz Sterlini
Vadeli Mevduat — TL

Vadeli Mevduat — ABD Dolart
Vadeli Mevduat — Avro

Vadeli Mevduat — Ingiliz Sterlini
Ozel Sektér Borglanma Araclart Fonu
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

T.Garanti Bankas1 A.S.

Para Piyasasi Fonu (GPY1. Ve GPY 2. Para piyasasi
fonu)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu (GPY)

TL DIBS

Doviz Blokesi — ABD Dolari

Doviz Blokesi — Avro

Déviz Blokesi — Ingiliz Sterlini

Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikas1

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari

Doviz Blokesi -Avro

Doviz Blokesi -Sterlin

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
ABD Dolar1

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
Avro

Global Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin ihrag
ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas1

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1t Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Para Piyasas1t Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro
Doviz Blokesi -Sterlin

ING Yatirim Menkul Degerler A.S.
ING Bank A.S. (Ozel Bankacilik
Subeleri)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi -ABD Dolari
Doviz Blokesi -Avro

Invest AZ Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi — Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
ABD Dolari

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -Avro
Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -
Sterlin

Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borg¢lanma Araglart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin ihrag¢
ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doéviz Blokesi - ABD Dolar1

Doviz Blokesi — Avro

Déviz Blokesi- Ingiliz Sterlini
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Doviz Blokesi - ABD Dolari
e Doviz Blokesi - Avro

e Doviz Blokesi - Sterlin

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Aracglar1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araclart Fonu

Kamu Bor¢lanma Araclari Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA - sadece kendi
ihrag ettigi ve Borsa Istanbul’da islem géren
bor¢lanma araglar1)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Kira Sertifikast

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar1

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Para Piyasas1 Fonu (Sadece Is Portfoy Para Piyasasi
Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu (Sadece Is
Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu)

TL DIBS (IsCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece Sabit
Yéntem) (IsCep’ten alman taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir)

Kuveyt Tiirk Yatirim Menkul Degerler
AS.

Kullanilmayacaktir.

Marbas Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi - Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Meksa Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi — Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Osmanli Yatirim Menkul Degerler A.S.,

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Borg¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (Sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolar1
Doviz Blokesi - Avro

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.
Fibabanka A.S.

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S.*
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.*

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma

kriterlerini  karsilamasi  durumunda

gecerlidir.

Para Piyasasi Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu (OKP)

Ozel Sektor Borglanma Araclari1 Fonu (OGF-OKT)*
OGF ve OKT fonlari Izahname’de Bor¢lanma
Araclari olarak yer almalidir. Ancak blokaj
listesinde Ozel Sektor Bor¢lanma Araglar: Fonu
olarak degerlendirilmesi tarafimizca uygundur.

TL DIBS

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar1 (OTF)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) **( Sanal, mobil
veya emir iletimine aracilik yapan kurumlardan
degil, sadece OYAK Yatirim miisteri temsilcileri
tarafindan BIST30 hisseleri teminat verilerek
girilebilecektir.)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi - Avro

Doviz Blokesi — Sterlin

PhillipCapital Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araclart Fonu
TL DIBS
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolar1

Doéviz Blokesi — Avro

Piramit Menkul Kiymetler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araclar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrac ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikas1

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari

Doviz Blokesi - Avro

Doviz Blokesi - Sterlin

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
ABD Dolari

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi -
Avro

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi-
Sterlin

Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Sekerbank T.A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi - Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S. | e

Odeabank A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Kamu Borglanma Araglari1 Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi - Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Trive Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece KIE Fonu)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (Her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari
Doviz Blokesi - Avro
Doviz Blokesi - Sterlin

Turkish Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas1

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi - ABD Dolari

Do6viz Blokesi — Avro
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

e Para Piyasasi Fonu

o Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

o Kamu Bor¢lanma Aracglar1 Fonu

e Ozel Sektor Bor¢clanma Araclar1 Fonu

e TL DIBS

e FEurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin
ihrac ettigi)

o Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

o Kira Sertifikasi

¢ Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Unlii Menkul Degerler A.S. e Hisse Senedi Yogun Fonu

e Degisken Fon

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Doviz Blokesi - ABD Dolart

e Doviz Blokesi - Avro

e Doviz Blokesi - Sterlin

e Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi - TL

e Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi -
ABD Dolari

e Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesab1 Blokesi-
Avro

e Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesab1 Blokesi-
Sterlin

e Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank Para
Piyasasi Fonu)

e TLDIBS
e Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa

Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Doviz Blokesi - ABD Dolar
e Doviz Blokesi - Avro

e Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank Para
Piyasas1 Fonu)

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu (Ziraat Portfoy
VakifBank Kisa Vadeli Borglanma Aracglar1 Fonu)
e TL DIBS
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

e Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro) (Int. Bank. Harig)

e Vadeli Mevduat TL (Int. Bank. Harig)

e Vadeli Mevduat Blokesi -ABD Dolar1, Avro (Int.
Bank. Haric)

Yatirim Finansman Menkul Degerler
AS.

e Para Piyasas1 Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

e TL DIBS

e Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

e Kira Sertifikas1

e Hisse Senedi Yogun Fonu

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.,
T.C. Ziraat Bankas1 A.S., Ziraat Katilim
Bankasi A.S.*, Ziraat Dinamik Banka
AS.

Prim Menkul Degerler A.S.,

Pay Menkul Degerler A.S.

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma
kriterlerini karsilamas: durumunda

gegerlidir.

e Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfoy tarafindan
kurulan)

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu (Sadece Ziraat
Portfoy tarafindan kurulan)

o Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar1 (Sadece Ziraat
Portfoy tarafindan kurulan)

Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar’a oransal dagitim yapilmasi durumunda her bir Konsorsiyum
Uyesi’nin Yiiksek Bagvurulu Yatirimcilar olarak basvuranlardan teminata kabul edecegi
kiymetler agagidaki tabloda gosterilmektedir:

Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet
. e Nakit
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL .
DEGERLER A.S Pay (BIST 30’da yer alan paylar) (%120
o oraninda)
5 e Nakit
ACAR MENKUL DEGERLER A.S. e Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
. e Nakit
AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER .
AS C v G e Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
o oraninda)
9 e Nakit
i USSULA YATIRIM MENKUL DEGERLER e Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
- oraninda)
ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER * Nakit /
A.S. e Pay (BIST 30°da yer alan pay
oraninda)
ALTERNATIF MENKUL DEGERLER A.S. e Nakit
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120

oraninda)
ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. Nakit
AKTIF YATIRIM BANKASI A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
T.0.M. KATILIM BANKASI A.S. oraninda)

Nakit

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

BTCTURK YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS

Nakit

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Nakit
Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER

AS. Nakit
Nakit

COLENDi MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER Nakit

AS. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
DENIZBANK A.S. oraninda)
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER
A.S. ) Nakit
T.GARANTI BANKASI A.S.
. = Nakit
S.F;)IK YATIRIM MENKUL DEGERLER Pay (BIST30 endeksinde yer alan)
(%120’si oraninda)
Nakit
GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Nakit
TURKIYE HALK BANKASI A.S. Nakit
= Nakit
:gg nyN]I(( K.Ié.DEGERLER AS. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
INVEST AZ YATIRIM MENKUL Nakit - ,
DEGERLER A.S. Pay (BIST 30’da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
. = Nakit
IAl\gEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
iS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylarg Mo T C
oraninda) P 5
TURKIYE IS BANKASI A S. Nakit Vi
KUVEYT TURK YATIRIM MENKUL Nakit
DEGERLER A.S.
MARBAS MENKUL DEGERLER A.S. Nakit
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

Nakit

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

Nakit
Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
FIBABANKA A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI
AS.*

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI
AS.*

* Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini
karsilamasi durumunda gegerlidir.

Nakit

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

L . = Nakit
ggI.LLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER Nakit
A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
SEKERBANK T.A.S. oraninda)
TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER Nakit
A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
ODEABANK A.S. oraninda)
Nakit
TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
TURKISH MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
UNLU MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)
Nakit
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Pay (BIST 30’da yer alan paylar) (%120
oraninda)
T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O. Nakit
Nakit

YATIRIM FINANSMAN MENKUL
DEGERLER A.S.

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (%120
oraninda)

Ziraat Yatirinm Menkul Degerler A.S.,

T.C. Ziraat Bankasi A.S., Ziraat Katilim
Bankas1 A.S.*, Ziraat Dinamik Banka A.S.
Prim Menkul Degerler A.S.,

Pay Menkul Degerler A.S.

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma
kriterlerini karsilamasi durumunda gecerlidir.

Nakit
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d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimcilarin s6z konusu paylari; sermaye piyasast mevzuati
cercevesinde, MKK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
Paylar, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini
takiben ve pay bedellerinin ddenmesi sartryla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatirimeilarin
MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimcilarin paylari, kaydi sistem esaslari ¢er¢evesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is giinii i¢erisinde ve pay bedellerinin
O0denmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Talep toplama siiresi i¢inde Konsorsiyum Lideri ile ihracci ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri
arasinda imzalanan Halka Arza Aracilik S6zlesmesi’nde yer alan asagidaki durumlardan
birinin olusmasi halinde Konsorsiyum Lideri ve Ihracci ortaklasa karar vermek ve karsilikli
olarak yazili bildirimde bulunmak sureti ile Halka Arza Aracilik S6zlesmesi’ni derhal sona
erdirip halka arz1 durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebilecektir:

*» Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalart ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin
Ihrage1 ve Konsorsiyum Lideri tarafindan yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya
onemli ol¢iide giiglestirecek bir hukuki diizenlemenin yapilmasi,

= Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyecek ol¢iide savas hali, yangin, deprem, salgin,
ayaklanma, teror eylemi, darbe gibi halka arza etki edebilecek dogal afet ve
uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi,

=  Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin [hragg1
ve Konsorsiyum Lideri’nin halka arz edilen paylarin pazarlanmasmna imkan
vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olugsmayacaginin ve piyasalarin
durumu itibartyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin dngoriilmesi,

= Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, ihrage1’nin
faaliyet gosterdigi sektorii ya da Ihraggi’nin mali biinyesini ciddi etkileyerek halka
arzin basarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

» [hrager’nin ydnetici ve/veya pay sahipleri ile Thragc1 hakkinda paylarin pazarlanmasini
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmas: ve Ihragci aleyhine,
halka arz1 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma,
dava ve icra takibi agilmasi,

» Konsorsiyum Lideri tarafindan, Halka Arz Edilen Paylar’in satisinda yeterli talebin

olusmayacaginin veya yeterli derinlikte bir piyasasinin olugmayacaginin 6ngoriilmesi
hali,

»  Halka arz siiresi i¢inde, Thrag¢inin ve/veya Thrageinin mali durumunda meydana gelen
ve Izahname ile sirkiilerde yer alan bilgilerin bundan bdyle gercege aykir1 hale gelmegsi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi.

. 2
Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Ihrag¢i, nakit olarak %lep'{e
bulunan yatirmmeilarm talep bedellerini nemalandirilmaksizin yatirimeilara 6deyécekdr
Izahnamede ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisik
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ilgili SPK’nin 1I-5.1 sayil1 izahname ve ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikiimleri
saklidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Karsilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyelerine teslim edilmesini takiben derhal satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan basvuru yerlerinde Talep Bedeli’ni nakden 6deyen yatirimcilara iade edilecektir ve
varlik blokesi ydntemiyle basvuran yatirimcilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci” baglikli 25.1.3.2 no’lu bdliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi” baslikli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar:1 hakkinda bilgi

Talep miktarinin 1 (bir) adet (1 TL) ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Yatirimcilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebileceklerdir.

Kurumsal yatirimci taniminda bulunmayan yatirimcilardan, 40.000 adet ve altinda bagvuru
yapan Yurti¢i Bireysel Yatirimcilar ve 40.001 adet ve tizerinde basvuru yapan Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimer Grubu olarak dikkate alinacaktir. Bu sekilde Yurt i¢i Bireysel
Yatirimcilar yatirimei bazindan en az 1 adet ve en fazla 40.000 adet talepte bulunmus, Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu yatirime1 bazinda en az 40.001 adet talepte bulunmus
olabilecektir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayili Ilke Karari uyarinca
yatirimci bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin
dortte birini gecemeyecektir. Tiim yatirnmcilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin bir alt sinir belirleyebilirler. izahnamenin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi

Kurul’un II-5.1 sayili Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24 ve SPKn’nin 8. maddesi
uyarinca, Izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan &nce veya satis siiresi
icinde yatirnmcilarin yatirim kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢tkmasi halinde s6z konusu durum Ihragci veya Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan en
uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii i¢inde
SPKn’de yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurul’ca onaylanir ve [zahname’nin degisen veya yeni
eklenen hususlara iliskin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak i¢in talepte
bulunmus olan yatirimeilar, izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren 2 (iki) is giinii i¢cinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarln teslim y6ntemi ve siiresi
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dagitim listesinin kesinlestiginin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) is
giinii icerisinde teslim edilecektir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 say1l1 karar1) say1l1 Ilke
Karar1 uyarinca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirnmcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten

itibaren 90 (doksan) giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatirimci hesaplarina
virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi

Halka arz sonuclari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) i giinil
icerisinde Ozel Durumlar Tebligi’nin ilgili diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Sirket’in 15.04.2025 tarih ve 2025/03 sayili halka arza iliskin almis oldugu Y6netim Kurulu
kararlar1 uyarinca, yeni pay alma hakki sermaye artirmi yoluyla ilk halka arz
gerceklestirilmesi amaciyla tamamen kisitlanmastir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracci ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur. Tasarruf sahiplerine satis duyurusu, Ihrager’nmn kurumsal internet sitesinde
(www.luxera.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Konsorsiyum Lideri olan Tera Yatirim’in
(www.terayatirim.com) internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kkisilerin listesi

Ad1 Soyadi Kurum
Ramazan Tas Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Emad Ragab Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Cemal Siileyman Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Ali Khalil Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Omer Erdogan Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Miinir Kéndel Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Inal Dinger Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Erkan Bezirkan Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Emre Tezmen Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Emir Miinir Sarpyener Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Ethem Umut Beytorun Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Seda Demirelli Kiiciikmeral Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Mehmet Ali Vardar Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
flayda Aleksanyan Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Melis Aydogan Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Emrullah Furkan Giin Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. } « 'c.*
Can Ata Unal Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. / Ly 2
Talha Sazak Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. H » bed ‘é
Murat Parmake1 PRM Finansal Danigmanlik A.S. ' > o 2
Ismail Ay PRM Finansal Danigmanlik A.S. ¢ 2 o
Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalg¢in Avukatlik Ortakligt i g [rash A
Uhat _
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Ad1 Soyadi Kurum

Glines Yalgin Ozmen Yal¢m Avukathik Ortaklig
Murat Ayyildiz Ozmen Yal¢m Avukathik Ortaklig
Emir Berat Durna Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligt
Orkun Ayberk Apan Ozmen Yalcm Avukathik Ortaklig
M. Kivang Kilvan I:(étus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
Engin Akdeniz Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

25.2. Dagitim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi

Yoktur.

25.2.2. Thraccinin bildigi ol¢iide, ihraccinin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1r veya herhangi bir Kkisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari
a) Yatiromci grubu bazinda tahsisat oranlari

SPK’nin II-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi’nin 18’inci maddesinin
4’lincli fikras1 hiikmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal
degerinin en az yiizde onunun yurt i¢i bireysel yatirnmcilara ve yiizde onunun yurt ici
kurumsal yatirimcilara tahsis edilmesi zorunlu olup Kurul halka arz edilecek sermaye
piyasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarini ve benzeri gerekceler ile Sirket’in ve
/ veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini
sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmistir.

SPK’nim 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, izahnamede tanimlanmasi
sarttyla, kurumsal yatirimcei grubu disinda kalan Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu
icin halka arz edilecek toplam tutarin %10’una kadar tahsisat yapilabilir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢er¢evesinde tahsisat oranlar1 asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 120.000.000 TL nominal degerli paylarin;
- 48.000.000 TL nominal degerli kism1 (%40) Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’a

- 12.000.000 TL nominal degerli kism1 (%10) Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci
Grubu’na

- 30.000.000 TL nominal degerli kism1 (%25) Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar’a
- 30.000.000 TL nominal degerli kismi1 (%25) Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilar’a
gerceklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢cin uygulanabilir yiizdeler

Sirket paylarinin Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar igin %10 (yiizde on), Yurt I¢i K
Yatirimcilar i¢in %10 (ylizde on) altina diismemesi sartiyla;
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SPK’ni 19.09.2024 tarih ve 1508 say1li Ilke Karar1 uyarinca talep toplama siiresi sonunda bir
yatirimel grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayil1 Ilke Karar1 uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirimci
grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestce diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirime:r grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde,
tahsis edilen pay tutarinin en az %350’ sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlaria
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal
yatirimel bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1 ini
asmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim
sirketleri ve portfoy yonetim sgirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan
dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina
talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka
arz tutarinin %2’sini gegemez.

Kurumsal yatirimcilarin kendi portfoyleri i¢in aldiklar1 paylar hicbir suretle bireysel yatirimci
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirim ve kalkinma bankalar ile portfdy yonetim
sirketlerinin miisterilerinin portfoyii i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirimc1 grubundan yapilmasi ve 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi’nin 18’inci maddesinin {iglincii fikrasi uyarinca miisterinin ilgili yatirimei grubuna
iligkin aranan nitelikleri tasidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa disinda
satamaz, bagka yatirnmci hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar paylar i¢in
(halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde uygulanacaktir.

¢) Bireysel yatirnmcilar ve ihraccinin calisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri

Y oktur.

d) Tahsisatta belirli yatiromec1 gruplarma veya belirli diger gruplara taninabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu tahsisat grubuna dahil olacak yatirimeilarin talep
toplama tarihleri itibariyla s6z konusu tahsisat tanimi sartlarini sagliyor olmalari
gerekmektedir. S6z konusu tahsisat grubuna dahil olabilmek i¢in yatirimeilarin kurumsal
yatirimcel tanimina girmiyor olmalart ve asgari olarak 40.0001 adet lot talepte bulunmalari
gerekmektedir..

e) Tek bir bireysel yatirimciya dagitilmasi 6ngoriilen asgari pay tutari

Yurt Igi Bireysel Yatirimer gruplar igin toplam yatirimer sayismin bu yatirimer grub
dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikligj
iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar hari¢ o gruptai tiin
yatirimcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir. y E
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Yurt I¢i Bireysel Yatirime1 gruplari igin toplam yatirimer sayisinin bu yatirimei grubuna
dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatirimcilara birer adet
lot dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Araglariin
Satig1 Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esas1 gozetilerek
karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar

e Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin esit dagitim yontemi kullanilacaktir. Yurt Ici Bireysel
Yatirimeilar i¢in miikerrer talep kontrolii islemi yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarli
talepler dikkate alinacaktir. Farkli konsorsiyum iiyelerinden esit miktarda miikerrer talep
yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay kararsiz kaliniyorsa Tera Yatirim tarafindan
karar verilecektir.

e Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin toplam talep
adetleri is bu izahnamenin 25.1.6 “Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktar
hakkinda bilgi” baglikli boliimiinde konu edilen azami talep miktari ile kargilastirilacaktir.
Azami talep miktarini asan talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’in taleplerini azami
talep miktarini1 asan kisimlar1 talep zamanlar1 dikkate alinarak en son taleplerinden geriye
doniik olarak iptal edildikten sonra s6z konusu yatirimci i¢in toplam azami talep miktari
olarak hesaplamada dikkate alinacaktir.

e Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar grubunda, tek bir bireysel yatirnmciya asgari 1 adet pay
dagitimi yapilirken, miikerrer talep kontrolii yapilarak, bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimcilara, her bir yatirimciya 1 adet pay verilecek sekilde dagitim yapilacaktir.

e T.C. kimlik numarasi veya vergi numarasi kullanilarak yatirime1 bazinda teklestirme esasina
gbre ayni ve/veya farkli arac1 kurumlardan iletilen ancak ayni1 T.C. kimlik numarasi veya
vergi numarasinda sahip olan yatirimci emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate
alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya vergi numarasina sahip miikerrer girilen diger
emirler dagitima konu edilmeyecektir. Dagitim hesaplamasinda kiisurat ortaya c¢ikmasi
durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda
Tera Yatirim, Halka Arz Edenler’in uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

e Bu grup icin tahsis edilen toplam lot miktar1 talepte bulunan yatirimci sayisina boliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilacaktir. Kalan tutarlar, talebi
tamamen karsilanmayan yatirimci sayisina bdliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde
dagitim iglemlerine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglariin
tamami dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonunda ortaya ¢ikan miktarlar,
miktar konusunda alt siir koyan yatinmeilar agisindan gozden gegirilecektir. Miktarin bu
alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirimei istegine uygun olarak ¢ikarilacak ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi olacaktir.

e Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci Grubu’na oransal dagitim yontemi kullanilacagindan
miikerrer talep kontrolii islemi yapilmayacaktir. Yurtici Kurumsal ve Yurtdisi Kurumsal
Yatirimeilar’a verilecek pay miktarlarina Tera Yatirim Onerileri dikkate alinarak Halka Arz
Edenler tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar
icin talep toplama sonucunda paylarin dagitimi sirasinda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimeilarin yalnizca en yiiksek miktarli talep tutarlar hesaplamada dikkate alinacaktir.

e Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda basvuru taleplerinin satisa
sunulan pay tutarindan az olmasi halinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin
yiiksek miktarl ikinci talep tutarlar1 da hesaplamada dikkate almacaktir. Satisa sunula *T'C#
tutarimin tamamini karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde je f Vam
edilecektir.
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e) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler

Y oktur.

g) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak,
iletilentalepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma aracit olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesi miimkiin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandig: giinii takip eden is
giinii talepte bulunduklari Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklari
kesinlesmis pay miktarin1 &grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satis1 Tebligi’nde yer alan esaslar
cergevesinde dagitimin kesinlestigi giinli takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un &zel
durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.
25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacag1 maliyetler hakkinda bilgi

Bir paym nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 1 (bir) adet payn satis fiyati
12,05 TL olarak belirlenmistir.

Tera Yatirim’in komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmis olup,
diger yetkili kuruluslar tarafindan talep edilebilecek iicret ve benzeri komisyonlara iliskin
bilgilerin yatirimcilarin hesabinin bulundugu yetkili kurulustan 6grenilmesi gerekmektedir

. Yatirnmcinin Bagka
Hesap Sermaye Piyasasi Araci Kurulustaki Damga
Kurum A¢ma Aracimin MKK’ya ) s EFT Ucreti g . Diger
.. . . & : Hesabina Virman Vergisi
Ucreti Virman Ucreti o .
Ucreti
e
Menkul Degerler MKK MKK Tarifesi MKK Tarifesi .
AS. Tarifesi miisteri hesaplarina
yansitilmaktadir.
Al Capital Yatirim
Menkul Degerler
AS.
Acar Menkul
Degerler A.S.
MKK’nin
tarafimizdan MKK’n
Ahlatcr Yat
Mer?kml Di;:gler aldigy MKK’nin almig Takasbank Takasbank’in almig taraﬁmlz(}K@
AS v B ticretler oldugu iicret tizerinden alinmaz oldugu EFT iicreti iicretl ayner:,
e aynen yangitilir. n
yansttilir. f
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. Yatirnmeinin Baska
Hesap Sermaye Piyasasi Arac: Kurulustaki Damea
Kurum A¢ma Aracinin MKK’ya urd .us EFT Ucreti g ., Diger
.. . ) .. ; Hesabimna Virman Vergisi
Ucreti Virman Ucreti = .
Ucreti
Pusula Yatirim .
1 TL (Isl
Menkul Degerler - - 0,0(;a m;)s em - - -
AS. 3
1-10000 TL —
9.50+BSMV
10.000-50.000 TL —
18.50TL+BSMV
50.000-200.000 TL —
Alnus Yatirim
36.50TL+BSMV
Menkul Degerl - - TL - -
A e; i esenet 30 200.000 - 1.000.000
e TL-76.50TL +
BSMV
1.000.000 TL ve
tizeri —
145TL+BSMV
Alternatif Menkul MKK tarifesi + MKK tarifesi + STL
Degerler A.S. BSMV BSMV
0-400.000 TL arasi
sabit 40,00 TL,
400.000-8.000.000
TL aras1 oransal
0.0001, 8.000.000 TL Halka arz siirecine
MKK'nin iizeri sabit 800.00 liskin dis id
tarafimizdan MKK'nin MKK'nin Ve uzert sabi A Hugn Quger gider
Ata Yatirim . V V TL (Vergi bulunmuyor,
aldig1 tarafimizdan aldig1 | tarafimizdan aldigt I,
Menkul Kiymetler . . . yiikiimlilikleri - yatirimel kurum
ticretler ticretler aynen ticretler aynen T . e
A.S. avnen ansitilir ansitilir hari¢). Internet igin 0- iligkisinin
ar}llsmhr Y Y 500.000 aras1 sabit devaminda s6z
Y 30,00 TL, 500.000 konusu olabilir
TL-1.000.000 arast
oransal 0.00006
(Vergi
yiikiimliliikleri harig)
Halka arz sirasinda
diger gider
Bizim Menkul Yazili Talimatlardan bulunmamakta
3 - MKK Tarifesi MKK Tarifesi - olup, yatirimel
Degerler A.S. alinmaktadir. SR
kurum iligkisinin
devam etmesi
durumunda olabilir.
Piyasa Degeri
BtcTurk Yatirim 100.000,00 TL
Menkul Degerler - - altindaki virman - - -
AS. talimatlarinda 50
TL
Bulls Yatirim
Menkul Degerler - - - - - -
AS.
Burgan Yatirim
Menkul Degerler - - - - - -
AS.
Colendi Menkul
Degerler A.S. ) ) ) i i i
MKK’nin miisteri
Deniz Yatirim oze]?nde aldi
MKK tcretl
Menkul Krymetler o - - - -
tarifesi yansitil
AS. .
(virma
Garanti Yatirim MKK MKKWurun#g,
Menkul Krymetler [ MKK Tarifesi MKK Tarifesi - - tarafind!
Tarifesi
AS. tcretler 1
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Yatirnmeinin Baska

Hesap Sermaye Piyasasi .
Kurum Ac¢ma Aracinin MKK’ya Araci Kurul.ustakl EFT Ucreti Damigzt Diger
. . . . N Hesabina Virman Vergisi
Ucreti Virman Ucreti = .
Ucreti
hesaplarina
yansitilmaktadir
Ucretlendirme .. . Ucretlendirme
Politikasi’nda yer Ucretlendirme Politikasi’nda yer
Gedik Yatirim . Y Politikasi’nda yer . Y
B alan tarife . . alan tarife
Menkul Degerler - - seerlidir alan tarife gecerlidir. - segerlidir
AS. https: /odk yt7YQ8 | TPS” gdl;‘yt/ TYQ8k https:/gdk.yt/JYQS
kP kP
0-50.000 TL arast
tutarlar i¢in 35 TL+
BSMV
*50.000 TL -
100.000 TL aras1
tutarlar ig¢in 60 TL +
BSMV
+ 100.000 TL -
Global Menkul MKK o o 250.000 TL arasi
Degerler AS. Tarifesi MKK Tarifesi MKK Tarifesi tutarlar igin 70 TL + Yoktur Yoktur
BSMV
*250.000 TL -
750.000 TL arast
tutarlar igin 300 TL +
BSMV
*750.000 TL
lizerindeki tutarlar
i¢cin 450 TL + BSMV
s Islemlere ait
Halk Yatlrl{n MKK nni MKK’nin almig old | MKK’nin almig Takasbank’mn almig diizenleyici kurulug
Menkul Degerler almig oldugu . . - . . Yoktur
. ugu licret oldugu iicret oldugu EFT iicreti masraflari
A.S. iicret
alinmaktadir.
ING Yatirm MII(K ?m
Menkul Degerler ii acagt MKXK iicret tarifesi | MKK ticret tarifesi - - -
AS ucretler
e yansitilir
50.000 TL’ye kadar
Invest AZ Yatirim MKK yoktur. 50.000 TL-
Menkul Degerler Tarifesi MKK Tarifesi 100.000 TL aras: - - -
AS. an 12,50 TL 100.000
TL istii 19 TL
Info Yatirim MFK tafaﬁn;i an
Menkul Degerler Ml.(K. MKK Tarifesi MKK Tarifesi - - "a 1nén teretler
AS Tarifesi miisteri hesaplarina
e yansitilmaktadir
Takasbank tarafindan
alinan ticretler: Tutar
lizerinden
%0,005(Ytizbinde
bes + BSMV)
(400.000.-
Integral Yatirrm /8.000.000.- TL Komisyon orani;
Menkul Degerler Yok Yok 6,91 TL+BSMV | arasindaki tutarlar) Yok %0,1 (Binde 1) +
As Asgari:Z0,00 TL + BSMV
BSMV (400.000.-
TL'den az olan
tutarlar igin)
Azami:400.00TL+BS
MV(8.000.000.-TL'yi
agan tutarlar igin)
USD haval
525T
Is Yatirrm Menkul 9,39 TL + ticret alr
Degerler A.S. BSMV ) 6,91 TL + BSMV 10TL + BSMV ) TL ha\zi lelerd€n
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Yatirnmeinin Baska

Hesap Sermaye Piyasasi .
Kurum Ac¢ma Aracinin MKK’ya Araci Kurul.ustakl EFT Ucreti Damigzt Diger
Ucreti Virman Ucreti Hesab}.na V.lrman Vergisi
Ucreti
Halka arz sirasinda
yatirimeidan
herhangi bir diger
masraf
s Gelen EFT tizerinden alinmayacak olup,
ll;u;klye Is Bankast - - 250 TL + BSMV masraf - izleyen fiénemde
e alinmamaktadir Tiirkiye Is Bankasi
A.S.’nin yatinm
hesabi saklama
komisyon tarifesi
gegerli olacaktir.
Miisteriden sadece
Kuveyt Tiirk Saklayict Kurum Saklayict Kurum yasal olarak
Yatirim Menkul - Virman Tarifesi Virman Tarifesi - - alinmasi gereken
Degerler AS uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
alinacaktir.
Miisteriden sadece
Kuveyt Tiirk Saklayict Kurum Saklayict Kurum yasal olarak
Katilim Bankast . - . o .
AS. - Virman Tarifesi Virman Tarifesi - - alinmasi gereken
uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
alinacaktir.
Marbas Menkul
Degerler A.S. ) ) ) i i i
Meksa Yatirim R, .
Menkul Degerler - - MKK Tarifesi Yururluk‘tek} EFT - -
Tarifesi
AS.
Sirketimiz resmi
Osmanli Yatirim Web Qtesind@ ilan W\;\r:.ir:r;;:ltiensqlenk
Menkul Degerler - - 5 TL + BMV edilen tarife ul.com.r
AS. uygulanmaktadir adresinde
yaynlanir.
OYAK Yatirim
Menkul Degerler MKK. MKK Tarifesi - - - -
Tarifesi
AS.
PhillipCapital Internet subesinden
Menkul Degerler 19,25 TL - 21,0 TL 2.000.000 TL ye - -
AS. kadar iicretsiz.
Elrjg:tlﬁil?. ! - 10 TL (Pay Basma) | 10 TL (Pay Basina) 24,50 TL - -
Seker Yatirim
Menkul Degerler - - 26,25.-TL 100,0.- TL - -
AS.
0 TL- 25.000 TL‘ye
kadar 50 TL,
25.001-75.000 TL’ye
Tacirler Yatirim kadar 80 TL,
75.001- 300.000
Menkul Degerler Yoktur Yoktur 15 TL (Pay Basina) TL’ye kadar 130 TL, Yoktur Yoktur
AS. 301.000-1.000.000
TL’ye kadar 240 TL,
1.000.001 TL ve
tizeri 380 TL
Trive Yatmvm MKK
Menkul Degerler . - Kurum Skalast Kurum Skalasi -
Tarifesi
AS.
Internet i
0-250.000 TL yapilan %
Turkish Yatirim 250.001-2.500.000 0-2506000
Menkul Degerler Yoktur Yoktur 5 TL + BSMV TL 2.500.001 TL ve | Yoktur | 250.001;
AS. Uzeri 26 TL+BSMV TL 2.5(
0,00012 (onbinde ve U

ttps://spk.gov.ir/
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. Yatirnmeinin Baska
Hesap Sermaye Piyasasi Arac: Kurulustaki Damea
Kurum A¢ma Aracinin MKK’ya urd .us EFT Ucreti g ., Diger
.. . ) .. ; Hesabimna Virman Vergisi
Ucreti Virman Ucreti = .
Ucreti
1,2)*BSMV 350 0,00012 (onbinde
TL+BSMV 1,2)+BSMV 350
TL+BSMV
Sirketimiz resmi
internet
Unlii Menkul ' ' On‘tfmde 1 sitesinde https://w
Degerler A.S Azami 5 TL Yoktur Azami 3,75 TL (Asgari 15,75 TL Yoktur | ww.unlumenkul.co
& > Azami 262,50TL) m/yasal-duyurular/
adresinde
yaymlanir.
Sakl .
Ia(u:li/rlncl Miisteriden sadece
Vakif Yatirim h m Saklayict Kurum Saklayict Kurum Takasbank Tarifesi yasal olarak
Menkul Degerler esaP a(;‘ a Virman Tarifesi Virman Tarifesi Yiizbinde 10 + - alinmasi gereken
tarifesi
AS uygulanacaktir. uygulanacaktir. BSMV masraflar
uygulanacak
alinacaktir.
tir.
Miisteriden
sadece yasal Miisteriden sadece
1 k . . . . e ae . . 1 1 k
T. Vakiflar Bankast a;)u?rrr?am MKK Tarifesi + MKK Tarifesi + Yumsrlilzlill(e::( et alli::mo ZZken
T.AO. BSMV BSMV &
gereken uygulanacaktir. masraflar
masraflar alinacaktir.
almacaktir.
Vakif Katilim Miisteriden
Bankast A.§. sadece yasal
*.H”lkf.l arz olacak Saklayict Kurum | Saklayict Kurum olarak alinmast
Sirket mn k‘_mhm . - Virman tarifesi Virman tarifesi - - gereken
endeksi kriterlerine
uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
uygun olmasi
durumunda alinacaktir.
gecgerlidir.
0-399.999 TL arast: Halka arz sirasinda
30 TL + BSMV, yatirimeidan
400.000 TL - 999.999 herhangi bir diger
TL aras1: 75 TL + masraf
BSMV, alinmayacak olu
1.000.000 TL - mayacas ob.
1.999.999 TL arast: izleyen dénemde
Yatirim Finansman I 150 TL + BSMV https://www.yf.co
Miisterilerd: i >
Menkul Degerler Alinmuyor. ;?;;11 e(r)ren M?g?g;ﬁ;;{? 7 2.000.000 TL - Yoktur. m.tr/urun-ve-
AS. yor. 3.999.999 TL arast: hizmetler/komisyo
300 TL + BSMV, nove-
4.000.000 TL - ucretlendirmeler
7.999.999 TL arast: internet adresind
590 TL + BSMV ve {ternet adresinde
8.000.000 TL ve yer alan komisyon
iizeri 620 TL + tarifeleri gegerli
BSMV olacaktr.
Ziraat Yatirim
Menkul Degerler
AS.,
T.C. Ziraat Bankas1
A.S., Ziraat
Katilim Bankasi o MKK tarafindan
A.S.*, Ziraat MKK Tarifesi alinan ticretler
. . - - +BSMV - - .
Dinamik Banka miisteri hesaplarina
AS. yansitilmaktadir
Prim Menkul
Degerler A.S.,
Pay Menkul
Degerler A.S.
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25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tespitindeki Kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna
dair bilgi

Pay Fiyati, I TL nominal degerli pay i¢in 12,05 TL olarak belirlenmistir. Paylarin dagitim,
halka arz fiyat1 esas alinarak yapilacaktir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iliskin olarak Tera Yatirim
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi icinde, KAP’ta (www.kap.org.tr), Tera
Yatinnm’in (www.terayatirim.com) ve Sirket’in (www.luxera.com.tr) internet adreslerinde
ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahipleri’ne aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artiriminda mevcut ortagin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dogrudan sadece
Ihragg1 menfaat saglayacaktir. Sermaye artistyla Halka Arz Edilen Paylar karsihiginda hrage1
fon elde edecektir.

25.3.4. Thraccinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi Kisilerin veya iliskili
kigilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar1)) gecmis yil ile
icerisinde bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklar1 ihraccipaylan icin ddedikleri veya odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin
karsilastirilmasi

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerleri”
baglikli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti'nde gergeklestirileceginden, paylarin saklama, takas
ve 0deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Lideri Tera Yatirim ve Konsorsiyum Uyeleri “En Iyi Gayret Aracilig1” yoluyla
satisa aracilik edecektir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Tera Yatinm ve Sirket arasinda Halka Arza Aracilik Sozlesmesi 12.06.2024 tarihinde,
21.08.2024 tarihinde ise s6z konusu sozlesmeye Ek Protokol imzalanmistir. S6z konusu
sozlesme, araciligin tiirii ve kapsami, Ihracgi, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Tera
Yatirim’1n hak, ylikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satis ve dag
iliskin hiikiimler ile isbu Izahname’nin “25.1.4” béliimiinde belirtilen aracilik faali
halka arzin iptal ve erteleme kosullarina iligskin hiikiimleri icermektedir.
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25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirim1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarinin halka arzinda sahip oldugu paylar1 satan Halka Arz Eden Pay
Sahipleri pay satis geliri elde edecektir. Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kurumun halka arza aracilik komisyonu, hukuki danigmanlik biirosunun danigmanlik ticreti,
finansal danismanlik yapan kisi ve kuruluslarin danigmanlik {icreti, bagimsiz denetim
raporunu hazirlayan bagimsiz denetim sirketinin denetim iicreti ve gayrimenkul degerleme
sirketinin degerleme ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gorev alan Tera Yatirim arasinda ¢ikar
catigsmast veya herhangi bir menfaat catigmas: bulunmamaktadir. Tera Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Tera Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Tera Yatirim’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasia sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sozlesmeler disinda
herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1 arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat catismasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortaklig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen
YalcinAvukatlik Ortaklig1 dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi’nim Sirket’in %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik
hizmetleri disinda bir hukuki danismanlik iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik
Ortaklig1 halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri i¢in danigsmanlik iicreti elde
etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigsmasi bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. arasinda ¢ikar catismasi bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligskisi yoktur
LotusGayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S., Sirket ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde
etmistir.

Ihrager ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danismanlig1 hizmeti veren PRM Finansal
Danismanlik A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigsmasi bulunmamaktadir. PRM

danigsmanlik ticreti alacaktir. PRM Finansal Danigmanlik A.S. ile Sirket’in %5 (yﬁzd
daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik finansal ve
danismanlig1 disinda herhangi bir anlagsma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigsmanlar vb. bulunmamaktadr
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri

Halka arzda ihrag edilen paylarin borsada islem gérmesi BIAS Genel Miidiirliigii'niin bu
konuda verecegi olumlu karara baglidir. Paylarin kota alinmasi ve Yildiz Pazar’da islem
gormesi amaciyla 06.09.2024 tarihinde BIAS’a basvurulmustur. BIAS yénetim kurulunun
alacagi karar sonucu paylarin borsada islem gérme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satis
sonrasi ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gergeklesir.

Borsa Istanbul’un gériisiine bu izahname nin 1 numaral boliimiinde yer verilmektedir.

26.2. Ihraccinin aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak; s6z konusu paylarla
ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu edilmesi veya satin
alinmasinin taahhiit edilmesi veya ihrac¢cimin baska bir grup paymin veya sermaye
piyasasi araclarinin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi
araclarinin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlanip planlanmadig:
Fiyat istikrar1 iglemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikran islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina
iliskin aciklama

Tera Yatinnm, Sirket paylarma yonelik olarak fiyat istikrar1 islemlerinde bulunmay1
planlamaktadir. Ancak, Tera Yatirim fiyat istikrar1 iglemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iliskin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Tera Yatirim, fiyat istikrar1 islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi fiyat istikrar1 islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini
aciklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar islemlerinin gerceklestirilebileceg@i zaman arahg:
Paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren 30 (otuz) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarna iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani:

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin dﬁsebile gin C&
iliskin aglklama

sinirhidir. Pay fiyati, fiyat istikrarini saglayici 1slemler sonucunda yiikselmis olsa
siirenin bitiminden sonra tekrar diisebilir.
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26.5.5. Fiyat istikrarimi saglayici islemlerin amaci

Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu
islem, herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin
gergeklestirildigi donemde payin piyasa fiyati1 piyasa kosullarina gére olmasi gereken fiyata
gore ylksek olabilmektedir. Fiyat istikrarini saglayici islemlerde halka arz fiyatinin lizerinde
emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagin
niteligi

Fiyat istikrar1 islemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu iglemleri ger¢eklestiren aract kurum Tera
Yatirim’a aittir.

Pay Tebligi’nin 11’inci maddesi ¢er¢evesinde Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin sahip oldugu
mevcut paylarin satisindan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden karsilanacak sekilde ve
Halka Arz Edilen Paylar’in tamaminin satilmis olup olmamasindan bagimsiz olarak toplam
briit Halka Arz gelirinin %20 kadar bir tutar fiyat istikrarini saglayici islemler kapsaminda
kullanilacaktir. Fon Tutari’nin tamami Halka Arz Eden Pay Sahipleri’ne ait paylarin halka
arzindan elde edecekleri gelirlerle karsilanacaktir.

26.5.7. Yatirnnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Son Ug Yil ginde Pay Sahipligi
Halka é;iil;:)(ilen Pay Is Adresi Grup i¢inde Aldig Haricinde Onemli
Gorevler Mabhiyette iliski

Ramazan Tas

Yesilkdy Mahallesi, Atatiirk
Caddesi, EGS Business.Park Blok
No:12/10 Bakirkoy/ Istanbul

Yonetim Kurulu
Baskani, Yonetim
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu
Bagkani

Emad Ragab

Yesilkoy Mahallesi, Atatiirk
Caddesi, EGS Business Park Blok
No:12/10 Bakirkdy/ Istanbul

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili,
Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Cemal Siileyman

Yesilkdy Mahallesi, Atatiirk
Caddesi, EGS Business Park Blok
No:12/10 Bakirkdy/ Istanbul

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili,
Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Ali Khalil

Yesilkoy Mahallesi, Atatiirk
Caddesi, EGS Business Park Blok
No:12/10 Bakirk&y/ Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

27.2. Paylarini halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Sirket’in mevcut ortagt Ramazan Tas’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B
Grubu pay, mevcut ortak Emad Ragab’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet B
Grubu pay, mevcut ortak Cemal Stileyman’a ait 8.500.000 TL nominal degerli 8.500.000 adet
B Grubu pay ve mevcut ortak Ali Khalil’e ait 4.500.000 TL nominal degerli 4.500.000 adet B

sermayesine orant %12,5’tir.

Ayrica, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 240.000.000 TL’den 330.000.000 TL’ye g:l :
nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet B Grubu pay
arz edilecektir.
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Halka Arz Oncesi ve Sonrasi Sermaye Hakkinda Bilgi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Halka Arz
Pay Sahibi R
Pay Pay tutari Pay oram Edilecek Paylar Pay Pay tutan Pay oram
grubu (TL) (%) grubu (TL) (%)

A 283.333 0,12% - A 283.333 0,09

Ramazan Tas
B 67.716.667 28,22% 8.500.000 B 59.216.667 17,94
A 283.333 0,12% - A 283.333 0,09

Emad Ragab
B 67.716.667 28,22% 8.500.000 B 59.216.667 17,94
Cemal A 283.333 0,12% - A 283.333 0,09
Stileyman B 67.716.667 28,22% 8.500.000 B 59.216.667 17,94
. ) A 150.000,00 0,06% - A 150.001 0,05

Ali Khalil
B 35.849.999 14,94% 4.500.000 B 31.349.999 9,50
90.000.000

Halka Agik B 0 0,00 (Sermaye Artirimi) B 120.000.000 36,36
TOPLAM 240.000.000 100,00 120.000.000 330.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirnlmamasma iliskin
taahhiitler:

a) Ihragci tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 15.04.2025 tarih ve 2025/06 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi
15.04.2025 tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladig: tarihten itibaren 1 yi1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil
olmak iizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
almmayacagma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair
bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.

Ayrica, Sirket’in 08.01.2026 tarih ve 2026/01 sayili karar1 ile s6z konusu Fon Kullanim Yeri
Raporu’nda bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde edilecek fonun, doviz alinarak
doviz cinsinden nakit olarak elde tutulmayacagi da kabul, beyan ve taahhiit edilmektedir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine basvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina (Siipheye mahal vermemek adina, on
Izahname’de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul’da islem g¢ 5

basladigi tarihten itibaren gergeklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kap#;mlnd S
r x

edinilebilecek olan paylar harigtir.) iliskin taahhiitte bulunmustur.
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Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin VII-128.1 sayil1 Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklar1 Sirket paylarinin halka arz
fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarma, bu paylarin halka arz
fiyatinin altinda Borsa Istanbul’da satilmas1 sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve
Borsa Istanbul disinda satilan paylari alanlarin da bu sinirlamaya tabi olacagmin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, 15.04.2025 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli
ve 1508 sayil1 ilke Karar1 uyarinca, izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca
ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde, maliki olduklar1 Sirket paylarini (halka arz edilen
kissm  harig) borsa disinda  satmayacaklarina, baska yatinmci  hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 0zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu
etmeyeceklerine iliskin taahhiitte bulunmustur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger onemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artirimi ile gerceklesecek halka arzdan toplam 1.030.472.775 TL net gelir
elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin, halka arzdan toplam 347.838.425 TL net gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 67.688.800 TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin
ise 0,56 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arzin hem mevcut ortagin sahip oldugu paylardan bir kisminin satis1 hem de sermaye
artirimi1 suretiyle gergeklestirilmesinden dolayr aracilik ve danigmanlik maliyetleri, Borsa
tarafindan aliacak ilk kotasyon licretleri ile halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile
ithra¢ degeri arasindaki fark {lizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka Arz Edilen Paylar’in
birbirine olan oran1 gozetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan
karsilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri {izerinden aliman Kurul
ticreti ile diger giderler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Tiim tahmini halka arz maliyetlerinin kirilimi1 agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Sirket Ortak

Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) 2.000.000 -

MKK Uyelik Ucreti (BMSV Dahil) 346.500 -
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Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Sirket Ortak Toplam
SP}( I.(Pml 'Ucretl (Sermayenin nominal 660.000 i 660.000
degeri iizerinden)

SPK Kurul Ucreti” (ihra degeri ve 994.500 331.500|  1.326.000
nominal deger farki {izerinden)

Reklam, Pazarlama ve Halkla iliskiler

(KDV Dahil) 10.000.000 - 10.000.000
Aracilik Komisyonu (BMSV Dabhil) 28.468.125 9.489.375 37.957.500
Hukuki Danismanlik (KDV Dahil) 1.650.000 550.000 2.200.000
Halka Arz Danigmanligi (KDV Dahil) 9.760.500 3.253.500 13.014.000
Rekabet Kurulu Ucreti 36.000 - 36.000
Borsa Istanbul Islem Gérme Basvuru

Ucreti (KDV Dahil) 111.6000 37.200 148.800
Toplam Maliyet 54.027.225 13.661.575 67.688.800
Pay Basina Maliyet 0,60 0,46 0,56

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirnm firsatlarimin  fonlanmasi, bilinirlik ve taninirligin
pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin giiclii bir sekilde uygulanmasi,
Sirket’in  kurumsal kimliginin gliglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in
gayrimenkul yatirrm ortaklig1 statlislinlin siirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden
paylarin en az %25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu
zorunlulugunda yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artirimi ve ortak satist yolu ile gerceklestirilecektir. Ortak satisi ile elde
edilecek kaynagin kullanim1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin toplamda 30.000.000 adet pay1 ve 90.000.000 adet yeni
thra¢ edilecek pay ile birlikte toplamda 120.000.000 adet pay halka arz kapmasinda
satilacaktir. Sirket, pay sahiplerinin satigindan herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla ihra¢ edecegi 90.000.000 TL nominal degerli pay karsiligi
elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri diislildiikten sonra kalan kisminin; isbu
Izahname nin EK 8’inde yer alan fonun kullanim yerlerine iliskin rapor ¢ercevesinde, asagida
gosterilen oranlarda ve amagclarla kullanilmas1 planlanmaktadir.

Kullanim Alam Kullanim Yiizdesi

Proje maliyetlerinin finansmani %100 — %85

S}rket in 1§letme sermayesinin giiclendirilmesi ve faaliyet %0 — %15 m
giderlerinin karsilanmasi xhe
TOPLAM %100 /;
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Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gdsterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab1 ve/veya Eurobond ve/veya yatirim
fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar1 suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer
korumay1 saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca
ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢cer¢evesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanim plam1 kapsaminda harcama yapilincaya kadar sermaye
artisindan elde edilen kaynak nemalandirma siirecinde olusan getiriler ise fon kullanim
oranlar1 ¢ercevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir. Ticari hayatin
gereklilikleri ve gelecege doniik ongoriiler cergevesinde s6z konusu belirlemelerde, Kurul’un
izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmas1 miimkiindiir.

1. Proje Maliyetlerinin Finansmam

Mevcut durum itibariyla Sirket aktifinde satigi1 ve insaati devam etmekte olan Luxera Towers,
Luxera Nevbahar Life, Luxera Bahgeport, Luxera Topkap1 ve Luxera Sultanbeyli projeleri yer
almaktadir.

Halka arzdan elde edilecek fonun %100-%85’lik boliimii, Sirket’in gelistirdigi, gelistirmekte
oldugu veya gelistirecegi projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak maliyetlerinin
finansmaninda ve bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde
kullanilacaktir.

Sirket gelistirdigi ve gelistirecegi tiim projeleri tamamlamay1 planlamakta olup, maliyetlerin
ve piyasa kosullarinin siirekli degismesi nedeniyle proje bazinda bir detaylandirma
yapilmamigtir.

2. Sirket’in isletme sermayesinin giiclendirilmesi ve faaliyet giderlerinin karsilanmasi

Sirket sermaye artirrmi ile elde edilecek net halka arz gelirinin %0-%15’lik boliimiinii
Sirket’in isletme sermayesini giiclendirmek ve faaliyet giderlerinin karsilanmasi igin
kullanarak degerlendirebilecektir. Bu cercevede, Sirket’in mevcut durumda yiiriitmekte
oldugu faaliyetlerine iliskin isletme sermayesinin giiclendirilmesi ve bu faaliyetlerin
yiiriitiilmesi amaciyla yapilan harcamalarin finansman1 amaciyla kullanilacaktir.

29. SULANMA ETKIiSi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglari, yatirimcilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarinin
kullanilmasi, paya doniistiiriilebilir tahvillerin paya doniistiiriilmesi, vb. islemler pay ihracina
neden olmakta ve dolasimdaki pay sayisini arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimcilar
tarafindan pay basina 6denen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihrag¢i1 tarafindan katlanilan
maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi Ihraggr’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay basina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayis1) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyat1 ile, halka arz sonrasindaki pay
basina defter degeri arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 30.09.2025 tarihli bagimsiz denetimden gec; S m@l
tablo verileri esas alinarak yapilmistir.
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Sirket paylarinin halka arzi, mevcut ortaklarin riigchan haklariin kisitlanarak sermaye artirimi
seklinde olacaktir. Buna gore sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplama
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Halka arzdan pay alacaklar i¢in -%52,45 oraninda -6,3198 TL sulanma etkisi olacaktir.

Sulanma EtKkisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri* 860.332.030
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 240.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Degeri 3,5847
Halka Arz Fiyati 12,05
Sermaye Artirimi (nominal TL) 90.000.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 1.084.500.000
Halka Arz Masraflari 54.027.225
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 1.030.472.775
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri 1.890.954.805
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi 330.000.000
Halka Arz Sonrasi1 Pay Basina Defter Degeri 5,7297
Mevcut Ortaklar i¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 2.1450
Mevcut Ortaklar Icin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 59,84
Yeni Ortaklar Icin Sulanma Etkisi (TL) -6,3203
Yeni Ortaklar I¢in (negatif) Sulanma Etkisi (%) -52,45

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi

Mevcut ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisi 2,1450 TL ve %59,84 olacaktir.
30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragciya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Ihragc1’ya damigmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum Damismanhk Hizmeti

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligt Hukuki Danigmanlik Hizmetleri
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Danigmanlik) Mevzuat Danigmanligi

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler

Isbu Izahname’de sektdr yayinlarindan ve herkese acik diger bilgi kaynaklarindan elde
edilmis tarihsel pazar verilerine ve dngoriilere yer verilmektedir. Izahname'de {igiincii sah1
bilgilerinin kullanildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmistir. Bu gibi Gi¢tinci mr c

bilgilerinin izahname’de dogru bir bicimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla b hk *
sektor yayinlarinda veya kamuya agik bilgi kaynaklarinda {igiincii sahislarca verilen
giivenilir oldugu diistiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegiril
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Thragci bildigi ve ilgili {iiincii sahislarin yayiladigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
aciklanan bilgileri yanlis ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve
s0z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

Bu Izahname'de ihra¢ginin i¢inde bulundugu sektére iliskin olarak goriisleri sunulan uzman
kisi veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarinin ihraggi
ve/veya iliskili sirketleri ile hicbir iliskisi olmadig1 gibi Thragc1 ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihrag¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar elde etme hakki veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Ayni kisiler, ihrag¢i tarafindan daha once istihdam
edilmemisler ya da Ihrag¢i’dan herhangi bir iicret almamislardir. Thragcinin ydnetim ve
denetim organlarindan herhangi birine iiye olmamislardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
halka arza aracilik eden Konsorsiyum Lideri olan Tera Yatirim ile herhangi bir baglantilari
bulunmamaktadir.

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yaniltici olmayacak sekilde isbu
Izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarm yayinlanmasinda ilgili raporlar1 hazirlayan
kisilerin rizas1 bulunmaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporlar:

Sirlget’in 31.12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihi itibartyla Finansal Tablolar
ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulugsunun:

Ticaret Unvam : Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.

Adresi : Kisikli Mah. Bosna Bul. No: 31 I¢ Kap: No: 2 Uskiidar /
Istanbul

Telefon :0(216) 481 23 23

Sorumlu Ortak Bas Denetc¢i: Veysel Ekmen

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim gériisiiniin, Izahname kapsaminda kamuya
aciklanmas1 konusunda rizas1 bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in mali
tablolari ile ilgili olarak olumlu goriis vermistir.

Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Grup”) 30 Eyliil 2025, 31 Aralik 2024, 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide
0zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 30 Eylil 2025, 31 Aralik 2024, 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal durumunu, finansal performansini
ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.”

Hukukcu Raporu

Yatirimeilarin incelemesine sunulacak bagimsiz hukuk¢u raporu Ozmen Yalgin A tm.

Ortaklig1 tarafindan hazirlanmigtir. i
Adresi : Biiyiikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat: 9/ Lexé
Istanbul/Turklye %
Telefon :0(212) 942 3525
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Ekli hukukeu raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi’nin
hukuk¢u raporunun, Izahname kapsaminda kamuya aciklanmasi konusunda rizasi
bulunmaktadir.

Digser Aciklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danmismanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya
da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Ayni taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam,
yOnetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname’ nin genelinde
mubhtelif sektor raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan cesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindig, Sirket’in bildigi veya ilgili ticlincii sahsin yayinladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadig1 beyan ederiz. Ugiincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklari ilgili
béliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim iigiincii
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gecirilmemistir.

Sirket, tiglincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan
bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigin1 ve soz
konusu bilgilerin aynen alindigin1 beyan eder.

31. iISTIRAKLER HAKKINDA BIiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraccinin finansal yatirnomlar
hakkinda bilgi

Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak {izere Izahname tarihi itibartyla Sirket’in finansal
yatirimi bulunmamaktadir.

Ayrica Sirket’in Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirim Anonim Sirketi unvanl
%350 pay oraniyla bir bagl ortakligi bulunmaktadir. S6z konusu bagli ortakligin sermayesi
44.000.000 TL olup, faaliyet konusu ikamet amagli binalarin insaati’dir.

32. PAYLAR ILE iLGIiLi VERGILENDIiRME ESASLARI

Asagida ozet olarak sunulan borsada islem gorecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikariimasi
ile kar paylarinin ve kar payr avanslarimin vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname’nin tarihi itibartyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati
uyarmca hazirlanmistir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarummn ileride
degisebilecegini ve ozellikli durumlarin doguracagr vergisel sonuglarla iligkili olarak
yatirtmcilarin vergi danismanlart ile goriiserek bilgi almasi gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iliskin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerin

iratlar lizerinden vergilendirilirler.
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GVK uyarinca, (i) T.C.’de yerlesmis olanlar (i1) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gecen daire miiessese tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslar1 Tam Miikellef
olarak T.C. iginde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilirler. T.C. de yerlesmis sayilma durumu (1) ikametgahin T.C.’de bulunmas1 veya
(i1) 1 (bir) takvim yil icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi
olarak tanimlanmistir. Buna ek olarak belli bir gorev veya is i¢in T.C. ye gelen is ilim ve fen
adamlar1 uzmanlar memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar
ile tutukluluk hiikiimliiliikk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmus veya
kalmis olanlar T.C.’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak
degerlendirilmezler. Bununla birlikte yurt disinda mukim kisilerin T.C.’de tam veya dar
miikellef olup olmadiklarinin tespitinde T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke
arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate
alinmas1 gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, sz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in
BISTte elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar1 Tiirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2026 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahig: G(e)l:;x(zf:)s'
190.000 TL’ye kadar 15
400.000 TL’nin 190.000 TL’si i¢in 28.500 TL, fazlas1 20
1.000.000 TL’nin 400.000 TL’si i¢in 70.500 TL (iicret gelirlerinde 27
1.500.000 TL'min 400.000 TL'si i¢in 70.500 TL), fazlas1
5.300.000 TL’nin 1.000.000 TL’si i¢in 232.500 TL, (licret gelirlerinde 35
5.300.000 TL'nin 1.500.000 TL’si i¢in 367.500 TL), fazlas1
5.300.000 TL’den fazlasinin 5.300.000 TL’si i¢in 1.697.500 TL, (licret 40
gelirlerinde 5.300.000 TL’den fazlasinin 5.300.000 TL’si i¢in
1.737.500 TL), fazlas1

32.1.2. Kurumlarmn Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum kazancglar iizerinden kurumlar
vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 VUK ve diger Tiirk vergi
kanunlarina gore belirlenmektedir. 2023 ve izleyen yillarda kurum kazanglarina uygulanacak
olan kurumlar vergisi oran1 %25’tir (yiizde yirmi bes). Su kadar ki bankalar, 6361 sayili
Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in uygulanacak oran %30’dur. Borsa Istanbul Pay
Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylari
halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylar
ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak iizere bes hesap donemi boyu M.c *

(2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup kurumlar vergisi 0 % |
7456 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ag¢tigi E nofg
Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 37 aylhn .p." n

"Uw\-‘"
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Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oran1 2023’ten itibaren gecerli olmak iizere %25 olarak belirlenmistir. Ilgili
diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak
iizere; kurumlarin 2023 yil1 ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanclarina,
0zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baslayan 6zel hesap donemi
ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak iizere
15.07.2023 tarihinde yiirtirliige girmistir.

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek lizere ve sermayesinin en az %20 (ylizde yirmi)’sini temsil eden paylar1 halka arz
edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman
sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta ve reastiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri
hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baslamak iizere bes hesap dénemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka
aciklik oranimi1 saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyar cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmigtir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
T.C.’de bulunmasi veya (i1) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.de
bulunmasi1 gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. i¢inde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazang¢larinin
tamamu lizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglari lizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin T.C.’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.’de ifa
edilmesi veya T.C.’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin T.C.’de yapilmas1 veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise.
T.C.’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
ayrilmasidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in
gayrimenkul yatirnm ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, ku 1543
vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve aynmi sinirlar dahilinde {icilincii fikrada bc; Ttilt
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin n ehk.,"v
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin 3
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2009/1459%
Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsam. .'
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kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina
tabi degildir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’da 32/C maddesinde yurt ici asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. Ilgili
diizenleme tahtinda sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar
diisiilmeden oOnceki kurum kazancinin %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari
kurumlar vergisi hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki
istisna ve indirimler diisiilmektedir. Bu ¢ercevede, Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde
edilen kazanclar disinda KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

Ote yandan, KVK’nimn 15/3. maddesi hiikmii uyarmca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin
veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak
Cumbhurbagkani, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in
ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar
dahilinde 3. fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu
kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari’nin 1/10-¢ hiikkmii uyarinca GYO’lara
uygulanacak vergi kesintisi oran1 %0 olarak belirlenmistir.

32.2. Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylarin elden gikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglariin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi
cergevesinde gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazanglar1 islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin ytiriirliik
stiresinin 31.12.2030 tarthinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin
vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2030 tarihinden sonra asagida
aciklandigi iizere, BIST te islem goren paylarin elden gikarilmasindan saglanacak deger artis
kazanclar1 genel hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan1 sira, BIST’te islem gdren paylarin alim sattimina aracilik ettikleri
yatirimeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayici
kuruluslardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluslar tevkifat yiikiimliiliikleri
tahtindaki 1ilgili vergi beyanlarmi ticer aylik donemler itibariyla beyan edeceklerdir.
Takasbank - MKK disinda saklayicit kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin
islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adimna
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya aract kuruma
bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligma bildiril
gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin ayni1 banka vey, arale S, %
kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan ﬁzikeqf teskm
alinmasi halinde de yapilir. o=
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Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 (ylizde on bes) olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci
kuruluslar ve saklayici kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler lizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araclarinin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araclarnin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina baglh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK?”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sdzlesmeleri BIST te islem goren araci kurulus varantlar: dahil olmak iizere
paylar (menkul kiymetler yatirnm ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarimin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca ihrag edilen altina
dayali devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun) uyarinca kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal1 kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin
%0; (ii) KVK’nin 2/1’inci maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet
ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanclari elde etmek ve bunlara bagl
haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’a goére kurulan yatirim
fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca
belirlenenler i¢in %0; ve (iii) (ii) numarali alt kirilimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar harig
olmak iizere, (i) numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar icin %10 olarak
uygulanir.

Yatirnmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini géz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alinacaktir. Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
cikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak sdz konusu tutar iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde
o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig
ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarma iliskin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (ii1) diger sermaye piyasasi araclar1 ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve
yatirim ortakliklar1 paylart olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine day
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldug
icinde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak yapila

islem ve opsiyon sdzlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayafol@
ithra¢ edilen araci kurulus varantlar1 paylarmin da dahil oldugu degisken getirili; me&
kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.
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Ucer aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yil1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yiliin son 3 (ii¢) aylik
doneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve
satis bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag¢ edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem géren ve bir
yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler
bakimindan GVK’nin deger artis1 kazanglarina iliskin Miikerrer 80’inci maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanclari seklinde tanimlanan ticari kazang¢ hiikiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gecici 67’nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gergek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi, 4749 sayili Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef
kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar
icin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin liger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayri
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5’inci maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayil1 BKK, 2010/926 sayil1 BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibartyla tevkifat oram1 Bakanlar Kurulunca %0 (yilizde sifir) olarak belirlenmekle
birlikte s6z konusu oranin artirilmast durumunda Dar Miikellefler acgisindan g¢ifte
vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67 nci maddesinde diizenlenmis
olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu
iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlegi
onem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan n&Er c *

uygulanacaktir. j

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gecici 67’nci maddesi kap! amil
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasit almalar1 gerekmektedir.
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Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gecerli kurulus belgesinin T.C.’nin o iilkede
bulunan temsilciligince onayli Tiirkce bir Ornegini veya yabanci dilde onayli kurulus
belgesinin terciime biirolarinca terclime edilmis Tiirkce bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus ciizdaninin
ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in
yeniden vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun
hangi {ilkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize
edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin
ve noter veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli
olup dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar
tarafindan ise {i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan o6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagsmas: hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda
2012/3141 sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) orant uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin1 yaptiklari veya
getirisini  tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in
vergi ziya1 dogmus sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari ve anlagmalarmn
Tiirk¢e metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK’nin gegici 67'nci maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel
aciklamalar yer almaktadir.

32.2.2.1. Gercgek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler !
ine %

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergis
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c¢ikarilmas1 durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer
81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye
Istatistik Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap
bedeli elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %10 veya iizerinde olmasi
sarttir.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gercek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103’linci maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutar1 asiyor ise (bu tutar 2026 yil1 i¢in 400.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 86/2’nci maddesi cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu
T.C.’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazan¢ ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut
ise, GVK madde 101/2 uyarinca, bu kazanc¢larin mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikarildig1
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlarim aktiflerinde en az 2 tam yil siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %50°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ancak bu istisnadan
yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satisin yapildig: yili izleyen 5’inci yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin yapildigi yili
izleyen ikinci takvim y1li sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sd6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi
ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir.

Istisna edilen kazangtan 5 yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merk
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen v iﬁ.c' *
VIr Ve
oy

ziyaa ugramis sayilir. Aym siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan
boliinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanir.
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32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C.’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul krymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar1 ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %50°1ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul krymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C. nin taraf oldugu yiirtirliikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin hiikiimleri dnem arz etmektedir. S6z
konusu anlagsma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

32.2.2.3. Yabanc1 Fon Kazanc¢larinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322
say1l1 Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren ytrtirliige girmek {izere,
“Yabanci fon kazanclarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfdy yoneticisi sirketler
aracilifiyla organize bir borsada islem gorsiin veya goérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve
sermaye piyasasi aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (ii1) varant; (iv) doviz; (v)
emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve
(vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portféy yoneticisi
sirketler bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri
veya i merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabancit fonlarin T.C. kaynakli gelirleri {izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

T.C.’de bulunan, aktif biiyiikligliniin %51’inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarinin ve kar pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’linci maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’ilincii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i
Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; nl c
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef ger¢ek kisilere; (3 Dg *
Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligiyla kar p%r ‘
edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagstila

paylar lizerinden 21.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanligi Karar1 geregin:
yayim tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi
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fonlar1 ve ortakliklar i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan
elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar
paylarinin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. {laveten, GVK’ya 7491 sayili Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4
maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari igerisinde bulunmayan
anonim ve limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1),
(2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yaris1 %50’si, (i) ilgili sirketin 6denmis
sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarin1 ilgili kurumlar vergisi
beyannamesi verilme siiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden
istisnadir.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%50’s1) dahil
olmak iizere dagitilan kir paymin tamami (%100’1) lizerinden 22.12.2024 itibartyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar payinin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati1 yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2026
yihi gelirleri i¢cin 400.000 TL yi agan kar paylar1 icin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tutar lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi
asamasinda yapilan %15 (ylizde bes) oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan
kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde
red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslari da kar paylari ile ayn1
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-i1 maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylari lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15 (ylizde onbes)’dir) tevkifat yapilacaktir. T.C. nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili {ilkenin
yetkili makamlar: tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin 4’iincii ayina kadar
gecerli olup, dar miikellef gercek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine ger:
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101’inci maddesinin 5’inci fikras1 geregince dar miikellefifger
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarini, T.C.’de eldefedilfiif
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir. =
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32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak soz konusu gelirler ticari kazang¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanc1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde
elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden %25 oraninda uygulanir. Ancak, %25 kurumlar
vergisi orani, 7316 sayili Amme Alacaklar1 Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap donemi kazanglari ig¢in %25
ve 2022 hesap donemi kazanglari icin ise %23 olarak belirlenmistir. Kurumlar vergisi orani
7456 Sayili Kanun ile 2023 ten itibaren gegerli olmak iizere %25’e ¢ikarilmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20’sini
temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri,
faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluglari, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlar ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi
orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden
faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, Tam Miikellef’iyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma
paylari ile girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger yatinm fonu katilma paylar ileyatirnm
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen, KVK’nin 5/1-d maddesindeki istisnadan
yararlanamayan fon ve ortakliklardan elde edilenler harig¢, kar paylari bu istisnadan
yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kar paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalarinda daha diistik
tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, g¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalari
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin 1ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan
diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik
belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii aymna kadar gegerli olup, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise ii¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylar icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.
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33. ITHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGi

33.1. Ihracc veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin i¢erig@inden de ilgili Kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.
33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Y oktur.

33.5. izahname kullamim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Y oktur.

33A iIZAHNAME KULLANIM iZNINiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKIiLi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BIiLGILER

33A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlari ve adresleri):

Y oktur.

33A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyla yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Y oktur.

33B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Y oktur.
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34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Yesilkoy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park Blok No:12 i¢ Kapi
No:10 Bakirkéy/istanbul adresindeki Ihracci’min merkezi ve basvuru yerleri ile
ihraccinin internet sitesi (www.luxera.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) ihraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:
35. EKLER

Ek/1 Sirket Esas Sozlesmesi

Ek/2 Sirket Genel Kurul I¢ Yonergesi

Ek/3 Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemlerine iliskin Finansal Tablolar1 ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu

Ek/4 Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla
Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim
Kurulusu’ndan alinan Sorumluluk Beyanlari

Ek/5 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporlari

Ek/6 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’den alinan Sorumluluk Beyani

Ek/7 Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig: tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu
ve Sorumluluk Beyani

Ek/8 Fonun Kullanim Yeri Raporu

Ek/9 Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerine iliskin Finansal Tablolar1 ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu

Ek/10 Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla Finansal Tablolar
ve Ozel Bagimsiz Denetci Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan alinan
Sorumluluk Beyanlari

Ek/11 Fiyat Tespit Raporu
Ek/12 Katilim Finans ilkeleri Bilgi Formu
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