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ROTA PORTFQY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
ROTA PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
iHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 2242922 tarih ve iz
say1li karart ile onaylanmugtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kuruica tekeffiild anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Rota Portfoy Yénetimi A.S. Dérdiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon) katiima
paylan; igtiiziik, thrag belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satig
baslangig tarihi olarak belirlenen ---1-1.02.2026__... tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde
ilan edilen dagitim kanallari araciligtyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgeleri: Portfoy Ydneticiligi ve Yatirim Damsmanh
Faaliyetine Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 09.02.2022

No: PY$/PY.58-YD.22/149

Adresi: Esentepe Mah. Biiyilkdere Cad. Ferko
Signature Blok No:175/ i¢ Kapt No:32
Sisli/istanbul

Yo6netim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir.

Portfy Saklayicisi’nin

Unvan: Tiirkiye Iy Bankas: A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine iligkin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi: Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule:1

Kat:1 4.Levent/Istanbul
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2. Fon'un ihracina iliskin Bilgiler

Igtiizitk tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

say1s1
Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 12/02/2025 tarih ve 2025/39 sayih Kurucu
say1sl ybnetim kurulu karari

Katilma paylannmin pazarlama ve | Rota PortfSy Yoénetimi A.S. (Kurucu)

dagitimimn: gergeklegtirecek kurucu ve
varsa portfoy yodnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alm satimina aracilik
edecek yatunm Kkuruluglannmin ticaret
iinvam

Fon’un siresi Siiresizdir.
Yatirim komitesi iiyeleri 1. Ozcan Tiirkakin
Gayrimenkul alim saum isi haricinde

gayrimenkul yatirimiart konusunda en az bes
yilik tecritbeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Profesyonel Deneyim:

Rota Portfty Yonetimi A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi (2022-Devam)

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu Bagkant (2018-2022)

(Sirket’in kurucusu oldugu gayrimenkul yatinm
fonlarinin yénetilmesine iligkin slireglerde aktif
gorev almstir.)

[s Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
(2016-2018)

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi1 A_S.

Kredi Komitesi Uyesi, Genel Miidiir (2013-2016)

(Kredi komitesi iiyesi olarak gayrimenkul
geligtiricisi sirketlerin kredilendirilmesi
siireglerinde gorev almigtr.)

Tirkiye {5 Bankasi A.S.

Genel Miidiir Yardimcisi (2002-2013)
(istiraklerden sorumlu genel miidiir yardimeist
olarak Banka istiraki olan gayrimenkul yatinm
ortakhgimin tim faaliyetlerine iliskin gérev
almignr.)

Is Yatinm Menkul Degerler A.S.
Genel Miidiir (1997-2002)
Tirkiye 15 Bankas1 A.S.

Egitim:
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Bogazigi Universitesi- Ekonomi Yiiksek Lisans

(1984)
Bogazi¢i Universitesi- [ktisat (1982)

2. Tevfik Eraslan

Genel Miidiir

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yoénetimi A.§.

Yonetim  Kurulu  Baskani-Genel  Miidiir
(25/11/2021-Devam)

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Midtir (2013-2021)

Genel Miidir Yardimcis: (2008-2013), Miidiir
(2004-2008)

Miidiir Yardimcisi (2001-2003)

Egitim:

Istanbul Universitesi Sermaye Piyasalan Yiiksek
Lisans (1998)

istanbul Universitesi iktisat (1992)

Aktif Lisanslar1:

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 (2003)
Tiirev Araglar (2007)

3. Onder Ozcan
Gayrimenkul degerleme lisansina  sahip
degerleme uzmani

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfdy Ybnetimi A.S.

Portfoy Yoneticisi (19/06/2023-Devam)

Ekobina  Mimarlik  Miihendislik  Enerji
Dan_Ing.San, Tic.Ltd.Sti.

Yénetici Ortak (26.03.2017-19/06/2023)

Egitim:

Yildiz Teknik Universitesi- Kentsel Tasanim ve
Orgamizasyon Kurumlan (2011)

Yildiz Teknik Universitesi- Sehir ve Boige
Planlama (2005)

Sahip Oldugu Lisanslar:

Gayrimenkul Degerleme Lisans1 (2012)

bilgilendirme  formundan
ulagilmast miimkiindiir.
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Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.1r) ulasilmast miimkinddr.
Disanidan ahinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
disanidan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme
formundan {www. kap.org.tr) ulasiimas
miimkiinddir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylan kargihginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iiglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayalt
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gdre 1[1-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatrtm Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarlifidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tirlii sicil iglemleri ile ortag: olacagi anonim ortakhklarin kurulug, sermaye
artrimu veya pay devri iglemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleriyle simirl: olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yéneticiligine iligkin I1I-55.1 sayih Portféy Yénetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portftyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde ydnetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yattrim simirlamalan ve risklerine, portfSyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylanmn degerlerinin yatinmcilara bildirimine,
katulma paylanmn alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfSytin
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve y&netim ticretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat {izerinden katilma pay:
alim satim yapilmasinin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmastna, yatinmeinin bilgilendirilmesine, stzlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aqiklama Dénemine iliskin Esaslar ..

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) her ayin 15’inde hesaplanip, takj
giin ildn edilir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is géinii £sas
alinacaktir. -
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Katilma pay: alim satimi TL nin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disanda yerlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolan
(USD) tizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylart A, B ve C Grubu olarak ii¢ gruba
aynlmigtir. A ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, C Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanmir ve aciklanir. C Grubu
paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; bir 6nceki is giind ilgili gin igin TCMB
tarafindan saat 15.30’da ilan edilen g&sterge niteligindeki USD déviz alis kuru esas alimr. C
grubu paylarin birim pay degeri, A ve B grubu paylar i¢in hesaplanmig birim pay degerinin
yukarida bahsedilen kura blinmesi ile bulunur.

Fon birim pay degeri, Kurucunun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatinmcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve
agiklanacak olup, s6z konusu fiyat dzerinden fona iligkin alim satim iglemi
gergeklestirilmeyecektir. Referans fiyat iizerinden nitelikli yatinmeilar arasindaki pay devirleri
yatunm komitesi onay: ile yapilabilir.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin ger¢eklestirilme tarihlerine itiskin detayli bilgiye
Fon ihrag sézlegmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katlma Paylarmin Satipmn ve Fona [adesinin Ayni Olarak
Gergeklegtirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay) satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin iiglincid fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki baimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin
sbzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatinnmeilanin paylannin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi
veya paylarina karsihik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin yaurimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarnin ihracinin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Teblig’in besinci béliimiinde belirtilen esaslar g¢ergevesinde katilma payr ka
yaurimcilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’ jf

maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olam
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gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoylinden karsilanamaz.
Katilma pay: satisinda, ihrag¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal: haklar katilma payi satist kargiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerc¢eklestiriimesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag stzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gerceklestirilir.

6. Yatirim Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm Komitesi; Koruen tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu olan
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidir ile gayrimenkul
alim satim igi haricinde gayrimenkul yatirimlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu ityesinden olusan olusan 3 kisi (Kurucu Uyeler) dahil olmak iizere 6 kisiden
olugur.

Fonun yonetimine iligkin olarak A, B ve C pay gruplan olusturulacaktir.

Kurucu ityeler disinda kalan yatirim komitesi iiyeleri A grubu katilma pay1 sahibi
yatinmcilar tarafindan belirlenir ve Kurucu tarafindan atamir, Kurucu tarafindan Teblig
uyarinca atanmasi zorunlu olan ii¢ fiyeden en az ikisinin ve A grubu katilma pay1 sahibi
yatirrmcilar tarafindan belirlenen tiyelerden en az birinin toplantida hazir bulunmas: gartiyla
fiyelerin ¢ogunlugunun katilimiyla toplanir ve kararlar A grubu katilma pay: sahibi yatinmeilar
tarafindan belirlenen iiyelerden en az birinin oclumlu oyunu da igermek iizere toplantiya katilan
Gyelerin ¢ogunlugunun olumlu oylan ile alinir. A Grubu katilma payr sahibi yatirimcilar
tarafindan belirlenen (yelerin olumlu oyu bulunmayan oneriler reddedilmis sayilir. Kurucu
ityelerin 1’er oy hakki, A Grubu katilma pay1 sahibi yatirimeilar tarafindan belirlenen tyelerin
ise 2 ser oy hakk: bulunmaktadtr.

A grubu pay sahipleri tarafindan aday gosterilen yatirrm komitesi iiyesi, yalmizca aym
pay grubu katilma pay sahiplerinin ¢ogunlugunun alacagi karar ile Kurucu tarafindan gérevden
alinabilir. A grubu katilma pay: sahibi yatirnmcilar her zaman belirledigi tiyeyi degistirme
hakkina sahiptir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan slirekh )
bilgilendirme formundan (wavw, kap.org.ir) ulasiimas: miimkiindir. >

Edilebilecegi Yerler
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Igtiizilk, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu'dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.rolaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gSrevimiz ¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergcege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiginmi beyan ederiz.

Thragg
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