KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S
BiRINCi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM
FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



AKSIS

ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIMA.S.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. (“Fon”) Kurucu Yonetim Kurulu’na
A.  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S Birinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla finansal durum tablosunu ve 24 Aralik 2025 tarihinde baslayip 31 Aralik 2025
tarihinde sonra eren donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorligimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve 24 Aralik 2025 tarihinde baslayip 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal performansii ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig (11-14.2) (“Teblig”) ¢ercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlari hiikiimlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir
bi¢imde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetci’nin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goériistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Diger Husus

Fon’un katilma paylarinin ihracina iligkin ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 26 Aralik
2024 tarihinde onaylanmis ve Fon Ihrag¢ islemlerini 24 Aralik 2025 tarihi itibariyla baslatmistir.

Ilisikteki finansal tablolar Fon’un ihra¢ tarihi olan 24 Aralik 2025 ile 31 Aralik 2025 tarihleri
arasindaki donemi kapsamaktadir.
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5) Fon Kurucu Yonetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Fon Kurucu Yo6netimi; finansal tablolarin “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Fon Kurucu Yo6netimi; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishik igerip
icermedigine iligkin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizli igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
BDS’lere uygun olarak ytirtitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; ytiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicillarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul oOlgiide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

e Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Fon Kurucu Yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalariin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Flde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir.
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Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B.  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca;
Fon’un 24 Aralik — 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon’un bagl
oldugu semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair

onemli bir hususa rastlanmamugtir.

2) TTK’min 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Fatih Yiiksel’dir.

Aksis Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.

Fatih Yiiksel, SMMM
Sorumlu Denetci

12 Mart 2026
Istanbul, Tiirkiye
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis

Dipnot 31 Aralik 2025
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 22 9.962
Finansal Varliklar 20 1.500.308
Toplam Varhklar 1.510.270
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 6 437
Toplam Yiikiimliiliikler 437
(Toplam Degeri/Net Varhk Degeri Haric)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri 1.509.833

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Bagimsiz
Denetimden Gecmis
Dipnot 24 Aralik -
31 Aralik 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliliklere 13 1386
liskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) )
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere 13 8.920
Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/(Zarar) )
Esas Faaliyet Gelirleri 10.306
Yonetim Ucretleri 9 (437)
Esas Faaliyet Giderleri 437)
Net Donem Kar1 (A) 9.869
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET
VARLIK DEGERINDE 9.869
ARTIS/AZALIS (A+B)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir



KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU ) _ _ )
24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI DEGISIM TABLOSU
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Dipnot 24 Aralik -
31 Aralik 2025

24 Aralik itibartyla Toplam Degeri/Net Varhk
Degeri (Donem Bagi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) 11 9.869
Katilma Pay1 ihrag Tutar1 (+) 11 1.499.964
31 Arahk itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik 1.509.833

Degeri (Donem Sonu)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

24 ARALIK -- 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Dipnot 24 Arahk-
P 31 Arahk 2025
A.isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (1.490.002)
Net Donem Kari/Zarari 9.869
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile
PR, 8.920
Tlgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari 13 2.920
ile Ilgili Diizeltmeler '
Isletme Sermayesinde Gergeklesen
Degisimler (1.508.791)
Borglardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 437
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artis/Azalisla Ilgili diizeltmeler (1.509.228)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (1.490.002)
B.Finansman Faaliyetlerinden Nakit _
Akislari
Katl.lrna Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen 11 1.499 964
Nakit
Katilma Pay1 Iadeleri I¢in Odenen Nakit 11 -
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit _
Akislari
Yabanci Para Cevrim Farklarmin
Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (1.490.002)
Artis/Azalhs (A+B)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin
Nakit ve . 1.499.964
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net 9.962
Artis/Azals (A+B+C) i
D.Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 22 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 2 9.962

(A+B+C+D)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S.tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci ve
54’lincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek {iizere nitelikli
yatinnmeilardan katilma paylan karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay
sahipleri hesabina, inancli miilkiyet esaslarina gore, uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
portfoyl isletmek amaciyla Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Karma Gayrimenkul Yatirim
Fonu kurulmugtur

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiliginda toplanan nakitle,
tasarruf sahipleri hesabina, inangl miilkiyet esaslarina gore ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun varlik ve haklardan olusan portfoyli mezkur diizenleme, ilke ve esaslara uygun sekilde
isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

Uluslararas1 kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygunluk, Kuveyt Tiirk Portféy Yonetimi A.S.
Yiksek Danigma Kurulu'nca gozetilir. Yiiksek Danigma Kurulu’nun kimlerden olustugu, c¢alisma
ilkeleri ve buna iliskin diger bilgiler Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. internet sitesinde ve KAP’ta
ilan edilmektedir.

Fon’un kurucusu : Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. .
Fon kurucusunun adresi : Altunizade Mah. Kisikli Cad. Sarkuysan-AK Is Merkezi Apt. No:4 Blok:2
Daire:6 34662 Uskiidar/istanbul

Fon’un yoneticisi : Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. .

Fon yéneticisinin adresi  : Altunizade Mah. Kisikli Cad. Sarkuysan-AK Is Merkezi Apt. No:4 Blok:2
Daire:6 34662 Uskiidar/Istanbul

Saklayici kurulug :Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.iirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O

Saklayici kurulusun adresi : Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:7/A-B
Umraniye/Istanbul

Fon stiresi ve kacinct yilinda oldugu:

Fon siiresiz olup, 24Aralik 2025 tarihinde halka arz edilmistir.

Fon portfoviiniin yonetimi.:

Fon’un riskin dagitilmasi ve inangli miilkiyet esaslarina gore belge sahiplerinin haklarin1 koruyacak
sekilde yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca Kuveyt Tiirk
Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) sorumludur.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (devami)

Fon vonetim ticretleri:

Fon izahnamesi uyarinca Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis ettigi donanim ve
personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak her giin icin fon toplam degerinin % 0,002877’den
(yiizbinde iki yiiz seksen yedi virgiil yedi) olusan bir yonetim tiicreti tahakkuk ettirmektedir.

Denetim ve saklama ticretleri:

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varhigindan giinliik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

S6z konusu giderler cari donemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mart 2026 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar ger¢ege uygun degerleri ile ol¢iilen finansal araglar haricinde, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege
uygun degeri esas alinmaktadir.

TMS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2)
(“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) hiikiimlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmistir. Bununla birlikte Fon’un
portfoyiindeki varliklarin gercege uygun deger oOlgiimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen
degerleme ilkeleri esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Kullamlan Para Birimi
Fon’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari. Fon’un gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2024 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile TFRS uygulayan sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.”

Bununla birlikte, SPK’nin 7 Mart 2025 tarih ve 14/382 sayili karar1 uyarinca 20 Subat 2025 tarihli ve
165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimlere atifta bulunularak, yatirnrm fonlarimin
TFRS uyarinca hazirlayacaklart finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar
verilmigtir. Bu nedenle Fon finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi
uygulanmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:
Fon, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile

uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili aciklamalar:

a) TMS/TFRS nin baglig1,

b) muhasebe politikast degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
¢) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamast,

d) varsa gegis hiikkiimlerinin agiklamasi,

e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar1:

1. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

ii. sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

g) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve

h) gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma
yol agan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve
ne sekilde uygulandigi agiklanmalidir.

a) 31 Aralik 2025 tarihi itibarwla vyiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

o TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag¢ i¢in belirli bir 6lgiim
tarithinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir igslem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz vyiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

o TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.



2.5

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta
ve Reastirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

TFRS 17’nin uygulamasina iliskin yiiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle
KGK’nmin Tirkiye Sigorta, Reasilirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Baskanligi’na gonderdigi
07.01.2026 tarihli E64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasilirans veya emeklilik
sirketi bagli ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide
finansal tablolarinda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibarwla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (devami)

o TFRS 9 ve TFRS 7’°deki finansal Araglarin siniflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip karsilamadigimin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;

» nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili
ozelliklere sahip bazi araglar gibi);

» gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

e TFRS’lere Iliskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiiciik beklenmeyen sonuglari, gézden kacirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle sinirhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki
standartlara iliskin yapilmigtir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin flk Uygulamasi;

* TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7°nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;
* TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
* TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

o TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin
degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir,
ancak gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu degisiklikler, TFRS 9'un
"isletmenin kendi kullanim1' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen
aciklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalmizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol
edilemeyen dogal kosullara (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik
miktarindaki degiskenlige maruz birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimli
elektrige atifta bulunan s6zlesmeler” olarak tanimlanir.



2.5

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla yayimlannmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (devami)

e TMS 21’¢ iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu
dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmeler icin uygulanacak g¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri
asagidaki durumlarda uygular:

» Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuclarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evirmesi durumunda; veya

* Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci
isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Paydaglardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki cesitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha
acik bir temel saglamasi beklenmektedir.

e TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda
yapilan degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere Iliskin A¢iklamalar;

Bu degisiklikler, bir isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS
Muhasebe Standartlari uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iligkin drnekler igerir. S6z konusu
ornekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya c¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagini gostermektedir; ancak bu drneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin
aciklanmasina da uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda
yer alan yiikiimliiliiklere ilave getirmemekte veya bu yiikiimliiliikkleri degistirmemektedir. Bu
nedenle, s6z konusu degisiklikler i¢in herhangi bir ge¢is hitkkmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu
ornek uygulamalar iligkili olduklari TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde
yaymmlanacaktir. Ornek uygulamalar igin belirlenmis bir yiiriirlikk tarihi bulunmamakla birlikte,
isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama donemi sonu itibariyla bu Orneklerin uygulanmasini
degerlendirebilir.

o TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle
ilgilidir:

* kar veya zarar tablosunun yapisi

* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6lgiitleri (yani
yonetim tarafindan tamimlanan performans olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi gereken
aciklamalar ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplulagtirma ve
ayristirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi icin yapilacak aciklamalar asagidakileri
icermelidir:

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

* degisikliklerin niteligi, « TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemleri i¢in uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve asagidakilerden biri:

* TFRS 18’in ilk uygulandig1 dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin isletmenin finansal
tablolar iizerindeki olas1 etkilerinin degerlendirilmesine yardime1 olacak bilinen veya makul 6l¢iide
tahmin edilebilir bilgiler; veya

* bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu durumu
ifade eden bir agiklama.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (devami)

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama (devami)

TMS &8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in
benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak

giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iligskin ¢alismalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir.
31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz énemli bir
ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini
ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadiginm belirtmekle yetinebilir.

. Uygun ve giivenilir olmasi halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

[sletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi igin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve sz
konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar
iizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul o6lc¢iide tahmin edilebilir
olmamasi durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul
oOlciide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden 6nce, Yonetim
Performans Olgiitleri (MPM) mutabakat: gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi
beklenmemektedir.

. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Y 6netimin, 6rnegin bir yatirimci sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agik aciklamalarda
bulunmus olmas1 halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

. Aciklamalar, yalmzca raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal

tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdir

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikiimliiliigii Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Aciklamalar ve
Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl
ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve
bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmig agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmisg
aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi
ihtiyaclari ile finansal tablo hazirlayicilart icin maliyet tasarruflar1 arasinda denge kurar. TFRS 19,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklar icin goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik
agsagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

* kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina ag¢ik konsolide mali tablolar iireten
bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi

o TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:

Agiklamalar; bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacag: tarih olan 1 Ocak
2027°’ye kadar yiiriirliige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri
yansitmaktadir. S6z konusu degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan
standartlar ve degisiklikler kapsaminda, uygun bagl ortakliklar i¢in aciklama yiikiimliiliiklerini
azaltarak kolaylik saglamaktadir; 6zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar;

* Tedarik¢i Finansman Anlagmalarma Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

» Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallar: (TMS 12°de yapilan degisiklikler);

* Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

* Finansal Araclarin Siniflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de
yapilan degisiklikler).

S6z konusu degisikliklerin, Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde dnemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini
saglamak amaciyla dnceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti

Hasilat

Kar pay: gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen kar pay1 geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
gilivenilir bir bigimde o6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz
gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini ve vadeli islem teminatlarinin
nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal Varhklar

Fon, finansal varliklari1 “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar”,
“gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” ve “gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir.
Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir.

Fon, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklar1 tarihte yapmaktadir. Fon’un finansal
varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giliniinde finansal varliklar yeniden

smiflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden Slciilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaclayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Fon’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve
“finansal yatirrmlar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gercege uygun degerleri ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri iizerinden dlciilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmektedir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devami)

Muhasebelestirme ve Olciimleme (devami)

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile
kur fark: gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Fon, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gergege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Fon, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Fon tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliilik olarak
muhasebelestirilir.

Uyvgulanan Degerleme Ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin  alma giliniindeki yabancipara cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamak tlizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda igslem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanc1 para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz alis kuru
ile degerlenir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devami)

Uvgulanan Degerleme Ilkeleri (devami)

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢er¢evesinde degerlenir.

7) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatinien dogru yansitacak sekilde glvenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8)no’lualt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan alinir.

c¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabancipara cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Deger Diistikliigui

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diistikliigii “Beklenen Kredi Zarar” (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar asagidaki bazda dlgiilmiistiir;

— 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay ic¢inde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

— Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lciimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadig
diger her tiirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir. Topluluk, finansal varligin kredi
riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal varligin kredi
riskinin 6nemli Olgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, omiir boyu BKZ dl¢timii
(basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sozlesme
varliklar i¢in daima gegerlidir.

Ticari Alacaklar

Alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda
alman alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis
degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oranmi olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devami)

Ticari Alacaklar (devamy)

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasim1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger diislikliigline ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlar
haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir
tutardan Ol¢lilmektedir.

Deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigline ugrayan alacak tutarmin tamaminin
veya bir kismimin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan
diisiilerek kar veya zararda muhasebelestirilir.

Ticari islemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zararda
muhasebelestirilirler.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari
kisa vadeli finansal yatirnmlar altinda siniflandirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. ilgili
finansal ylikiimliiliigiin yliklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler 6zkaynaga dayali finansal araclar ve diger
finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclar

Ana ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlar ile ilgili finansal ylikiimlilikler s6z konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri iizerinden finansal tablolara yansitilir.

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani ilizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz
yontemi; finansal ylikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
Odemelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken 0demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6Slgiiliirler.

Netlestirme
Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi

veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama donemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagl Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler gz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmas1 i¢in gerekli tahmini
nakit akimlarmi kullanarak o6lgiilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Iliskili Taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler
ve Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigr iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Tim bor¢clanma maliyetleri, olustuklar1 déonemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Katilma Belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payimi igeren katilma belgelerinin satigindan
elde edilen kaynaklar satis tutar1 esas almarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan
belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu hesaptan diistilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.8

2.9.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Programlarimin Ozeti (devami)
Vergi

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak iizere yiiriirliige giren. 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi’nin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de
kurulu menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gecici vergi uygulamasi
bakimindan da gecerlidir.

Aym Kanun’un 15’inci Maddesi’nin (3) numarali fikrasmna gére menkul kiymet yatirnm fon ve
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglar
iizerinden dagitilsin dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. S6z konusu tevkifat oram
2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar ile %0 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34’{incii Maddesi’nin (8) numarali fikrasinda, menkul kiymet yatirim
fon ve ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanclarmin elde edilmesi sirasinda 15’inci Madde
geregince kendilerinden kesilen vergileri, vergi kesintisi yapanlarca ilgili vergi dairesine Odenmis
olmak sartryla aynt Kanun’un 15’inci Maddesi’nin (3) numarali fikrasina gore kurum biinyesinde
yapacaklarn vergi kesintisinden mahsup edebilecekleri, mahsup edilemeyen kesinti tutarimin bagvuru
halinde kendilerine red ve iade edilecegi belirtilmistir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 ile 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda uygulanmak iizere 193 sayil
Gelir Vergisi Kanunu’na eklenen 5527 sayili Kanun ile degisik Gegici 67’ nci Madde’nin (1) numarali
fikrasina gore menkul kiymet yatirnm fon ve ortakliklarinin banka ve araci kurumlar vasitasiyla elde
ettikleri menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarimin alim-satim kazanclar1 ile donemsel
getirileri lizerinden 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Gegici 67'nci Madde’nin (2) ve (4) numarali fikralarma goére, menkul kiymet yatirim fonu ve
ortaklilarinin bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri lizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir
Vergisi Kanunlari’na gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligskin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoylindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Fon’un finansal tablolarin hazirlanmasinda kullandigi 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar1 bulunmamaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye ydnelik olarak uygulanir. Fon’un cari yil igerisinde 6nemli muhasebe tahmin
varsayim degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon cari yil igerisinde finansal tablolarinda degisiklik yapmamustir
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2.10.

3.

10.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamuistir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu portfoy isletmek ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla sona eren dénemde finansal tablolarda béliimlere gore raporlama yapilmamustir.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili Taraflarla islemler 24 Aralik- 31 Aralik 2025
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim giderleri) (437)
(437)
Iliskili Taraflara Borclar 31 Arahk 2025
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. (Fon yonetim {icreti) (437)
(437)

GIRISIM SERMAYESI YATIRIMLARI

Bilango tarihi itibartyla Fon’un girisim sermayesi yatirimlari bulunmamaktadir.

ALACAKLAR VE BORCLAR

Borg¢lar 31 Aralk 2025
Fon Yonetim Borglar1 (Not 4) (437)
Toplam 437)

BORCLANMA MALIYETLERI
31 Aralik 2025 Bulunmamaktadir
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢cin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak dlclilemedigi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi icin fondan kaynak c¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
yiikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik
ve bor¢ bulunmamaktadir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

24 Aralhk -
31 Arahk 2025

Yonetim Ucretleri (437)

(437

DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bilango tarihi itibariyla Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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12.

13.

14.

15.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET

VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

24 Aralik -
31 Arahk 2025

24 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis)
Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+)

9.869
1.499.964

31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri

1.509.833

Birim Pay Degeri

31 Aralik 2025

Fon Toplam Degeri: 1.509.833 TL
Dolagimdaki Pay Sayist: 35.089 Adet
Birim Pay Degeri: 43,029 TL
Katilma Belgeleri Maliyvet Hareketleri
Katilma belgelerinin maliyet bedellerine ait hareket tablosu asagidadir :
2025 2025
Tutar TL Adet
Acilis -- --
Satiglar 1.499.964 35.089
Geri Aliglar -- --
31 Aralik 1.499.964 35.089

31 Aralik 2025 itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 1.509.833 TL tutarindadir.
31 Aralik 2025 itibariyla Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 9.869 TL tutarindadir.
FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Arahk 2025

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/ Net Varlik Degeri 1.509.833
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 1.509.833
Fark -
HASILAT
. c 1. 24 Arahk-
Esas Faaliyet Gelirleri 31 Arahk 2025
Temettii Gelirleri 1.386
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 8.920
10.306

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER
31 Aralik 2025 Bulunmamaktadir.

FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2025 Bulunmamaktadir.
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17.

18.

19.

20.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCIi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU ) S _

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

DIiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
31 Aralik 2025 Bulunmamaktadir.

KUR DEGISIMININ ETKILERIi

Bakiniz Béliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna {liskin Esaslar”.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Bakiniz Béliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna {liskin Esaslar”.

TUREV ARACLAR
31 Aralik 2025 Bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLAR
Finansal Varliklar 31.Ara.2§
a) Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 1.500.308
1.500.308
Yatirim Fonlar (*) 1.500.308
Toplam 1.500.308

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Kuveyt Tiirk Para Piyasas1 Katilim Serbest Fon ve Kuveyt Tiirk
Portfoy Kisa Vadeli Katilim Serbest (TL) Fon’a yapilan yatirimlardan olugmaktadir

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyeti geregi piyasa riskine (gercege uygun deger faiz orami riski, hisse senedi fiyat riski) maruz
kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sozlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Fon’u olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Fon, portféy yonetimine
iliskin stratejiler ve limitler dahilinde portfoy yoneticileri tarafindan yonetilmektedir.

Kar Pay1 Oram Riski

Kar pay1 oram riski, kar pay1 oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Fon’un kar payma duyarli
varliklar lizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisli olarak tanimlanir. Fon’un kar payma duyarli
varligi veya yiikiimliligi bulunmamaktadir

Kur riski

Yabanc1 para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan ylikiimliiliiklerinin
bilanco tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir: Fon’un kur riskine duyarli varlig1 veya yilikiimliiligi
bulunmamaktadir.

Kredi riski

Fon’un kullandirilan kredileri bulunmadigindan dolayr karsi tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesinden kaynaklanan bir risk mevcut degildir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un kredi
riskine maruz kredi niteligindeki varlig1 veya yiikiimliliigli bulunmamaktadir.
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20.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Kredi Riski

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar agagidaki tablodaki gibidir:

Finansal aragc tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
Hiskili .. Hiskili .. Bankalardaki Finansal N

31 Aralik 2025 Taraf Diger Taraf Taraf Diger Taraf Mevduat Varhklar Diger
E:Eiorlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi _ _ _ 9.962 1.500.308 _ _
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig . . . . . . .
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine . . _ 9.962 1,500,308 _ _

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine

ugramamis - - - -

varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- --
- Deger disiikliigi (-) -- -- - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- --
- Deger diisiikliigii (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismi

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- -- -- --
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20.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon‘un 31 Aralik tarihi
itibariyle, dovizli islemleri bulunmadigindan dolayi kur riskine maruz kalmamaistir.

Likidite riski
Likidite riski. uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya

¢ikabilmektedir. Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirimlar olusturmaktadir.

Tiirev olmayan finansal ylkiimliiliklerin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla s6zlesme siirelerine gore
kalan vadelerine gore dagilimi agsagidaki gibidir:

31 Arahik 2025

Sozlesme ) ) 5
Sozlesme uyarinca Defter uyarinca nakit 3 aydan a ?ﬁ %ﬁ yildan
vadeler Degeri cikislar toplam kisa (I) Y an T uzun
(IHI+III+IV) () (1v)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler
Diger Borglar (437) (437) (437) -- -- --
Toplam Yiikiimliiliik (437) (437) (437) -- -- --
. N Gercege
Finansal Arac Itfa ed1!m1§ uygun deger Itfa edilmis
o maliyeti e
Kategorileri .o, farka maliyeti
iizerinden .o Defter
R kar/zarara iizerinden <. Net
olciilen | slciilen fi Degeri
finansal yansitilan  6lciilen finansal
31 Aralik 2025 finansal  yiikiimliiliikler
varhklar
varhklar
Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit 9.962 - - 9.962 22
Benzerleri
Finansal Varliklar 1.500.308 -- -- 1.500.308 20
Finansal
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar -- -- (437) (437) 6

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger. bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile
gosterilen finansal aktiflerin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin
onemsiz miktarda olabilecegi diisliniilerek defter degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.
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24,

25.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE ILISKIN FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal Araclarin Ger¢cege Uygun Degeri (devami)

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler. birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

< o Gercege uygun Degerleme
Gergege uygun deger deger seviyesi teknigi

Finansal Varhklar 31 Aralik 2025

Yatirim Fonlari 1.500.308 Seviye 1 Piyasa fiyat1

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2025

Bankadaki Nakit
- Vadesiz Mevduatlar 9.962

9.962

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKIiN
ACIKLAMALAR

Bakiniz Dipnot 11.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

BAGIMSIZ DENETCI/BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN
HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

31 Aralik 2025 raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 80.000 TL dir.
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KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S KOBI GIRISIM
SERMAYESIi YATIRIM FONU

24 ARALIK- 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT PAY FIYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU
ICEREN FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR



AKSIS

ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIMA.S.

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.$ BIRINCI KARMA
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY
DEGERIi TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI
TABLOSUNUICEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN
OLARAK HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR

Kuveyt Tiirk Portféy Yonetimi A.$ Birinci Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“’Fon’”) pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirnm Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“’Teblig’”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca (“’SPK’’) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlart Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK ve Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in
hazirlanmig olup, bagkabir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

Aksis Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.

Fatih Yiiksel, SMMM
Sorumlu Denetci

12 Mart 2026
Istanbul, Tiirkiye

Riizgarlibahce Mah. Cumhuriyet Cad. No:123 Giirsel Plaza Kat:7 Daire: 13 Beykoz/istanbul dou
Tel: +90 (212) 2216161 Fax: +90 (212) 2212101 '-E_.:Ei-

¥ hilgi@aksisdenetim.com &) www.aksisdenetim.com 2




KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

24 ARALIK — 31 ARALIK 2025 TARIHLI FiYAT RAPORU
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

KBN-KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMi A.S. BiRiINCi KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
160142026 10:32

KBN-KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S. BiRINCI KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 31 Aralik 2025 TARIHLi GUNLUK RAPORUDUR
TOPLAM  TOPLA

YATIRIMLAR ALIS TARIHI AL ’"S'r"l‘_"}'YET' DEGERLEME RAPORU TARIH] DECERLENE R”‘POR#TE'”‘YER""‘”‘N DEGER  borTroY DEGERI (TL) G&U}P (FPFD  M(FTD
GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. VADEY MOMIN o
CATIRIMLAR DCZN' HRACCI VADE E AL ELSPE?E NOMINAL  BIRIM ALIS S:‘J'N ISKONTO REPQ TEMINAT ggg‘f‘ NETDONUS  GUNLUK Lo o oeoo GRUP TC(’;L‘SM ;CE'Z'F‘S
A £ KURUM TARIHI KALAN KUPON y DEGER FiYATI ALIE T RaNI TUTARI ¥ JUTARI  BRDEGER . (%) j "
cinsi - SAYISI TARIHI ME NO GORE) GORE)
GUN  ORANI (%)
DIGER
Y.Fonu Tiirk
KPR L K;JJ;;' 101460100 1468559 ™74 1477342 149891267 99,91 99,91 99,28
PORTE(
Ksv TL RUVEYI 304,00 4561645 4 4591078 139569 0,09 0,00 0,09
TURK s
PORTFQ
GRUP TOPLAMI 1.014.905,00 1.500.308,36 100,00 100,00 99,37
FON PORTFOY DEGERI 1.500.308,36 100,00



KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

24 ARALIK — 31 ARALIK 2025 TARIHLI TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

TABLOSU
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

. o  DNFINA YAZILIM . 160142026 10:32
KBN-KUVEYT TURK PORTFOY YONETIME A.5. BIRINCE KARMA GAVRIMENKUL YATIRIM FONU 31 Arahik 2025 TARIHLT GUNLUK RAPORUDUR
FON TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTAR(TL) GRUP FID % FON TOPLAM DECERL 1.509.533.12
A. FOK PORTFOY 1.500.308.36 .37 Tonlam Pay Savist 50.000.000.000.000
1) Gavrimenlmul .00 .00 Diolagumdaki Pay 35,080,000
&) Gayrimeniauller 000 0.00 0.00 Kurscunun Elindski Py 49.000.064.011,000
) Gaprimeniule Dayaly 000 0,00 0,00 Savist
Hallar
i) Satey Vasdi 0,00
Dolazimdaki Pay Orzm % 0,00
ii) Wat KDV Alscafy 0,00 .
BIRIM PAY DEGERL 43028673
iii) Ipotak 0,00
Ginlik Vargi
) GYF Katlma Paylan 000 0.00 0.00
Ginlik Yonstim Ucrsti 26,88
21 GY0 Sermeve Pivasss 000 0.0 0.00
&) Diger 000 0,00 0,00
Bir Gin Oncski Fivat 42,088084
1) Para ve Sermaye 1 500308, 36 o0 a7
Pivasns } Bir Gin Onceki Varei 0,00
B. HATIR DEGERLER 9.961,29 0,66
Getisi (%) 0,002320
&) Kass 000 0,00 0,00
t) Bankalar £.061.20 100,00 0.66
) Dier Hazir Dielarlar 000 0.00 0.00
C.ALACAKT AR .00 .00
#fTakastan Alacaklar 000 0.00 0.00
i) T1 Alacaklan 0.00 0.00
iiy T2 Alscaklen 0.00 0.00
iif) fleri Valdeld Takas 0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
ii) Varzi . : 0.00 0.00
jif) Mevdust Alacaklan 0,00 0,00
USD Bisim Pay Deferi 1,004271
iv) Temettu 0,00 0,00
) USD Bir Oncski Gén Fiysty 1002056
C. DIGER VARLIKLAR
USD Getisi (35) 0,131110
D. BORCLAR 436,53 0,08
USD Dolsgimdski Pay 0,000
&) Takaza Borpler 000 0,00 0,00
i) T1 Bosglan 0.00
0.00
0.00
0.00
watim Uoesti 38067 80.27 0.03
) Odenacek Vergi 000 0.00 0.00
000 0.00 0.00
-39.55 10,73 0,00
USD TCME 42,8457
i) Diger Bosglar 39,55 0,00 ALIS KURU
EUR. TCME 50,2850
ii) Denatim Resskonts 0.00 0.00 ALTS KURD
&) Kayda Alma Ucreti 731 16T 0.00
1) Kradiler 000 0,00 0,00
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