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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri Itibariyle Ozet Finansal Durum Tablolari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

VARLIKLAR NOT 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
DONEN VARLIKLAR 38.920.034.943 36.752.100.216
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 102.952.270 2.234.791.003
Finansal Yatirimlar 2.418.239 2.447.783
Ticari Alacaklar 5.206.949.568 3.464.558.909
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 5.206.949.568 3.464.558.909
Diger Alacaklar 25.270.162 23.318.237
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 25.270.162 23.318.237
Stoklar 7 27.196.473.964 25.813.577.247
Pesin Odenmis Giderler 6.040.669.549 4.822.331.077
- lligkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 4 4.524.444.450 3.606.348.926
- Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 1.516.225.099 1.215.982.151
Diger Donen Varliklar 11 345.301.191 391.075.960
DURAN VARLIKLAR 47.620.903.374 46.383.066.144
Finansal Yatirimlar 4.498.152 4.498.152
Diger Alacaklar 3.223.524 2.550.093
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 3.223.524 2.550.093
Stoklar 7 30.304.259.204 28.946.180.247
Maddi Duran Varliklar 10 101.869.668 104.039.910
Kullanim Hakki Varliklari 9.206.972 10.522.252
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.545.498 4.167.800
Pesin Odenmis Giderler 15.978.474.930 16.094.292.087
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 15.978.474.930 16.094.292.087
Diger Duran Varliklar 11 1.029.954.182 1.164.574.801
Ertelenmis Vergi Varligi 17 185.871.244 52.240.802
TOPLAM VARLIKLAR 86.540.938.317 83.135.166.360

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri Itibariyle Ozet Finansal Durum Tablolari
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

YUKUMLULUKLER NOT 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 15.040.093.767 13.425.431.146
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.774.419.798 4.886.901.098
- Finansal Bor¢lar 12 5.772.074.294 4.884.580.976
- Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 12 2.340.408 2.315.895
- Diger Finansal Bor¢lar 12 5.096 4.227
Ticari Borglar 6.906.921.073 5.735.600.223
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4 10.264.937 10.350.336
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 6.896.656.136 5.725.249.887
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26.738.406 16.463.005
Diger Borglar 316.254.522 605.631.088
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5 278.977.900 442.476.858
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 37.276.622 163.154.230
Ertelenmis Gelirler 2.007.082.558 2.174.367.997
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 2.007.082.558 2.174.367.997
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 8.677.410 6.467.735
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 8.677.410 6.467.735
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 30.882.210.218 30.729.381.709
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8.149.848.106 9.232.027.071
- Finansal Bor¢lar 12 8.147.310.714 9.228.485.094
- Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 12 2.537.392 3.541.977
Diger Borglar 2.809.207.899 2.925.411.307
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 4 2.672.372.434 2.779.566.094
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 136.835.465 145.845.213
Ertelenmis Gelirler 16.599.590.190 15.668.751.554
- Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 5 479.691.250 296.307.692
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 16.119.898.940 15.372.443.862
Uzun Vadeli Karsiliklar 50.181.896 92.926.834
- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 32.543.496 36.717.661
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 17.638.400 56.209.173
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 17 3.273.382.127 2.810.264.943
OZKAYNAKLAR 13 40.618.634.332 38.980.353.505

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari

Pay Sahiplerinin Ilave Sermaye Katkilar1

Geri Alinmig Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

Birikmis Diger Kapsamli Gelir

-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gegmis Yillar Karlari

Net Donem Kari

6.900.847.276
8.734.777.435

(37.155.789)
6.429.251.539
(12.692.793)
(12.692.793)
292.805.360
16.677.571.387
1.633.229.917

5.323.560.210
8.576.383.047
5.502.110.209
(37.155.789)
2.662.822.784
(17.743.703)
(17.743.703)
148.212.150
13.633.687.440
3.188.477.157

TOPLAM KAYNAKLAR

86.540.938.317

83.135.166.360

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Dénemlere Ait Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolari

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
NOT 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 14 112.153.370 209.916.951
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (108.711.096) (69.217.346)
BRUT KAR 3.442.274 140.699.605
Genel Yonetim Giderleri (-) (102.942.820) (82.795.795)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (8.217.515) (13.890.562)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 36.551.805 5.372.436
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.789.982) (154.734.801)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) (74.956.238) (105.349.117)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 194.689 11.850.994
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglari/
(Zararlar1) ve Deger Diisiikliigii Zararlarmin Iptalleri 17.480.885 1.736.627
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI (57.280.664) (91.761.496)
Finansal Gelirler 15 167.478.283 371.170.452
Finansal Giderler (-) 15 (116.400.785) (472.463.879)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari) 16 1.968.358.612 1.727.994.469
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI 1.962.155.446 1.534.939.546
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/ (Gideri) (328.925.529) (896.880.916)
Donem Vergi Gideri (-) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 17 (328.925.529) (896.880.916)
NET DONEM KARI 1.633.229.917 638.058.630
Pay Basina Kazang 18 0,2656 0,1329
KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 5.050.910 1.550.684
-Tammlanmis Fayda Planlqrz Yeniden Ol¢iim 5.050.910 1.550.684
Kazanclari/(Kayiplari), vergi sonrasi
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELIiR 5.050.910 1.550.684
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.638.280.827 639.609.314

Mlisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Doneme Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siiflandirilmayacaklar

Birikmis Karlar/ (Zararlar)

Sermave Geri Pay Paylara Tanimlanmis Fayda Kardan Geemis Yillar
Odenmis Di zeltl)rrle Almnmi Sahiplerinin iliskin Planlary Birikmis Ayrilan f(arslarl / Dénem Net Toplam
Sermaye Fl:ll‘klal‘l Paviar (S) ilave Sermaye Primler / Yeniden Olciim Kisitlanmis (Zararlar) Kary/ (Zarari) | Ozkaynaklar
Y Katkilar: (iskontolar) | Kazanclary (Kaywplary) Yedekler

01.01.2025 4.800.000.000 8.453.595.447 (37.155.789) - 2.074.646.283 (16.588.178) 148.212.150  6.682.616.054  3.410.618.071 25.515.944.038
Transferler - - - - - - - 3.410.618.071 (3.410.618.071) -
Donem net kary/ (zarart) - - - - - - - - 638.058.630 638.058.630
Toplam diger kapsamli gelir - - - - - 1.550.684 - - - 1.550.684
Toplam kapsamh gelir - - - - - 1.550.684 - - 638.058.630 639.609.314
31.03.2025 4.800.000.000 8.453.595.447 (37.155.789) - 2.074.646.283 (15.037.494) 148.212.150 10.093.234.125 638.058.630 26.155.553.352
01.01.2026 5.323.560.210 8.576.383.047 (37.155.789)  5.502.110.209 2.662.822.784 (17.743.703) 148.212.150 13.633.687.440  3.188.477.157 38.980.353.505
Transferler - - - - - - 144593210 3.043.883.947 (3.188.477.157) -
Donem net kari/ (zarar) - - - - - - - - 1.633.229917  1.633.229.917
Toplam diger kapsamli gelir - - - - - 5.050.910 - - - 5.050.910
Toplam kapsamh gelir - - - - - 5.050.910 - - 1.633.229.917  1.638.280.827
Sermaye Artirimi 1.577.287.066  158.394.388 - (5.502.110.209) 3.766.428.755 - - - - -
31.03.2026 6.900.847.276 8.734.777.435 (37.155.789) - 6.429.251.539 (12.692.793)  292.805.360 16.677.571.387  1.633.229.917 40.618.634.332

Tlisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olustururlar
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Donemlere Ait Ozet Nakit Akis Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-

NOT 31 Mart 2026 31 Mart 2025
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari
Donem Net Kari (Zarar) 1.633.229.917 638.058.630
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 7.312.064 8.600.279
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (28.839.339) 29.511.575
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 15 15.620.447 77.506.937
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (194.689) (11.850.996)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 17 328.925.529 896.880.916
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 1.956.053.929 1.638.707.341
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler 5 (1.742.390.659) 821.651.563
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler 6 (2.625.356) (389.869.592)
Stoklardaki azaliglar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 7 (2.740.975.674) (2.217.324.052)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 8 (1.102.521.315) (956.703.702)
Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 5 1.171.320.850 (317.146.590)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 10.275.401 5.427.434
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 (405.579.974) (1.193.532.116)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 9 763.553.197 370.889.450
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azals) ile ilgili diizeltmeler 180.395.388 (96.786.047)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (823.807) (502.649)
Parasal kazang/ (kayip) 195.456.279 66.118.281
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (1.717.861.741) (2.269.070.679)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
anjllfsuiselledtglee(liei:lreir; KZ{?»[ fgolrrlllslrel;ll paylarinin veya bor¢lanma araglarinin satilmast 224933 14.061 525
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 1.319.956 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 10 (4.524.196) (424.395)
Alnan faiz 103.289.497 312.179.442
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 100.309.490 325.816.572
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri/ (¢ikiglarn) (194.660.265) 2.197.932.625
Odenen faiz 15 (115.684.214) (386.676.655)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis (310.344.479) 1.811.255.970
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ (Azahs) (1.927.896.730) (131.998.137)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 2.234.791.003 248.256.571
E. Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi (203.942.003) (69.569.056)
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 3 102.952.270 46.689.378

Mlisikteki dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvani ile Ankara’da
kurulmustur. Kurulusa iliskin esas sozlesme 14 Aralik 2020 tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirket Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 453963 sicil numarast ile kayitlidir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvurmus ve
ilgili talebinin onaylanmasini takiben 10 Eyliil 2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve

unvani Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A. S.” (“Pasifik GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Sirketin merkez adresi asagidaki gibidir:
Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level Blok No:3A I¢ Kap1 No:1 Cankaya/Ankara

Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasasit Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilmektir.

Sirket paylar1 16 Aralik 2021 tarihi itibariyle Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmeye baslamis, halka arz
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyle sermayesi 6.900.847.276 TL’dir. Sirket’in ortaklari ve paylarina iligkin
bilgiler asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Mart 2026 % 31 Arahk 2025
Fatih Erdogan 15,80 1.090.563.443 10,61 564.801.087
Abdulkerim Firat 15,80 1.090.563.463 10,61 564.801.108
Mehmet Erdogan 15,80 1.090.563.447 10,61 564.801.092
Pasifik Holding A.S. 9,78 674.670.774 12,67 674.670.774
Pusula Portfoy Besinci Hisse Senedi Serbest Fon - - 10,10 537.463.865
Diger 42.82 2.954.486.149 45,40 2.417.022.284
Sermaye 100 6.900.847.276 100 5.323.560.210

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyle ortalama ¢aligan sayist 186 kisidir (31 Aralik 2025: 189 kisi).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in finansal tablolar1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve

6 Mayis 2026 tarihinde yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Miisterek Faaliyetler

Miisterek faaliyetler, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagsmayla ilgili varliklar iizerinde
haklara ve borglara iliskin yiikiimliilikklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya c¢ikar. Bir miisterek faaliyet
katilimcist sahip oldugu varlik, ylikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere
ait varliklar, ylikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri pay1 nispetinde
finansal tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup i¢i islemler, bakiyeler ve

gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Sirket’in miisterek faaliyetleri asagidaki

gibidir.
istirak Orami (%)
Ortakhgin Unvam Faaliyet Konusu 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Pasifik-Merkez Ankara Adi Ortaklig: Insaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik Levent Adi Ortaklig: Insaat ve Taahhiit %99 %99
Kemerburgaz Adi Ortakligi (*) Insaat ve Taahhiit %41,5 %41,5
Goktiirk Adi Ortakligt (*) Insaat ve Taahhiit %41,5 %41,5
Pasifik- Bodrum Adi Ortakligi Ingaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik- Etiler Adi Ortaklig1 Ingaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik- Cengelkdy Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99 %99

a. Merkez Ankara Adi Ortaklig:

Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi- %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara li, Yenimahalle Ilgesi, Istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel de kayitl 124.476 m2’lik
arsa alani icerisinde inga edilmekte olup projenin toplam ingaat alani 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat ¢alismalart baglamistir. Projenin 6n satislari ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 6 blok sehir siiiti, 5 blok konvansiyonel

konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve igyeri, 4 blok rezidans, 1 cami, AVM ve kapali otopark insa edilmektedir.

b. Pasifik- Levent Adi Ortakligi ( Next Level Istanbul Projesi)
Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1

arasinda yapilmig olan “Arsa Satigi Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayith, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam insaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsat1 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu

tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baslamistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

c. Kemerburgaz Adi Ortakligt (Next Level Country Projesi)

Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktlirk Adi Ortakligi (Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvan1 Kemerburgaz Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Country Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2°lik arsa alan
icerisinde inga edilecektir. Toplam insaat alan1 82.493,70m?2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde

alinmis olup hafriyat, zemin iyilestirmeleri ve proje revizyonlari yonelik insaat faaliyetleri baglamistir.

d. Goktiirk Adi Ortakligi (Next Level Kemer Projesi)

Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eylipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig1 (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvam Goktiirk Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Goktiirk Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’'nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl 35.966,98 m2°lik arsanin
satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglari devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa bedeline iliskin
taksit 6demeleri tamamlanmistir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk ingaat ruhsati 9 Ocak 2023

tarihinde alinmig ve Mayis 2023°ten itibaren insaat ¢alismalart devam etmektedir.

e. Pasifik- Bodrum Adi Ortakligi (Next Level Bodrum Projesi)

Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satigi
Karsiligr Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.
paylasimli) kapsaminda Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayith toplam 51.398 m2’lik konu,

ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlari igerisinde insa edilecektir. Projenin ruhsat ¢aligmalar1 devam etmektedir.

f. Pasifik- Etiler Adi Ortakligi (Akademiler Sitesi Kentsel Déniisiim Projesi)

Pasifik- Etiler Adi Ortakligi Akademiler Sitesi Kentsel Doniistim projesini ger¢eklestirmek amaci ile kurulmustur.
Next Level Istanbul proje alam bitisiginde, tapu alan1 12.557m2 olan, Akademiler Sitesi Malikleri ile Kentsel
Déniisiim Projesi kapsaminda {izerinde mutabakata varilan Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi malikler ile noter
nezdinde imzalanmaya baslamistir. Bu kapsamda kat karsilig1 insaat isinin yapiminin baslamasi igin yeter sayida
imzaya ulasilmas1 beklenmektedir. Cari dénem itibariyle heniiz faaliyetlerine baslamamuistir.

8. Pasifik- Cengelkdy Adi Ortakhig

Pasifik — Cengelkdy Adi Ortaklig1, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi, 877 Ada 1 Parsel’de kain

22.389,02 m? ylizolglimiine sahip arsa iizerinde yer alan mevcut binalar kapsaminda kentsel doniisiim projesi
gerceklestirmek amaci ile kurulmustur. Projenin hayata gecirilebilmesi amaciyla taginmaz malikleri ve mahalle
heyeti ile goriismeler devam etmekte olup, kat karsilig1 insaat sdzlesmesi noter huzurunda imzaya agilmistir.
Maliklerle nihai mutabakatin saglanmasini takiben proje yapim siirecine baslanmasi planlanmaktadir. Cari donem

itibariyle heniiz faaliyetlerine baglamamuistr.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”

(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmig Tek Diizen Hesap Plani ¢ercevesinde Tiirk

Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gére yapmaktadir.

b) TFRS’lere Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 3 Temmuz 2024
tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo

Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

¢) Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait y1llik finansal raporlarindan baslamak {izere TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon

muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Mart 2026 tarihli ve

ayn1 tarihte sona eren doneme iligkin finansal tablolarin1t TMS 29 Standardini uygulayarak hazirlamstir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar
da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarint da, 31 Mart 2026 tarihi

itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir. 31
Mart 2026 tarihi itibarryla, ara donem 6zet finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme

katsayilar1 asagidaki gibidir:
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Tarih Endeks (*) Diizeltme Katsayisi
31.03.2026 121,47 1,0000
31.12.2025 110,39 1,1004
31.03.2025 92,82 1,3086

(*) 2026 y1l1 itibartyla TUIK tarafindan baz yil1 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, 6nceki dénemlerde
farkli bir referans yili ve dlgeklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gore revize edilmistir.

Karsilastirilabilirligin saglanmasi amaciyla gegmis veriler de ayni baz yilina uyarlanmastir.

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari

asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem 6zet finansal tablolar, finansal durum tablosu tarihindeki satin alma giicii
ile ifade edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma

giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltme yapilmamaktadir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii
ve TMS 2 Stoklar hiikiimleri uygulanmistir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve

yikimliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

- Finansal Durum Tablosu’ndaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar digindaki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart donemler iizerinden hesaplanan Kkatsayilar ile

endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi,kar veya zarar tablosunda
net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir (Not 16).
d) Kullanilan Para Birimi ve Yabanci Para Degerlemesinde Kullanilan Kurlar

Sirket’in faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Liras1 olup, raporlamada da ayni1 para birimi kullanilmistir.

e) Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hilkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniikk olarak uygulanmakta ve o©nceki donem finansal tablolar1 yeniden

diizenlenmektedir.
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) Isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

g) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir.

h) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Finansal tablolar, Sirket’in faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde, varliklarindan fayda elde edecegi ve

yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2026 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve
yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin

Sirket’in finansal durum ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir

a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisik ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simiflandirilmasi ve Ol¢iimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 Finansal Araglar Standardi (“TFRS 9”) ve TFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar Standardina (“TFRS 7”) iligkin finansal araglarin siniflandirilmasina ve &lglimiine degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”’nde finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga
kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik &deme
sistemiyle yerine getirilen finansal yilikiimliiliiklerin teslim tarihinden once finansal tablo disi1 birakilmasina
yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG)
baglantili ya da kosula bagli benzer diger ozellikler igeren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akis
ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine bagl finansal
araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile
birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik
ve yiikiimliilikkler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali
finansal aracglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlar)

kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir

Genel anlamda, Sirket finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS

7’ye iliskin) Resmi Gazete’de yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
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uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sdzlesmelerin korunma araci olarak kullanilmast durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar1 tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni aciklama

hiikiimleri getirmektedir.

Bu degisiklik, Sirket icin gecerli olmadigindan Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi

bulunmamaktadir.

TMS/TFRS’ve iliskin Yillik ivilestirmeler — Cilt 11.

KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS ye iliskin iyilestirmeler, Cilt 1 lyaymlanmistir.
Bu kapsamda;

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin {lk Uygulamasi Standardi (“TFRS 1”) — TMS/TFRSyi ilk
kez uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler
ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin

ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13 Gergege Uygun Deger Standardina

referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigliniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:
Kiraci agisindan kira ylikimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dis1 birakma
hiikiimlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”’na
yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmigtir

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin

kaldirilmasi sonrasi s6z konusu ifade silinmistir
Genel anlamda, Sirket finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmavyan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirtirliige girmesinden sonra finansal

tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhgma Yaptigi Varhk
Satislar veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek {izere,
Aralik 2017°de TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standard: ve TMS 28 Istirakler ve s Ortakliklarindaki
Yatirimlar Standardinda yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak,

erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi ge¢en standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 Sigorta Soézlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve dl¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri Standardini (“TFRS 17”) yayimlamustir.
TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile

6l¢timiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir. Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi, yapilan son diizenleme ile birlikte 1 Ocak 2027 veya

sonrasinda baslayan hesap donemlerine ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gecgerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi (“TFRS 18”) 8 May1s 2025 tarihli Resmi

Gazete’de yayimlanmigtir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri

icin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, finansal tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve
giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist,

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans &lgiitleri igin finansal
tablolarda gerekli agiklamalar,

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin

gelistirilmis ilkeler.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: A¢iklamalar Standardi

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi (“TFRS
19”), 10 Agustos 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmustir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu standart kapsama
giren bagli ortakliklar agisindan TMS/TFRS’de yer alan agiklama yiikiimliiliiklerinin azaltilmasi amacina
yoneliktir. TFRS 19 kapsaminda kamuya hesap verme sorumlulugu bulunmayan ve kendisi bir baglh ortaklik

niteliginde olan isletmelerin, diger TMS/TFRS’de yer alan aciklama hiikiimleri yerine TFRS 19°da diizenlenen
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kolaylastirilmis agiklama hiikiimlerini uygulamasi éngdoriilmektedir. Bdylece, bu isletmelerin agiklama hiikiimleri
acisindan raporlama yiikiimliiliiklerinin hafifletilmesi amaglanmaktadir. TFRS 19’un uygulanmasi zorunlu
olmayi1p, isletmelerin tercihine birakilmistir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:

- Halka acik olmayan ya da sermaye piyasasi araglar1 borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi veya,

- TMS/TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina acik konsolide finansal tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Sirket’in finansal tablolar1 iizerindeki etkisi bulunmamaktadir.
iii) UMSK Tarafindan Yaymlanmis, KGK Tarafindan Heniiz Yaymlanmamis Standart ve Degisiklikleri

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) yayimlanmis
fakat KGK tarafindan heniiz yayinlanmamis ve TMS/TFRS nin bir par¢asini olusturmayan degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e degisiklige iliskin ilgili TMS/TFRS’nin yiiriirliige

girmesini miiteakip finansal tablolar1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri: Sunum Para Birimine Cevrim

UMSK tarafindan Kasim 2025’te yaymlanan degisik ile UMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standardi (UMS 21)
kapsaminda yiiksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para
birimine ¢evrimde kapanis kurunu zorunlu kilmigtir. Bu kapsamda, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu
olmayan bir ekonominin para birimi olan ancak; sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletme, finansal tablolarmin ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil tiim tutarlari i¢in, cari donem sonundaki
kapanis kurunu kullanacaktir. Fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan isletme ise, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan
bir yurtdist isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, UMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardi uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade edecektir. Bu
degisiklikler ayrica ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

Sirket’in finansal tablolar tizerindeki etkisi bulunmamaktadir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait G6zet finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet finansal tablolar1 hazirlanirken
kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan
muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayistyla ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde

sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklart agsagidaki gibidir.

31 Mart 2026 31 Aralk 2025

Kasa 3.607 111
Banka mevduatlar 102.948.663 2.234.790.892
102.952.270 2.234.791.003

4. ILiSKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari bor¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Next Level Management Giivenlik ve Koruma Hizmetleri A.S. 4.849.012 -
Pasifik Teknoloji A.S. 3.171.122 5.275.239
Pasifik Perakende Yiyecek ve Icecek Hizmetleri A.S. 1.492.022 1.070.864
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 681.955 3.833.352
Mainty Teknoloji A.S. 70.826 170.881

10.264.937 10.350.336

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli diger borglarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Fatih Erdogan 92.992.633 102.339.809
Mehmet Erdogan 92.992.634 102.339.809
Abdulkerim Firat 92.992.633 102.339.809
Pasifik Holding A.S. - 135.457.431

278.977.900 442.476.858

Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli diger bor¢larin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Pasifik Holding A.S. 2.648.094.497 2.717.049.877
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 24.135.780 25.471.309
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 142.157 8.213.134
flerleyen Yapi Gay. Yat. ins. A.S. - 28.831.774
2.672.372.434 2.779.566.094
Sirket’in iliskili taraflarla olan uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2026 31 Arahik 2025

Fatih Erdogan 479.673.925 296.307.692
flerleyen Yapi Gay. Yat. ins. A.S. 17.325 -
479.691.250 296.307.692
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Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli pesin 6denmis gider bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. 4.393.665.061

3.436.940.180

Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 130.779.389 76.203.805
flerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. - 91.465.523
Next Level Management A.S. - 1.739.418

4.524.444.450 3.606.348.926

1 Ocak -31 Mart 2026 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu’na yapilan maas ve benzeri 6demelerin toplami 1.227.601

TL’dir (1 Ocak- 31 Mart 2025: Endekslenmis degeri 3.886.935 TL’dir).

5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Ticari alacaklar 5.206.949.568 3.464.558.909
- Diger taraflardan 5.206.949.568 3.464.558.909
5.206.949.568 3.464.558.909

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2026

Ticari borglar 6.856.504.815

31 Arahk 2025

5.696.293.578

- Lliskili taraflara 10.264.937 10.364.047
- Diger taraflara 6.846.239.878 5.685.929.531
Borg senetleri 50.416.258 40.629.257
- Diger taraflara 50.416.258 40.629.257
6.906.921.073 5.736.922.835

Ertelenmis finansman geliri (-) - (1.322.612)
- Diger taraflara - (1.322.612)

6.906.921.073

5.735.600.223

6. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Vergi dairelerinden alacaklar 20.301.027 22.021.737
Personelden alacaklar 1.318 1.450
Diger 4.967.817 1.295.050

25.270.162 23.318.237
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Sirket’in uzun vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Verilen depozito ve teminatlar 3.223.524

2.550.093

3.223.524

2.550.093

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Ortaklara borglar 278.977.900 442.476.858
Odenecek vergi ve fonlar 34.288.925 162.652.142
Diger 2.987.697 502.088

316.254.522 605.631.088

Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Mliskili taraflara borglar 2.672.372.434 2.779.566.094
Alman depozito ve teminatlar 136.835.465 145.845.213
2.809.207.899 2.925.411.307

Sirket’in iligkili taraflardan alacak ve borg bakiyeleri Not 5°te detayli olarak agiklanmustir.

7. STOKLAR
Sirket’in stoklarina iligskin detaylar asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Kisa vadeli stoklar 27.196.473.964
- Merkez Ankara Projesi 27.196.473.964
Uzun vadeli stoklar 30.304.259.204
- Kemerburgaz Projesi 10.543.201.922
- Goktiirk Projesi 10.747.825.027
- Bodrum Projesi 3.190.863.707
- Levent 5.812.619.792
- Etiler 9.748.756

25.813.577.247
25.813.577.247

28.946.180.247
10.253.180.366
10.110.889.462
3.068.709.992
5.503.679.085
9.721.342

30.304.259.192

28.946.180.233
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- Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligt - %30 Emlak Konut GYO A.S.
paylasimli) kapsaminda Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel *de kayith 124.476
m?2’lik arsa alani icerisinde inga edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat
ruhsat1 06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat caligmalar1 baglamistir. Projenin 6n satislar
ise 28 Temmuz 2018 tarihinde baslamigtir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 6 blok sehir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve isyeri, 4 blok rezidans, 1 cami, AVM ve kapal1 otopark insa

edilmektedir.

-Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1
arasinda yapilmig olan “Arsa Satig1 Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayitl, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani icerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam ingaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsati 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu

tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baslamstir.

-Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktirk Adi Ortakligr (Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvam Kemerburgaz Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Country Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi'nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2‘lik arsa alam
igerisinde insa edilecektir. Toplam ingaat alan1 82.493,70m2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde

alinmis olup hafriyat, zemin iyilestirmeleri ve proje revizyonlari yonelik insaat faaliyetleri baglamistir.

- Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik orani %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvam Goktiirk Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Goktiirk Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan {lgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl1 35.966,98 m2‘lik arsanin
satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglari devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa bedeline iligkin
taksit 6demeleri tamamlanmistir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023

tarihinde alinmis ve Mayis 2023 ten itibaren ingaat ¢aligmalar1 devam etmektedir.

- Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.
paylagiml1) kapsaminda Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayitl toplam 51.398 m2°lik konu,

ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlari igerisinde insa edilecektir. Projenin ruhsat ¢aligmalart devam etmektedir.
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8. PESIN ODENMiS$S GiDERLER
Sirket’in pesin 6denmis kisa vadeli giderlerin detay1 agsagidaki gibidir.
31 Mart 2026

31 Arahk 2025

iliskili taraflara verilen siparis avanslari 4.524.444.450 3.606.348.926
iliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslar 1.447.723.396 1.176.793.374
Gelecek aylara ait giderler 68.501.703 39.188.777

6.040.669.549 4.822.331.077

Sirket’in pesin 6denmis uzun vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Verilen avanslar (*) 15.933.102.784 16.051.928.723
Gelecek yillara ait giderler 45.372.146 42.363.364
15.978.474.930  16.094.292.087

(*) Sirket’in cari donem sonu itibariyle, Istanbul ili Besiktas Ilgcesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ile "Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi1" yontemi kapsaminda

gelistirilen Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz boliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi’ndan satin almasindan dolay1 olugsmaktadir. Sirket’in 6nceki donem verilen avanslar:i Next Level

Istanbul Projesi adina Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na yapilan kismi arsa pay1 ddemesinden

olugmaktadir.

9. ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in cari donem itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahik 2025

Alinan avanslar 2.007.082.558 2.174.367.997
- Diger taraflardan 2.007.082.558 2.174.367.997
2.007.082.558 2.174.367.997

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 agagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Alinan avanslar 3.887.111.279 5.589.590.489
- [liskili taraflardan 479.691.250 296.307.692
- Diger taraflardan 3.407.420.029 5.293.282.797

Ertelenmis gelirler (*) 12.712.478.911 10.079.161.065

16.599.590.190  15.668.751.554

(*) Ertelenmis gelirler Sirket’in yapmis oldugu projeler kapsaminda satis1 yapilmis ancak teslimati heniiz

yapilmamis gayrimenkullerin gelirlerinden olusmaktadir.
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10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2026 Girisler Cikislar Transferler 31 Mart 2026
Maliyet degeri
Tesis, makine ve cihazlar 23.184.920 64.746 - - 23.249.666
Tasitlar 23.527.301 - (2.444.518) - 21.082.783
Demirbaslar 87.915.478 4.459.450 - - 92.374.928
Ozel maliyetler 51.122.803 - - - 51.122.803
Yapilmakta olan yatirimlar 15.242.784 - - - 15.242.784
200.993.286 4.524.196 (2.444.518) - 203.072.964
Birikmis amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar 8.293.213 552.081 - - 8.845.294
Tagitlar 5.904.862 639919 (1.124.562) - 5.420.219
Demirbaslar 51.200.224 1.686.009 - - 52.886.233
Ozel maliyetler 31.555.077 2.496.473 - - 34.051.550
96.953.376 5.374.482 (1.124.562) - 101.203.296
31 Mart 2026 itibariyla net defter degeri 104.039.910 101.869.668
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1 Ocak 2025 Girisler Cikislar Transferler 31 Mart 2025
Maliyet Degeri
Tesis, makine ve cihazlar 26.946.444 - - - 26.946.444
Tagitlar 21.748.456 - - - 21.748.456
Demirbaglar 104.902.060 267.303 - - 105.169.363
Ozel maliyetler 61.630.616 - - - 61.630.616
215.227.576 267.303 215.494.879
Birikmis Amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar 7.335.625 662.241 - - 7.997.866
Tagitlar 3.312.982 604.890 - - 3.917.872
Demirbaglar 47.947.729 2.112.197 - - 50.059.926
Ozel maliyetler 25.061.910 3.039.507 - - 28.101.417
83.658.246 6.418.835 - - 90.077.081
31 Mart 2025 itibariyla net defter degeri 131.569.330 125.417.798
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11. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Devreden KDV 342.854.440 388.194.341
Diger KDV 2.446.751 2.172.548
Personel avanslari - 709.071

345.301.191 391.075.960

Sirket’in diger duran varliklarinin detay1 asagidaki gibidir.

Gelecek yillarda indirilecek KDV

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

1.029.954.182

1.164.574.801

1.029.954.182

1.164.574.801

12. KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR

A. Kredi Yiikiimliiliikleri

Sirket’in mevcut finansal bor¢lanmalarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Kisa vadeli TL banka kredileri 5.772.074.294 4.884.580.976
Uzun vadeli TL banka kredileri 8.147.310.714 9.228.485.094
13.919.385.008 14.113.066.070

Sirket’in cari donem ve dnceki donem itibariyle finansal borglarinin vade yapist asagidaki gibidir.

Kredi Vade Yapisi

1 yil igerisinde 6denecek
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek
2 - 3 yil igerisinde 6denecek

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

5.772.074.294
2.422.856.347
2.748.872.223

4.884.580.976
2.408.158.341
2.766.889.299

3 - 4 yil igerisinde 6denecek 2.147.292.861 2.488.644.875
4 - 5 y1l igerisinde 6denecek 828.289.283 1.564.792.579
13.919.385.008 14.113.066.070
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B. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in kredi kart1 bor¢lar1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Kredi kart1 bor¢lart 5.096 4.227
5.096 4.227
C. Kiralama Yiikiimliiliikleri
Sirket’in kisa ve uzun vadeli kiralamalarinin detaylar1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli kiralamalar 2.340.408 2.315.895
2.340.408 2.315.895

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

Uzun vadeli kiralamalar 2.537.392 3.541.977
2.537.392 3.541.977

13. SERMAYE

Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir. Sermayenin tamami 6denmistir.
Ortaklar % 31 Mart 2026 % 31 Aralik 2025
Fatih Erdogan 15,80 1.090.563.443 10,61 564.801.087
Abdulkerim Firat 15,80 1.090.563.463 10,61 564.801.108
Mehmet Erdogan 15,80 1.090.563.447 10,61 564.801.092
Pasifik Holding A.S. 9,78 674.670.774 12,67 674.670.774
Pusula Portfoy Besinci Hisse Senedi Serbest Fon - - 10,10 537.463.865
Diger 42 .82 2.954.486.149 45,40 2.417.022.284
Sermaye 100 6.900.847.276 100 5.323.560.210
Sermaye diizeltmesi farklar 8.734.777.435 8.576.383.047
Diizeltilmis sermaye 15.635.624.711 13.899.943.257

Sirket’in kayith sermaye tavani 24.000.000.000 TL"dir.
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Sirket 20 Agustos 2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda almis oldugu kararla 5 milyar TL tutarinda tahsisli sermaye
artirimina gidilmesi karar1 almig ve tahsisli olarak artirilacak sermaye tutarinin Sirket’in gergek kisi ortaklarindan Fatih
Erdogan, Mehmet Erdogan ve Abdulkerim Firat arasinda esit tutarda pay edilerek saglanmasi ve tahsisli sermaye
artiriminin mevceut hissedarlarin riichan haklari tamamen kisitlanarak yapilmasma karar vermistir. Bu kapsamda 26
Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na tahsisli sermaye artirimi i¢in bagvuru yapmis ve bahsi gegen tahsisli
sermaye Odemesini 26 Agustos 2025 ila 22 Aralik 2025 tarihleri arasinda 3 parga halinde nakden sirkete 6demesini
gerceklestirmistir. Tahsisli sermaye artirimina iligkin Sermaye Piyasas1t Kurulu tarafindan 23 Ocak 2026 tarihinde
onaylanmus ve Sirket onay sonrasinda tahsisli satis fiyatinin belirlenmesi icin Borsa Istanbul A.S.'nin Toptan Alis Satis
Islemlerine Iliskin Prosediirii ¢ergevesinde basvuruda bulunmus ve Borsa Istanbul A.S.’ye basvuruda bulunmustur.
Basvuru sonrasinda Borsa Istanbul A.S. tarafindan gonderilen yazida TSP Prosediirii'niin 7.1 maddesine gore belirlenen
baz satis fiyat1 3,17 TL esas alinarak, 5.000.000.000 TL satis hasilati1 karsilig1 1577.287.066 adet (lot) pay ihraci
yapilmasini karara baglamigtir. Bu kapsamda Sirket 5 Subat 2026 tarihinde esas sézlesme degisikligi icin Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvurmus ve Kurul tarafindan gelen 9 Subat 2026 tarihli onay sonrasinda s6z konusu tahsisli
sermaye artiriminin 13 Subat 2026 tarihi itibariyle tescil islemi tamamlanarak ayni tarihte 11522 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir. Tahsisli sermaye artis1 sonrasinda ihrag edilen toplam 1.577.287.066 adet paym

yukarida bahsedilen ii¢ gergek kisi ortaga 3,17 TL fiyattan satis1 ger¢eklestirilmistir.

Bu islem sonrasinda Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde 6.900.847.276 adet olmak iizere 6.900.847.276 TL’ye
¢ikmustir. Kalan 3.422.712.934 TL ise hisse senedi ihrag primi olarak kaydedilmistir. Tahsisli sermaye artigina konu 5
milyar TL tutar yukarida belirtilen gercek kisi ortaklar tarafindan 2025 yil1 icerisinde nakden ddenmistir.

Paylara iliskin Primler

Sirket’in paylara iliskin primlerinin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Hisse senedi ihrag primleri 6.429.251.539 2.662.822.784
6.429.251.539 2.662.822.784

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek

i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Yasal yedekler 292.805.360 148.212.150
292.805.360 148.212.150
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14. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in dénem sonu ve 6nceki donem itibariyle satig gelirleri asagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Mart 2026

1 Ocak-
31 Mart 2025

Yurtigi satislar 112.153.858 209.966.988

112.153.858 209.966.988

Satig iskontolart (-) (488) (50.037)

Net satis hasilati 112.153.370 209.916.951
Sirket’in dénem sonu ve 6nceki donem itibariyle satislarin maliyeti de asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Satiglarin maliyeti (-) (108.711.096) (69.217.346)
(108.711.096) (69.217.346)
15. FINANSMAN GELIiRLERI/ (GIDERLERI)
Sirket’in finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Faiz ve adat gelirleri 167.474.656 304.495.175
Kur farki gelirleri 3.627 120.805
Reeskont faiz gelirleri - 66.554.472
167.478.283 371.170.452

Sirket’in finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Kredi faiz giderleri (115.684.214) (386.676.657)
Reeskont faiz giderleri - (80.591.264)
Kur farki giderleri - (4.345.624)
Diger finansman giderleri (716.571) (850.334)

(116.400.785) (472.463.879)
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16. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/ (KAYIPLARI)

Parasal Kazanc¢/(Kayip) 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025
Stoklar 5.771.111.137 4.337.222.986
Pesin Odenmis Giderler 1.598.232.622 1.907.765.570
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.534.564 9.180.962
Ertelenmis Vergi Varligi 161.856.321 352.302.946
Ertelenmis Gelirler (1.633.249.580) (1.652.089.314)
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi (634.780.263) (1.364.886.173)

Sermaye

Paylara iliskin Primler

(1.412.603.242)
(580.851.852)

(1.211.969.887)
(189.715.224)

Geri Alinmis Paylar 3.356.846 3.397.697
Yasal Yedekler (26.453.551) (13.553.203)
Gegmis Yil Karlar (1.276.790.373) (923.033.155)
Diger (9.736.998) 1.724.992
Gelir Tablosu Endekslemeleri 3.732.981 471.646.272
Toplam 1.968.358.612 1.727.994.469

17. VERGIi GELIiR VE GiDERLERI

Kurumlar Vergisi 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025
itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar getirilmistir. Bu
dogrultuda, taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina

uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir.

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait kar veya zarar tablolarina yansitilmig vergi tutarlar1 asagida

Ozetlenmistir:

. . N 1 Ocak- 1 Ocak-
Vergi Gelir/(Gideri) 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (328.925.529) (896.880.916)
Toplam vergi (gideri)/geliri, net (328.925.529) (896.880.916)

Gelir Vergisi Stopaji

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi
tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani sifir olarak uygulanmaktadir. Ancak,
dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef
kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 {izerinden ayrica
gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina

tabi degildir.
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Ertelenen Vergi
Sirket, ertelenmis vergi varliklarini ve yikiimliliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri

sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait ertelenmis vergi varligi / ylikiimliiligi tablosu

asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Ertelenen Vergi Ertelenen Vergi
Varhk/(Yiikiimliiliikleri) Varhk/(Yiikiimliiliikleri)

Ertelenen Vergi Varlk ve Yiikiimliiliikleri

Dava karsiliklart 1.763.840 5.620.917
Kidem tazminati karsilig1 2.223.573 2.535.348
Adat tahakkuku 540.201 383.059

Amortisman ve itfa diizeltmeleri (33.651.411) (19.811.575)
Devam eden insaat projeleri ile ilgili diizeltmeler (3.056.353.663) (2.745.933.089)
Kullanim Haklar1 (351.303) (335.525)
Diger Diizeltmeler (1.682.120) (483.276)

(3.087.510.883) (2.758.024.141)

Ertelenen Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii)

18. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kar, net donem karinin, Sirket hisselerinin agirliklandirilmis pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak-
31 Mart 2026

1 Ocak-
31 Mart 2025

Net Dénem Kari 1.633.229.917 638.058.630
Hisse senedi sayisi 6.900.847.276 4.800.000.00
1 hissenin nominal degeri 1 1
Agirliklr hisse senedi sayisi 6.147.254.567 4.800.000.000
Hisse Basina Diisen Kar 0,2656 0,1329
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci Para Riski (Kur Riski)

Kur riski, Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para bor¢ ve varliklara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

Ayrica, Sirket’in yaptig1 islemlerden dogan kur riski vardir. Bu riskler, déviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip

edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle

dagilimi agagidaki gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu — 31.03.2026

TL Karsihg

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

1.400.971

4.996

23.153

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

5.808.904

25.304

92.000

4. Donen Varlklar (1+2+3)

7.209.875

30.300

115.153

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

7.209.875

30.300

115.153

10. Ticari Borglar

790.425

12.425

4.661

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

790.425

12.425

4.661

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

18.207.431

399.767

8.376

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18.207.431

399.767

8.376

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

18.997.856

412.192

13.037

19. Bilang¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarm Net Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhik/Yiikiimliiliikk Pozisyonu (9-18+19)

(11.787.981)

(381.892)

102.116

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

610.546

(7.429)

18.492

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan

25. ihracat

26. ithalat
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Déviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2025

Endeksli TL

TL Karsihgl

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

153.624

139.605

1.972

1.096

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

10.264.385

9.327.680

217.704

4. Donen Varhklar (1+2+3)

10.418.009

9.467.285

219.676

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10.418.009

9.467.285

219.676

1.096

10. Ticari Borglar

6.569.558

5.970.035

134.928

3.544

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

6.569.558

5.970.035

134.928

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

18.909.087

17.183.486

397.517

2.400

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18.909.087

17.183.486

397.517

2.400

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

25.478.645

23.153.521

532.445

5.944

19. Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/Yiikiimliilik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu (9-
18+19)

(15.060.636)

(13.686.236)

(312.769)

(4.848)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk/Yiikiimliilik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(6.415.934)

(5.830.430)

(132.956)

(2.448)

22. Déviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, ihracat

26. ithalat
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20. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

1) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. ile PASIFIK GYO A.S. & PASIFIK GAYR. YAT. INS. A.S. i$
ORTAKLIGI arasinda 12.05.2023 tarihinde imzalanmis bulunan "Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi 328
Ada 5 Parsel ve 261 Ada 1 Parsel Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimu Isi"ne iliskin sozlesme, proje gelistirme, imalat
ve satis faaliyetlerine baslanilmadan 6nce taraflar arasinda akdedilen Tasfiye Protokolii kapsaminda karsilikli olarak
sona erdirilmistir.

2) Sirket Genel Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu, 70.320.838,93 TL tutarinda en ge¢ 30.06.2026 tarihine kadar kar

pay1 dagitimi icin yetkilendirilmistir.

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: ilgili teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol
tablosu bilgi amagli olarak agagida sunulmustur. Portfoy sinirlama tablosu bireysel tablolara gore hazirlanmig olup
bilgi amagli sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi ‘ne gére portfdy

sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 31.03.2026 31.12.2025
A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 105.370.509 2.237.238.786
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 57.500.733.168 54.759.757.494
C Iistirakler [1-48.1. Md. 24 / (b) 4.498.152 4.498.152
D Iliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
E Diger varliklar 28.930.336.488 26.133.671.928
F Toplam varhiklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 86.540.938.317 83.135.166.360
G Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 13.919.385.008 14.113.066.070
H Diger finansal yiikiimliliikleri 111-48.1. Md. 31 5.096 4.227
I Finansal kiralama borglar1 111-48.1. Md. 31 4.877.800 5.857.872
J  Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 11-48.1. Md. 23 / (f) 2.951.350.334 3.222.042.952
K Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 40.618.634.332 38.980.353.505
L Diger kaynaklar 29.046.685.747 26.813.841.734
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 86.540.938.317 83.135.166.360
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31.03.2026 31.12.2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi I11-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Mevduat/ Katilim hesabi 1I-48.1. Md. 24 / (b) 103.897.848 121.081.845
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) - -
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak I11-48.1. Md. 24 / (a) 4.498.152 4.498.152
N  Gayrinakdi krediler 1I1-48.1. Md. 31 24.502.455.460  24.502.455.460
O  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarim ipotek bedelleri I11-48.1. Md. 22/ (e) - -
P Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar1 Yatinmlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) - -

Asgari/

. . Azami

Portfoy Simirlamlar Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oram

1 g:flzllllléis Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 111-48.1. Md. 22 / (¢) 0% 0% <9%10

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 66% 66% > %51

3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 3% < %49

4 Yabanci g?lyrlmenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% <9449

sermaye piyasasi araglari

5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 0% 0% < %20

6  Isletmeci Sirkete Istirak I11-48.1. Md. 28 / 1(a) 0% 0% <%10

7  Borglanma Sinir1 1-48.1. Md. 31 102% 107% < %500

8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% <%I10

9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirmlarmin Toplami 1I1-48.1. Md. 22 /(1) 0% 0% <%10
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL”) 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayll1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy

siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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