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PUSULA PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU PUSULA
PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
PUSULA PORTFOY EVIiM HAZIR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Pusula Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1i Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 18.06.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
474284-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 23.06.2025 tarih ve 11356 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Pusula Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiizigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek {izere olusturulacak Pusula Portfoy
Evim Hazir Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi
Sermaye Piyasast Kurulu'nun (Kurul) 16.04.2026 tarih ve 25/772 sayili karar ile
onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Pusula Portfoy Evim Hazir Gayrimenkul Yatirinm Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
semsiye fon i¢tiizligli, ihrag belgesi ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde
satis baslangig tarihi olarak belirlenen ..... tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen
dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Pusula Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgeleri: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Danismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 06.12.2023

No: PYS/PY.67-YD.29/1653

Adresi: Barbaros Mahallesi Begonya Sok. Alive Tower
No:7 I¢ Kapr No:15 Atasehir/istanbul
www.pusulaportfoy.com.tr

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvan: Tiirkiye Emlak Katihm Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 11.11.2022

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 67/1632

Adresi: Barbaros Mh. Begonya Sk. No: 9/A
Atasehir/istanbul

www.emlakkatilim.com.tr
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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarthi: 18.06.2025
TTSG Tarihi: 23.06.2025
TTSG Sayis1:11356

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

06.02.2026 tarihli ve 2026/14 sayili yoOnetim
kurulu karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Katilma paylarinin alim satimi sadece Kurucu
tarafindan gercgeklestirilecektir.

Fon’un siiresi

Suresiz.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Ahmet Ozcan

Ahmet Ozcan, finans, bankacilik ve tasarruf
finansmant sektorlerinde uzun yillara dayanan
Bilkent

Isletme

yoneticilik  deneyimine  sahiptir.

Fakiiltesi
Boéliimii 'nden mezun olmustur.

Universitesi Isletme

Kariyerine 1999 yilinda Yap: Kredi Bankasi
A.S.’de baslayan Ozcan, bankada yaklasik 16 yil
boyunca farkl gorevlerde bulunmus; miifettislik,
i¢ denetim ve sube yonetimi gibi ¢esitli
sorumluluklar tistlenmistir. 2015-2020 yullar
arasinda Emin Evim Tasarruf Finansman A.S. de
Is Gelistirme ve Pazarlama Direktorii ile Finans

Direktorii olarak gérev yapmuistir.

2020-2026 yillar: arasinda Katilimevim Tasarruf
Finansman A.S.’de Genel Miidiir ve Yonetim
Kurulu Upyesi olarak gorev almis; kurumun
stratejik  biiyiime,  kurumsal  yonetim  ve
operasyonel siireclerinin gelistirilmesine katki

saglamigtir.

Halen Katilimevim Tasarruf Finansman A.S. de
Yonetim Kurulu Uyesi, Pusula Portfoy Yonetimi
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi, Iktisat Katilim
Bankasi A.S. ’de Yonetim Kurulu Uyesi ve Birevim
Tasarruf Finansman A.S.’de Yonetim Kurulu
Bagskanvekili olarak gorev yapmaktadir. Ayrica




Pusula Finans Holding A.S. de Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev almaktadir.

SPK Diizey 3 Lisanst sahibi olan Ozcan;
kurumsal yonetim, stratejik yonetim, finansal
analiz ve kurumsal strateji gelistirme alanlarinda
deneyim sahibidir.

2. Genel Miidiir
Ayse Seher Aydin

Ayse Seher Aydin, 1982 dogumludur. Lisans
egitimini Istanbul Universitesi Astronomi ve Uzay
Bilimleri Boliimii’'nde tamamlamis, ardindan
Marmara  Universitesi  Sermaye  Piyasalar
alaminda  yiiksek lisans yapmistir. Marmara
Universitesi Bankacilik programinda doktora
egitimini tamamlamis olup doktora tezinde
bireysel emeklilik sisteminde optimum portfoy ve
alternatif yatirim iiriinlerinin getiriye katkisini
incelemigtir.

Finans sektoriindeki kariyerine 2007 yiinda
Garanti Bankasi'nda baglamistir. 2008—2011
yillart arasinda Tekstil Yatirim Menkul Degerler
A.S. de portfoy ve hazine yonetimi alaninda gorev
almistir. 2011-2019 yullart arasinda Halk Portféy
Yonetimi’'nde yonetici olarak yatirim ve emeklilik
fonlarimin yonetiminde sorumluluk iistlenmigtir.
2019-2024  doneminde  Ziraat  Portfoy
Yonetimi’'nde miidiir olarak gérev yapmus,;
emeklilik, menkul kiymet, gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlart dahil olmak iizere
vaklasik 25 milyar TL biiyiikliigiindeki fonlarin
yonetiminde rol almistir.

2024 yilinda Pusula Portfoy Yonetimi A.S.’de
Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorev yapmaya
baslamis, aynmi yil icerisinde Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir ve
gorevini stirdiirmektedir.

Portfoy yonetimi, girisim sermayesi yatirim
fonlar, emeklilik ve yatirim fonlar ile sabit
getirili menkul kiymet yénetimi alanlarinda
uzmanligt bulunmakta olup, sermaye
pivasalarina iligkin ¢egitli lisanslara sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani




Sezai Bekgoz

Gayrimenkul Degerleme Lisansi
Diizenleme Tarihi: 25.04.2005
Lisans Belge Numarasi: 400235

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Iktisat Boliimii'nden mezun olmustur. Lisansiistii
egitimini Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi 'nde tamamlamus, Marmara
Universitesi ~ Bankacilik  ve  Sigortacilik
Enstitiisii’'nde  bankacilik  alaninda  doktora
yapmistir.

Kariyerine 1983 yilinda Sermaye Piyasast Kurulu
Denetleme Dairesi’'nde Denetci olarak baslamuis
ve 1992 yilina kadar bu gorevini siirdiirmiistiir.
1992-1998 yillar: arasinda Borsa Istanbul’da ilk
Teftis Kurulu Baskani olarak gorev yapmus; soz
konusu birimin kurulmasi1 ve gelistirilmesinde
onemli rol iistlenmistir. 1998-2007 yillart
arasinda Borsa Istanbul’da Piyasalar, Risk
Yonetimi ve Uye Islerinden Sorumlu Bagkan
Yardimcisi olarak gorev yapmistir.

1997-2007 yillart arasinda Izmir Vadeli Islemler
Borsasi’min kurulus stirecinde Yonetim Kurulu
Bagskan Yardimcisi olarak gorev almis; ayrica
Takasbank Takas ve Saklama Bankasi ile Merkezi
Kayit Kurulusu'nda Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmigtir.

2007-2016 yillart arasinda Takasbank Takas ve
Saklama Bankast 'nda Yurtici ve Yurtdisi Takas ve
Saklama Operasyonlar:, Dis Iliskiler ve Upye
Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
olarak gérev yapmustir.

2016 yiuiinda emekli olduktan sonra yurt i¢i ve
yurt disinda sermaye piyasalari alaninda
damsmanlik faaliyetlerinde bulunmaya
baslamigtir. Halka acik sirketler ve finans
kuruluslarinda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir. Ayrica hem bireysel
hem de kurumsal yatirimcilara portfoy yonetim
hizmeti sunan Pusula Portfoy Yonetimi A.S. de 21
Haziran 2023 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu
Upyesi olarak gérev yapmaktadir.

Yukaridaki tiiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlara Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy YoOnetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon fiyati gilinliik olarak agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat {lizerinden giinliik olarak
katilma pay1 alim ve satim islemi gerceklestirilmez.

Fon’un alim/satim talep toplama donemleri ve her bir donemde iletilen alim/satim
talimatlarinin gerceklestirilme tarihlerine iliskin bilgiye ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Pay Alimina Konu Fiyat Raporlarimin Hesaplandigi Tarihler:
Her ayin son is giinii

Allm Talimatlarina Esas Fiyatin Aciklanma Tarihleri:
Her ayin son is giiniinii takip eden 1.is gilinii
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Pay Satimina Konu Fiyat Raporlarinin Hesaplandig1 Tarihler:
Haziran ayinin son is giinii ve Aralik aymin son is giini

Satim Talimatlarmma Esas Fiyatin A¢iklanma Tarihleri:
1 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasinda iletilen talimatlar i¢in; Haziran aymin son is
giinlinii takip eden 1. is glinli

1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasinda iletilen talimatlar i¢in; Aralik aymin son is
giiniinii takip eden 1. is giinii

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak
odenmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin bu ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir. Fon katilma
paylarmin ihraci veya fona iadesi islemlerinde ayni sekilde 6deme yapilmasi ancak tiim katilma
pay1 sahiplerinin ayni dagitim konusunda mutabakatinin bulunmasi halinde miimkiindiir. Bu
halde her islem Oncesinde Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1 karariin alimmasi, bu hususun
portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden
5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin, ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in 5. boliimiinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan
fona ve fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak
degerleme raporuna iligskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satis1 veya
fona iadesinde ihrag edilecek veya fona iade edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satist
karsiliginda fona devredilemez.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢c Belgesi, Fon Thrac Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.pusulaportfoy.com.tr adresinden
temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
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gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Pusula Portfoy Evim Hazir Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun Temsilcisi Olan Kurucu
Pusula Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri

Oguzhan Ozerkaya Or¢un Berkay Kaya

Portfoy Yonetimi Miidiirii Portfoy Yonetimi Miidiir Yardimcisi




