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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSiYE FONU’NA BAGLI
ARGEUS/GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES]
PORTFOY YONETIMI A.S.

ONUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
iHRAC BELGESIDIR

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 02.05.2025 tarihinde
[stanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 480197-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek
07.05.2025 tarih ve 11326 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiztigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere olusturulacak Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.§. Onuncu Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(Kurul) ---------- tarih ve --------------- say1l karari ile onaylanmstir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarna iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylar1; semsiye fon semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve
fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen

- tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari
aracilifiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kuriicu ve Yonetici’nin

Unvan: Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti Yetki Belgesi

Tarih: 06.01.2025
No: GGSPYS/PY.17/1889

Adresi: Barbaros Mah. Halk.Cad. Zecorner Plaza No:1 Ig
Kap1 No:3 Atagehir/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
( ) ulastimasi miimkiindiir. e |

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani: - Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Egaliyetichznine iskin | Tarih: 17.07.2014
Kurul Karar Tayi’ﬁi’%eNﬁm‘ag{ﬁ'sﬁ{mx\ No: 22/709
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2. Fon’un Ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigi tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 02.05.2025
Ilan Tarihi: 07.05.2025 tarih ve 11326 sayili
TTSG

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

02.05.2025 tarih ve 82 sayili Kurucu y&netim
kurulu karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimini  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarimin ticaret
invani

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Stiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim safim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Kagan INCETAN
Egitim:
2009-2016: Bogazi¢i Universitesi Makine

Miihendisligi Lisans, Istanbul, Tiirkiye
2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiksek Lisans,
Eindhoven, Hollanda

2019-Halen: Bogazici Universitesi Biyomedikal
Miihendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Miihendisi,
FactorH Otomasyon, Istanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Miihendisi,
SURE Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasmm 2016-Halen: Delta GmbH, Genel Miidiir,
Dortmund, Almanya
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Eyliil 2023-Halen: Yonetim Kurulu Bagkam,
Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfy Yénetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye

2. Genel Miidiir

Faik Tun¢ YALAV

Egitim:
1985-1989: istanbul Teknik .
Mimarlik Fakiiltesi Lisans, Istanbul, 1§
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1999-2001:  Yeditepe Universitesi ~ Sosyal
Bilimler Enstitlisti, Isletme Yiiksek Lisansi,
Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi,
Miigteri Temsilcisi ve Teknik Analist, Giiris
Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve
Teknik Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul,
Turkiye

Nisan 1993-Temmuz 1993: Miidiir Yardimcisi,
Hazine Departmani, Finansbank T.A.S., Istanbul,
Tirkiye

Temmuz  1993-Agustos 1994  Miidiir
Yardimcisi, Yurt I¢i Sermaye Piyasalari,
Marmara Bank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye

Mart 1995-Mayis 1996: Mudiir Yardimcisi, Yurt
Ici Sermaye Piyasalari, Garanti Yatiim ve
Ticaret Bankasi A.S., Istanbul, Tiirkiye

Mayis 1996-Eyliill 1998: Yurt Ici Sermaye
Piyasalari Grup Bagkani, InterYatinm A.S.,
Istanbul, Tiirkiye

Eyliill  1998-Ekim  2001: Genel Miidiir
Yardimeisi, Yurt Ici Sermaye Piyasalar1, Bayindir
Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 2001-Mart 2004: Genel Midiir
Yardimcisi, Strateji Menkul Degerler A.S.,
Istanbul, Tiirkiye

Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt I¢i Sermaye
Piyasalar1 Grup Bagkani, Finans Yatirrm Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktor, Yurt Igi
Sermaye Piyasalari, TEB Yatiim, Istanbul,

Tiirkiye
o 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satis
Direktorii

o 2010-2017: Genel Midirlik Yatirim
Merkezi Direktorii
Haziran 2018-Arahk 2018: Irtibat Biiro
Sorumlusu, Akatlar Irtibat Biirosu, Tacirler
Yatirim, Istanbul, Tiirkiye
Kasim 2020-Temmuz 2021: Genel Miidiir
Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama
ve Call Center yonetimi, A1 Capital Yatirim A. S
Istanbul, Tiirkiye .
Ocak 2024-Halen

Genel Mudur
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Sermaye piyasas: faaliyetleri i¢in Ongoriilen
Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 ile Tiirev
Araglar lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Selda AKSOY

Egitim:

1999-2008: T.C. Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bolge
Planlama, istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

2004-2007: Cagri Merkezi Temsilcisi, Yap
Kredi Bankasi A.S., Istanbul, Tiirkiye
2008-2009: Gayrimenkul Degerleme Uzmamn,
Istanbul Gayrimenkul Degerleme A.S., Izmir,
Tiirkiye

2009-2021: Bolge Yoneticisi, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Izmir, Tiirkiye
2021-2023: Genel Miidiir, Karsiyaka
Gayrimenkul Degerleme A.S., izmir, Tiirkiye
2023-2025: Borker-Owner, Coldwell Banker
Sirius Gayrimenkus, [zmir, Tiirkiye

Yukaridaki iiyeler disindaki yatiim komitesi
tiyelerine Fonun KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.ir) ulasilmas: miimkiindjir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damigmanlhk hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan slirekli bilgilendirme
formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylar1 karsihiginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda belirtilen
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haiz addolunur.

Fon portfyt, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin I1I-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin ySnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasmin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasma ve
uygulanmasina, yatirimeimn bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degigikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma pay1 alim talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir
ve bu tarihleri takip eden 5. i giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan edilecek ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, katilma pay1 iade talimatlarnin
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir ve bu tarihleri takip
eden 5. i giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan
edilecek ve nitelikli yatinmcilara bildirilecektir.

S6z konusu tarihlerin resmi tatil olmasi halinde izleyen is giinii esas alinir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde agiklanir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satismin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onayiyla
ayni olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
Teblig’in beginci boliimiinde Dbelirtilen esaslar g¢ergevesinde katilma payi
yatirimeilardan fona veya fondan yatirimeilara devredllecek gayrlmenkuller Teb g’ig
maddesinin figiincti fikrasinda bqﬁgﬁffeﬂ geiy-,di. is1z B
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degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfyiinden karsilanamaz. Katilma payi
satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma payi
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma payi satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yénelik
islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatinm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm Komitesi 5 tiyeden olugur. Yatinm Komitesi’nin, Kurucu tarafindan Teblig
kapsaminda atanmast zorunlu 3 tiyesi digindaki 2 {iyesi, Fon’un kurulugundan itibaren ilk ii¢ ay
igerisinde yatinmcilari adina Fon’un mevcut yatirimeilar: tarafindan belirlenerek yazili olarak
Kurucu’ya iletilmesini miiteakip Kurucu tarafindan atanacaktir. Yatirimcilar tarafindan belirlenen
yatirim komitesi tiyeleri ancak Fon yatirimcilarinin onayi ve yatirim komitesinin karari ile
degistirilebilir veya gorevden alinabilir.

Yatirim Komitesi asgari olarak {i¢ ayda bir Fon’un is ve iglemleri ile ilgili goriismek ve
durum degerlendirmek tizere toplanir. Gerekli goriilen durumlarda olagan toplantilar disinda ilave
toplantilar da gergeklestirilebilir. Yatirnm Komitesi, toplantiya en az 3 tiyenin katilimiyla toplanir.
Toplantiya katilan tiyelerin salt ¢ogunlugunun ve yatirimcilar tarafindan belirlenen en az bir
iiyenin olumlu oyuyla karar alinir. Oylarin esitligi durumunda, yatirnmeilar tarafindan belirlenen
tiyelerin ¢ogunlukta oldugu oylar iistiin kabul edilir.

Her haliikarda, Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan iiyelerden en az ikisi ve
yatirimeilar tarafindan belirlenen en az bir iiye toplantida hazir bulunmalidir. Fiziken
gergeklestirilmeyen toplantilar i¢in kararlar, toplant1 karari seklinde yazilmig bir 6nerinin, Yatirim
Komitesi iiye sayisinin salt ¢ogunlugunun ve yatirimeilar tarafindan belirlenen en az bir tiyenin
imzasim icermesiyle alinabilir. Bu sekilde alinan karar, Yatirim Komitesi toplantisinda alinmig
karar hiikmiindedir. Fiziken gergeklestirilmeyen toplantilarda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan komite iiyelerine yazili olarak bildirilir ve bildirim sonrasinda gecerli hale gelir.
Imzalarin aym kagitta bulunmasi sart degildir.

Yatirim komitesinin tiim kararlarn ilgili Kanun, Teblig, diger mevzuat ve Fon igtiiztigi ile
uyumlu olmak zorundadir.

Asagida belirtilen durumlarda yatirim komitesi Karar fiziken gerceklestirilen toplantida
alinmak zorundadir:

kér dagitimi yapilrnasi, 4(/
- Fon’un Kurucusunun veya Y oneticisinin degistirilmesi, ]

- Katﬂrna paylanmn mtehkh -1r1mcﬂar arasmda Sat1$1 veya devri ilg
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durumunda, s6z konusu katilma pay1 sahibinin istegi iizerine sahibi oldugu katilma paylarmin
Fona iade edilmesi,

- Fon’un katilma paylarinm ilk kez ihrag edilecegi tarihten sonra katilma pay iktisap eden
nitelikli yatirimeilar diginda Fon’a Kurucu tarafindan yeni nitelikli yatirimer kabul edilebilmesi,

- Fon’dan karsilanan, portfy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin {ist sinirimin
artirilmasi.

Ayrica, Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan yiiriitiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon lctiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarim Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiizigli, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal rapotlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragq
Argeus Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Y etkilileri

F. Tun¢ YALAV
Genel Miidiir
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