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ASREM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.S.”NIN KURUCUSU OLDUGU ASREM GAYRIMENKUL VE GIRISIiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA
BAGLI ASREM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S. KUZEY GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanununun 52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 24.11.2025 tarihinde
[stanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 1051047 sicil numarasi altinda kaydedilerek
25.11.2025 tarih ve 11465 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (TTSG) ilan edilen Asrem
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.§. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere olusturulacak Asrem
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.§. Kuzey Gayrimenkul Yatirim
Fonu’'nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(Kurul)'2:03:2928 tarih ve ----31918__ say1li karari ile onaylanmigtur,

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru olduunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Kuzey Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon igtiiziigti, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen ----------
------------ tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracihgiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi

Tarih: 29.08.2025
No: GGSPYS/PY.19/1475

Adresi: Orta Mah. Ordu Sok. A Blok No: 23A I¢ Kapi No:
48 Kartal/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yOnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

alan stirekli bilgilendirme form ./
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir. f

Portfoy Saklayicisi/lari’nin :
Unvant: [stanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. -‘
Portféy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 24.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/762 AS%R’MMW Ve ! N_
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380     916

15.05.2026

31/916


Adresi:

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un ihracma Iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi
ile tescile iliskin Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi tarih ve sayis1

24.11.2025
25/11/2025-11465

fhraca iligkin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

20.01.2026 tarihli ve 2026-9 say1li yonetim kurulu karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimim gerceklestirecek
kurucu ve varsa portfoy yonetim
sirketleri ile katilma paylarinin
allm satimina aracilik edecek
yatinm  kuruluglarinin  ticaret
tinvani

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu/Y6netici)

A1l Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1) Erdem OZKAN / Gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip Yonetim Kurulu Uyesi

Istanbul Teknik Universitesi (ITU) Geomatik
Miihendisligi boliimii lisans egitimini 2008 yilinda
tamamladiktan sonra meslek hayatina baglamustir.

2008-2013 yillart arasinda SPK lisansina sahip
degerleme kurulusu olan Yatinm Gayrimenkul
Degerleme AS biinyesinde gayrimenkul degerleme
uzmani olarak gorev almistir.

2013-2020 yillar arasinda Garanti BBVA biinyesinde

sirastyla;
- Garanti Mortgage — Konut Finansman
Miidiirliigii Birimi — Gayrimenkul Degerleme
Sorumlusu

- Garanti Mortgage - Konut FinansmanMiidiirlig
Birimi — Kidemli Gayrimenkul DeZerleme ve
Kontrol Sorumlusu

- Abacus Hizmet Birimi - Gayrimenkul
Degerleme Birimi - Kidemli Gayrimenkul
Degerleme ve Kontrol Sorumlusu olarak gorev
almustir.

AS  Dbiinyesinde  Gayrimenkul Yatirim
Gayrimenkul Geligtirme YOnetmeni
almastar.
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Degerleme AS’de dogrudan Yonetim Kurulu’na bagh
olarak Degerleme Birim Miidiirii pozisyonunda, sirket
{ist ybnetiminde gorev almistir.

01.04.2023 — 18.02.2026 tarihleri arasinda Pardus
Portfoy Yonetimi A.S.‘de gayrimenkul yatirim fonlari
midiirii ve yonetim kurulu tiyesi olarak gorev almistir.

01.03.2025 — 18.02.2026 tarihleri arasinda Al Capital
Portféy Yonetimi A.S.’de yonetim kurulu {iyesi olarak
gorev almgtir.

2025 yilhi itibari ile Asrem Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi’dir.

18.02.2026 tarihi itibariyla Bulls Portféy Yonetimi
A.S.’de (Bulls PYS) yonetim kurulu tiyesi ve hélihazirda
Bulls PYS’nin kurucusu ve yoneticisi oldugu Bulls
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu ve Bulls Portfoy Yo6netimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun yatinm komitelerinde
gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yOnetim kurulu iiyesi olarak gorev almaktadir.

SPK Gayrimenkul Degerleme Lisanst ve Sorumlu
Degerleme Uzman: statiisiinde 5 yillik Mesleki Tecriibe
Belgesi sahibidir.

2) Mehmet Hakan AKSOY /Genel Miidiir

Istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi
Boliimii'nde lisans ile Isletme (MBA) Béliimii’nde
yiiksek lisans egitimini tamamladiktan sonra Marmara
Universitesi Bankacilik doktora programinda mezun
olmustur.

1996-1998 arasinda Eczacibasi Yatinm ve Menkul
Degerler A.S.’de analist,

1998-2000 arasinda Finans Yatinm ve Menkul Degerler
A.S.’de kidemli hisse analisti,

2004-2005 arasinda EFG Istanbul Menkul
A.S.’de arastirma mudiiri,
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2005-2006 arasinda Ekspres Yatirim ve Menkul Degerler
A.S.’de aragtirma yardimer direktoril,

2006-2007 arasinda Tenax Capital Ltd. (Londra)’da
Avrupa bankalar1 bélgesel analisti,

2007-2011 arasinda Kuadrum Yonetim ve Finans
Danismanlig1 Ltd.’de direktor,

2011-2012 arasinda Halk Yatinm Menkul Degerler
A.S.’de yatinm damismanlig1 direktorii / yatirnm komitesi
tiyesi,

2012-2013 arasinda Rhea Portféy Yonetimi A.S.’de
aragtirma direktorii / yatirnm komitesi tiyesi,

2015-2018 arasinda KT Portfoy Yonetimi A.S.’de
yatirim yonetimi direktori,

2018-2021 arasinda QNB Financial Services (Katar)’da
kidemli GCC hisse senedi stratejisti / piyasa riski
komitesi tiyesi,

2021-2022 arasinda Qatar First Bank (Katar)’da girisim
sermayesi direktorii / yatirim komitesi {iyesi,

2023-2024 arasinda Commercial Bank of Qatar Asset
Management LLC (Katar)’da genel miidiir ve bas yatirim
sorumlusu,

2025 yilinda Bulls Portfoy Yonetimi A.S.’de genel
midir olarak gorev yapmistir.

3) Ali CESUR / Gayrimenkul degerleme lisansina
sahip Degerleme Uzmani

1998 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi
Isletme Boliimii’nden mezun olmustur.

Gayrimenkul Degerleme sektoriindeki is deneyimleri;

06.04.2013-31.01.2015 Cmar Tasinmaz Degerleme
Misavirlik A.S - Kadrolu Gayrimenkul Degerleme
Uzman

gorev almigtir.
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Gayrimenkul Degerleme  sektdrli  disindaki  is
deneyimleri;

2007 Kapital Menkul Degerler A.S / Yatirim Uzmani

2007-2008 Baskent Menkul Degerler A.§ / Vadeli
Islemler Sorumlusu

2008-2009 Turkish Yatinm Menkul Degerler A.S /
Vadeli Islemler Miisteri Temsilcisi

2009 Gedik Yatinm Menkul Degerler A.$ / Yatirim
Uzmani

2009-2010 Baskent Menkul Degerler A.S / Vadeli
Islemler Sorumlusu

2010 Info Menkul Degerler A.S / Yatirim Uzmant

2010 — 2012 Polen Menkul Degerler A.S / Yatirim
Uzmani

2012 — 2013 Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S. /
Yatirnm Uzmani olarak gorev almustir.

Halen sahis girketinde degerleme uzman olarak
calismalarina devam etmektedir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi iiyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

Portfoy  yoneticilerine iliskin | Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
bilgi alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi1 miimkiindiir.

Disaridan  alman  hizmetlere | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi disaridan
iligkin bilgi alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan
sirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {i¢iincti fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki baglmsm bdlﬁmler veya gayrimenku]e dayali
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haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatinm sinirlamalari ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarimin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve ytkiimliiliiklerine, portfyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon
toplam gider oranina ve ydnetim ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat lizerinden
katilma payr alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aqiklama Dénemine iliskin Esaslar

[lk talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma paylarinin alimina esas
Fon birim pay fiyati, takvim yih esas alinarak tiger aylik dénemler itibariyla 31 Mart, 30
Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii
Tiirk Lirast olarak Kurucu’nun internet sitesinde (www.asremportfov.com) ilan edilecektir.

flk talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma paylarimn iadesine esas
birim pay fiyati takvim yili esas alinarak altigar aylik donemler itibariyla 30 Haziran ve 31
Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. i giinii Tiirk Liras1 olarak
Kurucu’nun internet sitesinde (www.asremportfoy.com) ilan edilecektir.

Fon’a iliskin olarak her giin bilgi amacli bir referans/gdsterge niteliginde fon birim pay
degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.asremportfoy.com adresinde
aciklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri tizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma iglemi
gerceklestirilemez.

5. Fon Katilma Paylarmm Satigmmmn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay: ihraci veya Fon’a iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir. Fon katilma
paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik islemler,
Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde
gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan g
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir. )

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sj
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
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Semsiye Fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, Fon ihra¢ sézlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.asremportfoy.com adresinden temin

edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz ger¢evesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
ger¢ege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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Yonetim Kurulu Baskan Vekili Kurucy Ortak / Imza Yetkilisi
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