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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

ANTALYA iLi, KEPEZ ILGESI,
SINAN, ORTA VE MENDERES MAHALLELERI,
22 ADET ARSA, 3 ADET TARLA

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 01.06.2026
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHiI 03.06.2026
DEGERLEME

BITiS TARIHi 30.06.2026
RAPOR TARIHi 07.07.2026
RAPOR NO TRGYO-2606016

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

22 Adet Arsa, 3 Adet Tarlanin Pazar Degeri Tespiti

DEGERLEME ADRESI

Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel,
28524 Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mah. 28335 Ada 276-
277-278 Parseller, 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34 Parsel, 28559 Ada
15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566
Ada 2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 34 Parsel, 28572
Ada 18 Parsel, 28574 Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21
Parsel, 29530 Ada 1 Parsel

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgiin HERGUL- Degerleme Uzmani (Lisans No: 402487)
Gizem GEREGUL EVLEK-Degerleme Uzmani (Lisans No:409558)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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YONETICi OzZETi

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKIN BILGILER

RAPOR TURU

STANDART DEGERLEME RAPORU

MULKIYET DURUMU

TAM MULKIYET

DEGERLEMENIN AMACI

PAZAR DEGER TESPITI

OZEL VARSAYIMLAR

BULUNMAMAKTADIR

KISITLAMALAR

BULUNMAMAKTADIR

MUSTERI TALEBI

HERHANGI BiR MUSTERI TALEBiI BULUNMAMAKTADIR

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BILGILER

Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1
Parsel, 28524 Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mah.
28335 Ada 276-277-278 Parseller, 28542 Ada 3 Parsel, 28544
Ada 34 Parsel, 28559 Ada 15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2

ADRES Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566 Ada 2 Parsel, 28569 Ada 38-
40-41 Parseller, 28571 Ada 34 Parsel, 28572 Ada 18 Parsel,
28574 Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21 Parsel,
29530 Ada 1 Parsel

TAPU KAYDI BKNZ. MULKIYET LISTESI

ARSA YUz OLCUMU BKNZ. MULKIYET LISTESI

iIMAR DURUMU BKNZ. IMAR DURUM LISTESI

EN VERIMLI VE EN iiYi KULLANIM

Yapilan pazar aragtirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda,
degerleme konusu taginmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi
uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu
olarak kullanimi olacagi kanaatindeyiz.

DEGERLEMEYE iLiSKIN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM

PAZAR YAKLASIMI

DEGER TARIHi

07.07.2026

PAZAR DEGERI (KDV HARIG)

1.140.985.000 TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

1.255.083.500 TL
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iCINDEKILER

igindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri
1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci
1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

L5 - Tarinlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina lligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar ( Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar (Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Climlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri

EKLER

Ek 1 - Tasinmazi gosteren fotograflar

Ek 2 - Tapu Kayd - (Takbis belgesi-kopya)

Ek 3 - imar Durumu (kopya)

Ek 4 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgeleri (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bdlimune bagl olmayip,
* de@erleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkun yeri ve tirt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, milkd kigisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; raporda bilgileri bulunan parsellerin degerleme tarihindeki pazar degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig “in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Riizgarlibahge Mahallesi Ozalp Cikmazi No:4 Beykoz / istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan tarla ve arsalarin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz igin TRGYO-2606016 referans kodlu rapor sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

A. Ozgiin HERGUL Degerleme Uzmani olarak raporun hazirlanmasinda, Gizem GEREGUL
EVLEK rapprun kontrol edilmesinde ve Eren KURT Sorumlu Degerleme Uzmani olarak
raporun kontrol ediimesinde ve raporun onaylanmasinda goérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S0z konusu tasinmazlardan ikisi icin daha 6nceki tarihlerde sirketimiz tarafimizdan 3 adet rapor
hazirlanmistir.

15

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi TRGY0-2307009 TRGY0-2503060 TRGYO-2510205
Rapor Tarihi 10.07.2023 7.07.2025 8.01.2026

2 ADET ARSANIN
HISSE PAYLARI

PAZAR DEGERI
TESPITI (28571 ada| 23 Adet Arsa, 3 23 Adet Arsa, 3
Rapor Konusu 16 parsel Adet Tarlanin Pazar | Adet Tarlanin Pazar
6892/70017 & Degeri Tespiti Degeri Tespiti
28569 ada 41 parsel
817/1250)

Gizem GEREGUL
EVLEK
S.Seda YUCEL

A. Ozgin HERGUL | A. Ozgiin HERGUL
S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL

Raporu Hazirlayanlar KARAGOZ Berrin KARAGOZ KARAGOZ
KURTULUS SEVER Berrin KURTULUS | Berrin KURTULUS
SEVER SEVER

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 21.410.000 TL 805.988.000 TL 921.760.000
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

MULKIYET BILGILERI
ili . ANTALYA
iigesi . KEPEZ
Bucagi
Mabhallesi : MULKIYET LISTESI
Koyu
Sokagi
Mevkii : MULKIYET LISTESI
Pafta No
Ada No : MULKIYET LISTESI
Parsel No : MULKIYET LISTESI
Alani : MULKIYET LISTESI
Vasfi : MULKIYET LISTESI
Sinin
Sahibi :  TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
Yevmiye No  : MULKIYET LISTESI
Cilt No - MULKIYET LISTESI
Sayfa No - MULKIYET LISTESI
Tapu Tarihi - MULKIYET LISTESI
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MULKIYET LISTESI

Mahalle Ada Parsel Nitelik Alani (m?) | Cilt [ Sayfa| Tarih Yevmiye Hisse Hiss(;:lam
Sinan 28335 276 TARLA 1.587,98 m? | 22 | 2136 | 2.11.2018 44239 1 / 1 1.587,98 m?
Sinan 28335 277 TARLA 2.654,30 m? | 22 | 2137 | 2.11.2018 44239 1 / 1 2.654,30 m?
Sinan 28335 278 TARLA 3.979,49 m? | 22 | 2138 | 2.11.2018 44239 1 / 1 3.979,49 m?

Menderes| 28506 1 ARSA 3.671,03m? | 3 291 |30.12.2016| 55492 22457 |/| 367103 224,57 m?
Orta 28523 1 ARSA 4.960,13m? | 4 367 |30.12.2016| 55492 1 / 1 4.960,13 m?
Orta 28524 10 ARSA 2.000,00m? | 4 379 |30.12.2016| 55492 7559 |/| 10000 1.511,80 m?
Orta 28525 2 ARSA 3.067,14m> | 4 385 |30.12.2016| 55492 1 / 1 3.067,14 m?

Sinan 28542 3 ARSA 7.147,18 m? | 23 | 2219 | 2.11.2018 44239 14152 [/] 357359 283,04 m?
Sinan 28544 34 ARSA 10.995,72 m?| 28 | 2760 |17.02.2020 9284 363731 (/] 1099572| 3.637,31 m?

Sinan 28559 15 ARSA 90,00 m? 25 | 2397 | 2.11.2018 44239 1 / 1 90,00 m?
Sinan 28559 16 ARSA 4.644,21 m? | 25 | 2398 | 2.11.2018 44239 | 153623 |/| 464421 1.536,23 m?
Sinan 28559 21 ARSA 4.080,78 m? | 25 | 2405 | 2.11.2018 44239 | 305259/ 408078 | 3.052,59 m?
34273 |/| 136026 1.028,19 m?
Sinan 28559 25 ARSA | 9.497,15 m? | 29 | 2801 |26.06.2020| 26497 1418967 (/| 949715 | 4.189,67 m?
115100(/| 949715 1.151,00 m?

21106 |/| 949715 211,06 m?

Sinan 28561 2 ARSA 11.103,65 m?| 25 | 2414 | 2.11.2018 44239 7168 (/]1110365 71,68 m?

6226 (/]|1110365 62,26 m?

Sinan 28564 2 ARSA 4.821,14 m? | 25 | 2433 | 2.11.2018 44239 88609 |/| 482114 886,09 m?
56943 |/| 482114 569,43 m?
Sinan 28566 2 ARSA 4.520,90 m? | 25 | 2443 | 2.11.2018 44239 3307 (/| 8530 1.752,71 m?
Sinan 28569 38 ARSA 2.497,35m? | 26 | 2501 | 2.11.2018 44239 1 / 1 2.497,35 m?
Sinan 28569 40 ARSA 5.610,81 m? | 29 | 2803 |26.01.2026 5261 1 / 1 5.610,81 m?
Sinan 28569 41 ARSA 2.000,00 m? | 29 | 2804 |26.06.2024| 36538 1 / 1 2.000,00 m?

Sinan 28571 34 ARSA 93,59 m? 29 | 2808 |26.06.2020 26497 4222 |/| 9359 42,22 m?
Sinan 28572 18 ARSA 5.220,76 m* | 26 | 2552 | 2.11.2018 44239 113283|/| 261038 2.265,66 m?
Sinan 28574 68 ARSA 2.000,00 m? | 27 | 2602 | 2.11.2018 44239 176977 |/| 200000 1.769,77 m?
Sinan 28578 7 ARSA 2.000,00 m? | 27 | 2639 | 2.11.2018 44239 94614 |/| 200000 946,14 m?
Sinan 28584 21 ARSA 4.601,67 m? | 29 | 2819 | 2.09.2020 42408 73368 |/| 460167 733,68 m?

Sinan 29530 1 ARSA 11.778,91 m?| 28 | 2693 | 2.11.2018 44239 7233 |/[1177891 72,33 m?
10204 (/] 1177891 102,04 m?

TOPLAM 52.546,67 m?
S
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazlarin takyidat ve mdlkiyet bilgileri 23.06.2026 tarih ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Tapu Kadastro Genel Mudurligt Tasinmaz Degerleme Basvuru Sistemi Uzerinden alinmis olup
ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Tiim Tasinmazlar igin Miigterek:

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmig imar planlari ile
onayll kdy yerlesim alanlari igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Uretim amaci disinda kullanilamaz.) (05.06.2024-33197)

28506 Ada 1 Parsel

Beyan : Bu yerin zilyetligi Ahmet Okur’a aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Emin Bicakgi’'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Nazif Sari’'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Mustafa Taskin’a aittir.

Beyan : Diger. (Konusu: Tasinmazda hisse hatasi vardir.) Tarih:31.01.2017 Sayr 126400
(29.01.2018-4025 yev.)

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.12.2016 tarih 2011/1210 esas 2012/924 karar
yazisi ile izale-i suyu davasi acgiimistir. (09.12.2016-51352 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) (27.01.2020-4676 yev.) Beyan : Diger
(Konusu: -Hatice Sari adina veraset ilisigi kesilmistir ) Tarih: - Sayi: - (25.12.2020-66341 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -Gilistan DizgUn’in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir ) Tarih: -
Sayi: - (13.09.2023-59132 yev.)

Beyan : izale-i Suyuu (Ortakhigin Giderilmesi) belirtmesi ANTALYA 8. SULH HUKUK
MAHKEMESI nin 04/01/2021 tarih 2020/1373 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari
ile (Agiklama: - )( Sablon: izale-i Suyuu (Ortakhdin Gideriimesi) belirtmesi) (06.01.2021-624

yev.)

Diger (Konusu: TASINMAZDA HISSE HATASI VARDIR. ) Tarih: 31/01/2017 Sayi: 126400(
Sablon: Diger) (29.01.2018-4025 yev.)

ANTALYA 2. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 08/12/2016 tarih 2011/1210 ESAS 2012/924
KARAR sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir.( Sablon: izale-i
Suyuu (Ortakligin Giderilmesi) (09.02.2016-51352 yev.)

H. BU GAYRIMENKUL UZERINDE KEPEZ VE ANTALYA HAVALESI ELEKTIRIK
SANTRALLERI T.A.S. LEHINE 900M2 MIKTARINDA IRTIFAK HAKKI TESISI( Sablon: Diger
irtifak Hakki) (13.12.1976-6953 yev.)

A: M: BU GAYRIMENKUL UZERINDE KEPEZ ANTALYA HAVALISI ELEKTRIK
SANTRALLERI T.A.S LEHINE 175 M2 MIKTARINDA IRTIFAK HAKKI VARDIR.( Sablon: Diger
irtifak Hakki) (31.05.1976-4217 yev.)

H: BU GAYRIMENKUL UZERINDE KEPEZ VE ANTALYA HAVALESI ELEKTRIK
SANTRALLERI T.A.S. LEHINE 400 M2MIKTARINDA IRTIFAK HAKKI TESISI( Sablon: Diger
irtifak Hakki (05.11.1975-7445 yev.)

H. BU GAYRIMENKUL UZERINDE KEPEZ VE ANTALYA HAVALESI ELEKTIRIK
SANTRALLERI T.A.S. LEHINE 1040 M2 MIKTARINDA IRTIFAK HAKKI TESISi( Sablon: Diger
irtifak Hakki) (16.10.1975-7092 yev.)

A: M: BU GAYRIMENKUL UZERINDE KEPEZ ANTALYA HAVALISI ELEKTRIK
SANTRALLERI T.A.S LEHINE 1265 M2 MIKTARINDA IRTIFAK HAKKI VARDIR.( Sablon: Diger
irtifak Hakki1) (13.10.1975-6951 yev.)
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28542 Ada 3 Parsel

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 ESAS sayil
mahkeme mizekkeresi ile izale-i stiyu davasi agilimistir. (10.12.2014-47288 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 22.02.2016 tarih 2016/296 ESAS sayili mahkeme
mizekkeresi ile izale-i stiyu davasi agilimistir. (09.03.2016-10927 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
mizekkeresi ile izale-i stiyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 ESAS 2015/1419
KARAR sayili mahkeme miizekkeresi ile izale-i sliyu davasi acgiimistir. (20.11.2015-44839 yev.)
Beyan : Diger (Konusu: -HUSEYIN GOBUT UN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayr: -(01.02.2021-5378 Yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -DURMUS KESIK IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(22.08.2023-54236 Yev.)

28544 Ada 34 Parsel

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i siyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

28559 Ada 15 Parsel
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i slyu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

28559 Ada 16 Parsel

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i siyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirm ve ydnetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhidi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28559 Ada 21 Parsel

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve ydnetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhidi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28559 Ada 25 Parsel

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve 2016/863 sayili
Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Ortakhdin giderilmesi davasina esas olmak
Uzere.) (17.06.2016-27234 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitd vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)
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28561 Ada 2 Parsel

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket bitiin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703 (21.12.2012-
35027 yev.)

Beyan : ANTALYA KADASTRO MAHKEMESI nin 05/12/2013 tarih 2011/597ESAS sayili
Mahkeme Mizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( 19.12.2013-42011 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve 26973 yevmiye numarali
ipotek alacaginin devrine yonelik Temlik Sézlegsmesi vardir. (02.08.2018-33004 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: OMER BOZYEL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: - (31.12.2020-67881 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -(15.11.2021-63775 yev.)

Diger (Konusu: SERIFE KAYA nin veraset ve intikal vergi iligigi kesilmistir. ) Tarih: - Sayi: -(
Sablon: Diger) (30.04.2024-25570 yev.)

28564 Ada 2 Parsel

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : DURMUS ERBIL in veraset ve intikal vergisi iligigi kesilmistir. (13.09.2023 — 59227 yev.)
Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.S$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.$. ye ayni sermaye taahhudi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi)(29.12.2016-
55164 yev.)

Diger (Konusu: HALIL CAKIR in veraset ve intikal vergi ilisigi kesilmigtir. ) Tarih: - Sayr: ~(
Sablon: Diger) (06.08.2025-49542 yev.)

28566 Ada 2 Parsel

Kesinlesmemis mahkeme karari vardir (  ANTALYA 8. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin
19/09/2025 tarih 2024/1124 ESAS sayili Mahkeme Karari yazisi ile)( Sablon: icra iflas
Kanununun 28. Maddesine Goére Serh) (19.09.2025-61277 yev.)

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: Kamulastirma nedeniyle
1228,84 m2lik kisim yol olarak tescil edilecek.(20.04.2018-17730 yev.)

Beyan : DURMUS KESIK in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (22.08.2023/54236 yev.)
Serh : Kesinlesmemis mahkeme karari vardir. (Antalya 7.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin
04.12.2023 tarih 2023/296 Esas sayili mahkeme karari ile. icra iflas kanununun 28.Maddesine
gore serh. (05.12.2023 tarih ve 75773 yev.)

(ilgili mahkeme kararinda Torunlar GYO A.S. nintaraf olmadigina dair beyan yazisi eklerde
sunulmustur)

Teferruat: TEFERRUAT ICIN EVRAKI MUSBITESINE MURACAAT 21/02/1983 TARIH 618
YEV (21.02.1983-618)

28569 Ada 38 Parsel

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve ydnetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhiti vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)
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28569 Ada 40 Parsel

Serh: ANTALYA 5. (SULH HUKUK MAHKEMESI) SATIS MEMURLUGU nin 14/04/2025 tarih
2025/7 ORT. GID. SATIS sayili icra Dairesinin Yazisi yazisi ile satisina gidilmistir (Antalya 5.
(Sul Hukuk Mah.) Satis Memurlugu tarafindan satilacaktir.) (14.04.2025-23651)

28572 Ada 18 Parsel

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. ye ayni sermaye taahhutl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28578 Ada 7 Parsel

Beyan : Diger (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: - (21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei sliyuu davasi aciimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

28584 Ada 21 Parsel

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. ye ayni sermaye taahhiti vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

29530 Ada 1 Parsel

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m. uzunlukta gegme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta gegme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta gegme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket batiuin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703 (21.12.2012-
35027 yev.)

Beyan : Marti ihtiyag Maddeleri Sanayi Tic. A.S. adina ayni sermaye kabul edilmistir.
(03.01.2019-167 yev.)

ANTALYA KADASTRO MAHKEMESI nin 05/12/2013 tarih 2011/597ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( Sablon: Davalidir Belirtmesi) (19.12.2013-42011

yev.)

Serh : ihtiyati Tedbir: ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956
E. sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -(miras nedeniyle)) (13.10.2020-
50714 yev.)

Beyan : ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agilmistir. (14.10.2020-51198 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR.) (21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: ANTALYA 5. ASLIYE
HUKUK MAHKEMESI 2017/162 E. (Sablon: Tescile yoénelik kesinlesmis mahkeme kararlarinin
belirtiimesi) (26.10.2022-68223 yev.)
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Beyan : ALI METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (25.09.2023 / 61437 yev.)
Beyan : ALi METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (12.09.2023 / 58608 yev.)
Beyan : MUSTAFA AVCI nin veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (07.08.2024 / 45398
yev.)

Diger (Konusu: HALIL CAKIR n veraset ve intikal vergi ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - Sayr: -(
Sablon: Diger) (06.08.2025-49542 yev.)

Diger (Konusu: SERIFE CAKIR in veraset ve intikal vergi ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - Sayi: -(
Sablon: Diger (19.03.2024-17861)

Rapor konusu tasinmaziarin tapu kayitlarinda 05.06.2024 tarih 33197 yevmiye numarasi ile
“Serik Ovasi Koruma Alani” beyani mevcuttur.Bu beyan bdlgedeki tim parsellere miisterek
olarak konulmus olup koruyucu bir beyan niteligindedir. 1/1000 ve 1/5000 lik plan siniri diginda
ve kby yerlesik alani disinda kalan parsellerde tarimsal amag diginda kullanilamazlar ibaresi
bulunmaktadir. Satis veya devrine engel tegkil etmeyecegi diigtiniimektedir.

Bazi hisseli parseller lizerinde izale-i suyu davalari bulunmaktadir. En genel ifadeyle bu dava
paydaslar arasinda anlasma yoluyla ortaklik sonlandirilamaz ise, paydaslardan biri diger tim
paydaslar aleyhine izale-i suyu davasi agarak dava yoluyla ortakhigin giderilmesini isteyebilir.
Bu beyan tasinmazin hisseli mlilkiyetli olmasi nedeni ile hisedarlar arasinda ortakligin
giderilmesi adina agilan dava ile ilgili olup Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar
Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
cercevesinde llgili serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir

28559 ada 25 parsel lzerinde ortakligin giderilmesi davas! konusunda ihtiyadi tedbir serhi
konuldugu gérilmdstiir. 29530 ada 1 parsel lzerinde de ihtiyati tedbir karari bulunmaktadir. Bu
serh, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergeverisinde miisterinin séz konusu
tasinmazi (giincii kisilere devretmesine engel etmekte olup Ote yandan bu serh séz konusu
hisselerin 6énceki sahipleri tarafindan acgilan davalar neticesinde ve s6z konusu hisselerin
mlisteri tarafindan devralinmasindan sonraki bir tarinte tapuya tescil edilmistir. Bu itibarla
migteri devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim
yapmamis, tasinmazin devrini engelleyen hukuki durum yatirrm yapildiktan sonra ortaya
¢tkmigtir. Bu itibarla anilan durumun s6z konusu taginmazin portféyde kalmasina engel teskil
etmedigi kanaatine ulasiimistir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan taginmazlardan 28569 ada 40 ve 41 parselin satig
nedeni ile 26.06.2024 tarih ve 36538 yevmiye numarasi ile 28571 ada 16 parselin 07.07.2023
tarih ve 44395 yevmiye numarasi ile Torunlar Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. lehine tescil
edildikleri gézlemlenmigtir. Bunun disinda dederleme konusu diger 23 parselde son ug¢ yillik
dénemde mulkiyet bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi goéralmastir. Ayni zamanda
28569 ada 40 parselde hisse satin alimi nedeni ile 26.01.2026 tarih ve 5261 yevmiye numarasi
ile islem gérmls ve Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. lehine 1/1 hisse payi ile tescil
edilmigtir.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Kepez Belediyesi'nden alinan bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel
01.03.2023 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kepez Uygulama imar Planrna gére degerleme konusu
tasinmazlarin imar durumlari asagidaki tabloda belirtiimistir. 28.05.2025 tarih ve E-50369504-
622.01-4522362 numarali yazilh imar durumu bilgisine goére tasinmazlarin imar lejanti ve
yapilagsma kosullari asagida belirtiimigtir:

28335 Ada 276-277 Parseller kismen 45 ve 15 metrelik imar yolunda kismen 'Tarim Alan!'
olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda yer almaktadir.

28335 Ada 278 Parsel kismen 45 metrelik imar yolunda kismen "Tarim Alani' olarak planh olup
hava mania kriterleri kapsaminda yer almaktadir.

28506 Ada 1 Parsel 'Saglik Tesis Alan!' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28542 Ada 3 Parsel 'Spor Tesis Alani' olarak planl olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0.05 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28559 Ada 15 Parsel 'Trafo Alani' olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir.

28561 Ada 2 Parsel 'Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani' olarak planli olup hava mania
kriterleri kapsaminda yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye goére uygulama
yapilabilecektir.

28564 Ada 2 Parsel 'Belediye Hizmet Alani' olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28566 Ada 2 Parsel 'Belediye Tesis Alani' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28571 Ada 34 Parsel 'Trafo Alani' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir.

29530 Ada 1 Parsel 'Spor Tesis Alani' olarak planl olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0,05 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

Yukarida sayilan parsel disindaki dederleme konusu tim parseller Kaks:0.80 Hmax: 15 Kat
olan 'Ticaret Alani" igerisinde yer almaktadir. Tim parseller hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Listede guncel parsel numaralari belirtiimis olup imar durum belgesinde imar
uygulamasi éncesi parsel numaralari da bulunmaktadir. Tim liste asadida sunulmustur:
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IMAR DURUM LISTESI
Ada Parsel Nitelik Alani (m?) TAKS [KAKS| KAT [Lejant Agiklamasi
28335 276 TARLA 1587,98 * * * TARIM ALANI
28335 277 TARLA 2654,30 * * * TARIM ALANI
28335 278 TARLA 3979,49 * * * TARIM ALANI
28506 1 ARSA 3671,03 * 0.60 | AVAN SAGLIK TESIS ALANI
28523 1 ARSA 4960,13 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28524 10 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28525 2 ARSA 3067,14 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28542 3 ARSA 7147,18 * 0.60 | AVAN SPOR TESIS ALANI
28544 34 ARSA 10995,72 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28559 15 ARSA 90,00 * * * TRAFO ALANI
28559 16 ARSA 4644,21 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28559 21 ARSA 4080,78 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28559 25 ARSA 9497,15 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28561 2 ARSA 11103,65 * 0.60 | AVAN ..I\,/IESLI.EKi VE TEKNiK
OGRETIM TESIS ALANI
28564 2 ARSA 4821,14 * 0.60 | AVAN SAGLIK TESIS ALANI
28566 2 ARSA 4520,90 * 0.60 | AVAN BELEDIYE HIZMET ALANI
28569 38 ARSA 2497,35 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28569 40 ARSA 5610,81 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28569 41 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28571 34 ARSA 93,59 * * * TRAFO ALANI
28572 18 ARSA 5220,76 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28574 68 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28578 7 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28584 21 ARSA 4601,67 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
29530 1 ARSA 11778,91 * 0,05 * SPOR TESIS ALANI
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Bazi Plan Notlarina iliskin Agiklamalar ve Gorseller

** Ticaret alanlari: bu alanlarda; is merkezi, ofis-blro, igshani, garsi, ¢cok katll magdazalar, kamu
ve Ozel katli otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
mize, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi
ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir. Bunlara ilave olarak altinova bdlgesinde: patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar, tarimsal Uretim pazarlama, sergileme alanlari,
fabrika satis magazalari, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama alanlari, gcevre saghgi
yonunden gerekli tedbirler ainmak kaydiyla teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler, arge, laboratuvar, kapali oto galeri, ilgili
kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goérisi alinmak kaydiyla 6zel saglk
tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun gorist alinmak kaydiyla
Ozel egitim tesisleri, kurslar, etit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
Bu alanlarda ozellikli yapi niteligi tasiyan binalarda ihtiyaca gbére zemin katinda, kat igi
yuksekliginin 8.50 metreyi agsmasi durumunda, zemin kat yiksekligi 17.50 metreyi asmamak
sartiyla ylkseklik estetik komisyonunca belirlenir.

Altinova bodlgesine iligkin genel plan hikiimleri:

** yilksek zemin kat: i¢ ylksekligi icerisinde asma kat diizenlenebilen, ticari kullanim amaciyla
yapilan kattir.

** ticaret ve toptan ticaret alanlarinda yiuksek zemin kat yapilmasi zorunludur.

** yiksek zemin kat yapilan binalarin bu katlarinda, iki tabliye arasinda yapilmis olan asma
katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

** binalarin subasman kotlari altinda tertiplenen katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

** ticaret ve toptan ticaret alanlari ile umumi binalarda 0.00 kotu altinda 2 bodrum kat
tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amacl kullanilabilir.

** ticaret alanlarinda yapi yaklasma sinirlari igerisinde taks sinirlamasi aranmaz.

** 2000-10.000 m2 arasi parsellerde kaks:0.80, 10.000-20.000 m2 arasi parsellerde kaks:1,
20.000 m2 ve Uzeri parsellerde kaks: 1.20 uygulanir.

** minimum parsel buyuktugu 2.000 m2 dir.

1.4.24.6. KEPEZ ILCESI BUTUNUNDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANAN TUM ALANLARDA
ASAGIDAKI YOGUNLUKLU YAPT DUZENI TABLOSU UYGULANACAKTIR.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU

MIN. YAN MIN. YAN BAHCELER
BAHCELER TOPLAMI VEYA BLOKLAR
KAT ADEDI ON BAHCE ToRMIEVEYR| e | | | et ARAST MESAFE
BLOKLAR ARASI v I (NORMAL KAT
MESAFE KONTURLARINDAN)

1 .00 3.00 5.00 6.00 .00

2 5.00 3.00 5.00 .00 .00

3 7.00 3.50 7.00 .00 .00

4 8.00 4.00 8.00 6.00 6.00

5 IMAR PLANINDA MIN 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00

B ON BAHCE 12.00 6.00 12.00 7.00 7.00 -

7 MESAFELERININ ALTINA 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00

8 DOSMEMEK KAYDL ILE 16,00 8.00 16.00 8.00 8.00 13.00

Bl VOL ANSINDAN BINA 18.00 Q.nﬂ 18.00 9.00 0.00 I’i.(‘?ﬂ

CEPHE HATTI ARAST H/2 . . - : :

10 MESAFESI KADAR 20.00 10.00 20.00 9.00 9.00 17.00

11 BIRAKILIR 22.00 11.00 22.00 10.00 10.00 19.00

12 24.00 12.00 24.00 10.00 10.00 21.00

13 26.00 13.00 26.00 11.00 11.00 23.00

14 28.00 14.00 28.00 11.00 11.00 25.00

15 30.00 15.00 30.00 12.00 12.00 27.00

* ARKA BAHGE MESAFESI IHLAL EDILEMEZ

TRGYO-2606016 KEPEZ (ARSALAR) 17



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1.5.10. ARKAT: USTU KAPALI, EN AZ UC KENARI ACIK OLAN VE USTUNE YAPI YAPILABILEN IMAR PLANINDA
BELIRTILEN YERLERDE YAPILMASI HALINDE KAMU KULLANIMINA ACIK, IMAR PLANI GORE DUZENLENEN YAYA
GECITLERIDIR.

1.5.11. SUBASMAN KOTUNUN 2.50 METRE UYGULANDIGI ALANLARDA;

01.05.1999 TARIHINDEN ONCE YAPILASMAYA BASLAMIS, EK 1. PAFTADA SINIRLARI BELIRLENMIS OLAN ALANLAR
iCIN, SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI 1. BODRUM KAT TABAN KOTU -0,50 METRENIN ALTINA DUSEMEZ; ANCAK
BU ALANLARDA 1. BODRUM KAT TABAN KOTUNUN, YERINDEKI ARAZI, YAPILASMA VE YOL DURUMUNA BAKILARAK
DUZENLENMESINDE ILGILI IDARESI YETKILIDIR. 1. BODRUM KATLARDAN BINA GIRISI YAPILABILIR.

1.5.12. CIKMA KATSAYISININ 1.70 M OLARAK UYGULANDIGI ALANLARDA;

01.05.1999 TARIHINDEN ONCE YAPILASMAYA BASLAMIS, EK-2 PAFTADA SINIRLARI BELIRLENMIS OLAN
ALANLARDA YAPILMIS VE YAPILACAK UYGULAMALARDA BUTUNLUK SAGLANMASI AMACIYLA; ASANSOR VE GALERI
BOSLUKLARI DOSEMEDE YER ALAN BOSLUKLAR OLUP, TESISAT, HAVA BACASI VE ISIKLIK NITELIGINDEDIR. ISITMA
SOGUTMA UNITELERI VB. ICIN DUZENLENEN, ORTAK KULLANILAN BALKON VE KAT TERASLARI ORTAK KULLANIM
TERASLARI OLARAK NITELENDIRILIR. YANGIN KAGIS MERDIVENLERI, YANGIN GUVENLIK HOLLERI VE KORUNUMLU
KAGIS KORIDORLARI, KACIS YOLLARI BUTUNUNUN BIR PARCASIDIR. BASAMAKLAR, SAHANLIKLAR, YANGIN
GUVENLIK HOLLERI, KACIS KORIDORLARI, YANGIN MERDIVENININ BUTUNUNU OLUSTURUR.

YURURLUKTEKI YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN KAPICI DAIRELERININ ASGARI ALANLARI BINA ICINDE OLMASI
KOSULU iLE EMSAL HESABINA KONU EDILMEZ.

1.5.13. SUBASMAN KOTUNUN 2.50 METRE UYGULANDIGI VE GIKMA KATSAYISININ 1.70 M OLARAK
UYGULANDIGI ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA;

1.5.13.1. TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA ILISKIN HUSUSLAR:

1.5.13.1.A. %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIiZiN TAMAMEN EMSAL HARICI OLAN ALANLAR:
1.5.13.1.A.1. KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BIR KULLANIMI OLMAYAN GIiRIS SACAKLARI
(MARKIZLER)

1.5.13.1.A.2. ASMA KATLI ZEMIN KATIN ICINDE YER ALAN ASMA KAT DOSEMESI

1.5.13.1.A.3. KAPICI DAIRELERININ iLGILI MEVZUAT STANDART YA DA YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN
ASGARI SAYISI VE ALANLARI

1.5.13.1.A.4. BODRUM KATLARDA YER ALAN,TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANININ % 50’SINI GECMEYEN DEPO AMAGLI EK VE EKLENTILER,

1.5.13.1.A.5. BODRUM KATLARDA YAPILAN TiCARI AMAC ICERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN
ALANLARININ VE GOCUK BAKIM UNITELERININ TOPLAM 100 M2'S,

1.5.13.1.A.6. BODRUM KATLARDA YER ALAN, BINA ICIN GEREKLI ASGARI SIGINAK ALANININ %30 FAZLASINI
GEGMEYEN SIGINAK ALANI

1.5.13.1.A.7. TRAFOLAR

1.5. KEPEZ GENELI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI EK PLAN NOTLARI:

1.5.1. ZORUNLU ORTAK KULLANIM ALANLARI VE OTOPARK YAPILMASI KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI
SINIRLAMASI YOKTUR.

1.5.2. BINALARDA, GENISLIGI 20 CM YI GECMEYEN MOTIFLER VE AGIK CIKMALARDA MOTIF UCUNDAN OLUSACAK
CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR GIKMA YAKLASMA MESAFESI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

1.5.3. MT VE DAHA FAZIA ON BAHCE MESAFESI OLUP, OTOPARK IHTIYACININ YAN VE ARKA BAHCELERDE
KARSILANAMADIGI PARSELLERDE, BINA CEPHESINDEN ITIBAREN OLAN KISIM OTOPARK ALANI OLARAK
DUZENLENEBILIR.

1.5.4. PARSELIN KOT ALDIGI YOL ILE PARSEL ARASINDAKI KOT FARKININ 3MT DEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA
TABIT ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILMASI VE OTOPARK YAPILACAK YERIN YOL SEVIYESINDE TESVIYE EDILEREK
ON BAHGEDE YAPILMASI HUSUSUNDA ILGILI IDARESI YETKILIDIiR. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA ISLEMLERINDE
ADA BAZINDA DEGERLENDIRME YAPILIR.

1.5.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINI SAGLAMAK KAYDIYLA, ANA
MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSORSUZ TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT
YAPILARINDA KULLANILMAYAN GATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. KULLANILMAYAN CATI ARALARINA
VE GATIYA 0.80 M X 0.80 M EBATLARINDA GATI GIKIS KAPAGI iLE ULASILABILIR.

1.5.6. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 11.05.2018 TARIH VE 564 SAYILI KARARININ 16. MADDESI
ASAGIDAKI SEKILDE REVIZE EDILMISTIR;

TEMEL VIiZESI YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI iLE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. BiR PARSELDE
RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI
HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI
DUZENLENEBILIR. ANCAK BASLANMAMIS BLOKLAR IGIN 4 KAT VE UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR. iLK RUHSAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZIiN BELGESI (iSKAN) ALMIS OLAN YAPI VE
YAPILARDA DA iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.5.7. BELEDIYE SINIRLARI IGERISINDE SUBASMAN KOTU YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK SAGAK SEVIYESI METRE
CINSINDEN VERILMIS OLAN IMAR PARSELLERINDE, YONETMELIKLER AGCISINDAN AKSAKLIGIN GIDERILMESI AMACI
ILE SAGAK SEVIYESININ TEKABUL ETTiGI KAT ADEDINE GORE ISLEM YAPILABILIR. TICARI ALANLARDA MAKSIMUM
H'1 METRE OLARAK VERILEN BOLGELERDE TESISAT KATI YUKSEKLIGI BU OLGUYE DAHIL EDILMEZ.

1.5.8. MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AIT ELEKTRONIK
HABERLESME SISTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ ASGARI OLCULERDEKI ALANI EMSAL VE TABAN ALANI
HESABINA KONU EDILMEZ.

1.5.9. PARSEL BUYUKLUGU VE YAPI SAYISI SARTI ARANMAKSIZIN PARSELLERDE YAPILACAK KONTROL
KULUBELERI HICBIR SARTTA PARSEL SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA BAHGE MESAFELERI IGINDE YAPILABILIR.
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1.5.13.1.A.8. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA YAPILACAK OLAN KANOPILER

1.5.13.1.A.9. SON KATIN UZERINDEKI ORTAK ALAN TERAS GCATILAR, CATI TERASLARI, GATI BAHCELERI VE
KATLARIN FARKLI BUYUKLUKLERDE TERTIPLENMESI ILE OLUSAN KAT TERASLARI BU HESABA DAHIL
EDILMEKSiZiN EMSAL HARICIDIR.

1.5.13.1.B. PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ “%30°UNU ASMAMASI SARTI iLE KATLAR
ALANINA DAHIiL EDILMEYEN KULLANIMLAR:

1.5.13.1.B.1. BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10 ‘UNU
GEGMEMEK SARTI ILE USTU AGIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI,
1.5.13.1.B.2. TICARI AMAG ICERMEYEN, ORTAK ALAN NIiTELIGINDEKI GOCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM
UNITELERI,

1.5.13.1.B.3. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLARI iLE KISMEN AGCIKTA
KALAN, BODRUM KATLARINDA YER ALAN; TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR BAGIMSIZ
BOLUMUN EKLENTISI VEYA PARGASI OLMAYAN, TICARI AMAG IGERMEYEN, YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALAN
VE 1000 M2'Yi VE TOPLAMDA KATLAR ALANININ % 5INI ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENEN ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI; JIMNASTIK SALONU, OYUN VE HOBI ODALARI, KAPALI YUZME HAVUZU, SAUNA GIBI SOSYAL
TESIS, SPOR BIRIMLERI VE DEPOLAR,

1.5.13.1.B.4. KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR VE AGIK
GIKMALAR, KAT BAHGE VE TERASLARI, IC BAHGELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIiL AGIK VEYA KAPALI
MERDIVEN EVI, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIG; BINA GIRIS HOLLERI ILE KAT HOLLERI VE ASANSOR
ONU SAHANLIKLARI.

1.5.13.1.C. TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR:

1.5.13.1.C.1. BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10 ‘UNU
GECMEMEK SARTI iLE USTU AGIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI, TABAN
ALANINA DAHIL EDILMEZ.

1.6. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLISINCE 11.05.2018 TARIH VE 564 KARAR NUMARASI iLE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANI PLAN NOTLARININ 14. MADDESIASAGIDAKI GIBI REVIZE EDILEREK TEKRAR DUZENLENMISTIR.
1.6.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, PARSELIN ON CEPHESINI BELIRLEMEYE ILGiLi
BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.6.2. YUKSEK ZEMIN KAT OLARAK YAPILACAK TICARI ZEMIN KATLARDA TEKNIK GEREKLILIK OLMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGININ ASMA KAT DAHIL 7,30METRE OLARAK BELIRLENMESINDE iLGiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.6.3. YOGUNLUKLU YAPI DUZENI DISINDA KALAN PARSELLERDE VE PLANDA DERINLIK OZEL KOSULU BULUNAN
PARSELLER DISINDA KALAN PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI H/2 OLARAK UYGULANACAKTIR. MINIMUM
YAKLASMA MESAFELERI ICINDE TABAN ALANI HAKKININ KULLANILAMAMASI DURUMUNDA (IMAR PLANLARINDA
KAT SINIRLAMASIZ SERBEST KAT VERILEN PARSELLER HARIC) ARKA BAHCE CEKME MESAFESI MINIMUM 3 METRE
YE KADAR YAPILABILIR.

1.6.4. KATLAR ALANI KAPSAMINDA OLMAYAN; PARSELIN BAHCE DUVARLARI, PARSEL ICERISINDEKI ISTINAT
DUVARLARI, AGCIK HAVUZLAR, ACIK YUZME HAVUZLARI, GIRIS SACAKLARI, PARSELIN GIRISINDE YER ALAN
TAKLAR, PERGOLA VE KAMERIYELER, ASGARI OLCUDE YAPILACAK KONTROL VEYA BEKCI KULUBELERI, TABAN
ALANI VE EMSAL HESABINA KONU EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

1.6.5. IMAR PLANLARINDA AKSINE BiR HUKUM YOK ISE KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN PARSELLERDE YAN
BAHCE MESAFESI MINIMUM 3 METREDIR. KAMUSAL ALANLARDA SUBASMAN KOT YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.6.6. AGIK YUZME HAVUZLARI TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU ICIN BODRUM
KAT OLARAK NITELENDIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK,ZORUNLU OTOPARK VE
SIGINAKLAR ON BAHCEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ON BAHGE MESAFESININ
YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON,YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI ICINDE YAPILABILIR.OTOPARK YAPILMASI
KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI SINIRLAMASI YOKTUR.

1.6.7. GATI iLE ILGILI KOSULLAR:

1.6.7.1. CATI PIYESI; CATI EGIMI ICERISINDE, GATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA ASGARI YUKSEKLIK
SARTI ARANMAYAN, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN IRTIBATLI YAPILAN
MEKANLARDIR. BU PIYESLERDE KATLAR ALANINA DAHIL OLMAK KAYDI iLE ALAN SINIRLAMASI YOKTUR.

1.6.7.2. GATI EGIMI; EN COK %40VE MAKSIMUM MAHYA KOTU 5 METREDIR. GIKMA UCUNDAN 1 METRE YE
KADAR SACAK, SAGCAK UCUNA 0,40 METREYE KADAR PARAPET YAPILABILIR. GATI EGIMI 1 METRELIK SACAK
UCUNDAKI PARAPET UZERINDEN HESAPLANIR. CATI SEKLI PROJEYE UYUMLU OLARAK ISTENILEN SEKILDE
TASARLANABILIR. CATININ TONOZ YAPILMASI DURUMUNDA, CATIS METRE MAHYA KOTUNU GECMEMEKUZERE
GABARIYI 0,60 METRE ASABILIR. MERDIVEN EVI VE ASANSOR KULESI CATI GABARISINI 0,60 METRE ASABILIR.
TAMAMI KULLANILMAYAN GCATI ARASINDA MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 2,20 METREDIR. CATI KATINDA
BASLADIGI HIZADAKI CATI YUKSEKLIGINI ASMAMAK KOSULU ILE SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN, STATIK
SISTEMI ETKILEMEMEK KAYDIYLA, YANLARI AGIK, MINIMUM IC YUKSEKLIK 2,40 METRE OLMAK SARTIYLA CATI
TERASLARINDA RUHSATA TABI OLMAKSIZIN GOLGELIK YAPILABILIR.

1.6.8. YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANAN ALANLARDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERININ
HESABI KAT YUKSEKLIGINE BAKILMAKSIZIN KAT ADEDINE GORE BELIRLENIiR. SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI
KATLAR KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.
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1.6.9. ARKA VE YAN BAHGE MESAFELERINDE PARSEL SINIRINA 2,00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU
ILE AGIK CIKMA YAPILABILIR.

1.6.10.AGIK VEYA KAPALI OTOPARK RAMPALARININ EGIMLERI PARSELIN IHTIYACINA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

1.6.11.ZEMIN TERASI YUKSEKLIGI, KAPICI DAIRESI, CEPHE BOYU ILE fLGILI HUSUSLARDA YURURLUKTEKI PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. . N =

“(KEPEZ BELEDIYESI TARIH/SAYI: 02.10.2020/186 - ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARIH/SAYI: 07.12.2020/866)

ON BAHCELI NiZAM YAPI ADALARININ YOL CEPHELERINDE DUKKAN, ISYERI, KAMU BINALARI VE KONUT
DISINDAKI OZEL YAPILAR IGIN GOLGELIK YAPIM SARTLARI;

1.6.12.A. YENI RUHSAT ALACAK OLAN ALANLARDA;

1.6.12.A.1. YAPILACAK GOLGELIKLERDE, ON VE YAN KISIMLAR KESINLIKLE ACIK BULUNDURULACAK HIGBIR
SURETLE KAPATILMAYACAKTIR.

1.6.12.A.2. YAPILACAK GOLGELIKLERDE RUHSATLI PROJESINDE OTOPARK OLARAK GOSTERILMEYEN YOL
CEPHELERINDE YOL GEKMESI 5 M OLAN PARSELLERDE PARSEL SINIRINA KADAR, 5 M'DEN FAZLA YOL
GEKMELERINDE ANCAK 5 M'YE KADAR YAPILABILIR.

1.6.12.A.3. YAPILACAK GOLGELIKLERDE; GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME OLAMAZ. DESTEK ALDIGI
DIKMELERIN VE BAGLANTILARININ KESITLERI (20X20) CM2'Yi GEGMEYECEK AHSAP VEYA AHSAP KAPLANMIS GELIK
DOGRAMALARDAN SOKULEBILIR, TAKILABILIR TARZDA USTU AGILIR KAPANIR NITELIKTE YAPILACAKTIR.
1.6.12.A.4. HERHANGI BIR DIKME UZERINE OTURMAYAN DOGRUDAN ANA BINA GOVDESINDEN MESNETLI
GOLGELIKLERIN GENISLIGI 3 M'YT ASMAYACAK SEKILDE AGILIP KAPANABILIR NITELIKTE OLACAKTIR.

1.6.12.A.5. ARKA VE YAN BAHGE OTOPARKLARINA GOLGELIK KONUSUNDA ISE PROJESINDE ON BAHGE HARIG YAN
VE ARKA BAHGELERDEKI OTOPARKLARIN USTUNE TEK DIKME UZERINDE KONSOL GALISAN SOKULUR, TAKILABILIR
GELIKTEN 3 M'Yi GEGMEYECEK OTOPARK GOLGELIGI YAPILABILIR.

1.6.12.A.6. CATILARDA PROJESINDE VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS CATI KATLARINDA TERAS
OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YAGMUR VE SICAKTAN KORUNMAK AMACIYLA ETRAFI AGIK; AHSAP VE AHSAP
KAPLANMIS GELIKTEN SOKULUR, TAKILIR SEKILDE GOLGELIK YAPILABILIR.

1.6.12.A.7. YUKARIDA TARIF EDILEN YAPILARDA YAPILACAK GOLGELIKLER IGIN CiZILEN DETAYLI VE
PERSPEKTIFLI, MALZEME CINS VE EBATLARINI, MALZEMENIN RENGINI BELIRTEN, KENT ESTETIGINE UYGUN SICAK
iKLIM VE YAGMUR GIBI SORUNLARA COZUM URETECEK GOLGELIKLERIN PROJELERI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGUNE GETIRILECEK; YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLAN GOLGELIKLER RUHSAT ALMAK
SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

1.6.12.A.8. IS BU GOLGELIK YAPILAN PROJELERDE YILLARA GORE GELIR TARIFESINDE BELIRLENEN VAZIYET
PLAN TASDIK UCRETT ALINACAKTIR.

1.6.12.B. YAPI KULLANMA BELGESI ALMIS BINALARDA;RUHSATA GEREK KALMAKSIZIN A MADDESINDE
ISTENILENLERE ILAVE OLARAK;

1.6.12.B.1. YAPILACAK GOLGELIKLERDE ON VE YAN KISIMLAR KESINLIKLE AGIK BULUNDURULACAK, HIC BIiR
SURETTE KAPATILMAYACAKTIR. o o

“(KEPEZ BELEDIYESI TARIH/SAYI: 01.04.2021/106 - ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARIH/SAYI: 14.10.2021/742)
1.6.12.B.2. GOLGELIK YAPILMASI PLANLANAN PARSELDE TEK YAPI BULUNMASI HALINDE GOLGELIK YAPILACAK
OLAN BINANIN TAPU KAYDINDAKI KAT BESTE DORDUNUN NOTER, KONSOLOSLUK VEYA BELEDIYE HUZURUNDA
MUVAFAKATLARINI ALMAK ZORUNLUDUR.

1.6.12.B.3. GOLGELIK YAPILMASI PLANLANAN PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI BULUNMASI HALINDE GOLGELIK
YAPILACAK OLAN BINANIN TAPU KAYDINDAKI KAT BESTE DORDUNUN NOTER, KONSOLOSLUK VEYA BELEDIYE
HUZURUNDA MUVAFAKATLARINI ALMAK VE EK OLARAK GOLGELIK YAPIMINA YONELIK YONETIM KURULU KARARI
GETIRMEK ZORUNLUDUR.”

1.6.12.B.4. YAPILACAK GOLGELIKLERDE HER TURLU CAN VE MAL GUVENLIGINI SAGLAYACAK EMNIYET
TEDBIRLERI GOLGELIGI YAPAN TARAFINDAN ALINACAKTIR.

1.6.12.C. KUGUK SANAYI ALANLARINDA;

1.6.12.C.1. YOL GEKMESINDE 5 METREYI GEGMEMEK KOSULUYLA GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME
OLAMAZ. DESTEK ALDIGI DIKMELERIN VE BAGLANTILARININ KESITLERI (20X20) CM2'YI GECMEYECEK CELIK
DOGRAMALARDAN SOKULEBILIR, TAKILABILIR TARZDA YAPILACAKTIR.

1.6.12.C.2. KUGUK SANAYI SITESI ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YENCOK VE EMSAL SABIT KALMAK VE
SEMA DISINA TASMAMAK KAYDIYLA TABLIYE SAYISI VE YUKSEKLIKLERI SERBESTTIR.

1.6.12.IMAR PARSELLERINDE AYRIK YAPI NiZAMI VERILMIS ADALARDA MINIMUM BINA CEPHESI KOSULU
SAGLANAMADIGI HALLERDE, PARSELIN SAGINDAKI VE SOLUNDAKI PARSELLERDE HERHANGI BIR RUHSAT
ALINMAMIS OLMAK VE MUVAFFAKAT ALINMASI KOSULUYLABITISIK NiZAM YAPI IZNI VERMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR. BINA CEPHE BOYU 6,00 METREDEN AZ OLUP MINIMUM YAPILASMA SARTINI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE YAN PARSELLERI RUHSAT ALMIS YA DA YOL VEYA KAMUSAL ALAN OLMASI DURUMUNDA MINIMUM
CEPHE SARTI ARANMAZ.
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1.6.13.10.07.2006 TARIH VE 489 SAYILI MECLIS KARARI ASAGIDAKI SEKILDE REVIZE EDILMISTIR.

TEMEL VIZEST YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA ILK RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI PLAN, YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR. BIR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN
FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR.

1.6.14.SUBASMAN KOTU MAKSIMUM 1 METRE OLMASI HALINDE AYRIK VEYA BLOK NiZAM OLAN YERLERDE,
UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIKGA BELIRLENMEMIS ISE TAKS %40T GECEMEZ. ANCAK, CEKME MESAFELERI ILE
KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN PARSELLERDE, TAKS %607 GEGMEMEK SARTIYLA, CEKME MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

1.6.15.IMAR PLANLARINDA KAMUYA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTI iLE EMSAL HESABI
PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN YAPILIR.

1.6.16.UMUMI BINALARIN MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA FONKSIYONU VE OZELLIGI GEREGI FARKLILIK ARZ
ETTIGINE DAIR KARAR ALTINA ALINANLARI iLE SANAYI BOLGELERINDEKI YAPI VE TESISLER, PLANDA BELIRLENEN
VEYA PLANDA BELIRLENMEMISSE YONETMELIKLERDEKI BINA DERINLIK VE YUKSEKLIKLERI HAKKINDAKI
KAEITLARINA VE BU YONETMELIKTE BENZER BINALAR IGIN YER VERILENLER DISINDA KALAN iC OLGULERE TABI
DEGILDIR.

1.6.17.YAPININ KENDI IHTIYACI iCIN BODRUM KATTA YAPILAN OTOPARKLAR ILE KONUT, RESMI KURUMLAR,
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, IBADET YERLERI, OTEL, OPERA, YURT, MUZE, KUTUPHANE HARIG UMUMI
BINALARIN TERASLARINDA AGCIK OTOPARK YAPILABILIR. YAPILAN AGIK OTOPARKLAR, EMSALE DAHIL EDILMEZ,
ANCAK YAPI INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

1.6.18.IKi YOL ARASINDAKI KOT FARKININ 3,50METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA KADEMELI BINA
YAPILABILIR. KADEMELI KOTLANDIRMADA HER KADEME, CEPHE BOYUNCA (6.00) METREDEN ASAGI OLAMAZ. SON
KADEMENIN (6.00) METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BiR ONCEKI KADEME SEVIYESINE UYULUR. AYRICA HER
KADEMEDEKI BINA BOLUMU KENDI (+£0.00) KOTUNA GORE IMAR PLANI iLE BELIRLENEN SAGAK SEVIYESINI
GEGEMEZ.

1.6.19.YANGIN MERDIVENLERI: KOMSU PARSEL SINIRLARINA (1.50) METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI iLE
YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICINDE TERTIPLENEBILIR.

1.6.20.FIRINLAR; UNLU GIDA MAMULLERI URETILEN YERLERDIR. FIRINLAR; SANAYI, KUGUK SANAYI, ORGANIZE
SANAYI, KONUT DISI GALISMA ALANLARI iLE TICARET BOLGELERINDE VE ZEMIN KATI TICARET OLARAK
BELIRLENEN KONUT BOLGELERINDE (IBT VE YZT ALANLARINDA) TEK BAGIMSIZ BOLUM OLMAK KOSULUYLA

YAPILABILIR. KATKILI PIDE, KEBAP, SIMIT FIRINLARI VE GELENEKSEL TANDIR OCAKLARI, ZEMIN KATI ISYERI
OLARAK KULLANILAN BINALARDA YAPILABILIR.
FIRINLARIN TANZIMINDE;

1.6.20.1. MEVCUT BINALARDA FIRIN VE TANDIR YAPILMASI DURUMUNDA, 634 SAYILI KAT MULKIYETI
KANUNU HUKUMLERINE UYULUR.

1.6.20.2. PROJESINDE SINIFI BELIRTILMELIDIR.

1.6.20.3. DUVAR VE DOSEMELERINDE ISI VE SES YALITIMI UYGULANIR. BINANIN TASIYICI SISTEMININ VE

FIRINLA iLGISI OLMAYAN DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN ISI DEGISIMINDEN OLUMSUZ ETKILENMEMESI IGiN
PROJE MUELLIFLERINCE VEYA BU KONUNUN UZMANI TEKNIiK ELEMANLARCA HAZIRLANAN RAPORA GORE GEREKLI

TEDBIR ALINIR.

1.6.20.4. MEKANIK TESISAT PROJELERINDE, KANALIZASYON BAGLANTISINA, HER TURLU BOCEK VE
KEMIRGEN GIRISINI ONLEMEK IGIN CEKVALF KONULUR.

1.6.20.5. BACA OLCULERININ HESAPLANMASI, BACALARIN BINA IC DUVARLARINDA TESIS EDILMESI VE
FILTRE TAKILMASI SARTI ARANIR.

1.6.20.6. TRAFIK ACISINDANILGILIBIRIMINGORUSUALINMALIDIR.

1.6.20.7. TESISIN IHTIYACI OLAN OTOPARK KENDI PARSELINDE KARSILANIR.

1.6.20.8. 10/8/2005 TARIHLI VE 25902 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN IS YERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

1.6.20.9. TURK STANDARDLARI ENSTITUSU STANDARTLARINA UYULUR.

1.6.20.10. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA GEREKLI
TEDBIRLER ALINIR. AKSI HALDE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son Ug¢ yil igerisindeki imar planinda degisiklik bulunmamaktadir.
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2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazlar igin ruhsat, iskan veya mimari projeye rastlanmamistir.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Parsellerin tim0 arsa ve tarla niteligindedir. Parseller igerisinde cins tashihli bir tasinmaz
bulunmamaktadir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Rapora konu tasinmazlar arsa ve tarla niteliklidir.

Projeye lligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin enerji verimlilik sertifikasina rastlanmamistir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar Sinan Mah. 28335 Ada 276-277-278 parsel numarall Tarla
vasifli tagsinmazlar, Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel, 28524
Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mahallesi 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34
Parsel, 28559 Ada 15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566 Ada
2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 34 Parseller, 28572 Ada 18 Parsel, 28574
Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21 Parsel, 29530 Ada 1 Parsel numarali Arsa
vasifli taginmazlardir. Detayli bilgiler fiziki 6zellikler kisminda sunulmustur.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Altinova yerlesimi icerisinde Sinan Mabhallesi, Menderes
Mabhallesi ve Orta Mahallesi icerisinde Altinova Bulvari ile Antalya-Alanya karayolu arasindaki
bdlgede konumlanmiglardir. Tasinmazlardan sadece 28506 ada 1 parsel Altinova Bulvari
Uzerinde bulvar cepheli olarak konumlanmistir. Bélge karma bir yapiya sahip olup imar planlari
dogrultusunda ticaret ve ticaret + konut fonksiyonlu olarak gelisecedi 6ngdrilmektedir.

Fiili olarak bdlgede tarim faaliyeti disUk dizeyde surdurilmeye devam etmekte olup kapali 6rtu
sera yapilasmasi, ticari binalar, disitk yogunluklu kiiglik sanayi tesisleri, depolama ve lojistik
binalari, konut projeleri bir arada yer almaktadir. Antalya-Alanya karayoluna cephe veya c¢ok
yakin konumda parseller buylk o6lglide ticari olarak gelismistir. Bu kisimda otomobil
showroomlari, aligveris merkezi ve blyuk kurumsal marketler, ticari nitelikli binalar yer
almaktadir. Elektrik, yol, su ve dodalgaz altyapisi bélgede bulunmakta olup bazi yollarin stabilize
halde oldugu g6ézlemlenmisgtir.
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tim tasinmazlarin ulasilabilirlikleri iyi durumdadir. Gerek Antalya-Alanaya
yolu yan yolu Uzerinden gerekse Altinova Bulvarindan gliney istikametine sapilarak 6zel araglar
ve toplu tasima araglari ile parsellerin buundugu noktalara ulagsim saglanabilmektedir. Toplu
tasima agirlikli olarak otobus hatlar ile saglanmakta olup Expo-Fatih ve Antalya Havalimani-
Fatih tramvay hatti vasitasi ile de erisim saglanabilmektedir. Parseller ortalama olarak sehir ana
merkezine 10-15 dakika ara¢ mesafesindedir.

3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Sinan Mah. 28335 Ada 276-277-278 parsel numarall Tarla
vasifli tagsinmazlar, Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel, 28524
Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mahallesi 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34
Parsel, 28559 Ada 15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566 Ada
2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 34 Parsel, 28572 Ada 18 Parsel, 28574
Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21 Parsel, 29530 Ada 1 Parsel numaral Arsa
vasifli taginmazlardir.

28335 ada 276 parsel: 1.587,98 m? yuzdlgimulne sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokuli durumdadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.

28335 ada 277 parsel: 2.654,30 m? yuzdlgimulne sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokuli durumdadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.
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28335 ada 278 parsel: 3.979,49 m? ylzolgimine sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokili durumdadir. Parsel lzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.

28506 ada 1 parsel: 3.671,03 m? yuzolgimine sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve calilik
yaplya sahiptir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik
dikdortgen formundadir. Altinova Bulvarina yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 85 m.’dir

28523 ada 1 parsel: 4.960,13 m? yizélcimiine sahiptir. Parsel zemini toprak ve tasliktir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir. Kuzeyinden gegen Yildiz Sokak’a yaklasik 182 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 28 m.dir.

28524 ada 10 parsel: 2.000 m? yuzdlgimuine sahiptir. Parsel zemini toprak yapiya sahiptir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapillasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir. Guneyinden gecen Yildiz Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

28525 ada 2 parsel: 3.067,14 m? yuzdlgimuine sahiptir. Parsel zemini topraktir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir.
Kuzeyinden gecgen Yildiz Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinlidi yaklasik 54
m.dir.

28542 ada 3 parsel: 7.147,18 m? yuzolgimine sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im
kismen caliliktir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklagik
dikddrtgen formundadir. Kuzeyinden gecen 5.Sokak’a yaklasik 88 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

28544 ada 34 parsel: 10.995,72 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im
kismen calilik ve agachktir. Parsel Uzerinde sera yapilasmasi ile depoalama amagli bir yapi ile
metruk bir ev bulundugu gdézlemlenmistir. Parsel yaklasik yamuk formundadir. Gineyinden
gecen Aktan Sokak’a yaklasik 83 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 165 m.dir.

28559 ada 15 parsel: 90 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im kismen
calihktir. Parsel tGzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir.

28559 ada 16 parsel: 4.644,21 m? yuzdlgimine sahiptir. Parsel Uzerinde depoalama amagch
bir yapi ile bu yapiya ek yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir. Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklagik 187 m.dir.

28559 ada 21 parsel: 4.080,78 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel Uzerinde vyapilasma
bulunmamaktadir. Parsel hafif enbegeli bir yapiya sahip olup parsel zemini yol kotundan
yukarda kalmaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Dogusundan gegen Sevil Sokak’a
yaklasik 65 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 64 m.dir.
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28559 ada 25 parsel: 9.497,15 m? yizélgiimine sahiptir. Parsel Gzerinde tek katli ruhsatsiz bir
yap! bulunmaktadir. Parsel hafif enbegeli bir yapiya sahip olup parsel zemini toprak ve moloz
dokili durumdadir. Parsel yaklagikters L seklinde bir geometrik forma sahiptir. Kuzeyinden
gecen Sen Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklagik 120 m.dir.

28561 ada 2 parsel: 11.103,65 m? yizdlgiimine sahiptir. Parsel Gzerinde depoalama amagli
bir yapi ile bu yapiya ek yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir. Kuzeyinden gegen 39/1 Nolu Sokak’a yaklasik 136 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

28564 ada 2 parsel: 4.821,14 m? yizolgimine sahiptir. Parsel Uzerinde yapilagsma
bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdortgen formundadir. Dogusundan gegcen Midir Sokak’a
yaklasik 105 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklagik 45 m.dir. Parsel zemini kismen toprak
kismen ise galiliktir. Kismen moloz dokilmus haldedir.

28566 ada 2 parsel: 4.520,90 m? yuzdlgimine sahiptir. Parsel Uzerinde yapilasma
bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Gineyinden gegen Sen Sokak’a
yaklasik 44 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklagik 100 m.dir. Parsel zemini kismen toprak
kismen ise caliliktir.

28569 ada 38 parsel: 2.497,35 m? yuzélgumine sahiptir. Parsel Uzerinde konteyner tarzinda
yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Batisindan gegen
Sevil Sokak’a yaklasik 68 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 24 m.dir. Deepo ve Mall
Of Antalya AVM projesinin hemen batisinda konumlanmistir.

28569 ada 40 parsel: 5.610,81 m? yuzdlgimUne sahiptir. Parsel lzerinde komsu parselde yer
alan plastik 6rtllt seralarin bir bélimU ve tek kath prefabrik depo binasi yer almaktadir. Parsel
yaklagik dikdortgen formundadir. Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 50 m. cephesi
bulunup parsel derinligi yaklasik 56 m.dir. Deepo ve Mall Of Antalya AVM projesinin hemen
kuzeydogu cephesinde konumlanmistir.

28569 ada 41 parsel: 2.000 m? yizdlgimune sahiptir. Parsel Uzerinde konteyner tarzinda
yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Kuzeyinden gegen
Sen Sokak’a yaklasik 26 m. cephesi bulunup parsel derinlidi yaklasik 58 m.dir. Deepo ve Mall
Of Antalya AVM projesinin hemen kuzeydogu cephesinde konumlanmistir.

28571 ada 34 parsel: 93.59 m? yuzdlgimuine sahiptir. Parsel Uzerinde komsu parsellerde yer
alan seralarin bir kismi bulunmaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Dogu cephede
25 m.lik yola cephelidir.

28572 ada 18 parsel: 5.220,76 m? ylzolgimine sahiptir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir. Parsel tizerinde betonarme bir kiicUk sanayi yapisi bulunmaktadir. Parsel yaklagik
dikdértgen formundadir. Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup
parsel derinligi yaklasik 22 m.dir.

28574 ada 68 parsel: 2.000 m? yuzdlgimine sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel Uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen ¢aliliktir.
Batisindan gecen Turan Sokak’a yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 48
m.dir.
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28578 ada 7 parsel: 2.000 m? yizolgimine sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel Uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen caliliktir.
Giineyinden gecen Ulker Sokak’a yaklagik 32 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 62
m.dir.

28584 ada 21 parsel: 4.601,67 m? yuzolcimUine sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen ise dogal
¢im kaplhdir. Giineyinden gegen Ulker Sokak’a yaklagik 30 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 158 m.dir.

29530 ada 1 parsel: 11.778,91 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel yaklagsik yamuk formundadir.
Parsel uUzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen ise dogal
¢im kaphdir. Kuzeyinden gegen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 90 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 135 m.dir.

Parsellerin Torunlar Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S. Miilkiyetinde olan arsa hisseleri
(yiizélgiimii) toplami 52.546,67 m? dir. Nihai deger takdiri bu yiizél¢iimii lizerinden
yapilmigtir.

Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Konu tasinmazlar Gzerinde ruhsat alinmasi gereken bir husus bulunmamaktadir.
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Antalya ili

Antalya ili, Tirkiye’nin giineybatisinda Bati Akdeniz’de konumlanmakta olup, Antalya Korfezi ve
Bati Toroslar arasinda yer almaktadir. il; giiney yoniinden Akdeniz; bati yéniinden Mugla ili,
kuzey yoninden Burdur ve Isparta illeri, kuzeydogu yoninden Konya ili, dogu yoéniinden ise
Karaman ve Mersin illeri ile gevrilidir. Antalya ili; 29° 20’-32°35’ dogu boylamlari ile 36° 07’-37°
29’ kuzey enlemleri arasinda konumlu olup, yiizélglimii 20.723 kmZdir. idari Sinirlar 2013
yillinda TBMM’de kabul edilen yeni Blyuksehir Belediyeleri kanunu ile Antalya iline bagh 19 ilce
ve bu ilce belediyeleri Antalya Blylksehir Belediyesine baglanmis olup Antalya Biyiksehir
Belediyesi’nin hizmet alani ilin mulki sinirlarina kadar genisletiimistir. Ayni yasa ile Antalya tim
belde belediyeleri kapatiimis tim koyler gibi bagl olduklar ilge belediyelerine birer mahalle
olarak katilmiglardir. Ginimuzde il sinirlari icerisinde; Akseki, Aksi, Alanya, Demre (Eski Kale
ilcesi), Désemealt, Elmali, Finike, Gazipasa, Giindogmus, Ibradi, Kas, Kemer, Kepez,
Konyaalti, Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik olmak Uzere toplam 19 ilge
bulunmaktadir.

Ulasim:

Antalya iline ulagim; karayolu, denizyolu ve havayolu ile saglanabilmektedir. il sinirlari igerisinde,
Antalya kent merkezinin 10 km. dogusundaki Uluslararasi Antalya Havalimani ve Gazipasa
iigesindeki Gazipasa Havalimani olmak (lzere il sinirlar igerisinde 2 adet havalimani
bulunmaktadir. Bu havalimanlarindan Antalya Havalimani; ile havayolu ile giris ¢ikisi saglayan
en énemli noktadir. il sinirlan igerisinden gegen D350 Karayolu Antalya’yl izmir ve Ege
Bolgesi'ne; D350 Karayolu Antalya’nin Akdeniz bdlgesindeki diger illere olan baglantisini
saglarken; D650 Karayolu Antalya’nin Burdur — Kutahya — Afyonkarahisar ve Eskisehir ile olan
baglantisini, D687 Karayolu Antalya ile Konya ili ile olan baglantisini saglamaktadir. Antalya
ilinin karayolu ile istanbul’a 695 km; izmire 455 km.; Ankara’ya 483 km. Mugla’ya 212 km.
mesafede yer almaktadir. Antalya il sinirlari icerisinde otoban bulunmamaktadir. Denizyolu ile
erisimde en Onemli ticari liman; Antalya Limanidir. Ayrica il sinirlar igerisinde Antalya, Kas,
Kemer, Finike ve Alanya ilgelerinde belediye ve 6zel sektor tarafindan isletilien marinalar
bulunmaktadir.

] Blngn

Halat\ra Dlyarbalnr

Harita 1 - Antalya’'nin Konum
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Nufus ve Demografik Yapi

Tarihsel sure¢ icerisinde Antalya ilinin nifus yapisina bakildiginda il nifusunun sudrekli artig
gosterdigi goriilmektedir. il niifusu ézellikle boélgenin turizm bélgesi ilan ediimesinden sonra hizla
artis gostermistir. 1927 sayiminda 206.270 olan nifusu; 1965'te 486.910 kisiye, 1970'te
577.334 kisiye ve 1985 yilinda 891.149 kisiye, 1990 yilinda 1.132.211 kisiye, 2000 yilinda ise
1.719.751 kisiye ulasmistir. Daha sonraki dénemlerde de artis gosteren nifus 2007 -2015
déneminde yillik %2 - %4 arasinda degisen oranlarda artis gostererek 2015'te 2.288.456 Kkisi
olarak tespit edilmistir. 2025 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi’ne goére il nifusu, 2.777.677
kisidir.

4.1.2 - Kepez ilgesi

Kepez Antalya'nin ana merkezinde bulunan 5 merkez ilgeden birisidir. Guney siniri halk
arasinda Cevre Yolu olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baslamakta olup kuzey il
sinirina kadar devam eder. Kepez'de 2025 Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi'ne gore ilge
nifusu 649.102 kisidir. 68 mahallesi vardir.

Varsak'ta bulunan Duden Selalesi ve Dokuma semtinde bulunan, binyesinde Cemil Merig
Katiphanesi, Anadolu Oyuncak Mizesi, Bir Zamanlar Antalya Mizesi, Anadolu Sehitler Mizesi,
Modern Sanatlar Galerisi, Antalya Bilim Merkezi ve Kepez Ag¢ik Hava Mizesi'ni bulunduran
Kepez Belediyesi sorumlulugundaki Dokumapark yerli ve yabanci turistlerin ilgisini gekmektedir.
Sehir merkezi'ne ulagsimi saglayan hafif rayli sistemi de mevcuttur.

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez'de bulunmaktadir. ilgede
hayvanat bahgesi ile piknik ve mesire alani bulunmaktadir. iigede bulunan Ahath Vakif Ciftligi ve
Zeytinligi, sehir icindeki en buylk yesil alani olmasina karsin resmi olarak halka acgik degildir.
Antalya'nin Masadagi ve Kepezusti bolgelerinden kent manzarasi izlenebilmektedir.
Kepezuistiu'nde Buca'daki Atatirk Maski'ndan sonra Turkiye'nin en blyuk ikinci Atatirk Maski
bulunmaktadir.

iicede Yesil Antalya Sanayi Sitesi, Pamuklu Dokuma, Ferrokrom, Cimento Fabrikalari ve Kepez
Hidro Elektrik Santrali bulunur.

Arazi yapisi gineye gidildikge dizlesir. Kuzeybatida Désemealti, glineybatida Konyaaltl,
guneyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

2026 yihnin ilk geyreginde temel belirleyici kiresel ekonomik goérinimde artan jeopolitik
gerilimler oldu. Sene basinda ABD ile Danimarka basta olmak (zere Avrupa Birligi Ulkeleri
arasinda Grdnland konusunda yasanan anlagsmazliklar kisa surede ¢dézime kavustu. Subat ayi
sonunda ise ABD-israil ve iran arasinda baslayan savasin kiresel enflasyon ve aktiviteye
onemli etkileri oldu. HUrmiz Bogazi’'nin kapanmasi ve Uretim tesislerine yapilan saldirilar
neticesinde son yillarin en biyilk petrol arz soku yasandi. Petrol ve dogal gaz basta olmak
Uzere enerji emtia fiyatlarinda sert artiglar gortlirken, diger emtia ve materyallerde de tedarik
zincirinde aksamalar yasandi. Yasanan enerji sokunun Mart ayl enflasyon verilerine yansidigi
gorulurken, bircok Ulkede yillik manget enflasyon rakamlarinda yikselis gerceklesti. Kiresel
enflasyon iizerinde yukari yonlii, ekonomik faaliyet (izerinde ise asagi yonli riskler artti. Ulkeler
arasinda savasi sonlandirmaya yonelik miizakereler baslasa da, c¢atismalarin ne kadar
surecegine dair belirsizlikler surtyor. Enflasyon beklentilerindeki yukari yonli seyir nedeniyle
belli basli merkez bankalarinin faiz politikalarina yonelik piyasa fiyatlamalarinda kayda deger
degisimler gozlendi. Savas ve enerji sokunun etkisiyle finansal kosullarin daha siki kalacagi
beklentileri artti. Sonug olarak, kiresel o6lgekte ilk ¢eyrek, blylime gériniminin zayifladigi
ancak enflasyon risklerinin yeniden 6ne ¢iktigi bir ddnem oldu.

2025 dordincli c¢eyrekte Turkiye ekonomisinde meydana gelen yavaslama ve ig-dis talep
dengesindeki bozulma slrdd. Son ceyrekte blylmeyi i¢ talep surlklerken, net dis talep
blyimeye negatif katki yapmaya devam etti. Yurticinde 2026 ilk ¢ceyrek énci verileri ekonomik
aktivitede gérece duragan bir seyre isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi
(PMI) Aralik ayindaki 48,9 seviyesinden Mart'ta 47,9’a geriledi ve daralma bdélgesinde kalmayi
surdirdl. Kapasite kullanim orani ise yilin ilk g ayinda sinirli bir disis kaydederken, sektorel
gliven endekslerinde Mart ayinda savasin da etkisiyle gerileme gorulda.

Yilin ilk geyreginde dis dengedeki bozulma siirdii. ihracatta yavaslama goriiliirken, ithalatta artis
gerceklesti. Ticaret Bakanhgi éncu verilerine gére, 2026 yilinin ilk G¢ ayinda ihracat bir dnceki
yilin ayni donemine goére %3,1 azalirken, ithalatta %4,7 yukselis gerceklesti. Bundan dolayi
2025 yilh Ocak-Mart déneminde 22,5 milyar dolar olan dis ticaret a¢igr 2026'nin ilk ¢ ayinda
28,7 milyar dolara genisledi. Hizmet kalemindeki girislere ragmen, gelirler tarafindaki gelismeler
cari dengeye negatif katki yapti. Aralik 2025’'te 30,2 milyar dolar olan 12 aylik toplam cari agik
Subat 2026'da 35,4 milyar dolara yukseldi.

Ana egilim gdstergeleri 2026 ilk ceyrekte dezenflasyonun yavasladigina isaret ediyor. 2025
Aralik ayinda %30,9 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu ilk (i¢ ayda
inisli cikish bir grafik ¢izdi ve Mart ayinda %30,9 seviyesinde gerceklesti. Ayrica, ayni ddnemde
genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %27,7'den %28,1’e ylkseldi.
Savagin enflasyonist etkileri Mart aylr rakamlarina yansirken, merkezi ydnetim tarafindan
yeniden devreye alinan esel mobil sistemi enflasyondaki yikselisi sinirladi. Nisan ayi itibariyla
elektrik ve dogal gaz fiyatlarina zam yapilirken, jeopolitik gelismeler enflasyon Uzerindeki yukari
yonlu riskleri canli tutuyor.
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Savasin ekonomi Gzerindeki etkilerini sinirlamak igin ekonomi yonetimi tarafinda gesitli adimlar
atildi. Borsa Istanbul’da agiga satis islemleri yasaklanirken, TCMB déviz talebini karsilamak igin
TL uzlasmali vadeli déviz satim iglemlerine basladi. TCMB ayrica haftalik repo ihalelerini
durdururken, piyasada fazla TL likiditeyi sterilize ederek fonlamay faiz koridorunun st bandi
olan gecelik bor¢ verme oranindan (%40,0) gerceklestirdi. Boylece TCMB Para Politikasi Kurulu
(PPK) Mart ayi toplantisinda politika faizini %37,0 seviyesinde sabit tutsa da, pratikte sikilagsma
adimlari atmis oldu. TCMB PPK 2026 yili Ocak ayi toplantisinda politika faizini 100 baz puanlik
indirimle %37,0’a gekmisti. TCMB’nin 6nimuizdeki aylarda enflasyon Gzerinde artan yukari yonli
riskler ve rezervlerde son haftalarda gorilen gerilemenin etkisiyle, savas oncesi donem
beklentilerine kiyasla siki para politikasi durusunu daha uzun sire surdirecegi dusunuliyor.
Genel olarak yurticinde ilk geyrek, dis denge tarafinda kirilganliklarin artti§i ve dezenflasyon
surecinin hiz kestigi bir dénem olarak 6ne c¢ikti. Buna karsilik ekonomi yénetiminin para ve
maliye politikalari daha savunmaci bir cergeveye kayarken onimizdeki déneme iligkin
belirsizlikler artti. (Kaynak: Gyoder 43.G0Osterge, 2026 1.Ceyrek)

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila
G5'YH Kisi Bagp Gelir G5YH Kisi Bag Gelir Biiyiime ¥il Igi Ortalama

- o nikan LS 5 Huwr (US0
2020 5.048 56T 60541 7092 &.550 1,90 T4
2021 7.E56.142 85759 807.924 9.5449 11.40 595
2022 15.011.77& 176.654 905814 10.659 550 16,57
2023 27 091469 305570 1.153.241 13.008 | 500 23449
2024 44 SRT 275 [ 203078 1.358. 255 15.325 | 3,30 3283
2025 63.020.906 " T12.200 1.556.320 18.040 | 3,60 39,48

Kaynak: TOIK
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Kayna: TOIK *Bir @nceki aya glre degdigim Kaynak: TOMB *ligili &y son gind Ribanyla
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Kiilge Alan Amerikan USD Euro Mewduat Faizi* DIBS EBIST 100
C124 %5, 92 “%d, 32 -4, 72 -%a4,43 -“%13,99 %110
224 -%5,06 -%6.25 -%7,12 %62 54 0,74 %7 41
C3724 %7, 75 ~%d, 0Z -861,00 %2 58 %2212 -%13,83
Ca"24 -%i,13 %325 -%8, 78 84 97 -%137 -4, 72
1725 %8, 05 %367 860,53 %0 97 -%00,81 -%7,4A0
(225 %12,33 i, 32 w711 %3,37 -%3,51 -%12 .49
3725 %7 65 %260 -0,91 %353 %341 %8, 68
Ca4'25 %16,16 “%1,20 -%1,02 %5 22 w581 -%1,82
C1°26 %757 -%:5,94 -®W7T 5 40,54 -84, 54 5,10

Kerynsi: TOIK

Reel getiri oranlarn Tiiketici Fiyat Endeksine gére indirgenmigtir.
Veriler 3 Aylik dénem degisimlerini géstermektedir.

Dogrudan Yabaneci Yatinim [mibye Dogrudan Yabane! Yatinnm [milyon USD)
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Kaynaik: TC Tiearet Bakani i I vstuncisa Gayrimenil Sang I Dogrudan Yt Girgi Kaynai: Sansyi Bakanh§i I vabancilara Gayrimeniul Sang I Dogrudan vennm Girg
“2026 yil Dcaic sy boplamadir. * Ocak sy toplamadir.

(Kaynak: Gyoder 43.Gésterge, 2026 1.Ceyrek)
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Gayrimenkul Sektorii:

2026 yil 1. geyrek verileri, insaat sektoriinin son iki yildaki gugli bliyime ivmesini korumakla
birlikte blylme hizinda normallesme surecine girdigini gdstermektedir.

ingaat sektériiniin cari fiyatlarla Gayrisafi Yurt i¢i Hasila (GSYH) igerisindeki payi
incelendiginde, 2025 yih 1. geyreginde %4,8 seviyesinde gercgeklestigi gorilmektedir. Son
yillarda sektérin GSYH igindeki payinda belirgin bir toparlanma yasanmis olup, 6zellikle deprem
sonrasl yeniden insa faaliyetleri, kentsel dénisim uygulamalari ve konut arzini artirmaya
yonelik yatirnmlar sektérin ekonomik agirhgini desteklemistir.

Ceyreklik bazda buiyime verileri degerlendirildiginde, ingaat sektdéri 2023 yili boyunca ve 2024
yilinin ilk yarisinda genel ekonomik blyimenin lGzerinde performans gostermistir. Ancak 2024
yilinin son ¢eyreginden itibaren biyime oranlarinda kademeli bir yavaslama goézlenmektedir.
2025 yih ilk ceyredinde sektdér blylimesi yaklasik %38 seviyesinde gergeklesirken, ayni
dénemde GSYH buylumesi yaklasik %45 diizeyindedir. BOylece uzun bir aradan sonra sektor
blyime performansi genel ekonomik blyliimenin altinda kalmistir.

Bununla birlikte sektdr blylmesi halen pozitif seyrini strdirmekte olup, ylksek faiz ortamina
ragmen devam eden altyapi yatirimlari, deprem bdlgesindeki yeniden yapilanma galismalari ve
kentsel dénlisiim projeleri sektor faaliyetlerini desteklemektedir. Ote yandan kredi maliyetlerinin
yuksek seyretmesi ve konut finansmanina erisimdeki zorluklar 6zel sektér kaynakli konut
yatirimlari Gzerinde baski olusturmaktadir.

2026 yih ilk ceyregi itibariyla gayrimenkul piyasasinda satig adetlerinde toparlanma egilimi
gorulmekle birlikte, sektériin blylime performansinin énceki yillara kiyasla daha dengeli ve
surdurulebilir bir seviyeye oturmasi beklenmektedir. Bu g¢ergevede insaat ve gayrimenkul
sektérinin ekonomik blylmeye katkisini slrdirmesi 6ngoérilmekle birlikte, blylme hizinin
2023-2024 dénemindeki yluksek oranlarin altinda gergeklesmesi muhtemel gérinmektedir.

Genel degerlendirme: insaat ve gayrimenkul sektérii bilylimesini siirdiirmekte, ancak yiiksek
baz etkisi ve finansman kosullari nedeniyle blyime hizinda normallesme surecine girmis
bulunmaktadir. Bu durum sektér agisindan olumsuz degil, daha sirduralebilir bir biylimeye
gecis olarak degerlendirilebilir.

Uretim Yéntemiyle insaat SektorGniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) - (vililk Bazda)

o6 2 2E e 0 ann mz Pkl 2004 mis M6 T IR Fat] e mH ) 2033 kL] Fore]

Eaymakc Tk W secorpapi®) I B Oncekd Coneme Gane Desgtgm (%)
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Ceyrek Bazrda GSYH icindeki Pay (7

insaat Sektdra - Milli Gelir BayGrme Rakamilan
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(Kaynak: Gyoder 43.Gésterge, 2026 1.Ceyrek)

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Piyasasina lligskin Veri ve Analizler

Tarkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2026 Mart sonu itibariyle 1556,22 puan seviyesinde
gerceklesti. Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 425,44 puan artis gosterirken, aylik 17,43
puan artis gosterdi. 2026 yilina 1481,08 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylk
dénemde 332,95 puanlik bir artis yasandi.

Ticari Gayrimenkulde ©ne Cikan iller

Ticari Gayrimenkul Diilkkan ve Magjazalar Ofis we Blirolar Ortalama
Ortalama Birim Satig Ortalama Birim Sateg Birim Satig Fiyat:
Fiyat (TL m?) Fiyaty (TL/m?) {TL )
istanbul FTA11 83.759 92760
tzmir 65.601 73.442 69002
Bursa | 51.270 57.753 53.067
Ankara 55.051 58.492 T1.e00
Antalya 68.568 T3.362 T2.104
Kocaeli 56.388 S5B8.206 ST.8TFT
Adana A43.028 53.615 39.936

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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= < = = b N
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Kaynak: Endeksa

(Kaynak: Gyoder 43.Gdsterge, 2026 1.Ceyrek)
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2026 yilinin birinci geyreginde Istanbul Ofis Pazari, sinirli arz kosullarina ragmen talebin gérece
gugld seyrini korudugu bir dénem oldu. Bu dénemde pazarin yonunu belirleyen temel

unsur, kullanici davraniglarindaki degisim oldu. Orta Olgekli islemler ile birlikte devir ve alt
kiralama iglemlerinin artmasi, firmalarin maliyetlerini optimize etmeye ve kullandiklari alani daha
verimli hale getirmeye yoneldigini gdsterdi.

Merkezi is Alani (MiA)ynda A sinifi ofislerde bosluk orani %15,5 seviyesine yiikselirken, talep
daha cok erisilebilirligi yiiksek ve maliyet avantaji sunan bélgelere yoneldi. MiA A sinifi ofislerde
ortalama kira 30,2 ABD Dolari/m?/ay seviyesinde gerceklesti. Buna karsilik, eski nesil ve
fonksiyonel agidan yetersiz ofis stokuna olan ilgi sinirli kald.

Arz tarafinda yeni proje gelistirme istahi zayif kalmaya devam ederken, pazara yeni ofis arzi
eklenmedi ve toplam stokta kayda deger bir artis yasanmadi. Bununla birlikte, mevcut stok
icerisinde yer alan eski nesil ofis binalarinin glincel regulasyonlara uyum sirecinde énemli
zorluklar yasadigi goriliyor. Ozellikle yangin givenligi basta olmak (zere mevzuat
gerekliliklerinin karsilanmasinda yasanan sikintilar, bazi binalarin kullanim izin slreglerini
zorlastiriyor. Bu durum, kisa vadede belirli bir stokun gegici olarak kullanim disi kalmasina
neden olabilecek ve piyasada fiili arzi daha da daraltabilecek bir risk unsuru olarak éne c¢ikiyor.

Kira seviyelerinde genel olarak sinirli bir gerileme goézlenirken, Ust segmentte sinirh arz
nedeniyle fiyatlarin direngli kaldigi1 goriliyor. Ceyrek boyunca talep edilen en yiiksek kira
seviyesi ise 55 ABD Dolari/m?/ay olarak kaydedildi.

Genel goriinim, kisa vadede arz tarafindaki kisitlarin devam edecegine, talebin ise maliyet,
erigilebilirlik ve esneklik odaginda sekillenmeyi slrdlrecegine isaret ediyor. (Kaynak: Gyoder
43.Gosterge, 2026 1.Ceyrek)

2026 yihnin ilk geyreginde birincil ofis kiralari ABD$50/m2 olarak kaydedilirken gegen yilin ayni
ceyregine kiyasla dolar bazinda %11 oraninda artis géstermistir. Ayni zamanda % bazinda ise
%40,5 artisla £2.179/m2’ye ulasmis ve Mart ay1 enflasyonu olan %30,87 seviyesinin ustinde bir
artis gostermistir.

2026 yihnin ilk geyreginde istanbul A sinifi ofis piyasasinda, kiralama islem hacminin metrekare
bazinda dagiliminda belirgin bir farklilasma gézlenmistir. 5.000-10.000 m? arasi kiralamalar
toplam iglemlerin %38’ini, 2.000-5.000 m? aras! kiralamalar %13’Uni, 1.000-2.000 m? arasi
kiralamalar ise %10’unu olusturmustur. Bununla birlikte, 10.000 m? ve uUzeri buylk olcekli
kiralamalar toplam iglemlerin %34’Gine ulasarak dikkat gekmektedir. Sinirli arz ve genis alan
kisithhdr nedeniyle yeni giris yapan Kkiracilarin buyik metrekareli kiralamalara ydneldigi
goérulmekte olup, bu durum kira seviyeleri Uzerinde yukari yonli baski olusturmaktadir.
Oniimiizdeki dénemde de bu egilimin devam etmesi ve birincil kira seviyelerindeki artig
baskisinin sirmesi beklenmektedir. (Kaynak: Cushman & Wakefield Market Beat, 2026

1.Ceyrek)

2026 yili ilk ceyrek verilerine gére, Istanbul ofis pazarindaki kira seviyelerinde yillik bazda genel
bir artis trendi gézlemlenmistir. Kira artis oranlari Anadolu yakasinda %20 ve Avrupa Yakasi
MIA disi bélgelerde %19.5 ile 6ne cikarken; Merkezi is Alani (MIA) %15 ile daha sinirli bir
biyime kaydetmistir. Bu dinamikler, kullanici taleplerinin lokasyon bazli olarak farklilastigini ve
ivmenin giderek MIA digi bélgelere yoneldigini gostermektedir. (Kaynak: Cushman & Wakefield
Market Beat, 2026 1.Ceyrek)

TRGYO-2606016 KEPEZ (ARSALAR) 35



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Cushman & Wakefield'in 2026 ilk ¢eyrek Fit Out Cost Guide raporuna goére, Avrupa, Ortadogu,
ve Afrika (EMEA) bolgesinde ofis dekorasyon maliyetleri sehirden sehre 6nemli

farkhlk gostermektedir. Londra (2.668 Euro/m?), Minih (2.466 Euro/m?) ve Kopenhag (1.661
Euro/m?) gibi sehirlerde maliyetler st seviyelerdeyken, Dodu Avrupa ve Afrika'daki bazi
sehirlerde daha dusiktir. istanbul bu dagiimda orta segmentte yer almakta olup, fit-out
maliyetleri ortalama 1.630 Euro/m? (1.210-2.470 Euro/m? araliyinda) seviyesindedir. Bu
ortalama, Londra'nin altinda, Belgrad (800 Euro/m?) ve Ljubljana'nin (900 Euro/m?) lzerinde
konumlanmaktadir. Yeniden tesis maliyeti ise 173 Euro/m? ile bélge ortalamasinin Ustlindedir.
Boylece istanbul, maliyet-kalite dengesi agisindan kiiresel sirketler icin rekabetci ve erisilebilir
bir ofis pazari olarak 6ne ¢ikmaktadir.

BIRINCIL OFiS KIRALARI - MART 2026

b ABDS L ] ABDS pOYOME %
MUYAY | MYAY | MUYIL | FTU/YIL | 1YIL E
stanbul {Levent-Etiler) 2179 50 512 55,7 mni 14,9
stanbul (Esentepe-Gayrettepe-Z Kuyu) 1.525 5 350 39 9.4 20,1
stanbul {Maslak) 1.743 40 410 44 5 25 .7
stanbul (Anadolu Yakasi) 1.525 5 350 39 0,00 15,6
2T 959 a2 238 245 10,0 19,5
Ankara Lo9o0 25 256 279 0,00 7.3

(Kaynak: Cushman & Wakefield Market Beat, 2026 1.Ceyrek)

Bolgelere Gore A Sinifi1 Ofis Stoku Dagilimi (OO0 m?)

Basin Ekspres

Altunizade
Sisli-Fulya-Otim
{ Taksim-Nisantasi
Kozyatagl Umraniye

Kavack

Bl merkeri is Alani Il nia Disi - Avrupa Yakast Il Mia Disi - Anadolu Yakasi
Kaynak: PROPIN
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A Sinifi En Yaksek Kira (UsSD)
Levent 55,0
Etiler 32,0
Maslak 40,0
| ZEG 50,0
. Besiktas Balmumcu 40,0
Taksim-Misantass 36,0
SFD 29,0
Basin Ekspres 19,0
| Kozyatads 46,0
. Altunizade 30,0
Kavacik 17,0
Umraniye 28,0
Kaynak: PROPIN

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
Herhangi bir kisitlayici faktor bulunmamaktadir.
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
Degerleme galismasinda kullanilan bilgiler; Kepez Belediyesi imar ve Sehircilik Mudarliga,

TKGM Web Tapu portali, Kepez Belediyesi Planlama sefligi ile yerinde yapilan incelemeler ile
kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Ticaret imarli parseller mevcuttur (15 adet parsel).
*  Merkezi konumda ve ulagimlan kolaydir.

* Gelismekte olan bdlgede konumludurlar.
4.4.2 - Olumsuz Faktorler
*  Sekiz adet parsel hari¢ tim parseller hisseli milkiyettir.

% DBolgede gelismekte olup altyapi hizmetleri ve ticari gelisiminin sire alacag
dusunudlmektedir.

% Bazi parseller kamusal alanda yer almaktadir. Bazi parseller ise tarla vasfindadir. imar
plani siniri diginda yer almaktadirlar.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar ( Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higcbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yénteminde yeni insa edilen bir gayrimenkullin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger lzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli diistrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yilhik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkiu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin yapilmig olan dederleme ¢alismasinda;
Tasinmazlarin degerinin tespitinde
- Pazar Yaklasimi ydntemi kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

ARSA EMSALLERI

1 Realty World Nasa Gayrimenkul
Tel 0505 231 79 89

Altinova Bulvari izerinde yer alan bulvara 60 metre cephesi bulunan 28497 ada 14 parsel
numaral ticari arsa satilik durumdadir. Parsel Uzerindeki yapilar deger disi tutulmus olup arsa
olarak satiliktir. Kaks:0.80 Ticaret imarhdir. 4.555 m? yizoélgimine sahip arsa igin 228.000.000
TL istenmektedir. Piyasa m? degerlerinin Ustliinde bir bedelle satilik oldugu duisiniimektedir.
(28506 ada 1 parsele yakin olup ticari imarhdir.)

SATILIK 4555 -M?  228.000.000 .-TL 50.055 .-TL/M?

2 ikon Emlak
Tel 0532 767 42 07

Sinan Mahallesi'nde 28570 ada 17 parsel numaral 3.531 m? yuzdlgimine sahip arsa nitelikli
tasinmaz 104.500.000 TL bedelle satiliktir. Ayni imar kosullarina sahip durumdadir. Benzer
niteliktedir.

SATILIK 3531 .-M?  104.500.000 .-TL 29.595 .-TL/M?

3 TOKI iHALE iLANI

Antalya ili, Muratpasa ilgesi Topgular Mahallesi'nde yer alan 28161 ada 2 parsel numarall arsa
acik artirma usull ile 19-20 haziran 2025 tarihinde satisa ¢ikarilacaktir. Taks:0.40, Kaks:0.80
H:7 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret + Konut lejantlh parselin muhammen bedeli
68.187.409 TL dir. Konum olarak sehir merkezine daha yakin olup parselasyon plani iptali
nedeni ile plansiz duruma dismustir. Zaman diizeltmesi ile giincel m? degerinin 27.000-30.000
TL/m? civarinda olabilecegdi dustnulmektedir. Konum olarak daha iyi konumdadir.

SATILIK 3210,3 .-M? 68.187.409 .-TL 21.240 .-TL/M?
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4 Kemal Atabey Gayrimenkul
Tel 0532 200 83 08

28543 ada 18 parsel numaral arsa 2.000 m? yuzoélgimune sahip durumdadir. Ayni imar
kosullari icerisinde Kaks:0.80 H:15 kat Ticaret imarhdir. 70.000.000 TL bedelle satiliktir. Benzer
niteliktedir.

SATILIK 2000 .-Mm? 70.000.000 .-TL 35.000 .-TL/M?

5 Yusuf Kiigiikali Gayrimenkul
Tel 0532 252 22 15

Altinova Bulvari Gzerinde yer alan 28511 ada 3 parsel numarali ticari arsa satilik durumdadir.
Parsel Uzerindeki yapilar deger disi tutulmus olup arsa olarak satiliktir. Kaks:0.80 Ticaret
imarlidir. 10.213 m? ylizo6lgimune sahip arsa igin 430.000.000 TL istenmektedir.

SATILIK 10213 .-M*  430.000.000 .-TL 42.103 .-TL/M?

6 Million invest Gayrimenkul
Tel 0507 069 90 35

Ayni lokasyonda 28570 ada 12 parsel numarali 3200 m? yuzolgimli arsa 112.000.000 TL
bedelle satiliktir. Ayni imar kosullarina sahip ticaret imarina sahip durumdadir.

SATILIK 3200 .-M? 112.000.000 .-TL 35.000 .-TL/M?
7 Sahibinden
Tel 0544 63955 74

Tarla vasifli dederleme konusu 28335 ada 276-277-278 parsele yakin konumda yer alan tarla
vasifli 28335 ada 8 parsel numaral 5.911 m? yuzdlgimliu tasinmaz 104.000.000 TL bedelle
satiliktir. Halihazirda brit parseldir.

SATILIK 5911 .-M? 104.000.000 .-TL 17.594 -TL/M?

8 0Oz Giiven Emlak
Tel 0554 028 70 27

Ayni lokasyon igerisinde Uzerinde yapilar bulunan hisseli parsel tzerinde Kaks:0.80 H:15 kat
Ticaret imari olan 11.112 m? yiz6lgiimli parselde 102 m? hisse 2.100.000 TL bedelle satiliktir.
Bu hisseye yapilacak rezidans veya konut + dikkan projesinde 1 daire denk geldigi beyan
edilmigtir.

SATILIK 102 M2 2.100.000 .-TL  20.588 -TL/M?
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9 White House Gayrimenkul
Tel 0532 493 57 22

Hisseli yapiya sahip ve imar sinirinda yer alip imarli durumda olmayan 28335 ada 18 parselde
697 m? hisse 13.500.000 TL bedelle satiliktir. Halihazirda brit parsel olup terkleri yapilacaktir.
Hisseli niteliktedir.

697 .-M? 13.500.000 .-TL 19.369 .-TL/M?

SATILIK

2 IL | ARSALARIN HARITA
ANEAS

' x‘.’;; UZERINDEKI DAGILIMI

Tli Taksil iy
arll _‘Ikhl“ g

I %
= 'mn?‘,plon byghiil
“Antalya ‘Airports

6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kliclk” olarak belirtiimigsken (-) dizeltme, "koti/blydk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara goére farkliliklari olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olugsabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gésterilmisti. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iligkin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngorilirken de yine alan Ozellikleri kargilastirimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalar ve elde edilen tim veriler sonucu olugsan tim
unsurlar dikkate alinarak diizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI

COK KOTU COK BUOYUK 20% Uzeri

KOTU BUYUK 11% - 20%

ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%

BENZER BENZER 0%

ORTA 1Yi ORTA KUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUCUK -20% - (-11%)

COK 1Y COK KUCUK -20% uzeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA - 28569 ada, 38 parsel)

DUZELTILMIS

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (2) EMSAL (4) EMSAL (6) EMSAL (8) EMSAL (9)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 104.500.000 70.000.000 112.000.000 2.100.000 13.500.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 2.497,35 3.531 2.000 3.200 102 697
BIRIM M2 DEGERI 29.595 35.000 35.000 20.588 19.369
ALANA ILISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
NITELIGI ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
NITELIGINE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ILISKIN 0 0 0 0 0
DUZELTME % /0 % /0 %
iIMAR DURUMU E=0.80 E=0,80 E=0,80 E=0,80 E=0,80 IMARI YOK
'MARIEIL;%UNMUNA TICARET TICARET TICARET TICARET
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 20%
KONUM BENZER BENZER iYi ORTA KOTU ORTA KOTU
KONUMA ILISKIN ) ) 1o ) )
DUZELTME 0% 0% 15% 10% 10%
DIGER BILGILER TERK VAR
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER BENZER ORTA KOTU
ILISKIN % % % % 10%
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -12% -12% -12% -12% -13%
DUZELTME
TOPLAM
- 0, - 0, - 0, -20, 0,
TR 2 12% 12% 27% 2% 27%

DEGER

Degerleme konusu tagsinmaz arsa nitelikli olup, benzer nitelikteki ticaret imarli arsa degerleri
hesaplanmak suretiyle tasinmazlarin olumlu/olumsuz 6zellikleri kargilastirilarak 28569 ada, 38
parsel igin yukaridaki emsal karsilastirma tablosu hazirlanmigtir. Diger parsellerin konumu ve
blayukligli 28569 ada 38 parselle karsilastirilarak deger takdir edilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlar arasinda en serefiyeli parseller 1/1 tam hisse mulkiyetine sahip ticaret imarli parseller
olarak degerlendirilmigtir. Hisseli parseller, tarla vasifli parseller ve planda kamusal kullanima
ayrilmis parseller indirnegerek deger takdiri yapilmigtir. En serefiyeli parsel grubuna 25.400 TL/m?
birim arsa deg@eri takdir edilmistir.
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ARSA DEGER TABLOSU
Torunlar Parselin Torunlar | Parselin Torunlar
QYO A$ Birim m? GYO ASS. GYO ASS.
Ada No | Parsel No Ijlssesme Degeri Hissesinve I?Li§en Hissesine Diigen
Dusen Alani Degeri Yuvarlatilmig
(m?) (--TL) Degeri (-TL)

28335 276 1.587,98 11.900 TL/m? 18.896.962 TL 18.897.000 TL
28335 277 2.654,30 11.900 TL/m? 31.586.170 TL 31.586.000 TL
28335 278 3.979,49 11.900 TL/m? 47.355.931 TL 47.356.000 TL
28506 1 224,57 17.500 TL/m? 3.929.975 TL 3.930.000 TL
28523 1 4.960,13 24.200 TL/m? 120.035.146 TL 120.035.000 TL
28524 10 1.511,80 24.200 TL/m? 36.585.560 TL 36.586.000 TL
28525 2 3.067,14 24.200 TL/m2 74.224.788 TL 74.225.000 TL
28542 3 283,04 16.100 TL/m? 4.556.944 TL 4.557.000 TL
28544 34 3.637,31 23.600 TL/m? 85.840.516 TL 85.841.000 TL
28559 15 90,00 10.100 TL/m? 909.000 TL 909.000 TL
28559 16 1.536,23 24.200 TL/m? 37.176.766 TL 37.177.000 TL
28559 21 4.080,78 24.200 TL/m? 98.754.876 TL 98.755.000 TL
28559 25 5.551,73 24.200 TL/m? 134.351.866 TL 134.352.000 TL
28561 2 133,94 16.100 TL/m? 2.156.434 TL 2.156.000 TL
28564 2 1.455,52 16.100 TL/m? 23.433.872 TL 23.434.000 TL
28566 2 1.752,71 16.100 TL/m? 28.218.631 TL 28.219.000 TL
28569 38 2.497,35 25.400 TL/m? 63.432.690 TL 63.433.000 TL
28569 40 5.610,81 24.200 TL/m? 135.781.602 TL 135.782.000 TL
28569 41 2.000,00 25.400 TL/m2 50.800.000 TL 50.800.000 TL
28571 34 42,22 10.100 TL/m? 426.422 TL 426.000 TL
28572 18 2.265,66 24.200 TL/m? 54.828.972 TL 54.829.000 TL
28574 68 1.769,77 24.200 TL/m? 42.828.434 TL 42.828.000 TL
28578 7 946,14 24.200 TL/m? 22.896.588 TL 22.897.000 TL
28584 21 733,68 24.200 TL/m2 17.755.056 TL 17.755.000 TL
29530 1 174,37 24.200 TL/m?2 4.219.754 TL 4.220.000 TL

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

1.140.982.955 TL

1.140.985.000 TL

(*) Hisseli tasinmazlardir.

(**) Yesil dolugulu tasinmazlar tarla vasifiidir.
(***) Pembe dolgulu tagsinmazlar ticaret imarlidir.
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6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Konu tasinmazin {izerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan dolay Yeniden insa Etme (lkame
) Maliyeti Yaklasimi bu ¢alismada kullaniimamistir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yoéntemi)

Gelir yonteminde yapilan 6ngorilerin kabullere dayali olmasi nedeni ile gelir indirgeme yontemi
kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazin en etki ve verimli kullaniminin halihazirdaki imar planina gére yapilasacak sekilde
konut kullaniminin uygun oldugu 6éngérilmustur.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

m Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Tagsinmazin Degeri;

TASINMAZLARIN TORUNLAR GYO A.S.

HiSSESINE DUSEN TOPLAM DEGERI (.-TL) 1.140.985.000 TL

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu

651 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degderleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindidinda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin

degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez." denmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin deger tespiti yapilirken pazar yaklasimi yontemi kullaniimigtir.
Gelir ydnteminde belirli ekonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar Gzerinden bugunki degere
ulasiimasi nedeni ile kullanilmamistir. Parsel (izerinde yapi bulunmamasi nedeni ile yeniden inga
etme maliyeti kullaniimamistir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/miulkiyeti kurulmamis olup, herhangi bir misterek veya
bolinmis kisim bulunmamaktadir.

653 Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
"~ " Oranlan

Degerleme konusu tasinmazlar igin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat
karsihgi sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemistir. Konu tagsinmazin deger takdirinde hasilat
paylasim yontemi kullaniimamigtir.
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6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazlarin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorusg

Degerleme konusu tasinmazlar arsa ve tarla niteliklidir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Kira degeri analizi yapiimamistir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu taginmazlar bu kapsam disindadir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortaklhklari Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

" Hakkinda Gériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

6.5.9

Rapora konu tagsinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Goéris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede;

Teblig'in 22. maddesi r) bendinde "(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakligin miulkiyetinde olan
gayrimenkuller tzerinde metruk halde veya ekonomik émrini tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kutligunin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goérinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, séz
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettiriimis olmasi ve
varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hikmu
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféytine dahil edilebilir." denilmektedir.
Parsellerin bazilari Gzerinde sera yapilari, metruk yapilar ve Torunlar GYO A.S. 'nin herhangi bir
gelir getirmedigini beyan ettigi bazi yapilar bulunmaktadir. Parsellerin hisseli olmasi ve bu
yapilar Uzerinde Torunlar GYO A.S.'nin herhangi bir tasarrufu olmamasi dikkate alinarak,
degerleme konusu tagsinmazlarin Torunlar GYO A.S. hisselerinin Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg portféyiinde “ARSA/ARAZI” bashigi altna bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmayacagi digtniimektedir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise;

Tebligin 22-1-c maddesinde "Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hdkimleri sakhidir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar. Yiksek Planlama
Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez."
hiakamleri yer almaktadir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigina lliskin Esaslar Teblig'in 22. maddesi ¢ bendinde "Portfdylerine
ancak uUzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve dnemli dlgtide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hikimleri saklidir." denilmektedir.

Rapor konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda 05.06.2024 tarih 33197 yevmiye numarasi ile
“Serik Ovasi Koruma AlanI” beyani mevcuttur.Bu beyan boélgedeki tim parsellere misterek
olarak konulmus olup koruyucu bir beyan niteligindedir. 1/1000 ve 1/5000 lik plan siniri disinda
ve kdy yerlesik alani diginda kalan parsellerde tarimsal amag¢ disinda kullanilamazlar ibaresi
bulunmaktadir. Satis veya devrine engel teskil etmeyecegi diistiniimektedir.
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Bazi hisseli parseller (zerinde izale-i suyu davalari bulunmaktadir. En genel ifadeyle bu dava
paydaslar arasinda anlasma yoluyla ortaklik sonlandirilamaz ise, paydaslardan biri diger tim
paydaslar aleyhine izale-i suyu davasi agarak dava yoluyla ortakligin giderilmesini isteyebilir. Bu
beyan tasinmazin hisseli mulkiyetli olmasi nedeni ile hisedarlar arasinda ortakligin giderilmesi
adina acilan dava ile ilgili olup Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde ilgili
serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

28559 ada 25 parsel Uzerinde ortakhdin gideriimesi davasi konusunda ihtiyadi tedbir serhi
konuldugu gorilmustir. 29530 ada 1 parsel Gizerinde de ihtiyati tedbir karari bulunmaktadir. Bu
serh, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler cgergeverisinde miusterinin s6z konusu
tasinmazi dglncl kigilere devretmesine engel etmekte olup 6te yandan bu serh s6z konusu
hisselerin onceki sahipleri tarafindan agilan davalar neticesinde ve s6z konusu hisselerin
musteri tarafindan devralinmasindan sonraki bir tarihte tapuya tescil edilmistir. Bu itibarla
musteri devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirm
yapmamig, tasinmazin devrini engelleyen hukuki durum yatirm yapildiktan sonra ortaya
cikmigtir. Bu itibarla anilan durumun s6z konusu tasinmazin portfdyde kalmasina engel teskil
etmedigi kanaatine ulasiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin Torunlar GYO A.S. hisselerinin Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi portfoyiinde “ARSA/ARAZI” baghg altina bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmayacagi distniimektedir.
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7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, gcalisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazlarin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. hissesine diisen

07.07.2026 tarihli toplam degeri i¢im;

1.140.985.000 .-TL
(Bir Milyar Yiiz Kirk Milyon Dokuz Yuz Seksen Bes Bin TuirkLirasi )
Katma Deger Vergisi Dahil degeri igin;
1.255.083.500 .-TL  kiymet takdir edilmisgtir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

//j‘/”} Z/R 4::0'

A. Ozgiin HERGUL Gizem GEREGUL EVLEK Eren KURT
Lisans No: 402487 Lisans No: 409558 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlari glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmigtir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikkiimleri dikkate
alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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