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ASREM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi
A.S’NiN KURUCUSU OLDUGU ASREM GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. FIRAT GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 17/03/2021 tarih ve 13/390 sayil

karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

ASREM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Firat Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun (Fon) katilma paylari; ictiiztigi, ihrag belgesi ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 14/09/2021 tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligtyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 29.08.2025
No: GGSPYS$/PY.19/1475

Adresi: Orta Mah. Ordu Sok. A Blok No: 23A i¢ Kap1 No:

48 Kartal/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi/lar’nin

Unvant: I[stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
(Takasbank)

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 24.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No: 23/762

Adresi:

Resitpasa Mabhallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina Iliskin Bilgiler

Fon ictiiziigii tescil tarihi ile tescile
iliskin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayisi

17/03/2021
22/03/2021-10292

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1s1

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S$.’nin 29/01/2021
tarth ve 2021/22 sayili yonetim kurulu karari



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
unvani

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu/Y dnetici)

A1 Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi liyeleri

1) Samet YILDIRIM - Genel Miidiir

Gazi Universitesi Bilgisayar Miihendisligi
Boliimii’nde lisans egitimini tamamlamistir.

Is hayatina 2014 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nda uzman yardimcisi olarak baslayan
Samet YILDIRIM 2022 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan uzman iinvaninda ayrilarak 2022-
2023 arasinda Hedef Girisim Sermayesi Yatirim
Ortakligt A.S.’de yatirimlar ve is gelistirme
miudiiri, 2023-2024 arasinda Pardus Girigim
Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S.’de genel miidiir
yardimcisi, 2024-2026 arasinda ise ayni sirkette
genel miidiir olarak gorev yapmustir.

2) Erdem OZKAN — Gayrimenkul ahm
satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar: konusunda en az bes yilhik
tecriibeye sahip Yonetim Kurulu Uyesi

Istanbul Teknik Universitesi (ITU) Geomatik
Miihendisligi  bolimi lisans egitimini 2008
yilinda tamamladiktan sonra meslek hayatina
baslamistir.

2008-2013 yillar1 arasinda SPK lisansina sahip
degerleme kurulusu olan Yatinm Gayrimenkul
Degerleme AS  biinyesinde  gayrimenkul
degerleme uzmani olarak gorev almistir.
2013-2020 willar1 arasinda Garanti BBVA
biinyesinde sirasiyla;

- Garanti Mortgage — Konut Finansman

Midiirligi Birimi — Gayrimenkul Degerleme
Sorumlusu
- Garanti Mortgage - Konut Finansman

Midirliigii. Birimi — Kidemli
Degerleme ve Kontrol Sorumlusu
- Abacus Hizmet Birimi — Gayrimenkul

Gayrimenkul

Degerleme Birimi - Kidemli Gayrimenkul
Degerleme ve Kontrol Sorumlusu olarak gorev
almistir.




OZKAN, 2020-2021 yillar arasinda yine Garanti
BBVA istirak sirketleri arasinda yer alan Garanti
BBVA Yatinm AS biinyesinde Gayrimenkul
Yatirm  Fonlart  Gayrimenkul  Gelistirme
Y 6netmeni olarak gorev almistir.

Garanti BBV A kariyeri sonrasi, 2022-2023 yillar
arasinda SPK  lisansina sahip TALYA
Gayrimenkul Degerleme AS’de dogrudan
Yonetim Kurulu'na bagli olarak Degerleme
Birim Midirii  pozisyonunda, sirket st
yonetiminde gorev almistir.

Hali hazirda 2023 yilinda bagsladigi Pardus
Portfoy Yonetimi AS — Gayrimenkul Yatirim
Fonlar1t Miidiirii gorevine devam etmekte olup,
Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi’dir.

2025 yili itibari ile Giiler Yatirim Holding AS
istiraki olan A1l C.apital Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Uyeligi'ne devam etmektedir.

2025 yili itibari ile Asrem Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yoénetim Kurulu Uyesi’dir.

SPK Gayrimenkul Degerleme Lisans1 ve Sorumlu
Degerleme Uzmani statiisiinde 5 yillik Mesleki
Tecriibe Belgesi sahibidir.

3) Ali CESUR - Gayrimenkul degerleme
lisansina sahip Degerleme Uzmam

1998 yilinda Anadolu Universitesi  Isletme
Fakiiltesi [sletme Boliimii’nden mezun olmustur.

Gayrimenkul  Degerleme  sektoriindeki  is
deneyimleri;

06.04.2013-31.01.2015 Cmar Tasinmaz
Degerleme  Miisavirlik A.S - Kadrolu
Gayrimenkul Degerleme Uzmant

09.02.2015- Denge Gayrimenkul Degerleme A.S.
, Nova Tasinmaz Degerleme A.S, Elit
Gayrimenkul Degerleme A.S., Tskb Gayrimenkul
Degerleme A.S, Eva Gayrimenkul Degerleme
A.S, Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S, Area
Gayrimenkul Degerleme A.§ — Sozlesmeli
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak gorev
almistir.




Gayrimenkul Degerleme sektorii disindaki is
deneyimleri;

2007 Kapital Menkul Degerler A.S / Yatirim
Uzmani

2007-2008 Baskent Menkul Degerler A.S /
Vadeli Islemler Sorumlusu

2008-2009 Turkish Yatirnm Menkul Degerler
A.S/ Vadeli Islemler Miisteri Temsilcisi

2009 Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S /
Yatirim Uzmani

2009-2010 Baskent Menkul Degerler A.S /
Vadeli Islemler Sorumlusu

2010 info Menkul Degerler A.S / Yatirim
Uzmani

2010 — 2012 Polen Menkul Degerler A.S /
Yatirim Uzmani

2012 — 2013 Tacirler Yatirnm Menkul Degerler
A.S./ Yatirnrm Uzmani olarak gorev almistir.

Halen sahis sirketinde degerleme uzmani olarak
caligmalarina devam etmektedir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabia ve inan¢h miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
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portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatirimeilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde A grubu
paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL, B grubu paylar icin ise 1 payin
nominal fiyati (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinii 6nce 15.30’da a¢iklanan USD
doviz alis kuru alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1 USD iizerinden yerine getirilecektir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Yatirimcei katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden 6der. Katilma pay1 alim talimatlarinin verilmesi
sirasinda Odenen tutarlar i¢in gerceklesme tarithine kadar yatinmciya herhangi bir
nemalandirma yapilmaz.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini
Fon’un Portfoy Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatirir.

[lk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas almarak {icer aylik
donemlerin is gilinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlari, 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve USD
olarak ilan edilen pay fiyati lizerinden, takip eden 5 is giinii igerisinde yerine getirilecektir.
Alim talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Alm Talimat1 Pay Fiyat1 Pay Fiyatinin Alm Talimatlarinin
iletme Donemi Hesaplama Tarihi Aciklanma Tarihi Gerceklesme Tarihi
1 Ocak - 31 Mart 31 Mart 31 Mart" takip eden 10. s giinii
1 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran'1 takip eden 10. Is giinii | Pay fiyatinin agikland1g:
- glinii takip eden 5 is glinii
1 Temmuz - 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil'i takip eden 10. Is giinii icerisinde
1 Ekim - 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik'1 takip eden 10. s giinii




Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmis olup, bu
donemde katilma pay1 iade talebi alinmayacaktir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim y1l1 esas alinarak altisar aylik
donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 iade talimatlari, 30 Haziran ve
31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyati
iizerinden, birinci donem i¢in 1 Eyliil’e kadar, ikinci donem i¢in ise 1 Mart’a kadar yerine
getirilecektir. Satim talimatlarma iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satim Talimat Pay Fiyat1 Pay Fiyatinin Satim Talimatlarinin
Iletme Donemi Hesaplama Tarihi Aciklanma Tarihi Gerceklesme Tarihi
1 Ocak - 1 Mart 30 Haziran 30 Haziran"1 takip eden 10. Is giinii 1 Eyliil'e kadar

1 Temmuz - 1 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik'1 takip eden 10. Is giinii 1 Mart'a kadar

Katilma payin1 iade etmek isteyen yatirimci, takip eden 6 aylik donemlerin bitiminden
en az 4 ay Once yoOneticiye yazili olarak talimat vermek zorundadir.

Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen
tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarim1 Kurucuya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

Katilma paylarimin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimini 1 yila kadar erteleyebilir. Ayrica, katilma pay1 iade talebinin fon toplam degerinin
%20’sini agsmasi halinde, pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Fon toplam
degerinin %20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu
kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki dénemde Oncelikli olarak
dikkate alinir.

Fon katilma paylar1 A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve aciklanir, ancak s6z konusu
birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi gerceklestirilemez.
Yatirim Komitesince alinacak karar gercevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili donemin son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu alim satim donemlerinin son is giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.



5. Fon Katilma Paylarimn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen alim ve
satim talimati iletme donemine iliskin takvime uyulur ve degerleme raporlar ilgili donemin pay
fiyat1 hesaplama tarihine kadar hazirlanir. Katilma payi satis1 karsiliginda Fon portfGytine dahil
edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitigiine Fon adina
tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a
iadesi karsiliginda Fon portfoytlinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de
yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik/Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile
Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.asremportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Siileyman VURAL Rifat Emrah ERENCE
Kurucu Ortak / Kurucu Ortak
Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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