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AKTIF PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
AKTIF PORTFOY YONETIMI A.S. NKOLAY EV BESIKTAS KATILIM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
say1l1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Aktif Portfoy Yonetimi A.S. NKolay Ev Besiktas Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun (Fon) katilma paylari; ictiiziik, ihrac belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen -------------------mo-omoemoeomv
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli
yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 28/12/2016
No: PYS/PY.47/1260

Adresi: Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. No:8/1 34394
Sisli/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan surekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Aktif Yatirim Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 03/11/2016

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 30/1063

Adresi: Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. No:8/1 34394
Sisli/ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

sayist
Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 21.01.2025 tarihli ve 2025/8 sayili yonetim
sayisl kurulu karari

Katilma paylarmin  pazarlama ve | Aktif Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
dagiimmi gergeklestirecek kurucu ve | Aktif Yatirim Bankast A.S.
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varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarmin alim satimina aracilik
edecek yatirirm kuruluslarinin ticaret
unvani

Fon’un suresi

Siresiz

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu tyesi
Suat BAKKAL

Bogazici Universitesi, Ekonomi bdliimii mezunu
olup yiiksek lisansini yine ayni1 okulda Ekonomi
ve Finans flzerine tamamlamistir. 2010-2016
yillar1 arasinda Eroglu Yap1 A.S. Bursa Bauhaus,
Bursa Harmony Tower, Platform Merter ve
Kagithane Ofishane projelerinin  fizibilite
analizlerinin yapilmasini ve devam eden proje
ilerlemelerinin takibi ¢alismasini1 ve 2011-2013
yillart arasinda Kartalkule Projesi i¢in Aktif Bank
adina Proje Finansmani Y 6netimini
gerceklestirmistir. 2012 yilinda baslayan Istanbul
Finans Merkezi Projesi i¢in Projenin Finansmani
sorumlulugu ve projeyi gerceklestiren Akdeniz
Ingaat- IFM Insaat Icra Kurulu Uyeligi
gorevlerini  yliriitmistiir. Inovaban Innovation
Consulting JSC’nin yo6netim kurulu iyeligi ve
ayn1 zamanda ¢esitli enerji liretim ve yatirim SPV
sirketlerinin ~ bagkanhigim1  yapmistir. 2015
yilindan itibaren Aktif Bank’ta Kurumsal
Pazarlama  Bolim  Bagkanhigi  gdrevini
yliriitmistiir. Nisan 2018 itibariyle, BKT Kosové
J.S. Cnmm yonetim kurulu iiyeligi ve CEO
gorevlerine atanmustir. Tiirev Araglarr, Kurumsal
Yonetim, Kredi Derecelendirme, Gayrimenkul
Degerleme ve CFA3 alanlarinda sermaye piyasasi
lisanslarina sahiptir.

2. Genel Mudur

Burcu ATAR SONMEZ

20 yila yakin Tiirkiye Sermaye Piyasalarinda
finans tecrubesi bulunan Burcu Atar Sénmez,
2005 yilinda Alkhair Capital (eski Inter Yatirim)
arastirma boliimiinde basladigi is hayat1 finans,
hazine, kurumsal finansman ve sonrasinda
Alkhair Portfoy fon yonetimi bdolimlerinde
devam ettirmistir. Alkahir Capital'da Hazine ve
Finans Miidiirii olarak gorev yapmis; hazine
islemleri, biitce siirecleri ve UFRS'ye dayali
finansallardan sorumlu olmus, ayni zamanda
Sirket'in degerleme siirecinde bulunmustur. 2018
yilindan itibaren Aktif Portfdy biinyesinde olup
2026 y1li itibariyle Aktif Portfoy Yonetimi Genel
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Midiiri  olarak gorev yapmaktadir. Mali
Miisavirlik belgesi sahibidir. Uludag Universitesi
Isletme boliimiinden mezun olduktan sonra,
Marmara Universitesi'nde Finansal Piyasalar ve
Yatirim Yonetimi alaninda ytiksek lisans yapmis
ve BIST'te islem goren sirketlerin degerleme ve
fiyatlandirilmasi1 konusunda tezini vermistir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Deniz ERKOC

Aktif Bank’ta Gayrimenkul Uygulama ve
Gelistirme Direktorii ve 19 Glines Enerji Santrali
sirketinde Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulunmustur. Suan ic¢in Aktif Portfoy Yonetimi
A.S.de Gayrimenkul Danigmanligi
pozisyonunda gorev almaktadir. ITU Insaat
Miihendisligi Boliimiinden mezun olduktan sonra
kariyer hayati siiresince kamu ve 0zel birgok
uluslararasi ingaat projesinde yer almistir. 1997-
2012 yillar1 arasinda Baytur Ingaat Sirketinde
Planlama Koordinatorliigii ve Maliyet Kontrol
Midirligi gorevlerini iistlenmistir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu Gayrimenkul Degerleme Lisansi
bulunmaktadir.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirim komitesi
uyelerine Fon’un KAP’ta yer alan surekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan strekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mumkadndur.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi1 veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.
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Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ sozlesmesinde yer
alan esaslar gercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyin ydnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat lizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iligkin Esaslar

Fon katilma paylar1 A, B, C ve D pay gruplar1 olmak iizere 4 gruba ayrilmistir. A Grubu
ve D Grubu katilma paylart Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden, B Grubu katilma paylar1t Amerikan
Dolar1 (“USD”) cinsinden ve C Grubu katilma paylari ise Euro (“EUR”) cinsinden ihrag edilir.
B Grubu katilma paylari ile C Grubu katilma paylar1 miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilir.

[k Kapanis ilk katilma pay1 satis tarihidir. A Grubu ve D Grubu katilma pay1 sahibi
yatirimetlar i¢in Ik Kapanig’ta katilma paylar1 1.000 (bin) TL i{izerinden ihrag edilecektir. B
Grubu katilma paylari i¢in 1.000 (bin) TL nin USD karsiliginin hesaplanmasinda alim talimati
verilmesinden bir dnceki is glinii TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen USD alis kuru, C
Grubu katilma paylart i¢in 1.000 (bin) TL’nin EUR karsiliginin hesaplanmasinda da alim
talimat1 verilmesinden bir 6nceki 1 giinii TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen EUR alig
kuru dikkate alinir.

[k Kapanis’tan sonra yapilacak katilma pay1 satislarinda ilgili haftanin is giinlerinde
verilen alim talimatlari, ilgili haftanin son 1§ giinlinde hesaplanan fon birim pay degeri
tizerinden takip eden ilk is gilinii yerine getirilir. Ancak ilgili haftanin son is giinii alim talimati
saat 13:30’a kadar verilebilir.

Yatirimcei katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda tam olarak nakden
oder. Katilma pay1 alim talimatlarinin verilmesi sirasinda ddenen tutarlar para piyas: katilim
fonlarinda veya kisa vadeli kira sertifikalar1 katilim fonlarinda degerlendirilir.

A Grubu ve D Grubu fon katilma paylarinin fon birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu
fon katilma paylarinin fon birim pay degeri USD cinsinden ve C Grubu fon katilma paylarinin
fon birim pay degeri EUR cinsinden hesaplanir ve acgiklanir. B ve C Grubu katilma paylarinin
USD ve EUR cinsinden fon birim pay degerinin hesaplanmasinda; alim talimatinin verildig



ilgili haftanin son is giinii TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gdsterge niteligindeki
USD ve EUR doviz alis kuru esas alinir. B ve C Grubu katilma paylarin fon birim pay degeri,
A Grubu ve D Grubu paylar i¢in hesaplanmis fon birim degerinin s6z konusu kura bdliinmesi
ile bulunur.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayisi
fon birim pay degeri aciklandiktan sonra hesaplanir.

Satim talimatina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satim Talimati Pay Fiyatinin Pay Fiyatinin Sat(l;m Talillmatlnln
fletme Dénemi Hesaplanma Tarihi | Aciklanma Tarihi elll‘_;;riﬁisme
1 Ocak — Mart aymin | Mart aymnm son is | Mart aymm son is | Katilma pay1
son ig glnii saat | gunu giinii takip eden ilk is | fiyatinin agiklanma
13:30’a kadar guni tarihinden sonraki
1 Nisan — Haziran | Haziran ayinin son is | Haziran aymin son is | 60 is guna
ayinin son is glinii saat | guni glinii takip eden ilk is | igerisinde,
13:30’a kadar guni aciklanan pay fiyati
1 Temmuz — Eylll | Eylil aymin son is | Eyliil aymm son is | Uzerinden
ayinin son is giinii saat | gun gliniind takip eden ilk | gerceklestirilir.
13:30’a kadar is giinii
1 Ekim — Aralik ayinin | Aralik ayinin son is | Aralik aymin son is
son 1§ glnii saat | gunu giiniinii takip eden is
13:30’a kadar guni
Fon katilma paylarmin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
https://www.aktifportfoy.com/ adresinde yayinlanarak yatirimcilarin = bilgi  edinmesi

saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirnmcilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirir.

Satim talimati iletme donemlerinde yatirimecilar tarafindan iletilen satim talimatlari,
ilgili donemin son is giinii saat 13:30’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu
satim donemlerinin son is giinii saat 13:30’dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

Satim talimatlarmin USD ve EUR karsiliklarinin hesaplanmasinda katilma payi
fiyatinin hesaplanma tarihindeki TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen doviz (USD ve
EUR) alis kuru dikkate alinir.

Her U¢ aylik iade doneminde iletilen iade taleplerinin, fon toplam degerinin %2,5’ine
kadar olan kismi i¢in tim yatirnmeilarin iade talepleri karsilanir. Katilma pay: iade talebinin,
ilgili 3 aylik iade dénemi icerisinde fon toplam degerinin %2,5’ini asmasi halinde ise, fon
toplam degerinin %2,5’ine kadar katilma pay1 sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.
Fon toplam degerinin %2,5’ini asan iade talepleri, bir sonraki 3 aylik iade donemine
ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki dénemde
oncelikli olarak dikkate alinir.

5. Fon Katilma Paylariiin Satiinin  ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi



Katilma pay1 satisi, sadece fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi
suretiyle gergeklesecektir. Katilma paylarinin Fon’a iadesi Yatirnm Komitesi karar1 ile ayni
olarak gergeklestirilebilir. Bu durumda, talep iletme ve taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak satim talimati i¢in yukaridaki verilen
takvime uyulur. Katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda fon portfoyiinden ¢ikarilan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/bunlarin
satisina iligkin s6zlesmelerin devir islemleri miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen
tarthe kadar tamamlanir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklesmesine iliskin detaylara fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan strekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik Thra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.aktifportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragei

Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Ahmet Yigit GULER Yener KAYA
Madur Direktor
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