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TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SAN.VE TiC.A.S.

Konu: Manisa ili, Demirci Ilgesi, Sevingler Mahallesi'nde konumlu Arsa ve Tarla nitelikli tasinmazlarin
gayrimenkul degerleme galismasi

Sayin Yetkili,

Manisa ili, Demirci ilgesi, Sevingler Mahallesi’nde konumlu 242 Ada 5-8-85 Parsellerde yer alan Tarla
nitelikli 3 adet tasinmaz ve 242 Ada 102-103-104 Parsellerde yer alan Arsa nitelikli 3 adet tasinmaz igin
sirketimiz tarafindan 01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Il1-62.1 Sayili Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig, 31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi gazete
yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasI dikkate alinarak hazirlanmis olan degerleme raporu
bilgilerinize sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.
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Talep Eden Musteri
Hazirlayan Sirket

Raporun Tarih ve Rapor Numarasi
Rapor Tiiri
incelemenin Yapildigi Tarih

Degerlemesi Yapilan Miilk

Gayrimenkuliin Adresi

Hukuki Tanimi
Mal Sahibi
Mevcut Kullanimi
Mevcut Kullanici

imar Durumu

Degerlemesi
Alani

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Yapi Alani

Kullanilan Degerleme Yaklagimlari

Mevcut Durum Pazar Degeri

Raporu Hazirlayan

Yapilan Milkin Arsa

DEGERLEME

YONETICi OZETi

Teknika Plast Teknik Kalip Plastik San. ve Tic. A.S.
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

01.01.2026 / TKNK-202500006
Pazar Deger Tespiti
16.01.2025

Arsa ve Tarla

Sevingler Mah. Ulugayir Mevkii,

242 Ada 5-8-85-102-103-104 Parseller
MANISA

Demirci /

Arsa ve Tarla

TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYiI
TICARET A.S.

Arsa ve Tarla

TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYiI
TICARET A.S.

Gunes Enerji Santrali

257.922,34 m?

Emsal Kargilastirma

35.730.000 TL + KDV

Ayse Ceren PEKEL CAM Degerleme Uzmani
Ahmet Engin GUMUSTEKIN Degerleme Uzmani
Baki BUDAKOGLU Sorumlu Degerleme Uzmani

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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Baglayici Ve Sinirlayici Kogullar / Taahhiithame
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler gergek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisitlidir ve
bunlar benim kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan milke glincel ve gelecede donlk higbir ¢cikarim yoktur. (veya belirtilen
bicimde vardir.) ve isin igindeki taraflarla higbir kigisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi higbir ényargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine bagli
degildir.

6. Bu goérevin tamamlanmasi i¢in aldigim/alacagim Ucret, 6nceden saptanmis bir deger veya degerin
musterinin amaglarini gézeten yoninin gelistirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, dngértlen bir
sonucun elde edilmesi veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

7. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

8. Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan mualkin yeri ve tard
konusunda daha énceden deneyimi vardir.

9. Bu raporun konusu olan mulki kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakilmis ve yerinde
sahsen gorup incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11. Degerleme uzmani deger bigilen milku ya da ona iliskin milkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani milkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve
bu nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goris bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir
mulkiyet altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.
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DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR

Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari igermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu milkiyetine iligkin konular i¢in higbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, mulk UGzerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
3. Sorumlu bir milk sahipligi ve yetenekli bir milk yonetimi varsayilmistir.

4. Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin dogrulugu
icin garanti verilmez.

5. Tum mihendislik etttlerinin dogru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel planlari ve gizim
malzemeleri, sadece okuyucunun mulki gérsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Mulki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, mulkiin zemin altinin veya yapilarin sakl veya
asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir. Boyle sartlar veya bunlarin ortaya ¢ikariimasi igin
gerekebilen muhendislik etltlerinin elde edilmesi igin hi¢bir sorumluluk alinmaz.

7. Degerleme raporu, icinde aksi beyan edilmedik¢e, mulkin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk iginde oldugu varsayilmistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi surece, mulkin gegerli tim imar yasalari ve kullanim yénetmelikleri ve kisitlamalarina
uydugu varsayilmistir.

9. Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya 6zel kurum ve kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildidi herhangi bir kullanim igin,
elde edildigi veya elde edilebilecegi veya yenilenebilecegdi varsayilmistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan mulkin sinirlari iginde kaldigi ve raporda aksi
belirtimedikge, bir tecaviz olmadigi varsayiimistir.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, mulkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin mulkin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda dederleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Dederleme uzmani bu gibi
maddeleri ortaya ¢ikarmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Asbest, Ure formaldehit kdpukli tecrit
maddesi ve potansiyel olarak zararl diger maddeler mulkin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin i¢cinde ve disinda bulunmadigi varsayimina
dayalidir. Bu gibi durumlar veya bunlari ortaya ¢ikarmak i¢in gerekli ekspertiz veya mihendislik bilgisi
icin higbir sorumluluk Ustlenilmez. Eger arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden
yararlanmasi énemle onerilir.

|
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026 4 B

“DENGE-

DEGERLEME |



"DENGE_

DEGERLEME

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmigtir.

1. Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi i¢in gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar igin tahsis edilen ayri degerler herhangi bagka
bir degerleme igin kullaniimamalidir ve kullanildigi takdirde gegersizdir.

2. Buraporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

3. Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigi takdirde bu degerleme nedeniyle danigsmanlik
yapmak konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

4. Degerleme uzmaninin (yazili) onayi ve rizasi olmadan, bu rapor igeriginin timu veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi veya degerleme uzmaninin bagli oldugu firma)
reklam, halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip, yayillamaz.

5. Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedigi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger
yasal mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz.
Bu raporun herhangi bir amacla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi i¢cin Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.’nin yazili onayi
gerekmektedir.

Bu degerleme c¢aligmasi UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak
01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ill-62.1 Sayili Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve ayrica resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda
Teblig” hiikiimleri kapsaminda Ill -62.3 Nolu Tebligi, dikkate alinarak hazirlanmistir.
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1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Teknika Plast Teknik Kalip Plastik Sanayi Ticaret A.$. arasinda
taraflarin hak ve yukdmluluklerini belirleyen 25.12.2025 tarihli dayanak sézlesmesi hikimlerine bagli
kalinarak sirketimiz tarafindan 01.01.2026 tarihli, TKNK-202500006 numarali rapor olarak tanzim
edilmigtir.

Bu rapor sirketimizin degerleme uzmanlari Ayse Ceren PEKEL CAM ve Ahmet Engin GUMUSTEKIN
tarafindan 25.12.2025 tarihinde c¢alismalara baslanilarak, 31.12.2025 tarihinde incelemeler
tamamlanmis ve 01.01.2026 tarihine kadar rapor bitirilmistir. Rapor tarihi ile 31.12.2025 tarihli degerin
ayni olacagi tespit edilmis ve raporda 31.12.2025 tarihli degerler takdir edilmistir. Sorumlu Degerleme
Uzmani Baki BUDAKOGLU tarafindan kontrol edilmistir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

Sirket Bilgileri
Unvani : Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Adres : Tugay Yolu Cad. No:20 Ofisim istanbul B Blok K:6 Ofis No:33
Maltepe / ISTANBUL
irtibat Bilgileri
Telefon : 0216 369 96 69 pbx
Fax : 0216 369 97 71
Web : www.dengedegerleme.com

Musteri Bilgileri

Unvani : Teknika Plast Teknik Kalip Plastik San. ve Tic. A.S.
Adres : Kegilikdy OSB Mah. Ahmet Tatidncuoglu Cad. No:3 MOSB 3.Kisim
Yunusemre / MANISA

irtibat Bilgileri
Telefon : (0236) 233 18 16
Fax
Web : https://teknikaplast.com.tr
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1.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulug Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Degerlemesi Yapilmigsa Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

DENGE DEGERLEME TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON 3 RAPOR BILGILERi

RAPOR NO ZRT-202400902 093 - 0003 423
RAPOR TARIHi 6.02.2024 12.12.2023 - 16.02.2024 20.01.2025
GAYRIMENKUL DEGERI 11.930.000 TL 11.599.000 TL 23.115.000 TL

1.2. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tapu kayitlarina gére Manisa ili Demirci Ilgesi Sevincler Mahallesi 242 ada 5-8-85-102-103-104
parseldeki taginmazlarin olup, de§erleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama
getiriimemisgtir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri kapsaminda lll-
62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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2, DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Séz konusu degerleme calismasi Manisa ili, Demirci llgesi, Sevingler mahallesinde konumlu
gayrimenkuliin 31.12.2025 tarihi itibariyla pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak adil piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari iginde degerlendiriimis ve degere nasil ulasildigi
hakkinda bilgi verilmistir.

2.2 Degerin Tanimi
2.2.1. Pazar Degeri

Pazar degeri belirli bir kiymet bigcme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska etki
altinda kalmadan ve kendi c¢ikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satigl
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte
tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

. Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

) Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.
) Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkulin alm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklar

Raporda degerlendirilen mulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.
2.4. Igin Kapsami

Séz konusu degerleme calismasi Manisa ili, Demirci llgesi, Sevingler mahallesinde konumlu
gayrimenkultn 31.12.2025 tarihi itibariyla pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmasi kapsaminda
calismay gerceklestiren degerleme uzmani birtakim arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde
ettigi verilerin bir kismi ¢alismakta oldugu ofis ortamindan surekli giincellenen verilerden temin edilmigtir.
Diger veriler ise;

. Yapti§i ¢alismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirlagi, il Ozel idaresi, Kadastro
Muadurlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

. Demografik veriler TUIK’ ten (Turkiye istatistik Kurumu) temin edilmistir.

. Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalari boélgede arastiriimistir.

. Bdlge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

. Uluslararasi kabul gérmis ydntemlerin kullanilarak; herhangi bir kisitlayici etki ve baski

olmaksizin “Pazar Degeri” takdirinin yapilmasi

. Yapilan ¢alismalarin raporlanmasi seklinde gercgeklestirilecektir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026 10
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3. GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

3.1.1. Manisa ili Genel Veriler

Manisa, Turkiye'nin bir ilidir. Manisa
merkezli il, 2022 TUIK verilerine gére
1.468.279 Kkisilik nlGfusuyla Turkiye'nin
en kalabalik on dérdincu ilidir. Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege
Bdlgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan
Usak ve Kitahya, glneyden Aydin ve
Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan
izmir ile komsudur. 27°08' ve 29°05’
dogu boylamlar ile 38°04’ ve 39°58’
kuzey enlemleri arasinda yer alir. 17 ilgesi vardir. Toplam niifus bakimindan izmirden sonra Ege
Bolgesi'nin ikinci buyuk ili ve ticaret merkezidir. Gediz Nehri'nin buyuk bir bolimd il sinirlar igerisinden
gecmektedir.

3.1.11. Demografik Veriler

Manisa il niifusu, 2022 yil sonu itibari ile 1.468.279 kisidir. ilin yizélgiimii 13.340 km?dir. ilde km?'ye
110 kigi digmektedir. Yogunlugun en fazla oldugu ilge 325 kisi ile Sehzadeler ilgesi'dir. ilde yillik niifus
artis orani %0,80 olmustur. Nifus artis orani en yiiksek olan ilge %3,25 ile Yunusemre, en disik olan
ilge ise -%1,56 ile Selendi olmustur. 06 Subat 2023 TUIK verilerine gére 17 ilge ve belediye, bu
belediyelerde toplam 1089 mahalle bulunmaktadir.

Niifus lige
Ahmetli 16.963 Gordes 26.458 Sarigol 35.537  Turgutlu 175.401
Akhisar 177.419 Kirkagac 37.645 Saruhanh 56.523 Yunusemre 266.514
Alasehir 104.717  Kopribasi 12.730 Selendi 19.203
Demirci 36.620 Kula 43.227 Soma 111.789
Golmarmara 15.193 Salihli 165.113 Sehzadeler 167.227 Toplam 1.468.279

Tablo 1: istatistik Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglari (2022)

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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3.1.1.2. Ekonomik Veriler

Manisa ili, 2018 yil verisine gére gayri safi yurt ici hasila bakimindan £63,4 milyar ile iilkenin on birinci
biyiik ilidir. Kisi basina diisen gelirde ise $44.631 ile on dérdiincii sirada yer almaktadir. 2013 yili insani
Gelisme Endeksi verisine gére Manisa, elde ettigi 0,496 puanla otuz dokuzuncu sirada yer ald.

Sanayi

Manisa, Turkiye'nin gelismis organize sanayi bolgelerinden birine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim
yollarina olan yakinhdindan dolayi pek ¢ok sanayi sirketinin tretim tesisi kurdugu sehir, 2005 yilinda
Financial Times tarafindan dinyanin en iyi yatinnm kenti secilmistir. Bu nedenle Vestel, Indesit, Bosch,
Schneider, E.C.A., Eczacibasi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero, inci Akii gibi birgok marka ve firma,
Turkiye'deki tretim Gslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesi'nin izmir'den sonra ikinci biiyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 7.
sehri konumuna gelmistir.

Tarim

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tarim énemli gegim kaynaklarindan biridir. Tarimsal
faaliyetlerin baginda (ziim (retimi gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi tiziim retiminde llke tariminda
onemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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3.1.2. Demirci ilgesi Genel Veriler
iice, Tirkiye'nin Bati Anadolu kisminda yer alir. il merkezine
165 km uzakhdi nedeniyle diger ilgelere nazaran en uzak ilge

konumundadir. Bir Manisa ilgesi olmasina ragmen kultirel

¥ yapisi Kutahya il merkezine daha yakindir.
Dogu ve kuzeydogusunda Kiitahya, kuzeyinde Balikesir ili ile
Lw/v\/ sinir teskil eder ve glineyinde Manisa ilgelerinden Selendi,

Kula, batisinda ise Gordes ile kismen de Képribasi ilgeleri ile
komsudur.

iicenin 96 mahallesi bulunmaktadir. Kdyleri ile beraber 1.233 km? alana sahiptir. Plato yiizeyinde
kurulmus olan ilge merkezi engebe ve ylkseltiye bagl olarak ulasim en blyuk problem olmustur. Buna
bagli olarak Manisa'nin diger ilge merkezlerine gére hizli bir gelisme gdsterememistir. iige halkinin
eskiden beri egitime verdigi 6nem ilgede bir fakiltenin kurulmasina zemin hazirlamis ve Celal Bayar
Universitesi Demirci Egitim Fakdiltesi kurulmustur. Egitim Fakiltesinin kurulusuyla beraber niifus,
ekonomik ve sosyokiiltirel yapi da buna bagli olarak degismistir. Celal Bayar Universitesi Egitim
Fakdltesi'nin kurulmasiyla birlikte sehir nifusu 20.000'in Gzerine ¢ikmistir. Bunda hem kdylerden go¢
hem de 6grenci sayisi etkili olmustur.

Baslica gegim kaynaklari az miktarda hayvancilik ve tarimdir. Tatin, Gzim, kiraz, zeytin ayva ve elma
baslica tarim Urunleridir. Bunun diginda, dgrenciler ekonomiyi oldukga olumlu yonde etkiler.

3.2, Konu Tasinmaza Ait Bilgiler
3.2.1. Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

TAPU KAYITLARI

iL : MANISA ADA : BKZ. TAPU BiLGILERI
iLCE : DEMIRCI PARSEL : BKZ. TAPU BILGILERI
MAHALLE / KOY ADI  : SEVINCLER YUzOLCOM 2 BKZ. TAPU BILGILERI
MEVKIi : ULUCAYIR A'.\'A T.AS'NMAZ BKZ. TAPU BILGILERI
NITELIK
MALIK g TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)
PARSEL YUz OLgUM ANA TASINMAZ NITELIK

242 5 19.003,91 TARLA

242 8 45.384,34 TARLA

242 85 23.244,54 TARLA

242 102 95.688,91 ARSA

242 103 65.020,49 ARSA

242 104 9.580,15 ARSA

Tablo 2: Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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3.2.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
02.01.2026 tarihinde TAKBIS kayitlari gercevesinde elde edilen bilgilere gére; degerlemeye konu

parseller lizerinde asagidaki takyidatlarin bulundugu tespit edilmistir. Temin edilen TAKBIS belgesi
eklere eklenmistir.

TASINMAZ TURD ACIKLAMA TARIH YEV.NO

1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardrr. ( BORNOVA 5. NOTERLIGININ 19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE NOLU iSLEMI ILE ONAYLAN KIRA

242 Ada 103 Parsel Serh . . - L . N 17.06.2025 5421
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL MUDDETLE, 1,00-TL IZ BEDELLE, TASINMAZIN TOPLAM :196,27

242 Ada 8 - 102 - 103 - 104 Parseller ipotek Ak Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 80.000.000 TL bedelle ipotek 17.01.2024 595

242 Ada 102 - 103 - 104 Parseller ipotek  Yapi Kredi Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 1.390.000 TL bedelle ipotek 18.04.2024 3953

242 Ada 102 - 103 - 104 Parseller ipotek  Yapi Kredi Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 2.340.000 TL bedelle ipotek 18.04.2024 3954

242 Ada 102 - 103 - 104 Parseller ipotek  Yapi Kredi Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 4.000.000 TL bedelle ipotek 19.07.2024 18209

242 Ada 102 - 103 - 104 Parseller ipotek  Yapi Kredi Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 2.400.000 TL bedelle ipotek 19.07.2024 18210

242 Ada 102 - 103 - 104 Parseller ipotek  Yapi Kredi Finansal Kiralama Anonim Sirketi lehine 1.derecede 1.500.000 TL bedelle ipotek 19.07.2024 18215

Tablo 3: Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

3.2.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yil igerisindeki Satis Bilgileri

02.01.2026 tarihinde webtapu portaldan temin edilen TAKBIS kayitlari gergevesinde elde edilen bilgilere
gore; degerlemeye konu 242 ada 5, 8 ve 85 parsel nolu tasinmazlarin 08.09.2023 tarihinde satis islemi
ile tescil oldugu, diger parsellerin ise 03.01.2025 tarihinde ifrazen tescil oldugu tespit edilmistir

3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg
v' imar Durumu:

16.01.2026 tarihinde Demirci Belediye Bagkanlii, imar ve Sehircilik Muduirligi'nden alinan
bilgiye gére tasinmazlar 13.02.2024 onay tarihli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina gére
Emsal: 1.00, Hmax: 6,50 m. “Enerji Uretim Alan1” (Giines Eneriji Santrali) icinde kalmaktadir.
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Gérsel 1: Gayrimenkuliin Imar Plani
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v Yapi Ruhsati, Proje ve Yapi Kullanma izin Bilgileri ile Birlikte Gayrimenkul igin Alinmis
Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Ana gayrimenkullerle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu kadastro planindan tespit
edilmistir.

v" Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigi igin Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun’a tabi degildir.

v' Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi:
Eneriji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.4. Gayrimenkule lliskin Olarak Yapilmis Soézlesmelere(Gayrimenkul Satis Vaadi
Soézlesmeleri, Kat Karsihg ingsaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlemeler vb.) iligkin
Bilgiler

Sozlesme yapilmamistir.
3.5. Tasinmazin Tanitilmasi
3.5.1. Ulagim Ozellikleri

Ekspertize konu taginmazlar Manisa ili, Demirci iigesi, Sevingler Mahallesinde yer alan, Tarla vasifli 242
ada 5-8-85 parsel ile Arsa vasifli 242 ada 102-103-104 parseldir. Ekspertize konu tagsinmazlar, bdlgenin
ana arterlerinden olan Salihli Simav Yoluna yakin mesafede yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu
yakin g¢evrede, genellikle tarimsal amagcli kullanilan parseller ile 1-2 katli kdy evleri bulunmaktadir.
Yapilasmanin disik yogunlukta oldugu bdlgede, sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, sagdlik ocagi,
okul, market vb. sosyal ihtiyaclar Demirci iice merkezinden karsilanmaktadir. Bélge, orta diizey gelir
grubuna sahip insanlarin ikamet etmeyi tercih ettikleri bir bélge 6zelligini tasimakta olup, toplu tagsima
aracglarinin da guzergahi olan Salihli Simav Yoluna olan yakinli§i ulasimda rahathk yasanmasini
saglamaktadir. Konu tagsinmaza yakin konumda bulunan bilinen yerler; Akdere, Hoscalar ve Oren Koy
olarak ifade edilebilir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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Harita 1: Milkiin Manisa 6lcegindeki konumu

Konu gayrimenkullerden Salihli Simav Yoluna erigim kadastral toprak yol Gzerinden saglanabilmektedir.
Tasinmazlarin Salihli Simav Yoluna olan mesafe yaklasik 1,5 kilometredir.

Yapilasmanin disik yodunlukta oldugu bdlgede sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglik
ocagi/hastane, okul, market, banka vb. sosyal ihtiyaclar Demirci iige merkezinden karsilanabilmektedir.

Harita 2: Miilkiin konumu

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026 17
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Degerlemeye konu tasinmazlar, bolgenin ana arterlerinden olan Salihli Simav Yoluna yakin konumda
olup, yakin cevresinde Akdere, Hoscalar ve Oren Kdyleri yer almaktadir.

Konu gayrimenkullerin dnemli noktalara olan erisim mesafeleri agagidaki tablodadir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)

Salihli Simav Yolu : 1,50

Demirci ilge Merkezi g 6,00

Tablo 4: Onemli Merkezlere Mesafe

Harita 3: Ana Gayrimenkul ve Yakin Cevresi
3.5.2. Fiziksel Ozellikler

Degerlemeye konu taginmazlardan 242 ada 5 parsel, Manisa ili, Demirci iigesi, Sevincler Mahallesi Ulugayir
Mevkii sinirlar igerisinde bulunan 19.003,91 m? yiiz 6lgiimiine sahip, “"Tarla™ vasifli tasinmazdir. Parsel
geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen egimli bir arazi (izerinde yer almaktadir. Taginmazin
kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Parselin elektrik ve sulama alt yapisi bulunmamaktadir. Parselin
sinirlarini fiziksel olarak belirleyici bir unsur bulunmamaktadir. Mevki bazinda yer tespiti yapiimistir. TKGM
Portal Sistemi Uizerinden yapilan tespitlerde parsel (izerinde gtines enerji panelleri oldugu goértlmastir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 242 ada 8 parsel, Manisa ili, Demirci ilgesi, Sevingler Mahallesi Ulugayir
Mevkii sinirlari igerisinde bulunan 45.384,34 m? yiiz dlgimuine sahip, “Tarla™ vasifli taginmazdir. Parsel
geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen egimli bir arazi Gzerinde yer almaktadir. Taginmazin
kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Parselin elektrik ve sulama alt yapisi bulunmamaktadir. Parselin
sinirlarini fiziksel olarak belirleyici bir unsur bulunmamaktadir. Mevki bazinda yer tespiti yapiimistir. TKGM
Portal Sistemi Gizerinden yapilan tespitlerde parsel lizerinde glines enerji panelleri oldugu goriimastir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 242 ada 85 parsel, Manisa ili, Demirci iigesi, Sevingler Mahallesi Ulugayir
Mevkii sinirlari igerisinde bulunan 23.244,54 m? yiz dlgimune sahip, “Tarla™ vasifli tasinmazdir. Parsel
geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen egimli bir arazi tizerinde yer almaktadir. Taginmazin
kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Parselin elektrik ve sulama alt yapisi bulunmamaktadir. Parselin
sinirlarini fiziksel olarak belirleyici bir unsur bulunmamaktadir. Mevki bazinda yer tespiti yapiimistir. TKGM
Portal Sistemi (izerinden yapilan tespitlerde parsel izerinde gtines enerji panelleri oldugu gortimustr.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 242 ada 102 parsel, Manisa ili, Demirci iigesi, Sevingler Mahallesi
Ulugayir Mevkii sinirlari igerisinde bulunan 95.688,91 m? yiz dlgimine sahip, ““Arsa™ vasifli tasinmazdir.
Parsel geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen egimli bir arazi Uzerinde yer almaktadir.
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Tasinmazin gliney yonden imar yoluna cephesi bulunmaktadir. Yol mahallinde agilmamistir. Yerinde yapilan
incelemede parsel Uzerinde guines enerji panelleri oldugu gortlmustar.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 242 ada 103 parsel, Manisa ili, Demirci iigesi, Sevincler Mahallesi
Ulugayir Mevkii sinirlar igerisinde bulunan 65.020,49 m? yiiz 6lgimine sahip, ““Arsa’ vasifli tasinmazdir.
Parsel geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen egimli bir arazi Uzerinde yer almaktadir.
Tasinmazin giiney yonden imar yoluna cephesi bulunmaktadir. Yol mahallinde agilmamistir. Yerinde yapilan
incelemede parsel Uzerinde giines enerji panelleri oldugu gorilmuastur.

Degerlemeye konu tasinmazlardan 242 ada 104 parsel, Manisa ili, Demirci iigesi, Sevingler Mahallesi
Ulugayir Mevkii sinirlari igerisinde bulunan 9.580,15 m? yiz 6lgimine sahip, “Arsa™ vasifli tasinmazdir.
Parsel geometrik olarak amorf bir forma benzer olup, kismen eg@imli bir arazi izerinde yer almaktadir.
Tasinmazin kuzey yénden imar yoluna cephesi bulunmaktadir. Yol mahallinde agiimamigtir. Yerinde yapilan
incelemede parsel Uzerinde guines enerji panelleri oldugu gortlmustar.

Hava kosullari sebebiyle taginmaza ulasim saglanamamis olup tarafimizca hazirlanan 20.01.2025 tarihli
rapora gore tasinmazlarin fiziki durumlari detaylandiriimistir.

Tasinmazlarin Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan diizenlenmis CED Olumlu
Belgesi mevcuttur. Ayrica GDZ EDAS tarafindan Cagri Mektubu diizenlenmis, imar plan degisikligi ve
ruhsatlarinin onay agsamasinda oldugu tespit edilmistir. ilgili belgeler rapor eklerinde gosterilmistir.

3.5.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadigr:

Tasinmazlara ait herhangi bir yapi ruhsati bulunmamaktadir.

3.5.4. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacgh Kullanildigi, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu
Yapilarin Hangi Amach Kullanildigi Hakkinda Bilgi:

Tasinmazlara hava kosullari sebebiyle ulagsim saglanamamis olup TKGM Portal Sistemi hava
goéruntuleri (zerinden yapilan tespitlerde tim tasinmazlarin Uzerinde gines panelleri bulundugu
gOrulmustar.
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4. PiYASA ARASTIRMASI

Degerlemesi yapilan gayrimenkulin mevcut kullanimi ve gevre Ozellikleri dikkate alinarak benzer
nitelikte emsaller asagida yer alan krokide ve tablolarda belirtilmis, gerekli indirgemelerle ortalama birim
degere ulasiimigtir.

TAS'NMAZ v.,.m Simay,

EMSAL 1

Demirci
Gunesl! 2 3
Saphan

Pazarlar

Gordes

Karapinar. 4

EMSAL 2

Yesilkoy

&
Selendi

EMSALA4

K \prubasi

EMSAL3 |

raycik

Salihli

Gérsel 2: Emsal Haritasi
4.1. Satilik Arsa Emsal Arastirmasi
Emsal 1: CB Yali Gayr. 0232 243 50 20

Manisa, Demirci, Akdere Mahallesi igerisinde konumlu olan, GES icin uygun oldugu beyan edilen 42.600
m2 alanl tarla 13.500.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan gériismede pazarlik payr bulundugu
Ogrenilmistir. Emsal konumu bakimindan avantajlidir. Alan indirgemesi uygulanmistir.

Emsal 2: Kuzeyyatirrm Emlak 0216 311 05 68

Manisa, Salihli, Hacikdseli Mahallesi 113 ada 10 parselde konumlu olan, GES icin uygun oldudu beyan
edilen 121.000 m2 alanli tarla 33.000.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan gériismede pazarlik payi
bulundugu 6grenilmistir. Emsal konumu bakimindan avantajlidir. Alan indirgemesi uygulanmistir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500006 Rapor Tarihi: 01.01.2026 20

~DENGE.

| DEGERLEME |

.K\‘ l/.



"DENGE_

DEGERLEME

Emsal 3: Sahibinden 0543 372 13 72

Manisa, Salihli, Derbent Mahallesi 107 ada 12 parselde konumlu olan, GES icin uygun oldugu beyan
edilen 29.503 m2 alanl tarla 4.450.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan goriismede pazarlik payi
bulundugu 6grenilmistir. Emsal konumu bakimindan avantajlidir. Alan indirgemesi uygulanmigtir.

Emsal 4: Remax Pasha 0256 614 35 35

Manisa, Kula, Kalinharman Mabhallesi 0 ada 464 parselde konumlu olan, GES igin uygun oldudu beyan
edilen 57.100 m2 alanl tarla 11.900.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan gériismede pazarlik payi
bulundugu 6grenilmistir. Emsal konumu bakimindan avantajlidir. Alan indirgemesi uygulanmigtir.

Emsal 5: Kazandiran Gayr. 0552 244 35 87

Manisa, Kula, Kérez Mahallesi icerisinde 0 ada 432 parselde olan, GES icin uygun oldugu beyan edilen
57.300 m2 alanl tarla 9.000.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan gériismede pazarlik payi bulundugu
Ogrenilmistir. Emsal konumu bakimindan avantajlidir. Alan indirgemesi uygulanmistir.

EMSALNO NITHIK TOPLAMALAN TALEPEDILENFIYAT iSKONTO TAHMINiSATISFiYA BRIMFIYAT SEREFIYE DUZELTILMISBIRIMFiYAT

1 ARSA 42600 m2 13.500.000,00 TL 15% 11.475.000,00 TL 269,37 TL 50% 134,68 TL
2 ARSA 121000 m2 33.000.000,00 TL 25% 24.750.000,00 TL 204,55 TL 30% 143,18 TL
3 ARSA 29503 m2 4.450.000,00TL 5% 4.227.500,00 TL 143,29TL 10% 128,96 TL
4 ARSA 57100 m2 11.900.000,00 TL 20% 9.520.000,00 TL 166,73 TL 20% 133,38 TL
5 TARA 57300 m2 9.000.000,00 TL 5% 8.550.000,00TL 149,21TL 15% 126,83TL

Tablo 7: Arsa Emsal Denklestirme Tablosu
5. VERI ANALIZi ve SONUGLAR
5.1. Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler:

e Fiziki durumda acilan yol ile erisiminin kolay hale gelmesi

Olumsuz Ozellikler

e Egimli alanda yer almalari
e Kadastral yola cephelerinin olmamasi
o Asfalt yola uzak konumda yer almalari

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkule Etkileri;

Son yillarda dinya genelinde yasanan salgin ve Ulkemizde yasanan depremler ile rapora konu
tasinmazlar gibi tarla vasifli taginmazlara olan talep artmistir. Kirsal bélgelerde bulunan tagsinmazlara
olan talep, yerli halk ile sinirl olmaktan ¢ikip, ¢cevre illerden ve buyik sehirlerden gelen yeni yatirimcilar
ile cesitlilik kazanmistir. Yukarida sayilan sebeplerle tarla vasifli taginmazlar igin istenen rakamlar bélge
rayicinin ¢ok Uzerine ¢ikmistir. Gergeklesen satislar ile satista olan tasinmazlar icin istenen rakamlar
arasinda ciddi farklar bulunmaktadir. Bu sebeple emsal olarak bulunan taginmazlarda pazarlik paylar
yuksek tutulmustur.

5.3.
5.3.1.

Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yéntemler ve Analizler
Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yéntemler

Yapilan degerleme calismalarinda ug¢ farkli deger yaklasim yoéntemleri bulunmaktadir. bu yéntemler

“Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” dir.
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5.3.1.1. Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi

Emsal karsilagtirma yaklagimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satiimis olan
gayrimenkullerin satis fiyatlari uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli dizeltme islemleri
yapilarak gayrimenkultin degerinin tespit edildigi yaklagimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelir ve harcama verileri
dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir.

5.3.1.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagsimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amagli genel olarak fabrika, otel, tatil kdyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller igin kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul i¢in yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecegi varsayimindan yola ¢ikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk gevresi etkilerinden kaynaklanan deger kaybi yeniden insa
maliyetlerinden dusulir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek
maliyet yaklagimiyla belirlenen degere ulagilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi
Bu degerleme calismasinda Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi kullaniimistir.
5.3.2.1. Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimina Gore Deger Analizi

Calisma kapsaminda yapilan emsal arastirmasinda s6z konusu gayrimenkuliin konumu ve kullanim
ozellikleri géz 6ninde bulundurularak, emsallerin benzer 6zelliklerinden dolayi ortalamasi alinmistir.
Gayrimenkuliin degerlemesinde bélgede benzer tipteki gayrimenkullerin karsilastirilip, birim fiyata
ulasarak karsilastirma yapmak amaciyla emsal karsilastirma yaklasimi yapilmistir.

Buna gore arsa ve tarla degeri;

ADA PARSEL ALAN (m?) BIRIMFIYAT (TL/m?) DEGER(TL)
242 5 19.003,91 144,31 2.740.000,00
242 8 45.384,34 142,31 6.460.000,00
242 85 23.244,54 144,31 3.355.000,00
242 102 95.688,91 133,00 12.725.000,00
242 103 65.020,49 138,32 8.995.000,00
242 104 9.580,15 151,62 1.455.000,00
TOPLAM 257.922,34 35.730.000,00

5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig Orneklerinin Tanim Ve Satig Bedelleri ile Bunlarin
Seg¢ilmesinin Nedenleri

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede tarimsal faaliyetlerin olmasi sebebi ile benzer
fonksiyon Ozelliklerine sahip olan emsaller dikkate alinmistir. Ancak konu tasinmazlarin kullanim
alanlarindaki farkliliklar olmasindan dolayi serefiye uygulanmistir.

5.3.2.3. Maliyet Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlar tarla ve arsa vasifli olmasi sebebiyle degerlemede maliyet yaklagimi
kullaniimamistir.

5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklagimina Gére Deger Analizi

Degerleme konusu tasinmazlar tarla ve arsa vasifli olmasi sebebiyle degerlemede maliyet yaklagimi
kullaniimamistir.
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5.3.2.5. Gayrimenkul igin Takdir Edilen Kira Degeri
Tasinmazlarin kira kabiliyeti bulunmamaktadir.
5.3.2.6. Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde mal sahibi tarafindan gelistiriimis herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

5.3.2.7. Bos Arazi ve Geligtirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimmlar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerleme konusu parsel izerinde mal sahibi/miteahhit tarafindan gelistiriimis herhangi bir projeye
rastlanmamistir.

5.3.2.8. En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir milkin fiziksel olarak mimkdn,
uygun bir bigimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek degerle sonuglanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dért dolayh kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

° Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

. Yasal mevzuata uygun,

. Ekonomik agidan faydali,

. Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda
degerleme konusu taginmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “TARLA VE ARSA” oldugu dusunulmektedir.

5.3.2.9. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme mustakil parsel igin gergeklesmistir.
5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

5.4.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespitinde emsal karsilastirma yontemi uygulanmis olup nihai
sonuca ulasiimistir.

5.4.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri,

Yapilan arastirmalarda temin edilen bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup, raporda yer verilmeyen
herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemelerde yasal durum ile mevcut durumun 6rtiistigi gértlmustr.
5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

WEB Tapu Sisteminden muisteri tarafindan temin edilerek tarafimiza iletilen TAKBIS belgeleri eklere
eklenmistir. Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Degerleme konusu 242 ada 8, 102, 103 ve 104 parsellerin tapu kaydi tzerinde ipotek kayitlari
bulunmakta olup tasinmazlarin satis kabiliyetini kisittamamaktadir.
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5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari
Harig, Devredilebilmesi Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Herhangi bir sinirlamaya rastlaniimamistir.

5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair
Bilgi

Herhangi bir proje gelistirme bilgilerine rastlaniimamistir.

5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye iliskin Detayh Bilgi ve

Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Degerleme raporu, 3 adet tarla ve 3 adet arsa igin hazirlanmis olup parsel Gizerinde herhangi bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkli olacagi gériis ve kanaatine variimistir.

5.4.8. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Dogrudan Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hikkimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Degerleme bu madde kapsaminda degildir.

5.4.9. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim S$eklinin ve Portféye Alinma Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goériis ile Portféye Alinmasindan Herhangi Bir
Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Yapilan dederleme amaci GYO kapsaminda olmadigindan bu madde kapsaminda
degerlendiriimemistir.
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6. SONUGC (Deger Gostergelerinin Uzlastinnimasi)
Degerleme ¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Séz konusu degerleme galismasi Manisa ili, Demirci ilgesi, Sevingler Mahallesinde konumiu
gayrimenkullerin 31.12.2025 tarihi itibariyla pazar degerinin belirleme amaciyla dederleme ¢alismasi
UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve resmi gazetede 31.08.2019 tarih
30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig” hikidmleri kapsaminda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak
degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde hazirlanmigtir.

MEVCUT DEGER TABLOSU

DEGERLEMEYE KONU EMSAL KARSILASTIRMA
GAYRIMENKUL YAKLASIMI (TL) NiHAi DEGER (TL)
242 ADA 5 PARSEL £2.740.000 £2.740.000
242 ADA 8 PARSEL £6.460.000 £6.460.000
242 ADA 85 PARSEL £3.355.000 £3.355.000
242 ADA 102 PARSEL £12.725.000 £12.725.000
242 ADA 103 PARSEL £8.995.000 £8.995.000
242 ADA 104 PARSEL £1.455.000 £1.455.000

TOPLAM £35.730.000 £35.730.000

Tablo 5: Deger Uzlagtirma Tablosu

UZMAN GORUSU: Konu gayrimenkullerin degerlemesinde emsal karsilastirma
yaklasimi kullaniimistir. Konumuz tasinmazlarin degerlendirmesinde civardaki
alim satim rayic degerleri ve giiniimiiz ekonomik kosullari, tasinmazin konumu,
imar durumu, yasi, fiziki ozellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep
dengesi gibi dissal etkenler dikkate alinmistir. Mevcutta en uygun degerleme
ybnteminin cevrede ayni benzer niteliklerde tarla stogunun olmasi dikkate

alinarak emsal karsilastirma yaklasimi segilmistir.

Yapilasma kosulu “Giines Enerjisi Santrali” olan arsa nitelikli tasinmazlara

benzer sekilde ayni bélgede emsal bulunamamistir. Ayni il sinirlari icerisindeki

farkli ilcelerdeki emsaller serefiyelendirilerek dikkate alinmistir. Deger

takdirinde parsellerin alanlari serefiyelendirme unsuru olarak dikkate

alinmistir.
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31.12.2025 tarihindeki Mevcut Durum Pazar Degerinin;
KDV harig 35.730.000 TL (Otuz Bes Milyon Yedi Yiiz Otuz Bin Tiirk Lirasi)

KDV dabhil 39.303.000 TL (Otuz Dokuz Milyon Ug Yiiz Ug Bin Tiirk Lirasi)

olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

07 Temmuz 2023 tarih ve 322241 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile arsa/arazi nitelikli
olmasi sebebiyle KDV orani %10 olarak dikkate alinmistir.

Ayse Ceren PEKEL CAM Ahmet Engin GUMUSTEKIN Baki BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 913522 SPK Lisans No: 402485 SPK Lisans No: 400159
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7. EKLER ve FOTOGRAFLAR

SALIHLI SIMAV YOLU

SALIHLI SIMAV YOLU
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Tarih: 2-1-2026-09:07

Kaydi Olugturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/5
Taginmaz Kimlik No: 64255029 AT Yiizélgtim(m2): 19003.91
il/ilge: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Ad: Demirci Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SEVINGLER Mah. YizOletim:
Mevkii: ULUGAYIR Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 25/2437 =
Dk Akt Blok/Kat/Girig/BBNo:
I4 L}
Y Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
769151580 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK 7 19003.91 | 19003.91 Satis
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 08-09-2023
ANONIM SIRKETI V 6107
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wm8KbvY8_aq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wm8KbvY8_aq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

pu

(webla

rapunen diseyole

2/2

Tarih: 2-1-2026-09:06

Kaydi Olusturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/8
Taginmaz Kimlik No: 64248366 AT Yiizdlgim(m2): 45384.34
Wiige: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz B&lim Nitelik:
Kurum Adi: Demirci Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: SEVINGLER Mah. YiizOleiimi:
Mevkii: ULUGAYIR Bagimsiz BSlim Net
- 2 G YiizOlgimii:
Cilt/Sayfa No: 25/2440 !
RS = ARG Blok/Kat/Giris/BBNo:
il : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
769142873 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - m 45384.34 | 45384.34 Satig
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 08-09-2023
ANONIM SIRKETI V 6106

Denge Gayrimenkul

Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor No: TKNK-202500006

Rapor Tarihi: 01.01.2026
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DEGERLEME
MULKIYETE AIiT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8319785) AK FINANSAL Hayir 80000000.00 TL  YILLIK%90  1/0 FB.K.  Demirci-17-01-2024 15:12 - 595
KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:1780072309
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 1Al (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 80000000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 8 Parsel TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 17-01-2024 15:12 -
595

TICARET ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LjdT9vG89FY kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.
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‘weblopu

Tarih: 2-1-2026-09:07

Kaydi Olusturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/85
Tasinmaz Kimlik No: 64255162 AT Yiizélgtim(m2): 23244.54
iW/ilge: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Demirci Bagimsiz B&lim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SEVINGLER Mah. YiizOlgimi:
Mevkii: ULUGAYIR Bagimsiz BoIim Net
~ YiizOlgtmii:
Cilt/Sayfa No: 26/2517 .
A DT ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
Y . = Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
769109259 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK m 23244.54 | 23244.54 Satis
KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET 08-09-2023
ANONIM SIRKETI V 6094
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XTAV66KxfrN kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.
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DEGERLEME

(weblopu

rapunen kiaayolu

Tarih: 2-1-2026-09:08

Kaydi Olusturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/102
Tasinmaz Kimlik No: 135015629 AT Yiizélgim(m?2): 95688.91
il/ilge: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Demirci Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SEVINCLER Mah. YuzOlgimd:
Mevki: ULUGAYIR Bagimsiz Bolum Net
- YiizOlgimii:
Cilt/Sayfa No: 34/3355 -
S Ak Blok/Kat/Giris/BBNo:
Yy : - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ [ Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
858320188 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 96200/951 ( 9678.87 95688.91 Ifraz iglemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 069 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320189 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 54000/317 | 16299.14 | 95688.91 Ifraz islemi
1/8
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 023 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320190 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 121251/15| 7319.58 | 95688.91 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 85115 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320191 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 115807/27 | 4078.05 95688.91 ifraz islemi
KALIP PLASTiK SANAYI VE TICARET 17340 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320192 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK 130951/47 | 2635.05 | 95688.91 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 55345 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320193 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 405639/31 | 12243.64 | 95688.91 Ifraz Iglemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 70230 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320194 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 2878027/6 | 43434.59 | 95688.91 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 340460 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/8
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FINANSAL Hayir 1390000.00 TL % 56,41 1/0 FBK. Demirci-18-04-2024 15:59 - 3953
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 96200/951 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 1390000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 069 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 18-04-2024 15:59 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 3953
3/8
Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FiNANS_AL Hayir 2340000.00 TL % 56,41 1/0 FBK. Demirci-18-04-2024 16:03 - 3954
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 54000/317 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST 2340000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 023 TEKNIK KALIP PLASTiK SANAYI VE TL 18-04-2024 16:03 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 3954
4/8
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Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FINANSAL Hayir 4000000.00 TL %8,83 1/0 FB.K. Yunusemre - 19-07-2024 11:33 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18209
VKN:9370017457 faiz
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Demirci - SEVINGLER Mah. - 121251/15 (SN:8319647) TEKN_iKA PLAST 4000000.00 Yunusemre -

(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 85115 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 19-07-2024 11:33 -

TICARET ANONIM SIRKETI V 18209
5/8
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FiNANS_AL Hayir 2400000.00 TL % 8,83 1/0 FBK. Yunusemre - 19-07-2024 11:38 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18210
VKN:9370017457
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Demirci - SEVINGLER Mah. - 115807/27 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 2400000.00 Yunusemre -

(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 17340 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE L 19-07-2024 11:38 -

TICARET ANONIM SIRKETI V 18210
6/8
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Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 1500000.00 TL %8,83 1/0 FBK.  Yunusemre - 19-07-2024 11:56 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18215

VKN:9370017457

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 130951/47 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 1500000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 55345 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 19-07-2024 11:56 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18215
7/8
Ipotek
Alacakh Misterek Bor¢ Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8319785) AK 'FiNANSAL. Hayir 80000000.00 TL  YILLIK%90 1/0 FB.K. Demirci - 17-01-2024 15:12 - 595
KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:1780072309
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 405639/31 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 80000000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 102 Parsel 70230 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 17-01-2024 15:12 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 595

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iVFwnLzGybL kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

8/8
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ropunen Liaayo

Tarih: 2-1-2026-09:08

Kaydi Olusturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM

SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/103
Taginmaz Kimlik No: 135015630 AT Yiizolgim(m?2): 65020.49
il/iige: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz B&lim Nitelik:
Kurum Adi: Demirci Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SEVINGLER Mah. YizOlgmu:
Mevkii: ULUCAYIR Bagimsiz BSlim Net
YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 34/3356 =
e Free Blok/Kat/Giris/BBNo:
1t Du 5 L}
Y Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
858320195 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 96200/951 | 6576.78 | 65020.49 ifraz islemi
KALIP PLASTiK SANAYi VE TICARET 069 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320196 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 54000/317 | 11075.24 | 65020.49 ifraz islemi
/1
KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET 023 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320197 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 121251/15| 4973.65 | 65020.49 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 85115 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320198 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 115807/27 | 2771.03 65020.49 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAY| VE TICARET 17340 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320199 | (SN:8319647) '!'EKNiKA PLAST TEKNIK - 130951/47 | 1790.51 65020.49 ifraz iglemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 55345 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320200 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 405639/31 | 8319.54 65020.49 Ifraz Iglemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 70230 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320201 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 2878027/6 | 29513.75 | 65020.49 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 340460 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisitlh Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421
~ NOLU ISLEMi ILE ONAYLAN KIRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAH_!LINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL IZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si VANONiM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 SI | SIRKETI VKN
2/1
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KABLO GEGIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KIRA SERHi VARDIR. )

Serh 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-202512:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421

NOLU ISLEMI ILE ONAYLAN KIRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si ANONIM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 Si | SIRKETI VKN
KABLO GEGIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KIRA SERHi VARDIR. )

Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi TEKNIKA (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421

NOLU iSLEMi iLE ONAYLAN KIiRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si ANONIM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 Si | SIRKETI VKN
KABLO GEGIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KIRA SERHI VARDIR. )

Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421

NOLU ISLEMI ILE ONAYLAN KIRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si ANONIM
3/1
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 Si | SIRKETI VKN
KABLO GECIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KIiRA SERHI VARDIR. )
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421
NOLU ISLEMI iLE ONAYLAN KiRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si ANONIM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 Si | SIRKETI VKN
KABLO GEGCIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KIRA SERHI VARDIR. )
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421
NOLU ISLEMI ILE ONAYLAN KIRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si ANONIM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 Si | SIRKETI VKN
KABLO GECIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDURLUGUNE LEHINE
KiRA SERHI VARDIR. )
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi TEKNIKA | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Demirci -
vardir. (BORNOVA 5. NOTERLIGININ PLAST ANONIM SIRKETi VKN:8790013397 17-06-2025 12:18 -
19/02/2025 TARIH VE 3454 YEVMIYE TEKNIK 5421
NOLU ISLEMI ILE ONAYLAN KIiRA KALIP
SOZLESMESINDE BELIRTILEN SARTLAR PLASTIK
DAHILINDE, 99(DOKSANDOKUZ) YIL SANAYI VE
MUDDETLE, 1,00-TL iZ BEDELLE, TICARET
4/11
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TASINMAZIN TOPLAM :196,27M2 Si X _ANONiM
TRAFO ALANI VE TOPLAM 583,02M2 SI | SIRKETI VKN
KABLO GECIS GUZERGAHI OLARAK ,
TEDAS GENEL MUDDRLUGUNE LEHINE
KIiRA SERHI VARDIR. )
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
5/1
Ipotek
Alacakh Miigterek Bor¢ Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FINANSAL Hayir 1390000.00 TL % 56,41 1/0 FB.K.  Demirci - 18-04-2024 15:59 - 3953
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 96200/951 (SN:8319647) TEKN_iKA PLAST 1390000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 069 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 18-04-2024 15:59 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 3953
6/11
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Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FINANSAL Hayir 2340000.00 TL % 56,41 1/0 F.B.K.  Demirci - 18-04-2024 16:03 - 3954
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 54000/317 (SN:831 9647) TEKNiKA PLAST 2340000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 023 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 18-04-2024 16:03 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 3954
7/11
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FiNANS_AL Hayir 4000000.00 TL %8,83 1/0 FB.K. Yunusemre - 19-07-2024 11:33 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18209
VKN:9370017457 faiz
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 121251/15 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 4000000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 85115 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 19-07-2024 11:33 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18209
8/1
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FiNANS_AL Hayir 2400000.00 TL % 8,83 1/0 F.B.K. Yunusemre - 19-07-2024 11:38 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18210
VKN:9370017457
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 115807/27 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 2400000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 17340 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 19-07-2024 11:38 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18210
9/1M
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 1500000.00 TL %8,83 1/0 FBK. Yunusemre - 19-07-2024 11:56 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18215
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 130951/47 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 1500000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 55345 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAY| VE TL 19-07-2024 11:56 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18215
10/11
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Ipotek
Alacakl Miisterek Bor¢ Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8319785) AK FINANSAL Hayir 80000000.00 TL  YILLIK%90 1/0 FB.K. Demirci - 17-01-2024 15:12 - 595

KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:1780072309

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borg¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 405639/31 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST 80000000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 103 Parsel 70230 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 17-01-2024 15:12 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 595

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xRzlu2Ymts7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

11/1
BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 2-1-2026-09:25
weblopu &
Kaydi QIusturan: KEMAL YARALI ( TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 242/104
Taginmaz Kimlik No: 135015631 AT Yiizolgtim(m2): 9580.15
il/llge: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Demirci Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: SEVINGLER Mah. YiizOlgiimi:
Mevkii: ULUCAYIR Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 34/3357 —
B i ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
3y - - Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ [ Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
858320202 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 96200/951 969.03 9580.15 ifraz Islemi
KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET 069 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320203 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 54000/317 | 1631.83 9580.15 ifraz Islemi
1/8
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KALIP PLASTiK SANAYi VE TICARET 023 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320204 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 121251/15| 732.82 9580.15 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 85115 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320205 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 115807/27 | 408.28 9580.15 ifraz Islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 17340 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320206 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 130951/47 | 263.81 9580.15 ifraz islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 55345 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320207 | (SN:8319647) TEKNIKA PLAST TEKNIK - 405639/31 | 1225.80 9580.15 Ifraz Iglemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 70230 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
858320208 | (SN:8319647) TEKNiKA PLAST TEKNIK - 2878027/6 | 4348.57 9580.15 ifraz Islemi
KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET 340460 (TSM)
ANONIM SIRKETI V 03-01-2025 57
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/8
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 1390000.00 TL % 56,41 1/0 F.B.K.  Demirci - 18-04-2024 15:59 - 3953
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

Demirci - SEVINCLER Mah. - 96200/951 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST 1390000.00
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 069 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL

TICARET ANONIM SIRKETI V

Demirci -
18-04-2024 15:59 -
3953
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Ipotek
Alacakh Miisterek Bor¢ Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 2340000.00 TL % 56,41 1/0 F.BK. Demirci-18-04-2024 16:03 - 3954
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI
VKN:9370017457
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 54000/317 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST 2340000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 023 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 18-04-2024 16:03 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 3954
4/8
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 4000000.00 TL %8,83 1/0 FBK. Yunusemre - 19-07-2024 11:33 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18209
VKN:9370017457 faiz
ipotegdin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 121251/15 (SN_:8319647) TEKN_iKA PLAST 4000000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 85115 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAY| VE TL 19-07-2024 11:33 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18209
5/8

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor No: TKNK-202500006

Rapor Tarihi: 01.01.2026



"DENGE_

DEGERLEME

Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDi FiNANS_AL Hayir 2400000.00 TL % 8,83 1/0 FB.K. Yunusemre - 19-07-2024 11:38 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18210
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 115807/27 (SN:8319647) TEKNiKA PLAST 2400000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 17340 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 19-07-2024 11:38 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18210
6/8
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:13644) YAPI KREDI FINANSAL Hayir 1500000.00 TL %8,83 1/0 FB.K. Yunusemre - 19-07-2024 11:56 -
KIRALAMA ANONIM ORTAKLIGI degisken 18215
VKN:9370017457
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mah. - 130951/47 (SN:8319647) TEKNIKA PLAST 1500000.00 Yunusemre -
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 55345 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAY| VE TL 19-07-2024 11:56 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 18215
7/8
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Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8319785) AK FINANSAL Hayir 80000000.00 TL  YILLIK%90  1/0 FBK.  Demirci-17-01-2024 15:12 - 595
KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:1780072309

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Demirci - SEVINGLER Mabh. - 405639/31 (SN':8319647) TEKNiKA PLAST 80000000.00 Demirci -
(Aktif) - 242 Ada - 104 Parsel 70230 TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TL 17-01-2024 15:12 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 595

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Y5U7DO1uOud kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI

Cevresel Etki Degerlendirmesi, [zin ve Denetim Genel Miidiirligii

CED OLUMLU BELGESI

29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi'nin 14. maddesi geregince; "GUNES ENERJI SANTRALI (18,5031 MWm /43,80 MWe/ 21 ha)"
projesi hakkinda ”Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karan verilmistir.

Cihan TATAR

Bakan a.

Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim
Genel Mudiirii

Karar Tarihi: O Z.09.0_ 013

KararNo: 2. 5%

Proje Sahibi : TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SAN. VE TIC. A.S.

Proje Yeri : Manisa ili, Demirci {lgesi, Sevingler Mahallesi, 241 Ada, 1- 4- 5- 6 Nolu Parseller;242 Ada, 1- 2- 3- 5- 6- 8- 85- 86- 89
Nolu Parseller;hacithamza Mahallesi, 336 Ada, 2- 3- 5 Nolu Parseller

Kapasite: 21 ha alanda 18,5031 MWm / 13,80 MWe giigte
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Sayr :PTD-YPM-BGY-
Konu : TEENIKA PLAST (44475) (13800 kW) // Cagn Mektubu

TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SAN. VE TIC_AS.

Tigi - a) 30/11/2022 tarihli ve 44475 sayih bagvurunuz,
b) 16/03/2023 tarihli ve 11622 sayil: talebiniz,

Iigide kayith bagvurunuz ile Manisa ili, Demirci ilgesi, Sevingler Mahallesi, 242 ada 1-2-3-5-6-8-85-86
parseller ve 241 ada 1-4-5-6 parseller ve Hacthamza Mahallesi 336 Ada 2-3-5 parsellerde bulunan tesisinize
kurulmas: plaplanan 13800 kW kurulu gacindeki enerji uretim santralinin dagiim sistemine baglant
santlanmz aga@ida belirtilmistir.

Tesisat NO: .......cccevmeenenne 30099926 — 12003329 (Manisa OSB Abonesi)
Kurulacak Santral Giici:......... 13800 kW

Uretim Tipi: ....................... Arazi Tipi GES

Belgenin Duzenlendii Yonetmelik Hikmi:...... Madde 5/1/a

Ihtiyag Fazlas1 Enerjinin DegerlendirileceZi Yonetmelik Hikmi:.. ... Madde 24/1

1. Kurulmas: planlanan 13800 kW kurulu gacundeld GES; 154/34,5 kV Demirci TM'den ¢ikan 34 5kV
iki adet yeni fider tahsisi yapilarak Salihli-Simav yolu fzerinde yeni ¢ift barah en zz 12 hucre sigacak
bayuklakte DM'ye giri yapacakar, bu DM'den almacak harici bir qikig ile beslenecek uygun say1 ve gugteki
mafolar iizerinden sisteme baZlanacaknr.
Dazitm Sebekesi: En az 12 hiicre sigacak bayiiklikte ve ¢ift barali yeni DM ve techizatlan, 3 adet giriy qkis
biicresi ve techizatlan, 1 adet i¢ thtyag trafosu, 1 adet rafo koruma hilicresi, 1 adet bara ayuwma/kuplaj huacresi,
2x1500 metre YG Yeralt dagitim jebekesi.
Baglant Hatm: 4350 metre Havai YG baglann, baglann bedeli 818.148 TL + KDV + Damga Vergisi
Alt boliimde yer alan segenekler dahilinde yapacagmiz tercihinize gore daZitm tesislerinin yapim islemleri
gergeklestinlecektir. Tercih Bildirim Formu gomigimiiz ekinde tarafimza sunulmaktadar.
1.1 Baglant1 hattmin ve dagitun sebekesinin (Dagitum Sebekesinin iz bedelli protokol kapsamimda)
tarafimzca tesisinin tercihi halinde; Ekinde Cagn Mektubu ve Tercih Bildiim Formu olacak sekilde Baglant
Ham ve Uretim Tesisi Projesi hazirlanacak ve yetkili kuruma onaylanlacaknr. Daginm Sebekesinin de
tarafimzca yapilacak olmas: halinde DaZitim Sebekesi ve Baglanti Ham projesi ayn paftada cizilecek ve
onaylatilacaktir. Onayh projeler, Cazn Mektubu ve Tercih Bildinm Formu ile birlikte miracaat eonemz halinde
Dagihm Sistemine Baglann Anlagmasi imzalsmacsk, Tesis Sézlesmesi yapilacaktr. iz bedelli protokol
kapsamunda dagitim tesisi yapimi var ise iz bedelli protokol kapsamindaki Tesis Sozlesmesi de en geg Dazitm
Sistemine Baglanti Anlagmas: esnasinda imzalanacaktr.

= Dagiim Sistemine Baglann Anlagmas: esnasinda herhangi bir bedel almmayacaknr.

= Tesis Sozlesmesine gore yapmm tamamlanan dagitim tesisleri igin GDZ EDAS tarafindan koatrol ve

kabul islemlen gergeklegtirilecektir.
= JEmis et G amr P Fveak P Kods : 84753
Odx - Oniversite Cad., No 57, 35042, Bomova-tzmir - Torkiys
T 0232477 26 00 E bigi@pdesetric. comty
W RSl COmLY
Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanununa gore Guavenli Elekironik Inwa ile imzalanmestir
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1.2. Bagzlanti Hattimn GDZ EDAS tarafindan tesisinin tercihi halinde; Onayh Uretim Tesisi Projesi, Cagn
Mekmbu ve Tercih Bildirim Formu ile birlikte miracaat etmeniz halinde dagitm sistemine baglann anlasmas
yapilacaktr.
» Dagitm Sistemine Baglanti Anlagmas: imza tarihinden itibaren talebiniz. Sirketimiz yatnnm
progranu kapsarmnda 2027 yili sonuna kadar karpilanabilecektir.
- Dagitmn Sistemine Baglanti Anlagmas: yapilmas: esnasmda yukanda belimilen baglanti bedeli
almacaktr. Damga vergisinden muaf olan kamu kurum ve kuruluglanndan damgz vergisi bedeli
alinmayacaktir. Kabule miteakip baglanti hatti kesin metrajma gére EPDK tarafindan belirlenen
baglant bedeli baz alinacak; alman ilk tutar fazla ise iadesi, eksik ise fark mitann tahsili yapilacak ve
Gorevli Tedarik Sirketine bildirim daha sonra gergeklegtirilecektir.
2. Elektrik Piyasas1 Baglanti ve Sistem Kullamm Yonetmeligi 10/B maddesi beginci fikras1 dogrultusunda;
fretim tesisleri igin baglantt hattmn baglann bedelinin Sdenmesini miiteakip dagihm girketi tarafindan tesis
edildigi durumiarda gerekmesi halinde taginmaz teminin gerektirdizi 6demeler, orman ve yol gecis izinleri ile
kaz1 bedeli gibi zorunlu bedeller ilgili kullamc: tarafindan karsilamir. Baglant hathnin iireticiler tarafindan tesis
edilecegi durumlarda gerekmesi halinde tasiumaz temini dosyalanmn hazirlanmasi, tagmmaz temininin
gerektirdigl 6demeler, orman ve yol gegis izinleri ile kazi bedeli gibi zoruniu bedellenn kargilanmas: kullamiciya
ait olup kamulasnrma ve izin i3lemleri dagitim tesisine iligkin usuller uyannca gergeklestinlir.
3. Enerji alacagimz satiy merkezinin ve bu noktadan itibaren tim elektrik tesislerinin projeleri yuririikteki
mevzuatlar ¢ergevesinde projelendirilerek yetkili kurumlara onaylatilacaktir.
4. Tesis edilecek uretim santralini ve tiketim tesisinizin ijletme ve bakim tarafimza ait olacak olup soz
konusu tesiste ilgili igletme mevzuatlar ¢cercevesinde yapilacaktr.
5. Bu yazimz tarihinden itibaren 180 gim igerisinde projenizin yetkili kurumlara onaylanimas: halinde (ilk
90 gun icerisinde projenin verilmesi kaydi ile) enerji miisaademiz yuriurlakteki yonetmeliklere gore gegerli
kalacaktir. Aksi takdirde sartlanimiz hikumsiz olacaktir. Belgelennizi 180 gin i¢inde tamamlamamz halinde
Sirketimizle 30 gim iginde baglann ve sistem kullanmm anlagmas: yapilabilinecekur.
6. Bu enerji miisaadesi gercevesinde tesis edeceginiz santralin devreye ginme asamasinda mevcut tiketim
tesislerinize ait tiim borglar odenecektir.
7. 15 bu enerji milsaadesinde belirtilmeyen hususlarda 01.10.2022 tarih ve 31970 sayih Resmi Gazetede
yeymlanan Elektrik Piyssasinda Lisansiz Elektrik Uretimine Iliskin  Yonemnelik maddelerine
uyulacaktr. Kurulacak olan iiretim tesisi ile ilgili Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik dretimine Iliskin
Yonetmeligin 21. Maddesi kapsammda Uzaktan Izleme ve Kontrol Sistemi GDZ Elektrik Dagihm A S.
Teknoloji Yatnmlan Mudarluga goragleri dogrulmsunda tesis edilecektir.
8. Hamonik, Ol¢ii, Giig kalitesi, Koruma, Uzaktan izleme ve kontrol, igletme ile ilgili yapilmas: gereken
hususlar internet sayfamuzdaki teblide sunulmaktadir. Talimatlara uynlmamas: halinde tdretici her tirla
soruminlugu kabul eder.
9. Uretim ve tilketim tesislerinin aym: yerde bulunmas halinde. baglanti anlasmasinda belirlenen yere ilgili
mevzuatta dengeleme ve uzlagtirma sisteminin gerektirdigi haberlesmeyi saglayacak ¢ift yonli dlgim yapabilen
saatlik sayag takilacaknr.
10. Uretim tesisinin tiketim tesisi ile aym yerde bulunmamas: halinde baglann anlagmasinda belirlenen yere
ilgili mevzuatta dengeleme ve uzlaghrma sisteminin gerektrdigi haberlesmeyi saglayacaklar belirlenen
ozelliklere sahip saatlik sayag takilacakar.

RENDA G ’ Fvwak P Kods £ 34353
W-l Omu* No 57, 35042, Bomovar-lzmir - Torkys
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WwW.Qiehar ComE
Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununa gore Guvenli Elektronik Imza ile imzalanmugtr
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Evrak Tarth ve Sayier: 20032023-18164
LU
Gdz%
11. Kurulacak iiretim tesisine ilgili YénetmeliZin 21. Maddesi geregi sayag tesis edilecekar.
12. Dagiim sistemine bazlh her bir tretim tesisinin fretimini l¢gmek amaciyla ayn bir sayag bulundurulmasi
zorunludur. Famralamaya esas olgim noktas: dazitim sistemine baZlant noktasinda ilgili mevzuata uygun
olarak tesis edilecek sayagtir. Binnci ve ikinci fikralara gore tesis edilen sayaclar ilzili mevzuata gore tesis
edilecek otomatik sayag okuma sistemine uyumiu olacaknr.
Geregini rica ederiz.
e-imzahdir e-imzaldir
Ulfet TURKMEN Mustafa Can OZBAY
Yannm Planlama Mudiira YG Baglant: Goriiga ve Proje
Yoneticisi
Dagihm
Geregi : ) ) Bilgi:
TEKNIKA PLAST TEENIK KALIP PLASTIK SAN. Sistem Iletme ve Bakim Miidurliifane
VETIC.AS. Piyasa Islemleri Midirkigine
Stratejik Planlama Yoneticiligine
Demuirci Isletme Yoneticiligine
17/03/2023 Mithendis :Giiven OZTUTUNCU
Eoordinasyon: 2
17/03/2023 Ilge Yoneticisi ‘Mubarem AKTURK
17/03/2023 Birim Yonetici. ‘Hasan Burzk SAC
17/03/2023 Uzman ‘Ozge AVCI
-.., .-.. penYon Son mDenon 2l sH Bveak P Kods : 84953
— Oniversite Cad, No 57, 35042, Bomovartzmir — Torkiye:
T0232477 26 00 E bigiQ odzeiekiric. com b
W QCzSiehark ComLY
Bu belne. 5070 sayih Elektronik imza Kanununa gore Guvenli Elektronik Inza ile imzalanmashr
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RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayih “Sermaye Plyasasiuxia Faallyette
Bulunaniar igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakianda Tebiig"! uyannca

Baki BUDAKOGLL
Degerdeme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmigtir

Purgtt TOKLC W0z
GENEL SEKRETER

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1826

Sayin Baki BUDAKOGLU
(T.C. Kimlik No: 54604301698 - Lisans No: 400159 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroltine iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLAR) \ BINL
THE TURKISH ASSOCIATION OF 47

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 15.09.2020 Belge No: 2019-01.3501

Sayin Ahmet Engin GUMUSTEKIN
(T.C. Kimlik No: 15467917594 - Lisans No: 402485 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

ermaye vaasas'

91'\

Tarih : 05.11.2013 1 r‘m R 3 l|

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

ivasasinda Faaliyeite
Sermaye Piy: asasinda Faaly
VIIL No:34 sayth “Serr
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI

€ dIc Sas. ikkindd Teblig'1 uyannca
Bulunanlar I¢in Lisanslama v Sicil Tutmayi ”\§l\l1 Esaslar Hq ind

Ahmet Engin GUMUSTEKIN

" i Imavya hak kazanmigtir.
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansin almay iy .

| ANTALXAL1 3 NOTERI |
Ah mﬁﬂSMGLu
RABACAK Bekir Yener YILDIRIM y,‘ {’3”“ =3
Serkaf KA NEL MUDUR £x (U
GENEL MUDUR YARDIMCISI GE! ts L

§
.
lmuw | \’(me 2

\:\*h'\!‘\"\‘)tr\\
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TDUB

JRKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIBLI
THE TURKISH ASSOCIATION OF APFRAISERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Sayin Ayse Ceren PEKEL
(T.C. Kimlik No: 27676576332- Lisans No: 913522)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

\ 447

Hakan UFUK i
Yasar BAHCECI
Genel Sekreter . Baskar?

Belge Tarihi: 03.05.2024 Belge No: 2024-02. 13256
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rmaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitimn Kurulusu

Diazenlenme Tarihi: 15.02.2021 Belge No: 913522

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayill Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

AYSE CEREN PEKEL

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

ALK i

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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