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ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Giris

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2026 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait 6zet kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve Gzet nakit akis
tablosu ile diger agiklayici notlarinin ("ara dénem 6zet finansal bilgiler") sinirli denetimini yiirtitmiis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem oOzet finansal bilgilerin Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" ("TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve
gergcege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem Ozet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli Ol¢lide dardir. Sonu¢ olarak ara donem Ozet finansal bilgilerin sinirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Oonemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Siirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, Sirket’in tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardima uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.
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(Associate member of PRAXITY AISBL)
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ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Swrly Denetimden
Denetimden Gegcmis Gecmis
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 359.452 249.818
Finansal Yatirimlar 5 323.169.277 277.192.438
Ticari Alacaklar
- fligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 8.706 10.112
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 36 1.413.179.147 1.873.842.741
Diger Alacaklar 212.462 249.398
Pesin Odenmis Giderler
- Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12.339.915 10.304.703
Toplam Dénen Varhklar 1.749.268.959 2.161.849.210
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 7 50.763.860 58.190.520
Kullanim Hakk1 Varliklar 9 7.615.298 11.550.954
Maddi Olmayan Duran Varliklar 8 428.813 643.549
Toplam Duran Varhklar 58.807.971 70.385.023
TOPLAM VARLIKLAR 1.808.076.930 2.232.234.233

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”") 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden
Strh Gecmi
Denetimden Gegcmis ey
KAYNAKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
- Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 10 145.074 168.131
- Kiralama Islemlerinden Borglar 10 4.752.890 6.267.980
Ticari Borglar
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar 36 -- 166.519
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 2.721.301 9.413.284
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 7.386.936 16.929.182
Diger Borglar 2.211.398 2.084.701
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi 19 17.245.247 6.465.809
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa
Vadeli Karsiliklar 12 4.163.433 4.047.342
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 38.626.279 45.542.948
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
- Kiralama Islemlerinden Borglar 10 -- 1.373.487
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 12 5.495.325 5.569.407
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 19 420.158.424 558.235.073
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 425.653.749 565.177.967
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 13 30.000.000 18.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 13 68.652.425 80.652.425
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplar 13 1.869.206 (2.490.114)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13 28.235.472 24.214.503
Gegmis Yillar Karlari 13 1.491.673.816 1.553.711.793
Donem Net Kari/ (Zarari) (276.634.017) (9.436.126)
Odenen Kar Pay1 Avanslari (-) -- (43.139.163)
Toplam Ozkaynaklar 1.343.796.902 1.621.513.318
TOPLAM KAYNAKLAR 1.808.076.930 2.232.234.233

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Strl Stnrl Stnrl Stnrl

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Not Gegcmiy Gegcmis Gecmemiy Gecmemiy
1 Ocak- 1 Ocak— 1 Nisan- 1 Nisan—

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 14 225.038.896 213.103.396 106.522.890 113.924.132
Satislarin Maliyeti (-) 14 -- -- -- --
Briit Kar 225.038.896 213.103.396 106.522.890 113.924.132
Genel Yonetim Giderleri (-) (161.362.668) (131.586.139) (71.207.389) (65.570.616)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (682.661) - (329.757) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 79.190 123.723 45.008 56.590
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (178.962.547) (802.067.385) (54.645.441) (4.957.502)
Esas Faaliyet Kar1 (115.889.790) (720.426.405) (19.614.689) 43.452.604
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 53.906.922 93.788.498 16.227.180 34.931.355
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zarari (61.982.868) (626.637.907) (3.387.509) 78.383.959
Finansman Giderleri (-) 18 (2.973.074) (1.040.824) (2.916.284) (544.409)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplart) 20 (238.524.901) (249.013.208) (96.362.918) (89.026.278)
Vergi Oncesi Kary/ (Zarar) (303.480.843) (876.691.939) (102.666.711) (11.186.728)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 26.846.826 205.594.701 2.252.727 (18.237.385)
Dénem Vergi Gideri 19 (28.915.812) (36.661.935) (16.426.668) (20.613.930)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 19 55.762.638 242.256.636 18.679.395 2.376.545
Dénem Net Zarari (276.634.017) (671.097.238) (100.413.984) (29.424.113)

Doénem Zararmin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- - - -
Ana Ortaklik Paylar (276.634.017) (671.097.238) (100.413.984) (29.424.113)

Pay Basina Kayip

Pay Basina Kayip 21 (9,2211) (22,3699) (3,3471) (0,9808)

DiGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) KISMI

Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari

Yeniden Olgiim Kazanclan (Kayiplarr) 12 6.227.606 (90.810) (1.380.883) (569.284)
Diger Kapsaml Gelire iligkin Vergiler 19 (1.868.286) 27.244 414.265 170.782
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) 4.359.320 (63.566) (966.618) (398.502)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) (272.274.697) (671.160.804) (101.380.602) (29.822.615)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik Paylar (272.274.697) (671.160.804) (101.380.602) (29.822.615)

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Birikmis Karlar/Zararlar

) Sermaye Kardan Tanimlanmis Fayda Geemi

Odenmis Diizeltmesi Ayrilan Planlar Yeniden Y‘illaf' Net Donem Kar Pay: Toplam

Sermaye Olumlu Kisitlanmis Ol¢iim Karlart Kary/Zarar Avanslar1  Ozkaynaklar

Farklar1  Yedekler Kayiplar:

1 Ocak 2025 Bakiyesi 18.000.000 80.653.135 20.346.289 (1.898.051) 2.031.334.902 (419.161.100) (54.582.555) 1.674.692.620
Transfer -- -- 3.868.185 -- (423.029.285) 419.161.100 -- --
Odenen Kar Pay1 Avanslari -- -- -- --  (44.783.966) -- 54.582.555 9.798.589
Toplam Kapsamlh Gelir/ (Gider) -- -- -- (63.566) -- (671.097.238) -- (671.160.804)
30 Haziran 2025 Bakiyesi 18.000.000 80.653.135 24.214.474 (1.961.617) 1.563.521.651 (671.097.238) -- 1.013.330.405
1 Ocak 2026 Bakiyesi 18.000.000 80.652.425 24.214.503 (2.490.114) 1.553.711.793  (9.436.126) (43.139.163) 1.621.513.318
Transfer -- - 4.020.969 -~ (13.457.095) 9.436.126 -- --
Sermaye Artirimi 12.000.000 (12.000.000) -- -- -- -- -- --
Odenen Kar Pay1 Avanslari - - - - (52.116.020) - 43.139.163 (8.976.857)
Kurumlar Vergisi Degisikligi -- -- -- -- 3.535.138 -- -- 3.535.138
Toplam Kapsamlh Gelir/ (Gider) -- -- -- 4.359.320 -- (276.634.017) - (272.274.697)
30 Haziran 2026 Bakiyesi 30.000.000 68.652.425 28.235.472 1.869.206 1.491.673.816 (276.634.017) -- 1.343.796.902

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET NAKIiT AKIS

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”") 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)
Stnrh Strrh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmig
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 9.767.302 (1.915.008)
Donem Net Zarari (276.634.017) (671.097.238)
Diénem Net Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (49.642.324) (242.830.602)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 789 13.671.143 12.875.690
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 12 7.719.828 2.145.063
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 2.973.074 1.040.824
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan 78 (6.320.710) _
Kaynaklanan Kayiplar/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler e
Vergi Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 19 (26.846.826) (205.594.701)
Parasal Kazang (40.838.833) (53.297.478)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 354.180.017 927.167.953
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 (88.212.656) (151.750.131)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) Ile [lgili Diizeltmeler ) 6 460.665.000 1.098.456.944
Fe}.ahyetler Ile Ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) Ile Ilgili 36.936 46.934
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (2.035.212) (10.587.217)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) Ile Tlgili Diizeltmeler 6 (6.858.502) 1.009.584
(C:;ljﬁg)lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 12 (9.542.246) (7.427.761)
Fatahyetler Ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) Ile Ilgili 126.697 (2.580.400)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 27.903.676 13.240.113
Vergi ladeleri/Odemeleri 19 (18.136.374) (15.155.121)
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 4.226.619 (1.845.763)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satimindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri (-) 8 9.590.247 N
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 (-) 8 (5.363.628) (1.845.763)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (11.242.925) 5.455.256
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (-) 10 (4.144) 46.604
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Girisleri/ (Cikislari) 9 (3.403.702) (4.341.765)
Odenen Kar Pay1 Avanslari 13 (8.976.857) 9.798.589
Odenen Faiz 18 (2.393.360) (48.172)
Diger Nakit Giris/ (Cikislari) 3.535.138 --
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) 2.750.996 1.694.485
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 249.818 184.828
E. Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (2.641.362) (1.448.717)
Dénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (D+E) 4 359.452 430.596

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. unvaniyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvaninin
degistirilmesi hususundaki esas sozlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu’nca olumlu karsilanmig
ve 50z konusu degisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve 3998 sayili Ticaret
Sicil Gazetesinde yayimlanmaistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarali faaliyet yetki belgesi ile
Sirket’in Portfdy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunulmasi uygun goriilmiistiir.Bu yetki belgesi;Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 27 Nisan 2017 tarih ve GSPYS/PY.1/227 sayili yetki belgesi ile iptal edilerek
yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in Portféy Yoneticiligi faaliyetlerinde bulunmasu uygun
gOrilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Barbaros Mahallesi, Basak Cengiz Sokak Varyap Meridian Sitesi V6 Blok
No: 1/F Atasehir/Istanbul’dur. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 39 kisidir (31 Aralik
2025: 37 kisi).

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla ¢ikarilmig sermayesi 30.000.000 TL (31 Aralik 2025: 18.000.000
TL) tutarindadir. Sirket’in ana sermayedarlar1 Ibrahim Eren ve Murat Onuk’tur.

Sirket’in kurucusu oldugu ve yonettigi otuz iki adet yatinm fonu bulunmaktadir. lgili fonlar asagidaki
gibidir:

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Levent Gayrimenkul Yatirirm Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatirrm Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbirinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*)
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinct Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Teknopark istanbul Yiiksek
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Oniiciincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ondordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Onaltinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu(*)
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Fon Sepeti Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Tarim Teknolojileri Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ondokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yirminci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu(*)
(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ilgili fonlarin ihraci gergeklesmemistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu*na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere muhasebe politikalari ¢er¢evesinde diizenlenmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2026°da sona eren alt1 aylik doneme iligskin 6zet finansal tablolart TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalari igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan
yillik konsolide finansal tablolart ile birlikte okunmasi gerekir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
tizere TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla 30 Haziran 2026
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Ol¢lim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gosterilmesini 6ngérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasimi gerektiren durumlardan biri, ti¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklagik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
sona eren ii¢ y1llik dénem igin %206 olmustur (31 Aralik 2025: %211).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)
Enflasyona gére yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi

kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Donem Endeks (*) Diizeltme Katsayisi
30 Haziran 2026 129,99 1
31 Aralik 2025 110,39 1,17758
30 Haziran 2025 98,40 1,32109
31 Aralik 2024 84,33 1,54137

(*) TUIK tarafindan yapilan giincelleme ile daha once kullanimakta olan 2003=100 TUFE temel yili, 2025=100
olarak degistirilmistir.

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari dl¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2025,
30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar, 30 Haziran 2026 tarihindeki cari satin alma
giicii esas alinarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmig
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Bdylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri Tlzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmigtir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplariin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢liim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislari lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolari, 13 Agustos 2026 tarihli 2026/122 sayili Yonetim
Kurulu toplantisinda onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin  olmasi durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acgisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmigtir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Ara¢larin Simiflandirilmasi ve Olciimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siiflandirilmasina ve 6lgliimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi”’nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden
once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin sozlesmeye bagli nakit akis Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz
sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar
hakkinda aciklayic hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantil1 olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler
ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali finansal araclar
icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Isletmelerin, finansal varliklarin
siniflandirilmast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikimler, gegmis yillar karlar1 (zararlari) kaleminin
acilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir. Sirket’in TFRS 9 ve
TFRS 7 Degisiklikleri’nin finansal tablolar1 6nemli bir etkisi olmamastir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar1 lizerindeki etkisinin yatirimeilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni aciklama
hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiirtirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanur.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde énemli bir etkisi olmamustir.

TFRS'lere liskin Yillik Tyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 117 asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin i1k Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iligskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikligin
ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmigtir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Kira yiikiimliiligiiniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem
fiyat1: Kiract agisindan kira yilikiimliiligii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki finansal tablo dis1
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyat1”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegcen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. TFRS'lere iliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11’in Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin

gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

10
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama (Devami)

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir. 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis
aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilari i¢cin maliyet tasarruflarin1 dengeler. TFRS 19, sartlar1 saglayan baglh ortakliklar icin
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Sirket TFRS 19’un finansal tablolar lizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh
Ortakliklar: Agiklamalar standartlarinda "Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baslikli
degisiklikler yayimlanmistir. Degisiklikler uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi, sunum para birimi ise yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin finansal tablolarinin ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil tiim varlik, yiikiimliiliik,
0zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in raporlama dénemi sonundaki kapanis kurunun kullanilmasi zorunlu
hale getirilmistir. Ayrica, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dist
isletmesine iligkin karsilagtirmali tutarlarini, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 6l¢im
birimine tagimasi gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler ayrica, sunum para biriminin yiiksek enflasyonlu
ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve finansal tablolarda yapilacak ilave
aciklamalara iligkin hiikiimler de i¢ermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte; erken
uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Sirket TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
11



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymnlanms fakat KGK
tarafindan yayimmlanmamis degisiklikler

UFRS 20 — Diizenlemeye Tabi Varliklar ve Yiikiimliiliikler

May1s 2026 tarihinde Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”), belirli bir tiir fiyat veya tarife
diizenlemesine tabi isletmelerin finansal raporlamasimni iyilestirmek amaciyla UFRS 20 Diizenlemeye Tabi
Varliklar ve Yiikimliilikler standardin1 yayimlamistir. UFRS 20, diizenlemeye tabi mal veya hizmetlerin
sunuldugu dénem ile miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi dénemler arasindaki
zamanlama farklarinin finansal tablolara alinmasina iligkin hiikiimler getirmektedir. Standart kapsaminda
isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarini, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini, diizenlemeye tabi gelirlerini
ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda muhasebelestirmeleri ve bunlara iliskin agiklamalar
yapmalar1 gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici Erteleme Hesaplar standardinin yerini alacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Gercege Uygun Deger Seceneginin Acikliga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer
alan gercege uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, bir isletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatinmlarim ger¢ege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak O6l¢meyi secebilecegini agikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in
uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirimlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar tablosunda
siniflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalart azaltmaktir.

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yilkiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz onilinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baslicalar1 asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar1 ve galisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iligkin
onemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilanco kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlart ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici

farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflar1 kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de agiklanan yatirim fonlarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan bor¢ ve alacak
bakiyeleri ile iligkili taraflariyla gerceklestirdigi islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

a) Borg ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacaklarinin detay1 asagida aciklanmistir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Mliskili taraflardan ticari alacaklar
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 265.795.475 354.489.237
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.235.654 53.824.738
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 3.168.040
Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 355.467 15.625.486
Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.191.816 436.133
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 242.359.034 290.914.330
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 853.562.411 1.051.232.640
Besinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 24.442.296 57.987.117
Altinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.569.713 17.618.705
Teknogirisim Girisim Sermaye Yatirim Fonu 1.241.380 2.320.945
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 506.257 1.136.594
Teknoparlf Istanbul Yiiksek Teknoloji Girigim B 6.747 499
Sermayesi Yatirim Fonu
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 3.419.644 18.341.277
Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi 1.500.000 --
1.413.179.147 1.873.842.741

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflara pesin 6denmis giderleri

bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflara ticari bor¢larmin detayi

asagida aciklanmustir.

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Tliskili taraflara ticari bor¢lar
Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi -- 166.519
- 166.519

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2026 doénemi itibariyla {ist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari
22.481.313 TL’dir (1 Ocak-30 Haziran 2025: 16.579.618 TL). Ust ydnetim; ydnetim kurulu baskan,baskan
vekili, iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust ydnetime saglanan menfaatler {icret ve huzur hakk1
o0demelerinden olusmaktadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

c) Alis ve Satis Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflara olan hasilat detay1 asagida agiklanmigtir:

1 Ocak-30 Haziran 2026

1 Ocak-30 Haziran 2025

U Performans Portfo Performans

Hasilat Portfoy Yonetim Performans s ot Gelirleri Yﬁnetin); Performans .. ot Gelirleri
Gelirleri Gelirlerl o hakkuklan Gelirleri Gelirlerl i hakkuklan

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.165.424 11.488.714 -- 15.314.752 11.625.055 --
Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 15.607.305 13.459.259 -- 18.752.490 12.372.423 -
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 100.327 -- -- 558.068 -- --
Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.183.133 2.028.365 -- 3.509.775 4.176.214 --
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 874.793 -- -- 2.085.661 - -
Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 7.042.885 -- -- 7.334.813 - -
Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 8.491.290 -- -- 7.527.638 - -
Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.689.423 -- -- - - -
Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.228.974 -- -- - - -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 648.290 -- -- 1.081.520 -- --
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 16.200.672 -- -- 17.884.924 -- --
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 35.506.691 12.205.948 -- 22.397.191 51.371.646 --
Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.129.897 -- -- 924.981 -- --
Besinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 9.871.405 1.360.751 -- 7.685.776 -- --
Altinc1 Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 239.779 -- -- 369.011 -- --
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 11.390.687 -- -- 11.105.808 -- --
Startupfon Tohum Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 265.325 -- -- 163.456 -- --
Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 321.201 -- -- 106.189 -- --
Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 447.616 -- -- 319.016 -- --
Onbirinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 2.242.155 -- -- 1.553.363 -- --
Onikinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 342.936 -- -- 374.554 - -
Oniigiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 43.007.609 -- -- 12.404.572 -- --
Ondordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 167.636 -- -- - - -
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.818.265 -- -- 2.104.500 -- --
Onyedinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 458.385 -- -- -- -- --
Ondokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 52.061 -- -- - - -
Tarim Teknolojileri Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.695 -- -- -- -- --
184.495.859 40.543.037 -- 133.558.058 79.545.338 -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

¢) Alis ve Satis Bakiyeleri (Devam)

1 Ocak-30 Haziran 2026 1 Ocak-30 Haziran 2025

Genel yonetim giderleri

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.317 -
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 69.665
Dokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 614
Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 72.639
Onbirinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 46.180 -
Altinc1 Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 201
Ondordiincii Girigsim Sermayesi Yatirrm Fonu -- 13.778
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 79.046
Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.702 13.048
Dokuzuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 13.778
Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 13.163
Ucgiincii Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 38.887 2.999

Startupcentrum Alpha Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu 1.924 N
Onaltinct Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 18.907 --
Onsekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.783 --
Ondokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.812 --
Yirminci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 77.288 -
219.800 278.931

Sirket’in iligkili taraflara olan ve yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan gelir/giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak-30 Haziran 2026 1 Ocak-30 Haziran 2025

Deger artis kazancglary/

Deger artis kazancglary/

(kayiplar) (kayiplar)
Yatirim faaliyetleri gelir/giderleri
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.841.989 1.195.616
Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 1.258.759 348.772
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (651.825) 1.083.451
Dordiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 333.423 337.400
Besinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 891.837 372.740
Lecope ol Do Tl
Onuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 1.529.417 --
Ondordiincii Girigsim Sermayesi Yatirrm Fonu 3.811.101 -
Startupcentrum Alpha Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (459.683) --
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.228.660 --
Sekizinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 16.311.400 --

27.108.815 3.341.631
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
¢) Alis ve Satis Bakiyeleri (Devam)

1 Ocak-30 Haziran 2026 1 Ocak-30 Haziran 2025

Performans karsihk

geliri tahakkuk

Performans karsihk
geliri tahakkuk

azahislan azahslan
Esas faaliyetlerden giderler
Alticer Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 392.076 104.807
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 4.685.183 81.567.781
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 43.472.272 268.019.000
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 35.678.243 314.738.451
Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 12.916.569 28.460.136
Ucgiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 39.143.511 39.285.162
Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 54.339.973
Teknogirisim Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 729.565 700.198
Dordiincii Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 458.938 14.667.512
Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 24.800.318 135.422
Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 15.575.397 --
177.852.072 802.018.442
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Bankalar
- Vadesiz mevduat 359.452 249.818
359.452 249.818

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklarinin detay: asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Ziraat Portfoy - ZP8 Fonu 109.115.497 73.580.076
Ziraat Portfdy - ZPK Fonu 4.707.686 -
Arz Portfdy - AZ3 - Ugiincii Gayrimenkul Yatirrm Fonu 10.055.280 5.789.415
Arz Portfoy - AIV - Birinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 1.981.336 3.015.163
Arz Portfoy - AR1 - Besinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 4.595.527 4.467.267
Ziraat Portfoy - TCA Fonu 32.488.807 42.789.222
OBG- Onbesinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.437.200 8.177.988
Arz Portfoy - AZ8 -Teknogirisim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.586.302 5.249.343
Arz Portfoy - AZ9 - Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.820.418 2.948.579
Arz Portfoy - ZG7 - Teknopark Istanbul Derin
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 326.738 348.129
VFK - Ziraat Portfoy Ikinci Kisa Vadeli Kira Sertifikas 2.382.755 2.355.252
Ziraat Portfoy - ZG8 Fonu 66.141.793 54.854.765
KSV-Kisa Vadeli Katilim Serbest Fon -- 4.003.767
AR8-Startup Centrum Alpha GSYF 1.679.931 2.583.652
Arz Portfoy - ONO - Onuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 16.866.468 18.274.180
Arz Portfoy - ON4 - On Dérdiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 39.966.361 33.938.583
Gr Altin (*) 12.468.659 14.817.057
Menkul Kiymet Deger Diigiikliigii Karsilig (-) (451.481) --
323.169.277 277.192.438

(*) 30 Haziran 2026: 2.038 gram altin (31 Aralik 2025:2.038 gram altin) tutarindan olugmaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2026

31 Aralhk 2025

Ticari alacaklar

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8.706 10.112
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 1.413.179.147 1.873.842.741
1.413.187.853 1.873.852.853
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Ticari borg¢lar
[liskili taraflardan ticari borglar (Not 3) - 166.519
Diger ticari borglar (*) 1.566.131 8.761.075
Gider tahakkuklar 1.155.170 652.209
2.721.301 9.579.803

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDiI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 Qlaveler Cikislar 31 Aralik 2025 Ilaveler Cikislar 30 Haziran 2026
Maliyet
Tasit araglari 59.167.679 31.623.091 (22.294.599) 68.496.171 3.306.666 (16.268.451) 55.534.386
Déseme ve demirbaslar 23.201.319 2.074.543 -- 25.275.862 836.567 (225.495) 25.886.934
Ozel maliyetler 10.063.981 260.693 -- 10.324.674 235.641 -- 10.560.315
92.432.979 33.958.327 (22.294.599) 104.096.707 4.378.874 (16.493.946) 91.981.635
Birikmis amortisman
Tagsit araglari 27.256.256 10.839.719 (13.290.665) 24.805.310 5.654.686 (13.078.586) 17.381.410
Doseme ve demirbaglar 10.632.212 4.320.771 -- 14.952.983 2.020.065 (145.823) 16.827.225
Ozel maliyetler 4.307.558 1.840.336 - 6.147.894 861.246 - 7.009.140
42.196.026 17.000.826 (13.290.665) 45.906.187 8.535.997 (13.224.409) 41.217.775
Net kayith deger 50.236.953 58.190.520 50.763.860

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger diisiikliigii kaybi1 bulunmamaktadir. Dénem igerisindeki amortisman giderleri Not 15’te

aciklanmugtir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1Ocak 2025  ilaveler 31 Arahk 2025  ilaveler 30 Haziran 2026
Maliyet
Haklar 3.447.237 327.034 3.774.271 -- 3.774.271
3.447.237 327.034 3.774.271 - 3.774.271
Birikmis itfa pay1
Haklar 2.724.077 406.645 3.130.722  214.736 3.345.458
2.724.077 406.645 3.130.722  214.736 3.345.458
Net kayith degeri 723.160 643.549 428.813
Donem igerisindeki itfa pay1 giderleri Not 15’te agiklanmugtir.
NOT 9 - KIRALAMA iSLEMLERI
Kullamm Hakki Varh@
1 Ocak 2025 Ilaveler 31 Arahk 2025 Ilaveler 30 Haziran 2026
Maliyet
Bina 26.551.172 5.152.378 31.703.550 984.754 32.688.304
26.551.172 5.152.378 31.703.550 984.754 32.688.304
Birikmis amortisman
Bina 11.946.495 8.206.101 20.152.596 4.920.410 25.073.006
11.946.495 8.206.101 20.152.596 4.920.410 25.073.006
Net kayith degeri 14.604.677 11.550.954 7.615.298

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2026 donemi itibariyla 6denen kira tutar1 3.403.702 TL’dir (1 Ocak-30

Haziran 2025: 4.341.765 TL).

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kiralama islemlerinden kaynaklanan
yukimliliiklerinin bilgisi Not 10°da agiklanmuistir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - BORCLANMALAR

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Oran Tutar Oran Tutar
(%) (TL) (%) (TL)

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kiralama islemlerinden borglar 21% 4.752.890 21% 6.267.980
Kredi kart1 borglari 145.074 - 168.131
4.897.964 6.436.111

Uzun vadeli bor¢clanmalar
Kiralama islemlerinden borglar -- --

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla bor¢lanmalarinin vade yapisi asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
0-3ay 1.333.296 1.735.126
3-12 ay 3.564.668 4.700.985
1-2 yil -- 1.373.487
4.897.964 7.809.598

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminat Ve Rehinler

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 20.000 TL tutarinda alinan teminati bulunmaktadir (31 Aralik

2025: 23.552 TL).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla aktif degerler lizerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Yoktur).

Davalar

Bilango tarihi itibariyla Sirket lehine agilmis dava bulunmamaktadir. Bilango tarihi itibariyla Sirket

aleyhine agilmig itiraz davasi bulunmamaktadir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Personel borglar 211.173 --
Odenecek personel gelir vergileri 4.235.791 13.980.897
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 2.939.972 2.948.285
7.386.936 16.929.182

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

Kisa vadeli bor¢ karsiliklar:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kullanilmamuisg izin karsilig

4.163.433

4.047.342

4.163.433

4.047.342

Kisa vadeli borg karsiliginin hareketi agsagida sunulmustur:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Donem basi 4.047.342 2.082.362
Doénem igerisindeki artis/azalis 726.433 2.456.441
Parasal kayip (610.342) (491.461)
Dénem sonu 4.163.433 4.047.342

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Uzun vadeli bor¢ karsihiklar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kidem tazminat1 karsilig 5.495.325 5.569.407
5.495.325 5.569.407
Kidem tazminat1 karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Donem basi 5.569.407 3.604.387
Iskonto maliyeti 73.248 86.480
Cari hizmet maliyeti 6.920.147 1.883.406
Aktiieryal kazang /(kay1p) (6.227.606) 845.809
Parasal kayip (839.871) (850.675)
Dénem sonu itibariyla 5.495.325 5.569.407
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devami)

Tirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavan1 agilmamaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2026 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 73.729,87 TL (31 Aralik 2025: 64.948,77 TL) tavanindan hesaplamaistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, caliganlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi ylikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Haziran 2026 tarihi itibartyla karsiliklar yillik %21,00 enflasyon orani ve %24,80 iskonto orani
varsayimma gore, %3,14 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmgtir.

NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye
Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ad1 Soyadv/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Ibrahim Eren 67% 20.000.000 67% 12.000.000
Murat Onuk 33% 10.000.000 33% 6.000.000
30.000.000 18.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 68.652.425 80.652.425
98.652.425 98.652.425

Sirket’in sermayesi 30.000.000 TL *dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 30.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.

Sirket 11 Mayis 2026 tarihli Yonetim Kurulu karari ile 18.000.000 olan sermayesini 30.000.000 TL’ye
cikartmistir. Sermaye artiriminin tamami sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan yapilmistir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yasal yedekler 28.235.472 24.214.503
28.235.472 24.214.503

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari karmin yillik %5’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderleri

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Aktiieryal kazanglar/(kayiplar) 1.869.206 (2.490.114)
1.869.206 (2.490.114)

Gecmis Y1l Karlan
Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gegmis yillar karlarinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Gegmis yil karlari 1.336.638.495 1.491.873.363
Olaganiistii yedekler 155.035.321 61.838.430
1.491.673.816 1.553.711.793

Kar Pay1 Avanslan
Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla temettii 6demesi/avans kar pay1 6demesi karari almis olup pay
sahiplerine 6demistir.

NOT 14 - HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Portfoy yonetim gelirleri 184.495.859 133.558.058 90.972.986 67.283.569
Performans iicret gelirleri (*) 40.543.037 79.545.338 25.019.763 46.640.563
Performans ticret gelirleri

tahakkuklar1 (**) N - (3.469.859) -

225.038.896 213.103.396 106.522.890 113.924.132
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 — HASILAT (Devam)

(*) lgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig: iizere, gayrimenkul yatirim fonlarmin portfdyiinde yer alan
gayrimenkulleri kiraya vermesi ile elde ettigi Kkira gelirinin %20’si oraninda alinan performans
ticretlerinden olugmaktadir.

(**) Ilgili fonlarin ihrag belgelerinde yer aldig iizere katilma pay1 deger artisi, ilgili dsnemin TUFE artisin
gectigi takdirde fona alinan varligin, gercege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmis tutari
arasinda pozitif farkin %20’si kadar performans geliri olusmaktadir.

NOT 15 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2026 ve 2025 dénemleri itibariyla personel giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Genel yonetim giderleri 110.070.989 84.555.308 48.096.456 42.340.421
110.070.989 84.555.308 48.096.456 42.340.421

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2026 ve 2025 donemleri itibariyla amortisman ve itfa pay1 giderleri agsagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Genel yonetim giderleri 13.671.143 12.875.690 6.703.925 6.621.990
13.671.143 12.875.690 6.703.925 6.621.990

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Diger gelirler 79.190 123.723 45.008 56.590
79.190 123.723 45.008 56.590
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Performans iicret gelir

tahakkuku azalislar1 (*) 177.852.072 802.018.442 53.563.279 4.924.792
Diger giderler 1.110.475 48.943 1.082.162 32.710
178.962.547 802.067.385 54.645.441 4.957.502

(*) Ilgili fonlarm ihrag belgelerinde yer aldig iizere katilma pay1 deger artisi, ilgili ddnemin TUFE artisini
gectigi takdirde fona alinan varligin, gergege uygun degeri ile alis degerinin TUFE ile artirilmus tutari
arasinda pozitif farkin %20’si kadar tahakkuk ettirilen performans iicret gelir tahakkuk azalislarindan
olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
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NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Yatnm fonu 31.743.679 79.080.301 9.004.059 25.721.136
degerleme gelirleri
Fon satis karlar1 12.405.116 10.660.933 5.121.503 6.366.193
Sabit kiymet satis kar1 6.320.710 749.908 2.095.818 749.908
Altin degerleme gelirleri 3.430.988 3.296.401 - 2.093.503
Vadeli mevduat 6.429 955 5.800 615
kar pay1 gelirleri

53.906.922 93.788.498 16.227.180 34.931.355
NOT 18 - FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Finansman giderleri
Banka finansman

ve komisyon giderleri 2.973.074 1.040.824 2.916.284 544.409

2.973.074 1.040.824 2.916.284 544.409

NOT 19 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar Vergisi
Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina ilisgkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Kurumlar vergisi, vergiye tabi kurum kazanci iizerinden hesaplanmaktadir. Vergiye tabi kurum kazanci;
ticari kara, vergi mevzuati uyarinca kanunen kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergiden istisna
edilen kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ile diger indirim ve istisnalarin (varsa ge¢mis yil mali
zararlar1 ve ilgili mevzuat kapsaminda yararlanilan diger indirimler dahil) diislilmesi suretiyle
belirlenmektedir. 2026 hesap doneminde Tiirkiye’de uygulanan genel kurumlar vergisi oran1 %30’dur
(2025: %30).

7582 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapilan
degisiklik uyarinca, 2027 hesap déneminden itibaren sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen iiretim faaliyetiyle
istigal eden kurumlarin miinhasiran iiretim faaliyetlerinden, ayrica zirai iiretim faaliyetlerinden elde edilen
kazanglarina %12,5 oraninda kurumlar vergisi uygulanacaktir. S6z konusu diizenleme 31 Aralik 2026 tarihi
itibartyla ylrtlirliikte olmakla birlikte, cari donem kurumlar vergisi hesaplamasim etkilememektedir.
Ertelenmis vergi hesaplamalarinda ise gecici farklarin tersine donmesinin beklendigi donemlerde
uygulanmasi beklenen vergi oranlari dikkate alinmaktadr.

7524 sayili Kanun ile getirilen Asgari Kurumlar Vergisi uygulamasi kapsaminda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak {izere hesaplanan kurumlar vergisinin, Kanunda belirtilen
istisna ve indirimler dikkate alinarak belirlenen asgari kurumlar vergisi matrahinin %10'n iizerinden
hesaplanan vergiden az olmamasi esast benimsenmistir. 7582 sayili Kanun ile yapilan degisiklikler
sonucunda, asgari kurumlar vergisi matrahinin hesaplanmasinda dikkate alinacak bazi istisna ve indirimlere
iligkin diizenlemeler revize edilmis olup, transit ticaret, nitelikli hizmet ihrac1 ve finansal hizmet ihracina
iliskin belirli istisnalarin hesaplamada dikkate alinmasina imkan saglanmistir. Sirket, cari donem vergi
karsiligin1 yiirtirliikte bulunan vergi mevzuati hitkiimleri ¢ercevesinde hesaplamistir.
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NOT 19 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar Vergisi (Devami)

Tirkiye’de gecici kurumlar vergisi liger aylik donemler itibartyla hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2026 hesap déneminde gec¢ici kurumlar vergisi oran1 %30°dur (2025: %30). Kurumlar
vergisi beyannamesi, ilgili hesap donemini izleyen dordiincii ay igerisinde verilmekte ve hesaplanan vergi
beyanname verme siiresi igerisinde tek taksitte 6denmektedir.

Mali zararlar, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca bes yili asmamak kaydiyla izleyen hesap donemlerinin
kurum kazancindan indirilebilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile onceden baglayici bir mutabakat sistemi
bulunmamaktadir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil igerisinde vergi
beyannamelerini ve bunlara dayanak olusturan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve inceleme sonucunda
ilave vergi tarhiyat1 yapabilir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Tam miikellef kurumlara ve Tiirkiye’de igyeri veya daimi temsilcisi
aracilifiyla faaliyet gosteren dar miikellef kurumlara yapilanlar disindaki kar dagitimlar lizerinden %15
oraminda gelir vergisi tevkifati yapilmaktadr. Ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari kapsaminda
daha diisiik bir stopaj oraninin 6ngdriilmesi halinde anlagma hiikiimleri uygulanmaktadir.

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Cari vergi yiikiimliiliigii

Kurumlar vergisi karsilig 28.915.812 54.292.007
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (11.670.565) (47.826.198)
Odenecek kurumlar vergisi 17.245.247 6.465.809

1 Ocak-30 Haziran 2026

1 Ocak-30 Haziran 2025

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihigi

Kurumlar vergisi karsiligi (28.915.812) (36.661.935)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 55.762.638 242.256.636
Vergi gelir/gideri 26.846.826 205.594.701
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis
vergi varligimm ve yiikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliliigiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2026 yil1 igin %30°dur (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikkiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ertelenen vergi varhiklari ve . . . . e e e
viikiimliiliikleri Toplam gegici farklar Toplam gegici farklar Varhk / (Yiikiimliiliik) Varhk / (Yiikiimliiliik)
Performans iicretleri diizeltmesi (1.400.568.230) (1.858.716.179) (420.170.469) (557.614.854)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (4.645.937) (6.618.644) (1.393.781) (1.985.593)
Kidem tazminati karsilig1 5.495.325 5.569.407 1.648.598 1.670.822
1zin karsilig1 diizeltmesi 4.163.433 4.047.342 1.249.030 1.214.203
Kredi diizeltmesi (453.681) (463.220) (136.104) (138.966)
Kullanim hakki varlik ve yiikiimliiliikkleri (2.862.408) (3.909.487) (858.722) (1.172.846)
Diger diizeltmeler (1.656.582) (692.795) (496.976) (207.839)
Ertelenen vergi varliklar 2.897.628 2.885.025
Ertelenen vergi yukiimlilikleri (-) (423.056.052) (561.120.098)
Ertelenen Vergi Varhklary/Yiikiimliiliikleri, Net (420.158.424) (558.235.073)

27



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACI

KLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 19 - GELIiR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis Vergi (Devami)
Ertelenmis vergi yiikkiimliiliigiiniin donem icindeki hareketi agsagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (-) (558.235.073) (619.359.567)
Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan (1.868.286) 27.244
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 55.762.638 242.256.636
Parasal kazang 84.182.297 88.513.305
Doénem sonu bakiyesi (420.158.424) (288.562.382)
Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kary/ (zarar1) ile mutabakat1 asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Vergi oncesi donem Kkary/ (zarari) (303.480.843) (876.691.939)
%30 vergi orani lizerinden hesaplanan
vergi (30 Haziran 2025: %30) 91.044.253 263.007.581
KKEG vergi etkisi (2.939.737) (2.777.910)
Enflasyon diizeltme etkisi (61.257.690) (54.634.970)
Vergi geliri/(gideri) 26.846.826 205.594.701

NOT 20 —-NET PARASAL KAZANC / KAYIP

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan
finansal tablo kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplar1) detayr asagidaki

gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplar) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (231.240.271)  (239.271.162)
Pesin Odenmis Giderler 2.129.601 192.425
Maddi Duran Varliklar 9.043.237 7.226.907
Maddi Olmayan Duran Varliklar 97.050 115.347
Kullanim Hakki Varliklari 1.806.479 2.321.433
Sermaye Diizeltme Farklar (14.877.258) (14.098.517)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar 375.520 271.254
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (3.986.648) (3.126.879)
Kar Pay1 Avansi 2.911.516 (4.533.632)
Gegmis Yillar Karlari (228.739.768)  (227.639.500)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (7.259.451) (9.742.046)
Hasilat (19.926.301) (17.261.728)
Satiglarm Maliyeti (-) 8.916.478 7.827.208
Genel Yo6netim Giderleri (-) 7.344.232 5.105.245
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (3.480) (7.990)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 171.417 289.004
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (3.778.433) (5.741.957)
Finansman Gideri (-) 16.636 48.172
Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplari) (238.499.722)  (249.013.208)
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - PAY BASINA KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Net donem zarari (276.634.017) (671.097.238) (100.413.984) (29.424.113)
Cikarilmis adi

hisselerin agirlikli 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
ortalama adedi

Pay basina kayip (TL) (9,2211) (22,3699) (3,3471) (0,9808)

NOT 22 - KUR RiSKi

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon

islemleri yaparak yonetebilir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden olan parasal

varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

NOT 23 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 24 - DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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