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ONE PORTFOY YONETIMi A.§. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

SINIRLI BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

One Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
Genel Kurulu'na

Girig

One Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosu ile
01 Ocak - 30 Haziran 2026 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarinin sinirli denetimini ydritmis bulunuyoruz.

Kurucu ydnetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig ( 1I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dlzenlenmeyen konularda Trkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Donem Finansal Raporlama™yi igeren “SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir bicimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektedir.

Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli bagimsiz denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin
Yillk Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yirlten Bagimsiz Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi” ne
uygun olarak yaritilmstir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetim kapsaminda kiyasla
onemli 6lcide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketlinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim gorusi bildirmemekteyiz.
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Sonug

Sinirl denetimimize gére iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, One Portfdy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
donemine iligkin finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun
olarak, dogru ve gergege uygun bir gorinimiinl saglamadigi kanaatine varmamamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.

Bu sinirl bagimsiz denetimi yiirtitlip sonuclandiran sorumlu denetci Eda Meri¢ Sefer'dir.

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Eda MERIC SEFER
Sorumlu Denetgi, SMMM

istanbul, 14 Agustos 2026
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLE SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
D6énem Donem
30.06.2026 31.12.2025
Not TL TL
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 105.601 637.977
Diger Alacaklar 9.483.313  9.468.539
Finansal Varliklar 282.620.080 403.381.729
Diger Varliklar 306.340.964 157.498.000
Toplam Varliklar (A) 598.549.958 570.986.245

KAYNAKLAR
Diger Borclar 2.579.630  1.927.224
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 2.579.630  1.927.224
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 595.970.328 569.059.021

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Sinirh Sinirh
Incelemeden Incelemeden
Gegmis Gegmis
Cari Onceki
Donem Donem
1.01.2026 1.01.2025
30.06.2026  30.06.2025
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 -- 176.304
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 17.430.829 10.360.403
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 21.400.463 10.526.886
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 1.783.513 2.128.604
Esas Faaliyet Gelirleri 40.614.805 23.192.197
Yénetim chetleri 8 (9.332.467)  (1.369.696)
Saklama Ucretleri 8 (448.825) (147.979)
Denetim Ucretleri 8 (54.524) (26.857)
Kurul Ucretleri ) 8 (76.595) (66.974)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 8 - (42.804.682)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (4.678.884)  (1.770.374)
Esas Faaliyet Giderleri (14.591.295)  (46.186.562)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 26.023.510 (22.994.365)
Finansman Giderleri -- -
Net Donem Kari/Zarari (A) 26.023.510  (22.994.365)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamli Gelir (B) -- -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 26.023.510  (22.994.365)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK- 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGI$IM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Sinirli Sinirli

incelemeden incelemeden

Gegmis Gegmis

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025

30.06.2026 30.06.2025

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 569.059.021 71.780.315
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalig) 10 26.023.510 (22.994.365)
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 887.797 173.141.780
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 595.970.328 221.927.730

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
3



ONE PORTFQY YONETIMi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1.01.2026 1.01.2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari Dipnot 30.06.2026 30.06.2025
Donem Kari/(Zaran) 26.023.510  (22.994.365)
Donem Kari/(Zarar) Mutabakati ile lgili Diizeltmeler - -
Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 12 - (176.304)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 (21.400.463)  (10.526.886)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler - -
Alacaklardaki Artis (-)/Azalilar (+) llgili Diizeltmeler 5 (14.774) (3.256.995)
Borclardaki Artis (+)/Azalislar (-) llgili Diizeltmeler 5 652.406 3.510.295
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 19 142.162.112 10.526.886
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig/Azalisla ilgili Diizeltmeler (148.842.964)  (69.240.000)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari - -
Alinan Faiz 12 -- 176.304
Toplam (1.420.173)  (91.981.065)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Katilma Pay ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 887.797  173.141.780
Toplam 887.797  173.141.780
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B) (532.376) 81.160.715
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (532.376)  81.160.715
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 637.977  71.790.627
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 105.601  152.951.342

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ONE PORTFQY YONETIMi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER
Fon'un Kurulugu ve Amaci

One Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, One Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan yonetimektedir. Fon,
One Portfy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak One
Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu igtiiziigii ve One Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu katilma paylarinin ihracina iliskin olusturulacak ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulumin 27.04.2023 tarih ve
24/505 sayil karari onaylanmistir.

Fon'un Kurucu'su, Yonetici'si, Saklayici Kurum'u ve Adresi
Kurucu ve Yonetici: One Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi
Saklayici Kurum: istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Saklayici Kurum Adresi: Resitpasa, Borsa Istanbul Caddesi No:4, 34467 Sariyer/istanbul

Fon Portfoyiiniin Yonetimi
Fon portfoyt, Kurucu tarafindan, ictliziik ve Teblig hiikimleri dahilinde yonetilir.

Fon portfoy, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebliginde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon
ihrag sozlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde yonetilir. Fon'un yatinm stratejisi, yatinm sinirlamalari ve risklerine,
portfdyln yonetimine ve saklanmasina, fon malvarliindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katiima payi
sahiplerine aktarilimasina, fon katiima paylarinin degerlerinin yatinmcilara bildirimine, katiima paylarinin alim satimina,
varsa pay gruplarinin hak ve yukimlGlUklerine, portfoyun dederlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans Ucretinin
fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katiima ve fondan ayriima sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat Gzerinden katilma payi alim satimi yapiimasinin
mumkin olmasi halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirimesine,
s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun
tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin
ictlizik ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtliziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylritiilmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun yénetiminin bir portfoy
yOneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyu, Kurucu tarafindan, bu igtizik ve Tebli§ hikimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yonetim kurulu tyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda
en az bes yillik tecrlbeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel midir ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu
Uyesinden olusan en az (g kisilik bir yatinm komitesi bulunur.


https://www.google.com/search?sca_esv=9c862ab14c0bc3f3&sxsrf=ANbL-n4c4JFRYZR7bvU12-2unktz-jeXKQ:1773608066518&q=%C4%B0stanbul+Takas+ve+Saklama+Bankas%C4%B1+A.%C5%9E.&si=AL3DRZGNtcdgKOqVhotcr-UG2kkYpwR2WO4qu3O00NmpwBmLnbbScYOre8QqFKhJSSU458Gh5_2OzfUzHBYILpzO3xSurONnQWa4WJLt4-CkwbcBfX3Nt_NxusVmoX-SEvbuNxu-dXEHM-ULrTpX8tSf_r8vkZeCyA%3D%3D&sa=X&ved=2ahUKEwjc85n25KKTAxVFVvEDHXSDO2QQ_coHegQIMxAB
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14cab58c670e05fb:0x473368cea87050ac?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

ONE PORTFQY YONETIMi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)

Fonun Yénetimi (devami)
Fonun gayrimenkul portfoytiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yirGtilir.

Fon'un yatinm stratejisi kapsaminda, deder artigl, alim satim kari velveya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, endstriyel tesis, depo, antrepo,
fabrika, park, otopark, yurt, hastane, yasli bakim merkezi, okul ve Kurul tarafindan uygun gorulen her tirlli gayrimenkul ve
gayrimenkule bagli haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde
bulunulabilir; bu gayrimenkullerin vadeli olarak satiimasindan kaynaklanan alacaklar portféye dahil edilebilir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig'in 4. maddesinin Uglinch fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklari
mevzuat hikimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapllabilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak
6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Fon Yonetim Ucretleri

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla; A Grubu yatinmcilar icin fon toplam degerinin glinltk %0.00822'si [yillik
yaklasik %3 (yuzdeug)] + BSMV, B (B1 ve B2) Grubu yatirimcilar igin fon toplam degerinin glnlik %0.00000274 [yillik
yaklasik %0.1 (bindebir)] + BSMV'den olusan bir yénetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret her takvim ay1 sonunu izleyen
bir hafta iginde Kurucu'ya Fon'dan édenir.

Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan gunliik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun Tasfiye Sekli

Fon'un stiresi 30.06.2029 tarihine kadardir. 01.01.2029-30.06.2029 tarihleri aras! tasfiye dénemi olarak belirlenmistir.
Tasfiye dénemine iligkin agiklamalara fon ihrag belgesinde yer verilmistir.

Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi

Mevzuatta 6ngortlen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve strelere uygun olarak
tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donisturilemez.

- Tasfiye ddneminde hicbir katiima payi ihrag edilemez. Fesih anindan itibaren higbir katiima payi ihrag edilemez
ve geri alinamaz.

- Tedavldeki tum katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile fon sona erer.



ONE PORTFQY YONETIMi A.S. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak
duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi”
(1-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yirdrlige girmek Uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat
raporlari ve portfdy dagiim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine
ve dederlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak
dlzenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina ligkin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan
finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

Fon’un, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak tzere 14 Adustos 2026 tarihinde
Kurucu'nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimlGlik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar slrekli olarak g6zden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtlincellemeler, gincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen muteakip
donemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon'un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gecerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hukminun yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagdli yapilan énemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolar yeniden
dlzenlenmektedir,

Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tlrkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin
ve yorumlarin fonun mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

2026 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Agustos 2025'te KGK, finansal araglarin siniflandirimasina ve 6lglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iliskin) degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklik finansal ylkimliliklerin “sona erme tarihi'nde finansal tablo disi birakilacagini agikliga
kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine
getirilen finansal yiikimlllklerin sona erme tarihinden énce finansal tablo disi birakilmasina ydnelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler
iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan
varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun
yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikimler iceren
finansal varlik ve yukumliliikler ile gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali
finansal araglar icin TFRS 7'ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. isletmelerin, finansal varliklarin siniflandiriimasi ile bununla ilgili
aciklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mimkindtr. Yeni hikimler,
gecmis yillar karlari (zararlar) kaleminin agilis bakiyesinde dlzeltme yapilmak suretiyle geriye donik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagl Elektrigje Dayanan Sézlesmeler

KGK, Agustos 2025'te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin) yayimlamigtir.
Degisiklik, “kendi icin kullanim” istisnasina yénelik hikimlerin uygulanmasini agiklida kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin
korunma araci olarak kullaniimasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari tzerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagiimasini saglamak amaciyla
yeni agiklama hikimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
yurdrlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir.
“Kendi icin kullanim” hikimleriyle ilgili olarak yapilan agiklida kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine
ileriye yonelik uygulanir.

Soz konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

- TFRS'lere lliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11

Eylil 2025'te KGK tarafindan “TFRS'lere iligkin Yillk lyilegtirmeler- Cilt 11" agagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde
yayinlanmistir: )

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin llk Uygulamasi- TFRS'leri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan
gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan ifadeler ile TFRS 9'daki korunma muhasebesine iliskin
hikimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan kaldirimasi amaciyla gergeklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar- Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7'de,
gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Kira yikimliligintn kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan
kira yUkimliligl ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9'daki finansal tablo disi birakma hikimlerini uygulamasi gerekliligi ile
birlikte ortaya gikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9'da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla TFRS 9'da degisiklik gergeklestirilmistir.
TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsiziiklarin giderilmesi
amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir. TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha dnceki degisikliklerle “maliyet
yontemi” ifadesinin kaldirimasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmigtir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz vyiiriirliige girmemis olan standartlar ve dedisiklikler:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki glincellemelere
odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir: - Kar veya zarar tablosunun yapisi - isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya
zarar performans dlgitleri igin mali tablolarda gerekli agiklamalar - Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli
olan toplama ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
- TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar

Adustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler icin, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6lglim ve sunum hikimlerini
uygularken azaltiimis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS'ler
ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari sadlayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ dider TFRS Muhasebe
Standartlarindaki hikimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltimis agiklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar ile mali tablo
hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlari saglayan bagl ortakliklar icin gonulli uygulanabilecek bir
standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar. - Halka agik olmayan ya da borsada islem gormeyen
bagll ortaklik olmasi ve, - TFRS'ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar ireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan
s6z konusu degisiklikler, ylksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel para biriminden ylksek enflasyonlu sunum para birimine
gevrimde kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuglari ve finansal durumunun gevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tm tutarlan igin (diger bir ifadeyle, varliklar,
yikimltllikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin), cari ddnem sonundaki kapanig kurunu kullanir. Bununla birlikte,
fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para
birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari, UMS 29
uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6lglim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama
yukamldlUkleri de getirmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim donem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
dénuk olarak uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari dénem igerisinde
muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak
uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dlizenlenir. Cari ddnemde finansal tablolari etkileyen muhasebe
politikas degisikligi yoktur. Tespit edilen dnemli muhasebe hatasi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgilen finansal varliklar” menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirimasi Fon yonetimi tarafindan satin alma
amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirimaktadir.

Tam finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergede uygun degeri olan ve yatirmla ilgili satin alma masraflari da dahil olmak
Uzere maliyet bedelleri Uzerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen finansal varliklar gergege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak élgulen finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu ortaya
¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yikimliliklere lliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara iligkin
gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temetti ve faiz gelirleri ise ayri olarak
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tim yatinm amagli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen démri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gerge@e uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-satim
amagli finansal varliklar olup piyasada kisa ddnemde olugan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama
amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa ddnemde kar saglamaya yonelik bir portfdytin
parcasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercede uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlculen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabina dahil edilir.
Alim-satim amagli menkul degerlerin ger¢ede uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger artis ve azalislari
sonucu ortaya gikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimiiliiklere iligkin
Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yikumlulik repo
borglari hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki
farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo
Alacaklari” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve
alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (izerinden deger dustikligi dusUlerek gosterilir.

Finansal varliklarda deder disuklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her raporlama tarihinde deger distkligine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degderlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlar Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligune ugradigina iligkin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger distKIigi zaran olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar
icin deger disukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkl degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal yukiumlUlikler

Fon’un finansal yukumluliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yukimlulugin ve
6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon’'un tim borglar disildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal ylikiimlulikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari agagida belirtilmistir. Finansal yakumlulikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimlilikler veya diger finansal yikimilllkler olarak siniflandirilir.

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlilikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler, gercede uygun degeriyle kayda alinir ve
her raporlama ddéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergede uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, sz konusu finansal yukumlulik icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukimltltkler

Diger finansal yikumltlikler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yikimltllkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani (izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal ylkimlligin itfa
edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani;
finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yakumlaligin net buglnki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’'un gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para
cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan d6vize endeksli parasal varlik ve yukimltllkler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tm olaylari kapsar. Fon’un, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’'un portfdyiindeki deger artis ve

azalislarindan kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman
faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.
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ONE PORTFOY YONETIMi A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yikimlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve ylkimldlikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda
bilangoda netlestirilerek gdsteriimektedir.

Satis ve geri alig anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini dngdren anlagsmalar cercevesinde satiimig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdylinde tutulus amagclarina gére “Gergege uygun deger
farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borclari * hesabinda muhasebelestiriimekte ve
ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz
orani ydntemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri’ kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Geri satim
taahhtidi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet
eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemine gére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglar

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis
sozlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari
itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak
gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen teminatlar
(marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve giderleri ile
Fon'un diger islemleri yapildiklari gin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan satilan bir menkul kiymet satis
gUnu degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglari toplami) (izerinden ilgili varlik hesabina
alacak kaydedilir. Satis glini dederi, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin
birim sayisina bdlinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark
“Menkul kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylari deder artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar
ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki
diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikimlliklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar”
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01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik
komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim licreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettil gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gore muhasebelegtirimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlari (borsa yatirm fonlari ile konut
finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfoy isletmeciligi
kazanglari Gizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Nisan 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylan

Katlma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagdli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal ylkimlulik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri zerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina boltnerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve Fon'un portfdy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Deg@erleme her isgUnd itibariyle yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUnuindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak (izere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gérenler degderleme gliniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son
seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme guniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araclari, ters repo ve repolar son islem gunindeki ic verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme g itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

v) Borsa disI repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinr.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

- Fon'un diger varlik ve yukumlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon'un yabanci para cinsinden ylkimliliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belilenen doviz satis kuru ile

carplimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béllinmesi ile bulunur.

2.3 Karsilagtirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerine imkan vermek Uizere, Fon'un finansal tablolari ve dipnotlari énceki donemle

karsilastirmall hazirlanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon'un ana faaliyet konusu portfdy isletmek ve hizmet sundugu bdlge Tirkiye oldugundan 30 Haziran 2026 tarihinde sona
eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda boluimlere gore raporlama yapiimamistir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tirkiye'de kurulmus olan One Portfdy Yonetimi A.S 'dir. Fon ile ilgili diger iliskili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari agagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar 30.06.2026 31.12.2025
One Portfdy Yonetimi 1.558.139 1.507.919
Toplam 1.558.139 1.507.919
iligkili taraf ile yapilan iglemler 30.06.2026 30.06.2025
One Portféy Yonetimi 9.332.467 1.369.696
Toplam 9.332.467 1.369.696
5. ALACAK VE BORGLAR

Alacaklar 30.06.2026 31.12.2025
Takas Alacaklari - -
Diger Alacaklar (*) 9.483.313 9.468.539
Borsa Para Piyasasi Alacaklari - -
Toplam 9.483.313 9.468.539
Borglar 30.06.2026 31.12.2025
ilikili Taraflara Borglar (Dipnot 4) 1.5568.139 1.507.919
Diger borclar 1.021.491 419.305
Toplam 2.579.630 1.927.224
6. BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur.
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1. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

Fon’un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank’) tarafindan muhafaza edilmekte olup,
gecmis dénemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta” uygulamasi sona
erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank'in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan
tim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina dlizenlenmis ayri bir sigorta
poligesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'yi (‘MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve
MKK'da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her turli maddi hasar,

kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine Gore Giderler 30.06.2026  30.06.2025
Yonetim Ucretleri 9.332.467 1.369.696
Saklama Ucretleri ve Komisyonlari 448.825 147.979
Bagimsiz Denetim Ucreti 54.524 26.857
Komisyon Ve Diger Islem Ucretleri - 42.804.682
Kurul Ucretleri 76.595 66.974
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 4.678.884 1.770.374
Toplam 14.591.295  46.186.562
9. DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Yoktur.
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10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS

Birim Pay Degeri 30.06.2026 31.12.2025

Fon Toplam Degeri 595.970.328 569.059.021

Dolagimdaki Pay Sayisi 68.130.231.690 68.030.518.764

Birim Pay Degeri 0,008748 0,008365
30.06.2026 31.12.2025

Katilma Belgeleri Hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)

Acllis
Satislar

68.030.518.764 469.773.616 9.528.318.391 70.060.358
99.712.926 887.797 58.502.200.373 399.713.258

Donem Sonu

68.130.231.690 470.661.413 68.030.518.764 469.773.616
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10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (Devami)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyeleri agagidaki gibidir;

30.06.2026 30.06.2025
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 569.059.021 71.780.315
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 26.023.510 (22.994.365)
Katilma Pay |hrag Tutari (+) 887.797 173.141.780
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 595.970.328 221.927.730
11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERI MUTABAKATI
30.06.2026 31.12.2025
Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degderi 595.970.328  569.059.021
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 595.970.328  569.059.021
Fark
12 HASILAT
Esas Faaliyet Gelirleri 30.06.2026  30.06.2025
Faiz Gelirleri _ - 176.304
Finansal Varlik Ve Yukumltluklere lliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 17.430.829  10.360.403
Finansal Varlik Ve YukumltlUklere lliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 21.400.463  10.526.886
Diger 1.783.513 2.128.604
Toplam 40.614.805  23.192.197
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2026 30.06.2025
Diger 1.783.513 2.128.604
Toplam 1.783.513 2.128.604
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2026 30.06.2025
Vergi,Resim ve Harclar - -
Diger (4.678.884) (1.770.374)
Toplam (4.678.884) (1.770.374)
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14, FINANSMAN GIDERLERI

Yoktur.

15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Yoktur.

16. KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur.

17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
18. FINANSAL ARAGLAR
Finansal Varliklar 30.06.2026 31.12.2025
Gercege Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 282.620.080 403.381.729
Toplam 282.620.080 403.381.729
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara 30.06.2026 31.12.2025
Yansitilan Finansal Varliklar Maliyet  Kayith Deger  Maliyet  Kayith Deger
Yatirim Fonlari 248.333.441  282.620.080 390.258.539 403.381.729
Toplam 248.333.441  282.620.080 390.258.539 403.381.729
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatinm stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve
hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak takip etmektedir. Kurucu Yonetim Kurulu'nca, belirli donemlerde
portfdylin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin
hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galigiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon'un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglar bulunmamaktadir.
Hisse senedi riski
Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin dederinin degismesi sonucunda hisse

senetlerinin piyasa degerlerinin diigmesi riskidir. ilgili ddnemde Fon'un elinde hisse senedi bulunmamaktadir, bu sebeple
hisse senedi riskine maruz kalmamaktadir.

22



ONE PORTFQOY YONETIMi A.$. iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN AGIKLAYICI DIiPNOTLAR
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

30.06.2026
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar  Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger iligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf (¥) Varlklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 9.483.313 282.620.080 105.601 - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistkligline ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 9.483.313 282.620.080 105.601 - -
B. Vadesi gegmis ancak deger diistkligline ugramamis varliklarin net kayitl degeri - - - - - - - -
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
C. Deger disUkligune ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brut kayith degeri) - - - - - - - -
- Deger distklugu (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmenmis (brit kayith degeri) - - - - - - - -
- Deger dlstkIugu (-) - - - - - - - -
- Net dederin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2025
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar  Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger iligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal Likit
Taraf Taraf Taraf Taraf (*) Varliklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  Diger (**)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 9.468.539 403.381.729 637.977 - - 157.498.000
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustklUgine ugramamis finansal varliklarin net kayitli degeri - - - 9.468.539 403.381.729 637.977 - -- 157.498.000

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dUsuklUgine ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glvence altina alinmig kismi
C. Deger dusUkliiglne ugrayan varliklarin net kayitl degerleri
- Vadesi gegmis (brit kayith degeri)
- Deger dUsUkIGgu (-)
- Net deg@erin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit kayith degeri)
- Deger dustikligi (-)
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimldlikler ve bilango digi yikimlaliklere sahip olma durumunda ortaya c¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimluliklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir.
Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal ylkimltlUklerin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla s6zlesme surelerine gore kalan vadelerine gore
dagihmi asagidaki gibidir:

Sozlegsmeye dayali

Kayith nakit ¢ikiglar 3 aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
30.06.2026 Degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 2.579.630 2.579.630 2.579.630 - - -
Diger borglar 1.021.491 1.021.491 1.021.491 - - -
iligkili Taraflara Borglar 1.558.139 1.558.139 1.558.139 - - -

Sozlegsmeye dayali

Kayith nakit ¢ikiglar 3 aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
31.12.2025 Degeri toplami kisa arasi arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 1.927.224 1.927.224 1.927.224 - - -
Diger borglar 419.305 419.305 419.305 - - -
iligkili Taraflara Borglar 1.507.919 1.507.919 1.507.919 - - -

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergede uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimlUligun karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak lzere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin énemsiz miktarda olabilecegi
dusUnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Gergede uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin belilenmesinde piyasa
fiyatlari esas alinir.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yukumliliklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.
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18.  FINANSAL ARAGLAR (Devam)

Finansal varliklarin ve yiikiimltliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, birbirinin ayni varlik ve yakumldlUkler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimliilikler, ilgili varlik ya da yikimlaligiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

c.  Uglincu seviye: Finansal varlik ve yikumlGlUkler, varlik ya da yGkimldligiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon'un bazi finansal varlik ve finansal yikumlUlUkleri her bilango tarihinde gercede uygun degerlerinden finansal tablolara
yansitilir, Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yikimltlUklerin gercege uygun degerlerinin nasil belirlendigi
bilgisini vermektedir:

Finansal Varliklar 30.06.2026
Gergede Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Fonlari -- 282.620.080 -- 282.620.080
Ozel Kesim Tahvilleri - - - -
Toplam -- 282.620.080 -- 282.620.080
Finansal Varliklar 31.12.2025

Gercede Uygun Degder Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Yatinm Fonlari -- 403.381.729 -~ 403.381.729
Ozel Kesim Tahvilleri - - - -
Toplam - 403.381.729 - 403.381.729
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKINAGIKLAMALAR
30.06.2026 31.12.2025
Bankadaki Nakit 17.109 637.977
Yabanci Para TL karsilhigi 88.492 -
Nakit Ve Nakit Benzerleri — Finansal Durum Tablosu 105.601 637.977
30.06.2026 31.12.2025
Nakit Ve Nakit Benzerleri 105.601 637.977
Borsa Para Piyasasi Alacaklari -- --
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri 105.601 637.977
Faiz gelir tahakkuku - -
Toplam 105.601 637.977
21. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSUNA iLiSKiN AGIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 11.
22, FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,

YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Gayrimenkul Yatinmlarina ligkin Yatinm Sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmasi zorunludur.



One Portfoy Yonetimi A.S.
ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Sona Eren
Hesap Donemine Ait Fiyat Raporu



HSY DANISMANLIK VE BAGIMSIZ DENETIM A.S.
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One Portfdy Yonetimi A.$. ikinci Gayrimenkul Yatm Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil
Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata
Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

One Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulunun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

One Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve One Portfdy Yonetimi AS'nin(kurucu) bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmig
olup, baska maksatla kullaniimasi miimkin degildir.

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
Member of Crowe Global

Eda MERIC SEFER
Sorumlu Denetgi, SMMM

istanbul, 14 Agustos 2026
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30/ 06 /2026 Tarihli (623 GF2) Fon Toplam Deger Raporu

TUTARI(TL) GRUP (%) TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 588.932.121,66 98,82% FON TOPLAM DEGERI 595.970.327,97
(MiZANDAN PORTFOY DEGERI) 588.932.121,69 98,82% Toplam Pay Sayisi 100.000.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 306.312.041,95 52,01 51,4 Dolasimdaki Pay Sayisi 68.130.231.690,00
a)Gayrimenkuller 306.228.000,00 99,97 51,38 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayali Haklar 84.041,95 0,03 0,01 Merkezdeki Pay Sayisi 31.869.768.310,00
c)GYF Katilma Paylari 0,00 0 0 Fiyat 0,008748
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari 0,00 0 0 (VOB AgikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0 0 Pay Sahibi Sayisi 25,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyl 282.620.079,71 47,99 47,42 Giinliik Yénetim Ucreti 51.436,68
B. HAZIR DEGERLER 105.600,54 0,02% Dunki Fiyat 0,008744 0.04574565%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00%
b) Bankalar 105.600,54 100,00% 0,02%
i) TL Hesaplar 17.108,61 16,20% 0,00%
ii) Yabanci Para TL Karsiligi 88.491,93 0,01%
iii) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklari) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 9.483.312,64 1,59%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklari 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklari 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0 0
6)Diger 0,00 0 0
d) Diger Alacaklar 9.483.312,64 100,00% 1,59%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 2.550.706,87 -0,43%
a) Takasa Borglar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Yénetim Ucreti 1.558.139,34 61,09% -0,26%
d) Odenecek Vergi 0,00 0,00% 0,00%
e) ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
f) Krediler 0,00 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 992.567,53 38,91% -0,17%
i) Denetim Ucreti 25.010,17 0,98% 0,00%
i) ilan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) Ihrag izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 967.557,36 37,93% -0,16%
F. M.D.Dusls Karsihgi 0,00 0,00%

FON TOPLAM DEGERI

595.970.327,97




30/06 /2026 Tarihli (623 GF2) Fon Portfoy Raporu

ihragg Nomi "Faiz Nominal B: isll(f:m Borsa Repo Gunla Stok
Menkul Kiymet Kulru Vade Tarihi Menkul Tanimi :aailz Od:m '[::rg‘:r';( I}Il; 5:?:;::'5 to Sozlesm Teminat Bi:(im ?(‘:(nul:‘ Toplam Deger | Grup (%) LO(D;:) F(;I)) Depo VGK Dep
Fiyat Oran eNo Tutar o
m Orani | Sayisi Sayisi \ . Deger
Al
GAYRIMENKULLER
GAYRIMENKULLER
07/11/2025 | ISTANBUL AVCILAR 23032 A BLOK BAG. 42 4.500.000,00 30/12/2025 4.895.000,00 4.895.000,00 1,60% | 0,83% | 0,82% GF2GM2303242
07/11/2025 | iISTANBUL AVCILAR 23032 C BLOK BAG.144 6.200.000,00 30/12/2025 6.710.000,00 6.710.000,00 2,19% 1,14% | 1,13% GF2GM2303214
25/06/2025 | ISTANBUL BEYOGLU 2765 A BLOK BAGIMSIZ 50 7.070.000,00 30/12/2025 7.750.000,00 7.750.000,00 2,53% 1,32% | 1,30% GF2GM2765450
25/06/2025 | iSTANBUL BEYOGLU 2765 B BLOK BAGIMSIZ 19 6.800.000,00 30/12/2025 7.450.000,00 7.450.000,00 2,43% 1,26% | 1,25% GF2GM2765419
25/06/2025 | ISTANBUL BEYOGLU 2765 B BLOK BAGIMSIZ 48 7.200.000,00 30/12/2025 7.900.000,00 7.900.000,00 2,58% 1,34% | 1,33% GF2GM2765448
ISTANBUL BEYOGLU HACIHUSREV 2765 ADA 3 PARSEL N BLOK
17/04/2025 | BAGIMSIZ 27 6.730.000,00 30/12/2025 8.200.000,00 8.200.000,00 2,68% 1,39% | 1,38% GF2GM2765327
ISTANBUL BEYOGLU HACIHUSREV 2765 ADA M BLOK 36 BAGIMSIZ
23/09/2025 | BOLUM 8.360.000,00 30/12/2025 8.800.000,00 8.800.000,00 2,87% 1,49% | 1,48% GF2GM2765336
02/05/2025 | ISTANBUL ESENYURT ADA 2945 PARSEL 100 B BLOK BAGIMSIZ 165 4.000.000,00 30/12/2025 4.425.000,00 4.425.000,00 1,45% | 0,75% | 0,74% GF2GM2945165
02/05/2025 | iISTANBUL GUNGOREN ADA 195 PARSEL6 A1 BLOK BAGIMSIZ 47 6.000.000,00 30/12/2025 7.520.000,00 7.520.000,00 2,46% 1,28% | 1,26% GF2GM1956047
10.130.000,0 12.000.000,0
27/03/2025 | iSTANBUL KAGITHANE 6856 ADA PARSEL 21 BLOK A BAGIMSIZ 154 0 30/12/2025 0 12.000.000,00 3,92% | 2,04% | 2,01% GF2GM6856154
11.450.000,0
27/03/2025 | iSTANBUL KAGITHANE 6856 ADA PARSEL 21 BLOK B BAGIMSIZ 86 9.390.000,00 30/12/2025 0 11.450.000,00 3,74% 1,94% | 1,92% GF2GM6856086
27/03/2025 | iSTANBUL KAGITHANE 6856 ADA PARSEL 21 BLOK D BAGIMSIZ 14 5.690.000,00 30/12/2025 6.950.000,00 6.950.000,00 2,27% 1,18% | 1,17% GF2GM6856014
27/03/2025 | ISTANBUL KAGITHANE 6856 ADA PARSEL 21 BLOK DBAGIMSIZ 60 6.230.000,00 30/12/2025 7.450.000,00 7.450.000,00 2,43% 1,26% | 1,25% GF2GM6856011
ISTANBUL SARIYER AYAZAGA EV 10637 ADA 1 PARSEL 5A BLOK 24.500.000,0 27.168.000,0
13/08/2025 | 115 BB 0 30/12/2025 0 27.168.000,00 8,87% | 4,61% | 4,56% GF2GM1063710
11.456.694,0 12.590.000,0
22/12/2025 | iSTANBUL SiSLi 1740 ADA 9 PARSEL 158 NOLU BB 0 26/12/2025 0 12.590.000,00 4,11% | 2,14% | 2,11% GF2GM1740158
20/04/2026 | iISTANBULAVCILARKAPADIK386ADA7PARSEL66 5.355.000,00 20/04/2026 5.355.000,00 5.355.000,00 1,75% | 0,91% | 0,90% | GF2GMA386B66
20/04/2026 | iISTANBULAVCILARKAPADIK386ADA7PARSEL78 5.355.000,00 20/04/2026 5.355.000,00 5.355.000,00 1,75% | 0,91% | 0,90% | GF2GMA386B78
20/04/2026 | ISTANBULBAGCILAR15TEMMUZ3153ADA14PARSEL104 8.620.000,00 20/04/2026 8.620.000,00 8.620.000,00 2,81% 1,46% | 1,45% GF2GM14PB104
21/05/2026 | ISTANBULBAGCILAR1STEMMUZ3153ADA14PARSELD26 7.910.000,00 21/05/2026 7.910.000,00 7.910.000,00 2,58% 1,34% | 1,33% GF2GM3153D26
14/01/2026 | ISTANBULBAGCILAR3153ADA14ADA33NOLUBB 7.150.000,00 14/01/2026 7.150.000,00 7.150.000,00 2,33% 1,21% | 1,20% GF2GM3153A33
05/03/2026 | iISTANBULBEYOGLU1210ADA86PARSEL94 7.860.000,00 05/03/2026 7.860.000,00 7.860.000,00 2,57% | 1,33% | 1,32% GF2GM1210B94
21/05/2026 | ISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA3PARSELL98 9.760.000,00 21/05/2026 9.760.000,00 9.760.000,00 3,19% | 1,66% | 1,64% GF2GM2765B98
18/06/2026 | ISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA3PARSELM163NOLU 8.400.000,00 18/06/2026 8.400.000,00 8.400.000,00 2,74% 1,43% | 1,41% | GF2GM2765M11
18/06/2026 | iSTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA3PARSELMI3NOLU 7.300.000,00 18/06/2026 7.300.000,00 7.300.000,00 2,38% | 1,24% | 1,22% | GF2GM2765M93
11.600.000,0 11.600.000,0
19/01/2026 | iISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA4PARSELA-49 0 19/01/2026 0 11.600.000,00 3,79% | 1,97% | 1,95% | GF2GM2765A49
18/06/2026 | ISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA4PARSELANOLU 8.550.000,00 18/06/2026 8.550.000,00 8.550.000,00 2,79% 1,45% | 1,43% GF2GM2765A1B
13.740.000,0 13.740.000,0
18/06/2026 | iISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA4PARSELB12NOLU 0 18/06/2026 0 13.740.000,00 4,49% | 2,33% | 2,31% GF2GM2765212
21/05/2026 | ISTANBULBEYOGLUHACIHUSREV2765ADA4PARSELB27 8.650.000,00 21/05/2026 8.650.000,00 8.650.000,00 2,82% 1,47% | 1,45% GF2GM2765B27
14/01/2026 | iSTANBULBUYUKGEKMECE154ADA2PARSEL84NOLUBB 8.150.000,00 14/01/2026 8.150.000,00 8.150.000,00 2,66% | 1,38% | 1,37% GF2GM154C184
18/06/2026 | iISTANBULEYUPALIBEYKOY784ADA23PARSELBNOLU 7.185.000,00 18/06/2026 7.185.000,00 7.185.000,00 2,35% 1,22% | 1,21% GF2GM78423B6
17/12/2025 | iISTANBULGUNGOREN195ADA6PARSELA1-16 7.000.000,00 17/12/2025 7.000.000,00 7.000.000,00 2,29% 1,19% | 1,17% GF2GM195616K
17/12/2025 | ISTANBULGUNGOREN195ADAGPARSELA3-73 9.240.000,00 17/12/2025 9.240.000,00 9.240.000,00 3,02% | 1,57% | 1,55% GF2GM195673K
31/03/2026 | ISTANBULKARTALSOGANLIK10704ADA163PARSEL141 5.650.000,00 31/03/2026 5.650.000,00 5.650.000,00 1,85% | 0,96% | 0,95% GF2GM163A141
31/03/2026 | iSTANBULKARTALSOGANLIK10704ADA163PARSEL155 6.100.000,00 31/03/2026 6.100.000,00 6.100.000,00 1,99% | 1,04% | 1,02% | GF2GM163A155
11.395.000,0 11.395.000,0
02/02/2026 | ISTANBULSARIYER10638ADA9PARSEL63 0 02/02/2026 0 11.395.000,00 3,72% | 1,93% | 1,91% | GF2GM638A663
ARA GRUP 306.228.000,0 52,00 | 51,38
TOPLAMI 0 % %
306.228.000,0 52,00 | 51,38
GRUP TOPLAMI 0 % %
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A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

DEVREMULK IRTIFAKI

iINTIFA HAKKI

UST HAKKI

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i
gayrimenkul yatinmlarindan olusan a.o.
paylari

A.4. GAYRIMENKUL SERTIFiKALARI

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PiYASASI ARACLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

B.HISSE SENEDI

C.BORCLANMA SENETLERI

D.KATILMA BELGESI

ONE PORTFOY YONETIMI A.S. FAL 132.256.000,00 | 1,056283 | 07/01/2026 1,129753 1 | 149.416.612,77 | 52,87% | 25,37% | 25,07% SRB 0

ONE PORTFOY YONETIMI A.$ FTL 124.200,00 | 1,438923 | 30/06/2026 1,44967 1 180.049,01 | 0,06% | 0,03% | 0,03% SRB 0

ONE PORTFOY YONETIMI A.S. GO6 33.093.152,00 | 3,277263 | 26/06/2026 4,019666 1| 133.023.417,93 | 47,07% | 22,59% | 22,32% SRB 0
GRUP TOPLAMI 165.473.352,00 282.620.079,71 47,99% | 47,42%

F.YABANCI HiSSE

G.SATIM VAADIYLE ALIM

H.TERS REPO

I.KATILIM HESABI




J.VADELi MEVDUAT

K.KIYMETLi MADEN

L.YABANCI TAHVIL

M.BORSA PARA PiYASASI

N.VARANT iSLEMLERi

O.TEMINAT iSLEMLERI

P.SWAP

R.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

165.473.352,00 588.848.079,71 98,80%
DOViZ BAKIYELERI
TRY 17.108,61 1 | 30/06/2026 1 1 17.108,61 | 16,20% 0,00% | 0,00% SRB
uUsb 1.900,00 0 | 20/01/2026 46,575 1 88.491,93 | 83,80% 0,02% | 0,01% SRB
GRUP TOPLAMI 19.008,61 105.600,54 0,02% | 0,02%




