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Giris

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarnin
(hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosunun, ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayict
dipnotlariin ("ara donem O6zet finansal bilgiler") simirli denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz. Grup
yOnetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Donem Finansal
Raporlama" standardi "TMS 34")'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem
konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirhi Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Siirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitilmistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmast
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem
finansal bilgilerin sinirlt denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli
6lciide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Dipnot 2'de belirtildigi tizere, Grup'un tek pay sahibi olan Erden Timur hakkinda yiiriitiilen bir sorusturma
kapsaminda, Istanbul 1. Sulh Ceza Hakimliginin 06 Mart 2026 tarihli ve 2026/2785 numarali karariyla
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (“TMSF”), Grup'a kayyim olarak atanmis ve Grup yonetimi 25 Mart
2026 tarihinden itibaren TMSF tarafindan atanan y6netim kuruluna devredilmistir. Bu husus tarafimizca
verilen sonucu etkilememektedir.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 20 Mayis 2026 tarihli bagimsiz denet¢i raporunda olumlu goriis verilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan incelenmis ve 19 Agustos 2025 tarihli sinirl bagimsiz denetim raporunda olumlu sonug beyan
edilmistir.

Kisikl Mahallesi Alemdag Caddesi Masaldan Iz Merkezi F Blok Kat:2 Uskidar / Istanbul
Ticarset Sicil No: 609033 Tel: + 90 (216) 327 62 62 rlﬂy Fasx: + 90 |21GJ 3276263
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr wnw.ye I .CO



Bagimsiz

fennial r‘@ PRAXITY

MU§aV|rI|k AS Empowering Business Globally

Sonug¢

Siirli denetimimize gore ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Sirket’in tim Onemli
yonleriyle, TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardima uygun olarak hazirlanmadigi
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Fahri Arikan, YMM
Sorumlu Denetci
Istanbul, 19 Agustos 2026
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TIMUR GAYRIMENKUL GELIiSTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirly Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmis
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 3 270.663 940.282
Finansal yatirimlar 4 1.474.452 1.804.098
Ticari alacaklar 5.806.425 4.002.602
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 6 - 1.937
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.806.425 4.000.665
Diger alacaklar 19.327 16.979
- [liskili taraflardan diger alacaklar 6 4.957 -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 14.370 16.979
Stoklar 11 50.928.366 52.014.721
Pesin 6denmis giderler 2.613.087 2.567.589
- [liskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 12 2.613.087 2.567.589
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 24 1.401 23.467
Diger donen varliklar 18 388.459 396.241
Toplam donen varhklar 61.502.180 61.765.979
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 4 35.935 36.530
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 7.915.909 7.984.231
Ozkaynak yoéntemiyle degerlenen yatirimlar 27 115.376 115.607
Maddi duran varliklar 13 93.766 100.265
Maddi olmayan duran varliklar 14 38.371 47.837
Pesin 6denmis giderler 1.321.188 1.000.767
- Lliskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 12 1.321.188 1.000.767
Ertelenmis vergi varligt 24 1.335.018 985.845
Diger duran varliklar 18 155.395 241.631
Toplam duran varhklar 11.010.958 10.512.713
TOPLAM VARLIKLAR 72.513.138 72.278.692

Tliskili dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



TIMUR GAYRIMENKUL GELIiSTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Strl Bagimsiz,
Denetimden Denetimden
Gecmig Gegcmig
Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢glanmalar 1.623.341 4.976.304
-Banka kredileri 5 1.623.341 4.976.304
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 614.172 531.878
-Banka kredileri 5 614.172 531.878
Ticari borglar 5.382.169 5.665.299
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 6 2.521 6.248
- Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 5.379.648 5.659.051
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 8 40.499 21.177
Diger borglar 630.154 269.132
- [liskili taraflara diger bor¢lar 6 532.033 116.054
- Hliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 98.121 153.078
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliilikler 12 15.181.858 16.368.330
Donem kar vergi yiikiimliiliigii 24 19.371 1.109
Kisa vadeli karsiliklar 25.205 24.763
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 17 25.205 24.763
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 18 34.757 30.136
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 23.551.526 27.888.128
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 449.784 70.744
-Banka kredileri 5 449.784 70.744
Ticari borglar 16.262 19.151
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 16.262 19.151
Diger borglar 585.030 585.290
- Hliskili taraflara diger bor¢lar 6 545.520 541.893
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 39.510 43.397
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimlilikler 12 8.425.688 6.584.669
Uzun vadeli karsiliklar 9.739 9.443
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 17 9.739 9.443
Ertelenmis vergi ytikiimliligi 24 9.947.501 8.955.272
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 154.612 -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 19.588.616 16.224.569
Toplam Yiikiimliiliikler 43.140.142 44.112.697
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 20.959.644 19.786.949
Odenmis sermaye 19 1.059.500 1.059.500
Sermaye diizeltme farklari 19 6.940.808 6.940.808
Pay sahiplerinin ilave sermaye katkilari 19 7.247.028 7.247.028
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler (giderler) (21.613) (18.519)
- Tamimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim kayiplart (21.613) (18.519)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 9.976 9.976
Gegmis yil karlart 19 4.548.156 6.334.697
Net donem kart 1.175.789 (1.786.541)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.413.352 8.379.046
Toplam Ozkaynaklar 29.372.996 28.165.995
TOPLAM KAYNAKLAR 72.513.138 72.278.692

[liskili dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



TIMUR GAYRIMENKUL GELIiSTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
Denetimden Denetimden
. Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak-30 Haziran 1 Ocak-30 Haziran
2026 2025
Hasilat 20 4.502.040 1.353.680
Satislarin maliyeti 20 (1.963.342) (924.616)
Briit kar 2.538.698 429.064
Genel yonetim giderleri 21 (451.395) (350.573)
Pazarlama giderleri 21 (197.544) (265.260)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 95.426 782.933
Esas faaliyetlerden diger giderler 23 (809.787) (3.989.154)
Esas faaliyet kar1 / (zarar) 1.175.398 (3.392.990)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan / (zararlarindan) paylar 27 (232) an
Finansman (gideri) /geliri 6ncesi faaliyet kar1/ (zarari) 1.175.166 (3.393.001)
Finansman gelirleri 22 589.692 204.213
Finansman giderleri 22 (674.068) (317.783)
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) 29 763.392 306.424
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 1.854.182 (3.200.147)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (644.087) 696.852
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri /(gideri) (20.072) -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 24 (624.015) 696.852
Donem kar1/ (zarar) 1.210.095 (2.503.295)
Dénem karinin dagihm
Kontrol giicii olmayan paylar 19 34.306 (579.440)
Ana ortaklik paylar 1.175.789 (1.923.855)
Net donem kar1 / (zarar) 1.210.095 (2.503.295)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina kazang / (kayip) 25 1,10976 (1,81581)
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang / (kayip) 25 1,10976 (1,81581)
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) KISMI
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar 17
yeniden dl¢iim kayiplari (4.125) (2.785)
Tanimlanms fayda planlar1 yeniden 24
ol¢tim kayiplari vergi geliri 1.031 557
Diger kapsamh gelir / (gider) (3.094) (2.228)
Toplam kapsamh gelir / (gider) 1.207.001 (2.505.523)
Toplam kapsamh gelirin / (giderin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 34.306 (579.440)
Ana ortaklik paylari 1.172.695 (1.926.083)
Toplam kapsamh gelir / (gider) 1.207.001 (2.505.523)

[liskili dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



TiMUR GAYRIMENKUL GELiSTiRME YAPI VE YATIRIM ANONiIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamlh

gelirler ve giderler

Birikmis Kar

Pay Ortak Kontrole Kardan

i Sermaye | ~ Sahiplerinin | Tabi Tesebbiis veya Tammlanmis Fayda Ayrilan | Geg¢mis Yillar

Odenmis Diizeltme | Ilave Sermaye Isletmeleri Iceren | Planlar1 Yeniden él¢iim Kisitlanmis Karlar1/ Net Déonem Ana Ortakhga Kontrol Giicii .
(Dipnot 19) Sermaye Farklar Katkilar1 | Birlesmelerin Etkisi Kayiplar: Yedekler (Zararlar) | Kar1/ (Zaran) | Ait Ozkaynaklar | Olmayan Paylar | Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 itibariyle bakiyeler 1.059.500 6.940.808 9.330.342 - (16.203) 9.976 7.829.883 (1.495.186) 23.659.120 9.138.396 32.797.516
Transferler - - - - - - (1.495.186) 1.495.186 - - -
Diger kapsaml gelir - - - - (2.228) - - (1.923.855) (1.926.083) (579.440) (2.505.523)
30 Haziran 2025 itibariyle bakiyeler 1.059.500 6.940.808 9.330.342 - (18.431) 9.976 6.334.697 (1.923.855) 21.733.037 8.558.956 30.291.993
1 Ocak 2026 itibariyle bakiyeler 1.059.500 6.940.808 7.247.028 - (18.519) 9.976 6.334.697 (1.786.541) 19.786.949 8.379.046 28.165.995
Transferler - - - - - - (1.786.541) 1.786.541 - - -
Diger kapsamli gelir - - - - (3.094) - - 1.175.789 1.172.695 34.306 1.207.001
30 Haziran 2026 itibariyle bakiyeler 1.059.500 6.940.808 7.247.028 - (21.613) 9.976 4.548.156 1.175.789 20.959.644 8.413.352 29.372.996

Iliskili dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict pargasidir




TIMUR GAYRIMENKUL GELIiSTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE

BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden

ifade edilmistir.)

Stnirly Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegmis
Dipnot 1. Ocak-30 1 .Ocak -30
Haziran 2026 Haziran 2025
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 1.311.153 (2.232.427)
Dénem net zarari 1.210.095 (2.503.295)
Dénem net zarar: mutabakat ile ilgili diizeltmeler 4.854.209 1.517.852
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13,1 16.087 12.476
Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 23 63.768 1.036.273
Karsiliklar ile ilgili diger diizeltmeler 234.838 100.919
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 (36.881) 24.710
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar Ile Ilgili Diizeltmeler 5 121.257 127.096
Finansal varliklarin gergege uygun deger kayiplari
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (5.012) 2.960
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan paylara iligkin diizeltmeler 27 (232) (11)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 24 644.087 (696.852)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 23 - 1.410.680
"Yatirim amacli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler" 23 (55.289) -
Parasal (kazang)/kayipla ilgili diizeltmeler 3.871.586 (500.399)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (4.767.289) (1.225.759)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (2.407.474) 1.488.077
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (4.908) (1.041.566)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle flgili Diizeltmeler (6.821.989) (2.079.937)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) (894.734) (915.917)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 571.279 142.719
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 22.515 16.312
Miisteri Sﬁzle5mel§rinden Dogan Yiikiimliliklerdeki
Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 4.116.193 1.513.109
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 489.620 (175.844)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 162.209 (172.712)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 14.138 (21.225)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 17 (4.389) (14.832)
Vergi 6demeleri 18.527 (6.393)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 123.489 (551.947)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 13,1 (122) (134)
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 123.611 -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 10 - (551.813)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (2.097.158) 875.932
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 221.489 1.865.800
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar 5 (2.355.528) (965.158)
Alman faiz 22 589.692 204.213
Odenen faiz 22 (552.811) (228.923)
E. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/(AZALIS) (662.516) (1.908.442)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 940.282 3.135.971
D. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI UZERINDEKI PARASAL KAYIP ETKISI (48.069) (415.730)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 229.697 811.799

fliskili dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELIiSTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden
ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim Anonim Sirketi (“Timur Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sen
Timur Giimriikleme ve Dis Ticaret Limited Sirketi ismi altinda 1992 yilinda giimriik komisyonculugu aracilik
ve miimessillik hizmetleri yapmak i¢in Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 12 Nisan 2007°de nevi degistirmek
suretiyle Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirnm Anonim Sirketi unvanim almistir. Sirket’in faaliyet
konusu Tiirkiye ve yurtdisinda insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi, gelistirmesi
ve satimini ger¢eklestirmektir.

Sirket adresi, Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak No:3 Focus Levent Plaza Kat 5-6 Levent, Istanbul, Tiirkiye’dir.

Sirket’i ana ortag1 Erden Timur’dur. “Istanbul 1. Sulh Ceza Hakimliginin 06 Mart 2026 tarihli ve 2026/2785
numarali karariyla Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (“TMSF”), Grup'a kayyim olarak atanmis ve Grup
yOnetimi 25 Mart 2026 tarihinden itibaren TMSF tarafindan atanan yonetim kuruluna devredilmistir.”

Konsolide finansal tablolardaki kontrol giicli olmayan paylarin biiyiik kismi1 Erden Timur’a aittir (Not 19).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket ve bagl ortakliklarinin toplam c¢alisan sayist 196 kisidir (31 Aralik
2025:201).

Bu konsolide finansal tablolar, Sirket ve bagl ortakliklarini (burada ve bundan sonra birlikte “Grup” olarak,
her bir sirket iginse “Grup Sirketi” olarak anilacaktir) kapsamaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un konsolidasyon kapsamindaki bagh
ortakliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Faaliyet Sermaye pay Oy kullanma hakki Sermaye pay Oy kullanma hakki
Bagh ortakhk ismi Ana faaliyeti yeri orami (%) orami (%) oram (%) orami (%)
Bebek Turizm ve Ingaat Ticaret A.S. Gayrimenkul geligtirme
(“Bebek Turizm™) ve turizm Tiirkiye 100 100 100 100
Ganj Yapi Insaat A.S. (“Ganj Yapr”) Gayrimenkul gelistirme — Tiirkiye 100 100 100 100
TT Gayrimenkul ve Ticaret A.S. (“TT
Gayrimenkul”) Gayrimenkul gelistirme — Tiirkiye 75 100 75 100
Timur Sehircilik ve Planlama A.S. (“Timur
Sehircilik™) Gayrimenkul gelistirme  Tiirkiye 100 100 100 100
Sirius Gayrimenkul ve Ticaret A.S.
(“Sirius™) Gayrimenkul gelistirme — Tiirkiye 51 100 51 100
Timur Beykoz 5 Gayrimenkul ve Tic.A.S.
(“Timur Beykoz 5) Gayrimenkul gelistirme  Tiirkiye 90 100 90 100
BT Bahgelievler Gayrimenkul ve Tic. A.S.
(“BT Bahgelievler”) Gayrimenkul gelistirme — Tiirkiye 100 100 100 100
TMR Wheels Oto Kiralama ve Turizm Tic.
A.S. (“TMR Wheels™) Arag kiralama ve turizm  Tirkiye 100 100 100 100
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Faaliyet Sermaye pay Oy kullanma hakk: Sermaye pay Oy kullanma hakk:
Bagh ortakhk ismi Ana faaliyeti yeri oram (%) oram (%) oram (%) oram (%)
Sadabad Kagithane insaat ve Tic. A.S. (“Sadabad Gayrimenkul
Kagithane”) gelistirme Tiirkiye
Halig Ogrenci Rezidans1 ve Ticaret Anonim Sirketi ~ Gayrimenkul
(“Halig Ogrenci Rezidans1”) gelistirme Tiirkiye 100 100 100 100
TG Timur Gayrimenkul Yapi ve Ticaret A.S. (“TG ~ Gayrimenkul
Timur”) gelistirme Tiirkiye 100 100 100 100
Gayrimenkul
Neft Arsa Gayrimenkul Yatirim Fonu (“NEF Fon”) gelistirme Tiirkiye 51 51 51 51
Optimum Yagam Merkezi Ins. ve Tic. A.S. Gayrimenkul
(“Optimum”) gelistirme Tirkiye 55 55 55 55
Nef Zone Gayrimenkul Gelistirme ve Yapt A.S. Gayrimenkul
(“Nef Zone™) gelistirme Tirkiye 100 100 100 100
Sadabad Kagithane insaat ve Tic. A.S. (“Sadabad Gayrimenkul
Kagithane™) gelistirme Tirkiye
Hali¢ Ogrenci Rezidansi ve Ticaret Anonim Sirketi ~ Gayrimenkul
(“Hali¢ Ogrenci Rezidans1”) gelistirme Tirkiye 100 100 100 100
TG Timur Gayrimenkul Yap1 ve Ticaret A.S. (“TG  Gayrimenkul
Timur”) gelistirme Tiirkiye 100 100 100 100
Gayrimenkul
Neft Arsa Gayrimenkul Yatirim Fonu (“NEF Fon”) gelistirme Tiirkiye 51 51 51 51

Bebek Turizm

Sirket, Bebek Turizm’in T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel Miidiirliigti’'nden kiraladigi arazi ve taginmazlari
gelistirerek isletmek ve alt kiraya vermek i¢in Bebek Turizm’in %100 hissesini 2014 yilinda 68.176.777 TL
karsiliginda satin almigtir.

Ganj Yap

Sirket, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek
amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Ganj Yapi’nin %100 hissesini 2015 yilinda 12.500 TL karsiliginda
satin almustir.

TT Gayrimenkul

TT Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimim
gergeklestirmek amaciyla 2015 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Timur Sehircilik

Sirket, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek
amaciyla 2012 yilinda Istanbul’da kurulan Timur Sehircilik’in %100 hissesini 2016 yilinda 5.000.000 TL
karsiliginda satin almigtir.

Timur Beykoz 5

Timur Beykoz 5 sirketi 10 Mayis 2016 tarihinde, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul
alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulmustur.
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Hali¢ Ogrenci Rezidansi

Hali¢ Ogrenci Rezidansi, yurtigi ve yurdisinda 6grenci yurdu, 6grenci aparti vb. her tiir ve tipte insaatlar
yapmak, her tirlii ingaat isi gelistirmek lizere 19 Aralik 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Nef Zone
Gayrimenkul Gelistirme ve Yap1 Anonim Sirketi, Hali¢ Ogrenci Rezidansi’nin yiizde 100 sahibidir.

BT Bahcelievler

BT Bahgelievler, ingsaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin
gergeklestirmek amaciyla 10 Mayis 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Sadabad Kagithane

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek
amaciyla Istanbul’da kurulan Sadabad Kagithane’nin %71,43 oraninda 2016 yilinda 6.200.000 TL karsiliginda
satin almustir.

TG Meram

TG Kandilli Gayrimenkul Yap: Ve Ticaret A.§ ingaat ve miiteahhitlik projelerini gerceklestirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek amaciyla 15.01.2020 kurulmustur. 27.05.2022
tarihinde unvan degisikligi sonucu sirket unvant TG Meram Gayrimenkul Yapi1 ve Ticaret A.S olmustur.

Optimum

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin gergeklestirmek
amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Optimum’un %55 hissesini satin almistir.

Sirius

Sirket, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini gergeklestirmek
amaciyla Sirius’un %51 oraninda hissesini satin almigtir.
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Nef Zone

Nef Zone, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapmm ve satimim
gergeklestirmek amaciyla 15 Mart 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Nef Arsa Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Neo Porfoy Yonetimi A.S tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52'inci ve 54'tincii maddelerine
dayanilarak ve bu i¢tiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli yatirnmcilardan katilma paylar kargilig
toplanan para, gayrimenkuller, 11I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 18
inci maddesinin iti¢ilincii firkasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarma gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araclarindan olusan porftfoyii isletmek amaciyla
2022 yilinda kurulmustur.

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Sermaye Oy kullanma Sermaye Oy kullanma
Ana Faaliyet pay oram hakki orant pay oram hakki orani
istirak ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Timur Karlitepe Gayrimenkul 50 50 50 50
Gayrimenkul ve
Yatirimlart A.S. (“HT . .
Karlitepe”) gelistirme Tiirkiye
HT Gayrimenkul
Yatirim ve Tic. A.S. Gayrimenkul
(“HT Gayrimenkul”) gelistirme Tiirkiye 50 50 50 50

Timur Karlitepe, insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin
gergeklestirmek amaciyla 2014 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

HT Gayrimenkul, 26 Aralik 2014 tarihinde H30 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. {invaniyla
kurulmus ve 1 Nisan 2015 tarihinde yapilan Genel Kurul Karari ile tinvan1 HT Gayrimenkul ve Ticaret A.S.
olarak degistirilmistir. Timur Gayrimenkul, sirketin %50 hissesini 25.000 TL karsiliginda 13 Subat 2015
tarihinde satin almastir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
(i) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak
sunulmustur.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir. Grup, 30 Haziran 2026 tarihinde
sona eren ara doneme iligkin konsolide finansal tablolarin1 SPK’nin Seri: II, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige
aciklama getiren duyurular1 ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun
olarak hazirlamigtir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye
edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Isletmeler, TMS 34
standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarmi tam set veya 6zet olarak hazirlamakta serbesttirler.
Grup, bu ¢ercevede ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir. Ara donem ozet
konsolide finansal tablolar, yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Grup’un 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 19 Agustos 2026 tarihinde onaylanmustir.
Konsolide finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise
degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.

(ii) Olgiim esaslar

Konsolide finansal tablolar “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardina
gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliikler haric,
raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lira’s1 tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmastir.

(iii) Gecgerli para birimi ve raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve bagl ortakliklarinin gecerli para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”)
cinsinden sunulmustur. TL olarak sunulan biitiin finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak
gosterilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
(iv) Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde yapmis oldugu “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ile BOBI FRS Béliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’nin Uygulanmasi
Hakkinda Duyuru” ile TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
raporlama donemlerine ait finansal tablolarinin “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardinda yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek
sunulmasi gerektigini agiklamistir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere
TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Sonug olarak
gecerli para birimi TL olan isletmelerin finansal tablolari, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi'nin genel
satin alma giiciindeki degisimlere gore TMS 29'a gore diizeltilir.

TFRS, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarinin, ister tarihi maliyet ister
cari maliyet yaklagimina gore hazirlanmis olsun, TMS 29 gerekliliklerine gore yeniden diizenlenmesini ve para
biriminin yer aldigi ekonomide her zaman yiiksek enflasyon oldugu varsayimiyla geriye doniik olarak
uygulanmasin1 gerektirir. TMS 29'daki temel ilke, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimiyle
raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin, raporlama tarihindeki cari Sl¢lim birimi cinsinden
raporlanmasi gerekliligidir. Onceki donem icin karsilastirmali rakamlar, ayni cari 6l¢iim birimine gére yeniden
diizenlenir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimnlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist kullanilarak yapilmustir.
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2026 4.137,930 1,0000 206%
31 Aralik 2025 3.513,870 1,1775 211%
30 Haziran 2025 3.132,170 1,3211 220%

Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanmis olan ana prosediirler asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihindeki cari tutarlan ile taginan parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda raporlama
tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

e Bilanco tarihindeki cari tutarlar ile taginmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile 6zkaynak
kalemleri, islem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden degerleme tarihinden
itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, iglem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme
tarihinden raporlama tarihine kadar endeksteki degisiklik uygulanarak diizeltilmistir. Amortisman gideri ve
itfa paylar1, yeniden diizenlenen tutarlara dayanmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
(iv) Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)

¢ Yukarida aciklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu kalemleri,
islemlerin gerceklestigi aylarin raporlama tarihine gore aylik diizeltme katsayilari uygulanarak diizeltilmistir.

e Enflasyonun Grup’un net parasal pozisyonu flizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal
kazang/(kayip)” olarak gosterilmektedir.

o Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu
amagla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar
uygulanarak diizeltilmistir.

o Kargilastirmali donemlere ait tim rakamlar, ilgili karsilastirmali donemden 30 Haziran 2026’ya endeks
degisikligi uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

2.2 Konsolidasyon Esaslar
Isletmenin siirekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’i ana ortagi ve nihai olarak kontrol eden ortagi Erden Timur’dur.
Istanbul 1. Sulh Ceza Hakimliginin 06 Mart 2026 tarihli ve 2026/2785 numarali karariyla Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu (“TMSF”), Grup'a kayyim olarak atanmis ve Grup yonetimi 25 Mart 2026 tarihinden itibaren
TMSF tarafindan atanan yonetim kuruluna devredilmistir. Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (Fon) Sirketimize
ve tiim Grup Sirketlerine kayyim olarak atanmis, karar uyarinca Fon Kurulu tarafindan Sirketimizin Y 6netim
Kurulu olusturularak Sirketimizin yonetimi ve temsili Fon Kurulunca atanan Y 6netim Kurulu tarafindan yerine
getirilmektedir. Sirket’in finansal bor¢lar1 ve kamu yiikiimliiliikleri igerisinde vadesi gegmis kredi ve SGK
borglar1 bulunmakla birlikte, Sirket yonetimi ilgili finansal kuruluglar ve kamu kurumlari nezdinde
yapilandirma, ddeme plami ve yeniden vadelendirme siireglerine iligkin goriismelerini siirdiirmektedir.
Y 6netim tarafindan hazirlanan nakit akis projeksiyonlari, planlanan varlik satiglari, operasyonel faaliyetlerden
beklenen nakit girisleri ve finansal yiikiimliiliikklere iligskin yiiriitiilen miizakereler dikkate alindiginda, Sirket
yOnetimi igletmenin siirekliligi varsayiminin uygun oldugu kanaatindedir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yilikiimliilikleri net esasa gore ddeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin
yerine getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler. Ilisikteki
konsolide finansal tablolar, Timur Gayrimenkul’iin ve bagl ortakliklarinin finansal tablolarini igermektedir.
Konsolidasyona dahil olan sirketlerin finansal tablolar1 konsolide finansal tablolarla ayni tarih itibariyla
hazirlanmistir.

a) Bagh Ortakhklar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolar; Timur Gayrimenkul’iin ve Not 1’de verilen bagh
ortakliklarinin finansal tablolarini igermektedir. Bagli ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir.
Grup yatirim yapilan bir isletmeyi degisken getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler tizerinde hak
sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan igletme iizerindeki giiciiyle etkileme imkanina sahip oldugu
durumda yatirim yapilan isletmeyi kontrol etmektedir. Bagl ortakliklarin finansal tablolar1 kontroliin basladigi
ve kontroliin sona erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir. Bagli ortakliklarin
muhasebe prensipleri Grup tarafindan kullanilan muhasebe prensiplerinden farklilastigi durumlarda gerekli
diizeltmeler gerceklestirilmistir. Konsolide mali tablolar benzer islem ve olaylara ortak muhasebe prensipleri
kullanilarak ve Sirket ile ayn1 hesap diizeni ile hazirlanmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslar (Devami)

a) Bagh Ortakhiklar (Devam)
Ortak Kontrole Tabi isletmeleri iceren islemler

Sirket, 15 Kasim 2016 tarihinde alinan Y6netim Kurulu karari ile Sirket ortaklarinin kontroliinde olan Timur
Holding’in yiizde 100 oraninda istiraki olan Timur Sehircilik hisselerinin tamamini satin almig ve 6deme
Timur Holding’den olan Sirket alacaklarina mahsup edilmek suretiyle yapilmistir. Sirket 15 Kasim 2016
tarihinde alinan diger Yonetim Kurulu karan ile, Sirket ortaklarinin kontroliinde olan Sadabad Kagithane’nin
ylizde 57,15 oraninda hisselerini satin almig ve 6deme Sirket ortaklarindan olan alacaklarina mahsup edilmek
suretiyle yapilmistir. Grup, s6z konusu satin alma iglemlerini KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlarinin uygulanmasina yonelik ilke karari “2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin
muhasebelestirilmesi” ¢ergevesinde haklarin birlesmesi yontemi ile muhasebelestirmis ve ortak kontroliin
olustugu raporlama doneminin basi itibariyla birlesme gerceklesmis gibi konsolide finansal tablolar
diizenlemistir. Boylece bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamis olup,
alim bedeli ile Timur Sehircilik ’in ve Sadabad Kagithane nin net aktif degerlerinin Sirket’e diisen pay1
nispetindeki tutarlarin netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” olarak dzkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

b)  isletme Birlesmeleri

Grup isletme birlesmelerini, kontroliin Grup’a transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak
muhasebelestirir. Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alinan tanimlanabilir net varliklarda
oldugu gibi gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger diisiikligii
icin test edilir. Pazarlikli satin almadan ortaya c¢ikan kazang veya kayip hemen kar veya zararda
muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantili olarak Grup’un katlandig1, bor¢lanma senetleri veya hisse
senedine dayali menkul kiymetler ihraglariyla iligkili giderler disindaki islem maliyetleri tahakkuk ettiginde
giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iligkilerin kapatilmasiyla ilgili tutarlar1 icermez. Bu tutarlar genelde kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger
finansal ara¢ tanimin1 karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siniflanirsa yeniden 6l¢iimii yapilmaz
ve 0zkaynaklarda muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gergege uygun degeri iizerinde sonradan
meydana gelen degisimler kar veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen igletme galisanlarinin ge¢mis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklari hisse bazli 6deme haklarinin
(edinilenin haklar1) yeni bir hisse bazli 6deme hakkiyla (yenileme haklar1) degistirilmesi s6z konusu ise
degistirilen haklarin piyasa temelli 6l¢limiiniin tamami1 veya bir kismi isletme birlesmesi kapsamindaki satin
alma maliyetine eklenir. Bu tutar, yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle iliskilendirildigi 6l¢iide ve
yenileme haklariin piyasa temelli 6l¢iimii ile edinilenin haklarinin piyasa temelli 6l¢limii kargilastiriimasi ile
belirlenir.

) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicli olmayan paylar, bagh ortakligin satin alinma tarihindeki net varlik degerinin oransal tutari
tizerinden Ol¢lilmektedir. Grup’un bagh ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuclanmayan
degisiklikler, 6zkaynaga iliskin iglem olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslar (Devami)
d) Kontroliin Kaybedilmesi

Grup, bagh ortaklik tizerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda, bagl ortakligin varlik ve yiikiimliiliiklerini,
kontrol giicli olmayan paylarim1 ve bagli ortaklikla ilgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlar1 kayitlarindan
cikarir. Bundan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Onceki bagl
ortakliginda kalan paylar kontroliin kaybedildigi giin itibariyle gercege uygun degerleri lizerinden Ol¢iiliir.

e) Ozkaynak Yontemiyle Muhasebelestirilen Yatirimlardaki Paylar

Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirrmlardaki paylar istirak yatirimlari ve miistereken kontrol edilen
isletmelerdeki paylari icerir. Istirakler, Grup’un isletmenin finansal ve faaliyet politikalari iizerinde tek basina
ya da miisterek kontrol yetkisine sahip bulunmamakla birlikte 6nemli etkiye sahip oldugu isletmelerdir. Ortak
girisim Grup’un anlasmanin net varliklar1 {izerinde haklara sahip olmasindan ziyade anlagsmanin varliklar
izerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliklere sahip olmasindan dolay1 ortak kontrole tabi anlagmalardir.
Istirakler ve is ortakliklar1 6z kaynak yontemi ile muhasebelestirilir. ilk olarak, yatirim maliyeti islem
maliyetlerini de iceren maliyet degeri ile kaydedilir. Ilk kayitlara alinmasindan sonraki dénemde, Konsolide
finansal tablolar, 6nemli etkisinin veya miisterek kontroliin bittigi tarihe kadar, Grup’un 6z kaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ve diger kapsamli gelirindeki payin igerir.

f) Konsolidasyonda Eliminasyon Islemleri

Konsolidasyona dahil edilen sirketler arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda
silinmistir. Istirakle ana ortaklik ve ana ortakligin konsolidasyona tabi bagl ortakliklar1 ve miistereken kontrol
edilen ortakliklar arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan karlar ve zararlar, ana ortakligin istirakteki
pay1 oraninda netlestirilmistir. Ger¢eklesmemis zararlar deger diisiikliigiine dair kanit olmadigi siirece
gerceklesmemis kazanglarla ayni sekilde silinirler.

2.3 Karsilastirmalh bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

[lisikteki Konsolide finansal tablolar, Grup’un konsolide durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki
dénem konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 konsolide finansal tablolarda sunulan tiim donemlerde tutarli bir sekilde
uygulanmaktadir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta
ve 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

30 Haziran 2026 tarihli konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

2.5 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmasinda Grup yoOnetiminin,
raporlanan varlik ve ylikimliliik tutarlarin1 etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel
yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve
tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere
iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gésterebilir. Tahminler diizenli olarak
gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla hesap donem finansal tablolardaki dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarda detayli olarak agiklanan
onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarhidir.

2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

Tiirkiye Muhasebe Standartlart (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (TFRS) ile uyumlu
finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde
gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS nin baglig1,

b)  muhasebe politikas: degisikliginin varsa ilgili ge¢is hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,

c) muhasebe politikasinda degisikligin aciklamasi,

d)  varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

e) varsa gecis hitkiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir énceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:
i.  etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii.  sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse

basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.

g)  eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve

h)  ge¢mise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandig1 aciklanmalidir.

a) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal Araclarin simiflandirma ve 6l¢iimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

+ elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal bor¢lar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

* Dbir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;

* nakit akiglarim degistirebilecek sozlesme sartlarma sahip belirli araglar igin yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili
ozelliklere sahip bazi araclar gibi); ve

+ gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (devami)

e TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler,
bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler
arasindaki nispeten kii¢iik beklenmeyen sonuglari, gozden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklan diizelten
degisikliklerle siirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis Muhasebe Standartlar listesi ve ilgili kilavuzlar
sunlar1 icermektedir:

+ TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin {lk Uygulamast;

* TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

« TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan soézlesmelere iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi
hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca,
elektrik tretiminin kaynagmin kontrol edilemeyen dogal kosullarmma (hava durumu gibi) bagl olmasi
nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu
sozlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.

b) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur c¢evrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. isletme
bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

» Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evirmesi durumunda; veya

» Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci
isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine gevrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya g¢ikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde
iyilestirmeyi ve uygulamadaki cesitliligi azaltmay1 amag¢lamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu standart, kar veya
zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni
standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

* kar veya zarar tablosunun yapisi

* igletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri (yani
yonetim tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi gereken
aciklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplulagtirma ve
ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

“TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Mart 2026 tarihinde sona eren raporlama
donemi igin finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

» degisikliklerin niteligi,

 TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

* TFRS 18’in ilk uygulandig1 dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin isletmenin
finansal tablolar lizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimei olacak bilinen veya
makul 6lgiide tahmin edilebilir bilgiler; veya

* Dbu etkilerin bilinmedigi veya makul 6l¢tide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu durumu
ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in
benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iliskin ¢alismalar dahil

olmak lzere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31 Mart

2026 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme

kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha

kapsaml1 agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi1 hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi igin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve sz

konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin a¢ik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin

agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki

etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul dl¢iide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,

bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul dl¢iide nicel olarak ifade

edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden &nce, Y6netim Performans Olgiitleri (MPM)

mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki aciklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

¢. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Y 6netimin, 6rnegin bir yatirimcei sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agiklamalarda bulunmusg

olmas1 halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu iletisimlerle tutarh

olmasi gerekmektedir.

Aciklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin
yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar; 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir.
Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlaridaki
hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagl ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin
bilgi ihtiyaglar ile finansal tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflar arasinda denge kurar. TFRS 19,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

* kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar {ireten bir
ana veya ara ana ortakligiin olmasi.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigi Bulunmayan Bagh Ortakliklar’a iliskin
Degisiklikler: Agiklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
ylkimliliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
aciklama ytlikiimliiliiklerini dikkate almistir. TFRS 19 yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya
degistirilen herhangi bir agiklama yilikiimliiliigliniin azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra
IASB, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda
aciklama yiikiimliliikklerini azaltarak uygun bagl ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu
degisiklikleri yaymlamistir, 6zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar;

+ Tedarik¢i Finansman Anlasmalarma iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

+  Uluslararas1 Vergi Reformu — ikinci Siitun Model Kurallar1 (TMS 12°de yapilan degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araclarin Siniflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7°de
yapilan degisiklikler).

e UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikkler; 1 Ocak 2029 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni standarttir. Amaci,
yatirimeilarin s6z konusu diizenlemenin isletmenin finansal performansi, finansal durumu ve gelecekteki
nakit akislarina iliskin beklentiler tizerindeki etkilerini daha iyi anlamalarini saglamaktir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidadir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kasa 61 89
Banka 266.113 933.956
- Vadesiz mevduatlar 213.314 893.368
- Vadeli mevduatlar 52.799 40.588
Diger hazir degerler 4.489 6.237
270.663 940.282

Blokeli mevduatlar 40.966 -
229.697 94(.282

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram1 % 30 Haziran 2025
TL Temmuz 2026 32,50-47,00 52.799
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki gibidir:
Para birimi Vade Faiz oran1 % 31 Arahk 2025
TL Ocak 2026 32,50-47,00 40.588

Grup’un nakit ve nakit benzerleri i¢in kur ve duyarlilik analizleri Not 26’da belirtilmistir.

19



TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nm

(“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli yatirim foni 1.474.452 1.804.098
Uzun vadeli yatirim fonu 35.935 36.530
1.510.387 1.840.628

Gergege uygun deger farki veya zarara yansitilarak Olciilen finansal yatirimlarin dénem igi hareketleri
asagidaki gibidir

30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk

2026 2025 2025

Dénem bas1 36.530 51.848 51.848
Alimlar 438 285 371
Gergege uygun deger artig1 / (azalist) 5.012 (2.960) (3.853)
Parasal kayip/kazang (6.045) (8.069) (11.836)
Dénem sonu 35.935 41.104 36.530

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Grup’un itfa edilmis maliyetten duran finansal
bor¢lanmalarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Kisa vadeli borclanmalar
Kisa vadeli banka kredileri 1.623.341 4.976.304
1.623.341 4.976.304

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli Kisimlar:

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar 614.172 531.878
614.172 531.878
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Uzun vadeli borclanmalar

Uzun vadeli banka kredileri 449.784 70.744
449.784 70.744
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nm

(“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla. Grup’un toplam banka kredilerinden kaynaklanan
borglari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Toplam banka kredileri 2.687.297 5.578.926
2.687.297 5.578.926

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden kaynaklanan borglar
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli yiikiimliiliikler ~Uzun vadeli yiikiimliiliikler Toplam

TG Meram 1.960.218 119.455 2.079.673
Timur Sehircilik - 330.329 330.329
TT Gayrimenkul 272.871 - 272.871
Bebek Turizm 4.424 - 4.424
2.237.513 449.784 2.687.297

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden kaynaklanan borglar
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli yiikiimliiliikler ~Uzun vadeli yiikiimliiliikler Toplam

TG Meram 2.782.859 68.810 2.851.669
Timur Gayrimenkul 2.241.095 - 2.241.095
TT Gayrimenkul 314.149 - 314.149
Timur Sehircilik 160.664 1.934 162.598
Bebek Turizm 9.415 - 9.415
5.508.182 70.744 5.578.926
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE

BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Sozlesmelerin orijinal vadelerine gore kredi geri 6demeleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

0-1 y1l arast 2.237.513 5.508.182
1-2 yil arasi 449.784 70.744
2-3 yil arasi - -
2.687.297 5.578.926
30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Grup’un banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Para Birimi Faiz Oram Defter degeri
Teminatl banka kredisi TL TL 10,00% 4.424
Teminath banka kredisi EUR EUR 6,25% 272.871
Teminath banka kredisi TL TL 0,00% 330.329
Teminatl banka kredisi TL TL 49,00%-54,00% 2.079.673
2.687.297
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Para Birimi Faiz Oram Defter degeri
Teminath banka kredisi TL TL 10,00% 9.415
Teminath banka kredisi EUR EUR 6,25% 314.149
Teminath banka kredisi TL TL 0,00% 162.599
Teminath banka kredisi TL TL 49,00%-54,00% 2.851.668
Teminatli banka kredisi TL TL 10,00% 2.241.095
5.578.926
30 Haziran 2026 ve 2025 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Arahk 2025
Dénem bas1 5.578.926 1.631.577 1.631.577
Borg¢lanmadan kaynaklanan
nakit girisleri 221.489 1.865.800 8.499.367
Borg 6demelerine iliskin nakit
cikislart (2.355.528) (965.158) (3.852.052)
Kur farki gideri 121.257 88.860 127.096
Enflasyon etkisi (878.847) (444.653) (827.062)
Dénem sonu 2.687.297 2.176.426 5.578.926
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NOT 6 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa ve uzun vadeli alacaklar ve borglar
asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ticari olmayan alacaklar - kisa vadeli 4.957 -
Ticari alacaklar - kisa vadeli - 1.937
4.957 1.937
Mliskili taraflara borclar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ticari olmayan bor¢lar — uzun
vadeli 545.520 541.893
Ticari olmayan borglar - kisa vadeli 532.033 116.054
Ticari borglar - kisa vadeli 2.521 6.248
1.080.074 664.195

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin detayi
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Diger - 1.937
- 1.937

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan kisa vadeli ticari olmayan alacaklarin
detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari olmayan alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Nef Arsa ve Yapi 4.957 -
4.957 -

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢larin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Central Property 2.521 2.968
EE Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - -
Diger - 3.280

2.521 6.248
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari olmayan bor¢larin
detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari olmayan borclar 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Erden Timur 434.378 20.435
Jovia Yap1 Gayrimenkul 33.736 17.700
Molecure Inc 29.990 31.101
Emine Timur 26.772 31.186
Ela Timur Erdem 2.392 2.556
Buildnest Gayrimenkul 1.181 1.423
Urbanvista Gayrimenkul 1.203 1.439
Landquest Gayrimenkul 1.191 1.425
Lyra Gayrimenkul 1.190 1.420
EE Elektrik - 1.476
Diger - 5.893

532.033 116.054

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflara uzun vadeli ticari olmayan borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

Uzun vadeli ticari olmayan borg¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kontrol giicii olmayan ortaklara borglar (*) 545.520 541.893
545.520 541.893

(*)  Nezih Barut’a olan borg, ilgili sirketler arasindaki fonlama ihtiyacindan kaynaklanmaktadir. Nezih Barut, TT
Gayrimenkul "un hissedaridir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
30 Haziran 2026 ve 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Grup’un Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle,

genel midir ve genel miidiir yardimcilar: gibi iist diizey yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Arahk 2025

Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar 6.527 12.674 25.347
6.527 12.674 25.347
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NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklan asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ticari alacaklar 3.152.773 2.027.515
Alacak senetleri 2.653.652 1.973.150
Siipheli ticari alacaklar 8.066 0.484
Siipheli ticari alacak karsiligi (-) (8.066) (9.484)
5.806.425 4.000.665

30 Haziran 2026 ve 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren yillarda siipheli ticari alacaklar karsiliginin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025

Donem bas1 9.484 12.390 12.390
Donem igerisindeki

degisimler - - -

Parasal kayip/kazang (1.418) (1.422) (2.906)

Doénem Sonu 8.066 10.968 9.484

25



TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)
Kisa vadeli ticari borclar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un kisa vadeli iliskili olmayan taraflara ticari borglar
asagidaki kalemlerden olugsmaktadir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Ticari borglar 5.028.682 5.264.225
Borg senetleri 349.950 393.629
Diger ticari borglar 1.016 1.197
5.379.648 5.659.051

Uzun vadeli ticari borg¢lar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lari
asagidaki kalemlerden olugsmaktadir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Uzun vadeli ticari bor¢lar 16.262 19.151
16.262 19.151

NOT 8 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 39.047 20.227
Personele borg¢lar 1.452 950
40.499 21.177

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Belediye ve yerel idarelerden alacaklar 7.585 8.933
Damga vergisi, tapu harci ve abonelik alacaklari 3.609 4.249
Vergi dairesinden alacaklar 350 412
Verilen depozito ve teminatlar 150 2.883
Diger 2.676 502
14.370 16.979
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Kisa vadeli diger borg¢lar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflara diger borglari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek vergi ve fonlar 41.923 72.499
Alinan depozito ve teminatlar 1.294 1.233

Vadesi gecen ertelenen veya taksitlendirilen
T R - 45.748

ve diger yiikiimliiliikler

Diger (*) 54.904 33.598
98.121 153.078

(*)  Grup’un diger cesitli borglar1 ilgili kurumlara 6denecek olan tapu abonelik ve iskan harglarindan
olusmaktadir.

Uzun vadeli diger borg¢lar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli iligkili olmayan taraflara diger
borglar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Alinan depozito ve teminatlar 39.510 43.397

Bebek Turizm’in alimindan i i
kaynaklanan borglar

39.510 43.397

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Yatirim amagh arsa ve araziler 1.120.859 1.189.181
Yatirim amagh diger gayrimenkuller 6.795.050 6.795.050
7.915.909 7.984.231
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamu)

30 Haziran 2026 ve 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirnm amach gayrimenkul hareket tablolari
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025

Doénem basi 7.984.231 33.930.151 33.930.151
faveler - 551.813 845.326
Gergege uygun deger degisimi (Not 18) - (1.410.680) (1.854.523)
Transfer (*) - - (24.936.723)
Cikiglar (68.322) - -
Doénem Sonu 7.915.909 33.071.284 7.984.231

Yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger hiyerarsisine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 7.915.909 - 7.915.909
31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacli gayrimenkuller - 7.984.231 - 7.984.231
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ekspertiz Gercege Ekspertiz Gercege
rapor tarihi uygun degeri rapor tarihi uygun degeri
Bebekdy projesi 17.04.2026 6.766.152 17.04.2026 6.766.152
TT Bodrum 819-5 17.04.2026 779.490 17.04.2026 847.812
Orhaneli 17.04.2026 270.277 17.04.2026 270.277
Istanbul Maltepe Arsa 17.04.2026 71.092 17.04.2026 71.092
Sartyer arsa 17.04.2026 28.898 17.04.2026 28.898
Golkoy 3 adet arsa (*) - - 17.04.2026 -
Nef 03- APANEF (*) - - 17.04.2026 -
Konya Meram Arsa (*) - - 17.04.2026 -
Siitliice (*) - - 17.04.2026 -
Nef 05 Kagithane (*) - - 17.04.2026 -
Ankara Beynam (*) - - 17.04.2026 -
NEF 163 (*) - - 17.04.2026 -
Nef 9 Seyrantepe (*) - - 17.04.2026 -
Nef 04 Kemerburgaz (*) - - 17.04.2026 -
Altower bagimsiz boliimler (*) - - 17.04.2026 -
Nef 22 Atakoy (*) - - 17.04.2026 -
Nef Kagithane 11 (*) - - 17.04.2026 -
7.915.909 7.984.231

(*) Grup, onceki donemlerde yatirnm amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirdigi varliklarini satisa konu
edecegi igin 31 Aralik 2025 tarihinde kisa vadeli stoklara siniflamistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan indirgeme oranlari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
TT Bodrum (828-5 ve 819-5) 25% 25%
Nef 05 Kagithane 25% 25%
Stitliice 25% 25%
Bebekdy projesi 13% 13%
Golkdy 3 adet arsa 25% 25%
Konya Meram arsa 25% 25%

Degerleme yontemi olarak emsal karsilastirma ve indirgenmis nakit akimlari analizi yontemi kullanilmistir.

29



TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 11- STOKLAR
Kisa vadeli stoklar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Golkoy 3 adet arsa 18.354.412 18.354.412
Nef Kandilli 11.436.637 13.019.202
Konya Meram 4.825.911 4.792.416
Nef Balikesir 4.489.947 4.489.947
Nef Arsa Beynam 2.195.224 2.184.457
Canakkale Ayvacik 1.646.865 1.668.368
Canakkale Ezine Ulukdy 1.291.270 1.291.219
Nef Arsa Ayvacik Babadere 1.094.879 1.094.879
NEF 05 Kagithane 1.009.276 1.009.276
Nef Sapanca 997.847 994.874
Nef Arsa Liileburgaz 638.156 625.931
Nef Cekmekdy 519.747 331.798
Nef Canakkale 480.850 480.850
Nef Arsa Sakarya 390.675 489.916
Nef Arsa Dikili 297.875 173.820
NEF Arsa Bursa Orhaneli 275.765 284.709
Nef Ilgaz 188.934 178.457
NEF Arsa Bayramig 111.753 109.533
Nef City 82 85.608 85.608
NEF 163 74.548 74.548
Nef Arsa Igneada 50.034 42.920
Nef 04 Kemerburgaz 32.148 32.148
Altower Bagimsiz bolimler 30.724 30.724
Nef 9 Seyrantepe 22.009 22.009
Nef Arsa Canakkale Ezine Kayacik 21.040 21.040
Nef 22 Atakoy 20.567 20.567
Nef Kagithane 11 8.549 8.549
Nef Susurluk 6.406 6.406
Nef Nakkastepe 4.309 4.309
Nef Inistanbul 1.887 -
Nef 22 Atakoy 935 262
Diger 323.579 91.567
50.928.366 52.014.721
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN
YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Arsa alimlari igin verilen avanslar 2.357.621 2.286.510
Gelecek aylara ait giderler 247.310 268.157
Is avanslart 8.156 12.922
2.613.087 2.567.589

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Arsa alimlar1 i¢in verilen avanslar 852.667 843.323
Gelecek aylara ait giderler 468.521 157.444
1.321.188 1.000.767

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli miisteri sdzlesmelerinden dogan
yuktmliliikler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Konut satislarinda alinan avanslar (*) 15.173.685 16.357.407
Gelecek aylara ait gelirler 8.173 10.923
15.181.858 16.368.330

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli misteri sozlesmelerinden dogan
yukimlilikler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Konut satislarinda alinan avanslar(*) 7.304.054 5.917.916
Gelecek yillara ait gelirler 1.121.634 666.753
8.425.688 6.584.669

(*)  Ilgili avanslar, Grup’un konut ve arsa satiglarma iliskin almis oldugu avanslardan olusmakta olup teslimler sonrasi
Hasilat olacaktir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 13 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 )
Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Toplam
Binalar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler
Maliyet degeri
1 Ocak 2026 17.269 83.702 247.447 221.976 570.394
Alimlar - - 122 - 122
Cikaslar - - - - -
30 Haziran 2026 17.269 83.702 247.569 221.976 570.516
Amortisman degeri
1 Ocak 2026 1.108 43.181 216.738 209.102 470.129
Car1 y1l amortismani - 2.930 2.131 1.560 6.621
Cikislar - - - - -
30 Haziran 2026 1.108 46.111 218.869 210.662 476.750
Net Defter Degeri
1 Ocak 2026 net defter
degeri 16.161 40.521 30.709 12.874 100.265
30 Haziran 2026 net 16.161 37.591 28.700 11.314 93.766
defter degeri
30 Haziran 2025 )
Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Toplam
Binalar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 17.269 83.702 244.803 221.976 567.750
Alimlar - - 134 - 134
30 Haziran 2025 17.269 83.702 244.937 221.976 567.884
Amortisman degeri
1 Ocak 2025 1.108 33.294 207.586 204.935 446.923
Car1 y1l amortismani - 4.799 5.328 1.583 11.710
30 Haziran 2025 1.108 38.093 212.914 206.518 458.633
Net Defter Degeri
1 Ocak 2025 net defter
degeri 16.161 50.408 37.217 17.041 120.827
30 Haziran 2025 net
defter degeri 16.161 45.609 32.023 15.458 109.251
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR(Devami)

31 Aralik 2025

Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Toplam
Binalar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 17.269 83.702 244.803 221.976 567.750
Alimlar - - 2.644 - 2.644
31 Aralik 2025 17.269 83.702 247.447 221.976 570.394
Amortisman degeri
1 Ocak 2025 1.108 33.294 207.586 204.935 446.923
Car1 y1l amortismani - 9.887 9.152 4.167 23.206
31 Aralik 2025 1.108 43.181 216.738 209.102 470.129
Net Defter Degeri
1 Ocak 2025 net defter
degeri 16.161 50.408 37.217 17.041 120.827
31 Aralik 2025 net 16.161 40.521 30.709 12.874 100.265

defter degeri
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026
Diger maddi olmayan
Haklar ve Yazilim duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2026 150.683 9.259 159.942
Alimlar - - -
30 Haziran 2026 150.683 9.259 159.942
Itfa pay1 degeri
1 Ocak 2026 102.846 9.259 112.105
Donem itfa pay1 9.466 - 9.466
30 Haziran 2026 112.312 9.259 121.571
30 Haziran 2026 net
defter degeri 38.371 - 38.371
30 Haziran 2025
Diger maddi olmayan
Haklar ve Yazihm duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 103.135 9.259 112.394
Alimlar 47.548 - 47.548
30 Haziran 2025 150.683 9.259 159.942
itfa pay1 degeri
1 Ocak 2025 102.132 9.259 111.391
Doénem itfa pay1 766 - 766
30 Haziran 2025 102.898 9.259 112.157
30 Haziran 2025 net
defter degeri 47.785 - 47.785
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE

BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2025

Diger maddi olmayan

Haklar ve Yazihm duran varhklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 103.135 9.259 112.394
Alimlar 47.548 - 47.548
31 Aralik 2025 150.683 9.259 159.942
itfa pay1 degeri
1 Ocak 2025 102.132 9.259 111.391
Donem itfa pay1 714 - 714
31 Aralik 2025 102.846 9.259 112.105
31 Aralik 2025 net
defter degeri 47.837 - 47.837

NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihiklar

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar (Not 17) 25.205 24.763
25.205 24.763

Uzun vadeli karsihiklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Calisanlara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar (Not 17) 9.739 9.443
9.739 9.443
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - TAAHHUTLER

Taahbhiitler ve yiikiimliiliikler

Sirket, finansal borglarina iliskin yiikiimliilikklerinin teminati kapsaminda, baz1 bagl ortakliklarina ait paylar
tizerinde rehin tesis etmistir.

Bu kapsamda, Sirket ile Bank Julius Baer & Co. Ltd. arasinda imzalanan pay rehin sdzlesmeleri uyarinca;

TG Timur Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’nin sermayesinin %100’iinii temsil eden paylarin tamami ile bu
paylara iliskin oy haklar1 ve kar paylari dahil tiim haklar, Timur Sehircilik ve Planlama A.S.’nin sermayesinin
%100’linii temsil eden paylarin tamamu ile bu paylara iliskin oy haklar1 ve kar paylar1 dahil tiim haklar, ilgili
kredi sozlesmeleri kapsaminda teminat olarak rehin verilmistir.

S6z konusu rehinler, ERTM Gayrimenkul ve Ticaret A.S. ve Timur Holding A.S. tarafindan kullanilan ve
Bank Julius Baer & Co. Ltd. ile imzalanan kredi sozlesmeleri ile bu sozlesmelere iliskin tadil ve yeniden
yapilandirma anlagsmalar kapsaminda tesis edilmistir.

Rehne konu paylar bilango tarihi itibariyla Sirket’in finansal tablolarinda bagli ortakliklar altinda
muhasebelestirilmeye devam etmekte olup, bu islem miilkiyet devri niteliginde degildir.

fgili kredi sézlesmeleri kapsaminda yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda, kredi veren kurulusun
rehinli paylar iizerinde tasarruf hakki dogabilecektir.

Sirket tarafindan gelistirilen projeler kapsaminda miisterilere verilen garanti edilmis kira taahhiitleri
bulunmaktadir. S6z konusu taahhiitler, ilgili satis ve/veya kira sozlesmeleri gergevesinde belirli siireler
boyunca sabit tutarli kira 6demesi yapilmasini dngérmekte olup, Sirket agisindan sézlesmesel bir yiikiimliiliik
dogurmaktadir.

Bu kapsamda;

Hamburg projesine iligskin olarak aylik 42.000 EUR tutarinda kira garantisi verilmis olup, sézlesme siiresi 20
yil olarak belirlenmistir. ilgili taahhiidiin y1llik toplam karsilig1 27.720.000 TLdir.

Marriot Mannheim projesine iligskin olarak aylik 3.000 EUR tutarinda kira garantisi verilmis olup, s6zlesme
stiresi 20 yil olup yillik toplam karsiligr 1.980.000 TL dir.

Sapanca projesi kapsaminda aylik 5.700.000 TL tutarinda kira garantisi verilmis olup, s6z konusu taahhiit
projenin teslim tarihine kadar gecerlidir. Yillik toplam tutar1 68.400.000 TL dir.

Kandilli projesi kapsaminda aylik 5.200.000 TL tutarinda kira garantisi verilmis olup, bu taahhiit de projenin
teslim tarihine kadar devam etmektedir. Yillik toplam tutar1 62.400.000 TL dir.

NEF 05 Kagithane projesine iliskin olarak aylik 995.000 TL tutarinda kira garantisi verilmis olup, taahhiit
teslim tarihine kadar gecerlidir. Yillik toplam tutar1 11.940.000 TL dir.

Bu ¢ercevede, s6z konusu projelere iliskin toplam yillik kira garanti ylikiimliligi 172.440.000 TL olarak
hesaplanmaktadir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - TAAHHUTLER (Devami)
Taahbhiitler ve yiikiimliiliikler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un teminat / rehin / ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 TL Karsih@ TL ABD Dolarn Avro
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutar1 3.972.066 2.124 76.000
Teminat (*) - - -
Rehin 94.272 2.124 -
Ipotek (**) 3.877.794 - 76.000

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - TAAHHUTLER (Devamu)

ABD
31 Arahk 2025 TL Karsihg: TL Dolan Avro
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 4.622.645 2.124 76.000
Teminat (*) - - -
Rehin 107.208 2.124 -
Ipotek (**) 4.515.437 - 76.000

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - . -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - . -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - . -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kullanilmamis izin yiikiimliligi 25.205 24.763
25.205 24.763

30 Haziran 2026 ve 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkul hareket tablolari
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025

Donem bas1 24.763 13.102 13.102
Cari y1l degisimi 1.340 17.546 14.754
Parasal kayip/kazang (898) (2.867) (3.093)
Doénem sonu 25.205 27.781 24.763
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025

Doénem basi 9.443 8.552 8.552
Hizmet maliyeti 603 794 2.244
Faiz maliyeti 435 572 1.618
Aktiieryal kazang/(kay1p) 4.125 2.785 2.894
Odenen kidem tazminatlar1 (4.389) (28) (984)
Parasal kayip/kazang (478) (3.268) (4.881)
Doénem sonu 9.739 9.407 9.443
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NOT 18 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 309.949 364.968
Diger 78.510 31.273
388.459 396.241

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger duran varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Resim ve tablolar 147.347 147.347
Devreden katma deger vergisi (“KDV”) - -
Depozito ve teminatlar 8.048 94.284
155.395 241.631

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli ylikiimliliikkler asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gider tahakkuklar1 34.757 30.136
34.757 30.136
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

Sirket’in onaylanmig ve ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL kayitli nominal bedeldeki: 1.059.500 (31 Aralik 2025:
1.059.500 hisseden olusmaktadir.

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
TL Pay % TL Pay %
Erden Timur 1.059.500 100 1.059.500 100
Musa Timur - - - -
Nominal 6denmis sermaye 1.059.500 100 1.059.500 100
Sermaye diizeltme farklar: 6.940.808 6.940.808
Diizeltilmis sermaye 8.000.308 8.000.308

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olugmaktadir. Birinci
tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yiizde 20’sine ulasincaya kadar yasal donem karinin yiizde 5’1 oraninda
ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitim1 yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin yiizde 5’ini asan
tiim nakit kar pay1 dagitimlarinin 1/11°1 oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
ylzde 50°sini asmadigi slirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
kargilanmasinda kullanilabilirler. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in yasal yedeklerinin toplami1 9.976 TL’dir (31
Aralik 2025: 9.976 TL)

Pay sahiplerinin ilave sermaye katkilar1

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemine ait pay sahiplerinin ilave sermaye katkilar1 7.247.028
TL’dir (31 Aralik 2025: 7.247.028 TL)

Gecmis yil karlari

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemine ait gegmis y1l karlar1 4.548.156 TL’dir (31 Aralik 2025:
6.334.697 TL)

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
Tanimlanmig fayda planlart yeniden élgiim kazanglariv/kaywplari:

30 Haziran 2026 tarihi itibarryla 21.613 TL (31 Aralik 2025: 18.519) tutarinda kidem tazminati karsiligina iligkin diger
kapsamli gider olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan olusmaktadir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayli kontrolii diginda kalan paylara isabet eden
kisimlar1 Grup’un konsolide finansal durum tablosunda “kontrol giicli olmayan paylar” kalemi iginde siniflandirilmistir.
Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla kontrol giicii olmayan paylar1 8.413.352 TL’dir (31 Aralik 2025: 8.379.046 TL)

30 Haziran tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait kontrol giicli olmayan paylarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Donem basi bakiyesi 8.379.046 9.138.396
Doénem zararinin kontrol giicii

olmayan paylara atfolan kismi 34.306 (579.440)

Dénem sonu bakiyesi 8.413.352 8.558.956
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NOT 20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -
30 Haziran 2026

1 Ocak -
30 Haziran 2025

Arsa ve arazi satig gelirleri 215.946 788.609
Konut ve ofis satig gelirleri (*) 4.291.561 513.767
Kira gelirleri 19.872 11.378
Ticari mal satigt - 52.774
Satis iadeleri (-) (25.339) (12.848)
Hasilat 4.502.040 1.353.680
Satiglarin maliyeti (-) (1.963.342) (924.616)
Briit kar 2.538.698 429.064

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle, Nakkastepe yurt satisindan ve diger konut teslimlerinden olugmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle, Nakkastepe
yurt satisindan ve diger konut teslimlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla, konut ve ofis satis gelirleri Hirfanli, G6lkdy, Cekmekdy,
Bahgelievler ve Basin ekspres projelerinde teslimi gergeklesen satiglardan olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, konut ve ofis satig gelirleri

Yalikavak, Cekmekdy, Bahgelievler, Sancaktepe ve Basin ekspres projelerinde teslimi ger¢eklesen satiglardan olugmaktadir.

NOT 21 - GENEL YONETIM, SATIS VE PAZARLAMA GIiDERLERI

1 Ocak -
30 Haziran 2026

1 Ocak -
30 Haziran 2025

Satig ve pazarlama giderleri (197.544) (265.260)
Genel yonetim giderleri (451.395) (350.573)
(648.939) (615.833)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Personel giderleri (155.077) (131.813)
Danigmanlik giderleri (150.047) (91.782)
Vergi, resim ve harg giderleri (38.587) (49.215)
Kira giderleri (38.400) (17.704)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (16.088) (12.476)
Yakit, enerji ve su giderleri (8.875) (2.919)
Seyahat ve konaklama giderleri (8.377) (13.711)
Temsil ve agirlama giderleri (5.926) (8.945)
Haberlesme ve kirtasiye giderleri (3.680) (2.076)
Bakim onarim giderleri (2.524) (2.776)
Sigorta giderleri (1.395) (2.087)
Aracilik hizmeti ve komisyon giderleri (1.024) (3.697)
Posta, kargo, kurye ve nakliye giderleri (434) (892)
Diger (20.961) (10.480)
(451.395) (350.573)
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NOT 21 - GENEL YONETIM, SATIS VE PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Reklam ve tanitim giderleri (58.718) (78.263)
Personel giderleri (55.021) (68.949)
Danigmanlik giderleri (30.966) (1.112)
Aracilik hizmeti ve komisyon giderleri (25.662) (49.158)
Kira giderleri (9.219) (51.523)
Bakim onarim giderleri (6.494) (2.438)
Haberlesme ve kirtasiye giderleri (4.000) (1.783)
Temsil ve agirlama giderleri (1.586) (480)
Vergi, resim ve harg giderleri (1.531) (2.045)
Diger (4.347) (9.509)
(197.544) (265.260)

NOT 22 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
Finansman gelirleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Faiz gelirleri 589.692 204.213
589.692 204.213
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansman giderleri

30 Haziran 2026

30 Haziran 2025

Faiz giderleri (552.811) (228.923)
Kur fark: gideri (121.257) (88.860)
(674.068) (317.783)

NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Yatirim amagh gayrimenkul deger artis1 - 362.259
Yatirim amagli gayrimenkul satig kart 55.289 -
Kur fark: gelirleri 12.528 408.339
Konusu kalmayan karsiliklar - -
Diger 27.609 12.335
95.426 782.933
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NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Kur farki gideri (445.417) (911.560)
Yatirim amagh gayrimenkul deger azaligi - (1.772.939)
Karsilik giderleri (234.838) (100.919)
Stok deger diistiklugii (63.768) (1.036.273)
Diger (65.764) (167.463)
(809.787) (3.989.154)

NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Tiirkiye’de faaliyet gosteren sirketler i¢in uygulanan kurumlar vergisi orani
%25°tir (31 Aralik 2025: %25.). Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince
indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore, en az iki yil siireyle sahip olunan
istiraklerin ve gayrimenkullerin satislarindan elde edilen kazanglarin %75°1 satis tarihinden itibaren bes yil
icinde 6zkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi istisnasina konu olmaktadir. Ayrica, ayn1 Kanunla
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda yapilan degisiklik sonucu, 1 Ocak 2019°den gegerli olmak tizere
kurumlarin, en az iki tam yil slireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglar igin taninan
%75’lik istisna %50 olarak uygulanacaktir. Geriye kalan %25°’lik kisim kurumlar vergisine tabidir. Tiirk vergi
mevzuatina gore mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak iizere bes yil stire ile
taginabilir. Ancak, mali zararlar geriye doniik tasinamazlar. 22 Nisan 2022 tarih ve 31462 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 7316 Sayili Kanun’un Vergi diizenlemelerine iliskin, Kurumlar vergisi oraninin; 2022
kurum kazanglari i¢in %23, 2023 kurum kazanglar1 i¢in ise %20 olarak uygulanmasi belirlenmistir. Tiirkiye’de
Odenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap déoneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili
makamlar, hesap dénemin takip eden bes y1l siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe
kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler. 7582 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapilan degisiklik uyarinca, 2027 hesap
doneminden itibaren sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen iiretim faaliyetiyle istigal eden kurumlarin miinhasiran
iiretim faaliyetlerinden, ayrica zirai liretim faaliyetlerinden elde edilen kazanglarina %12,5 oraninda kurumlar
vergisi uygulanacaktir. S6z konusu diizenleme 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikkte olmakla birlikte,
cari donem kurumlar vergisi hesaplamasini etkilememektedir.

Gelir vergisi stopaji

Temettii dagitimlari tizerinde stopaj ylikiimliligi olup, bu stopaj yiikiimliiliigli temettli 6demesinin yapildigi
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri yiizde 15 oraninda stopaja
tabidir. Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, 1h@1 Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da géz 6niinde
bulundurulur. Ge¢mis yillar karlariin sermayeye tahsis edilmesi kar dagitimi sayilmamaktadir dolayisiyla
stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fivatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeler Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitimi” baslikli 13. maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazan¢ dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenler. Vergi
miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat lizerinden
mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang¢ tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi kurumlar vergisi
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icin kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 yillarina ait cari donem vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Odenecek kurumlar vergisi (19.371) (1.109)
Eksi: pesin 6denen vergiler (-) 1.401 23.467
(17.970) 22.358

30 Haziran 2026, 30 Haziran 2025 yillara ait vergi gelir/giderinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Kurumlar vergisi (20.072) -

Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (624.015) 696.852
Kar / zararda muhasebelestirilen

vergi (gideri) / geliri (644.087) 696.852

Kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilen ertelenmis vergi 1.031 557
(643.056) 697.409

Ertelenmis vergiler Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan geg¢ici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimlulagii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak %25 kullanilmistir (2025: %25). Tiirkiye’de isletmelerin
konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan baglh ortakliklar,
ertelenmis vergi ylikiimliilikkleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 yillarina ait ertelenmis vergi varliklart ve ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ertelenmis vergi varliklari 1.335.018 985.845
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri (9.947.501) (8.955.272)
(8.612.483) (7.969.427)
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NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

Ertelenmis vergi varliklarmin/(ytikiimliiliiklerinin) yillar igerisindeki hareketi asagidaki gibidir:

Birikmis gecici farklar Ertelenmis vergi varhk / yiikiimliiliikleri
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Finansal yatirimlar (5.759) (12.383) 1.440 3.096
Ticari ve diger alacaklar (1.582.564) (388.960) 395.641 97.240
Stoklar 7.218.568 5.671.723 (1.804.642) (1.417.931)
Verilen avanslar (1.748.448) (1.395.737) 437.112 348.934
Yatirim amagl gayrimenkuller 26.852.995 25.895.465 (6.713.249) (6.473.866)
Maddi ve maddi
olmayan duran varliklar (7.381) (22.300) 1.845 5.575
Ticari ve diger borglar 245472 (436.084) (61.368) 109.021
Ertelenmis gelirler 6.493.280 5.549.201 (1.623.320) (1.387.300)
Kullanilmamus izin karsilig1 (25.205) (24.763) 6.301 6.191
Kidem tazminati karsilig1 (9.739) (9.443) 2.435 2.361
Finansal borglar (17.333) (54.909) 4.333 13.727
Cari y1l zararlar (3.069.297) (2.576.081) 767.324 644.020
Diger 105.341 (318.021) (26.335) 79.505
(8.612.483) (7.969.427)

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 yillara ait vergi gelir/giderinin detay1 agagidaki gibidir:

Etkin vergi oraninin mutabakati 30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait raporlanan
vergi karsiligi vergi oncesi kar iizerinde yasal vergi orami kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. Ilgili
mutabakat dokiimii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Donem (zarar1)/ kari 1.210.095 (2.545.891)
Toplam vergi (gideri)/ geliri (644.087) (923.954)
Vergi oncesi (zarar) / kar 1.854.182 (1.621.937)

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Sirket’in yasal vergi oranina gore vergi dncesi kar / zarardan hesaplanan
vergi (463.546) 405.484
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi (134.147) (95.833)
Vergiye tabi olmayan enflasyon diizeltmeleri (273.496)

Vergi orani degisiminin etkisi -

Uzerinden ertelenmis vergi varlig1 yaratilmayan mali zararlar ve
mahsup edilen gegmis y1l zararlari (46.394) (960.109)
Uzerinden ertelenmis vergi varligi yaratilmayan mali zararlar ve
mahsup edilen gegmis yil karlar1 -
Diger diizeltmelerin etkisi - -

Donem vergi gelir / (gideri) (644.087) (923.954)
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NOT 25 - PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kazang, donem karinin, Sirket hisselerinin car1 donem icindeki agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesi
ile hesaplanir. 30 Haziran 2026, 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla pay basina kazancin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Dénem boyunca mevcut olan paylarin
ortalama sayisi (tam degeri) 10.595 10.595
Ana sirket paydaslarina
ait net donem kar / zarar1 (TL) 1.175.789 (1.923.855)
Faaliyetlerden elde edilen adi pay basina
kazang /(kayip) [1 lot hisse i¢in] 1,1098 (1,8158)
Faaliyetlerden elde edilen sulandirilmis pay
basina kazang /(kayip) [1 lot hisse icin] 1,1098 (1,8158)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi
VE DUZEYi

Grup, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
Kredi riski

Likidite riski

Piyasa riski

Kur riski

Grup’un genel risk yonetimi programi finansal piyasalarin degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Grup’un
finansal performans: iizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir. Grup maruz kaldigi cesitli
risklerden korunma amaciyla zaman zaman tiirev finansal araglardan sinirli olarak yararlanmaktadir.

Finansal risk yonetimi, Grup’un belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Ydnetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar
cercevesinde Grup tarafindan uygulanmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, Grup’un taraf oldugu sdzlesmelerde karsi taraflarin yikiimliiliiklerini yerine getirememe riskidir. Grup kredi
riskini, temel olarak kredi degerlendirmeleri ve karsi taraflara kredi limitleri belirlenerek tek bir karsi taraftan toplam
riskin simirlandirilmasi yontemiyle kontrol etmektedir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi

VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski(Devami)

30 Haziran 2026

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalnan
azami kredi riski (A+B+C+D)

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina
almmig kismi

A.Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri

B.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikligi (-)

D.Net degerin teminat, vs ile glivence altina
almmig kismi finansal durum tablosu dis1
kredi riski igeren unsurlar

Vadesi {izerinden 1-30 giin ge¢mis
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis
Vadesi ilizerinden 3-12 ay ge¢cmis
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis

Alacaklar
Diger alacaklar

Ticari alacaklar

iligkili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

taraf taraf taraf taraf mevduat Yatirnmlar

- 5.806.425 4.957 14.370 266.113 1.474.452

- 4.296.755 4.957 14.370 266.113 1.474.452

- 1.509.670 - - - -

- 8.066 - - - -

- (8.066) - - - -
Ticari Diger Bankalardaki

alacaklar alacaklar mevduat Tiirev araclar

80.152 - - -

41.370 - - -

1.070.059 - - -

318.090 - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi
VE DUZEYIi (Devami)

Kredi riski(Devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Tligkili Diger Mligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Arahk 2025 taraf taraf taraf taraf mevduat Yatirnmlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz 1.937  4.000.665 - 16979 933.956 1.804.098

kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)

- Azami riskin teminat vs ile giivence

altina alinmig kismi - - - - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarmn net defter degeri 1.937  2.960.492 - 16.979 933.956 1.804.098
B.Vadesi gegmis ancak deger

diisiikliigline ugramamis varliklarin net

defter degeri - 1.040.173 - - - -
C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 9.484 - - - -
- Deger disiikligi (-) - (9.484) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi1 - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigi (-) - - - - - -
D.Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi finansal durum

tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

Ticari Diger Bankalardaki
alacaklar alacaklar mevduat Tiirev araclar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gecmis 55.226 - - -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 28.504 - - -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 737.277 - - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis 219.166 - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi

VE DUZEYi (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, Grup’un ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi riskidir. Grup’un likidite riski,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda fonlanabilmesi igin
cesitli finansal kuruluslardan Grup’u zarara ugratmayacak ya da itibarin1 zedelemeyecek sekilde yeterli finansman
olanaklar1 temin edilerek yonetilmektedir.

30 Haziran 2026

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lanmalar

iliskili taraflara ticari borglar

Iliskili olmayan taraflara ticari borclar
Iliskili taraflara diger borglar

Iligkili olmayan taraflara diger borglar

Toplam
31 Arahk 2025

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lanmalar

Iliskili taraflara ticari borglar
Iligkili olmayan taraflara ticari
borglar

iliskili taraflara diger borglar
iligkili olmayan taraflara diger
borglar

Toplam

Sozlesme
Ka}:ltlf uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5y1l S yildan
degeri fazla
cikislar toplami
2.687.297 3.887.297 - 3437513 449.784 -
2.521 2.521 2.521 - - -
5.395.910 5.395.910 5.379.648 - 16.262 -
1.077.553 1.077.553 532.033 - 545.520 -
137.631 137.630.885  98.120.897 - 39.509.988 -
9.300.912 147.994.166 104.035.099  3.437.513 40.521.554 -
Kayith Sozlesme uyarinca ) ) 5 yildan
degeri nakit cikislar toplam 3 aydan az 3-12 ay 15yl fazla
5.578.926 5.578.926 - 5.508.182 70.744 -
6.248 6.248 6.248 - - -
5.678.202 5.678.202  5.659.051 - 19.151 -
657.947 657.947 116.054 - 541.893 -
196.475 196.475 153.078 - 43.397 -
12.117.798 12.117.798  5.934.431 5.508.182  675.185 -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGi VE DUZEYI (Devam)

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem gdren enstriimanlarin fiyatlar1 gibi
para piyasasindaki degisikliklerin Grup’un gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir.
Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize
etmeyi amaglamaktadir.

Kur Riski

Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki tabloda belirtilen yabanci para bazli varliklar ve borglardan

kaynaklanmaktadir.
30 Haziran 2026 TL Karsihigin  ABD Dolan Avro GBP Diger
1. Ticari alacaklar 2.322.301.585 18.501.968 27.515.597 - -
Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 1.807.558.184 20.529.070 16.043.417 1 -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
Diger 1.019.625.965 12.792.262 7.918.305 14.814 47.846
Donen Varhklar (1+2+3) 5.149.485.734 51.823.300 51.477.319 14.815 47.846
Ticari Alacaklar - - - - -
Parasal Finansal Varliklar 62.175.463 367.660 848.649 - -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
Diger - - - - -
Duran Varhklar (5+6+7) 62.175.463 367.660 848.649 - -
Toplam Varliklar (4+8) 5.211.661.197 52.190.960 52.325.968 14.815 47.846
Ticari Borglar 3.257.109.923 28.486.265 36.305.377 951 56.347
Finansal Yiiktumliiliikler 249.178.088 - 4.883.585 - -
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 1.020.729.729 8.363.729 11.672.706  188.690 -
Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - - -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 4.527.017.740 36.849.994 52.861.668  189.641 56.347
Ticari Borglar - - - - -
Finansal Yikimlilikler - - - - -
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 1.155.216.474 4.576.283 17.744.932 - -
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 1.155.216.474 4.576.283 17.744.932 - -
Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 5.682.234.214 41.426.277 70.606.600  189.641 56.347

Bilango Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhik/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar1

Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (470.573.017) 10.764.683  (18.280.632) (174.826) (8.501)
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk
/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (470.573.017) 10.764.683  (18.280.632) (174.826) (8.501)
Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - - - -
ihracat - - - - -
ithalat - - - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NIiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Devami)
31 Aralik 2025 TL Karsihg1  ABD Dolan Avro GBP Diger
1. Ticari alacaklar 908.518.343 1.617.592 13.917.192 - -
Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 390.749.584 4.179.241 3.026.308 1 -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar _ _ R R -
Diger 2.033.388.497 27.809.974 10.570.713 14.814 47.846
Dénen Varliklar (1+2+3) 3.332.656.424 33.606.807 27.514.213 14.815 47.846
Ticari Alacaklar _ _ R B -
Parasal Finansal Varliklar 71.735.516 422.276 848.649 R -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar _ _ R B -
Diger _ _ R R -
Duran Varliklar (5+6+7) 71.735.516 422276 848.649 - -
Toplam Varhklar (4+8) 3.404.391.940 34.029.083 28.362.862 14.815 47.846
Ticari Borglar 2.716.101.256 22.485.062 26.599.290 951 56.347
Finansal Yukiimliiliikler 305.344.370 R 5.203.598 - R
Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 3.808.490.382 51.071.875 20.214.974 434.941 -
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler R R - - -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 6.829.936.008 73.556.937 52.017.862 435.892 56.347

Ticari Borglar

Finansal Yukiimliliikler

Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 796.514.484 15.767.928 10.680 - -
Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler _ _ - - R
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (l4+l 5+16) 796.514.484 15.767.928 10.680 - -
Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 7.626.450.492 89.324.865 52.028.542 435.892 56.347
Bilango Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhik/

(Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b) - - - - -
a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar:
Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19) (4.222.058.552) (55.295.782) (23.665.680) (421.077) (8.501)

Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk

/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (4.222.058.552) (55.295.782) (23.665.680) (421.077) (8.501)
Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri

ihracat
ithalat
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nm

(“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NIiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Duyarhihik analizi

30 Haziran 2026 tarihinde TL nin asagidaki para birimleri karsisinda yiizde 10 deger kaybetmesi durumunda, vergi 6ncesi
kar veya zarar ve 6zkaynak asagida gdsterilen tutarlarda artacaktir (azalacaktir). Bu analizde diger degiskenlerin, 6zellikle
faiz oranlarinin sabit kaldig1 varsayilmistir. Analiz, 2024 y1l1 i¢in de ayni bazda yapilmistir.

Doviz kuru Duyarlilik Analiz Tablosu

30 Haziran 2026

ABD Dolar1 kurunun %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/ytikimliligi
ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)
ABD Dolan Net Etki (1+2)

Avro kurunun %10 deger kazanmasi/kaybetmesi
halinde

Avro net varlik/ytikiimliligi

Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro Net Etki (4+5)

Diger doviz kurlarmnin ortalama %10 deger
kazanmasy/kaybetmesi halinde

Diger déviz net varlik/yiikiimliiligi

Diger déviz riskinden korunan kisim (-)

Diger Doviz Varliklar: Net Etki (7+8)
TOPLAM (3+6)

31 Arahk 2025

ABD Dolar1 kurunun %10 deger
kazanmasy/kaybetmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii
ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)
ABD Dolan Net Etki (1+2)

Avro kurunun %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliiliigii
Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro Net Etki (4+5)

Diger doviz kurlarmnin ortalama %10 deger
kazanmasy/kaybetmesi halinde

Diger doviz net varlik/yikiimliligi

Diger doviz riskinden korunan kisim (-)

Diger Doviz Varliklar: Net Etki (7+8)
TOPLAM (3+6+9)

Kar/(Zarar) (")zkaynaklar
Yabanci Yabanca Yabanca Yabanca
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kazanmasi kazanmasi kazanmasi
50.115.089 (50.115.089) - -
50.115.089 (50.115.089) - -
(97.061.016) 97.061.016 - -
(97.061.016) 97.061.016 - -
(46.945.927) 46.945.927 - -

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanc Yabanci Yabanca
paranin paranin Yabanci paranin paranin
deger deger deger kazanmasi deger
kazanmasi kazanmasi kazanmasi
(279.103) 279.103 - -
(279.103) 279.103 - -
(140.606) 140.606 - -
(140.606) 140.606 - -
(419.709) 419.709 - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
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NOT 26 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi VE DUZEYI (Devami)

Sermaye riski yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve 0z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmayi1 hedeflemektedir. Grup’un sermaye
yapisi; kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye, yedekler ile gegmis
yil karlarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Y 6netim kurulu, Grup’un net faaliyet gelirinin sermaye getirisini takip etmektedir.

Grup, sermayeyi finansal bor¢/toplam Gzkaynaklar oranimi kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zkaynaklara béliinmesiyle bulunur. Finansal bor¢lar toplami, uzun ve kisa vadeli finansal
borglarin tlimiinii, toplam 6zkaynaklar ise finansal durum tablosunda yer alan 6zkaynaklar kalemini kapsar.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Finansal borglar toplam1 2.687.297.639 5.578.925.935
Eksi: Nakit degerler ve bankalar 1.745.114.842 2.744.380.598
Net finansal borg¢ 942.182.797 2.834.545.337
Ozkaynaklar toplamm 29.372.382.736 28.165.997.728
Bor¢/6zkaynaklar oram 3,21% 10,06%

NOT 27 - 0ZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yillarda kapsamli bilangoda Grup’un 6zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirimlarinin kar/(zarar) paylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Timur Karlitepe 110.431 110.589
HT Gayrimenkul 4.945 5.018
115.376 115.607

30 Haziran 2026, 30 Haziran 2025, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yillarda kapsaml gelir tablosundaki
Grup’un G6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarinin karlarindaki / (zararlarindaki) paylar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Timur Karlitepe (157) (56)
HT Gayrimenkul (75) 45
(232) (11)
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 27 - 0ZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Sirket’in istiraklerinin 30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri agagidaki
tabloda 6zetlemistir.

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Arahk 2025

Duran varliklar 7.916 10.463 9.485
Doénen varliklar 155.898 248.991 183.359
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 39.849 53.764 46.318
Uzun vadeli yiikiimliiliikler - 5.077 -
Net varhiklar 123.965 200.613 146.526
Do6nem net zarar1 (466) (25) (214)
Sirket’in donem net kary/

(zararindaki) pay1 (232) (11) (107)

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 29 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILiSKIiN
ACIKLAMALAR

Grup’un Bagli Ortakliklari’nin konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 6ncesi net parasal pozisyon kazang
ve (kayiplarma) iliskin tutarlar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Parasal olmayan kalemler 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Finansal durum tablosu kalemleri
Stoklar 6.196.497 2.964.081
Yatirim amagli gayrimenkuller 733.581 11.170.491
Pesin 6denmis giderler 11.623 34.583
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 40.605 27.310
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 16.442 18.518
Ertelenmis gelirler (4.538.329) (1.860.569)
Ertelenmis vergi varlig /(ylkiimliligi) (1.001.381) (2.638.271)
Odenmis sermaye (188.166) (385.433)
Pay sahiplerinin ilave katilari (165.285) (338.564)
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 2.047 2912
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (128) (262)
Gegmis yillar karlari/zararlari (555.702) (9.257.057)
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat (383.684) (2.008.426)
Satiglarin maliyeti (-) 260.021 952.974
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 10.128 49.799
Genel yonetim giderleri (-) 273.327 155.246
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

karlarindan / (zararlarindan) paylar - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler (21.481) (142.816)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 67.758 2.669.973
Finansman gelirleri (35.497) (71.333)
Finansman giderleri (-) 41.016 102.708
Net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplary) 763.392 1.445.864
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