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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI ANATOLIA
GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. YEDINCI
GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIiN
IHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 say1li Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 13/05/2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili
Mildiirliigii nezdinde 1028391 sicil numaras: altinda kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Girigim Sermayesi Semsiye Fonu ictiiziigii ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere olugturulacak ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Yedinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi
Sermaye Piyasasi Kurulunun (“Kurul™) _05.08.2026 tarih ve 47/1406 sayili karari ile
onaylanmugtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Yedinci Girigim Sermayesi
Yatinm Fonu’nun (“Fon”) katilma paylar;; semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satiy baglangic tarihi  olarak belirlenen

2L 226 tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciliiyla
nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler
Kurucu ve Yonetici’nin
Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih :17/03/2025
No : GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok,
No: 1U, I¢ Kapi No: B224 34398 Sariyer, Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine S$irket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani: Nurol Yatirim Bankas: Anonim Sirketi

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih : 22/02/2024

Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No :12/281

Adresi: Maslak Mah. Bilyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 J
No:1502 Sariyer, Istanbul 4

B Fon’un Thracina fliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiizigii tescil tarihi ile | T¢tiiziik tescil tarihi: 13/05/2025

tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili | TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 — 11333
Gazetesi tarih ve sayisi

1

: -741e-47b6-9a6d- 7
Dojrulam oy 54050 F41e-ATo0 S50 oguTbobi oo



fhraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. yonetim kurulunun 12/05/2026 tarihli ve
2026/27 sayili yonetim kurulu karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu
ve varsa portfdy yonetim girketleri
ile katilma paylarinin alim satimina
aracilik edecek yatirim
kuruluglarinin ticaret iinvam

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi, ilk katilma payi satig tarihinden baglamak {izere
12 yildir. Bu siirenin son 2 yili tasfiye dénemidir.

Fon katilma paylari, ihrag sézlesmesinde belirtilen usul ve
esaslar dogrultusunda Fon’a iade edilebilir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yénetim kurulu iiyesi

Volkan Bayram

Volkan Bayram, 1999 yihinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi igletme boliimiinii bitirmisg, ayn1 y1l SPK'da
uzman yardimcist olarak ¢alismaya baglamis ve farkli
dairelerde uzman ve basuzman olarak gorev yapmistir.
Yeditepe Universitesi’nde Hukuk, Boston Universitesi'nde
Finansal Ekonomi alanlarinda yilksek lisans, Marmara
Universitesi'nde ise muhasebe- finansman alaninda doktora
yapmustir. 2015'te SPK'dan ayilarak Rénesans Holding'de
uyum gorevlisi, sonrasinda Orge Enerji'de mali isler direktorii
olarak gérev almistir. Ayrica Besiktas JK Denetim Kurulu
Uyeligi, Rafine Teknoloji ve MT Portfoy Yonetimi'nde
bagimsiz yonetim kurulu tiyelikleri yapmistir. Bayram, SPK
diizenlemeleri uyarinca bes ayn lisansa sahiptir.

2. Genel Miidiir
Emrah 6zbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nde lisans
egitimini  tamamladiktan  sonra,  Istanbul  Teknik
Universitesi’'nde ekonomi yiiksek lisansi ve Istanbul
Universitesi'nde finans doktorasi yapmistir. Ayrica Exeter
Universitesi’nde finans alaminda yiiksek lisans derecesi
almigtir.  Kariyerine 2001 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nda baglamig, denetim ve kurumsal yatinmeilar
dairelerinde kidemli denetgi ve uzman olarak 12 yil gérev
yapmustir. 2013 yihinda Boyner Grup’a katilarak i¢ denetim,
kurumsal risk y6netimi ve biitge-raporlama fonksiyonlarinda
yoneticilik goérevlerini iistlenmis olup 2018 yilindan 2024
yilina kadar Boyner Holding A.S.’de T¢ Denetim, Kurumsal
Risk Yonetimi ve Siirdiiriilebilirlik Direktorii olarak gérevini
ytriitmiigtiir. 2019 —2024 yillar arasinda UN Global Compact
Tiirkiye Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gérev almi

3. Dért yilhk yiiksekogrenim gormiis
sermayesi yatirnmlari konusunda en az bes yill
sahip personel

Omer Seyfeddin Sener
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ticaret ekosistemine katilarak, Tiirkiye'nin 6. biiyiik ahsveris
kuliibii olan netvarium.com'un kurucu ortaklari arasinda yer
almistir, Daha sonra Birlesik Arap Emirlikleri'nde benzer
gitigimlerini siirdiirmiis, dijital moda alanindaki deneyimini
bélgesel pazarlara tasimistir.

2017 yilindan itibaren pazaryeri (marketplace) kanallarinin
yiikseliginden faydalanarak dijitalden dogan moda markalari
kurmus, bu markalarin omni-channel (gok kanallr) biiylime
stratejilerini yoneten ekiplerin olusumuna &nciilitk etmistir.
Nielsen verilerine gore Tiirkiye'de parfiim kategorisinde raf
lideri konumunda bulunan Aqua di Polo ve Tiirkiye'nin en gok
satan saat markalarindan biri olan aym markanimn yani sira
Pierre Cardin Fragrance markalarinin da kurucusu olarak, bu
markalarin tiim sati ve biiylime siireglerini yonetmistir.

2023 yilindan bu yana, 020 Beauty girketinde Managing
Partner olarak gérev yapmakta; Panorama Professional ve
UCLA markalar ile Tiirkiye'nin seckin zincir magazalan ve
17 farkl iilkede faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi {iyelerine Fon'un
KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasilmasl miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
siirekli bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagiimasi
miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma pay:
karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore, I11-52.4 sayili Girigim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
varlik ve islemlerden olugan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal
varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere
her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacag anonim ortakliklarm kurulus, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfy yoneticiligine iligskin III-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag stzlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde
yonetilir.

Fon’un yatinim stratejisi, yatirim sinirlamalar: ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve saklanmasina, fon
malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay:r sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma paylarmnin alim
satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliklerine, portfoyiin degerlemesine, giris pe=cTiE
komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay sahiplerinden tahsiline ve ka
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma paylarinin fona iadesinin nakdi vega istjr:
devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon toplam gider oranina ve ydnetim ucret'e, gr'
st hilinsg
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ddemelerinden 6nce girisim sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna
iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirimcimnin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve
yapilan degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4, Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aqiklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren ilk ii¢ (3) aylik dénem,
ilk talep toplama dénemi (“ilk Talep Toplama Dénemi”) olarak belirlenmistir. ilk Talep Toplama
Dénemi igerisinde yatirimeilar tarafindan verilen katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde,
her bir katilma pay igin 1.000 TL tutarindaki Birim Pay Degeri iizerinden yerine getirilir. ilk Talep
Toplama Déneminden sonraki dénemde katilma payi alimina ve satimina esas teskil edecek birim pay
degeri her aymn son is giinii itibar1 ile ve bir takvimi y1l1 igerisinde on iki (12) kez hesaplanir ve s6z
konusu tarihleri takip eden besinci i giinii agiklanir.

Ancak yatirim komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya fon ihrag sézlesmesi iginde belirtilen satig
ydntemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi
amactyla veya temettii dagitimi ve erken dafitim kararlari verilmesi halinde, &zel fiyat raporu
hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amach bir referans/gosterge niteliginde fiyat hesaplanacak ve
agiklanacak olup, s6z konusu fiyat tizerinden fona iliskin alim-satim iglemi gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satistmn ve Fona fadesinin Istirak Payr Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satig1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu degere karsilik
gelen istirak payinin fona devredilmesi; katilma paylarinin fona iadesi ise fon ihrag stzlesmesinde
belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi veya katilma paylarina karsihik gelen istirak paylarinin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Istirak payi karsilig1 islemler Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma iliski Bilgi

Teblig hiikiimleri uyarinca, Kurucu nezdinde toplam beg (5) tiyeden olusan bir yatiim komitesi
olusturulur ve yatirum komitesinin ii¢ (3) tiyesi, Teblig’de belirtilen sartlar1 haiz olmak kaydiyla, Kurucu
tarafindan (“Daimi Uyeler”) ve diger iki (2) iiyesi ise A Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan aday
gosterilerek (“A Grubu Uyeler”) Kurucu tarafindan gorevlendirilir.

A Grubu Uyeler, ancak A Grubu Katilma Pay: Sahiplerinin talimat: ile Kurucu tarafindan gorevinden
alinabilir. A Grubu Uyeler’in vefat etmesi, istifa etmesi, gérevden alinmasi veya gorev siiresinin dolmas
sebebiyle iiyeligi bosalmasi halinde Kurucu; yatirimeilarin gésterecegi yeni adayin yatirim komitesine
atanmasini saglar.

Yatirim komitesi, Teblig hiikiimleri dogrultusunda fona ait is ve islemler gerektirdikge toplanir.

Yatirim komitesi; en az iki (2) Daimi Uye ve en az bir (1) A Grubu Uye’nin toplantida hazir bulunmas:
kosuluyla, toplam iiye sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve yatirim komitesi kararlari, en az iki (2) Daimi
Uye ile A Grubu Uyeler’den en az birinin olumlu oy kullanmasi kosuluyla, toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile alinir.

Fon Portféyii’ne girisim sermayesi yatmml yapt[maSI Fon Portf"oyﬁ ndeki g:rlgun Sg8

Portfdyii’'ndeki girisim sirketlerinde Fon adina yonetim kurulu iiyesi atanmasi ve girigi
genel kurullarinda Fon’u temsil edecek kisinin belirlenmesi ile ilgili islemler ile kar d
Erken Dagitim islemleri igin Yatirim komitesi karari alinmasi zorunludur. !
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ihrag belgesinde belirtilen toplanti ve karar nisaplarina uygun sekilde karar alinamamasi halinde Daimi
Uyeler, A Grubu Uyeler’in toplantiya katilimi ve/veya olumlu oyuna ihtiyag olmaksizin, sermaye
piyasasi mevzuatina veya yetkili resmi makam kararlarina uyum saglanmasi amaciyla alinmasi gereken
kararlara karar vermeye yetkilidir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iliskin hi[gi]ere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme

8. Semsiye Fon ictﬁzﬂgii, Ihrac Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sézlegmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

ihraqt;l
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani / Genel Mildiir
\l\?imrah Ozbay
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