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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri itibariyla Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR No 30.09.2026 31.12.2025
Dénen Varhklar 8.343.188.300 8.710.538.792
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 285.762.067 1.044.218.010
Ticari Alacaklar 6 271.185.009 333.400.139
- Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 264.000.000 328.197.452

- Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.185.009 5.202.687

Diger Alacaklar 22.830.674 34.489.781
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 20.100.000 -

- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.730.674 34.489.781

Stoklar 7 7.163.863.509 7.167.853.003
Pesin Odenmis Giderler 515.640.828 39.123.122
Cari Dénem Vergisi {le Tlgili Varliklar - 26.894
Diger Dénen Varliklar 83.906.213 91.427.843
Duran Varhklar 10.459.974.703 10.141.956.045
Finansal Yatirimlar 8 2.343.045.016 2.343.045.016
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 9 7.741.511.230 7.573.417.273
Maddi Duran Varliklar 10 360.091.591 225.311.186
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 244.474 182.570
Pesin Odenmis Giderler 15.082.392 -
Toplam Varhklar 18.803.163.003 18.852.494.837
KAYNAKLAR 30.09.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 245.972.855 900.848.858
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 410.713 401.942.621
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 23.831.068 72.574.226
Ticari Borglar 6 151.277.944 251.166.323
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.668.728 961.838
Diger Borglar - 35.248.831
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 4 - 31.837.675

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar - 3.411.156

Ertelenmis Gelirler 5.692.807 12.543.969
Dénem Kari Vergi Yiikiimliligi 18 22.504.465 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 34.140.000 72.551.528
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.447.130 53.859.522
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.840.145.196 2.089.505.763
Uzun Vadeli Borglanmalar 100.000.000 7.484.281
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.026.601 850.018
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.026.601 850.018

Ertelenmis Vergi Yikimliligi 18 2.739.118.595 2.081.171.464
Ozkaynaklar 12 15.717.044.952 15.862.140.216
Odenmis Sermaye 545.854.435 545.854.435

Sermaye Diizeltme Farklar
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler/(iskontolar) (+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger

1.893.713.286
(1.260.297.047)
4.086.267.852

1.893.713.286
(1.265.822.262)
4.080.614.153

Kapsamli Gelirler veya Giderler 60.560.095 60.409.420
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artislari/Azalislar 60.857.620 60.857.620
- Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olciim Kazang/(Kayiplart) (297.525) (448.200)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar)
Net Donem Kari/(Zarar)

1.492.980.664
9.054.390.520
(156.424.853)

1.498.505.879
9.584.518.029
(535.652.724)

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

18.803.163.003

18.852.494.837

[zleyen dipnotlar, 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakh@ Anonim Sirketi
30 Eyliil 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemlerine Ait Ozet Kar veya Zarar Tablosu

ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nm (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
KAR VEYA ZARAR Dipnot 01.01.2026 01.01.2025 01.07.2026 01.07.2025
TABLOSU No 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Hasilat 13 762.871.876 795.238.318 288.506.298 270.160.082
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (199.366.149)  (305.130.648) (73.613.876) (94.350.225)
Briit Kar/(Zarar) 563.505.727 490.107.670 214.892.422 175.809.857
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (55.547.144) (20.399.602) (10.688.771) (7.253.212)
Pazarlama Giderleri (-) 14 (18.919.366) (21.448.329) (7.472.611) (10.074.185)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25.632.263 442.403 21.041.390 142.457
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler (-) (5.419) (14.044.331) (1.691) (7.981)
Esas Faaliyet Kiry/(Zarari) 514.666.061 434.657.811 217.770.739 158.616.936
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15 239.670.284 134.441.646 (7.978.783) 99.369.395
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 15 (9.930.592) (77.343.728) (6.491.313) (14.268.654)
Faaliyet Kéri/(Zarari) 744.405.753 491.755.729 203.300.643 243.717.677
Finansman Gelirleri 16 6.858.178 10.237.679 434.133 1.958.034
Finansman Giderleri (-) 16 (46.890.441) (226.561) (5.886.360) (36.064)
Net Parasal Pozisyon
Kazanclari/(Kayiplari) 17 240.329.422  (314.796.731) 42.477.050  (130.149.153)
Vergi Oncesi Kéry/(Zarari) 944.702.912 186.970.116 240.325.466 115.490.494
Vergi Gelir/(Gideri) (1.101.127.765)  (267.053.782)  (285.565.147)  (104.647.091)
Dénemin Vergi Gideri (-) 18 (41.219.391) (36.436.150) (41.219.391) (12.264.791)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 18 (1.059.908.374)  (230.617.632)  (244.345.756) (92.382.300)
Doénem Net Kar1/(Zarari) (156.424.853) (80.083.666) (45.239.681) 10.843.403
Pay Bagina Kayip/Kazang (TL) 19 0,29) 0,27) (0,08) 0,04
01.01.2026 01.01.2025 01.07.2026 01.07.2025
DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Doénem Net Kary/(Zarari) (156.424.853) (80.083.666) (45.239.681) 10.843.403
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar 150.675 420.760 (8.152) (70.824)
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglari/Kayiplari 215.250 234.211 (11.646) (101.175)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak Diger Kapsaml Gelir
Kalemlerine Iliskin Vergi Gelir/Gideri (64.575) 186.549 3.494 30.351
Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglar: (Kayiplari), Vergi Etkisi (64.575) 186.549 3.494 30.351
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) 150.675 420.760 (8.152) (70.824)
Toplam Kapsamh Gelir (156.274.178) (79.662.906) (45.247.833) 10.772.579

[zleyen dipnotlar, 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemlerine Ait Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar/(Zararlar)

MDYV Yeniden Tanimlanmis
" . Sermaye ; . Degerleme ve Fayda Planlar1  _, Gegmis Yillar ~ Net Dénem
ggremn:lles Diizeltme I;?IIHISZ?Q Gle);l 1;1;1‘211)115 Olgtim Kazang/ Yeniden K?g;ﬁ;zgilan Kar/ Kary/ Toplam
Y Farklari ! yiar - (Kayplarr) Olgiim Kazang/ $ (Zararlar1) (Zarari)
Yedekler
(Kay1plari)
01 Ocak 2025 293.700.000  1.832.396.353 4.080.614.153 (1.008.759.133) - (856.041)  1.109.357.512 3.436.091.341 (526.793.728)  9.215.750.457
Transferler - - - - - - - (526.793.728) 526.793.728 -
Paylarin Geri Alim
Islemleri Dolayisiyla
Meydana Gelen - - - (257.063.129) - - 257.063.129 (257.063.129) - (257.063.129)
Artis/(Azalis)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - 420.760 - - (80.083.666) (79.662.906)
30 Eyliil 2025 293.700.000  1.832.396.353 4.080.614.153 (1.265.822.262) - (435.281)  1.366.420.641 2.652.234.484  (80.083.666)  8.879.024.422
01 Ocak 2026 545.854.435  1.893.713.286 4.080.614.153 (1.265.822.262) 60.857.620 (448.200)  1.498.505.879 9.584.518.029 (535.652.724) 15.862.140.216
Transferler - - - - - - - (535.652.724) 535.652.724 -
Paylarin Geri Alm
Islemleri Dolayisiyla - - 5.653.699 5.525.215 - - (5525215) 5525215 - 11.178.914
Meydana Gelen
Artig/(Azalig)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - 150.675 - - (156.424.853)  (156.274.178)
30 Eyliil 2026 545.854.435  1.893.713.286 4.086.267.852 (1.260.297.047) 60.857.620 (297.525)  1.492.980.664 9.054.390.520 (156.424.853) 15.717.044.952

Izleyen dipnotlar, &zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakh@ Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemlerine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Dipnot 01.01.2026 01.01.2025
No 30.09.2026 30.09.2025
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar 94.709.761 388.469.760
Dénem Kéri/(Zarari) (156.424.853) (80.083.666)
Dénem Net Kar1/(Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; 894.188.437 543.968.304
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 10,11 7.625.846 2.997.644
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler - 14.027.072
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler (23.877.148) (15.764)
Faiz Gelirleri ve (Giderleri) ile Ilgili Diizeltmeler 15,16 26.128.439 (27.016.827)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/(Kazanglar) {le ilgili Diizeltmeler 15 - 63.075.074
Vergi Geliri/(Gideri) 18 1.101.127.765 267.053.782
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar/(Kazanglar) le
flgili Diizeltmeler 9.930.592 65.514.414
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili Diizeltmeler (226.747.057) 158.332.909
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (626.794.464) (53.541.260)
Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 4,6 62.215.130 4.895.766
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 11.659.107 (82.847.411)
Stoklardaki Azahslar/(Artislar) {le Ilgili Diizeltmeler 7 3.989.494 242.388.575
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis) (491.600.098) (254.818.595)
Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6 (99.888.379) 10.590.667
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis) 701.356 224.841
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (35.248.831) 2.451.686
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalis) (6.851.162) 7.487.788
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (71.771.081) 16.085.423
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 110.969.120 410.343.378
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsanminda Yapilan Odemeler - (460.241)
Vergi ladeleri/(Odemeleri) (16.259.359) (21.413.377)
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (306.761.416) 16.409.302
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 12.173.267 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 10,11 (164.572.014) (1.710.384)
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 9 - 8.436.570
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 (168.093.957) (6.761.338)
Alinan Faiz 15 13.731.288 16.444.454
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (342.148.785) (246.985.491)
Isletmenin Kendi Paylarimi ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarii Almasiyla Ilgili
Nakit Cikiglart - (257.063.129)
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarmi Satmasindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri 11.178.914 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 100.000.000 -
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (414.814.167) -
Odenen Faiz 16 (45.782.423) (160.041)
Alinan Faiz 16 6.858.178 10.237.679
Diger Nakit Girigleri/(Cikiglart) 410.713 -
Yabanci Para Cevrim Farklarin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (554.200.440) 157.893.571
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi (A+B+C) - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (554.200.440) 157.893.571
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5 1.044.218.010 1.228.571.651
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine {liskin Enflasyon Etkisi (204.255.503) (249.080.549)
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5 285.762.067 1.137.384.673

Izleyen dipnotlar, 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait A¢iklayict Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi, 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu insaat Anonim
Sirketi adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim
Sirketi” “Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniismistiir. Gayrimenkul yatirim
ortakligimin doniisiimiinde yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
29 Aralik 2022 tarihinde tescil edilerek 30 Aralik 2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu
esas sOzlesme degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” iinvam ile

faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglart ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin

verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket, Torbali Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in yasal merkezi ve sube adresleri agagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/iZMIR

Halkapmar Sube Adresi: Halkapmar Mahallesi, Pakistan Bulvari, No: 19/12 Kat:32, Daire:3201
Konak/IZMIR

Sirket’in bilanco tarihi itibariyla calisan personel sayis1 15°dir (31 Aralik 2025: 7 kisi).

Yonetim Kurulu’nun 11.11.2025 tarihli karar1 dogrultusunda Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin
(Anadolu Gayrimenkul) tiim aktif ve pasifleri ile birlikte bir kiil halinde Adra Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle gerceklestirilen birlesme islemi neticesinde sirkete
252.154.435 TL nominal degerde sermaye artirnmi gerceklestirilmistir. Adra Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.min, Anadolu Gayrimenkul Yatinm A.S.'yi devralmasi suretiyle gergeklesen birlesme
islemine iliskin pay dagitimi sonrasi Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 545.854.435 adet hisse

senedinden olusmaktadir.

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

30.09.2026 31.12.2025
Pay Pay
Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 80.604.001 %14,77 187.404.304 %34,33
Cengiz OKULLU - - 75.950.131 %13,91
Adra Holding A.S. 350.000.000 %64,12 200.000.000 %36,64

Azimut Portfoy CO Hisse Senedi Serbest Ozel Fon 25.000.000 %4,58 - -

Deniz Portfoy CC Hisse Senedi Serbest Ozel Fon 24.305.000 %4,45 - -
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (Geri

Alinan Paylar) 23.835.000 %4,37 24.000.000 %4,40
Halka Acik Hisseler (*) 42.110.434 %7,71 58.500.000 %10,72
Odenmis Sermaye 545.854.435 %100 545.854.435 %100



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

(*) Sirket geri alim programi kapsaminda 30 Eyliil 2026 itibariyle 23.835.000 TL (%4,37) hissesine
sahiptir (31 Aralik 2025: 24.000.000 TL (%4,40).

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmis sermayesi 545.854.435 TL olup, cikarilmis sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu hamiline
501.854.435 adet pay karsiligi 501.854.435 TL’den olusmaktadir. A grubu paylarin yénetim kurulu
iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 iiyeden olusmasi halinde 3
yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi durumunda 4 yonetim kurulu liyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. Sirket’in kayith

sermaye tavani 1.100.000.000 TL’dir (31 Aralik 2025: 1.100.000.000 TL).

Sirket’in B Grubu hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 42.110.434 adet olup halka
aciklik oran1 %7.71 dir.

Ozet Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Ozet finansal tablolar, 4 Kasim 2026 tarihinde Sirket Yénetim Kurulu tarafindan yayimlanmak iizere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

NOT 2- OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in 6zet finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.
TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere

paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde

belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara hesap donemine iliskin 6zet finansal tablolarin1 TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2025

tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.
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Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yaymmlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi”ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak

suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS
29 (“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS
29 sartlar1, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan
mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiclinden sunulmasini ve daha dnceki
donemlerdeki olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29
uygulamasin1 gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’ asan i¢ yillik bilesik
enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan

Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsayi kullanilarak yapilmistir.

30 Eylil 2026, 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2025 donemlerine ait finansal tablolarin diizeltilmesinde

kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30.09.2026 137,23 1,0000
30.09.2025 105,78 1,2973
31.12.2025 110,39 1,2432

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana

unsurlar1 asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma
giicii ile, dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma

giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri

uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.
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- Gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik
satig kari/(zarar1)) kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilari kullanilarak
diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/(zarar1) kalemleri ise diizeltme

katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmustir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢glim birimi cinsinden

ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kaybi1 hesabina kaydedilmistir.
Karsilastirmali Rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan Ol¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan dl¢iim

birimi cinsinden sunulur.
Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket’in 6zet finansal tablolar faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gegerli para birimi olan ve 6zet finansal tablolar igin

sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Sirket, 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikkler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin

yerine getirilmesinin es zamanl gerceklestirme niyetinin olmast durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlari iizerinden Tiirk
Lirast’na cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki

geliri veya gideri olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmigtir. Donem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir;
USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.09.2026 48,9303 49,0184 55,5567 55,6568
31.12.2025 42,8457 42,9229 50,2859 50,3765
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Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 30 Eyliil 2026 donemine
ait ozet finansal tablolar1 onceki donemle (31 Aralik 2025) karsilagtirmali olarak hazirlanmigtir. Cari
donem finansal tablolarmin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli

goriildigiinde yeniden siniflandirilabilir.

Sirket’in 31.12.2025 tarihli finansal durum tablosunda diger alacaklar ve donem kar1 vergi yiikiimliiliigi,
30.06.2026 tarihli kar veya zarar tablosunda ise finansman gelirleri, yatirim faaliyetlerinden gelir/gider ve

esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemleri yeniden siniflandirilmistir.
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve

degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
-TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarm Siniflandirilmasi ve Olgiimii
- TFRS’lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler
S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.
b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarmm onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarii etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligma Yaptig
Varlik Satislar1 veya Katkilar Sirket s6z konusu degisikligin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini

aldiktan sonra degerlendirecektir.
- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi S6z konusu standart, Sirket icin gegerli degildir.

- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama Standardi S6z konusu standardin

Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Baglh Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi
S6z konusu standart, Sirket icin gecerli degildir.

- TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim S6z konusu

standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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- TMS 28 Degisiklikleri — Istirak ve Is Ortakliklarina Yénelik Gergege Uygun Deger Opsiyonu

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK

tarafindan yaymlanmamis degisiklikler:

Asagida belirtilen UFRS 20 Standardi UMSK tarafindan yayimnlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

- UFRS 20 — Diizenlemeye Dayali Varliklar ve Diizenlemeye Dayali Yiikiimliiliikler Standardi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki

muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil ig¢erisinde muhasebe tahminlerinde

onemli bir degisikligi olmamgtir.
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi”nin, “konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliliigii bulunan yatirnm ortakliklari, yillik ve
ara donem konsolide finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara donem bireysel finansal tablolarini da

hazirlamakla yiikiimlidiirler” hilkkmii uyarinca hazirlanmistir.

Bireysel finansal tablolarda, Sirket’in sahip oldugu bagl ortakliklar, miisterek faaliyet, istirakler ve
miisterek yoOnetime tabi ortakliklar konsolide edilmemis ve TMS 27 “Bireysel Finansal Tablolar
Standart1” uyarinca finansal yatirimlar olarak ve elde etme maliyetlerinden varsa deger diisiikliigii

karsilig1 diisiilerek bireysel finansal tablolara yansitilmistir.

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait 6zet finansal tablolar, ara dénem
finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, 30
Eyliil 2026 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar1 hazirlanirken
kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar igerisinde detayli
olarak aciklanan muhasebe politikalar1 ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem &zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte

degerlendirilmelidir.
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NOT 3- iSLETME BiRLESMELERI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: II, No 23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102
sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
cergevesinde Anadolu Gayrimenkul Yatirnrm A.S.’nin tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde

devrolmak suretiyle Adra GYO A.S. ile birlesmesine karar vermistir.

11 Kasim 2025 tarihinde hazirlanan duyuru metni, birlesme s6zlesmesi, birlesme raporu ve uzman kurulus
raporu KAP’ta (Kamuyu Aydinlatma Platformu) kamuoyu ile paylasilarak, birlesme islemleri i¢in SPK’ya

miiracaat etmis olup, 25 Kasim 2025 tarihinde onay almstir.

So6zlesmeye konu birlesme isleminde taraflarin birlesmesi, Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin Adra
GYO A.S.’ye katilmasi ve bu surette Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tasfiyesiz infisah1 suretiyle
olacagindan, Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tiim aktif ve pasiflerinin bir kiil halinde Adra GYO
A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle gerceklesmistir. Birlesme islemi sonucunda Sirket’e 252.154.435 TL
nominal degerde sermaye artirimi gergeklestirilmistir. Bu kapsamda devrolan Anadolu Gayrimenkul
Yatirim A.S.’nin tiim aktif ve pasifi bilango kalemlerine eklenmis, gelir tablosu kalemlerinin etkisi ise

Ozkaynaklar altinda ge¢mis y1l kér/(zararlar1) kalemi altinda raporlanmistir.
NOT 4- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yonetim kurulu ve {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar tutar1 2.967.178
TL’dir (31 Aralik 2025: 3.291.154 TL®, 30 Eyliil 2025: 2.505.296 TL®). ®sunum endeksleri ile ifade

edilmistir.
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Batiege Insaat A.S. 264.000.000 328.197.452
Toplam 264.000.000 328.197.452
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. 20.100.000 -
Toplam 20.100.000 -
iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 30.09.2026 31.12.2025
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. - 31.837.675
Toplam - 31.837.675
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1 Ocak-30 Eylil 2026 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2025 donemlerine ait iligkili taraflarla gergeklesen gelir

detaylarina agagida yer verilmistir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
) Finansman Finansman
Iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri Gelirleri
Yahya Gida A.S. - 1.489.280
Tukas Gida San. ve Tic. A.S. 6.039.245 -
Cem Zeytin A.S. - 1.579.765
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. - 2.823.819
Toplam 6.039.245 5.892.864

1 Ocak-30 Eyliil 2026 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2025

detaylarina agagida yer verilmistir;

donemlerine

ait iligkili taraflarla gergeklesen gider

01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
. Kira Diger Finansman Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler Giderleri Giderler Giderleri Giderleri Giderler
Anadolu Gayrimenkul Yat. A.S. - - - - -
Cem Zeytin A.S. - - (4.775.668) - -
Natiirel Frozen Gida A.S. - (4.269.001) - - -
Adra Holding A.S. - (9.728.959) - - (1.345.718)
Tukag Gida Sanayi ve Tic. A.S. (583.738) - - (511.582) (839.332)
Toplam (583.738)  (13.997.960) (4.775.668) (511.582) (2.185.050)
(19.357.366) (2.696.632)
NOT 5- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagida belirtilmistir;
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.09.2026 31.12.2025
Bankalar 3.057.567 43.750.346
-Vadesiz Mevduat 3.057.567 43.750.346
Diger Menkul Kiymetler (*) 282.704.500 1.000.467.664
Toplam 285.762.067 1.044.218.010

Sirket’in, banka mevduatlar1 icerisinde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:

Bulunmamaktadir).

(*) Diger menkul kiymetler likit fonlar ve hisse senetlerinden olugmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;

Diger Hazir Degerler 30.09.2026 31.12.2025
Hisse Senedi A - 316.076.523
Hisse Senedi B 282.704.500  484.240.422
Fon A - 200.150.719
Toplam 282.704.500 1.000.467.664
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NOT 6- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklari agagida belirtilmistir;

Ticari Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Alicilar 7.185.009 5.202.687
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 4) 264.000.000 328.197.452
Toplam 271.185.009  333.400.139
Sirket’in ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir;

Ticari Alacaklar Vade Dagilimi 30.09.2026 31.12.2025
0-3Ay 7.185.009 5.202.687
3-12 Ay 264.000.000  328.197.452
Toplam 271.185.009  333.400.139
Sirket’in siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Sirket’in ticari borglar1 asagida belirtilmistir;

Ticari Borg¢lar 30.09.2026 31.12.2025
Saticilar 45.122.920 2.252.969
Bor¢ Senetleri 105.930.661 248.634.433
Diger Ticari Borglar 224.363 278.921
Toplam 151.277.944  251.166.323
Sirket’in ticari bor¢larmin vade yapisi asagida belirtilmistir;

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi 30.09.2026 31.12.2025
0-3Ay 77.047.283 114.417.385
3-12 Ay 74.230.661 136.748.938
Toplam 151.277.944  251.166.323
NOT 7- STOKLAR

Stoklar 30.09.2026 31.12.2025
[lk Madde ve Malzeme 6.397.205.883  6.405.132.736
Yar1 Mamuller Uretim 248.009.468 77.981.736
Mamuller 537.739.814 703.830.187
Stok Deger Diigiikliigii (-) (19.091.656)  (19.091.656)
Toplam 7.163.863.509 7.167.853.003

13



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

Sirket’in stoklarinin detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar 30.09.2026 31.12.2025
Arsa Stoklar 6.397.205.883  6.405.132.736
Sehzadeler 931 Ada 13 ve 933 Ada 8 Parsel Arsasi 278.015.063 281.308.454
Altinoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 294.032.242 294.032.242
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 413.074.119 413.074.119
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 21.002.658 21.002.658
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 1.944.084 1.944.084
Yoloren 1835 Parsel Arsasi 251.659.482 251.641.356
Turgutlu Yedi Eyliil Arsasi 286.312.632 276.367.712
Manisa Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel 1.052.274.228 1.035.935.731
[zmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel 127.373.434 127.373.434
Adra Karsiyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 469.792.118 482.514.631
Adra Karsiyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 631.368.900 636.623.709
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 538.750.404 545.019.511
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 1.098.225.059 1.104.913.635
Adra Karsiyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 300.229.348 300.229.348
Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevkii 22359 Ada, 2.Parsel 618.962.247 618.962.247
Urla -159 Ada 3 Parsel L17a-23a-3 Pafta 14.189.865 14.189.865
Stok Deger Diisiikliigii (19.091.656) (19.091.656)
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi (1.117.373) (1.117.373)
[zmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel (17.974.283) (17.974.283)
Arsa Yar1 Mamul 248.009.468 77.981.736
Adra Karsiyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 43.955.220 14.449.660
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 57.067.286 8.954.756
Adra Karsiyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 36.154.006 19.319.815
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 110.779.921 35.204.470
Adra Karsiyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 53.035 53.035
Tamamlanan Konut Projeleri 537.739.814 703.830.187
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 190.073.467 196.450.352
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 39.471.282 42.561.415
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 162.500.550 293.542.552
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 145.694.515 171.275.868

Toplam

Arsa Stoklan

7.163.863.509

7.167.853.003

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, Mimar Sinan

Bulvari adresindeki yiiz 6l¢iimii 26.543,09 m? olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 931 Ada 13

Parsel). Sirket ilgili arsay1r 17 Temmuz 2023 tarihinde satin almistir. Parsel tizerinde her biri 2 bodrum,

zemin ve 12 normal kat olmak iizere toplam 15’er katli A, B ve C blok olmak tizere 3 blok ile sosyal tesis,

havuz ve 2 adet giivenlik kuliibesi binalarinin yapilmasi planlanmistir. A blokta 180 adet mesken ve 6 adet

is yeri; B blokta 276 adet mesken ve 8 adet is yeri, C blokta 182 adet mesken olmak {izere toplam 652 adet

bagimsiz boliim bulunmasi planlanmigtir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel
Arsast’nin pazar yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV harig¢ 1.893.736.594 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir) (degerlemeye
konu parseller iizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin
bugiinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV hari¢ 5.588.058.891 TL (sunum endeksi ile ifade
edilmistir) olarak hesaplanmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlarnn incelendiginde {izerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, 4755 sokak

adresindeki yiiz 6l¢iimii 4.072,91 m? olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel).
Sirket ilgili arsay1 18 Temmuz 2023 tarihinde satin almistir. Parsel iizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 11
normal kat olmak iizere toplam 14 kath bina yapilmasi planlanmigtir. Binada 183 adet mesken ve 10 adet is

yeri olmak {izere toplam 193 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmaistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel
Arsasi’nin pazar yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimi yontemlerine deger verilmesi uygun goriillmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 315.890.048 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir) (degerlemeye
konu parseller {lizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin
bugiinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV hari¢ 643.963.183 TL (sunum endeksi ile ifade edilmistir)
olarak hesaplanmistir). Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bélgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, Izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugsmaktadir (Altmoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altmoluk 493 Ada 1 Parsel). Imar durumunun netlesmesinin akabinde Narli
bolgesindeki 17.000 m? yiizélgiimlii insaat alam ile 13.000 m? yiizolgiimlii satilabilir alanda 200 adet
miistakil villa olmak iizere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24 Subat 2022

tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore, ilgili Narli Bolgesindeki arsalarin
pazar yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.458.129.066 TL’dir (sunum endeksi ile
ifade edilmistir). Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren Mahallesi, Izmir Canakkale yolu 1835 parsel metro market karsis

Edremit, Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 28 Kasim 2022 tarihinde

satin almistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835 Parsel Arsasi’nin
pazar yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 360.519.928 TL’dir (sunum endeksi ile ifade
edilmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin almistir. Parsel
iizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak {izere toplam 10’ar kath A, B, C, D, E, F, G, H, I ve
J blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi binas1 yapilmasi planlanmistir. Binada A, B, C,
D, E, F ve G bloklarinin her birinde 45 adet konut; H blokta 128 adet konut ve 4 adet is yeri, I blokta 124

adet konut, J blokta 141 adet konut olmak iizere toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin Pazar yaklagimi, maliyet
yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 861.095.633 TL dir
(sunum endeksi ile ifade edilmistir) (degerlemeye konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan
projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV hari¢
1.480.555.892 TL (sunum endeksi ile ifade edilmistir) olarak hesaplanmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlar
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallesi Mimar Sinan Caddesi Yunusemre Manisa

adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket arsay1 26.08.2023
tarihinde satin almistir. Parsel {izerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina
planlanmigtir. Onayli mimari projesine gore binanin 3. bodrum katinda otopark ve teknik alanlar, 2.
bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1. bodrum katinda otopark ve 2 adet magaza,
zemin katinda bina girigi 4 adet restoran ve 5 adet magaza, normal katlarinda ise 174 adet ofis olmak {izere

toplam 187 adet boliim planlanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin pazar yaklasimi ve gelir
indirgeme yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV harig 1.598.573.956 TL’dir (sunum endeksi
ile ifade edilmistir) (degerlemeye konu parsel {izerindeki ruhsatlardan hareketle ve piyasa sartlarina iligkin
kabuller ile Sirket’in tasarrufu dogrultusunda proje tamamlandiginda {initelerin satilacagi kabuliiyle
hesaplanan projenin net bugiinkii degeri KDV hari¢ 2.353.324.912 TL (sunum endeksi ile ifade edilmistir)
olarak hesaplanmistir). Tasginmazlarin tapu kayitlart incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Torbali 234 Ada 2 Parsel Arsasi: Caybasi mahallesi, 234 Ada 2 Parselde konumlu 1 adet arsadan

olugsmaktadir. Sirket arsay1 31 Ekim 2023 tarihinde satin almigtir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin pazar yaklasimi ve gelir
yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 109.399.151 TL’dir (sunum endeksi ile ifade
edilmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Bornova 22359 Ada 2 Parsel Arsa:

Doganlar Mahallesi, Ankara Caddesi, 22359 Ada, 2 Parsel Bornova/ IZMIR konumunda bulunan arsa
30.484,18 m? ‘dir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore tasinmazin pazar
yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.917.593.068 TL’dir (sunum endeksi ile ifade

edilmistir). Tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Urla 159 Ada 3 Parsel Zeytin Agach Tarla:

Zeytinler Koyii, Tatar Mevki, 159 Ada 3 Parsel Urla/ IZMIR konumunda bulunan 9.008,98 m? yiizol¢iimii
biiyiikliigline sahip zeytin agaclh tarla. Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore
taginmazin pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 18.647.583 TL’dir (sunum

endeksi ile ifade edilmistir).
Devam Eden Projeler

Adra Karsiyaka Projesi

Izmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 25051 Ada 1 Parselde kayitl 18.822,13 m? yiizolgiimlii,
26940 Ada 1 Parselde kayith 51.542,00 m? yiizolgiimli, 26941 Ada 1 Parselde kayithh 26.726,89 m?
ylizolgiimlii, 26943 Ada 1 Parselde kayith 22.806,42 m? yiiz6l¢iimlii ve “Arsa” nitelikli parseller.

4 adet arsa toplam 119.897,44 m? yiizdl¢liimiine sahiptir. Konu taginmazin degerinin tespitinde Pazar
yaklagimi ve gelir yaklasimi kullanilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore
tasinmazin degeri KDV hari¢ 5.969.308.715 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir).

Izmir 1li, Karstyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 25032 Ada 1 Parsel’ de kayith 12.278,57m? yiizdlgiimlii
“Arsa” nitelikli taginmazin ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikkiimlerince Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore tasinmazin

degeri KDV hari¢ 534.253.239 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir).

17



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Tamamlanan Konut Projeleri

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07 Ocak 2020 tarihinde Balikesir 1li, Edremit flgesi, Altoluk

Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m?’lik arsa alan1 icerisinde Tasinmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa icinde tamami 16 blok 157 bagimsiz bolimden olusan ADRA sitesi igindeki farkli bloklardaki 128
bagimsiz bolimdiir. Projenin 6n satiglar1 27 Eyliil 2021 tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olusmakta
olup 158 daireden olugsmaktadir. Proje 29 Aralik 2021 tarihinde tamamlanmaistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore 24 bagimsiz boliim taginmazin pazar
yaklagimi ve gelir yaklagimi1 yontemlerine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 643.393.810
TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir). Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06 Subat 2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,

Altinoluk Mahallesi’nde 10.903,51 m*’lik arsa alan1 icerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat
alam1 31.542 m?’dir. Projenin yapi ruhsati 04 Agustos 2021 tarihinde alinmistir. Projenin &n satislari
30.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup 158 daire ve 98 igyerinden olusmaktadir.

Proje 30 Kasim 2022 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmazin pazar yaklasimi ve
gelir yaklasimi1 yontemlerine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 147.483.730 TL’dir
(sunum endeksi ile ifade edilmistir). Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01 Ekim 2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit fl¢esi, Altmoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m*’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam ingaat alan1 28.633 m*’dir. Projenin 01 Ekim 2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten
itibaren insaat ¢alismalar1 baslamistir. 22 Haziran 2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan
olugmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve isyerinden olugmaktadir. Proje 30 Aralik 2022 tarihinde

tamamlanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin pazar yaklagimi ve
gelir yaklasimi yontemlerine gore goére belirledigi degeri KDV hari¢ 961.039.216 TL’dir (sunum endeksi
ile ifade edilmistir). Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli Olgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11 Agustos 2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,

Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m?’lik arsa alam igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alani
9.728 m*’dir. Projenin 11 Agustos 2020 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat
caligmalar1 baglamistir. 14 Nisan 2022 tarihinde yap1 ruhsati alinmustir. Proje 3 bloktan olugsmakta olup 40
daire ve 1 igyerinden olusmaktadir. Proje 30 Aralik 2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet

is yeri kiraya verilerek yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmstir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin Pazar yaklagimi ve
gelir yaklagimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 324.443.072 TL’dir (sunum endeksi ile
ifade edilmistir). Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

NOT 8- FINANSAL YATIRIMLAR

Sahiplik Orani Sahiplik Oram
(%) 30.09.2026 (%) 31.12.2025
Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. 100 2.343.045.016 100 2.343.045.016
Toplam 2.343.045.016 2.343.045.016

Sirket, 10 Ocak 2024 tarihli sézlesmeye gore Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi’nin
%100’1inii bagl ortaklik olarak satin almistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait A¢iklayict Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmistir;

Yatirnm Amach

Gayrimenkuller 01.01.2026 Girisler Cikislar Deger Artisi 30.09.2026
Arazi ve Arsalar 5.441.986.161 - - - 5.441.986.161
Binalar 1.855.123.666 1.807.061 - - 1.856.930.727
Yapilmakta Olan
Yatirimlar 276.307.446 166.286.896 - - 442.594.342
Toplam 7.573.417.273 168.093.957 - - 7.741.511.230
Yatirom Amach Birlesme
Gayrimenkuller 01.01.2025 Girisler Cikislar Etkisi  Deger Artisi 31.12.2025
Arazi ve Arsalar 1.859.027.080 - (44.370.591) 3.700.923.541 (73.593.869)  5.441.986.161
Binalar 775.640.646  6.761.337 (29.580.394) 1.191.108.117  (88.806.040) 1.855.123.666
Yapilmakta Olan
Yatirimlar - - - 276.307.446 - 276.307.446
Toplam 2.634.667.726  6.761.337 (73.950.985) 5.168.339.104 (162.399.909) 7.573.417.273
Kullanim 30.09.2026
Amaci Arsa Pay1  Bina Degeri Toplam
Torbali Alisveris Merkezi Kira Geliri 572.480.783 279.713.738 852.194.521
Balikesir Alisveris Merkezi Kira Geliri 1.168.581.837 290.902.287  1.459.484.124
Edremit 677 Ada 16 Parsel Igyeri Kira Geliri - 93.399.525 93.399.525
Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12
Parsel Kira Geliri ~ 3.700.923.541 1.635.509.519  5.336.433.060
Toplam 5.441.986.161 2.299.525.069  7.741.511.230
Kullanim 31.12.2025
Amaci Arsa Pay1  Bina Degeri Toplam
Torbal1 Alisveris Merkezi Kira Geliri 572.480.783 279.713.738 852.194.521
Balikesir Aligveris Merkezi Kira Geliri 1.168.581.837 290.902.287  1.459.484.124
Edremit 677 Ada 16 Parsel Isyeri Kira Geliri - 93.399.525 93.399.525
Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12
Parsel Kira Geliri 3.700.923.541 1.467.415.562  5.168.339.103
Toplam 5.441.986.161 2.131.431.112  7.573.417.273

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerlerle raporlamaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli
degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri 7.573.417.273 TL’dir (sunum endeksi
ile ifade edilmistir). Taginmazlarin degerlemesinde maliyet yaklagimi, gelir yaklagimi ve pazar yaklagimi
yontemleri artislari/(azalhislarl) yatinm faaliyetlerinden gelir/(gider) olarak

uygulanmigtir. Deger

raporlanmustir.

Torbali_Alisveris Merkezi: Izmir ili, Torbali flgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayitl.

“Algveris Merkezi ve Arsas1" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizél¢iimii 20.069 m? arsanin tamanmu Sirket’e

aittir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmazin maliyet yaklagimi,
gelir yaklasimi ve pazar yaklasimi yontemlerine gére uyumlastirmig olarak belirledigi degeri KDV harig
852.194.521 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde
izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli dl¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi bulunmamaktadir. Tasinmaz 25 Kasim 2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmig olup,
aligveris merkezinin tamami 25 Kasim 2020 baslangic tarihli 5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye kiraya

verilmig olup siire ek protokolle uzatilmistir.

Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel: Sekerpinar Mahallesi Cayirova Kocaeli adresinde yer alan 182

Ada 12 Parsel 111.714,31 m2 yiiz 6l¢imiine sahip depo binasi ve miigtemilati ile birlikte yer alan arsadan

(depo alani faaliyetinde kullanilmaktadir) olusmaktadir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31
Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza maliyet yaklasimi yontemine gore deger verilmesi uygun
goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 5.168.339.103 TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmis olup,
30.09.2026 tarihi itibariyle s6z konusu yatirim amagh gayrimenkule 168.093.957 TL tutarinda giris olmustur.).

S6z konusu taginmaz 26 Nisan 2024 tarihli Asdepo ve Ydepo ile gergeklesen birlesme sonucunda Anadolu
Gayrimenkul biinyesine gecmistir. Ilgili tasinmaz kapsaminda Migros Ticaret A.S. ile 2000 yilindan

baglamak tizere 25 yillik kira sdzlesmesi bulunmaktadir. Siire ek protokol ile uzatilmistir.

Balikesir_Alsveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalani Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitli.

“Bahgeli bir zemin katli aligveris binasi, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak" nitelikli ana
gayrimenkuliin yiizolgiimii 31.942 m? arsanin tamami Sirket’e aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmazin pazar yaklasimi ve
maliyet yaklasimi yOntemlerine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV hari¢ 1.459.484.124
TL’dir (sunum endeksi ile ifade edilmistir). Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasinmaz 24 Kasim 2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami 24

Kasim 2020 baslangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye kiraya verilmistir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit flgesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m?’lik arsa alam icerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 9.728
m?’dir. Projenin 11 Agustos 2020 tarihinde insaat ruhsati almmus olup; bu tarihten itibaren insaat
caligmalar1 baglamistir. 14 Nisan 2022 tarihinde yap1 ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40

daire ve 1 igyerinden olugmaktadir. Proje 30 Aralik 2022 tarihinde tamamlanmistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin Pazar yaklagimi ve
gelir yaklagimi yontemlerine gore 1 is yeri igin belirledigi degeri KDV hari¢ 93.399.525 TL’dir (sunum
endeksi ile ifade edilmistir). Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket tasinmazi 23 Mayis 2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.’ye kiraya vermistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayicit Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklar1 ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir;

Maddi Duran Varhklar 01.01.2026 Girisler Cikislar  Deger Artisi Transfer 30.09.2026
Binalar 161.904.527 155.269.974 - - - 317.174.501
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.466.718 - - - - 1.466.718
Tasitlar 74.413.033 - (28.670.677) - - 457742356
Demirbaslar 12.304.502 9.139.458 - - - 21.443.960
Toplam 250.088.780 164.409.432 (28.670.677) - - 385.827.535
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2026 Gideri Cikislar  Deger Artis1 Transfer 30.09.2026
Binalar - (3.655.408) - - - (3.655.408)
Tesis, Makine ve Cihazlar (1.272.024) (17.216) - - - (1.289.240)
Tasitlar (15.444.580) (3.261.172) 6.566.818 - - (12.138.934)
Demirbaslar (8.060.990) (591.372) - - - (8.652.362)
Toplam (24.777.594) (7.525.168) 6.566.818 - - (25.735.944)
Net Deger 225.311.186 360.091.591
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Ag¢iklayicit Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Maddi Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar  Birlesme Etkisi Deger Artisi 31.12.2025
Binalar - 76.049.393 - - 85.855.134  161.904.527
Tesis, Makine ve Cihazlar - - - 1.466.718 - 1.466.718
Tasitlar 45.711.795 1.571.924 - 27.129.314 - 74.413.033
Demirbaslar 1.366.942 169.021 - 10.768.539 - 12.304.502
Toplam 47.078.737 77.790.338 - 39.364.571 85.855.134  250.088.780
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Gideri Cikislar  Birlesme Etkisi Deger Artisi 31.12.2025
Binalar - (1.084.323) - - 1.084.323 -
Tesis, Makine ve Cihazlar - - - (1.272.024) - (1.272.024)
Tasitlar (5.744.395) (3.706.469) - (5.993.716) - (15.444.580)
Demirbaslar (715.299) (226.475) - (7.119.216) - (8.060.990)
Toplam (6.459.694) (5.017.267) - (14.384.956) 1.084.323 (24.777.594)
Net Deger 40.619.043 225.311.186
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 11- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Sirket’in maddi olmayan duran varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda

detayli sekilde agiklanmigtir;

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2026 Girisler Cikislar 30.09.2026
Haklar 510.482 162.582 - 673.064
Toplam 510.482 162.582 - 673.064
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2026 Gideri Cikislar  30.09.2026
Haklar (327.912) (100.678) - (428.590)
Toplam (327.912) (100.678) - (428.590)
Net Deger 182.570 244.474
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar  31.12.2025
Haklar 510.482 - - 510.482
Toplam 510.482 - - 510.482
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Gideri Cikislar  31.12.2025
Haklar (215.164) (112.748) - (327.912)
Toplam (215.164) (112.748) - (327.912)
Net Deger 295.318 182.570

NOT 12- OZKAYNAKLAR

12.a Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla esas sermayesi 545.854.435 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1
TL nominal degerli olmak iizere 545.854.435 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2025: esas sermaye
tutar1 545.854.435 TL, her biri 1 TL nominal degerli olmak iizere 545.854.435 adet).

Sirket’in sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

30.09.2026 31.12.2025
Pay Pay

Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 80.604.001 %14,77 187.404.304 %34,33
Cengiz OKULLU - - 75.950.131 %1391
Adra Holding A.S. 350.000.000 %64,12 200.000.000 %36,64
Azimut Portfoy CO Hisse Senedi Serbest Ozel Fon 25.000.000 %4,58 - -
Deniz Portfoy CC Hisse Senedi Serbest Ozel Fon 24.305.000 %4,45 - -
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Geri
Alinan Paylar) 23.835.000 %4,37 24.000.000 %4,40
Halka Acik Hisseler (*) 42.110.434 %7,71 58.500.000 %10,72
Odenmis Sermaye 545.854.435 %100 545.854.435 %100
Sermaye Diizeltme Farklar 1.893.713.286 1.893.713.286
Toplam Odenmis Sermaye 2.439.567.721 2.439.567.721
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

(*) Sirket geri alim programi kapsaminda 30 Eyliil 2026 itibariyle 23.835.000 TL (%4,37) hissesine
sahiptir (31 Aralik 2025: 24.000.000 TL (%4,40)).

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibari ile ¢ikarilmis sermayesi 545.854.435 TL olup, ¢ikarilmig sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 adet pay karsilig1 44.000.000 TL ve B grubu hamiline
501.854.435 adet pay karsiligi 501.854.435 TL’den olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu
tiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 iiyeden olugmasi halinde 3
yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugsmasi durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {iizere, genel kurul tarafindan secilir. Sirket’in kayith

sermaye tavani 1.100.000.000 TL’dir (31 Aralik 2025: 1.100.000.000 TL).

Sirket’in B Grubu hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdrmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 42.110.434 adet olup halka
aciklik oran1 %7,71 dir.

12.b Kar veyva Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirket’in, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir;

Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanc/(Kayiplarn)
30.09.2026 31.12.2025

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/(Kay1p) (425.036) (640.286)
Ertelenen Vergi Etkisi 127.511 192.086
Toplam (297.525) (448.200)

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislar:

30.09.2026 31.12.2025

Bina ve Arsalar Deger Artisi 86.939.458 86.939.458
Ertelenen Vergi Etkisi (26.081.838) (26.081.838)
Toplam 60.857.620 60.857.620

12.c Kdrdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kirdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 30.09.2026 31.12.2025
Yasal Yedekler 117.008.767 117.008.767
Olaganiistii Yedekler 115.674.850 115.674.850
Geri Alinan Paylara Iligkin Yasal Yedekler 1.260.297.047  1.265.822.262
Toplam 1.492.980.664  1.498.505.879
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

12.d Gecmis Yillar Kar/(Zararlary)

Gecmis Yillar Kar/(Zararlari) 30.09.2026 31.12.2025
Donem Basi 9.584.518.029  3.436.091.341
Tlaveler (535.652.724) (526.793.728)
Transfer (*) 5.525.215 (257.063.129)
Birlesme Etkisi - 6.932.283.545
Toplam 9.054.390.520  9.584.518.029

(*) Geri alim programi kapsaminda yapilan alim/satim islemleri transferleridir.

12.e Paylara Iliskin Primler

Paylara iliskin Primler 30.09.2026 31.12.2025
Hisse Senedi Ihrag¢ Primleri 4.086.267.852  4.080.614.153
Toplam 4.086.267.852  4.080.614.153

12.f Geri Alinmuis Paylar (-)

30.09.2026 31.12.2025
Geri Alinmisg Paylar (-) (1.260.297.047) (1.265.822.262)
Toplam (1.260.297.047) (1.265.822.262)

Sirket’in, hisse senedinde fiyat hareketlerinin Sirket’in finansal performansini dogru yansitmamasi ve fiyat
tutarsizliklarinin giderilmesi, pay piyasasinda saglikli fiyat olusumunu desteklemek amaciyla uyguladigi
geri alim programi, 21 Eyliil 2026 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 1 yillik uygulanacagina karar
verilmistir. Sirket, geri alim programi kapsaminda ¢ikarilmis sermayesinin yaklasik %0,92’sini temsil eden
azami 5.000.000 TL nominal degere sahip pay geri alim yapabilecektir. Geri alima konu azami pay sayisina

ulagilmasi halinde 1 yillik siireyi beklemeden geri alim programinin sonlandirilmasina karar verilmistir.

Baslatilan pay geri alim islemleri neticesinde 05 Ekim 2026 — 22 Ekim 2026 tarihleri arasinda ortalama
43,5331 TL hisse fiyatindan 1.185.000 TL nominal hisse alim islemi gergeklestirilmistir. Bu alimlar
sonucunda sirketin sahibi oldugu ADRAGYO paylarinin mevcut ddenmis sermayesine orani %4,58

olmustur.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 13- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin donemlere gore detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
Hasilat 30.09.2026 30.09.2025
Yurt i¢i Satiglar 762.871.876 795.238.318
- Kira Gelirleri 329.523.315 16.542.910
- Bina Satig Gelirleri 433.348.561 778.695.408
Toplam 762.871.876 795.238.318
01.01.2026 01.01.2025
Satislarin Maliyeti (-) 30.09.2026 30.09.2025
Satilan Mamul Maliyeti (-) (199.366.149) (305.130.648)
- Bina Maliyetleri (-) (199.366.149) (305.130.648)
Toplam (199.366.149) (305.130.648)
Briit Kar/(Zarar) 563.505.727 490.107.670
NOT 14- FAALIYET GIDERLERI (-)
Sirketin faaliyet giderlerine iligkin detaylar asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Faaliyet Giderleri 30.09.2026 30.09.2025
Genel Yonetim Giderleri (-) (55.547.144) (20.399.602)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (18.919.366) (21.448.329)
Toplam (74.466.510) (41.847.931)
Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Genel Yonetim Giderleri (-) 30.09.2026 30.09.2025
Vergi, Resim ve Harglar (24.075.444) (1.778.201)
Personel Giderleri (1.174.390) (1.278.808)
Danigsmanlik Giderleri (13.912.201) (4.093.315)
Aidat, Uyelik ve Noter Giderleri (5.108.109) (6.572.642)
Amortisman Giderleri (7.443.205) (2.802.672)
Temsil Agirlama Gideri (49.083) (82.743)
Kira Giderleri (638.465) (511.582)
Enerji Giderleri (21.167) (1.956)
Fuar ve Seyahat Giderleri (5.831) (62.540)
Haberlesme Giderleri (117.272) (3.672)
Diger Giderler (3.001.977) (3.211.471)
Toplam (55.547.144) (20.399.602)
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025
Personel Giderleri (10.414.823) (8.859.726)
Satig Komisyon Giderleri (607.294) (8.869.554)
Kidem Tazminati Karsilig (359.387) (344.402)
Izin Karsilig (13.538) (291.324)
Sigorta Giderleri (4.532.927) (610.798)
[lan ve Reklam Giderleri (1.033.920) (366.949)
Kiralama Giderleri (299.964) (1.119.408)
Amortisman Giderleri (182.641) (194.972)
Diger Giderler (1.474.872) (791.196)
Toplam (18.919.366) (21.448.329)

NOT 15- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerinin donemlere gore detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 30.09.2026 30.09.2025
Fon Satis Kéarlar 161.600.247 55.154.301
Fon Deger Degisimi Kérlar 27.916.225 62.842.891
Viop Gelirleri 36.422.524 -
Toplam 239.670.284 134.441.646

01.01.2026 01.01.2025
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 30.09.2026 30.09.2025
Fon Deger Degisimi Zararlari (-) - (14.268.654)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Azalislar1 (Not 9) - (63.075.074)
Duran Varlik Satig Zararlarn (9.930.592) -
Toplam (9.930.592) (77.343.728)
NOT 16- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)

01.01.2026 01.01.2025
Finansman Gelirleri 30.09.2026 30.09.2025
Faiz Gelirleri 818.933 3.787.120
Adat Faiz Geliri 6.039.245 6.450.559
Toplam 6.858.178 10.237.679

01.01.2026 01.01.2025
Finansman Giderleri (-) 30.09.2026 30.09.2025
Banka Komisyon Giderleri (1.096.835) (66.520)
Kidem Tazminati Faiz Giderleri (198.715) (160.041)
Kredi Faiz Giderleri (40.808.040) -
Adat Faiz Giderleri (4.775.668) -
Kur Farki Giderleri (11.183) -
Toplam (46.890.441) (226.561)
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NOT 17- NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARINA) IiLiSKiN

ACIKLAMALAR

01.01.2026 01.01.2025
Parasal Kazanc¢/(Kayip) 30.09.2026 30.09.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 155.589.081 (394.788.634)
Stoklar 1.265.622.957 420.092.761
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 1.486.276.984 526.891.530
Bagh Ortakliklar 458.314.101 475.028.819
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 53.865.237 25.633.260
Sermaye Diizeltme Farklar (477.194.539) (431.044.658)
Hisse Senedi Ihra¢ Primleri (798.543.975) (827.303.492)
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayplari) 125.244 50.451
Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglart (17.005.896) -
Geri Alinan Paylar 247.260.031 230.604.609
Kardan Ayrimis Kisitlanmig Yedekler (292.774.386) (250.999.919)
Gegmis Yil Karlari/(Zararlart) (1.770.356.677) (563.741.995)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 84.740.341 79.991.903
Hasilat (49.377.758) (60.383.746)
Satislarin Maliyeti 138.585.524 136.304.750
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 1.110.306 1.572.295
Genel Yonetim Giderleri 3.583.021 1.400.812
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Giderler) (182.583) (2.824)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir/(Giderler) (12.753.603) (1.243.386)
Finansman Gelir/(Giderleri) 687.002 (828.883)
Dénem Vergi Gideri 3.088.432 3.172.885
Toplam 240.329.422 (314.796.731)

NOT 18- VERGI GELIRLERI VE GIDERLERI (-)

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen

giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina

uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2026 yilinda gayrimenkul yatirim ortakliklarina Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

Doénem Kéri Vergi Yiikiimliiliigii 30.09.2026 31.12.2025
Donem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler Karsiliklari 38.130.959 -
Donem Karinm Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) (15.626.494) -
Toplam 22.504.465 -
b-)Dionem Vergi Gelir/(Gideri)

01.01.2026 01.01.2025
Vergi Gelir/(Gideri) 30.09.2026 30.09.2025
Donemin Vergi Geliri/(Gideri) (41.219.391) (36.436.150)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (1.059.908.374) (230.617.632)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (1.101.127.765) (267.053.782)
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c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri
mubhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan

kaynaklanmaktadir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile bazi kanunlarda
ve 375 Sayilh Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile GYO’lara
uygulanan kurumlar vergisi istisnasi, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi sartina baglanmis ve 2024 yilindan
baslanilmak tizere %30 oraninda ertelenmis vergi hesaplanmistir. Hesaplanan ertelenen vergi KGK
tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yazi
kapsaminda, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan
ertelenmis vergi yikimliligli kar veya zarar tablosuna yansitilmigtir. Sirket 15 Agustos 2025
tarithinde almis oldugu Yonetim Kurulu karari ile ilk Genel Kurul’un onayna sunmak {izere kar
dagitim politikasi belirlemis ve her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun
5. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) Bendi ¢er¢evesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi
icin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar

pay1 olarak dagitma karar1 almistir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve

yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani %30°dur (31 Aralik 2025: %30).
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Ertelenen
Donem Kéar/(Zararinda) Muhasebelestirilen/30 Eyliil 2026 Gecici Farklar Vergi
Nakit ve Nakit Benzerleri (27.916.225) (8.374.867)
Finansal Yatirimlar (1.021.974.501) (306.592.350)
Diger Alacaklar 58.741 17.622
Stoklar (3.882.974.578) (1.164.892.373)
Pesin Odenmis Giderler (67.157) (20.147)
Yatinm Amagh Gayrimenkuller (6.491.358.015) (1.947.407.405)
Maddi Duran Varliklar 2.104.756.753 631.427.026
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.876.886 563.066
Kisa Vadeli Borglanmalar 70.060 21.018
Ticari Borglar 419.557 125.867
Dava Karsiliklari 34.140.000 10.242.000
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 1.026.601 307.980
Nakit Sermaye Artirimi indirimi 238.060.983 71.418.295
Net Ertelenen Vergi (9.043.880.895) (2.713.164.268)

Ertelenen
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen/30 Eyliil 2026 Gecici Farklar Vergi
Maddi Duran Varlik Degerleme Artis/Azaliglart 86.939.458 (26.081.838)
Tanimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis Yeniden Olgiim
Kazang/Kayip (425.036) 127.511
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 86.514.422 (25.954.327)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (8.957.366.473) (2.739.118.595)

Toplam (2.739.118.595)
Ertelenen
Donem Kar/(Zararinda) Muhasebelestirilen/31 Arahk 2025 Gecici Farklar Vergi
Finansal Yatirimlar (700.726.921) (210.218.076)
Diger Alacaklar 73.025 21.907
Stoklar (3.108.863.860) (932.659.158)
Pesin Odenmis Giderler (88.487) (26.546)
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller (6.222.177.431) (1.866.653.229)
Maddi Duran Varliklar 2.804.867.813 841.460.344
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.321.661 696.498
Kisa Vadeli Borglanmalar 4.127.528 1.238.258
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 175.300 52.590
Dava Karsiliklar 72.551.528 21.765.458
Kidem Tazminati Karsiliklar 850.018 255.005
Nakit Sermaye Artirimi Indirimi 295.950.788 88.785.236
Net Ertelenen Vergi (6.850.939.038) (2.055.281.713)
Ertelenen
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen/31 Arahk 2025 Gecici Farklar Vergi
Maddi Duran Varlik Degerleme Artig/Azaliglar 86.939.458 (26.081.837)
Tanimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis Yeniden Ol¢iim
Kazang/Kayip (640.286) 192.086
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 86.299.172 (25.889.751)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (6.764.639.866) (2.081.171.464)
Toplam (2.081.171.464)
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NOT 19- PAY BASINA KAYIP/KAZANC

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 545.854.435 adet hisse senedinden olugmaktadir. Hisse basina
kar/(zarar) miktari, net donem kar/(zararinin), sirket pay adedine boliinmesiyle hesaplanir (31 Aralik

2025: 1 TL 545.854.435 adet ve 545.854.435 TL).

01.01.2026 01.01.2025

Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 30.09.2026 30.09.2025
a.Donem Net Kari/(Zarar1) (156.424.853)  (80.083.666)
b. Hisse Senedi Sayisi 545.854.435 293.700.000
1 Hissenin Nominal Degeri (TL) 1 1
a/b.Pay Basina Kazanc/(Kayip) 0,29) 0,27)
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NOT 20- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal

acidan zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldig kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyla belirtilmistir. Vadesi gegen alacaklarin yaglandirmasi

asagidaki gibidir;
Alacaklar
30.09.2026 Ticari Alacal-(l-ar _ Diger Alaca'k¥ar' : Bankalardaki Diger
o iliskili Liskili igkiti skl Mevduat
Taraf Olmayan Taraf Olmayan
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi

riski (E=A+B+C+D) 264.000.000 7.185.009  20.100.000 2.730.674 3.057.567 282.704.500
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmenis ya da deger disiiklugiine ugramamis 264.000.000  7.185.009 20.100.000  2.730.674 3.057.567  282.704.500

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

34



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait A¢iklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Alacaklar
L12.202 Ticari Alacakla}r Diger Alac.aklar Bankalardaki N

3122025 niskili e iniskili Mevduat Diger

- Miskili

Liskili Taraf Olmayan Olmayan

Taraf
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 328.197.452 5.202.687 34.489.781 43.750.346 000467 664
kredi riski (E=A+B+C+D) I V2. - 4389. .750. .000.467.
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis ) ] ] ] ] ]
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliiiine ugramamis 328.197.452 5900687 i 34.489 781 43,750,346 | 000,467 664

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
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Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikkleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi

riskidir.

riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sOzlesme uyarinca belirlenen

Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiyle, likidite

vadelere uygun olarak

gerceklestirmektedir.
30.09.2026
Sozlesme Uyarinca
.. Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan .
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri Toplami Kisa(I) | Arasi(Il) | Arasi(IIl) | Uzunv) | ¥24esiz V)
(VI=IHIHITHIVA+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 123.831.068 209.846.136 | 29.257.711| 38.063.778 | 142.524.647 - -
Kredi Kart1 Borglar1 410.713 410.713 410.713 - - - -
Defter Beklenen Nakit 3Aydan | 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan :
Beklenen vadeler Dederi Cikiglar Toplam Kisa (I) Arasi (II) Arast (I | Uzun (IV) Vadesiz (V)
g (VISIHIHITHIV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 151.277.944 151.277.944 | 77.047.283 | 74.230.661 - - -
Diger Karsiliklar 34.140.000 34.140.000 - - - -| 34.140.000
Diger Yiikiimliiliikler 6.447.130 6.447.130 6.447.130 - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.668.728 1.668.728 1.668.728 - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.026.601 1.026.601 - - - - 1.026.601

36




Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2026 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

31.12.2025

Soézlesme uyarinca

Sézlesme uyarinca vadeler Defter nakit cikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay 1-5vil S Yildan Vadesiz
Degeri (VISHIHIHIVAY) Kisa (I) Arasi (IT) Arasi (IIT) Uzun (IV) %)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Banka Kredileri 482.001.128 531.816.606 | 355.830.490 | 168.243.160 | 7.742.956 - -

Beklenen vadeler Defter gl‘:;ll‘:;et‘; ;‘;‘:ltl 3 Aydan 312 Ay 1-5 Vil 5Yidan | Vadesiz
Degeri (VISHTIHTIHTV4V) Kisa (I) Arasi (II) Arasi (IIT) Uzun (IV) V)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 251.166.323 251.166.323 | 114.417.385 | 136.748.938 - - -

Diger Borglar 35.248.831 35.248.831 - 35.248.831 - - -

Diger Karsiliklar 72.551.528 72.551.528 - - - - | 72.551.528

Diger Yiikiimliliikler 53.859.522 53.859.522 53.859.522 - - - -

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 961.838 961 838 961 838 i i i )

Borglar

Caligsanlara Saglanan Faydalara Iligkin 850018 850.018 ) i i i 850018

Karsiliklar
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Yabancit Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliikklerinde yabanci para riskinden korunmak i¢in tiirev

finansal aracglardan veya vadeli islem anlagmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibartyla dovizli varlik ve ylikiimliiliigli bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliiliikk tutarindan

diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi Ozsermaye ile net borcun

toplanmastyla hesaplanir.

30.09.2026

31.12.2025

Toplam Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri (-)

3.086.118.051
(285.762.067)

2.990.354.621
(1.044.218.010)

Net Borg¢ 2.800.355.984  1.946.136.611
30.09.2026 31.12.2025

Net Borg 2.800.355.984  1.946.136.611
Toplam Ozkaynaklar 15.717.044.952 15.862.140.216
Toplam Sermaye 18.517.400.936 17.808.276.827
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 0,15 0,11
30.09.2026 31.12.2025

Doénen Varliklar 8.343.188.300 8.710.538.792
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 245.972.855 900.848.858
Cari Oran 33,92 9,67
30.09.2026 31.12.2025

Finansal Borglar 124.241.781 482.001.128
Toplam Aktif 18.803.163.003  18.852.494.837
Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif 0,01 0,03

NOT 21- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

o Sirket’in, hisse senedinde fiyat hareketlerinin Sirket’in finansal performansini dogru yansitmamasi ve

fiyat tutarsizliklarinin giderilmesi, pay piyasasinda saglikli fiyat olusumunu desteklemek amaciyla

uyguladigi geri alim programi, 21 Eylil 2026 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 1 yillik

uygulanacagina karar verilmistir. Sirket, geri alim programi kapsaminda ¢ikarilmis sermayesinin

yaklasik %0,92’sini temsil eden azami 5.000.000 TL nominal degere sahip pay geri alim

yapabilecektir. Geri alima konu azami pay sayisina ulagilmasi halinde 1 yillik siireyi beklemeden geri

alim programinin sonlandirilmasina karar verilmistir.
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Baglatilan pay geri alim iglemleri neticesinde 05 Ekim 2026 — 22 Ekim 2026 tarihleri arasinda
ortalama 43,5331 TL hisse fiyatindan 1.185.000 TL nominal hisse alim islemi gergeklestirilmistir. Bu
alimlar sonucunda sirketin sahibi oldugu ADRAGYO paylarinin mevcut 6denmis sermayesine orani

%4,58 olmustur.

o  Sirket’in 14.10.2026 tarihli Y6netim Kurulu toplantisinda; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
("KVK") 19. ve 20. maddeleri ile 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK"), 6362 sayil1 Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun ("SPKn") ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("SPK") 1I-23.2 sayili Birlesme ve
Boliinme Tebligi'nin ("Birlesme ve Boliinme Tebligi") hiikiimleri ¢ercevesinde; %100 bagli ortaklig
Torbal1 Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 9926 sicil numarasi ile kayith olan Akgay Otelcilik Turizm
ve Isletme A.S. (Akgay Otelcilik)'nin biitiin aktif ve pasifiyle birlikte bir biitiin halinde Sirketce
devralinarak tasfiyesiz infisahi suretiyle Sirket biinyesinde kolaylastirilmig usulde birlesmesine karar
verilmistir. Birlesme islemine taraf sirketlerin 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar esas alinacak
olup, Sirket s6z konusu yonetim kurulu karar1 ve Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri kapsaminda
hazirlanan sair bagvuru dokiimantasyonu ile birlikte; Sirket’in %100 bagh ortakligi olan Akcay
Otelcilik Turizm ve Isletme A.S.'nin Sirket biinyesinde "Kolaylastiriimis Usulde Birlesme"

yontemiyle birlestirilmesine onay verilmesi amaciyla 15 Ekim 2026 tarihinde SPK'ya bagvurmustur.

Devralman sgirketin sermayesinin tamami Sirket’e ait oldugundan birlesme, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun I1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 13'lincii maddesinin ikinci fikrasi uyarinca
kolaylastirilmis usulde gerceklestirilecek olup bu kapsamda birlesme raporu, bagimsiz denetim raporu
ve uzman kurulus goriisii hazirlanmayacaktir. Birlesme nedeniyle Sirket’in sermayesinde artirim
yapilmayacak; I1-23.3 sayili Teblig’in 15'inci maddesinin (¢) bendi uyarinca pay sahipleri i¢in ayrilma
hakki dogmayacak ve islem, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 156'nc1 maddesi uyarinca genel kurul onayina
sunulmayacaktir. Birlesme, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20'nci maddeleri

kapsaminda devir hiikiimlerine tabi olarak gerceklestirilecektir.

o Sirket 29.09.2026 Yonetim Kurulunun karar ile; Halkapinar Mahallesi Pakistan Bulvar1 No:19/12
Kat:32 Daire 3201 Konak/izmir adresinde Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Halkapinar
Subesi ismiyle sube agilmasina karar verilmistir. Sube agilis tescil islemleri tamamlanmis olup 13

Ekim 2026 tarih ve 11686 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmustir.

e Sirket Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Isil Dinger, 21.10.2026 tarihi itibariyla gérevinden istifa
ettigini Sirket YoOnetim Kurulu'na bildirmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 23.10.2026 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda; Sn. Isil Dinger’in istifasinin kabuliine, Sirket esas sodzlesmesi ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nun II-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri kapsaminda Kurumsal Yonetim
Tebligi ekindeki 4.3.6 no’lu kurumsal yonetim ilkesi ¢ergevesinde Sn. Didem Barlas'in bagimsiz iiye
kosullarini tagidigina ve yonetim kurulu bagimsiz iiye aday1 olarak belirlenmesine karar verilmesine,
Kurumsal Yonetim Tebligi ekindeki 4.3.8 no’lu kurumsal yonetim ilkesi ¢er¢evesinde bu hususun
Sermaye Piyasasi Kurulu’na iletilmesine, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan onaylanmasi halinde

bosalan Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeligine Sirket esas sozlesmesi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
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edilmistir.)

II-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri kapsaminda Kurumsal Y6netim Tebligi ekindeki 4.3.8
no’lu Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan hazirlanan ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uye
Adaylarma {liskin Degerlendirme Raporu kapsaminda degerlendirilen Sn. Didem Barlas’in Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 363. Maddesi uyarinca yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda onaya sunulmak
iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmesine ve onaylandig1 takdirde selefinin gorev

siiresi sonuna kadar gérev yapmasina karar verilmistir.
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edilmistir.)

NOT 22- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABIiLiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligine

gore portfoy sinirlamalarina uyum kontrolii tablosu agagidaki gibidir;

41



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 11-48.1. Md. 24 / (b) 285.762.067 1.044.218.010
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1. Md. 24 / (a) 14.905.374.739 14.741.270.276
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.343.045.016 2.343.045.016
D Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 20.100.000 -
E  Diger Varliklar 1.248.881.181 723.961.535
F  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 18.803.163.003 18.852.494.837
G Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 124.241.781 482.001.128
H Diger Finansal Yiktimliliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
I  Finansal Kiralama Borglari II1-48.1. Md. 31 - -
J  Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) II1-48.1. Md. 23 / (f) - 31.837.675
K Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 15.717.044.952 15.862.140.216
L Diger Kaynaklar 2.961.876.270 2.476.515.818
F Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 18.803.163.003 18.852.494.837

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in

Tutulan Kismi ) 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi I1-48.1. Md. 24 / (b) 3.057.567 43.750.346
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanci Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
M Qayrinakdi Krediler . 111-48.1. Md. 31 - -
N Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri II1-48.1. Md. 22 / (e) - -
O Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 282.704.500 484.240.422
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) Cari Onceki Asgari/

Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Doénem Donem Azami Oram

1 Uzerinde Proje Qelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin < %10
Ipotek Bedelleri II1-48.1. Md. 22 / (e) %0,00 %0,00 -

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar I11-48.1. Md. 24 / (a).(b) %79,27 %78,19 > %51

3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Ile Istirakler M1-48.1. Md. 24 / (b) %13,98 %17,97 < %49

4 Yqbanm Gayrimenku}ler, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar, <9449
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) %0,00 %0,00 -

5  Atl Tutulan Arsa/Araziler M1-48.1. Md. 24 / (¢) %0,00 %0,00 < %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak I11-48.1. Md. 28 / 1(a) %0,00 %0,00 < %10

7  Borg¢lanma Siniri II1-48.1. Md. 31 %0,79 %3,24 < %500

8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) %0,02 %0,23 < %10

9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari1 Yatirimlarinin Toplami M1-48.1.Md. 22/ (1) %1,50 %2,57 <%10

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair

Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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