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Finansal tablolara iligskin rapor

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihli ilisikteki finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
O0zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar
ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin finansal tablolara iliskin sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz denet¢inin sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goéris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yurutilmustir. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin 6nemli yanlislk igerip icermedigine dair makul givence elde etmek Uizere
planlanarak yirutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve acgiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin se¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin dederlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergcege
uygun sunumuyla ilgili i¢c kontroli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir bitin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme ydnetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sarth gérisimazin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Sarth goriisiin dayanagi

Finansal tablolara iliskin dipnot 2.2’de detaylari ile agiklandigi Gizere, Sirket'in Biskon Yapi A.S. ile
birlikte adi ortaklik seklinde kurmus oldugu Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. - Biskon Yapi A.S.
Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak
Girisimi bulunmaktadir. Turkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 11 “Muisterek Anlasmalar”
standardi, anlasmaya taraf olan isletmelerin misterek anlasmadaki payiyla ilgili varliklari, borglari,
hasilati ve giderleri payi nispetinde konsolide (oransal konsolidasyon) etmesini gerektirmektedir.
Ancak Sirket, s6z konusu adi ortaklklari, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolara
yansitmamis ve oransal konsolidasyon muhasebesini uygulamamistir. S6z konusu adi ortakliklarin
oransal konsolidasyon yontemiyle finansal tablolara yansitiimamis olmasinin, Sirket'in toplam kar veya
zarar tablosuna bir etkisi bulunmayip, varliklar ve yikimlilikler toplaminda fark yaratmaktadir. Ayrica,
s6z konusu adi ortakliklarin finansal tablolari tarafimizca denetlenmemistir.

Sarth goriis

Gorusumuze goére, sarth goértsun dayanagi paragrafinda belirtilen hususun olasi etkileri harig olmak
uzere, finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve
nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak, tim énemli yonleriyle, gergege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Diger husus

Sirket gecmis donemlerde maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amacli gayrimenkullerini 1
Ocak 2016 tarihinden itibaren gergege uygun degerleri ile takip etmeye karar vermistir. S6z konusu
deger tespit calismalari SPK lisansli bir degerleme firmasi tarafindan gergeklestiriimis olup, muhasebe
degisikliginin finansal tablolar Gzerindeki etkileri Not 2.5’te gosterilmistir. Ayrica cari ddonem kar veya
zarar tablosunda 89.160.000 TL gelir etkisi yaratan bu degerleme c¢alismasinda kullanilan énemli
tahmin ve varsayimlar ise Not 2.7'de detaylari ile aciklanmigtir.

ilisikte karsilagtirma amaciyla sunulan 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar baska bir denetim firmasi tarafindan tam denetime
tabii tutulmustur. S6z konusu denetim kurulusunu 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda
31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar Gzerinde olumlu goérise yer verilmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 22 Subat
2017 tarihinde Sirket’in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’'nci maddesinin dérduinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402’'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Kaan Birdal, SMMM
Sorumlu Denetgi

22 Subat 2017
istanbul, Tirkiye
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden (Yeniden
diizenlenmis) diizenlenmig)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Dipnotlar 2016 2015 2014
VARLIKLAR
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.548.062 959.318 30.348.684
Finansal yatinmlar - - 133.784
Ticari alacaklar
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 6-24 20.264.910 73.986.422 61.499.845
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 512.476 434.608 639.013
Stoklar 8 104.888.456 106.743.232  110.434.044
Pesin 6denmis giderler
-lliskili taraflara pegin 6denmig giderler 13  106.150.347 77.217.126 37.737.267
-iliskili olmayan taraflara pegin 6denmis giderler 13 1.885.873 1.339.337 1.436.180
Diger dénen varlklar -
-lligkili taraflardan diger dénen varliklar 14-24 - 2.078.784 65.595.061
-lliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 14 21.866.976 18.499.163 13.254.987
Toplam dénen varliklar 258.117.100 281.257.990 321.078.865
Duran varliklar
Finansal yatinmlar 2.500 2.500 625
Ticari alacaklar
-ilikili taraflardan ticari alacaklar 6-24 1.141.128 1.255.881 1.565.522
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirnmlar 9 155.003.636 151.717.919 69.481.093
Yatinm amagli gayrimenkuller 10 961.950.734 714.359.381 516.317.345
Maddi duran varliklar 11 1.018.492 461.974 374.878
Maddi olmayan duran varliklar 11 23.998 73.788 25.527
Diger duran varliklar 14 13.331.594 13.617.783 13.903.970
Toplam duran varliklar 1.132.472.082 881.489.226  601.668.960
Toplam varliklar 1.390.589.182 1.162.747.216  922.747.825

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden (Yeniden
diizenlenmis) diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Dipnotlar 2016 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli finansal borglanmalar 5 92.312.076 77.886.220 42.562.312
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
-Banka kredileri 5  216.529.665 99.708.379 82.985.732
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 5 5.354.935 4.578.959 3.773.969
Ticari borglar
-lligkili taraflara ticari borglar 6-24 3.136.607 733.415 680.933
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 7.404.796 1.638.835 2.266.323
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 201.393 113.608 124.532
Diger borglar
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 191.554 827.112 283.083
Ertelenmis gelirler 13 63.856.500 43.053.251 4.579.910
Diger kisa vadeli yukimlultkler 14 197.883 135.203 24.346
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 389.185.409  228.674.982 137.281.140
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli finansal borglanmalar
-Banka kredileri 5 201.917.235  157.328.593 133.915.308
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar 5 2.952.029 6.619.221 8.614.131
Uzun vadeli karsilklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar 12.a 99.801 66.581 86.103
-Diger uzun vadeli kargiliklar 12.a 5.816.454 8.816.454 3.536.830
Ertelenmis gelirler 13 800.490 2.172.758 3.545.026
Toplam uzun vadeli yikiimliiliikler 211.586.009  175.003.607 149.697.398
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16.a  124.000.000 124.000.000 124.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler)
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim kazanglari (kayiplari) 16.c (2.216) (862) (49.149)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler (giderler)
-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - - (124.957)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlari veya zararlari 16.e 499.502.765 450.945.020 341.184.970
Net dénem kari veya zarari 30.750.491 48.557.745 35.191.699
Toplam 6zkaynaklar 789.817.764 759.068.627 635.769.287
Toplam kaynaklar 1.390.589.182 1.162.747.216 922.747.825

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren

hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden
diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslan 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Hasilat 3-17 14.731.062 38.034.514
Satiglarin maliyeti (-) 3-17 (2.140.964) (286.188)
Briit kar (zarar) 12.590.098 37.748.326
Pazarlama giderleri (-) 18 (745.439) (347.452)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (8.630.174) (6.894.290)
Yatinnm amacli gayrimenkuller deger artigi 10 89.160.000 116.379.000
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 14.591.803 7.866.493
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (5.236.535) (8.011.820)
Esas faaliyet karn (zarar) 101.729.753 146.740.257
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin karlarindan
(zararlarindan) paylar 9 (443.993) (6.008.831)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20.546 16.945
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kar (zarari) 101.306.306 140.748.371
Finansman gelirleri 20 8.168.355 13.864.241
Finansman giderleri (-) 21 (78.724.170) (106.054.867)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari (zarari) 30.750.491 48.557.745
Vergi (gideri) / geliri 22 - -
Doénem kari (zarari) 30.750.491 48.557.745
Diger kapsamli gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim kazanglari
(kayiplari) (1.354) 48.287
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinlacaklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - 124.957
Toplam kapsamli gelir (gider) 30.749.137 48.730.989
Pay basina kazang (kayip) 23 0,25 0,39

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren

hesap donemine ait 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

Kar veya zararda yeniden
yeniden siniflandinlacak
siniflandinimayacak birikmis diger
birikmis diger kapsamh | kapsaml gelirler veya
gelirler veya giderler giderler
Gergege uygun deger

farki diger kapsamli

Birikmis karlar

. Pay ihrag Tanimlanmis fayda gelire yansitilan | Kardan ayrilan
Odenmis primleri /| planlan yeniden 6lgiim finansal varliklardan kisitlanmig Gegmis yillar Net donem kari Toplam
sermaye iskontolan kazanclar/kayiplan kazangclar (kayiplar) yedekler kar / zararlan | zaran | ozkaynaklar
1 Ocak 2015 itibariyle nceden raporlanan 124.000.000 126.511.211 (49.149) (124.957) 9.055.513 36.695.289 (57.713) 296.030.194
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin
diizeltmeler (Not 2.5) - - - - 304.489.681 35.249.412  339.739.093
1 Ocak 2015 itibariyle yeniden diizenlenmis
bakiye 124.000.000  126.511.211 (49.149) (124.957) 9.055.513 341.184.970 35.191.699 635.769.287
Toplam kapsamli gelir - - 48.287 124.957 - 48.557.745 48.730.989
Transferler - - - - - 35.191.699 (35.191.699) -
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin
diizeltmeler (Not 2.5) - - - - - 74.568.351 - 74.568.351
31Aralik 2015 itibariyle bakiye 124.000.000  126.511.211 (862) - 9.055.513 450.945.020 48.557.745  759.068.627
1 Ocak 2016 itibariyle 6nceden raporlanan 124.000.000 126.511.211 (862) - 9.055.513 36.637.576 (70.624.573) 225.578.865
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin
diizeltmeler (Not 2.5) - - - - - 414.307.444 119.182.318 533.489.762
1 Ocak 2016 itibariyle yeniden diizenlenmis
bakiye 124.000.000  126.511.211 (862) - 9.055.513 450.945.020 48.557.745 759.068.627
Toplam kapsamli gelir - - (1.354) - - - 30.750.491 30.749.137
Transferler - - - - - 48.557.745 (48.557.745) -
31 Aralik 2016 itibariyle bakiye 124.000.000  126.511.211 (2.216) - 9.055.513 499.502.765 30.750.491 789.817.764

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
hesap donemine ait nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden
diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akiglari 53.762.611 9.602.863
Doénem kari(zaran) 30.750.491 48.557.745
Doénem net kari (zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (27.134.604) (23.161.245)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11 280.971 461.999
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (2.830.884) 5.298.918
Duran varliklarin elden gikariimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) (38.276) -
Yatirnnm amach gayrimenkuller net deger artigi 10 (89.160.000)  (116.379.000)
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler (7.604.189) (3.256.915)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 6.330.542 28.807.253
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler 65.443.239 55.897.669
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamis karlari ile ilgili
diizeltmeler 9 443.993 6.008.831
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 50.200.052 (15.793.637)
Ticari alacaklardaki azahs (artis) ile ilgili dizeltmeler 53.758.397 (12.889.697)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (29.479.757) (39.383.016)
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 1.854.776 3.690.812
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) (3.081.624) (4.847.131)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 8.169.153 287.405
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (635.558) 544,029
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig) 121.004 (10.924)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azals) 19.430.981 36.814.885
Faaliyetlerle ilgili diger yukimlGliklerdeki artis (azalig) 62.680 -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 53.815.939 9.602.863
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler 12 (53.328) -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (117.727.209) (31.488.253)
Alinan faiz 61.270 390.115
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglari (115.388.130) (81.663.037)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikislar 11 (864.869) (311.662)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigsindan kaynaklanan nakit
girigleri 115.446 494
Menkul kiymet satisindan kaynaklanan nakit girisi - 258.741
Istirakler ve/veya is ortakliklari pay alimi veya sermaye artirnmi sebebiyle
olusan nakit gikislar 9 (3.729.710) (13.679.181)
Verilen nakit avans ve borglardan geri 6demeler 2.078.784 63.516.277
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 65.553.342 (7.503.976)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 397.447.618 237.034.650
Borg 6demelerine iliskin nakit gikiglari (291.649.919) (223.845.229)
Odenen faiz (40.244.357) (20.693.397)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artisg (azalig) 1.588.744 (29.389.366)
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 959.318 30.348.684
Doénemsonu nakit ve nakit benzerleri 4 2.548.062 959.318

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GYO”) donustinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtigi ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler
yapimi ve tadilat iglerinin Tlrkiye ve dider llkelerde yapiimasidir. Sirket, GYO donisimine izin verilmesi
talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun
bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan GYO’ya dénusumdi ile ilgili onaylanan esas sézlesme degisiklikleri, 13 Mart
2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve unvani Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortaklidi
Anonim Sirketi olarak degismistir. Sirket, GYO statlislinU elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini
GYO'larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolayr 2008 yilinda durdurmustur. Sirket'in GYO statlsunu
aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatinm yapmaktir. Sirket, Kiler Grup Sirketleri’'nin ¢atisi altindadir ve Turkiye’de kurulmus olup Turkiye’'de faaliyet
gOstermektedir.

Sirket'in ana hissedar Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO donistimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurmus ve bu bagvuru
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan
GYO'ya donusumid ile ilgili onaylanan esas stzlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve Unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak
degismistir.

Sirket'in GYO statustini aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinrm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri'nin ¢atisi altindadir ve Tirkiye'de
kurulmus olup Tirkiye'de faaliyet géstermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket'in ¢ikarlmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye arttiriimasi
nedeniyle ihra¢ edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL olmak Uzere toplam
30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011 tarihinde istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmig olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayil Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmstir.
Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden itibaren BIST'de islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle personel sayisi 29 kisidir (31 Aralik 2015: 24).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Bilyiikdere Caddesi No:1 / 1 Kat:7 Kagdithane, istanbul'da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhgi;

Seker Gayrimenkul Yatirm ve isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida iiretimi amaciyla istanbul'da kurulmustur. Seker Gayrimenkul'iin ticari
Unvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13
Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eylil 2008
tarihinde Seker Gayrimenkul ana s6zlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde
nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve AVM ile her turlli gayrimenkul projelerini
gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul aktifinde 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA
AVMYyi barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul'Gn %50 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortadi Kiler Holding A.$.’den satin almugtir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolari 22 Subat 2017 tarihinde Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

iligikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1
No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine uygun olarak
hazirlanmigtir. Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(‘KGK”) tarafindan yayimlanan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazilanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini
esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Miigterek yonetime tabi tegebbiisler

Musterek yonetime tabi tesebbusler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirket’in ve diger
taraflarin oybirligi ile karar gerektiren mugsterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle
Sirket'in musterek yonetime tabi tesebbusinin detayl agagdidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Kurulug ve Oy
Faaliyet 31 Aralk 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis yeri 2016 2015 giicii  Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatirm ve projeleri
isletmecilik A.S. istanbul 50% 50% 50% gelistirmek,
yOnetmek ve
isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlasmalar", 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Standart, ortak dizenlemelerin yasal sekli yerine diizenlemenin sagladigi hak ve
yukUmliltkleri vurgulamaktadir. Standartta iki cesit ortak dizenleme tanimlanmaktadir; musterek faaliyetler ve is
ortakliklari. Bu standart ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon yontemine son verilmistir. Bu diizenlemeyle
birlikte, musterek yonetime tabi tesebbusler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda 6zkaynak
ybéntemine gére muhasebelestiriimektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar; bilangoda, maliyetlerine
Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diistkligu
varsa bununla ilgili karsiigin dustlmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin faaliyet
sonuglarindaki payini yansitmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi Gnvanl iki farkli adi ortaklik s6z konusudur. Sirket,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'ta yapmis oldugu 30 Temmuz 2015 tarihli 6zel durum agiklamasi ile
SPK’nun 11I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 33. maddesi birinci fikrasinda
belirtilen “Ortakliklar minhasiran bir projeyi gerceklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi ortaklik
olusturabilir. Ortakligin bu amagla adi ortakliga katihmi istirak kapsaminda degerlendiriimez” hukmu geregince
hissedari oldugu her iki adi ortakligi konsolide etmeyecegini duyurmustur.

Sirket, 31 Aralik 2016 tarih itibariyle s6z konusu ortak girisimlerdeki paylarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standardi (TFRS) 11 “Muisterek Anlasmalar’ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yéntemine gore finansal
tablolarina danhil etseydi finansal tablolarda fark olusacak hesap kalemleri asagidaki gibi olacakti:

31 Aralik 2016
tarihinde oransal

31 Aralik 2016 konsolidasyon

tarihi itibariyle uygulansaydi
raporlanan raporlanacak olan Fark
Nakit ve nakit benzerleri 2.548.062 4.719.565 2.171.503
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 512.476 15.142.674 14.630.198
Stoklar 104.888.456 270.442.708 165.554.252
Pesin ddenmis giderler 108.036.220 21.730.873 (86.305.347)
Diger dénen varliklar 21.866.976 30.694.596 8.827.620
Diger duran varlklar 13.331.594 14.222.834 891.240
Toplam Varliklar 1.390.589.182 1.496.358.648 105.769.466
!Ii§ki|i taraflara ticari borglar 3.136.607 8.257.950 5.121.343
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 7.404.796 33.738.366 26.333.570
Ertelenmis gelirler 63.856.500 137.642.588 73.786.088
Diger kisa vadeli yakumlultkler 197.883 726.348 528.465
Toplam Kaynaklar 1.390.589.182 1.496.358.648 105.769.466

2.3. Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.4. Igletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdirecegdi varsayimiyla
hazirlamistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Sirket'in kisa vadeli yikimlulUkleri dénen varliklarinin 131.068.309 TL
tutarinda Uzerindedir. Bu duruma ragmen, Sirket yonetimi asagida belirtilen sebeplerden dolay Sirket’in
faaliyetlerinin surdirilmesine iliskin 6ngorulebilir gelecekte énemili bir belirsizlik olmadigina inanmaktadir;

Sirket 2017 yilinda kisa vadeli kredilerinin 134.700.172 TL tutarindaki kismini yeniden yapilandirarak uzun vadeli
hale getirmigtir.

Sirket, finansal tablolarinda bulunan 47 adet rezidansi 2017 yilinda 90.594.000 ABD Dolari + KDV karsiliginda
satmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.5. Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket in cari ddnem finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmall olarak hazirlanmaktadir. Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan

kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye
donuk olarak uygulanmaktadir. Muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen

muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dbnem finansal tablolari yeniden

dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildidi
cari ddnemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde, hem de ileriye yonelik olarak

uygulanir.

Sirket detaylari dipnot 2.7'de agiklandigi tizere yatirnm amagh gayrimenkullerinin muhasebelestirme politikasini
2016 yilinda geriye donuik olarak degistirmistir. Dolayisiyla cari ddnemde uygulanan muhasebe prensibine
istinaden geriye donuk olarak 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar ile 1 Ocak 2015 tarihli agilis bilangosu da

yeniden diizenlenmis olup, bu degisimin etkileri asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2015 Onceden ) i ._yeniden
raporlanan Diizeltme etkisi diizenlenen

Yatirim amaclh gayrimenkuller 255.437.971 458.921.410 714.359.381
Ozkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlar 77.149.568 74.568.351 151.717.919
Gegmis yillar karlari veya zararlari 36.637.576 414.307.444 450.945.020
Net dénem kari veya zarari (70.624.573) 119.182.318 48.557.745
Onceden Yeniden

31 Aralik 2014 raporlanan Diizeltme etkisi diizenlenen
Yatirim amagli gayrimenkuller 176.578.252 339.739.093 516.317.345
Gegmis yillar karlari veya zararlari 36.695.289 304.489.681 341.184.970
Net dénem kari veya zarari (57.713) 35.249.412 35.191.699

2.6. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukimlullkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mumkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimlUligun yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.7. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve yakumlulik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikimlalik ve taahhtleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éninde bulundurularak yapilan varsayimlar
ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varliklarda deger dusukligu; Sirket satilmaya hazir finansal varliklar portféytna
muhtemel deger dusUkIUgu icin gbzden gegirmektedir. Deger disukliga bulunup bulunmadigina dair
degerleme, ozellikle aktif bir piyasasi bulunmadigindan dolayi bagimsiz piyasa degerleme yontemleri
kullanilamayan satiimaya hazir finansal varliklarda yénetimin 6nemli tahminler yapmasini
gerektirmektedir. Tahminler, yatinmin finansal guicti ve gériniimdi, gergege uygun degerinde meydana
gelen disukligun ne kadar 6nemli oldugu ve degerindeki diisiikligun gegici veya uzun sireli olup
olmadiginin degerlendirimesini igerir.

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden distik olani ile degerlenir. Yonetim, deger
dUsUklGgu hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusacak tahmini satis fiyatini ve satisi gerceklestirmek igin gerekli tahmini satis
maliyeti tutarini tahmin etmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde
dUsUklik bulunmamaktadir.

Supheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandidi tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin deder dusukligine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
iligkili kurulus ve anahtar musgteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari piyasadaki
kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performansilari ile
yeniden gorusulen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar belirlenirken bilango tarihi
itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sure
zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk musavirlerinin gorusleri dogrultusunda degerlendirimekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gérdugu karsiligi ayirmaktadir.

Sirket finansal tablolarinda yatinm amagh gayrimenkullerini gergege uygun degerinden géstermis olup
bu amag ile SPK lisansli bir ekspertiz firmasindan degerleme raporu almistir. Bu degerleme raporunda
kullanilan degerleme yontemleri ve varsayimlar asagidaki gibidir:

a) Sapphire AVM: Degerleme gelir indirgeme yontemine gore yapilmistir.

Ana kiracilarin yaklasik 21 USD/m?#/ay (73 TL/m?/ay) kira, yeme — icme birimlerinin yaklasik
63 USD/m?#ay (219 TL/m?/ay) kira, eglence alanlarinin yaklasik 7 USD/m?ay (24 TL/m?*ay)
kira, 200 m?den kiigiik magazalarin yaklasik 45 USD/m?ay (156 TL/m?ay) kira ve 200
m?Zden blylk magazalarin yaklasik 12 USD/m?/ay (42 TL/m?ay ) kira 6deyecekleri
varsayimina gére hesaplanmistir.

- AVM genelinde 2017 yil igin ortalama kira geliri degerinin 39 USD/m?/ay (135 TL/m?%ay)
olarak gerceklesecegdi tahmin edilmistir.

- Yillar bazinda kiranin %3 oraninda artacagi kabul edilmigstir.

- AVM igletme ve ortak alan giderlerin toplaminin AVM kiralanabilir alan basina 5,65 USD (19
TL) oldugu hesaplanmistir.
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2.

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

AVM’nin dénem sonu kapitalizasyon orani olarak %7 alinmistir.

AVM’nin otopark bélimlerinden de kira elde edecegi, toplam 1.059 araglik otoparkin mevcut
durumda ginlik kullanicisi 700 arag oldugu, bu 700 aracin %40’ inin 3 saatlik limit dncesi
otoparki terk edecegi ve lcret 6demeyecegi varsayillmistir. Glnlik net sirkilasyon
aracglarindan ise gunlik 5 USD’lik (17 TL/m?/ay) otopark Ucreti alinacag varsayilmigtir.
Otopark Ucretlerinin yillik %3 oraninda ve arag sayisinin yillik %5 oraninda artacagi
varsayilmigtir. Arag sayisi 2022 yilinda maksimum kapasiteye ulagsmakta oldugu ve takip
eden yillarda bu seviyede kaldig1 digtinudimustar.

Calismalarda 10 yillik ortalama ABD enflasyon orani olan %3 enflasyon orani olarak
kullaniimistir.

Sapphire Seyir Terasi: Dederleme gelir indirgeme yontemine gore yapilmistir.

Seyir terasinin yilin 350 guini faal halde olacagi varsayilmistir.

Mevcut durumda glnluk seyir terasi kullanicisinin yil boyu ortalamasinin 1.000 kisi/gun
oldugu hesaplanmistir.

Bu kullanici sayisinin 2017 yili igin 100 kisi/gun, takip eden yillarda ise 100 kisi/guin oraninda
artacagi varsayiimistir.

Seyir terasi giris Ucreti olarak ortalama 9 USD (31 TL) tcret hesaplanmistir.

Seyir terasi giris Ucretine ek olarak %40 oraninda diger gelirler (fotograf, hediyelik esya,
yeme — igme, kiiglik sinema salonu ve ¢ok amagl salon) kurgulanmistir.

Seyir terasi net faaliyet karinin %80 oraninda olacagi hesaplanmistir.

Seyir terasi ddnem sonu degeri igin kapitalizasyon orani %10 olarak alinmistir.
Calismalarda 10 yillik ortalama ABD enflasyon orani olan %3 enflasyon orani olarak
kullaniimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi: Emsal kargilastirma ve gelir ydntemine gore yapilmistir.

Degerlemeye konu tasinmaza yakin bdlgede, tagsinmaza emsal teskil edebilecek satilik ve
kiralik depolar arastiriimigtir.

Cevredeki depo alanlar i¢in istenilen kira degerleri incelenmis ve konu tagsinmazlarin kira
degerleri takdir edilmigtir.

Konu muilkler i¢in ortalama birim metrekare satis degeri 3.922,77.-TL/m? (1.127,75 USD/m?)
oldugu tahmin ve takdir edilmigtir.

Bdlgedeki kapitalizasyon orani tespit edilmistir. Satilik ve kiralik milk verilerinde bu oran
%6,50 olarak belirlenmisgtir.

d) Ankara magaza: Emsal karsilastirma ve gelir yontemine gére yapilmistir.

Tasinmazlarin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu taginmazlara benzer konum,
nitelikte yakin zamanda satisi gergeklesmis ve satista olan diikkén, depo emsalleri
arastiniimistir.

Emsal yaklagsiminda dizeltme tablosu hazirlanilirken 77 m? kullanim alanina sahip olan 4
bagimsiz bélim numarali taginmaz referans olarak alinmistir. Diger bagimsiz bélimlerin
degeri buradan hareket ile takdir edilmistir. 1.bodrum katin degerinin 3.509,00.-TL/m? oldugu
tahmin ve takdir edilmistir.

Gayrimenkullerin birim m? dederleri emsal tasinmazlara goére kat, cephe, konum, alan
ozellikleri g6z 6niinde bulundurularak tespit edilmistir. 1 no’lu bagimsiz bolimuin deger tespiti
yapilirken 2. Bodrum kat alaninin 1/3’G; 4 no’lu bagimsiz bélimun deger tespiti yapilirken 2.
Bodrum katta yer alan deposunun 1/3'G degerlemeye dahil edilmistir. 1 no’lu bagimsiz
bélimin m? kullanim alani oldukga buyik olmasi nedeniyle birim m2 ¢arpani indirgemesi
yapilmistir. 3.bodrum katta yer alan depolar igin 1.bodrum kat birim m2 degerinin yaklagik
%26’s1 kullaniimigtir.

(11)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

- Satilik ve kiralik emsallerden kapitalizasyon orani belirlenmistir. Buradan “Piyasadan Elde
Edilen Kapitalizasyon Orani” tiretilecek olursa; “Kapitalizasyon Orani=Net Gelir/Satis Degeri
formulinden® Kapitalizasyon Orani 0,08 olarak tespit edilmigtir.

e) Seferihisar arsa: Emsal karsilastirma ydontemine goére yapilmistir.

- Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda tasinmazin degerlemesinde halen satilik olan
arsa nitelikli tagsinmazlarin satis fiyatlarindan yararlaniimistir.

- Degerleme konusu tasinmaz; Seferihisar Belediye Bagkanli§i imar ve Sehircilik
Mudurlugi’'nden alinan 28 Ekim 2016 tarihli imar durum yazisina gore turizm tesis alaninda
kalmaktadir. Emsal parseller brit parseller olup turizm tesisi imarlidir. Bélgede yer alan
turizm imarli arsalarin m? birim degerinin 415.-TL/m? civarinda oldugu goriimektedir.

2.8. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin ger¢cede uygun degeri tizerinden Slgullr. Tahmini
msteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diistimektedir.

Rezidans, konut ve yatirnm amacli gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat:

Rezidans, konut ve yatirrm amacl gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Sirket'in s6zlesme ile belilenmis
tim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagdini onaylamasi ardindan bir
varlida sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mulkiyeti satin alana gegctiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Sirket, kat karsiligi insaat (“KKI”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar tizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhut etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa uzerinde inga edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan
orana isabet eden kismini, arsa sahibine devretmektedir.

KKi sézlesmelerinde Sirket'e transfer olan arsa payinin degeri, sézlesme tarinindeki gercege uygun deger olarak
hesaplanir ve Sirket'in sdzlesme ile belilenmis tim gdrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa
sahibinin teslim tutanagdini onaylamasi ardindan bir varlida sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin
arsa sahibine gectiginde, hasilat olarak muhasebelestiriimektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle

ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi muimkun goriliyorsa ve bu gelirin miktari givenilir bir sekilde
Olculebiliyorsa gerceklesir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Stoklar

“Geligtiriimekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu igle
iliskisi kurulabilen ve projeye yuklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma
maliyetlerini icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendiriimek (izere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek arsalar’
altinda gosteriimektedir.

“Tamamlanan konutlar’, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir dederin dustik olani ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigi
gergeklestirmek igin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger disuklugundn olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarin net
gercgeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger disukIligu
karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diisikliga tutari ile sinirhdir.

Ticari alacaklar / borglar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden degerlendirilmistir. Belirtilmig bir faiz orani bulunmayan
kisa vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar icin bir alacak risk karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsih@in tutar, alacagin kayitli
degeri ile tahsili mumkun tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkun tutar, teminatlardan ve gliivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglarda dahil olmak Gizere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri Gzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger dugukligi dusuldikten
sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin dizeltiimis de@erleri Uzerinden faydali
omurleri Gzerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayriimaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen
faydali dmurleri asagida belirtilmigtir:

Yil
Binalar - satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tagitlar 3
Demirbaslar 4-15
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha ylksekse, kayith deger derhal geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyati ya da kullanimdaki degerinin
yuksek olanidir. Net satis fiyati, varligin makul degerinden satisi gerceklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin
dUsUlmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullaniimasina devam edilmesi suretiyle
gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin
eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden gikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltimis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilagtirimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestiriimektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim dider gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.

Yatinm amac¢h gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri (YAG), codunlukla kat karsiligi veya hasilat paylagimi
st6zlesmeleri ile elde edilen veya satin alinan arsalar tzerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek
amaciyla gelistirilen aligveris merkezleri, is merkezi ve konut projelerinden olugsan tamamlanmis veya
yapilmakta olan ingsa agsamasindaki gayrimenkulleri ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar
maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirrm amaglh gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren asagida
aciklandigi sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir. S6z konusu degisimin etkileri dipnot 2.5’te
verilmigtir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirketin YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve
buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgilurler. Ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar Gzerinde proje
gelistirmeye baslayincaya kadar gergege uygun degerinden olgtilmektedir.

Tamamlanmis yatirnm amacl gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baslangigta yatirrm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirm
amacl bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca
ozellikli varlik tanimini kargilayan bir yatirrm amagli gayrimenkuliin, ingasi veya gelistiriimeleri sirasinda ortaya
clkan aktiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin dizenli hizmet giderlerini yatirm
amach gayrimenkullin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi donemlerde kér veya zarar
tablosunda hasilatin maliyeti altinda muhasebelestiriimektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tir harcamalar “Satiglarin maliyeti”
hesabi altinda sunulmaktadir.
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Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, yatirrm amacl gayrimenkullin yapisal 6zellikleri, kosullari ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yéntem kullaniimaktadir. Sirket yatinm amagli gayrimenkul
portféylndeki her bir varligin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi ydontemlerden uygun
olani kullanilarak gayrimenkullin 6zelligine gore gercede uygun degerinin tespit ediimesi noktasinda SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket,
makul ve glvenilir dlgulere gore hesaplanmis bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en guivenilir tahmini
yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar olusturan kosullar dikkate alr.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklari
dénemde kar veya zarar tablosunda “Yatirrm amagl gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestiriimektedir.

Yatirnm amagli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belilenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatinm amagli
gayrimenkullerin satigsindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagli gayrimenkul satis anindaki
tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari déneme
iliskin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatinm amagli gayrimenkullnin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varligin kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatirnm amagli gayrimenkulden kullanim
amagli gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkullin kullanim amacinin
degistigi tarih itibariyla gegerli olan gergede uygun degeridir. Kullanim amagli gayrimenkulden yatirrm amagl
gayrimenkule bir transfer gerceklesecedi durumdaysa Sirket'in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi
duran varliklar icin gecerli olan muhasebe politikasi Uizerinden dlgtuimektedir. Yatinm amacli gayrimenkullere
transferler ancak ve ancak varlida iliskin kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir
kiralama igleminin baslamasiyla gerceklesir. Yatinm amagli gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak
varliga iliskin kullanim durumunun basladiginin kanittanmasi ve satis amach bir gelismenin baglamasiyla

gerceklesir.

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin gelistirilen gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Gergcege uygun degerinin guivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan
yatinm amagl gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak élclimektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatirim
amaclh gayrimenkullerin ger¢cede uygun degerinin glvenilir bir bicimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit
akiglarinin ancak s6z konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandidinda ve kiralama s6zlesmelerinin
imzalanmasi ile mumkin olacagini 6ngdrdugu icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet
degerleri Uzerinden muhasebelestiriimektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkulin Gzerine inga
edildigi arsa icin yatirim déneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt is¢ilik maliyetlerini, o
varligi kullanim amacina uygun olarak galisir hale getiriimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri de ilgili varigin

maliyetine dahil ediimektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladidi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar strduriimektedir.
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Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak Gzerinde kontrolin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplari disllerek ifade edilmislerdir.
Bu varliklar beklenen faydali dmirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak kist bazinda itfa
edilmektedirler.

Yil

Yazihm ve programlar 35
Varliklarda deger diisukliigi

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup
olmadigini degerlendirir. E§er boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger
s6z konusu varligin veya o varlida ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla
geri kazanilacak tutarindan yliksekse deger dusukligi meydana gelmigtir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varligin surekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden cikariimasindan elde edilmesi beklenen
nakit akimlarinin tahmin edilen buglnkt degeridir. Deger dusukluga kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yukiimlilukler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yUikumlultigin bulunmasi, yukimlUlugu yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukumliltk tutar konusunda guivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirimektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yukimiltlikler
finansal tablolara dahil ediimemekte ve sarta bagli yikumltlikler olarak degerlendirimektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin igletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugsmaktadir. Sarta bagh varliklarin finansal tablolarda gdsteriimeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirimesi sonucunu dogurabilecegdinden, s6zi edilen varliklar finansal
tablolarda yer almamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak
yansitiimalarini teminen surekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket'e girmesinin
neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal
tablolarina yansitilir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Borglanma maliyetleri

insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi &nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlari veya yatinmlari ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili
varligin maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine
yonelik faaliyetlere uzun stireli ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestirimesine
ara verilir. Varligin amagclandidi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin
tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirimesine son verilir. Diger borglanma
maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde giderlestirimektedir.

Kiralama iglemleri
Finansal kiralama

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve mulkiyetin bitin énemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak
kiralama siiresi sonunda Sirket'e gegtigi sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da,
daha dusikse minimum kira ddemelerinin bilango tarihindeki bugtinkli degeri Uzerinden yansitmaktadir. Finansal
kiralama igleminden kaynaklanan yukumlillk, kalan bakiye lizerinde sabit bir faiz orani saglamak icin, 6denecek
faiz ve anapara borcu olarak ayristiriimistir. Finansal kiralama iglemine konu olan sabit kiymetin ilk ediniime
asamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin
edilen ekonomik dmdarleri Gzerinden ve varsa deger dusukligu dusuldikten sonra amortismana tabi tutulur.

Satig ve geri kiralama islemleri

Bir satis ve geri kiralama iglemi, bir varigin satigini ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri
ve satis fiyati, bunlar bir buttn olarak muizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimiidir. Bir satis ve geri
kiralama igleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama igleminin gesidine baglhdir. Satis ve geri kiralama
isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin Gzerindeki kismi satici-
kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestiriimez. Bunun yerine, s6zU edilen gelir ertelenir ve
kiralama siresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise, yapilmig olan iglem, kiralanan
varlik islemin teminati olmak Uzere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladidi bir aractir. Bu nedenle, ilgili
varligin defter degerini asan satis gelirlerinin gelir olarak gdrulmesi dogru degildir. Bu tirden fazla tutarlar ertelenir
ve kiralama suresi boyunca itfa edilir.

Satis ve geri kiralama iglemi ile geri kiralanan satis amaciyla elde tutulan daireler “Diger duran varliklar”
hesabinda siniflandiriimigtir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari
esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki
doviz kurlar kullanilarak TL ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye gevrilmesinden veya
parasal kalemlerin ifade edilmesinden dodan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna

yansitiimaktadir.

Y1l sonu kurlar agagidaki gibidir;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

ABD$ 3,5192 2,9076
EURO 3,7099 3,1776
Pay basina kazang (kayip)

ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

iligkili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle iligkili olan kisi veya igletmedir.

(&) Birkisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir:

S6z konusu kisinin,

() raporlayan igsletme lzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhiginin kilit yénetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(i isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun yesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger baglh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lGyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da ig ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Gglncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin clinci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sdz konusu
uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde énemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukamlaliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle
iligkili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme
gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalar halinde
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Devlet tegvik ve yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak tzere tim devlet tesvikleri, elde
edilmesi igin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilebilecegine dair makul bir glivence olugtugunda finansal tablolara yansitilir.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi (“GYQO”) statlistine gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Sirketi (“GYQ”) statlisu kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statlstini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden
elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’'nu
uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazang Gzerinden %15 oraninda vergi
kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglarn Gzerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0
oraninda vergi kesintisi yapiimaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statlisu elde ettikten sonra finansal tablolarinda
cari veya ertelenmis vergi kargiligi hesaplamamistir.

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati kargiligi

Yarurltkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yikimlidar. S6z konusu
6deme tutarlari bilanco tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem
tazminati karsihig, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumltlik tutarlar buginki net
degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilimistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa

olan diger likit yatinmlari igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk
eden faiz geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle “ Portfdy Sinilamalarina Uyumun Kontrol(” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler:
SPK’ nin I1.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanan I1l-48-1 sayili “ Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy
sinirlamalarina uyumunun kontrollne iliskin hiikiimleri gergcevesinde hazirlanmistir.

2.10. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman hesaplamasi
kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar igin hasilata dayali amortisman hesaplamasi
kullanimini 6nemli élgtde sinirlandirmigtir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde
bir etkisi olmamistir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile ilgili
rehberlik etmesi igin degistiriimistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde
faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen igletmenin, bu TFRS'de
belirtilen rehberlik ile ters disenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlegsmeleri
muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3
ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdidi bilgileri agiklamalidir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi lzerinde etkisi olmamistir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin bireysel finansal
tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirrmlarin muhasebelestiriimesinde 6zkaynak yonteminin
kullaniimasi segenegini yeniden sunmak icin TMS 27’de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu
yatirimlari:

» maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca veya

* TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yéntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirrm kategorisine uygulamasi gerekmektedir. S6z konusu
degisik Sirke icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglar veya
Katkilan - Degisiklikler

TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagli ortakligin kontrol kaybini ele
almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28'de degisiklik yapmistir. Bu
degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakhigi arasinda, TFRS 3’te tanimlandidi sekli ile bir isletme
teskil eden varliklarin satigi veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirrmci
tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikliga kavusturulmustur. Eski bagli ortaklikta tutulan yatirimin
gercege uygun degerden yeniden oélgiimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz
yatirimcilarin o eski bagli ortakliktaki paylar dlgtisiinde muhasebelestiriimelidir Degisiklikler Sirket icin
gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmamistir

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi (TFRS
10 ve TMS 28’de Degisiklik)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin uygulanmasi
sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak igin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de degisiklikler yapmistir:
Degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi
olmamistir.

TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS 1’de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar, Dipnot yapisi,

Muhasebe politikalari aciklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan diger
kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir. Degisikliklerin

Sirket’in konsolide finansal tablo dipnotlari Gzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, “TFRS Yillik iyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu
olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler hari¢, dort standarda bes degisiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine aciklik getirilmistir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet s6zlesmelerinin
degerlendiriimesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 aciklamalarinin ara dénem &zet finansal tablolar
icin zorunlu olmadigina iligkin agiklik getirilmistir

- TMS 19 Galisanlara Saglanan Faydalar — yuksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu tlkede degil borcun tasindigi para biriminde degerlendirilecegine agiklik
getirilmigtir

- TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — gerekli ara dénem aciklamalarinin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine aciklk
getirilmigtir.

S0z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmigs fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Misterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lgim
ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan s6zlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegdin maddi duran varlik gikislari) satisinin muhasebelestirilip lgtilimesi icin model olugturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye déniik
uygulama veya modifiye edilmis geriye déniik uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih
edildiginde 6nceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda kargilastirmal
rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araclar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin U¢ yonunl: siniflandirma ve élgcme, deger disukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve dlgim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir
‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disiikligi muhasebesine tabi olan tim finansal araglara
uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal
borglarini gercede uygun degeri ile dlgme opsiyonunu segctikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki dususe bagh olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek icin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018
veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve standardin tim gerekliliklerinin erken
uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, igletmeler, standarttaki diger sartlari uygulamadan,
sadece “gercede uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal
yukumluliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iligkin hikkiimleri erken uygulamayi tercih
edebilirler. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamisg yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagdida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in henlz yurarlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de ylrurlige girdikten sonra yapacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilan - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2015’'te TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’'nde agiklandigi Uzere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdsterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 16 Kiralama iglemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme buyuk 6lglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak
2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir. UFRS 15 “Musgterilerle Yapilan
Sodzlesmelerden Dodan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varliklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercede uygun degeri ile dlgllen bor¢lanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda aciklik getirmektedir. Degdisiklikler; gerceklesmemis zararlar icin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hlikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklar gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin geriye dénuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin acilis 6zkaynaklarindaki etki,
acilis gecmis yillar karlari/zararlari ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirilmadan, agilis gegcmis
yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde etkilerini degerlendirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

UMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler,
sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin iyilestiriimesi igin
UMS 7’ye aciklik getiriimesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal
borglarindaki degisiklikler icin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket'in bu
degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki dénemlere iligkin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek
yoktur.Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

UMSK Hagziran 2016’da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili UFRS 2’ye
acikhk getiriimesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

e nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin élgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

o stopaj vergi yuakimlalUkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,

e islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme

dénulstiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

UMS 40 Yatinnm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirrm Amagch Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatinm amagch gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut
olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu
veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan igslemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans édemelerini kapsayan iglemlerin
muhasebelestiriimesi konusuna agiklk getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukimldklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkilerini
degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
UFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asagida belirtilen standartlari degistirerek, UFRS Standartlari 2014-2016 dénemine iligkin Yillik
lyilestirmelerini yayinlamigtir:

- UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, baz
UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gegis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatirim isletmeleri'nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir.

- UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar’: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS 5
Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagh olarak
siniflandirilan ya da elden gikarilacak varlik grubuna dabhil olup satis amagh olarak siniflandirilan
bagh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari icin 6zet finansal bilgileri agiklamasi
gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacaktir.

- UMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakhigindaki
yatinnmlarini UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kér veya zarara
yansitilan olarak élgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirimesi
sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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3. Boéliimlere gore raporlama

Sirket'in ydnetimi raporlanabilir béllimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili

kararlarini da ayni bazda vermektedir.

31 Aralik 2016 itibariyle raporlanabilir bolimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Proje Satiglarin Yatirnm
gelirleri maliyeti Briit kar  harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.798.264 - 3.798.264 155.943.000
Ankara magaza 281.855 - 281.855 7.152.000
Sapphire rezidans 4599.683 (1.854.776)  2.744.907 99.535.742
Sapphire AVM ve seyir terasi 2.440.236 - 2.440.236 530.426.000
Referans Bakirkdy hasilat payi 2.238.756 - 2.238.756 -
Diger gelirler(**) 1.372.268 (286.188) 1.086.080 13.331.594
Seferihisar arsasi - - - 20.730.000
Beylikdiizii Kavakl arsasi - - - 5.132.062
Beylikdizl Yakuplu arsasi - - - 220.652
Zonguldak AVM Projesi - - - 32.381.267
Referans Glinesli projesi - - - 41.266.059
Referans Kartal Towers projesi - - - 103.138.853
Beylikdizli Kavakl projesi - - - 98.036
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 61.626.266
Referans Bahgesehir Projesi - - - 403.735
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 3.156.489
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 3.023.444
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 2.605.585
14.731.062 (2.140.964) 12.590.098 1.080.170.784
31 Aralik 2015 itibariyle raporlanabilir bélimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satiglarin Yatinm
Proje gelirleri maliyeti Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 6.849.441 - 6.849.441 136.705.000
Ankara magaza 269.331 - 269.331 6.590.000
Sapphire rezidans 776.449 - 776.449 101.390.518
Sapphire AVM ve seyir terasi 10.729.708 - 10.729.708 462.316.000
Referans Bakirkdy hasilat payi 18.037.317 - 18.037.317 -
Diger gelirler 1.372.268 (286.188) 1.086.080 13.617.782
Seferihisar arsasi - - - 19.480.000
Beylikdizi Kavakli arsasi - - - 220.652
Beylikdlzu Yakuplu arsasi - - - 3.911.464
Zonguldak AVM Projesi - - - 15.847.936
Referans Glnesli projesi - - - 19.516.957
Referans Kartal Towers projesi - - - 522.902
Beylikdizl Kavakli projesi - - - 81.000
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 49.134.826
Referans Bahgesehir Projesi - - - 30.602
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 255.893
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 1.930.383
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 1.947.882
38.034.514 (286.188) 37.748.326 833.499.797

*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatirm amagli gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama iglemine konu edilen “diger

duran varliklar’ hesaplarini icermektedir.

(**) Sirket, satis ve geri kiralama s6zlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihide 4 adet Sapphire rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis
ve ardindan geri kiralamistir Satis gelirlerinin defter degerinin tizerindeki kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama siresi olan 5 yil
boyunca itfa edilecektir. 31 Aralik 2016 itibariyle 1.372.268 TL'lik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger gelirler olarak kaydedilmistir.
Bu rezidanslara iliskin 50 y1l Gizerinden hesaplanan 286.188 TL tutarindaki amortisman gideride satislarin maliyeti hesabina
kaydedilmigtir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Nakit 10.995 72.323
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2.535.067 886.995
Diger hazir degerler 2.000 -
2.548.062 959.318

5. Finansal borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kisa vadeli bor¢glanmalar
Banka kredileri

-TL 26.075.711 52.671.454
- ABD$ 66.236.365 25.214.766
92.312.076 77.886.220
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 216.529.665 99.708.379
-TL 56.236.934 9.395.720
- ABD$ 159.876.641 90.312.659
-EUR 416.090 -
Finansal kiralama borglan
- ABD$ 5.354.935 4.578.959
221.884.600 104.287.338
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 201.917.235 157.328.593
-TL 104.409.099 16.096.735
- ABD$ 97.305.609 141.231.858
-EUR 202.527 -
Finansal kiralama borglan
- ABD$ 2.952.029 6.619.221
204.869.264 163.947.814
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5. Finansal borglar (devami)

Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;

Para birimi

TL banka kredileri %015,75 %15,42
ABDS$ banka kredileri %5,99 %6,00
EUR banka kredileri 23,84 -

Finansal kiralama borglarinin faiz orani %3,55-%3,58 arasindadir.

Finansal borglarin vadesel dékumi agagdidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015

0-12 ay 314.196.677 182.173.558
1-2 il 124.112.140 80.659.990
2-3 yil 45.024.572 63.027.423
34yl 22.728.500 15.022.946
4-5 yil 13.004.051 5.237.455
519.065.940 346.121.372

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 5.739.798 ABD$ ve 166.593 EUR tutarindaki krediler, Sirket'in
izmir Seferihisar bolgesindeki arazisi lizerinde 33.300.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Ankara
Altindag’'da bulunan hipermarket ve depo tGzerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek ile glivence altina alinmistir.
izmir Seferihisar arsasi ve Ankara Altindag'da bulunan magaza “Yatirim Amagl Gayrimenkuller” altinda kayitlara
alinmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 30.338.333 TL ve 11.738.006 ABD$ tutarindaki krediler, Sirket'in
Esenyurt lojistik binasi 16 nolu bagimsiz boliim lzerinde 17.625.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
glvence altina alinmistir. Esenyurt lojistik binasi “Yatinm Amacl Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmigtir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 11.653.057 ABD$ ve 25.000.000 TL tutarindaki krediler, Sirket'in
istanbul Sapphire AVM alani iizerinde 22.500.000 ABD$ ile 20.000.000 TL tutarinda ikinci dereceden, Sirket'in
Esenyurt lojistik binasi 1,2,3,4,5,6,7 nolu bagimsiz béltmleri Gzerinde 37.500.000 TL tutarinda birinci dereceden
ipotek ile glivence altina alinmigtir. stanbul Sapphire AVM alani ve Esenyurt lojistik binasi “Yatirrm Amagli
Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 11.981.290 ABD$ olan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire AVM
alani Uzerinde tesis edilmis olan 30.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ve 60.000.000 TL ikinci dereceden
ipotek ile glivence altina alinmigtir. Istanbul Sapphire AVM alani “Yatirrm Amagl Gayrimenkuller” altinda kayitlara
alinmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 48.635.385 ABDS$ olan kredi, Sirket'in istanbul Sapphire Rezidans
alani tzerinde tesis edilmis olan 120.000.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina
alinmistir. Istanbul Sapphire Rezidans alani “Stoklar” altinda kayitlara alinmigtir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 20.000.000 TL olan kredi Sirket'in istanbul Sapphire AVM alani

uzerinde tesis edilmis olan 37.500.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile giivence altina alinmistir.
Istanbul Sapphire AVM alani “Yatinm Amagli Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmigtir.
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5. Finansal borglar (devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 47.000.000 TL olan kredi Sirket'in Istanbul Sapphire AVM alani
Uzerinde tesis edilmis olan 200.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmistir.

istanbul Sapphire AVM alani “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, anapara toplami 78.100.763 TL olan kredi Sirket'in istanbul Sapphire AVM ve
rezidans alani Uzerinde tesis edilmis olan 160.434.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina
alinmigtir. Istanbul Sapphire AVM alani “Yatirirm Amagcl Gayrimenkuller” , Istanbul Sapphire Rezidans alani

“Stoklar” altinda kayitlara alinmistir.

6. Ticari alacak ve borglar

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari alacaklari asadida veriimistir:

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari

-Uglincti sahislar 1.455.699 1.240.581

- lligkili taraflar (dipnot 24) 22.023.877 75.745.389

Alacak senetleri

-Ucglinci sahislar 2.700 2.700
23.482.276 76.988.670

Supheli alacak karsiigi(-)

-Uciinci sahislar (945.923) (808.673)

- lligkili taraflar (dipnot 24) (*) (1.758.967) (1.758.967)
20.777.386 74.421.030

™ Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir Carsr”) ile Sirket arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde yapilan
isletme s6zlesmesine gore Sirket Safir Carsr'ya Sapphire AVM'yi isletme ve kiralama yetkisini devretmistir.
Bu kapsamda Safir Carsi Sapphire AVM'den tahsil ettigi kira bedelleri Uzerinden yapilmasi gereken
kesintileri yapip, %1 komisyon ucretini tahsil edip, kalan tutari maliklere (Sirket %70, Guney Turizm %30)
oder. 31 Aralik 2012 itibariyle Safir Cargi tahsilati supheli olan ve hukuki streci baglatilan alacaklar igin
karsilik ayirmigtir. Sirket de 31 Aralik 2016 itibariyle s6z konusu karsiligin kendi payina diugen 1.758.967

TL tutari icin Safir Cargr'dan alacagina karsilik ayirmistir.

Uzun vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari

- lligkili taraflar (dipnot 25) 1.141.128 1.255.881
1.141.128 1.255.881

Supheli ticari alacaklar karsiliginin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Acilis bakiyesi, 01.01 2.567.640 2.567.640
Cari dénemde ayrilan ek karsiliklar 137.250 -
Kapanig bakiyesi, 31.12 2.704.890 2.567.640
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. Ticari alacak ve borglar (devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari borglari agagida verilmistir:

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglari

—l'_JgiJnciJ sahislar 2.573.998 1.105.726

- lligkili taraflar (dipnot 24) 3.136.607 733.415

Borg senetleri

-Uglnci sahislar 4.830.798 533.109
10.541.403 2.372.250

7. Diger borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Odenecek vergi ve fonlar

191.554

827.112

8. Stoklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Tamamlanan konutlar 99.535.742 101.390.518
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.352.714 5.352.714
104.888.456 106.743.232

Stoklarin detayl agagidaki gibidir;
Sapphire rezidanslari 99.535.742 101.390.518
Beylikdizl Kavakli arsa 5.132.062 5.132.062
Beylikdizl Yakuplu arsa 220.652 220.652
104.888.456 106.743.232

31 Aralik 2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle Sirket stoklar Gzerinde faiz veya kur farki gideri aktiflestirmemistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle stoklar igin toplam sigorta bedeli 106.974.250 TL'dir (31.12.2015:107.640.000 TL).
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmilar

Sirket'in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagidaki
gibidir;

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 31 Arahik 31 Aralik kullanim
Misterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2016 2015 giicli  Anafaaliyeti
) Konut ve
Seker Gfa_yrlmenkul Yatinm ve istanbul 50% 50%  50% gaYrimeHKUI projeleri
yobnetmek ve
isletmek

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatinmlarin dénemler itibariyle finansal tablo ézet bilgileri agagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Hasilat 21.855.744 19.257.858
Doénem zarari (887.986) (12.017.661)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmin zararindan pay (443.993) (6.008.831)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir;

2016 2015
Donem basi istirak maliyeti 151.717.919 69.481.093
Sermaye 6demesi/ avansi(*) 3.729.710 13.677.306
Cari dénem zararindan pay (443.993) (6.008.831)
Gercegde uygun deder artisi politika degisikligi (**) - 74.568.351
Donem sonu 155.003.636 151.717.919

™ Seker Gayrimenkul Yatirm ve Isletmecilik A.S.’nin 15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artirnmia
50.000.000 TL'ye ¢ikartiimistir. Sermaye artirimi 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli
8964 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmistir. Sirket kendi payina diisen 17.500.000 TL
sermaye artirrminin 13.677.306 TL'lik kismini 2015 yilinda, 3.729.710 TL’lik kismini ise 2016 yilinda
Odemistir.

(**)  Seker Gayrimenkul, portféylinde yer alan Sera AVM'yi 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli
Uzerinden muhasebelestirirken, 2016 yilindan itibaren ger¢cede uygun deger yontemini benimsemistir. Bu
kapsamda SPK tarafindan lisansli bir ekspertiz firmasina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger tespit
calismasi yaptiriimis ve ortaya ¢ikan olumlu fark 6zkaynaklar altina kaydedilmistir. Sirket, bu islemden
dolay! payina disen 74.568.351 TL'yi ge¢mis yillar karlari altinda muhasebelegtirmistir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir;

1 Ocak 2016 Gergege Yeniden
Onceden uygun deger dizenlenmisg Gergege uygun 31 Aralik
raporlanan degisimi 1 Ocak 2016 ilaveler (*) Cikiglar deger degisimi 2016
Proje bazinda yatirrm amagli gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 119.704.510 342.611.490 462.316.000 - - 68.110.000 530.426.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.038.620 100.666.380 136.705.000 - - 19.238.000  155.943.000
Ankara magaza 4.246.456 2.343.544 6.590.000 - - 562.000 7.152.000
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri
Referans Glnesli projesi 19.516.957 - 19.516.957 21.751.946 - - 41.268.903
Zonguldak AVM projesi 15.847.936 - 15.847.936  16.535.559 - - 32.383.495
Beylikdlzi Kavaklh projesi 81.000 - 81.000 - - - 81.000
Referans Kartal Towers projesi 522.902 - 522.902 102.623.047 - - 103.145.949
Referans Kartal Panorada Projesi 49.134.826 - 49.134.826  12.495.680 - - 61.630.506
Referans Bahgesehir Projesi 30.602 - 30.602 373.160 - - 403.762
Referans Kordonboyu Projesi 255.893 - 255.893 2.900.813 - - 3.156.706
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 1.930.383 - 1.930.383 1.093.269 - - 3.023.652
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi 1.947.882 - 1.947.882 657.879 - - 2.605.761
Proje gelistirilecek yatinm amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 13.299.996 19.480.000 - - 1.250.000 20.730.000
255.437.971 458.921.410 714.359.381 158.431.353 - 89.160.000  961.950.734

* 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, Sirket yatinm amagh gayrimenkuller Gzerinde 43.043.223 TL faiz gideri ve kur farki aktiflestirmistir (31 Aralik 2015:Yoktur.).
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Yatinm amacgh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik
2014

Onceden Gergege uygun

Yeniden Gergege uygun
diizenlenmis deger degisimi

raporlanan deger degisimi 31 Aralik 2014 2015 ilaveler Gikiglar Transferler 31 Aralik 2015
Proje bazinda yatirrm amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 121.574.841 274.800.159 396.375.000 65.941.000 - - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.871.882 51.683.118 88.555.000 48.150.000 - - - 136.705.000
Ankara magaza 4.346.372 1.953.628 6.300.000 290.000 - - - 6.590.000
Yapim agamasindaki ingaat projeleri -
Referans Gilinesli projesi 1.108.949 - 1.109.141 18.407.816 - - 19.516.957
Zonguldak AVM projesi 6.415.204 - 6.415.204 9.432.732 - - 15.847.936
Beylikdliizu Kavakl projesi 81.000 - 81.000 - - - 81.000
Referans Kartal Towers projesi - - - 522.902 - - 522.902
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 49.134.826 - - 49.134.826
Referans Bahgesehir Projesi - - - 30.602 - - 30.602
Referans Kordonboyu Projesi - - - 255.893 - - 255.893
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 539.396 - 1.390.987 1.930.383
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 7.021 - 1.940.861 1.947.882
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar -
Seferihisar arsa 6.180.004 11.301.996 17.482.000 1.998.000 - - - 19.480.000

176.578.252 339.738.901 516.317.345 116.379.000 78.331.188 - 3.331.848 714.359.381

Yatinm amach gayrimenkuller kira ve de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem
maliyetleri ile GlgulUrler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
degerleri ile degerlenirler. Ingaat halindeki gayrimenkuller gergcede uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi sebebiyle yatirnm tamamlanana kadar

maliyet metodu ile degerlenmektedir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Yatinm amacgh gayrimenkuller (devami)

Ekspertiz
Degerleme Yontemi Raporu Tarihi  Seviye Rayi¢ Degeri
Proje bazinda yatirrm amagh
gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2016 3 530.426.000
Emsal Karsilagtirma-Gelir
Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2016 3 155.943.000
Emsal Karsilagtirma-Gelir
Ankara magaza indirgeme 31 Aralik 2016 3 7.152.000
Proje gelistirilecek yatirnm amach
arsalar
Seferihisar arsa Emsal Kargilastirma 31 Aralik 2016 2 20.730.000
714.251.000

Sirket'in yatinm amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle gergege uygun degeri, Turkiye Sermaye
Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan belirlenmistir (2015: EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.). Bu dederleme sirketi,

SPK’nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin

degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit akim (gelir

indirgeme yaklasimi) yontemlerine gore belirlenmistir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gergege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL
Proje bazinda yatirrm amagli gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi - - 530.426.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 155.943.000
Ankara magaza - - 7.152.000
Proje gelistirilecek yatirrm amach arsalar
Seferihisar arsa - 20.730.000 -
- 20.730.000 693.521.000

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller i¢in toplam sigorta bedeli 136.250.000 TL'dir (31

Aralik 2015:189.392.500 TL).

Sirket, 2016 yilinda 6.520.355 TL (2015:18.624.929 TL) tutarindaki kira gelirini, yatirrm amagl

gayrimenkullerinden elde etmektedir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Yatinm amacgh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Proje bazinda yatinm amacgh gayrimenkuller

Sapphire AVM ve seyir terasi 530.426.000 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi binasi 155.943.000 136.705.000
Ankara magaza 7.152.000 6.590.000
Yapim agamasindaki ingaat projeleri
Referans Gunesli Projesi 41.268.903 19.516.957
Zonguldak AVM Projesi 32.383.495 15.847.936
Beylikdlizi Kavakl Projesi 81.000 81.000
Referans Kartal Towers projesi 103.145.949 522.902
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506 49.134.826
Referans Bahgesehir Projesi 403.762 30.602
Referans Kartal Kordonboyu Projesi 3.156.706 255.893
Yakuplu 482 -88 Parsel Konut Projesi 3.023.652 1.930.383
Yakuplu 481-483-485-69 Parsel Konut Projesi 2.605.761 1.947.882
Proje gelistirilecek yatinm amagh arsalar
Seferihisar arsa 20.730.000 19.480.000
961.950.734 714.359.381
11. Maddi ve maddi olmayan duran varlklar
Maddi duran  Maddi olmayan
varliklar duran varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi 1.573.866 165.768
Alimlar 860.869 4.000
Cikiglar (79.102) (36.344)
2.355.633 133.424
Birikmis amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Ddénem gideri (259.527) (21.444)
Cikiglar 34.278 3.998
(1.337.141) (109.426)
31 Aralik 2016 itibariyle net defter degeri 1.018.492 23.998
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (devami)

Maddi duran Maddi olmayan
varliklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi 1.324.884 103.661
Alimlar 248.982 62.680
Cikislar - (573)
1.573.866 165.768

Birikmis amortisman
1 Ocak 2015 itibariyle agilis bakiyesi (950.006) (78.134)
Donem gideri (161.886) (13.925)
Cikiglar - 79
(1.111.892) (91.980)
31 Aralik 2015 itibariyle net defter degeri 461.974 73.788

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 280.971 TL (2015: 175.811 ) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri’ne eklenmistir.

12.  Karsiliklar, kogullu varlik ve yukiimliliikler

12.a Uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminati karsihgi 58.643 66.581

Yillk izin karsilhg 41.158 -

Diger uzun vadeli karsiliklar

Dava karsiligi(*) 536.830 3.536.830

Kartal arsa bedeli karsihgi(**) 5.279.624 5.279.624
5.916.255 8.883.035

* 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, Sirketin lehine devam eden 5 adet 959.381 TL tutarinda dava ve icra takibi,
Sirket'in aleyhine devam eden 12 adet 14.437.453 TL tutarinda dava ve icra takibi bulunmaktadir. Sirket
aleyhine agilan 2 adet 14.000.000 TL tutarindaki dava sirket lehine sonuglanmis olup, temyiz surecindedir.

Sirket, aleyhine agilan davalarin 536.830 TL'sine karsilik ayirmigtir.

(**) Referans Kartal Kordonboyu projesi igin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sdzlesmesi” ile istanbul ili, Kartal iigesi, Yukari
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin sbzlesmeye gére hisseleri oraninda verilecek bagimsiz boliimler igin

karsilik ayriimistir.
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimlilikler (devami)
Kidem tazminati karsihgi

Yiiriirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin d6denmesi yakimlUlugu vardir. Ayrica,
halen yirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve 25.08.1999
tarih, 4447 sayli yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikmu geregince kidem tazminatini alarak isten ayriima
hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlGlugu bulunmaktadir.

Kidem tazminati édemeleri, her hizmet yili igin 30 giinlik briit maas lizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilango
tarihi itibariyle ddenecek kidem tazminati, 4.297,21 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2015: 4.092,53 TL/yil).

Kidem tazminati yikimliligU yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikimluligu, Grup’un galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylikimlGligin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yukUmlilGklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
geligtirimesini 6ngdrur. Buna uygun olarak, toplam ylkumlultklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal
varsayimlar asagida belirtilmigtir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yikumluligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,

uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralik 2016 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait

olas! yukimlGligintn buginku degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle karsiliklar yillik
%6,90 enflasyon orani ve %10,60 iskonto orani varsayimina gore, %3,46 (31.12.2015: %4,72) reel iskonto orani
ile hesaplanmistir.

Kidem tazminati yukimlUligunun hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 66.581 86.103
Cari hizmet maliyeti 36.712 19.294
Faiz maliyeti 7.324 9.471
Odenen kidem tazminati (53.328) -
Aktleryal kazang (kayip) 1.354 (48.287)
Kapanig bakiyesi, 31 Aralik 58.643 66.581
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliliikler (devami)

12.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Déviz Tutan TL Esdegeri Déviz Tutan TL Egdegeri

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis 1.159.445.900 701.079.450
-TL 595.934.000 595.934.000 235.500.000 235.500.000
-ABD$ 160.125.000 563.511.900 160.125.000 465.579.450

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam

tutari - - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - - - -

D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - - - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutari - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - - - -

Toplam 1.159.445.900 701.079.450

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle%0'dir (31 Aralik
2015:%0).

12.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire:

istanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma ézelligi
tasimaktadir. 2006 yilinda ingaatina baslanan proje Mart 2011'de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat
bodrum ve yer Ustlinde 56 kattan olusan projede 54-56. katlarda Seyir Terasi yer aimaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat

Karsiligi Insaat Sézlesmesi gercevesinde insaa edilen konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bélimlere disen %70’lik arsa payini almigtir.
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Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binasr’ndaki Seyir Terasr'nin ileride elde
edilmesi beklenen gelirlerine iliskin yillik 8.400.000 ABD Dolari tutarinda garanti taahhtidinde bulunmus ve bu
taahhitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi'nin gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir.
Bu taahhutnameye gore, seyir terasindan mucbir sebepler harig olmak Uzere, taahhitname suresi igerisinde
herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding A.S. beklenen gelir ile
ilgili yil icin Sirket payina digen gelir arasindaki tutan Sirket'e ddeyecektir. Taahhltnamenin siresi seyir terasinin
acilis tarihinden itibaren bes yil olup, 31 Mart 2016 tarihinde sona ermistir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagli yapilarin yer aldigi bir bélgede yer
almaktadir. Atatiirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008’de ingaatina baslanmis olup, Agustos 2009'da tamamlanmistir. Sirket payina diisen 136 bagimsiz bolimiin
tamami satilmistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Ataturk havalimanina 10 km. mesafede
yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. idari bina Zemin+6
kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana dizenli
kira geliri olup, doluluk orani %90’dir. Ofis binasinin tamami ve Lojistik binanin 1 kati 2009 yilinda satiimigtir.

Ankara Digkap1 Magaza

Ankara Altindagd Genglik Kultir Merkezi icerisinde yer almaktadir. Sirket'e ait 7 bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Supermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk orani %100°ddr.

Bakirkoy Referans Projesi:

Sirket'in, ortadi olan Kiler Holding A.S." nin %74 oraniyla bagh ortakligi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde istanbul il Bakirkdy ilgesi, Osmaniye
Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak
Uzere toplam 13.073,97 m? alanli taginmazlar Gzerinde insa edilecek meri imar planina gdre 26.147,94 m? lik
proje ile ilgili olarak arsa satis karsihgi 179.207.921 TL+KDV toplam gelir dngérulen "Arsa Satigi Karsihgr Gelir
Paylasimi Szlesmesi" akdedilmistir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net karin %90' kargihdinda, s6z konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacagi, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yiritilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik is Ortakligi" sézlesmesi imzalanmistir.

7 Kasim 2012 tarihi itibariyle Turkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagh oldugu parsellerin pesin deger esasina gore
toplam degeri 129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi yéntemi ile Biskon Yapi
A.$’nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecegdi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlan diglldikten
sonra kalan net karin % 90'I hesaplanarak Sirket’e ait gayrimenkule bagl hakkin degeri 37.564.015 TL olarak
belirlenmigtir.
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31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, projenin hasilat payi alacagi karsiliginda, Biskon Yapi A.S.’den 2.876.000 TL
tutarinda teminat geki almistir. Ayrica s6zlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
A.S.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhiitnamesi alinmistir. Kiler Holding A.S. "Garanti Taahhitnamesi"
kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payi ve tim maliyet
unsurlar dustldikten sonra kalan net karinin %90'lik kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya 6denmesi hususunu
garanti etmigtir.

Planlanan Projeler
Beylikdiizii ES5:

Sirket, 2.093 m? ylizélclimiine sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? ylizélclimlne
sahip 184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metroblis glizergahinda yer
alan proje de konut ve ticari Uniteler yer alacaktir. Proje 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle baglamamustir.

izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar ilgesi, Payamli kdyiinde yer almakta olup, tamami Sirket'e aittir.
49.949 m? yuzolgumlu, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
aciklandigi tGizere, arsanin satisina iliskin protokol diizenlenmis olup, satis bedelinin tamaminin tahsil ediyimesiyle
birlikte tapu devir islemleri gergeklestirilerek satis islemi tamamlanmis olacaktir.

Devam eden projeler

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in diizenlenmig 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine
gbre; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanh AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72 tniteden olusan 1
adet konut blogu yer almaktadir. Sipermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkli kafeterya &-restoran ile kapali
cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer almasi planlanan projenin 2013 yilinda
insaasina baglanmistir ve 2017 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Guinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsiligi Hasllat
Paylasim Isi Sdzlesmesi” imzalanmistir. S6zlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve hasilatin
%42’si verilecektir.

Referans Glinesli'de 2 blok tizerinde 208 konut ve 32 magaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m?dir. Kapall havuz, fitness salonu, sauna, Turk hamami, hobi salonu,
kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla zenginlestiriimis
projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje i¢in 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati alinmis olup Uniteler
satisa sunulmustur. Projenin 2017 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.
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Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. milkiyetinde olan 242DNIID pafta, 842 ada, 3 parselde kayitli 18554,58
m? arsanin 73639/2650928 hissesi, cevre arsalari da kapsayacak sekilde blyik bir alanda proje gelistirmekte
olan Batibeyler Yapi San Tic Ltd. $ti. firmasina %44 hisse ile kat karsiligi olarak verilmis olup 18 Nisan 2014
tarihinde kat karsiligi insaat s6zlesmesi ve 15 Eylul 2015 tarihinde de Diizenleme Seklinde Tadil S6zlesme
imzalanmistir. Proje ile ilgili Batibeyler Yapi San.Tic.Ltd.$ti. tarafindan imar plan dizenleme ¢aligmalari
tamamlanmis olup projeye iliskin yapi ruhsatlari 26 Aralik 2016 tarihinde alinmigtir. Projenin ingaatina
baslanmistir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, illgar Bankasi tarafindan gelir paylagimi usuli ile ihale edilmis olan ve milkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? blyuklGgindeki arsa
Uzerinde gelistiriimekte ve konut ve ticari tnitelerden olusmaktadir.

ingai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmistir. projede, 34 ve 25 katli iki
yuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katli bir blok Gizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari Gnitenin yer
almasi planlanmaktadir. Projede bagimsiz bolim satislar sirmekte olup 2017 yili son ¢eyreginde tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul ili, Kartal iigesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmig ve istanbul ili, Kartal iigesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Kat Karsiligi insaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015 tarihinde
imzalanmistir. Mimari proje ¢alismalari baslamis olup projenin gergeklestiriime stiresi ingaat ruhsatinin
alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmistir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul ili, Bagaksehir ilgesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? blyiiklliglindeki 558 Ada, 8 Parsel lizerine "Kiptag
Bahgesehir Merkez Evleri ingaatlarinin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Usuli ile Yapilmasi isi" ihalesi ile ilgili
olarak, gayrimenkul Uzerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.$ - Biskon Yap1 A.S.
Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptag istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S. arasinda
08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasllat) Paylasimi Isi" sézlesmesi imzalanmistir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin

gelistirme ve tasarim suregleri tamamlanmis olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dikkan igin yapi
ruhsati alinarak satig-pazarlama faaliyetlerine baslaniimigtir.
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Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Insaat Sézlesmesi imzalanmistir. istanbul ili, Kartal iigesi
Yukari Mahallesi'nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz 6lgimine sahip “Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Holding A.S.’nin mlkiyetindeki gayrimenkul Gzerinde “Referans Kartal Kordonboyu”
ismiyle konut ve ticari Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer alacaktir.
Projenin gergeklestiriime suresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay olarak kabul edilmistir.

Yakuplu 481-484-485-69 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyii 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiler
GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile komsu olan istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kéyii 0 ada 69 parselde
kayitl arsa malikleri arasinda "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat
s6zlesmesi" imzalanmistir.

ilgili gayrimenkuller (izerinde konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi planlanmaktadir.
Projenin gergeklestiriime siresi sézlesmeye konu tasinmazlarin net imar parseli halini alarak tapu islemlerinin
tamamlanmasindan itibaren en ge¢ 48 ay olarak belirlenmigtir.

Yakuplu 482-88 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kéyii 88 parselde kayitl arsa malikleri arasinda
"Diizenleme Seklinde, Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay Karsiligi insaat ile Hasilat Paylagim Sézlesmesi”
imzalanmistir. iigili gayrimenkuller Gizerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje

gelistirilmesi planlanmaktadir. Projenin gerceklestirime siresi s6zlesmenin imzasini takiben 40 ay olarak
belirlenmigtir.

13.  Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Pesin 6denmis giderler

!Iiskili taraflara pesin 6denmis giderler (*) 106.150.347 77.217.126
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.796.940 1.278.018
Pesin 6denen sigorta giderleri 73.933 42.819
Is avanslari 15.000 18.500

108.036.220 78.556.463
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13.

Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar(**) 62.484.232 41.617.675
Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (***) 1.372.268 1.435.576
63.856.500 43.053.251

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kiralama islemlerinden ertelenmis gelirler (***) 800.490 2.172.758

()

(%)

()

Sirketin 29 Mayis 2014 tarihli "Arsa Karsili§i Hasllat Paylagim isi Sézlesmesi" ile geligtirilen “Referans
Gunesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler'e 19.845.000 TL hasilat pay 6demesi yapilmigtir.
Sirket, Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi
ve Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Ortak Girigsimi Gnvanli iki farkh adi
ortakhgina devam eden projeleri kapsaminda toplam 86.305.347 TL avans 6demesinde
bulunmustur.

Sirket'in tamamlanmis ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satiglandan tahsil edilen avans tutarlarini
ifade etmektedir.

Sirket sat ve geri kiralama s6ézlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan
4 adet rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satis gelirlerinin
defter deg@erinin Uzerindeki kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama stiresi olan 5 yil boyunca itfa
edilecektir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 1.372.268 TL'lik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger gelirler
olarak kaydedilmigtir.

Satis ve geri kiralama iglemi ile geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar” hesabinda siniflandiriimistir ve
faydali 6mri olan 50 yil Uzerinden amortismana tabi tutulmustur.
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14.  Diger varlik ve yiikiimliiliikler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Diger donen varliklar

ilikili taraflara verilen ticari avanslar - 2.078.784

Devreden KDV 21.031.923 17.614.784

Verilen depozito ve teminatlar 825.862 825.862

Pesin 6denen stopaj giderleri 9.191 58.517
21.866.976 20.577.947

Diger duran varliklar

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bdlumler (*) 14.309.403 14.309.403

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimlerin

amortismani (-) (977.809) (691.621)
13.331.594 13.617.782

™ Sirket sat ve geri kiralama s6zlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan 4
adet rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamigtir. Sirket bu bagimsiz
bélimleri diger duran varliklar hesabinda siniflandirmis ve kullanim émrt olan 50 yil izerinden
amortismana tabi tutmustur. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 286.188 TL tutarindaki amortisman gideri

satiglarina maliyetine eklenmistir.

Diger kisa vadeli yiikiimliilikler

Alinan depozito ve teminatlar

197.883

135.203

15. Galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Personele borglar 118.060 86.629
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 83.333 26.979
201.393 113.608
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16.  Ozkaynaklar

16.a Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle sermaye yapisi agagdidaki gibidir;

Sahiplik orani Pay tutar
Ortaklar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721
Umit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Vabhit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Cihat Bilge Denge - - 7
Halka Acik Kisim %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000

%100 %100  124.000.000  124.000.000

Tedavuldeki hisseler A Grubu, ve B Grubu olmak lzere her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmustir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu Gyelerinin 2/3'G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdidi adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bolinmustir.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Hisse senedi ihrag primleri 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

16.c Aktiieryal kayip / kazanglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar

(2.216)

(862)
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16.  Ozkaynaklar (devami)
16.d Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Yasal yedekler 9.055.513

9.055.513

Turk Ticaret Kanunu’na goére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. TUrk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin
%10Q’udur. Turk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slirece sadece
zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir.

16.e Gegmis yillar karlan / zararlari

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Gecmis yillar karlan (zararlari) (62.232.035) 8.392.538
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin dizeltmeler (*) 533.489.762 414.307.444
Yeniden diizenlenmis ge¢mis yillar karlan (zararlari) 471.257.727 422.699.982
Olaganustu yedekler 28.245.038 28.245.038

499.502.765 450.945.020

* Finansal tablolarini SPK'nin Seri Il No:14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi" uyarinca Turkiye Muhasebe Standartlarina gére hazirlayan ve raporlayan Sirket, 1 Ocak
2016 tarihli mali tablolarindan baslamak tizere, muhasebe politikasinda degisiklik yaparak, bilangoda daha
once maliyet degeri Uzerinden izlenen Yatirm Amagcl Gayrimenkullerini; TMS 40 kapsaminda, Gergege

Uygun Deger Yontemi ile degerlemistir.

17.  Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Konut satiglari 4.599.683 -
Kira gelirleri 6.520.355 18.624.929
Proje hasllat gelirleri 2.238.756 18.037.317
Diger gelirler 1.372.268 1.372.268
Hasilat 14.731.062 38.034.514
Satilan konutlarin maliyeti (1.854.776) -
Diger duran varliklarin amortismani (286.188) (286.188)
Brit kar (2.140.964) 286.188
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18. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 745.439 347.452
Genel yonetim giderleri 8.630.174 6.894.290
9.375.613 7.241.742

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

Noter ve tapu harci giderleri 186.230 176.036
Reklam tanitim giderleri 367.942 -
Satis komisyon giderleri 68.916 121.241
Ofis giderleri 116.564 50.175
Diger 5.787 -
745.439 347.452

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 1.738.035 1.802.969
Bakim onarim giderleri 1.204.624 1.760.407
Vergi, resim ve harg giderleri 1.265.388 737.203
Abone ve aidat giderleri 1.668.016 1.180.353
Danigsmanlik giderleri 234.838 162.455
Sigorta giderleri 159.838 137.163
Ofis giderleri 458.067 124.980
Huzur hakki giderleri 162.189 154.465
Kira giderleri 25.955 98.244
Dava icra ve noter giderleri 163.319 406.599
Kidem tazminati karsilik gideri (dipnot 12.a) - 19.294
Yillk izin karsilhg 41.158 -
Amortisman ve itfa payi 259.177 175.811
Bagis 1.175.805 -
Diger 73.765 134.347
8.630.174 6.894.290
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19. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari islemlere iligkin kur farki gelirleri 4.007.358 4.136.990
Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri 3.620.434 2.866.800
Reeskont gelirleri 3.922.485 862.411
Konusu kalmayan karsiliklar 3.010.126
Diger 31.400 292
14.591.803 7.866.493
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari islemlere iligkin kur farki giderleri 3.912.096 4.227.410
Reeskont giderleri 1.183.364 3.783.965
Diger 141.075 445
5.236.535 8.011.820

20. Finansman gelirleri

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kur farki gelirleri 8.107.085 13.474.126
Faiz gelirleri 61.270 390.115
8.168.355 13.864.241

21. Finansman giderleri

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kur farki giderleri 72.920.449 79.783.531
Kredi ve finansal kiralama faiz giderleri 5.147.178 25.885.699
Komisyon ve katilim giderleri 656.543 385.637

78.724.170 106.054.867
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22.  Vergi varlik ve yiikiimliliikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Gzere yUrUrlige
giren 5520 Sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklar kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari Gzerinden %15 kurum stopaiji
yukimliiligi dogmaktadir. Ote yandan, s6z konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler gergevesinde
belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4)
numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar, 193 saylili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger
hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen
yasal sinirlari asmamak tzere gegerliligini korur.” hikma yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari
belirenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari dénem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi
hesaplanmamistir.

23.  Pay basina kazang ve kayip

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Net dénem zarari 30.750.491 48.557.745
Cikarlmis hisselerin agirlikl ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kayip 0,25 0,39
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24.  lligkili taraf agiklamalan

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida agiklanmstir. Sirket'in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolli altinda olan bitln sirketler ve Ust diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

31 Aralik 2016

Pesin
Odenmis
Alacaklar  Verilen Avanslar Giderler Borglar
Kisa
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa vadeli
vadeli vadeli vadeli  vadeli Kisa vadeli ticari
lligkili taraflarla olan bakiyeler ticari ticari ticari ticari vadeli ticari ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (%) 19.386.611 - - - - - -
Nabhit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers Projesi 27.364.321
Biskon Yapi A.S. (Gunesli Projesi) (**) - - - - - 899.066 -
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi - - - - 58.941.026 - -
Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.(*) 612.316 1.141.128 - - - - -
Beyazginar Yap! insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.(****) - - - - - 1.564.840 -
istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 265.983 - - - - - -
Aras Elekirik Perakende Satis A.S. - - - - - 672.701 -

20.264.910 1.141.128

106.150.347 3.136.607 -

™ Sirket'in Kiler Holding A.S.’den olan alacag istanbul Sapphire Binasr'ndaki Seyir Terasr'nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin Kiler Holding

A.$.nin taahht ettigi gelirlerin yansitiimasindan olugsmaktadir.

(**)  Biskon Yapi A.S.ne olan kisa vadeli 899.066 TL tutarindaki ticari borg, Referans Gunesli projesi icin hakedis tutarindan olusmaktadir.
(***)  Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.’den ticari alacaklar Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina disen kira ve isletme gelirlerinden

olusmaktadir.

(**+) Beyazginar Yap! ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.’ne olan kisa vadeli ticari borg Zonguldak AVM projesinin hakedis tutarlarindan olusmaktadir.
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24.  lligkili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2015

Pesin
odenmis
Alacaklar Verilen Avanslar giderler Borglar
Kisa
Kisa Uzun Uzun Kisa vadeli
vadeli vadeli Kisa  vadeli Kisa vadeli ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler ticari ticari vadeli ticari ticari  vadeli ticari ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 37.880.237 - - - - - -
Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler
Kiler GYO A.$. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers
Projesi i T 48.732.369 i -
Biskon Yapi A.S. 35.429.214 - 2.078.784 - - - -
Biskon Yapi A.S. (Gunesgli Projesi) - - - - 4.913.489 - -
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girisimi Bahgesehir
Projesi i i i - 3.726.268 i -
Kiler Ankara Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 26.716 - - - - - -
Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. 551.089 1.255.881 - - - - -
Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - - 733.415 -
istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul
Yénetimi 99.166 ) - ) - ) )
73.986.422 1.255.881 2.078.784 -- 77.217.126 733.415 --
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24.  lligkili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2016

Genel

Hakedisgler yonetim Pazarlama Finansal Kira Hasilat payi Diger
illigkili taraflarla olan iglemler ve alimlar giderleri giderleri gelirler(*™) Kiragelirleri  giderleri gelirleri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 922.888 - 2.779.992 102.594 25.955 - 158.967
Diger iligkili sirketler
Biskon Yapi A.S. 9.707.015 - - 840.441 - - 2.238.756 -
Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim
Hizmetleri Ltd.Sti. 10.616.381 - - - - - - -
KLR ingaat Ticaret Ltd. Sti. - 9.043 - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana
Gayrimenkul Yonetimi - 1.272.974 - - - - - -
Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. - 86.311 - - 2.241.642 - - -
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - 333.970 - - - - - -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S.(***) 3.870.011 - - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon 4.348
AS. - - - - - - -

24.193.407 2.629.534 - 3.620.433 2.344.236 25.955 2.238.756 158.967

™ Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$’nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari
disuldikten sonra kalan net karin % 90'i karsilidinda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama

faaliyetlerinin yiritilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik is Ortaki
gerceklesen Kiler GYO A.S.’ne ait kar payi tutaridir.
(**)  Sirket alacaklari icin %9,00 orani Gzerinden vade farki gelir elde etmektedir.

g1" sézlesmesi kapsaminda projenin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle

(***)  Istanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2016 yili elektrik alimi Aras Elektrik ve Perakende Satis A.S.’den yapiimaktadir. Elektrik bedeli Safir Carsi
Yonetim Hizmetleri A.S.'ne yansitiimaktadir.
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24. lligkili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2015

Genel

Hakedisler yonetim Pazarlama  Finansal Kira Kira Hasilat pay Diger
iligkili taraflarla olan iglemler ve alimlar giderleri giderleri gelirler gelirleri giderleri gelirleri gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 411.906 - 2.646.395 - 98.244 - 8.227.243
Diger iligkili sirketler
Kiler Aligveris Hizmetleri Gida San.ve Tic.A.S. - - - 85.173 4.571.348 - - -
Biskon Yapi A.S. 40.053.939 1.473.461 - - - - 18.037.317 -
Beyazginar Yapi insaat Emlak Yénetim Hizmetleri

Ltd.Sti. 8.511.040 - - - - - - -

Kiler Ankara Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - - 294.106 - - -
KLR ingaat Ticaret Ltd. Sti. - 86.261 - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yoénetimi - 1.072.160 - - - - - -
Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S. 45.430 - - - 2502.465 - - -
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - 84.009 - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - 1.473 - - - - - -

48.610.409 3.129.270 - 2731568 7.367.919 98.244  18.037.317 8.227.243

Ust diizey yoneticilere sadlanan faydalar:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
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24.  lligkili taraf agiklamalan (devami)

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)
Sirket, ana hissedari olan Kiler Holding A.S.’"den 922.888 TL tutarinda ofis harcamalarina katihm payi faturasi ve
25.955 TL kira faturasi almigtir.

Sirket, Kiler Holding A.S.'ne alacak bakiyesi icin 2.779.992 TL vade farki faturasi, 102.594 TL tutarinda ofis kirasi
faturasi ile 158.967 TL tutarinda gider yansitma faturasi diizenlenmigtir.

Biskon Yapi A.$. (“Biskon Yapi”)

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tim maliyet unsurlan disuldikten sonra kalan net karin % 90' karsiliginda, s6z konusu
gayrimenkul projesinin ingaat igleri harig, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin
yuritilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakligi" sézlesmesi imzalanmistir. Sézlesme
kapsaminda 2016 yilinda gergeklesen Kiler GYO A.S.’ne ait kar payi 2.238.756 TL'dir. (2015: 18.037.317 TL)

S6z konusu s6zlesme kapsaminda Biskon Yapi A.S.’den 2.876.000 TL tutarinda teminat ¢geki alinmistir. Ayrica
sOzlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti
taahhutnamesi alinmistir. Kiler Holding "Garanti Taahhutnamesi" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO
kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payi ve tim maliyet unsurlari diistldiikten sonra kalan net karinin % 90'ik
kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya ddenmesi hususunu garanti eder.

8 Eyliil 2014 tarihinde istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Kirazli Kéyii, 245DS2C Pafta, 2339 ada, 13 Parsel no'lu,
9.234,52 m? yuz dlgimiine sahip, gayrimenkul Gzerinde gergeklestirilecek olan "Referans Guinesli" projesi igin
Biskon Yapi A.S. ile "Miteahhitlik S6zlesmesi" imzalanmistir. 2016 yilinda proje ile ilgili Biskon Yapi A.S.den
8.667.903 TL tutarinda hakedis faturasi, merkez ofis kurulum isleri icin 1.039.112 TL tutarinda fatura alinmistir.

Sirket Biskon yapi A.S.’ne 2016 yilinda 840.441 TL tutarinda vade farki faturasi dizenlemigtir.

Safir Gargi Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir Cars1”)

Sirket'in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari alanlarinin kiralanmasi ve isletiimesi icin Safir Carsi, Sirket ve
Guney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. arasinda 21.07. 2010 tarihinde s6zlesme imzalanmigtir. S6z konusu
hizmetler icin Sirket, AVM’nin net faaliyet geliri izerinden hesaplanan komisyon Ucreti 6demektedir. Sirket, 2016
yili igcinde Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.’nin s6z konusu stzlesmeye istinaden gerceklestirdigi isletme ve
kiralama faaliyetlerinden 2.241.642 TL (2015: 2.502.465 TL) gelir pay: elde etmistir. Sirket'in ofis elektrik ve su
kullanimi igin Safir Carsl Yonetim Hizmetleri A.S.’den 86.311 TL tutarinda fatura alinmstir.

Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi

istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi, Sirkete ait Sapphire projesinin site
ybnetimini Gstlenmistir. Sirket 2016 yili iginde, istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site
Ydnetimi'ne 1.272.974 TL (2015:1.072.160 TL) tutarinda aidat 6demesi yapilmistir.

KLR insaat Ticaret Ltd. Sti.

KLR ingaat Tic. Ltd. Sti.19 Temmuz 2000 tarihinde Tagyapi ingaat Miihendislik Mimarlik ve Ticaret Ltd.Sti.
unvani ile kurulmustur. 26 Haziran 2008 tarihinde KLR insaat Tic. Ltd. Sti. olarak unvan degisikligi yapiimigtir.
Faaliyet konusu ingaat yapimi olan KLR insaat Ticaret Ltd. Sti.’den 2016 yilinda 9.043 TL tutarinda bina tamir
bakim faturasi alinmistir.
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24. lligkili taraf agiklamalan (devami)

Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.

Sirket, 15.11.2012 tarihinde Zonguldak ili merkez ilgesi Mithatpasa mahallesinde bulunan arazi lizerinde inga
edilecek Zonguldak AVM proje kapsamindaki tiim insaat islerinin yapimi igin Beyazginar Yapi insaat Emlak
Yonetim Hizmetleri Ltd.Sti. ile insaat Yapim Sézlesmesi imzalamistir. 2016 yili icerisinde proje ile ilgili 10.616.381
TL hakedis faturasi alinmistir.

Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi Esenyurt Kiler Lojistik Merkezinin site ydnetimini ylratmektedir. Sirket 2016
yilinda kirada olmayan kendi mdilkleri igin site yonetimine 333.970 TL aidat 6demesi yapmigtir.

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S.

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. 12 Eyliil 2011 tarihinde kurulmustur. Seyahat acentesi
faaliyetleri.(hava yolu, deniz yolu, kara yolu, demir yolu ulasimi igin bilet rezervasyon islemleri ve bilet satig,
seyahat, tur, ulasim ve konaklama hizmetlerinin toptan veya perakende satisi) olan sirketin sermayesi 5.000.000
TL'dir. 2016 yili igerisinde 4.348 TL seyahat ve konaklama hizmeti alinmigtir.

Aras Elektrik Perakende Satig A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu elektrik enerjisi dagitimi ve perakende veya toptan satisidir. Dogu Aras Ener;ji
Yatirimlari Anonim Sirketi’'nin %100 oraninda bagli ortakigidir. Kiler Holding A.S., Dodu Aras Enerji Yatinmlar
Anonim Sirketi'nin %51 hissesine sahiptir.

istanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2016 yili elektrik alimi Aras Elektrik ve Perakende Satis A.S.’den
yapilmaktadir. 2016 yilinda 3.870.011 TL tutarinda elektrik alinmis ve tamami Safir Carsi Yonetim Hizmetleri
A.S.ne yansitiimistir.

25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar

Finansal risk yénetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk ydnetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.
Likidlite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebiliriginin surekli kilinmasi suretiyle yonetiimekte ve Sirket likidite ihtiyacini kisa vadeli

finansal araclarini nakde cevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahsilat ile fonlamada esnekligi saglamaya
calismaktadir.
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirketin bilango tarihleri itibariyle yikimlGluklerinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri akisi 3aydankisa 3-12ayarasi 1-5yilarasi
Finansal borglar 519.065.940 580.004.500 79.462.317 240.967.851 259.574.332
Ticari borglar 10.541.403 10.717.813 9.512.376 1.205.437 -
Diger borglar 191.554 191.554 191.554 - -
Tirev olmayan finansal
yukimliliikler 529.798.897 590.913.867 89.166.247 242.173.288 259.574.332
31 Aralik 2015
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri akisi 3aydan kisa 3-12ay arasi 1-5yl arasi
Finansal borglar 346.121.372 376.339.570 76.248.278  111.337.067 188.754.225
Ticari borglar 2.372.250 2.414.296 2.414.296 - -
Diger borglar 827.112 827.112 827.112 - -
Tiirev olmayan finansal
yukumliiliikler 349.320.734 379.580.978 79.489.686  111.337.067 188.754.225

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukUimlulUkler Gzerindeki etkisinden dolay! faiz orani riskine

maruz kalmaktadir.

Sirket'in bilango tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama yillik etkin faiz oranlari asagidaki gibidir:

2016 (%) ABD$ EUR TL
Varlklar

Ticari alacaklar %1,02 %9,00
Yuktimliilikler

Finansal borglar %5,99 %3,84 %15,75
Ticari borglar %01,28 - %12,85
2015 (%) ABD$ EUR TL
Varlklar

Ticari alacaklar %0,96 - %11,98
Yukiimliiltikler

Finansal borglar %7,31 - %8,18
Ticari borglar %1,37 - %11,19
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirketin faiz oranina duyarl finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Sabit faizli finansal araglar
Finansal yakumlultkler

427.908.001

271.851.452

Kredi riski

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari, bankalardaki mevduat ve diger alacaklarindan dolay kredi

riskine maruz kalmaktadir.

Finansal varliklarin sahipligi karsi tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar,
Sirket yonetimince gecmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goéz 6niine alinarak dederlendirimekte ve
gerektiginde uygun oranda supheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
Bankalar icin bagimsiz derecelendirme kuruluslarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat edilmektedir.

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

31 Aralik 2016

lligkili taraf  Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi gegmis ancak deger diisukligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi
C. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusUkIugu (-)

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsurlar

20.141.410

1.264.628

1.758.967
(1.758.967)

509.776

2.700
(2.700)

945.923
(945.923)

2.535.067

31 Aralik 2016 itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

21.406.038

512.476

2.535.067
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Ticari alacaklar

Bankalardaki
31 Aralik 2015 lligkili taraf  Diger taraf mevduat Diger
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi - (7.653.271) - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 31.585.844 431.908 886.995 72.323
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - (7.650.571) - -
B. Vadesi gegmis ancak deger duisukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri 43.656.459 2.700 - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - (2.700) - -
C. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) 1.758.967 808.673 - -
- Deger dusuklugu (-) (1.758.967) (808.673) - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsurlar - - - -
31 Aralik 2015 itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 75.242.303 434.608 886.995 72.323

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir.

a.Vadesi gegmemis ve deger diisukligline ugramamig alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Grup 1 - -
Grup 2 1.264.575 9.649.457
Grup 3 19.386.611 22.368.295

20.651.186 32.017.752

Grup 1 - Yeni musteriler (3 aydan kisa stredir mUsteri olanlar).

Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamis mevcut masteriler (3 aydan uzun suredir masteri
olanlar).

Grup 3 - Onceki dénemlerde tahsilat gecikmesi yasanmis, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis mevcut
musteriler.

b. Vadesi ge¢gmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaglandirma tablosu

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
0-3 ay arasi - 2.700
3-12 ay arasi 1.267.328 43.656.459

1.267.328 43.659.159
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

c. Ticari alacaklarin cografi bélge yogunlagmasi
Sirket'in ticari alacaklarinin tamami yurtici alacaklardan olusmaktadir.

Doéviz kuru riski

Sirket, agirlikh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasi'na
cevrilmesinden dolay: kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para varliklar ve borglarin doviz tutari ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Varliklar
Yukumllikler

309.337

(338.396.815)

394.568

(273.046.883)

Net yabanci para pozisyonu

(338.087.478)

(272.652.315)

TL
31 Aralik 2016 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 50.000 - 175.960
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 4.450 901 19.003
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 114.374
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 86.950 901 309.337
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 86.950 901 309.337
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukumlulukler 65.772.886 112.157  231.884.032
12a. Parasal Olan Diger YukumlGlikler 1.719.885 - 6.052.619
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlultkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimluliikler (10+11+12) 67.492.771 112,157  237.936.651
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlultkler 28.488.758 54591  100.460.164
16a. Parasal Olan Diger YukumlGlikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkUmlultikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimluliikler (14+15+16) 28.488.758 54591  100.460.164
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 95.981.529 166.748  338.396.815
19. Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(YUkUmItlik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19hb. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukumliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (95.894.579) (165.847) (338.087.478)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.927.079) (165.847) (338.201.852)

22. D6viz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklanin Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

TL
31 Aralik 2015 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 80.000 - 232.608
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 12.699 9.611 67.463
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 94.497
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 125.199 9.611 394.568
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 125.199 9.611 394.568
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YUkdmltltkler 41.307.740 - 120.106.384
12a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler 1.750.385 - 5.089.420
12b. Parasal Olmayan Diger YUkumiltltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 43.058.125 - 125.195.804
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlultkler 50.849.869 - 147.851.079
16a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlultkler - - -
17. Uzun Vadeli Yukumliiliikler (14+15+16) 50.849.869 - 147.851.079
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 93.907.994 - 273.046.883
19. Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(YUkumlUlik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (93.782.796) 9.611 (272.652.315)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (93.815.296) 9.611 (272.746.812)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklanin Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yukumliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida gosterilmigtir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2016 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukimlultga (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220)  33.747.220
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220)  33.747.220
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yUkimlalaga (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
Toplam(3+6) (33.808.748) 33.808.748 (33.808.748)  33.808.748
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2015 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimlalaga (27.268.286) 27.268.286 (27.268.286)  27.268.286
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (27.268.286) 27.268.286 (27.268.286) 27.268.286
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yUkimlalaga 3.054 (3.054) 3.054 (3.054)
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) 3.054 (3.054) 3.054 (3.054)
Toplam(3+6) (27.265.232) 27.265.232 (27.265.232)  27.265.232
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sermaye risk yénetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Ust yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim deg@erlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg ediniimesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutuimasi
amaglanmaktadir.

Bilanco tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Toplam finansal borglar (dipnot 4) 519.065.940 346.121.372
Nakit ve nakit benzerleri (-) (dipnot 4) (2.548.062) (959.318)
Net finansal borg 516.517.878 345.162.054
Ozkaynaklar toplami 789.817.764 759.068.627
Yatinlan sermaye 1.306.335.642 1.104.230.681
Net finansal borg¢ / yatirilan sermaye orani 40% 31%

Finansal enstriimanlarin makul degeri

Makul bedel, bir finansal enstrimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstrimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda
tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir glincel piyasa isleminde elde edebilecegi
tutarlar géstermeyebilir.

Asagidaki ydontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin makul degerinin
tahmininde kullaniimistir:

Parasal varliklar

Dénem sonu kurlariyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitl degerlerine yakin
oldugu 6ngorulmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin
kayitl degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngdrilmektedir. Ticari
alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisuklik karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi 6ngorilmektedir.
Finansal varliklarin makul degerinin, ilgili varliklarin kayitl degerlerine yaklastigi kabul edilir.
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25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Parasal borglar

Banka kredileri ve diger parasal borglarin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerine
yakin oldugu éngdrilmektedir. Ticari borglar makul degerleri Uzerinden goésterilmigstir. Doviz cinsinden olan uzun
vadeli krediler ddnem sonu kurundan gevrilir ve bundan dolayr makul bedelleri kayith degerlerine yaklasir. Banka
kredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.

Gergege uygun deger 6lgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yikumliliklerin gergege uygun
deger dlgumlerini her finansal varlik ve yikumlultk sinifinin girdilerinin kaynagina gore, tg¢ seviyeli hiyerarsi
kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goéren (diizeltimemis) piyasa fiyati kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz g6zlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri
Seviye 3: Gézlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun degerleri ile dl¢llen varlik ve ylikumltliklerin gergege uygun deger siniflamalari
asagidaki gibidir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle gergege uygun deger seviyesi Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagl gayrimenkuller - 20.730.000 693.521.000
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle gergege uygun deger seviyesi Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm amacl gayrimenkuller - 19.480.000 605.611.000

26. Bilango sonrasi olaylar

Yoktur.
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27.

Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’'nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda

Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi

uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteligindedir ve

28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [1I-48-1 sayili “Gayrimenkul

Yatirm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi

cercevesinde hazirlanmistir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfdy sinirlamalarina iliskin oranlar asagida
gOsterilmistir.

nin portfdy sinirflamalarina uyumunun kontrollne iligkin hukimleri

. i i . Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili 31 Aralik 31 Aralik
Diizenleme 2016 (TL) 2015 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 2.548.062 959.318
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md.24/(a) | 1.186.321.131 914.016.306
istirakler Md.24/(b) | 155.006.136 151.720.419
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 46.713.853 96.051.173
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 1.390.589.182 | 1.162.747.216
E Finansal Borglar Md.31| 510.758.976 334.923.192
F Diger Finansal YUkumldlikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borclari Md.31 8.306.964 11.198.180
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar Md.31| 789.817.764 759.068.627
Diger Kaynaklar 81.705.478 57.557.217
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) | 1.390.589.182 | 1.162.747.216
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki
lgili 31 Aralik 31 Aralik
Diizenleme 2016 (TL) 2015 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri
Igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katima Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 19.001 67.463
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 26.082.714 11.532.717
C1 | Yabanc! igtirakler Md.24/(d) - -
C2 | lIsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.500 2.500
J Gayrinakdi Krediler Md.31 19.105.275 24.452.272
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatinmlarinin
Toplami Md.22/(1) - -
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27. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)
. Tebligdeki
Portfoy Sinirlamalar llgili| 31Arahk| 31Aralik| Asgari/Azami
Diizenleme 2016 2015 Oran

1 _Uzerinde Proje Geligtirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% < %10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 85% 79% 2 %51
3 | Para ve Sermaye Piyasas! Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 11% 13% < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi

Araclari Md.24/(d) 0% 0% < %49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 2% 1% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% < %10
7 | Borglanma Siniri Md.31 68% 49% < %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katima

Hesabl ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 0% 0% < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% < %10
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