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Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun BDS’ler Cercevesinde Denetimine iliskin Rapor

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI’ nin 31 Aralik 2016 tarihinde sona
eren hesap donemine iligkin y1llik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yionetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 {incii maddesi uyarinca yillik faaliyet raporunun
finansal tablolarla tutarli olacak ve gercegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet
raporunun hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagumsiz Denetcinin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, Sirketin faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’nin 397’nci maddesi gergevesinde yaptigimiz
bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, Sirket’in 01.03.2017 tarihli bagimsiz
denet¢i raporuna konu olan finansal tablolariyla tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda
gOriis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun
olarak yiiriitilmiistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina
dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin
uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorlisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriig

Goriigiimiize goére Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler, tiim énemli yonleriyle,
denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin iiiincii fikras1 uyarinca, BDS 570 “Isletmenin
Siirekliligi” cergevesinde, isletmenin ongoriilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iliskin herhangi bir
hususa rastlanilmamustir.

istanbul, 01 Mart 2017

ISIK YEI\:HNLi MALI Mf:JSAViRLiK ve
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BOLUM I - SIRKET PROFILI

1.Rapor Dénemi
01/01/2016 — 31/12/2016

2.Sirketin Unvam
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Kayith Sermayesi : 250.000.000 TL
Cikarilmug Sermayesi : 100.000.000 TL
Faaliyet Merkezi : Istanbul

3.0zderici Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’yi Tamitic1 Bilgiler

Merkez Adresi Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330 Besiktas / Istanbul
Telefon No 0212 281 52 61

Faks No 0212 270 23 53

Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi info@ozdericigyo.com.tr

4.Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yénetim Kurulu Baskan Vekili  : Ahmet OZDERICI
Yénetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu [:Jyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Bahadir KAYAN

5.Denetim Komitesi , Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komite
Uyeleri

Denetim Komitesi Baskani : Gamze Aksiit
Denetim Komitesi Uyesi : Bahadir Kayan
Kurumsal Yo6netim Komitesi Bsk : Bahadir Kayan
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi : Gamze Aksiit
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi . Sebahattin Durmus

Riskin Erken Saptanmasi1 Komite Bagkani : Gamze Aksiit
Riskin Erken Saptanmas1 Komite Uyesi  : Bahadir Kayan

6.0rtakhk Yapisi
Ortaklar Sermaye Pay Orani
Ali Ugur Ozderici 23.899.794 23,90
Ahmet Ozderici 22.472.876 22,47
Ozderici Holding A.S. 25.025.114 25,03
Diger 28.502.216 28,50
Ozderici GYO A.S. 100.000 0,10
Toplam 100.000.000 100,00
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BOLUM II - KURUMSAL YONETIM iLKELERI
7. Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu

7.1 Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Beyam

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanan “Kurumsal Yonetim
Ilkeleri”nin gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak benimsemektedir. Sézkonusu ilkelerin
gereklerinin sirketin kendi dinamikleriyle uyum i¢inde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim
sistemlerimizin ilkeler gercevesinde iyilestirilmesi yoniindeki calismalar halen devam etmektedir.

SPK’min 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili karar1 geregince, Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda(BIST) islem goren sirketlerin ¢aligma raporlarinda ve internet sitelerinde s6zkonusu
Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uyumuyla ilgili beyanlarma yer vermeleri uygun goriilmiistiir. Buna
gore Sirket’in s6zkonusu ilkelere uyum konusundaki bilgileri asagida verilmektedir.

7.2 Yatirima iliskileri Boliimii

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 41 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nma Tabi Olan
Anonim Ortakliklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig'in 8. ve 9. maddeleri uyarinca
Sirketimizin Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi'na sahip personeli olarak Sirket
Yonetim Kurulumuzun almis oldugu 14.02.2014 tarih 103 sayili karar uyarinca Sirket Yatirimci
Mliskileri Miidiirii olarak Sebahattin Durmus’un gorevlendirilmesine karar verilmistir.

Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak, genel kurul toplantilarinin
mevzuata uygun yapilmasini saglamak, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari
hazirlamak, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli hususu gozetmek ve izlemek bu birimin
ylirittigii baglica faaliyetlerdir.

Yatirimer iliskileri letisim Bilgileri

Tel 0212 28152 61
Faks 10212 270 23 53
E-posta : sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

. info@ozdericigyo.com.tr
7.3 Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim

Sirketimiz yonetimi kamunun tam ve dogru sekilde bilgilendirilmesine gerekli 6zeni
gostermektedir. Sirketimizin bilgilendirme politikasi ¢ergevesinde; gerekli bilgilendirmeler BIST
ve SPK’ya yapilan Ozel Durum Agiklamalari, sirketimiz internet sitesi ve Pay Sahibi Ile iliskiler
Birimi vasitasiyla yapilmaktadir. Donem igerisinde 6zel olarak bilgi talebinde bulunan pay sahibi
olmamakla beraber, mevcut projelerin durumu ve gelismeleri konusunda telefonla miiracaatlar
olmus ve bilgi verilmistir. Ayrica sirketimiz web sayfasi mevcut olup, kamuya duyurulan mali
tablolar, portfoy deger tablolari, ii¢ aylik raporlar ve 6zel durum agiklamalari es zamanl olarak
internet sitemizde de yayinlanmaktadir.

7.4 Genel Kurul Bilgileri

Sirketimizin 01.04.2016 tarihinde yapilan 2015 yilina ait olagan genel kuruluna g¢agri ilani, bu
toplantiya ait davet ve glindemi de ihtiva edecek sekilde 10.03.2016 Kamuyu aydinlatma
Platformu, Sirket internet sitesi (www.ozdericigyo.com.tr), Merkezi Kayit Kurulusu A.S’nin
Elektronik Genel Kurul sistemin(EGKS),17/03/2016 tarihli 9034 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde, 11/03/2016 tarihli Yenigiin gazetesinde yayinlanmasi suretiyle ve nama yazili pay
sahiplerine 10/03/2016 tarihinde Istanbul Levent PTT subesinden iadeli taahhiitlii mektupla
toplanti giin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi iginde yapilmistir. Genel Kurul’dan 21 giin
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once Faaliyet Raporu, Mali Tablolar, Genel Kurul Giindemi, Vekaletname Formu ve giindeme
bagl diger dokiimanlar sirket merkezinde hazir bulundurulmustur.

Sirket Genel Kurulda Yénetim Kurulu iiyeliklerine, 1 yil igin Ali Ugur Ozderici ,Ahmet Ozderici
Meral Ozderici ,bagimsiz iiye olarak 1 yil icin, Gamze Aksiit , Bahadir Kayan , Genel Miidiirliige
1 yil i¢in Ahmet Ozderici; Bagimsiz denetim sirketi olarak Isik Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
segilmiglerdir.

7.5 Oy Haklar1 ve Azinlik Haklar:

Sirket esas sozlesmesinde imtiyazli oy hakki yoktur. Her pay bir oy hakkina sahiptir. Azinlik
paylarinin yonetimde temsiline ve birikimli oy kullanma yOntemine ait uygulamamiz
bulunmamaktadir.

7.6 Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamam

Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir. Sirketimiz kar dagitimi
konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uymaktadir. Sirket esas sozlesmemizin 33. maddesinde kar dagitim politikas: ile ilgili gerekli
bilgiler bulunmakta olup, bunun diginda kamuya agiklanmig 6zel bir kar dagitim politikast mevcut
degildir. Sirketimizin kar dagitim zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde
verilecegine, Sermaye Piyasast Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak, yonetim
kurulunun teklifi iizerine genel kurulda karar verilir.

7.7 Paylarin Devri

Sirket esas so6zlesmemizde paylarin devrini kisitlayan hiikiimler bulunmamaktadir. Halka arzdan
once ortaklik paylarinin devri, herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
iznine tabidir.

BOLUM IIl - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
7.8 Sirket Bilgilendirme Politikas1

Bilgilendirme politikamizin amaci, Kurumsal Y&netim Ilkeleri gercevesinde, ticari sir niteligi
tasimayan her tiirli bilginin ilgili yetkili kurumlar, mevcut ve potansiyel yatirnmcilar, pay
sahipleri, diger menfaat sahipleri ve dolayisiyla kamuyla esit bir bigimde paylagmak, siirekli, etkin
ve seffaf bilgilenme imkani saglamaktir.

Sirketimiz yonetimi, kamuya ac¢iklanacak hususlarda gerekli 6zeni gdstermekte ve yatirimcilarin
kararlarini etkileyebilecek hususlart Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:VIII No:54 sayili Teblig
hiikiimleri ger¢evesinde yatirimeilarin bilgisine sunmaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregi yapilan duyurulara Sirketin aktif ve giincel olan internet sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) de yer verilmektedir.

Ayrica Sirketimize pay sahipleri tarafindan yéneltilen sorulara Yatirimer Iligkileri Birimi
tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi gozetilerek cevap vermeye caligilmaktadir.

7.9 Ozel Durum Aciklamalan

Sirket donem igerisinde 0zel durum acgiklamalarini, mevzuatta Ongoriilen siirelere uyarak
yapmustir. Tarafimizdan yapilan 6zel durum agiklamalari i¢in SPK veya BIST den ek bir agiklama
talebinde bulunulmamistir. Zamaninda yapilmayan 6zel durum agiklamasi nedeniyle uygulanan

yaptirim yoktur.

7.10 Sirket Internet Sitesi ve Icerigi
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Sirketimizin internet sitesi www.ozdericigyo.com.tr’dir. Internet sitemizde SPK Kurumsal
Yonetim ilkeleri II. Boliim madde 1.11.5°te sayilan bilgilere yer verilmistir.

7.11 Gerg¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Ac¢iklanmasi

Sirketin gergek kisi nihai pay sahipleri, faaliyet raporu ve mali tablo dipnotlarinda
acgiklanmaktadir.

7.12 icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Heniiz kamuya aciklanan, Icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Listesi,
bulunmamaktadir.  Sirketimiz, iceriden oOgrenenlerin ticaretine iliskin olusturulmus yasal
diizenlemelere tam anlami ile uyulmasi igin gerekli tiim tedbirleri almigtir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

7.13 Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket, tiim c¢aliganlari, alacaklilar1 ve miisterilerinin menfaatlerini en {ist diizeyde koruyacak
sekilde faaliyetlerini yiriitmektedir. Tiim menfaat sahiplerinin ¢ikarlari, iyi niyet kurallar
gergevesinde ve sirket imkanlar 6l¢iistinde, sirketin itibari de gozetilerek korunmakta ve menfaat
sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgilendirilmektedir.

7.14 Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetimine katilmalari i¢in iletisim yollarinin siirekli agik tutulmasi esastir.
Ayrica, kamuyu aydinlatma ilkeleri ¢ercevesinde kamuya agiklanan bilgiler menfaat sahiplerinin
de sirketin durumu hakkinda dogru bilgilenmesini saglamaktadir.

7.15 insan Kaynaklar Politikas

Sirketin insan kaynaklar1 politikasi, nitelikli insan giicii isttihdamimin gergeklestirilmesi, insan
kaynaklarinin en verimli sekilde degerlendirilmesini amaclamaktadir. Etkin ve ¢alisan
motivasyonunu giiclendiren bir organizasyon olusturulmasina, calisanlara kisisel gelisim i¢in esit
firsatlar sunmaya ve tatmin edici kariyer olanaklar1 saglanmaya ¢aligilmaktadir. Calisanlarin her
birinin ayri1 ayr1 kisilik onuru ve yasalarla taninmis olan her tiirlii hakki korunmaktadir.

Calisan sayisinin sinirhh olmasi nedeniyle, calisanlarla iliskileri yiiriitmek {izere bir temsilci
atanmamugtir. Calisanlar gerek gordiigii konularda en iist kademelere kadar yetkililerle goriisme
yapabilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikayet alinmamustir.

7.16 Miisteri ve Tedarikgilerle Iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimizin Nuvo Dragos projesi kapsaminda Maltepe’de (Proje alaninda) pazarlama ve satig
faaliyetini yiiritmek igin satis ofisi bulunmaktadir.Bu kapsamda Pazarlama Birimi tarafindan
cesitli kampanya ve satis kanallar1 olusturularak en iyi sonug elde edilmeye ¢alisilmaktadir.Mal ve
hizmetlerin pazarlanmasi ve satiginda miisteri memnuniyetini saglamaya yonelik hertiirlii ¢alisma
yapilmaktadir.

7.17 Sosyal Sorumluluk

Sirket tiim projelerinin g¢evreye uyumlu, bulundugu bdlgenin sosyal ve ekonomik alt yapisini
yiikseltecek nitelikte projeler olmasina énem vermektedir. Cevreye verilen zararlardan dolayi
Sirketimize agilmis bir dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

7.18 Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
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Sirketin idaresi, Ugiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan bir yil igin segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirtilen sartlart haiz en az 5 tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim Kurulu Uyelerimiz;

01.04.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Yoénetim Kurulu tiyeliklerine 1 yil
icin asagidaki iiyeler secilmislerdir.;

Yonetim Kurulu Baskan : Ali Ugur ()ZDERiCi
Yonetim Kurulu Baskan Vekili : Ahmet OZDERICI
Yénetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Bahadir KAYAN
Bagimsiz yonetim kurulu tiyemizin bagimsizlik beyan1 SPK’ya iletilmistir.

Sirket esas sozlesmemizin 14. maddesi uyarinca;

Sirket’in idaresi, ligiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil icin segilen TTK ve sermaye piyasast
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz 5 {iyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek tiizere bir
baskan vekili seger.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna {iye se¢ildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tlizel
kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu
toplantilarina katilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir;
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina
sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalari
ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tasimalar1 sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de
engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar1 ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel
Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu
karar almaya yetkilidir.Ydnetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligima iliskin esaslar
gercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda goérev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Goreyv siiresi sonunda goérevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece
secilen liye eski liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
almabilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bi¢imde yerine getirilmesi igin TTK ve
sermaye piyasasit mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev
alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi ydnetim
kurulu tarafindan belirlenir.

7.19 Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri
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Yénetim Kurulu Uye segiminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer
alan niteliklerle ortiismektedir. Sirket esas sozlesmemizin 15. maddesi uyarinca, yonetim kurulu
iiyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile 6ngoriilen
sartlar1 tasimalar1 gerektigi belirtilmistir.

7.20 Sirketin Misyon ve Vizyonu Ile Stratejik Hedefleri

Sirketimizin misyon ve vizyonu yonetim kurulu tarafindan belirlenmis olup, internet sitesinde
kamuya ag¢iklanmustir.Sirketimiz, gayrimenkul sektoriinde arazi gelistirme, proje gelistirme ve
kentsel doniisiim alanlarinda, nitelikli projeleri gelistirmeyi ve sermaye piyasast mevzuati
gercevesinde getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere dncelikli
konut sektoriine odaklanmay1 planlamaktadir. Sirketimiz, ortaklarina yiiksek getiri saglayacak
cesitlendirilmis ve likit gayrimenkullerden olusan cazip bir yatirim portfoyii olusturmayi ve
verimliligi ve karlilig1 gozetmek suretiyle toplam aktiflerini makul bir hizla artirmay1 ve
stirdiirtilebilir bir bliylime saglamay1 hedeflemektedir.

Sirketimiz, O6rnek projeler treterek toplumsal yasama katkida bulunan, yarattigi miisteri
memnuniyeti ile Ornek bir kurum olmayr hedeflemektedir. Sirketimiz nitelikli ve cok ozel
projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi bir yasam alanmi ve kazangh bir yatirnm sunarken, diger
taraftan yatirim yaptigi bolgelerin gelismesine ve giizellesmesine de katkida bulunmaktadir.
Yoneticiler tarafindan olusturulan stratejik hedeflerin onaylanmasi ve sonrasinda bu hedeflere
ulagitlip ulagilmadigi veya ne derece ulasildigt yine Yonetim Kurulunca gozden
gecirilmektedir.

7.21 Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Kurumsal Yénetim Komitesinin Gérev ve Calisma Esaslarina iliskin Diizenleme, 22 Subat 2013
Tarihli Resmi Gazete Sayi: 28567 Seri: 1V, No: 63 no’lu teblig’e istinaden Yonetim Kurulunun
19.04.2016 tarih ve 2016/137 no’lu karar1 ile Riskin erken saptanmasi komitesi olusturulmus olup
Bagkanligi'na Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saymn Gamze Aksiit, Uyeligi'ne
Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saymn Bahadir Kayan segilmislerdir.

7.22 Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar

Sirket yonetim kurulu {iyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas
sozlesmesinde agikca yer verilmigtir.

7.23 Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu toplantilar, sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskanin ¢agrisiyla
toplanir. Yonetim Kurulu lyelerinden her biri de baskana yazili olarak bagvurup, kurulun
toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Donem iginde, sirket yonetim kurulu tiyelerinin farkli goriis
acikladigi herhangi bir konu olmadigi i¢in, kamuya bu konu ile ilgili olarak, karsi oy gerekcelerine
dair bir agiklama yapilmamistir. SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin IV. Boliimii’niin 2.17.4’{incii
maddesinde yer alan konularda yonetim kurulu toplantilarina fiilen katilim saglanmaktadir.

7.24 Etik Kurallar
Sirket ve caligsanlar1 konusunda etik kurallarin belirlenmesi konusunda ¢alismalar halen devam
etmekte olup, s6zkonusu kurallar sirket calisanlarma ve bilgilendirme politikasi g¢ercevesinde

kamuya heniiz agiklanmamastir.

7.25 Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhig
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Sermaye Piyasas1 Kurulu, Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin
Seri: 1V, No: 56 ,57 ve 63 No'lu Tebligleri uyarinca; Sirketimiz biinyesinde Kurumsal Y6netim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmasina
karar verilmistir. 19.04.2016 tarih ve 137 no’lu karara gore;

Sirketimiz Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi Sayin Bahadir Kayan'in Kurumsal Yo6netim Komitesi
Bagkani, Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi Saym Gamze Aksiit’iin ve Sebahattin Durmus’un
Kurumsal Yonetim Komitesi iiyesi olarak segilmelerine,Aday gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesinin gorevlerinin Kurumsal Y6netim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine,

Denetimden Sorumlu Komite Baskanlhigi'na Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin
Gamze Aksiit’iin, Denetimden Sorumlu Komite Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Sayin Bahadir Kayan'm segilmelerine,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskanligi'na Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Saym Gamze Aksiit’iin, Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saym Bahadir
Kayan'n segilmelerine Oybirligi ile karar verilmistir.

7.26 Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul karar1 geregince huzur hakki ddenmekte olup, Yonetim
Kurulu Uyelerinin mali haklarmin tespitinde performansa dayali olacak ve sirketin performansini
yansitacak bir 6diillendirme uygulanmamaktadir.

Sirket, Yonetim Kurulu {iyelerine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, tiglincii
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirilmadigi gibi lehlerine kefalet gibi
teminatlar vermemisti.

BOLUM VI -EKONOMIK GELISMELER

8.Ekonomik Gelismeler:

2016 yilinin Kasim ayinda gergeklesen ABD se¢imleri sonrasinda kiiresel ekonomiye
iligkin belirsizlikler artarak devam etmis ve Fed’in para politikasimi 2017°de daha da
sikilastiracagl beklentileri giliglenmistir. Bu gelismelere bagli olarak yilin son g¢eyreginde
gelismis iilke faiz oranlarinda artiglar yasanmis ve ABD dolar1 deger kazanmistir. S6z konusu
gelismeler Kasim 2016’dan itibaren gelismekte olan iilkelerden gelismis iilkelere giiclii fon
akimlar1 yasanmasina yol agmistir. Kiiresel faiz oranlarindaki artis ve ABD dolarimin deger

kazanmasi 6zellikle dis bor¢lulugu yiiksek gelismekte olan tilkeleri etkilemektedir.

Tiirkiye, son donemde kiiresel belirsizliklerdeki artisa ek olarak jeopolitik gelismeler,
yurt i¢i belirsizlikler ve artan enerji fiyatlar1 nedeniyle doviz kuru ve piyasa faizlerinde diger
gelismekte olan iilkelerden olumsuz ayrismustir. Ote yandan, son dénemde Tiirkiye nin hisse
senedi piyasasina yabanci yatirimlarinin artmaya baslamasi iilkenin orta ve uzun vadeli
bliylime performansina duyulan giveni gostermektedir. Finansal sistemi destekleyici
makroihtiyati politikalar, TCMB likidite tedbirlerinin gecikmeli etkileri ve kamu maliyesi
tesvikleri sayesinde, kredi kosullar1 toparlama sinyalleri vermektedir. 2016 yilmin dordiinci
ceyreginde, tiiketici kredileri ve Tirk lirasi cinsinden ticari kredilerdeki canlanmanin da
etkisiyle kredi biliylimesindeki ilimli artis devam etmistir. Ayrica, isletmelere yonelik kamu
kredi destekleri sayesinde bankalar tarafindan kiigiik ve orta boy isletmelere uygulanan kredi

faizleri diigme egilimi gostermektedir.
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Tim bu gelismelerin toplulastirilmis bir yansimasi olarak diisiiniilebilecek Finansal

Kosullar Endeksi (FKE), 2016 yilinin dordiincii ¢eyreginde notr seviyenin biraz altinda

gergeklesmistir (Grafik 5.1). Dordiincii ¢eyrekte, kredi faizi endekse sinirli 6l¢iide pozitif

yonde katki verirken; kredi standartlari, sermaye akimlar1 ve gosterge faizin katkisi yatay

seyretmis; borsa getirisi, reel kur, EMBI ve getiri egrisinin egimi ise endeksi asagi yonlii

etkilemistir (Grafik 5.2)

Grafik 5.1.
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Grafik 5.2.
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ABD’de destekleyici maliye politikasiyla biiyiimenin ivme kazanacagi ve Fed’in daha

once oOngoriilenden hizhi faiz artist gerceklestirecegi beklentileri, kisa vadeli portfoy

yatirimlariin gelismis iilkelere yonelmesine neden olmustur. Boylece, 2016 yilinin Kasim ve

Aralik aylarinda, gelismekte olan iilkelerden fon ¢ikislart gézlenmistir (Grafik 5.1.3). Ayni

donemde, Tiirkiye’ye yonelen portfoy akimlari da benzer bir seyir izlemis ve sene basindan

itibaren birikimli sermaye girisleri, gecmis yillar ortalamasinin altinda kalmistir (Grafik 5.1.4).

Son dénemde, Tiirkiye’den portfoy ¢ikislar, biiyiik 6lgiide DIBS piyasasinda yasanmustir.

Grafik 5.1.3.
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Grafik 5.1.4.
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Ekim ay1 Enflasyon Raporu’ndan bu yana, gelismekte olan iilkelerdeki piyasa faizleri iizerinde,
basta ABD olmak tizere gelismis iilkelerin para politikalarina dair beklentiler ile ABD secimleri
temel belirleyiciler olmus; ¢ogu lilkede hem kisa hem de uzun vadeli faiz oranlar yiikselmistir.
S6z konusu donemde ABD secimlerinden en fazla etkilenen Meksika nin piyasa faizleri gerek
kisa gerekse uzun vadelerde yiikselirken, faiz indirimlerine baglayan Brezilya’nin piyasa faizleri
ise gerilemistir (Grafik 5.1.11 ve 5.1.12). Ocak ayindaki parasal sikilasmanin etkisiyle,

Tiirkiye’nin kisa vadeli piyasa faizleri artarken, uzun vadeli faizlerdeki artig goreli olarak sinirl

olmustur.

Grafik 5.1.11. Grafik 5.1.12.
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2016 yil1 ikinci ¢eyreginden itibaren tiiketici kredisi faizlerinde gozlenen azalis egilimi, yilin son
ceyreginde zayiflamistir. Konut kredi faizlerindeki diigiis egilimi siirmekle birlikte, tasit ve
ihtiya¢ kredi faizlerinde Aralik ayinda siirli bir artis gozlenmistir (Grafik 5.2.1). Yil sonu
itibartyla, ortalama tiiketici kredisi faizi, bir dnceki ¢eyrek sonu degerine gore yaklasik 120 baz
puan diismiis ve yiizde 14,7 olarak gergeklesmistir.

Ticari kredilerin faiz oranlarinda siiregelen diigiis egilimi ise yilin son g¢eyreginde daha sinirh
olmustur. Ticari kredi faizleri, Kasim ay1 sonu itibariyla ii¢lincii ¢eyrek sonu degerine gore
yaklagik 50 baz puan diismekle birlikte takip eden donemde bir miktar artmistir. Destekleyici
politikalarin etkisiyle, mikro, kii¢iik ve orta dl¢ekli isletmelere verilen TL kredilerin faizleri yilin
son ¢eyreginde diismiistiir. Y1l sonu itibariyla, ortalama TL ticari kredi faizi ylizde 13,9 olarak
gerceklesmistir (Grafik 5.2.2).
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Grafik 5.2.1.
Toketici Kredileri Faizlerindeki Geligmeler
Ak Ven, Yillk Faiz, 4 Haftalk Harsketli Ortalama, Yozde)

Grafik 5.2.2.

TL Ticari Kredi Faizindeki Geligmeler®
[Akam Veri, Yillk Faiz, 4 Haftalk Hareketli Ortalama, Yizde)
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2016 yilinin Kasim ve Aralik aylarinda, mevduat faizlerindeki diisiis egilimi zayiflamig; bankalarin
mevduat dis1 fonlama maliyetlerinde ise artis olmustur (Grafik 5.2.4). Bu ¢ercevede, bankalarin
temel fonlama maliyeti olan mevduat faizleri gorece yatay seyrederken, TCMB’nin parasal
sikilastirmay1 giliglendirmesi ve finansal kosullardaki daralma ile birlikte TCMB ortalama fonlama
faizi ve bankalarca ihrag edilen tahvil/bono faizleri yiikselmistir.

Grafik 5.2.3.
TL Ticari Kredi* ve TL Mevduat Faizi
(Akam Veri, Yilik Faiz, 4 Haftalk Hareketl Ortalama, Yozds)

TL Mevduat Faiz Oran

Grafik 5.2.4.
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TL Ticari Kredi Faiz Crani
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* Kredili mevduat hesalo:,

Kaynak: TCME. Kaynak: TCMB, KAP.

2016 yili sonunda, tiiketici enflasyonu bir Onceki ¢eyrege kiyasla 1,25 puan artarak
ylizde 8,53 olmustur (Grafik 3.1). Temmuz ay1 sonrasinda kademeli bir yavaslama egilimi
sergileyen tiiketici enflasyonu Kasim ayinda yiizde 7 seviyesine gerilemis, ancak Aralik ayinda
onemli bir yiikselis gostererek enflasyon hedefi etrafindaki belirsizlik araliginin iizerinde
gergeklesmistir. Bu gelismede Tiirk lirasindaki deger kaybi, vergi ayarlamalari ve gida
fiyatlarindaki kismi yikselis etkili olmustur. Alt gruplar bazinda incelendiginde c¢eyrek
genelinde enerji fiyatlari, Aralik ayinda ise alkol-tiitiin, gida ve temel mal fiyatlarindaki

gelismeler one c¢ikmustir. Tiirk lirasinda Eyliil ay1 sonrasindaki zayiflamanin ilk yansimasi
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doviz kuru geciskenligi gorece hizli olan enerji fiyatlar1 {izerinde izlenmistir. Buna ek olarak,

ham petrol fiyatlarin da artis kaydetmesiyle enerji enflasyonu sert bir yiikselis kaydetmistir.

Basta tiitlin iirlinlerine yonelik olmak {izere son donemde yapilan vergi ayarlamalar1 da
enflasyon {lizerinde belirgin bir yukar1 yonli etki yapmistir. Akaryakat iiriinlerinde Eyliil ayinda
yapilan OTV artisini, Kasim ayinda otomobil fiyatlarina yénelik vergi diizenlemesi izlemis;
Aralik ayinda ise alkollii icecek ve tiitiin {iriinlerinin OTV orani, 2016 yili Ocak ayindaki vergi
artisinin  ardindan, ikinci kez yiikseltilmistir. Bdylece, son dort ayda kaydedilen vergi
artislarinin tiiketici enflasyonuna etkisi toplamda 0,7 puan civarinda olmustur. Yilin ilk ayinda
alman mali tedbirlerin de etkisi dikkate alindiginda, 2016 yilinda yonetilen/yonlendirilen

fiyatlarin enflasyona katkisi tarihsel ortalamalarinin oldukga {izerinde gerceklesmistir.

Kasim ayma kadar 1liml1 bir seyir izleyen gida fiyatlari, Tiirk lirasindaki deger kaybi ve
olumsuz hava kosullarinin etkisi ile Aralik ayinda 6nemli bir artis gostermistir. S6z konusu
ivmelenmeye ragmen gida enflasyonu, gerek turizm sektoriindeki daralmanin gerekse alinan
tedbirlerin etkisiyle yil1 yiizde 5,65 ile tarihsel olarak diisiik olarak nitelenebilecek bir seviyede
tamamlamistir. Temel mal grubu enflasyonu Kasim ayina kadar istikrarl bir yavaslama egilimi
sergilemis, ancak yilin son ayinda otomobil sektoriindeki vergi diizenlemesi ve doviz
kurundaki kuvvetli artisa bagli olarak dayanikli tiiketim mallar1 kaynakli olarak yiikselmistir.
Hizmet enflasyonu ise bir dnceki ¢eyrek sonuna kiyasla belirgin bir degisim gostermeyerek
yiiksek seviyesini korumustur. Bu goriiniim altinda, ¢ekirdek gostergelerin yillik enflasyonu
Aralik ay1 ile birlikte yukar1 yonlii bir seyir izlemistir. Yilin son ¢eyregi, talep kosullarindaki
zayif seyre karsilik, Tiirk lirasindaki deger kaybi1 ve emtia fiyatlarindaki artislarla birlikte
iiretici fiyatlar1 kaynakli baskilarin belirginlestigi ve fiyat artirma egiliminin giiclendigi bir

dénem olmustur

Grafik 3.1. Grafik 3.2.
TUFE ve islenmemis Gida ile Alkol-Tutin Disi TUFE Yillik Tiketici Enflasyonuna Katk
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Ozetle son geyrekte, enflasyon goriiniimii iktisadi faaliyetin sinirlayici etkisine ragmen
vergi artislari, giiclenen maliyet yonlii baskilar ve gida fiyatlarindaki kismi yiikselis sonucunda
bozulmustur. Ozellikle, Tiirk lirasinda yasanan deger kaybi goriiniimii olumsuz etkileyen
baslica unsur olmustur. Y1l genelinde ise basta hizmetler olmak iizere emek-yogun sektorlerde
reel birim ticretlerdeki yiikselisin yansimalar1 izlenmistir. Orta vadeli enflasyon beklentilerinde
ise son geyrekteki ek bozulma ile yiiksek seviyeler korunmustur. Oniimiizdeki doneme iliskin
olarak son dénemde yasanan déviz kuru hareketleri enflasyon goriiniimiine dair yukari yonlii
risk olusturmaktadir. Ote yandan, toplam talep gelismeleri bu kanaldan gelecek etkileri
sinirlayabilecektir. Oncii gostergeler, gida fiyatlarinda Aralik ayinda kaydedilen kismi
yiikseligin Ocak ayinda agirlasan kis sartlari ile daha da ivmelendigine isaret etmektedir. Subat-
Nisan doneminde ise gecen yildan gelen diisiikk bazin da etkisi ile yillik gida enflasyonunun
yukar1 yonlii seyrini siirdiirmesi beklenmektedir. Son olarak, iktisadi faaliyetteki zayiflamanin
devam etme ihtimaline bagl olarak, enflasyon iizerinde i¢ talep kaynakli asag1 yonli risklerin

de bulundugu not edilmelidir.

Bina insaat: maliyet endeksi (BIME), Ekim—Kasim—Aralik aylarini kapsayan 2016 y1li dordiincii
ceyreginde, toplamda bir 6nceki ¢eyrege gore %5,9, bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore %12,4
ve dort ceyrek ortalamalarina gore %7,7 artt1.

BIME’ de 2016 y1li dérdiincii ¢eyreginde isgilik endeksi bir dnceki ceyrege gore %1,1, malzeme
endeksi ise %7,5 artti. Bir 6nceki yilin ayn1 ¢eyregine gore isgilik endeksi %10,6 ve malzeme
endeksi%12,9artt1.

16




OZDERICIi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2016-31.12.2016 YILLIK YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

BOLUM VII -FINANSAL RAPORLAR

9. Mali Tablolar

Sirketimizin 31.12.2016 dénemine ait mali tablolalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:XI No:29 ‘Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlanmis, bagimsiz

denetimden gegmistir.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31.12.2016 ve 31.12.2015 TARIHLI (KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Dipnot )
Referanslari Cari Donem Onceki Donem
31.12.2016 31.12.2015

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 763.634 23.615.406
Ticari Alacaklar 11 627.587 214.766
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,11 17.420 -
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 610.167 214.766
Diger Alacaklar 12 2.547.454 4.007.300
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 2.547.454 4.007.300
Stoklar 14 225.287.236 175.447.267
Pesin Odenmis Giderler 15 7.087.372 4.424.695
Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 7.087.372 4.424.695
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 24 64.235 30.342
Diger Donen Varliklar 16 26.803.853 18.189.094
ARA TOPLAM 263.181.372 225.928.870
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 263.181.372 225.928.870
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 12 9.862 25.182
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 9.862 25.182
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18 204.443.819 190.733.354
Yeniden Degerlenmis Tutarlartyla Olgiilenler 18 204.443.819 190.733.354
Maddi Duran Varliklar 19 2.434.979 2.489.704
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 19 145.408 200.133
Yeniden Degerlenmis Tutarlariyla Olgiilenler 19,29 2.289.571 2.289.571
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 9.361 10.084
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 206.898.021 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 470.079.392 419.187.195
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 12.520 8.950
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 9 55.144.096 58.997.734
Ticari Borglar 11 11.895.600 4.871.637
Iligkili Taraflara Ticari Borglar 6,11 2.203.087 2.787.285
Iligkili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 11 9.692.513 2.084.351
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21 63.252 58.777
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Diger Borglar 12 825.166 386.496
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 825.166 386.496
Ertelenmis Gelirler 23 9.875.682 755.643
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 9 95.329.250 81.090.477
Diger Borglar 12 3.991.346 3.466.473
iliskili Taraflara Diger Borglar 12 2.955.043 2.514.039
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 1.036.303 952.434
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli

Karsiliklar 21 31.183 8.411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 99.351.779 84.565.361
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 29 100.000.000 100.000.000
Geri Alinmig Paylar (-) 29 -127.402 -
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 29 89.044 89.044
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 29 2.092.434 2.121.770
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayplari 29 2.181.134 2.181.134
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglary/

(Kayiplarr) 29 -88.700 -59.364
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 29 569.437 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 29 166.762.346 53.300.336
Net Donem Kari/Zarar1 29 23.525.439 113.462.010
TOPLAM OZKAYNAKLAR 292.911.298 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 470.079.392 419.187.195

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$

31.12.2016 ve 31.12.2015 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT (KONSOLIDE OLMAYAN)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Dipnot )
Referanslar1 | Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2016- 01.01.2015-

31.12.2016 31.12.2015
Hasilat 30 28.552.506 21.119.630
Satiglarin Maliyeti (-) 30 -17.044.649 -9.380.186
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 11.507.857 11.739.443
BRUT KAR/ZARAR 11.507.857 11.739.443
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 -2.214.301 -1.433.074
Pazarlama Giderleri (-) 31 -1.665.659 -348.697
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 33 90.981 347.994
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 33 -28.345 -108.100
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ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 7.690.533 10.197.567
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34 15.129.525 102.426.777
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 22.820.058 112.624.344
Finansman Gelirleri 35 1.991.365 1.653.265
Finansman Giderleri (-) 35 -1.285.986 -815.599
DONEM KARI/ZARARI 23.525.439 113.462.010
10. Portféy Simirlarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tigili Cari Donem Onceki Donem
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
31.12.2016 31.12.2015
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 763.634 23.615.406
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B | Dayali Haklar Md.24/(a) 429.731.055 366.180.622
C | istirakler Md.24/(b) -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/ -
Diger Varhklar 39.584.703 29.391.167
D | Toplam VarhKklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 470.079.392 419.187.195
E | Finansal Borglar Md.31 150.473.346 140.088.211
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 12.520 8.950
G | Finansal Kiralama Borglart Md.31 -
H | Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 2.955.043 2.514.039
i | Ozkaynaklar Md.31 292.911.297 269.542.597
Diger Kaynaklar 23.727.185 7.033.398
D | Toplam Kaynaklar Md.3/p) 470.079.392 419.187.195
Tlgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
A2 | Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 704.333 3.638.250
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanc: istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K [Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
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Asgari/
ilgili Cari Donem Onceki Dénem | Azami
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme (TL) (TL) Oran
31.12.2016 31.12.2015
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
1 | Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0,00 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
2 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) % 91,42 % 87,35 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) % 0,16 % 5,63 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye
4 | Piyasasi Araglari Md.24/(d) % 0,00 % 0,00 <%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 < %20
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 <%10
7 | Bor¢lanma Siniri Md.31 % 52,38 % 52,91 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
8 | Katilma Hesab1 Md.24/(b) % 0,15 % 0,87 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari
9 | Yatirimlariin Toplamu Md.22/(1) % 0,00 % 0,00 <%l10

31.12.2016 tarihi itibariyle portfoy sinirlarina uyumun kontrolii tablosunda Gayrimenkuller,Gayrimenkullere
Dayal1 Projeler,Gayrimenkullere Dayali Haklar toplam1 429.731.055 TL olup, toplam portféy degerinin
%91,42 ’sini olusturmakta, dolayisiyla da Tebligin portfoy sinirlamalarina iligkin sartlarini saglanmaktadir.

11. Portféydeki Varlik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliiglindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde gergeklesen
terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gergeklestirilmekte olup 5 Blokta 999 adet
rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak {izere toplam 1007 adet bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Sirketin kat karsiligi anlasmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve
yapilan satiglar diisiildiikten sonra 31.12.2016 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore, portfoyiinde 5
Blokta 646 adet rezidans daire, 4 magaza, olmak {izere toplam 650 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. 1.
Etap olarak isimlendirilen A, B, F bloklarin ve otopark alanlarinin insaat1 %100 tamamlanmis durumdadir. 2.
Etap olarak isimlendirilen C blok %100, D blok %97 ve E blok %73 tamamlanma oranina sahiptir. Projenin
tamaminin tamamlanma orani ise, %98’ dir.

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarih 2016-0Z-00670
nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore; Sirketin aktifinde kalan 650 adet bagimsiz bdoliimiin,
tamamlanmas1 durumundaki piyasa degeri, 510.547.390 TL+KDYV olarak tespit edilmistir.

Sirketin aktifinde bulunan Yap1 Kredi Plaza ofis kat1 toplam 486,03 metrekare olup, gercege uygun deger
yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmistir. Toplam ofis katinin 326,03 metrekarelik kismi kiraya
verilmekte, 160 metrekarelik kismi ise Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigii ofis olarak kullanilmaktadir.

Katin toplam1 olan 486,03 metrekare icin piyasa degeri ‘Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarih 023 nolu Degerleme Raporu ile 6.955.000 TL olarak tespit
edilmistir.

Buna gore kiraya verilen toplam 326,03 metrekarelik kisim, 31.12.2016 itibariyle 4.665.429 TL olarak
gosterilmis olup, gergcege uygun deger farkinda degisiklik yoktur.

Kiraya verilen kismin 40 metrekarelik kismi, Ozderici Holding A.S.” e, kiraya verilmistir. Aylik kira tutari
1.650 ABD$++KDV olmak tizere, yillik 19.800 ABD$+KDV dir. Kiraya verilen kismin geri kalan1 286,03
metrekarelik kismi ise kisa siire i¢inde kiraya verme niyetiyle elde tutulmaktadir.

20



OZDERICIi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2016-31.12.2016 YILLIK YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yap1 Kredi Plazada yer alan kiralik ofis katinin, YKS Tesisi Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yaptirilan
bina, demirbas ve makinelere iligskin deprem, su baskini, hirsizlik teminatlar1 mevcuttur.

12. Ortaklik istiraklerine iliskin Bilgiler
31.12.2016 tarihi itibariyle istirakimiz bulunmamaktadir.

13. Ortaklik Portfoyiindeki Varhk ve Haklara iliskin Hizmet Veren Danisman Sirlget, Isletmeci Sirket,
Gayrimenkul Degerleme Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi ve Saklama Kurulusuna Iliskin Bilgiler

Sirket Yonetim Kurulumuz 2016 yili i¢in 26.01.2016 tarih ve 131 no'lu kararina istinaden Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri:lll No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul degerleme sirketi se¢imi" baglikli 35. maddesi uyarinca, portféylimiizde bulunan her bir varlik
icin "Denge Gayrimenkul Degerleme A.§ ve Arti Gayrimenkul Degerleme A.$" ve 2016 yili igerisinde
portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in "Denge Gayrimenkul Degerleme A.S.ve Arti
Gayrimenkul Degerleme A.S"den degerleme hizmeti alinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

14. Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler
31.12.2016 tarihi itibariyle, borsa agirlikli ortalama fiyat1 1,22 TL’ dir.
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15. Ortaklik Harcamalar Ile Tigili Bilgiler
01.01.2016-31.12.2016 tarihleri arasinda toplam 2.214.301 TL tutarinda Genel YOnetim Gideri ve
1.665.659 TL tutarinda Pazarlama satis dagitim gideri olusmustur. Yonetim Kurulu Bagkan ve tyeleri ile

genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere 01.01.2016-31.12.2016 donem i¢inde ddenen iicret toplami 312.000
TL’dir.

16. Ortakhik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar
Ortaklik tarafindan belirtilmesi gerekli goriilen ve raporun daha Onceki boliimlerinde belirtilmeyen
herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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