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3. RAPORUN KONU VE KAPSAMI:

Yénetim Kurulunca tarafimiza sunulan bagimsiz de
mali tablolar baz alinarak sirketin rayici aktif mal varligin
belirlenmesi ve analizi (23 Ocak 2014 tarih ve 2
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebli
(11I-48.1a) hiikiimlerinin 25. Maddesiyle degistirilen 28. M,
ile sinirh olarak diizenlenmistir.

4. GIRIS

Giinimiizde sirket degerlemelerinde, sirketlerin sah
varlik olarak tanimlayabilecegimiz toplam aktif ve pasif
takdir ve tahmini yontemleri uygulanmaktadir. Sirket deger
degerinin uygun ve makul olarak tespit edilmesidir. Si
sirketin yalnizca bugiinkii degil gegmis ve hatta iler
incelenerek iilke ekonomisindeki ve faaliyet gosterdigi s
bilgiler yardimiyla analiz edilmesidir.

Deger; herhangi bir nesnenin sagladig toplam fayc
bagka birine verildiginde karsiliginda alinabilecek nesne m

ifadeyle deger. belli bir malin, fikir veya hizmetin tasidigi
tespit edilmesi ise degerleme faaliyetlerini olusturmakta
varliklarin degerinin para olarak belirlenmesi, bir isletmen
v.s. seklindeki toplam aktiflerinin degerinin takdir ve ta

netimden gegmemis 31 Mayis 2016 tarihli
In tespit ve rayici varlik ile mali yapisinin
8891 sayili resmi gazetede yaynlanan
ginde Degisiklik yapiimasina Dair Teblig
addenin d fikrasinca belirlenmis sartlara )

ip olduklar1 paranin disinda kalan iktisadi
hesaplardaki degerlerinin parasal olarak
lemesinin amaci, sirketin serbest piyasada
rket degerlemesinde 6nemli olan husus,
ideki zamanda yapacag: faaliyetlerinin
cktor igerisindeki rekabet giictiniin mali

la, kullanim degeri, herhangi bir varligin
iktar1 olarak tamimlanmaktadir. Bagka bir
yararli vasiflardir. Bir varligin degerinin
dir. Degerleme, “para disindaki iktisadi
In bina, arsa, makine-teghizat, mal stoku,
hmini” seklinde tanimlanmaktadir. Baska

bir ifade ile degerleme, bir malin, fikrin veya hizmetin

aragtirmak bu seyin kiymetini belirlemek amaciyla, séz K

kendinden bekleneni saglama derecesini
ronusu nesnenin 6zellikleri hakkinda bir

gortis bildirmektir.

Degerin, objektif ve siibjektif olmak iizere iki yo
hizmetlerin maliyet ve faydalariyla orantili olarak belirlene
arzulara gére belirlenen degerdir. Sirket degerlendirmesi

faaliyetlerinin firmanin karlilik diizeyi dikkate alinarak yag

deger kriteri kullanilmustir.

Bir girket degerlenirken gesitli varsayimlardan hare
olan maddi varliklarin yaninda, degeri bilinmeyen maddi olx

suibjektif 6l¢tilerle yapilmasina neden olmaktadur.

Genel kabul gormiis degerleme yontemlerine sirasiyla ag

v Indirgenmis Nakit Akimlar1 (Net Bugiinkii Deger) Y¢

v" Net Aktif Degeri Yontemi
v' Piyasa Degeri / Defter Degeri Yéntemi

v Tasfiye Degeri Yontemi

!

nii bulunmaktadir. Objektif deger, mal ve

degerdir. Siibjektif deger ise, kisilere ve
de ekonomik degerleme ise, degerleme
1lma y6ntemidir. Bu ¢aligmada objekstif

ket edilerek nispeten degerlemesi kolay
nayan varliklarin da olmas: degerlemenin

agida yer verilmistir.

bntemi




Yeniden Yapma Degeri Yontemi

Isleyen Tesebbiis Degeri Yéntemi

Emsal Degeri Yontemi

Ekspertiz Degeri Yontemi

Amortize Edilmis Yenileme Degeri Yéntemi
Temettii Verimi Yontemi

Piyasa Kapitalizasyon Orani Yéntemi
Fiyat / Kazang Orani Yoéntemi

Fiyat / Nakit Akimlar1 Yéntemi

AN N T U N N N N Y

Defter Degeri Yontemi

Degerleme kavrami sirketlerin bir faaliyet donemi igerisinde paraya ¢evrilmesi, kullanilmasi
veya tiiketilmesi miimkiin olan varliklar toplamin belirtmek igin kullanilmaktadir. Bu sekilde dénen
varliklar ile kisa vadeli borglar arasindaki olumlu fark anlagilmakta ve 6z sermaye ve uzun vadeli
borglar toplami olan devaml kaynaklar ile duran varliklar arasindaki fark: belirlenmektedir. Ornegin
net ¢alisma sermayesinin belirlenmesi adina yapilan degerleme ¢aligmasi ile birlikte isletmenin borg
0deme giiciiniin saptanmasinda 6nemli bir gosterge oldugundan, kredi veren kurumlarca her zaman
lizerinde durulan bir konu olmaktadir. Isletme yonetimi, normal faaliyetlerini donen varliklar ile
yurtitmeye ¢alismaktadir. Bu varliklarin finansmaninda ise sitli kaynaklardan yararlanilmaktadir.

Degerleme tekniklerinde referans olarak dikkate alinan muhasebe kayitlarindan biri
bilangodur. Bilango, bir isletmenin gecmis islemlerini gosteren bir tablodur ve degerleri
kaydetmez, maliyetleri gosterir. Bu ytizden, bilango degerleme isini yapan gorevliye durumu karara
baglayan ve sonuca yénelik bir yol goésteremez. Degerleme gérevlisini ilgilendiren sekli muhasebede
kayitli olan veya olmayan fakat pazarda deger kazandirict unsurlarin ortaya ¢ikarilmasindan ibarettir.

Yapilan degerleme ve hesaplama ¢aligmasinin sonucunu asagidaki faktorler dogrudan etkileyerek
belirleyici olacaktir. Degerlemeyi etkileyecek 6nemli hususlar:

* Degerleme calismasi sonucu olusan deger ile alim satim isleminde olusan fiyat birbirinden
¢ok farkli olabilir.

* Al ve saticinin istekliligi fiyat olusumunda dnemli bir husustur.
* Makroekonomik gelismeler hem degeri hem de fiyat1 etkiler.

* Gizli degerlerin ortaya ¢ikarilmas: énemlidir.
® Her islemin fiyatlamas: farklidir.

e Insan faktorii Snemlidir.

® Kazan-kazan iligkisi !Sgrpqugll lir.




Yukarida aciklandig: iizere sirket degerleme yontemleri birden ¢ok olup, her yontem
ayri bir amaca yénelik ve digerlerinden farklh sonuglar vermektedir.Bu nedenle degerleme
yapilirken amag ve hedefe en uygun yontemin 6ncelikle belirlenmesi gerekir. Hedeflenen amaca en
uygun y6ntemin "Diizeltilmis (Net Aktif) Ozvarlik Degeri" sirketin rayici degeri olabilecegine kanaat
getirildigi ve sirketinde bu yonteme gore hesaplama yapilmasini istedigi i¢in degerlemede bu yontem
tercih edilerek sirketin varliklar: glincel, rayici tutarlar iizerinden hesaplanarak kurumun mali
tablolar1 rayici degere gore yeniden diizenlenmistir. Bu aporda sirketin kaydi mali tablolar1 baz
alarak, Net Aktif Degeri Yontemine gore , hesaplarla ilgili degerleme ve diizeltme islemleri
tamamlanarak sirketin rayici mali tablosu ve sonucunda gergege uygun sirketin bugiinkii rayici degeri
hesaplanmustir.

Reysas Turizm Yatirimlar1 ve Ticaret Ltd. Sti.’nin 31 Mayis 2016 tarihi itibariyla sirket
degerinin tespit edilmesi bu raporun konusunu olusturmaktadir. Degerleme ¢alismasi rapor tarihi
itibartyla tamamlanmig olup bu tarihten sonraki gelismeler dikkate alinmamustir.

Calismada kullanilan varsayimlar ve ¢alismanin sonuglar1 raporda ayrintili olarak yer
almaktadir. Degerleme ¢alismasinda kullanilan veriler ve tahminler/ varsayimlar sirket yOnetimi
tarafindan hazirlanarak tarafimizin incelemesine sunulmustur. Calismamizin sonuglar1 ve dogrulugu
sirket yonetimi tarafindan verilen bilgilerin tam ve dogrulutgjuna bagldir. Degerleme sirasinda sirket
yOnetiminin tarafimiza sagladigi muhasebe ve igletme bi gilerine, agiklamalara, varsayimlara ve
tahminlere bagl kalinmis ve ayrica 31 Mayis 2016 tarihli bagimsiz denetimden gegmemis mali
tablolar: esas alinmistir.

Bu ¢alisma REYSAS GAYRIMENKUL YAT. IRIM ORTAKLIGI A.S. 'nin talebi iizerine kurum
ile yapilan sozlesme dogrultusunca 3] Mayis 2016 t%zrihi itibaryla "Diizeltilmis (Net Aktif)
Ozvarlik"  yontemine 8ore  rayici/giincel girket deg”erz]nin lespit edilmesi ve kurumun aktif
varliklarimn yapisi ve aktif varlik yatirimlarinn tespitini kagsamaktadzr.

Bir sirket kesin degeri ancak fiili bir aligverisle ortaya ¢ikabilir. Bu degeri 6nceden belirlemek
i¢in kullamlan biitiin yontemler, ancak boyle bir allsveris‘ igin adil bir rakami hesaplama amaci
tagtyabilirler. Bu rapordaki degerleme ¢alismasi sirket’ in tasfiye degerinden farklilik gosterir. Bunun
nedeni bu rapordaki degerleme ¢alismasinda sirket’ in bagimsiz olarak operasyonlarina devam
edeceginin dngériilmesidir. Rapordaki bilgiler higbir gekilde gelecegi yansitmak amaciyla
kullanilamaz.

Tarafimizdan fiili alim satim éncesinde ; her kosulda, sahislarin ve sirketlerin kendi piyasa
analizlerini ve 6zel incelemelerini yapmalarini tavsiye etmekteyiz.

Tarafimizdan bu ¢alismada sirketin mali tablolarm, raporlarim ve diger bilgileri
kullanmis ancak bu bilgiler iizerine bir denetim calismas gerceklestirmemistir. Dolayisiyla bu
raporda yer alan yonetim tarafindan sunulan kaydi mali tablolarda yer alan veriler konusunda
herhangi bir goriis bildirilmemektedir.




Bu degerleme ¢aligmasi kapsaminda sz k

beklenmedik durumlarin olmadi@: varsayilmaktadir.

Tarafimiz, bu projede
¢ikar gozetmedigini beyan etmektedir. Ayn1 zamanda,
Reysas Turizm Yatirimlari ve Ticaret Ltd. Sti.’den ’de
sonuglarma bagli degildir. Bu projede calisan tarafimiz d
korumaktadirlar. Degerleme ¢alismasinda kullanilan vars
faaliyet bilgileri sirket yonetimi tarafindan saglanmis ve bu
miizakere edilmistir.

a

Kurumumuz Hakkinda:

2004 yilinin sonuna dogru Tiirkmen Bagimsiz Deneti
geemesi ile birlikte bagimsiz denetim sirketi, Tiirkmen’i

yurtdisi denetim sertifikasyon girigsimlerine 6ncelik vermistir.
Bu ger¢evede Tiirkmen, merkezi Londra’da bulunan International Pra

adi ile EU-LEX- iiyelik girisiminde bulunmus ve E
olmustur.Ardindan, Tiirkmen Bagimsiz Denetim ve Y
raporlama faaliyetlerinde bulunmak i¢in, merkezi ABD’ni
mali denetim iist-kurulu olarak faaliyet gosteren Public
(PCAOB) bagvurmustur.

2006 y1
tarafindan mesleki yeterlilige haiz gortilmiis ve tam yeterli
akredite edilmistir.

Lisanslarimiz/Sertifikalarimiz

A. Uluslarararasi Denetim Lisanslarimiz

L. Public Company Accountin
2006):

ABD Sermaye Piyasas: Ust Kurumu, Securities and Excha
¢aligan ve 2000 yilinda yasanan Enron ve WorldCom iflasla
Accounting Oversight Board (PCAOB) da bunlar arasir
hazirladiklart mali denetim raporlarini ve raporlarin uj
tstkuruldur. Bir denetim sirketinin uluslararas alanda hizm
akredite edilmis olmasi1 gerekmektedir. Bu akreditasyon, den|

uluslararas1 mesleki yeterliligin sembolii olarak goriiliiyor.20
uluslararasi arenada, bu kadar kisa siirede elde ettigi bu t
arasinde

gosteren Onde gelen mali denetim firmalar
akreditasyonu ile Tiirkmen, Tirkiye’de yerlesik yabanci sern
banka ve finans kuruluslari ile kredi iliskisi bulunan yerl
bulunan raporlama, mali tahlil, deger)tespit (due-diligence) ve

¢aligan danisman ve yonetici erin, Reysas GYO A.S.

“J"

ompany Accounting Oversight Board’a

onusu sirketlerin degerini etkileyebilecek gizli veya

"den hi¢bir maddi
rafimizin bu degerleme ¢alismasi igin
alacag iicret, degerleme caligmasinin

1smanlari ve ySneticileri bagimsizliklarini
yimlar ve tahminler ile mali bilgiler ve
bilgiler sirket yoneticileri ile her asamada

m ve YMM A.S. kurulmustur. Faaliyete
yurtdis1 ortaklik olusturma ve yurtigi -

ctice Group (IPG) —eski
im 2005 tarihinde IPG’
A.S. uluslararas1 mali denetim ve
askenti Washington D.C.’de bulunan ve

ye tam liye

linin Mart ayinda yapilan bagvuru, May1s a§;i1nda sonuglanmis ve Tiirkmen, PCAOB

ve yetkili mali denetim firmasi olarak

g Oversight Board (PCAOB ) Washington D.C., ABD. (02 Mayis

inge Commission’a (SEC) bagl olarak
r1 ardindan olusturulan Public Company
idadir. PCAOB, denetim firmalarinin
ygunlugunu denetlemekle gorevli bir
iet verebilmesi igin PCAOB tarafindan
etim sirketi i¢in kurumsal seffafligin ve
02 yilinda faaliyete gegmesine ragmen,
asart Tirkmen’in, Tiirkiye’de faaliyet
ki yerini - saglamlastirmigtir. PCAOB
nayeli firmalara ve yurtdisinda yerlesik
i firmalar igin, uluslararasi gecerliligi
mali denetim hizmetleri vermektedir.




II. International Practice Group (IPG):

Tirkmen Bagimsiz denetim ve Yeminli Mali Miisa
merkezi Londra’da bulunan International Practice Gro
faaliyetlerine devam etmektedir.

B. Yurti¢i Denetim Lisanslarimiz
I. Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) Bagimsiz Denetim Li

Denetim Grubumuza bagli, Tirkmen Bagimsiz De
Aralik 2006 tarihi itibar ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan
Sermaye Piyasasi Kurulu’na 2006 Mart ayinda yaptigimi
ardindan miispet sonuglanmis ve firmamiz ‘bagimsiz de
Kurul'un bu yondeki karar1 25 Arahik 2006 tarihli haftal

virlik A.$. Ekim 2005 tarihinden bu yana
up (IPG)nin Tiirkiye temsilcisi olarak

sansi ( 25 Aralik 2006 ):

netim ve YMM A.S. adli sirketimiz, 25
| (SPK) bagimsiz denetim lisansi almustir.
z basvuru, uzun inceleme ve tetkiklerin
enetim lisans1’ almaya hak kazanmistir.
Ik biiltende yayinlanmistir.Bundan boyle

Tirkmen, hali hazirdaki hizmet portfoyiine, halka agik y
SPK mevzuatina tabi diger sirketlere bagimsiz denetim ve

IL. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) Bagims

25 Aralik 2006 tarihi itibariyle, Sermaye Piyasa
lisans1 alinmasini takiben Tiirkmen, EPDK’

22.03.2007 tarihi itibariyle, EPDK’dan lisans almasi ile

enerji dagitim sirketleri, akaryakit dagitim sirketlerine ba

vermeye baglamustir.

2014 Mart ayinda Kamu Gozetim Kurumu (KGK)

revize edilerek yetkilendirilmistir.

Rapor Kapsami ve Amacy; Kurumla, Tiirkmen Bagimsiz

Varlik Yapisi Tespit Raporu Sozlesmesi” imzalanmustir.
Raporu  sorumlu ortak bas denet¢i Yeminli Mali Miis
diizenlenmistir.

Raporun amaci ; 31 Mayis 2016 tarihli bilangosunun
revizyonlara tabi tutarak sirketin reel mali yapisinin, gergeg,

mal varlig1 ve sirket degerinin hesaplanmast ile rayici ma

iligkin (23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili resmi gaze
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik yapilmas
25. Maddesiyle degistirilen 28. Maddenin d fikrasinca belirl

diizenlenmistir.

5. SIRKETIN YASAL DEFTERLERININ TASDIKINE

Kurumun; "31/05/2016 tarihli bagimsiz denetimden
tasdik bilgileri asagid:

incelemeler yapilmus olup; yasal deft

ani borsada

[ islem géren sirketler yaninda

rlporlama hizmeti vermektedir.

Denetim Lisansi(22 Mart 2007):

1 Kurumu’ndan SPK bagimsiz denetim

ya tabi sekt6r kuruluslarinin denetimi i¢in bagvurmustur.

irlikte Ttirkmen, enerji tiretim sirketleri,
gimsiz denetim ve raporlama hizmetleri

tarafindan bagimsiz denetim lisansimiz
\

Denetim ve YYM A.S. arasinda “Aktif
Haznlanan ; Aktif Varlik Yapisi Tespit
Tvir Dr. Nedim TURKMEN tarafindan

gergege uygun tutarlar iizerinden gerekli
e uygun bugiinkii alim satima konu aktif
tablolara gore aktif varliklarin yapisina
tede yayinlanan "Gayrimenkul Yatirim
na Dair Teblig (I11-48.1a) hiikiimlerinin
enmis sartlara ) tespitlerle sinirli olarak

li

ILISKIN BILGILER:

geegmemis mali tablolar" baz alinarak
A sunulmustur.




1 Defter Nevi ~ Tasdik Makam [ Tasdik Tarih / Nosu
| Yevmiye Defteri  Kartal 16. Noteri | 21.12.2015/41202
{rDefter-i Kebir ~ Kartal 16. Noteri ! 21.12.2015/41201
| Envanter ‘Kartal 16. Noteri [ 21.12.2015/41200

6. KURUMUN SERMAYESI VE ORTAKLIK YAPISI

Kurumun tescilli sermayesi 38.000.000,00 TL olup, bu sermayenin tamami 6denmistir.
Kurum ortaklarinin hisse dagilimi asagidaki gibidir. Ticaret sicilinde kayitl sermayesi 11 Aralik
2015 tarih ve 8966 satili ticaret sicil gazetesinde yaymnlannustir.

.‘—- Defter Nevi | Hisse Orami % | Sermaye TUtar
| Reysas Tagimacilik Ve Lojistik Ticaret A.S. | 100 } 38.000.000,00
 TOPLAM . 10000 | 38.000.000,00 |

7. HESAP INCELEMELERI:
7.1) SIRKET MALI DURUM iINCELEMELERI

Kaydi Oz Varhk Degeri: Kurumun, 31.05.2016 tarihi itibariyle, defter ve belgeler iizerinden kayit
altina alimus hesap tutarlari baz alinarak, aktif tutar toplamindan borg toplam tutarinin ¢ikarilmasiyla
elde edilen fark tutardir.Kurumun tarihi degerler tizerinden hesaplanan 6z varligii ifade etmekte
olup, giincel degeri gdstermeyen bir hesaplama seklidir.

Ravici Oz Varlik (Net Aktif) Degeri: Kurumun, 31.05.2016 tarihi itibariyle, defter ve belgeler
tizerinden kayit altina alinmis hesap tutarlarinin hesaplamat#gﬁnﬁ itibariyle gergege uygun satilabilir,

fiili, rayi¢ degerleri baz alinarak aktif tutar toplamindan or¢ toplam tutarimin ¢ikarilmasiyla elde
edilen fark tutardir. Isletmenin bir biitiin olarak degerini ifade etmez. Bu tutar kurumun serefiye
degerini igermez.

Kurum; Izzetpasa Mah. 75. Yil Bulvari No:36 Erzincan adresinde otel isletmeciligi
faaliyetiyle fiilen istigal etmektedir.

Kurumun; 31.05.2016 tarihli bilangosu hazirlanmig ve bu bilango iizerinde rayi¢ deger ile
defter degeri farkli olabilecek hesaplarin ayngtirilmas saglanmigtir. Hesaplar iizerinde netlestirilme
(diizeltme) islemleri tamamlanarak, kurumun; 31.05.2016 tarihli Kaydi Degerler ve Rayici Degerler
lizerinden hesaplanip diizenlenen Bilango karsilagtirmali olarak asagida tablo halinde sunulmustur.

Kurumun sunmus oldugu ; 31 Mayis 2016 mali  tablolart bagimsiz denetimden
gecmemistir.




KAYDI RAYICI

AKTIF (VARLIKLAR) TUTARLAR TUTARLAR
I- DONEN VARLIKLAR 4.729.613,30 4.729.613,30
A- Hazir Degerler 903,13 903,13
100 1- Kasa 0,00 0,00
101 2- Alinan Cekler 0,00 0,00
102 3- Bankalar 903,13 903,13
103 4- Verilen Cekler ve Odeme Emirleri (=) 0,00 0,00
108 5- Diger Hazir Degerler 0,00 0,00
B- Menkul Kiymetler 0,00 0,00
C- Ticari Alacaklar 119.223,08 119.223,08
120 1- Alicilar 119.223,08 119.223,08
121 2- Alacak Senetleri 0,00 0,00
122 3- Alacak Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00
126 4- Verilen Depozito ve Teminatlar 0,00 0,00
128 5- Stipheli Ticari Alacaklar 0,00 0,00
129 6- Suipheli Ticari Alacaklar Karsiligi(-) 0,00 0,00
D- Diger Alacaklar 0,00 0,00
E- Stoklar 40.407,75 40.407,75
150 1- Ilk Madde ve Malzeme 0,00 0,00
151 2- Yar1 Mamuller 0,00 0,00
152 3- Mamuller 0,00 0,00
153 4- Ticari Mallar 0,00 0,00
157 5- Diger Stoklar 0,00 0,00
158 6- Stok Deger Diigiikliigii Karsiligi () 0,00 0,00
159 7- Verilen Siparis Avanslari 40.407,75 40.407,75
F- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri 0,00 0,00
170 1- Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri 0,00 0,00
179 2- Taseronlara Verilen Avanslar 0,00 0,00
G- Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar: 68.925,26 68.925,26
180 1- Gelecek Aylara Ait Giderler 68.92526 68.925.26
181 2- Gelir Tahakkuklari 0,00 0,00
H- Diger Dénen Varhklar 4.500.154,08 4.500.154,08
190 1- Devreden KDV 4.493.408,76 4.493.408,76
191 2- Indirilecek KDV 674532 6.74532
193 4- Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 0,00 0,00
195 5- Is Avanslari 0,00 0,00
196 6- Personel Avanslari 0,00 0,00
198 8- Diger ¢esitli Dénen Varliklar 0,00 0,00
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 4.729.613,30 4.729.613,30
II- DURAN VARLIKLAR 38.155.923,12 46.226.792,09
A- Ticari Alacaklar 3.250,00 3.250,00
220 1- Alicilar 0,00 0,00
221 2- Alacak Senetleri 0,00 0,00
222 3- Alacak Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00
226 4- Verilen Depozito ve Teminatlar 3.250,00 3.250,00
229 5- Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) 0,00 0,00
B- Diger Alacaklar 0,00 0,00
C- Mali Duran Varhklar 1 9.980.200,00 7.526.813,73
240 1- Bagh Menkul Kiymetler - . / 0,00 0,00
241 0,00 0,00

2- Bagli Menkul Klyrﬁetiér:p'egellDﬁs.Karslhgl -)
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242 3- Istirakler 0,00 0,00
243 4- Istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-) 0,00 0,00
244 5- Istirakler Sermaye Paylar1 Deger Diig.Karsiligi (-) 0,00 0,00
245 6- Bagli Ortakliklar 9.980.200,00 7.526.813,73
246 7- Bagh Ortakliklara Sermaye Taahbhiitleri (=) 0,00 0,00
247 8- Bagli Ortakliklar Ser. Paylari Deger Diis.Kargiligi (-) 0,00 0,00
248 9- Diger Mali Duran Varliklar 0,00 0,00
249 10- Diger Mali Duran Varliklar Deger Diis.Karsiligi (-) 0,00 0,00
D- Maddi Duran Varhklar 23.115.084,44 33.790.832,97
250 1- Arazi ve Arsalar 1.931.000,00 1.931.000,00
251 2- Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 0,00 0,00
252 3- Binalar 19.825.601,76 29.831.000,00
253 4- Tesis, Makina ve Cihazlar 241.557,91 193.246,33
254 5- Tasitlar 49.194,13 39.355,30
255 6- Demirbaglar 2.245.289,17 1.796.231,34
256 7- Diger Maddi Duran Varliklar 0,00 0,00
257 8- Birikmis Amortismanlar (-) -1.177.558,53 0,00
258 9- Yapilmakta Olan Yatirimlar 0,00 0,00
259 10- Verilen Avanslar 0,00 0,00
E- Maddi Olmayan Duran Varlklar 5.054.935,52 4.903.442,23
260 1- Haklar 6.129.302,79 4.903.442,23
261 2- Serefiye 0,00 0,00
262 3- Kurulug ve Orgﬁtlenme Giderleri 0,00 0,00
F- Ozel Tiikenmeye Tabi Varhklar 0,00 0,00
G- Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar: 2.453,16 2.453,16
280 1- Gelecek Yillara Ait Giderler 2.453,16 2.453,16
281 2- Gelir Tahakkuklar: 0,00 0,00
H- Diger Duran Varliklar 0,00 0,00
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 38.155.923,12 46.226.792,09
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 42.885.536,42 50.956.405,39
. KAYDI RAYICI

PASIF (KAYNAKLAR) TUTARLAR TUTARLAR
I- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 5.531.444,72 5.531.444,72
A- Mali Borglar 369.312,04 369.312,04
300 - Banka Kredileri 0,00 0,00
301 2- Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 706.337,14 706.337,14
302 3- Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri -337.025,10 -337.025,10
305 3- Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 0,00 0,00
B- Ticari Borglar 5.156.732,68 5.156.732,68
320 1- Saticilar 5.156.732,68 5.156.732.,68
321 2- Borg Senetleri 0,00 0,00
C- Diger Borclar 0,00 0,00
D- Alinan Avanslar 0,00 0,00
E- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri 0,00 0,00
F- Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliliikler 0,00 0,00
G- Borg ve Gider Karsiliklari 0,00 0,00
H- Gelecek Aylara Ait Gelirleﬂ ve Gider Tahakkuklari 0,00 0,00
I- Diger Kisa Vadeli Yabaner Kaynaklar 5.400,00 5.400,00
391 1- Hesaplanan KDV: *f " 5.400,00 5.400,00




392 2- Diger KDV 0,00 0,00
393 3- Merkez ve Subeler Cari Hesab: 0,00 0,00
KISA VADEL] YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI 5.531.444,72 5.531.444,72
0,00 0,00
II- UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 4.704.005,04 4.704.005,04
A- Mali Borelar 4.704.005,04 4.704.005,04
400 1- Banka Kredileri 0,00 0,00
401 2- Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 6.357.054,26 6.357.054,26
402 3- Ertelenmis Finansal Kiralama Borglanma Maliyetleri -1.653.049,22 -1.653.049,22
408 4- Cikarilmis Tahviller 0,00 0,00
409 5- Ertelenmis Finansal Kiralama Borg¢lanma Maliyetleri 0,00 0,00
B- Ticari Borg¢lar 0,00 0,00
C- Diger Borg¢lar 0,00 0,00
D- Alinan Avanslar 0,00 0,00
E- Borg ve Gider Karsiliklar 0,00 0,00
F- Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar: 0,00 0,00
G- Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 0,00
UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI 4.704.005,04 4.704.005,04
I11- (")ZKAYNAKLAR 32.650.086,66 40.720.955,63
A- Odenmis Sermaye 38.000.000,00
500 1- Sermaye 38.000.000,00
501 2- Odenmemis Sermaye (-) 0,00
503 3- Geri Alinan Hisse Senetleri 0,00
B- Sermaye Yedekleri 0,00
C- Kar Yedekleri 0,00
D- Gecmis Yillar Karlar 0,00
E- Gecmis Yillar Zararlar -4.370.959,26
580 1- Gegmis Yillar Zararlar: -4.370.959,26
F- Dénem Net Kari (Zarari) -978.954,08
590 1- Dénem Net Kari -978.954,08
591 1- Dénem Net Zarari 0,00
OZKAYNAKLAR TOPLAMI 32.650.086,66 40.720.955,63
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 42.885.536.42 50.956.405,39

RAYIC DEGERLER HESAPLANIRKEN UYGULANAN DUZELTME KRIiTERLERI :

1) Orta Mah.allesi, Burgaz Cad. 1849 Parsel Tuzla Istanbul mevkiinde bulunan arsanin giincel degeri

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan

22.03.2016 tarih ve REYS-201600004

numarali degerleme raporuna gére 1.931.000,00 TL olarak tespit edilmis ve ¢alismamizda bu tutar

aynen baz alinmstr.

2) Izzetpasa Mah. 75. Y1l Bulvari No:36 Erzincan adresinde iist hakkina dayanilarak yapilmis olan
otelin pazar degeri Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 15.06.2016 tarih ve
REYS-201600010 sayili degerleme raporuna gore 29.831.000 TL olarak tespit edilmis ve

¢alismamizda bu tutar aynen baz alinmigtir,

3) Otel isletmesinin miitemmim ¢iizi niteligindeki makina

yipranma ve eskime payi ayrilarak
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4) Tagitlar hesap tutarindan % 20 yipranma ve eskime payi|ayrilarak satilabilir degere ulasilmistir.

5) Otel isletmesinin miitemmim ciizi niteligindeki demirbas hesap tutarindan % 20 ylpranma ve
eskime pay1 ayrilarak satilabilir degere ulasilmustir.

6) Bagli ortakliklar istirak bedeli , bagli ortakligin degerlemeye tabi tutulabilecek mal varlig
olmadig1 i¢in , 7.026.81373 TL kaydi 6zvarhiginin ortaklik pay: (% 99,802) oramindaki kismi ile
yeniden kurulum bedeli ile potansiyel kazang ve goriinmeyen maddi degerleriyle birlikte 500.000,00
TL serefiye degeri 6ngériilerek istirak degeri 7.526.813,73 TL olarak hesaplamada dikkate alinmistir.

7) Otel isletmesinin miitemmim ciizi niteligindeki iktisadi Kiymetlerden olusan Haklar hesabr (leasing
yoluyla kiralanan mefrusat) % 20 yipranma ve eskime pay1 ayrilarak satilabilir degere ulagilmustir.

8) Kurumun aktifine kayitl iktisadi kiymetlerinin kullanim siireleri dikkate alinarak % 20 ylpranma

ve eskime payr ayrilmasinin , oran olarak kabul edilebilir objektif bir varsayim oldugu
diigtiniilmektedir.

Raporumuzun yukandaki boliimiinde yer alan bilangoda goriildiigii iizere; kurumun
diizeltme islemleri sonrasinda Net Aktif Toplami 50.956.405,39 TL dir.

Kurum i¢in; rayici 6z varhk degeri yani gergege uygun bugiinkii glincel piyasa degeri ise
40.7250.955,63 TL tutarinda hesaplanmigtir.

Kurumun; ticaret siciline kayith 38.000.000,00 TI sermayesinin tamamim &demis olup,
0denmis sermaye , rayici 6z varlik igerisinde varligini kismen korumaktadur.

7.2 AKTIF VARLIK YAPISI iNCELEMELERI

Kurumun bilango aktif varlilarinin incelenmesi sonur:unda ; kurumun aktif varlik yapisinin

rayici degerlere gore asagidaki tabloda hesaplandigi iizere olrugu tespit edilmistir.
\

HESAPLAR  |RAYiCI DEGERLER
Hazir Degerler | 903,13
Ticari Alacaklar 119.223,08
Stoklar 40.407,75
Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahak. 68.925,26
Diger Dénen Varliklar 4.500.154,08
Ticari Alacaklar 3.250,00
Mali Duran Varliklar 7.526.813,73
Maddi Duran Varliklar 33.790.832,97
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.903.442,23
Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahak. 2.453,16
TOPLAM AKTIF VALIKLAR 50.956.405,39
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Kurumun aktif mal varligi ; 23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili resmi gazetede yayinlanan
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik yapilmasina Dair Teblig
(IT1-48.1a) hiikiimlerinin 25. Maddesiyle degistirilen 28. Maddenin d fikrasinca belirlenmis sartlarin
incelenmesi sonucunda aktifine kayitli agagidaki mal varliklar: tespit edilmistir.

Kurum ; Izzetpaga Mah. 75. Yil Bulvar: No:36 Erzincan adresinde otel isletmesinin mevcut
oldugu ayrica Orta Mah., Burgaz Cad. 1849 Parsel Tuzla istanbul adresinde ise bos arsas1 bulundugu,
gayrimenkul niteligindeki varliklarin bilango aktifinde mevcudiyetini korudugu tespit edilmistir.

Otel binasi i¢in 49 yilligina iist hakkina sahip olup, otel igletmesi Eyliil 2015 itibariyle
faaliyete gegmis bulunmaktadir. Bina ve miitemmim ciz olarak mefrugatiyla (demirbaglar, makine
ve cihazlar , haklara iligkin mal varliginin tamami otel isletmeciliginde kullanilmaktadir.) birlikte otel
igletmesi bir biitiin olarak kabul edilmigtir. Ayrica arsa |niteliginde bir adet gayrimenkule malik
bulunmaktadir.

Kurumun, gayrimenkul ve gayrimenkule dayal1 haklarindan olusan iktisadi kiymetlerinin
rayici degerleri asagida tablo halinde sunulmustur.

HESAPLAR RAYICI DEGER
Arsa ve Araziler 1.931.000,00
Binalar 29.831.000,00
Tesis Makine ve Cihazlar 193.246,33
Demirbaglar 1.796.231,34
Haklar 4.903.442,23
TOPLAM TUTAR 38.654.919,90
'RAYICI DEGER AKTIF TOPLAMI 50.956.405,39
ORAN HESAPLAMASI (%) | 0,7586

23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili resmi gaze}ede yaymnlanan "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik yapilmasina Dair Teblig (111-48.1a)”
hiikiimlerinin 25. Maddesiyle degistirilen 28. Maddenin d fikrasinca belirlenmis sartlara iliskin
hiikiimler kapsaminca kurumun; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklarinin toplam giincel tutari
38.654.919,90 TL (Otel Isletmesi ve Arsa ) olarak hesaplanmig olup, kurumun rayici toplam aktif
tutarimin - 50.956.405,39 TL oldugu dikkate alindiginda; aktif varligin % 75,86 s bu nitelikli
varli veya yatirimlardan olusmus oldugu hesaplanip, tespit edilmistir.

Bu rapor tarafimzn yazul onayi olmadan SPK 'u hari¢ baska amaglarla kullanilmas:
durumunda hicbir sorumluluk kabul edilmez.
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8. SONUC

Reysas Turizm Yatirnmlar: ve Ticaret Ltd. Sti. 'nin ; 31 Mayis 2016 tarihli rayici
bilangolar1 esas alinarak yapilan “Aktif Varligin Mali |Yapisina” iliskin hesap ve incelemeleri
sonucunda;

8.1. Kurumun; Turizm (Otel Isletmeciligi) tic etiyle igtigal etmekte oldugu ve fiilen
faaliyetlerine devam ettigi, Ticaret Sicilinde kayitli sermayesi 11 Aralik 2015 tarih ve 8966 sayili
ticaret sicil gazetesinde yayinlandig: iizere 38.000.000,00 TL oldugu ve tamamimin &dendigi,
ddenmis sermayenin rayici 6z varlik igerisinde varligim korudugu,

8.2. 23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili resmi gazetede yayinlanan "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik yapilmasina Dair Teblig (I11-48. 1a) hiikiimlerinin
25. Maddesiyle degistirilen 28. Maddenin d fikrasinca belirlenmis sartlara iliskin olarak ; tarafimiza
kurum yonetimince sunulan 31 Mayis 2016 tarihli bagimsiz denetimden gegmemis mali tablolar1 baz
almarak , degerleme ve diizeltmeler sonucunda diizenlenen rayici bilangosu gore , rayici aktif
varlik toplamimin % 75,86 ‘sinin gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklardan olusmakta
oldugunun hesaplandig;,

tespit, sonug ve kanaatine varilmistir.

(Isbu rapor 13 sahife 1 ekten ibarettir.)

. Nedim TURKMEN
Yeminli Mali Miisavir
Sorumlu Ortak Bagdenetci

istanbul, 17 Haziran 2016

Ek: YMM Faaliyet Belgesi
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ISTANBUL

ISTANBUL YEMINLI MALI MUSAVIRLER ODASI

istiklal Caddesi No: 146 34430 Beyoglu - ISTANBUL
Tel.: (0212) 251 60 90 (pbx) Fax : (0212) 251 60 50
www.istanbulymmo.org.tr - istanbulymmo@istanbulymmo.org.tr

Tarih: 07 Haziran 2016
Say|j 29173

ILGILI MAKAMA:

Yeminli Mali Musavir Nedim TURKMEN Odami calisanlar listesine 1618 oda sicil no ile
kayitli olup, mesleki faaliyette bulunmaktadir.

Bilgileri rica olunur.

Not :Faaliyet belgesinin gecerlilik siiresi 3 aydir, fotoko‘Pi ile cogaltilamaz



