ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE-1. FONUN KURULUS AMACI

1.1.

1.2.

mi A.S .tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci
ve 54'lncti maddelerine dayamlarak ve bu igtizik hiiklimlerine gore yonetilmek izere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylari kargiligi toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayilh Gayrimenkul
Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi"nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglanindan olusan portfoyil isletmek amactyla Oragon Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmugtur.

Oragon Gayrimenkul Portfoy Yoneti

Bu igtiiziikte;

a) Kurucu : Oragon Gayrimenkul Portfdy Y&netimi A8 yi,

b) Yénetici : Oragon Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.$.’yi,

¢) Portfoy Saklayicist : QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.’yi,

¢) Fon : Oragon Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.§ Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nu,

d) Teblig : 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’ni,

¢} Yatirim Fonu Tebligi : TI1.52-1 sayih Yatirim Fonlarina {ligkin Esaslar Tebligi’ni,

f) Portfoy Yonetim Tebligi : ITI-55.1 sayili PortfSy Yonetim Sirketlerine ve Bu irketlerin Faaliyetlerine
iligkin Esaslar Tebligi ni,

I11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluglara fliskin Esaslar Tebligi’ni,

11-14.2 sayil Yatrim Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin

g) Saklama Tebligi

g) Yatiim Fonu Finansal  :

Raporlama Tebligi Teblig’ini
hy TTK : 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nu,
1) MKK : Merkezi Kayit Kurulusu A.S5.yi,
i) KGK : Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nu
j) TMS/TFRS : Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denctim Standartlari Kurumu tarafindan

yiirdrliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan/Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan,
k) Kurul : Sermaye Piyasasi Kurulu'nu
1) Nitelikli Yatirimc: : Kurulun yatrim kuruluglanna iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve
talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel
miisterileri,
m) TCMB : Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’ni,

n) Gayrimenkul Yatinmt ! Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi
Baskanlig, Iller Bankas: A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan,

istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday géisterme imtiyazinin bulundugu
girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz bélimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli
olarak en az %75’i yurti¢i payrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar, diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
saulmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatnmlarnindan
kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarini,

o) KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu

8) VUK : 213 sayih Vergi Usul Kanunu’nu

p) Takasbank - fstanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S."yi
ifade eder.
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MADDE- 2. FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE PORTFOY SAKLA‘:’;?ESY NIy l"’ﬂ“mﬂ

VE MERKEZ ADRESLERI % :‘"
2.1. Fon'unadi; Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S Btrm r vGzi's't*h'nerﬂ\ul\|1
Yatunm Fonu®dur. f 1o { I* ; - rI:
Fon'unyénetim adrest; Girsel Mahallesi, imrahor Caddesi, No: 29)'A"h‘ﬂ[‘5 No*‘l 88/ 34400
Kagithane Istanbul ‘\-: L k‘"r.._ ___-.."’
22 Kumcu'nun unvani; Oragon Gayrimenkul Portfty Yonetimi A.S. Mg, it 1
Merkez Adresi Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi, No:29/A KatS No 88' .14400
Kagithane [stanbul
2.3.  Yonetici 'nin Unvani Oragon Gayrimenkul Portfoy Y&netimi A.S.
Merkez Adresi Giirsel Mahallesi, Imrahor Caddesi, No:29/A Kat:5 No:188, 34400
Kagithane Istanbul
24. Portiby Saklayict’'simn Unvam  QNB Finans Yatirum Menkul Degerler A.S.
Merkez Adresi; Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat 6/7

34394 Sigli/istanbul

MADDE- 3. FON SURESI

3.1. Fonsiiresizdir.

3.2, Fonsiiresi, bu igtiziin Fon siresine iligkin maddesinin degistirilmesi sart ile degigtirilebilir.

MADDE- 4. FON PORTFOYTUNIN OLUSTURULMASI

4.1.  Onayliibrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alu ay igerisinde kaulma paylarinin
nitelikli yatinmeilara satigina baglanmasy, satig baslangic tarihini miiteakip en geg bir yil iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 (onmilyon) TL biiyiklige ulasmasi ve katilma payr sahiplerinden toplanan
paralarn Yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen portfoy simirlamalarnt dahilinde yatirima
vonlendirilmesi zorunludur.

4.2, Kaulma paylan Teblid'in ihraca iligkin hiklimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara satilir,

43, Katilma paylanmn itibari degeri yoktur ve kaydi defer olarak wtulur. Fon tutarini temsil eden katilma
paylari kaydi olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir, Fon katilma paylari bastinlamaz ve fiziken
teslim edilemez.

44. Katilma pay islemleri gergeklegtii glinlerde MKK 'ya bildirilir.
4.5, Kaulma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatnmenin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlar
ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE- 5. FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI OLDUGU ILKELER
VE RISK YONETIM SISTEMI

5.1. For'un katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictiizik ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak yiritiilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu Fon'a ait varliklar Gizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine
uygun ofarak tasarrufia bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi esnasinda kurucu tarafindan Fon’un yonetiminin bir portfSy ydnetimi girketine devredilmesi
wveya disaridan saglanan hizmetlerden yararlamimast, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfyil, Kurucu tarafindan, bu igtiizik ve Teblig hitkkiimleri dahilinde yénetilir.

5.2.  Kurucunun yénetim kurulu diyelerinden en az biri gayrimenkul alim saum isi haricinde gayrimenkul
vatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya
iliskin dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul deferleme lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel
miidir ile bu maddede belirtilen youetim kurulu iiyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatinm komitesi
bulunur, Fonun gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yaurim komitesi tarafindan yiiriitilir.

5.3.  Fonmuhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlerinin
kontrol editmesi, fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gérevleri
Kurucu’nun muhasebesinden sorumlu personel yiiriitir. Kurucu’nun muhasebe bilimii biinyesinde fon
islemleri icin gerekli mekgo,-:!élfrfjl:'_dnnamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
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5.4,

5.5.

5.6.

e

bulundurulmasi zorunludur. Kurucu’nun muhasebesinden sorumlu personel asgari olarak fon ile ilgili yasal
ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Kurucu’nun muhasebesinden
sorumlu personel, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Kurucu’nun muhasebesinden sorumlu
personelin herhangi bir sebepten dolayr girevden ayrilmast halinde alti is giini iginde yeni bir personel
atanir ve Kurul’a bildirilir,

Cikanlan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak iizere TTK’nin 64. maddesine gore tasdik ettirilen
“Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylari defterinde katilma paylarinm alim satimlan izlenir, Fon’a
iliskin alinan her tiir karar onaylt olarak “Y@netim Kurulu Karar Defteri’ne yazilir. Bunlar diginda Fon
islemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve Kanun hiikiimleri gergevesinde yevmiye defteri (giinliik defter)
ile defter-i kebir (biiyiik defier) Kurucu tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanlifi’nca istenebilecek
VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarint yatinmcilar bazinda izleyebilecek bir sistemi kurmak
ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve 6098 sayih Borglar Kanunu’nun ilgili
hitkimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplan disinda tzel hesaplarda izlenir. Fon
muhasebesine iligkin olarak, Kurul’un Yatinm Fonu Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara

uyulur.,

Kurucu/Y3netici Fon ydnetiminde asagidaki ilkelere uyar:

5.7.1. Yonetici’nin yonettigi her fonun gikarint ayn ayn gozetmesi zorunludur. Y8netici, yanetimindeki
fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek iglemlerde
bulunamaz. Fon portfdyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sézlegme
ile belirlenen yatirm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden aragtrma ve raporlann en az 5 yil stireyle Yénetici nezdinde saklanmasi
zorunludur. Fon portfdyiine iligkin yatiim kararin veren portfdy ySneticisi alim satim kararlarini
imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.73. Borsada islem goren varliklarin alim satimin borsa kanaliyla yapilmas: rorunludur. Fon adina
katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.$. (BIAS) Borglanma Araglari
Piyasasindan aymi glin valorii ile aym giin valdrlil iglem saatleri diginda Fon portfoyiine ahm veya
Fon portfyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yénetici’nin, Fon portfoyline pay ahm satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, Fon’u temsil eden miisteri numarasiyla BiA§'ta iglem yapmasini temin etmesi
zorunludur,

5.7.4. Yonetici Fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim igleminden dolayi lehine komisyon, iskonto
ve benzeri menfaat saflarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii
iginde en uygun haberlegme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya (giincil kisilere ¢ikar saglamak amaciyla Fon
portfoyiinde bulunan varhiklarm alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen
ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim satimlarda portfdy yonetim
sbzlesmesinde belirlenen genel Fon stratejilerine ve Kurucu'nun genel kararlarma uyulur.

5.7.6. Fon portfSyiiniin 6nceden saptanmig belirli bir getiri saplayacagina dair yazili veya sbzlli bir
garanti verilmez,

5.7.7. Kurucn, Yonetici ve Fon’un yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigiincii tarafin menfaati dofrultusunda

kullanamazlar.
5.7.8. Yonetici, Fon portfoylinii, Fon ictiiziigii, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hilkiimlerine gére
yonetmekle yilkiimliidir.

5.7.9. Kurucu, Ydnetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlaria dogrudan ya da dolayl olarak
iliskili olanlaz-tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylarinin Fon portftyiine dahil

edilmeﬁ!}j‘u’ﬁngg bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.
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5.8.

5.9.

5.10.
5.11.

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hitkumleri, Kanun ve ilgili mevzuat,
hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulamir. Fon ictiiziigil,
katilma pay: sahipleri ile Kurucn, Portfoy Saklayicisi ve Ydnetici arasinda Fon portfoyiiniin inangh
millkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi
hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel iglem sartlarint iceren iltihaki bir sézlesmedir.

Fon toplam degerinin azami %50si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin, kredi
veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda
agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniimasi halinde
bunlarin niteligi, tutan, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulug ile geri 6dendigi
tarihe iliskin bilgiler hesap dinemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlegme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirilir.

Kurucu gayrimenkul yatinmlarina iligkin disaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

Kurucu/Y8netici kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi, risk
yonetimi konusunda yatiim kuruluglarinda ve uzmanlagmis diger kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk
yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonctiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonctimini
gerceklestirecek birimin personeli, Fon’un risk yonetim sisteminin olusturulmasindan ve yonetiminden
sorumludur. Fon'un olas: riskleri piyasa riski, kur riski, likidite riski, finansman riski, yogunlagma riski ve
karg: taraf riskidir. Fon'un risk ydnetim sistemine ve olas: risklere iliskin ayrintili agiklamalara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

MADDE-6. FON PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde Portféy
Saklayicist nezdinde saklamir. Portfy Saklayicisi Fon’a ait finansal varliklarin saklanmasi vel/veya
kayitlarin tutulmast, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmast, varlik ve
nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger ghrevlerin

yerine getirilmesinden sorumludur.

Fon, tapuya tescil ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile simirh olarak tlizel kisiligi haiz
addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal: haklar tapu kiitiigiine Fon
adina tescil edilir. Tapuda Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’min en az ikiser
yetkilisinin milsterek imzalari ile gergeklestirilir. Bu hitkmiln uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve PortfGy
Saklayicisi’nin yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci
derece imza yetkisine sahip kigilerdir.

Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin meveudiyetini ve Fon’a aidiyetini gsteren
bilgi, belge ve kayitlar da Portfby Saklayicist nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin dmekleri, saklama sozlegmesinde belirtilen esaslar
gergevesinde, yatirimin yapilmasini miiteakip 10 i§ giind iginde Kurucu tarafindan Portfoy Saklayicisi’na
iletilir.

Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdifii para ve sermaye piyasas: araglar,

kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin
disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya stz

konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

Fon malvarligi; Fon hesabina olmass, ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla, kredi alinmasi, koruma
amagl tiirev arag iglemleri veya Fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde
teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malbvarligt Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicisi’nin yénetiminin
veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu
alacaklaninin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, fizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas

masasina dahil edilemez.
Kurucu’nun ve/veya Yonetici’nin Ugtincil kisilere olan borglan ve yiikiimliiliikler ile Fon’un ayni il¢iincii
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE-7. FON’UN TEMSILI

7.1.

-
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Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun y8netim kurulu tarafindan temsil edilir. Yénetim kurulu bu
yetkisini bir veya daha fazla Uyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine sahip personeline devredebilir.
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AnFak, fonun kurulug, katilma pay: ihraci, tasfiyesi ile katilma payr sahiplerinin yatinm kararlarini
etkileyebilecek nitelikteki agagidaki islemlerinin yonetim kurulu karari ile yapiimasi zorunludur.

a) Fon yatrim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Yonetici ve Portfdy Saklayicist degisikligi,

¢) Fon toplam gider oran1 degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda degisiklikler,

d) Fon katilma payr alim satim esaslarina iligkin 8nemli nitelikteki degigiklikler,

e) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina kaulma paylarinin alim satim nedeniyle, BIAS n ilgili piyasasindan ayni giin valdrii ile aym
giin valorlil islem saatleri disinda yapilacak iglemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi,

g) Fon’un varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

#) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Promosyon kampanyas: diizenleninesi,

1) Katilma pay sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger iglemler.

MADDE-8. FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE IiLiSKIN YONETIM

STRATEJISI

8.1.

8.2

Fon’un yatinm stratejisi kira geliri, deger artisi ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla Teblig’de izin
verilen varliklara yatinm yapmak ve yine Teblig’de izin verilen faaliyetleri yiiritmektir. Fon’un 6nceligi
deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarint elde tuttugu siire boyunca
kira geliri de elde edebilir. Fon, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta ngoriilen
sinirlar dahilinde yatiim yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en az %75"1 gayrimenkul yatinmlarindan olugan
anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un menfaatine
olmasi durumunda, satin alinan varliklann alig bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan
varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir, Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen simirlamalar dahilinde nakdi veva gayrinakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Ayrica Fon portfiyiinde yer alan gayrimenkul yattnmlarinin ydnetiminde asagidaki esaslara ve yatinm
sinirlamalarina uyulur:

8.2.1. Alim satum kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tilrlii gayrimenkulil satin alabilir, satabilir,

kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gre Fon lehine iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar Fon adina iigiincii kigilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller lizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla (st hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann liglincii kigilere

devrine izin verebilir.

82.4. Ust hakki ve devre milk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran
sbzlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri sakhdur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatiimlanindan olugmas: zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iigiincil fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlk, hak ve
islemler dikkate alimir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gre hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75"i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olugan
anonim ortakliklarin paylarina, fon toplam deferinin en fazla %20’si oraminda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig'in 23. maddesi hiilkmii sakhidur.

8.2.7. Kurucu ve Yénetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatnim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
Ustlengmez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bpkﬁﬁ]ﬁ&i@,ﬂgztﬂr maddesi hiikiimleri saklidir.
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b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklar: ve haklan Fon portfSyiine
dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyctinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Baskanlif, iller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklan,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday g&sterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen ingaat rubsati alinmug projcler kapsamindaki bagimsiz bélimler, ingaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfiyiine dahil edilebilir.

MADDE-9. GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILiSKiN ESASLAR

9.1.

9.2,

93.

94.

9.5.

Asagidaki varlik ve islemler Fon portfiyiine dahil edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor
ve kamu borglanma araglari,

b) Vadeli mevduat ve katilma hesab,

c) Yatirim fonu Katilma paylan,

¢) Repo ve ters repo islemleri ile vaad stzlegmeleri,

d) Kira sertifikalar,

e) Varantlar ve sertifikalar,

f) Takasbank para piyasasi iglemleri ve yurtici organize para piyasas: iglemleri,

g) Tirev arag iglemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

g) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine
yatirnm yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve setmaye piyasas
araglarim 8diing alamaz.

Fon tiirev araglara sadece portfdyiinil ddviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla
taraf olabilir, Tirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini

asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon'un hesap dénemi sanundaki fon toplam
degeri esas alinir. Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi'nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar: da Fon

portfoytine dahil edilir.
Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

MADDE-10. PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA PAYI FIVATININ

TESPITI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

“Fon Portfdy Deferi”, portfoydeki varhklann Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiizilkte belirlenen
esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

“Fon Toplam Degeri”, Fon portfdyiindeki varliklanin Kurulun ilgili diizenlemeleri cergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfy degerine varsa diger varhklarin ve alacaklarin eklenmesi ve

borglarmn diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin
sayisina béliinmesiyle elde edilir.

Portfye alinacak varliklarin ve haklarn rayi¢ deferleri ile rayi¢ kira bedellerinin defer tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinlmas: zorunludur. PortfSyde yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S8z konusu deger tespitine iligkin degerleme raporu
hazirlanmas: énggriilen durumlarda, islem tarihinden Snceki ii¢ ay icerisinde hazirlanmig bir degerleme
raporu bulunmas halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Gayrimenkule iliskin def€tfeiie-galismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki siirenin beg i glintinfl
asmamas) ve gayritienku _:quﬁrl?mq'rapomnun rapor tarihini takip eden iki i giinii i¢inde Kurucu’ya
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10.6.

10.7.
10.8.
10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

teslimi zorunludur, Degierleme raporlan degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas:
durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa Yanetici nezdinde saklanir,

Fon portféylinde yer alan varliklann degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatinnm fonlarinin finansal
raporlamalanna iligkin diizenlemelerinde yer alan deferlemeye iliskin esaslara uyulur.

Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak iizere hesaplanir.
Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

Katilma payr alim satimi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye'de yerlegik yabancilara, digarida
yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan Tirk Vatandashgi Kanununun
Uygulanmasina iligkin Yénetmelik’in 20 nci maddesinin ikinci fikrasinin () bendi kapsamuna giren kigilere
satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari ve Euro iizerinden de gergeklestirilebilir.
Bu durumda, katilma pay: fiyati bagh olduu pay grubuna gére TL, Amerika Dolan ve Euro cinsinden
agiklamir. Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatmmeilara bildirim esas ve usullerine Fon ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

Savag, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfBydeki varliklanin ilgili oldugu
pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon
toplam degerini etkileyebilecek &nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, degerleme esaslarimin tespiti hususunda Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu
durumda deferleme esaslarimin gerekeeli olarak karar deflerine yazilarak, Kurula ve Portfby Saklayicisi’na
bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberleyme vasitasiyla katiima
payt sahiplerine bildirim yapilir,

Katilma pay ihracimin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in besinci
baliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsiiginda yatirimeilardan Fon’a veya Fon’dan
yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bslimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlaulir. Yatimmeilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak deferleme raporuna iliskin masraflar Fon portfSyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas aliacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak katilma payt
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degierden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma payr satigi
karsiliginda Fon’a devredilemez.

MADDE- 11. KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON’A IADESI ILE NITELIKLI YATIRIMCILAR

ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

1.1,

11.2,

11.3.

114,

Bu igtiiziikte belirtilen esaslar cergevesinde katilma paylarinin pazarlama ve dagitimy/satisi Kurucu’nun
yami sira Kurucu ile sozlesme imzalanmast ve ihrag belgesinde unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli
yetkiye sahip olan portfGy yonetim girketleri ile yatinm kuruluglar: tarafindan, iglemlerin Fon'un igerdigi
riskler konusunda veterli bilgiye sahip satig personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

Katilma paylarimin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan
yatnmetlari Teblig'de belirlenen nitelikli yatinmet vasiflannm haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadr.
Belirtilen hususlara aykirihik nedeniyle dogabilecek yatinme: zararlarindan katilma payi pazarlama ve

dafitim faaliyetini yUriiten kurulug sorumludur.

Katilma paylannin Kanunun 13 incii maddesi gergevesinde MKK nezdinde ilye ve hak sahipleri bazinda
izlenmesi zorunludur.

Katilma payi satig, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde Fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {iglincil fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligkin sbzlesmelerin Eon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; kaulma payinin

Fon’a iadesi, yatirimcilarin pgylﬁnjjjﬁﬁj‘?‘i@:b_clgesindc belirlenen esaslara gére Fon'a iade edilmek
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11.5.,

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarini kendi
portfSytine dahil edebilir. Kurucunun, kendi portfytine dahil edecegi katilma paylari, fonun katilma payt
sayisinin %>507sini asamaz. Bu sekilde kurucu portfSyiine alinan katilma paylan alim tarihinden itibaren en
geg iki yil icinde fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar kargihginda
kurucu portfoyiine alinan kaulma paylan fonun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oramn
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin safilanmasindan sorumludur.
Katilma paylarimin Fon’a iadc cdilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigim ve portfBydeki
varhklarin satiginin yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma
paylarinin geri alimimi erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siresi bir yih
agamaz,

Katilma paylaninin satist ve Fon’a iadesinde giris g1kis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek komisyon
tutani Fon’a gelir olarak kaydedilir. Fon siiresinin sonundaki katilma pay: iadesinde satis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma paylarinin nitelikli yatirmeilar arasinda devri miimkiindtr. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma
payt devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslann nitelikli yatirnmer vasiflarini haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yilriten kurulug, séz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmetlar arasindaki katilma pay devirleri,
katilma paylanimin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktarilmas: ile tamamlanir. Kaulma pay: devirlerine
iliskin bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir islemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, Kurucu ve Y&netici sahip oldugu katilma paylanni diger nitelikli yatinmeilara devredebilir.
Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay: devirleri Kurucu’nun onayina tabidir.

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem btncesinde varsa Fon’un mevcut tim katllma pay: sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portftly Saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve séz konusu
belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE- 12. FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE DAGITILMASI

ESASLARI

12.1.

12.2.

12.4,
12.5:

12.6.
12.7.

Fon’un hesap dénemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulug tarihinden baglayarak o yilin
Aralik aymnin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olugan kar, katilma paylannin bu ictiizilkte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir.
Fon portftyiinde bulunan ortaklik paylarnin kar paylar, kar pay: dagitim tarihinin baglangig gilniinde tahsil
edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payi sahipleri, paylanini ihrag belgesinde belirtilen
siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kardan paylarini almig olurlar.

Fon’a iligkin kurulus masraflar: da dahil tim giderler Fon malvarhigindan kargilamir. Fon’dan karsilanan,
portfoy yonetim Gcreti dahil tliim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist siminna ihrag
belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu simira dahil olup olmadigt hususu fon ihrag

belgesinde belirtilir.
Fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

Fon'un yénetim ve temsili ilc Fon’a tahsis edilen donamim ve persone! ile muhasebe hizmetleri kargilig
olarak, Fon malvarligindan kargilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere ihrag belgesinde
yer verilmektedir. S6z konusu iicret Kurucu ve Ydnetici arasinda paylastirilabilir.

Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar payr dagitir.

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona tahakkuk ettirilecck ve fondan
tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katulma pay: satigina
baslanmadan kurucunun y8netim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay pazarlama ve dagitim faaliyetini
yiriiten kurulug tarafindan, katlma pay: sati§i yapilacak yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarin yagﬁ;-.nlh;@ktil.{j_irilmesi ve katilma pay: satisi yapilacak yatirimeilardan
performans (cretinin tahakkuk \‘rg?'iahsil?'_r_li_@'_iﬁs?ih-.ysul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmasi ve bu beyamn fonun sdresince ve forun tisfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmas
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zorunludur. Fon katilma paylarimn Borsa'da iglem gormesi halinde performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslanin belirlendigi kurucu yonetim kurulu karan KAP’ta ayrica agiklanir.
Borsa’dan katilma pay: alan yatirimeilar igin performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslart kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

MADDE- 13. FON'LA iLGiLi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI

13.1.

13.2.

13.3.

13.5.

13.6.
13.7.

13.8.
13.9.

13.10.

13.11.

Fon, Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yillik ve alt: ayhk ara donem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alt: aylik ara dénem finansal
raporlar ise incelemeye (simrh bagimsiz denetim) tabidir.

Yilbik ve alti ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul
yatinmlarina iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan degerleme raporlar:
eklenir. Dnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bajimsiz denctime tabi
degildir.

Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap ddneminin bitimini takip eden 60 giin; alti aylik ara dénem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula génderilir. S5z konusu raporlar
ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 i§ giinil igerisinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla iletilir. KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir
niteligindeki bilgileri igeren béliimler gizlenebilir.

Kurul iicretine esas iiger ayhik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem sonunu takip eden 10
is giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat raporu hazirlamir ve bu maddede
belirtilen siirede Kurula gonderilir.

Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 {incii maddclerinde diizenlenen finansal raporlan
Kurul'un bildirim yiikiimliliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri gergevesinde ilan eder.

Fiyat raporlarinin hazirlanmasinda en son tarihli finansal tablolarinda yer alan veriler kullamblir.

Fon’a iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan nitelikli yatinmen
tammina ve satigin yalmzca gerekli kogullan saglayan nitelikli yatinmcilara yapilacagi hususlarina yer
verilmesi zorunludur.

Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizim Fon hakkinda bilgi verilmesini isteyebilir.

Kurucu ve Yénetici gayrimenkul yatnmlarina iliskin bilgileri, varsa séz konusu yatirimlarla Fon
yonetiminde gorev alan kigilerin iliskisini de igerecek gekilde, yatirimin yapildig tarihten itibaren 15 giin
iginde en uygun haberlegme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirir.

Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gercken her
bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfyline o il igerisinde
alinabilecek ve degierleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme
kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslanim Pertféy Saklayicisi’na
bildirir ve ayrica KAP ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulugu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
pgonderilmesini miiteakip Kurul onay! ile degistirilebilir.

Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile Fon portfoylinde yer alan diger varhiklara iligkin
ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is giini iginde Saklama Tebligi

kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfy Saklayicisi’na géinderir. Degerleme raporlarinin
birer 6rnejii Kurucu merkezinde yatinimeilarin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde

masraflari yatirimetlarca kargtlanmak iizere yatinmcilara da gonderilir,

degerleme raporlarim

MADDE- 14. FON’A KATILMA VE FON’DAN AYRILMA SARTLARI

14.1.

14.2.

14.3.

Katilma payr satin alinmas: veya fona jadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma pay:
alim satiminin yapilacadi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adma yapacagi iglemler de dahil alinan tiim katilma pay alim satim talimatlarina alim
ve satim talimatlar igin ayri ayr olmak iizere milteselsil sira numaras: verilir.

Savas, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya ¢ikmast gibi olaganiistti durumlarin meydana
gelmesj.halinde, Kurulca uygun gorilmesi halinde, fon birim pay defieri hesaplanmayabilir ve katilma
Pf__.‘#lh?l“l;[fa:_l:l.qf satiii durdurulabilir.
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14.4. Katilma pay: alitm satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilir,

MADDE- 15. FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFiYESI

15.1. Mevzuatta éngériilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan

Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.
15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatiim fonlarina iliskin dilzenlemeleri uygulanir.

15.3. Fon’un, Yatiim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu gekilde satist miimkiln olmayan Fon varliklari,
agik artirma veya pazarlik veya her iki usullin uygulanmas: suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla
nakde dbnilgen Fon varligs, katilma pay: sahiplerine paylan oraninda dagatilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimeilara haber verilir,
Tasfive doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yaturimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullari olugtukga Fon’un varliklan satilarak nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglan
ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitihir ve tim katiima
paylart iade almur. Tedaviildeki tim katilma paylannin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli
bagvurunun yapilmasini takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona ercr. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alti isgiinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katiima payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun vefveya Portfy Saklayicisi’min iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. TFon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donistirilemez.

MADDE- 16. DIGER HUKUMLER

16.1. Bu Ictiizitkte hilkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas Kurulu’nun HI-52.3 sayih Gayrimenkul
Y atirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hitkiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylanmn nitelikli yatmmeciya satisinda bu igtiizilk ve Tebligde hitkiim bulunmayan hallerde (1l-
5.2) sayili Sermaye Piyasas: Araglarimin Satigt Tebligi'nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satiga iligkin

hiikiimler kiyasen uygulanir,
ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Tebligde hiikim bulunmayan hallerde (1I-5.1) sayali izahname

16.3.
ve Ihrag Belgesi Tebligi hitkimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiiziik hilkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir uygunsuzluk olustufu
zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alimr. Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik

hitkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve igtiiziik standartlarim degistirebilir,
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