~_ DENIZPORTFOY YONETIMiAS. =~
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI:

1.1. Deniz Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 52°nci
ve 54’iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli
yatirimeilardan katilma paylari karsihgi toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’'nin 18’inci maddesinin iigiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢l miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasl araglarindan olusan portfoyi
isletmek amaciyla Deniz Portféy Yonetimi A.S§. Uciincii Gayrimenkul Yatirim Fonu

kurulmustur.
1.2. Bu ictiiziikte;

a) Deniz Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU?,

b) Deniz Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Denizbank A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Ugtincii Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1I-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlaria [liskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) I11-52.1 sayil Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) II-55.1 sayili PortfSy Yonetim S1rketler1 ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Miskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) 11-14.2 sayil1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN?,

1) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayil Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) Merkezi Kayit Kurulusu A.§. “MKK?”,

k) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK?”,

1) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”,

m) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”,

n) Kurul’un yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, [ller Bankas
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmus
projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatiim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75’i yurt igi gayrimenkul

“:yafttmnlarlndan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar: ile Toplu Konut
Idaresr “Baskanhgmm fon kullanicist oldugu kira sertifikalar, diger gayrimenkul yatirim
:xfgnlarmm\\ katilma paylari, portfSydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
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kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatitmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

r) Islami Standartlar ve Finans Prensipleri kapsaminda; Fon portfoyiine aliabilecek varlik ve
islem tiiri hakkinda icazet veren merci “DANISMA KURULU”,

s) Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon’un islami finans prensiplerine uygunlugu konusunda
goriisiine  bagvurulan kurumlar ve/veya Kkisiler tarafindan isbu Fon’un Islami finans
prensiplerine uygunluguna dair diizenlenen belge “ICAZET BELGESI”,

s) Borsa Istanbul A.S. “BIST” veya “BORSA?,

t) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK?”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON’UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon’un adr; Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Ugtincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi; Biiyikdere Cad. No:141 Kat:19 Esentepe, Sisli/Istanbul

2.2. Kurucu’nun ve Yénetici’nin;
Unvant, Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:19 Esentepe, Sisli/Istanbul

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvany; Denizbank A.S.
Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. No:141 Esentepe, Sisli/Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu ictiiziigiin fon siresine iliskin maddesinin degistirilmesi sarti ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarmn nitelikli yatirimeilara satisina baslanmas, satis baslangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiyiikliigline ulagmast ve
katilma pay! sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig’in  19’uncu
maddesinde belirtilen portfdy sinirlamalar dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiktimleri ercevesinde sadece nitelikli
yatirimeilara satilir.

4.3. Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarint temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde yatirimel bazinda izlenir. Fon katilma paylan

_ez=bastirlamaz ve fiziken teslim edilemez.
% .l¢,4..4\.’«%at1h-’¢ia pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKK'ya bildirilir.
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4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirmmemin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETiCi’NIN TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma payr sahiplerinin haklarimn koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrag belgesi ve icazet belgesinde yer
alan hiikiimlere uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar
iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklart kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi  esnasinda Kurucu tarafindan Fon’un yonetiminin bir portfdy yoneticisine
devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu ictiizitk ve Teblig hitkiimleri dahilinde

yonetilir.

5.2. Kurucu’nun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Kurucu
nezdinde Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu
{iyesinden olusan en az tig kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfoyiintin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yliritiilir.

5.3. Fon hizmet birimi Denizbank A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgar
olarak, fon muhasebe kayitlarinmn tutulmasi, nakit mutabakatlariin yapilmasi, katilma pay
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, Fon’un mizan,
bilanco, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon midiirii ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zoruntudur. Fon miidiirii asgar
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirti, portfdy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden
ayrilmasi halinde alt1 is giini iginde yeni bir fon miidiirii atamr ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK’nun 64. md’ne gore tasdik
ettirilen “Katilma Paylarn Defteri” tutulur. Katilma paylar defterinde katilma paylarinin alim
satunlart izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defierine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
cercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiytik defter), Denizbank
A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nca istenebilecek VUK’ ndan kaynaklanan
zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

y o ““'.?FQg’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
4 f b gl hiikgimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Ynetici'nin hesaplar: disinda 6zel hesaplarda
{} . ,fﬁigep I FE)“‘ muhasebesine iliskin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
sg a ‘,‘(‘E§z§s}afa;u%f}11ur
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5.7. Kurucu fon yénetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarimi ayri ayr gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyti ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmast zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarn en az 5 yil siireyle Yonetic
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfsyiine iliskin yatiim kararini veren portfoy
yéneticisi alm satim kararlarin1 imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullar dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas almirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem géren varliklari alim satiminin borsa kanalryla yapilmasi zorunludur. Fon
adma katilma paylarnin alim satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araglar Piyasasindan ayn
giin valorii ile ayn1 giin valdrlii islem saatleri diginda fon portfdytine alim veya fon portfoytinden
satim zorunlulugu bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen islem kurallarma uyulur.
Y6netici’nin, fon portfoyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
Fon’u temsil eden miisteri numarasiyla Borsa’da islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici Fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yénetici’nin kendisine veya lg¢linct kisilere ¢ikar saglamak
amactyla fon portfdyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak almm
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin énceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazil1 veya sozli
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve fonlarin ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmelen
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiincii tarafin menfaaf
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoytinii, fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine gore yonetmekle ytikiimltdir.

5.7.9. Kurucu, portfoy ydneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya ydnetilen fonlarin katilma paylarinn
fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

) f,w;;"!r;'&\ urucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiizitk hiikiimleri, Kanun ve
g haitgili thevzuat, hikim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu’nun vekalet akdi hiikiimlen
i —-uygylany, Fon ictiiziigi, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve saklayici arasinda fon

/7 poitfoylmiin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Teblifi
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kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gore ydnetimini konu alan, genel iglem
sartlarini igeren iltihaki bir sézlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki
islemler yapilabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50’si oraminda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullantminin gerceklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemler
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmas
halinde bunlarin niteligi, tutar, kar pay1 orant, 6denen komisyon ve masraflar, almdi tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin icinde en
uygun haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Nakit fazlahgim degerlendirmek isteyen Fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyact duyan
kurumlardan borsada veya borsa diginda, portfoyline alinabilecek varligs, taraflardan en cok
birinin tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir siire sonunda énceden tespit edilmis sartlarla geri
satma taahhiidii ile alarak nakit fazlaliklarini degerlendirebilir. S6z konusu islem fon toplam
degerinin en fazla %10’una kadar yapilabilir.

Nakit ihtiyact duyan Fon’un, ihtiyag duydugu nakdi kargilamak i¢in borsa disinda, portfoytinde
yer alan herhangi bir varlig1 geri alma taahhiidiinde bulunarak satmas miimkiindiir. S6z konusu
islem, fon portfoytinde bulunan varliklarin rayi¢ degerinin %10’una kadar yapilabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlagmus diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, Fon’un risk yOnetim
sisteminin olusturulmasindan ve ygnetiminden sorumludur. Fon’un maruz kalabilecegi risklere
ve risklerin §l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan ( www.kap.org.tr) ulagilmast mimkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicisi; Fon’a ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmast, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlarmn tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil olmak lizere her tiirli sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarm kurulus, sermaye artirimi veya pay devi
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kutigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak

e i
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6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve Fon’a
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicis1 nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinnmlarinin yapilmast veya bu yatirimlarin fon portfdyiinden ¢ikarilmast
oncesinde islemlere iligkin bilgi ve belgelerin drnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce portfoy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen Kurucu tarafindan Portfoy Saklayicisi’na gonderilir. Makul siire tanimina ve islemlere
iliskin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfdy saklama sozlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy Saklayicist tarafindan, fon portfoytinde yer alan ve Takasbank’1n saklama hizmeti
verdipi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlann disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sdz konusu bilgilere
Takasbank’1n erisimine imkan saglanr.

6.6. Fon malvarlig:; Fon hesabina olmast, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas sartiyla
faizsiz finansman alinmasi ve Fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarlig: Kurucu'nun ve Portfdy
Saklayicisi’min yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak lizere
haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucu’'nun tgiincii kisilere olan borglart ve yiikiimliliikleri ile Fon’un aym tgtinci
kisilerden olan alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulus, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi
ile katilma payr sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin yonetim kurulu karar ile yapilmast zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) Portfdy yoneticisi ve portfdy saklayicist degisikligi,

d) Fon toplam gider orami degisikligi ve yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin onemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa’nin ilgili piyasasindan ayn1 giin
valoril ile aym gin valérlit islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fon’un varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyas: diizenlenmest,

J) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarmi etkileyecek nitelikte diger islemler.

FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILiSKiN




8.1. Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artist, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel,
lojistik merkezi, endiistriyel tesis, depo, antrepo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, yasl
bakim merkezi, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen, Teblig’de izin verilen ve icazet
belgesine uyumlu her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklar satin alnabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir;
bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar1 portfoye dahil
edilebilir.

Fon yatirimeisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli
saticilara vadeli olarak odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak

tahsil edilebilir.

Tiim yatmmlar, Teblig’in 18’inci ve 19’uncu maddelerinde belirtilen esaslar ve smirlamalar
cercevesinde ve yine icazet belgesinde belirtilen katilim finans esaslar1 dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilecektir.

» Tlgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazamm potansiyeli,

« Gayrimenkul fiyatin1 etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
» Diger gayrimenkule dayal1 sermaye piyasast araglar fiyatlarindaki gelismeler,

» Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

» Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

» Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

» imar durumundaki degisiklikler.

8.2. Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde agagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 saytl Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine tist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 Fon adia tigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina bagka kisiler Jehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin {i¢tincii

kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkimn devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatimmlarindan olugmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4’iincii maddesinin tiglinct fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varhik, hak ve islemler dikkate alimr. Tabi olduklarni mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtigi
e 5ayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en




8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu agamaz.

8.2.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagcla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hitktimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, i§ merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amacla personel istthdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portfoyiine
dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi, iller Bankas: A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, insaatin tamamlanma oramna bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Faizsiz finans ilkeleri kapsaminda, icazet belgesine uygun olarak asagidaki varlik ve
islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alimanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
b) Tiirk Liras1 ve ddviz cinsinden kamu ve dzel sektor kira sertifikalar1 ve sukuklar,

¢) Katilim yatirim fonu katilma paylari,
d) Katilhm bankalarinda agilacak Tirk Lirasi ve doviz cinsinden kara (ve zarara) katilma

hesaplari,

e) Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler,

f) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal1 para ve sermaye piyasasi araglari,
g) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar1.

9.2. Fon, altn ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sdzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarim agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim &diing alamaz.

9.4. Fon portféyiine tiirev arag ve kaldirag yaratan islem dahil edilmeyecektir.
9.5. Fon portfdyiine borsada islem gormeyen varlik ve iglem dahil edilmeyecektir.
W@“Eo& portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araglari dahi] edilemeyecektir.
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olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir
fiyat igermesi ve Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun degeri iizerinden nakde
déniistiiriilebilir olmast zorunludur.

Vaad sézlesmelerinin olast kars: taraflar ile soz konusu taraflarin derecelendirme notlarina
iliskin bilgiler Fon’un KAP sayfasinda agiklanir ve aciklanan bilgilerde degisiklik meydana
gelmesi durumunda KAP’ta yapilan bir onceki agiklama giincellenir. Kars1 taraftan alian vaad
sozlesmelerine konu varliklarin ilgili dizenlemeler cercevesinde Fon’un saklama hesaplarinda
depo edilmesi gerekir.

Vaad sozlesmeleri, sadece taraflarin en gok birinin tek tarafli baglayic1 vaadi olmasi sartiyla
yapilabilir.

9.8. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacmnin Karsilanmasi
amaciyla bankalar nezdinde acilacak cari hesaplarda nakit tutulabilir. $u kadar ki; Fon, mevduat
bankalar: nezdinde sadece vadesiz mevduat islemi yapabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. “Fon Portfoy Degeri”, portfoydeki varliklarin Kurul’un ilgili diizenlemeleri ve bu
ictiiziikte belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2. “Fon Toplam Degeri”, fon portfoyiindeki varliklarn Kurul’un ilgili diizenlemeler
cergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarnn ve haklarin rayic degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmast zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi ongoriilen durumlarda, islem tarihinden onceki lic ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme rapom
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme calismalarimin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes is giiniinii agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i giinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve
varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanur.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurul’un yatirim
fonlarmin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

P . . .. . . : .

,«?’;5 gQJ"EQ‘? birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
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10.8. Fon katilma paylar1 Borsa’da iglem gérmeyecektir.

10.9. Katilma payt alm sattmi Tiirk Lirasimn yani sira, miinhasiran Tirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satiimak tizere pay grubu olugturulmak suretiyle USD
ve EURO tizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat: bagli oldugu pay
grubuna gore TL, USD ve EURO cinsinden agiklamr. Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarmimn degetlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
cikmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmin
gerekeeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmes:
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda
yatinnmeilardan Fon’a veya Fon’dan yatiimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras: kapsamuinda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimetlardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 jadesinde geri alinacak
katilma pay! adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay satisi karsiliginda Fon’a devredilemez.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON’A iADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu ictiizikte belirtilen esaslar ¢erevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimy/satist Kurucu’nun yam sira Kurucu ile s6zlesme imzalanmast ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatinm kuruluslart tarafindan, islemlerin bu fonlarin icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gerceklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satiy
yapilan yatirimeilann Teblig’de belirlenen nitelikli yatirimet vasiflarim haiz olduklarma dair
ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
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11.3. Katilma paylarinin Kanun’un 13’tincii maddesi ¢er¢evesinde MKK nezdinde tiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satis1, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18’inci maddesinin tgiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bélimlerin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak odenmesi; katilma paymin Fon’a iadesi, yatirimetlarim
paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un
katilma paylarini kendi portfdytine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarimin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigin
ve portfoydeki varliklarn satiginin yatirimeinin zararma olacagin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylartin geri alimin erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 agsamaz.

11.7. Katilma paylarinin satisi ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutart Fon’a gelir olarak kaydedilir.

11.8. Katilma paylarmin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, soz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlarl fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay:r devirleri, katilma paylarnin hak
sahibi yatirimeilar arasinda aktarilmast ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini ytiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, Kurucu ve Yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirnmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde Kurucu veya Yonetici’nin onayina baglanabilir yahut
tamamen sintrlandirilabilir.

11.9. Fon katilma paylarinmn ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay!1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
QA(';ITILMASI ESASLARI:
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12.2. Fon’da olusan kar, katilma paylarmimn bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim
tarihinin baslangig giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay
sahipleri, paylarimi ihrag belgesinde belirtilen stirelerle Fon’a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin icerdigi Fon’da olusan kardan paylarini almis olurlar.

12.3. For’a iliskin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon malvarhigindan karsilanr.
Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore {ist smirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans {icretinin bu simra dahil olup
olmadig hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsiligi olarak, fon malvarhgindan karsilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu ticret Kurucu ve Yonetici
arasinda paylastirlabilir.

12.6. Fon ihrac belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay!
dagitabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti Fon’a tahakkuk
ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin
usul ve esaslar katilma pay1 satigina baslanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karan ile
belirlenir. Katilma pay! pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirtiten kurulus tarafindan, katilma
pay1 satis1 yapilacak yatirimeilara performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay satisi yapilacak yatirimcilardan performans
iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmas ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur.

Fon katilma paylarinin Borsa’da islem gdrmesi halinde performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarmn belirlendigi Kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica
aciklanir. Borsa’dan katilma payi alan yatirimetlar igin performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslart kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmas: zorunlu degildir.

MADDE 13- FON’LA ILGIiLi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara donem finansal
rapor diizenlemekle yitkimliidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirlt bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem i¢indeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatmmlarina iligkin olarak Kurul’un ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmi
bulunan degerleme raporlari eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

il MJ&?B«F on’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylk
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“apa ddnem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul'a

i,itgaking 10 is giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla ilejif
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KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurul’a génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12’nci ve 13’incli maddelerinde
diizenlenen finansal raporlart Kurul’un bildirim yiikiimlaliklerine iliskin mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde ilan eder.

13.6. Fon’a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tanimina ve satigin yalmzca gerekli kosullar: saglayan nitelikli yatirimcilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilg
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri, varsa s6z konusu
yatirimlarla fon yonetiminde gérev alan Kisilerin iliskisini de icerecek sekilde, yatirimin
yapildigy tarihten itibaren 15 gln iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payl
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoytinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varhklar i¢in degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu ydnetim kurulu karart ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarini Portfoy Saklayicisi’na bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekeesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onay1 ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfdyiinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlarii ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
giinii i¢inde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayicisi’na génderir. Degerleme raporlarinin birer ornegi Kurucu merkezinde yatirimeilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar1 yatiimeilarca kargilanmak
iizere yatinmecilara da gonderilir.

13.11. Fon’un faaliyet ve yatirimlarinin katihm finans ilkelerine uygunluguna iliskin alinan
icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 14- FON’A KATILMA VE FON’'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ihrac¢ belgesinde ilan edecefi

y,fymkaufgpa pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimat: verilir.
P VA
,{I'.f"’ f‘i‘ & _,pmcu’}ign kendi adina yapacag islemler de dahil alman tim katilma payi alim satim
J’(’ <7 talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayri ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numaras verilir
L Nyédslemler bu dncelik sirasina gore gerceklestirilir.
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Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklarm ilgili
oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay: alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satig1, alacaklarinin tahsili ve borglarinm Sdenmesi sonucu nakit fazlasi olustukea,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyat: agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON’UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ydnetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanur.

15.3. Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, fon portfdytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis!
miimkiin olmayan fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen fon varlif, katilma pay
sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye doénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme aract vasitasiyla
yatirimcilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullart olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak
nakde gevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglart 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alimir. Tedaviildeki
tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmastnt
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 iggiinii i¢ginde Kurul’a gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.
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15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu ctiiziikte hitkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II1-52.3 Say1h
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylarimin nitelikli yatirimeiya satisinda bu igtiizik ve Teblig’de hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasast Araglarimin Satig1 Tebligi (1I-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satisa iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.3. Thrac belgesine iliskin olarak bu igtiizik ve Teblig’de hikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (II-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasmda
bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alnr.
Sermaye Piyasast Kurulu ietiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
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