iS PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU iS PORTFOY
YONETIMI A.S. FOLKART BiRINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN

THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 27/10/2023 tarih ve 64/1415 sayili

karar1 ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimei bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen 05/12/2023 tarihinden itibaren, igbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon ictliziigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-14.2 sayili Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig

Fon Is Portfoy Yonetimi A.S. Folkart Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Is Portfoy YoOnetimi A.S.

Yonetici Is Portfoy Yénetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi T. Is Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi ve Yatirim Damismanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1 -YD.1/1072

Adresi Is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4. Levent istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mumkandur.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine

Tarih: 17/07/2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve
Numarast No0:22/709
Adresi Genel Miidiirliik Sermaye Piyasalar1 Boliimii Is

Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330, 4. Levent / Istanbul

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

18.08.2023 tarih ve 2527 sayili Sirket
Y 6netim Kurulu Karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimim
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslariin ticaret unvani

Is Portfoy Yonetimi A.S.
T. Is Bankas1 A.S.
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon paylar1 yurticinde ve yurtdiginda
yerlesik nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
(varsa)

Katilma payma iliskin asgari islem limiti
bulunmamaktadir.

Fonun siresi

Sdresizdir

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirumlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
dyesi

Murat Karluk CETINKAYA

Profesyonel Deneyim
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-Tiirkiye Is Bankas1i A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Y6n. Béliimii/ Insaat Birimi/
Birim Mudird (2017-devam)

Tiirkiye Is Bankast A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Yon. Boliimii/ Insaat Birimi /
Miidiir Yardimcis1 (2011-2017)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Yén. Boliimii / Insaat Birimi /
Bas Miihendis (2007-2011)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Yén. Boliimii/ / Insaat Birimi/
Insaat Yiiksek Miihendisi (2000-2007)
-Ozel Sektdr/ Insaat Yiiksek Miihendisi /
(1994-2000)

Akademik Deneyim

-Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik
Universitesi Insaat Miihendisligi (1997)
-Lisans/Ortadogu ~ Teknik ~ Universitesi
Insaat Miihendisligi (1994)

2. Genel Mudur
Burak SEZERCAN

Profesyonel Deneyim

-Is Portfdy Yonetimi A.S. - Genel Midiir
(01.09.2021-devam)

-Tirkiye is Bankast AS. - Bireysel
Bankacilik ve Pazarlama / B6lim Midiirii
(2016- 31.08.2021)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Strateji ve
Kurumsal ~ Performans/Bolim  Muduri
(2011-2016)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yo6netimi /
Birim Mudurd (2008-2011)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi /
Miidiir Yardimcisi (2005-2008)

Tirkiye is Bankast A.S. - Teftis Kurulu /
Miifettis Yardimcisi (1996-2005)

YK Uyeligi

-Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. YK
Uyeligi (2009-2011)

-Is Girisim Sermayesi Yatirrm Ortaklig
A.S. YK Uyeligi (2011-2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013-
2014)

-Milli Reasiirans A.S. YK Uyeligi (2014-
2016)

-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. YK Uyeligi




(2016-2018)

-Erisim  Miisteri Hizmetleri A.S. YK
Uyeligi (2016-2021)

- Maxis Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. YK Uyeligi (2022-devam)

Akademik Deneyim

-City University Cass Business School
Yiksek Lisans (2002)

-Bogazici Universitesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararasi Iliskiler (1996)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3

Lisansi1 (2004)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Selim KOCAOGLU

Profesyonel Deneyim

-Is Portfoy Yonetimi A.S.

Alternatif  Yatinm  Uriinleri  Direktor
(01.07.2020-devam)

Alternatif Yatirim Uriinleri/ Miidiir
(01.09.2014-01 .07.2020)

Kurumsal Ozel Portfoy/ Miidiir Yrd.-Mudir
(2013-2014)

Yatirim Fonlar1 Portfoy/ Miidiir Yardimcisi
(2011-2012)

Kurumsal Ozel Portfoy/ Miidiir Yardimcist
(2010-2010)

Kidemli Portfoy Yoneticisi (2010-2010)
-Garanti Portfoy Yonetimi A.S. Kidemli
Portfoy Ydneticisi (2000-2009)

Akademik Deneyim

-Kog Universitesi Isletme Yiiksek Lisans
(2001)

-Bogazi¢i Universitesi Insaat Miihendisligi
(1999)

Lisans Belgesi
-Sermaye Piyasasi1 Faaliyetleri Diizey 3

Lisansi1 (2002)
-Tiirev Araglar Lisans1 (2005)
-Gayrimenkul Degerleme Lisans1(2015)




Yukaridaki  iiyeler disindaki  yatirim
komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

surekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere

Fon’un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artis1, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek
amaciyla; fon toplam degerinin en az %51°i Folkart Yap1 Sanayi Tic. A.S.’nin gelistirdigi
konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, otopark, yurt,
hastane, okul olmak tizere her tiirli arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun
goralen her tirlt gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir; bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar1 portfoye dahil edilebilir.

Fon yatirimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Tim yatirnmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar dikkate
almarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat
edilecektir.

- {lgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

- Gayrimenkul fiyatin1 etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari fiyatlarindaki gelismeler,

- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

- Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

- Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.

4. Fonun Yatirnm Smirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara ilisgkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.



5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) Mart, Haziran, Eylul ve Aralik aylarinin
15’inde hesaplanir ve takip eden is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.isportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. S6z konusu tarihlerin tatil gtinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fon’a iligskin olarak ayrica her gilin bilgi amagh bir referans/gdsterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim-satim islemi
gergeklestirilmeyecektir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki pay devirleri saklidir.

6. Fon Yonetim Ucreti Orami, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler fon portfoylinden karsilanir; yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin fon toplam degerine gore tist sinir1 yillik %10°dur.

Hesap doneminin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin asihip asilmadigi, ilgili donem icin hesaplanan giinliik
ortalama fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili donemi takip
eden bes is giinii icinde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi sorumludur.

Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %00,00137’sinden
(yUz binde bir virgul otuzyedi [yillik yaklasik %0,5 (binde bes) olusan bir yonetim ticreti
tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan s6zlesme ¢ercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya
fondan Gdenecektir.

Portfdy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tizere noter ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh
sigorta Ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
odenen her turli Gceretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karart ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru lizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,
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1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretlerti,

i) MKK ve Takasbank'a fon icin 6denen tcret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

K) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tlrli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

q) KAP giderleri,

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3.Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ti¢er aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicist tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul tcreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine iliskin Esaslar
Genel Esaslar

Katilma paylarimin alim ve satimi Kurucu tarafindan ve bu ihra¢ belgesinde Kurucu’nun ilan
ettigi katilma paylarinin alim satimina aracilik edecek yatirnm kuruluslarinca gerceklestirilir.
Fon katilma paylar1 sadece nitelikli yatirimcilara satilabilir. Kurucu tarafindan katilma
paylarinin Kanun’un 13’{incli maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak sahipleri
bazinda izlenmesi zorunludur.

Katilma payi satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag¢ belgesinde ilan ettigi
katilma pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payr alim satim
talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olagantiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylariin alim satimi durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma
paylarinin fona iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu
kapsamda fona iade edilen katilma paylar1 fonun katilma pay1 sayisinin %350'sini agmayacak



sekilde kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan
katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki y1l icinde fona iade edilir.

Katilma paylarmin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirimcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarmin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

Fon’a Katilmaya liskin Esaslar

Fon tarafindan katilma payi satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu bolumlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi yoluyla
ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis
baglangi¢ tarihinden itibaren 20 gunliik slre talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatirimecilarin verdikleri katilma payr alim talimatlari, ilk talep toplama doneminin
son giiniinii takip eden ilk is gliniinde 1 TL nominal deger tizerinden gergeklestirilecek ve ayni
giin Fon katilma paylar1 yatirimci hesaplarina aktarilacaktir. Alim talimatinin verilmesi
sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim
talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda yatirimci adina Is Portfoy Para Piyasasi
Fonu’nda nemalandirilmak suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda yatirimcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {liglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay: satisinda,
thra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona
devredilemez.

Fona katillmin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasi azami 20 giinliik talep toplama siiresi i¢inde tamamlanir. Katilma pay1
satis1 karsiliginda Fon portfGyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
ya da Teblig’in 18 inci maddesinin {iglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina
iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk i giiniine
kadar tamamlanir ve Fon katilma paylari talep toplama déneminin son giiniinii takip eden ilk is
giinii yatirimci hesaplarina aktarilir.

Talep toplama donemi boyunca verilen alim talimatlarinin iptali yalnizca Kurucu onayi ile
mumkdn olabilecektir.



Talep toplama donemi sonrasi donemde;

16 Aralik - 15 Mart doneminde alinan Nakit Karsiligt Alim Talimatlari; 15 Mart ginu
hesaplanan ve takip eden is giinii a¢iklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

16 Mart - 15 Haziran déneminde alinan Nakit Karsiligi Alim Talimatlari; 15 Haziran gun
hesaplanan ve takip eden is giinii a¢iklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarthinde gerceklestirilir.

16 Haziran — 15 Eylul déneminde alinan Nakit Karsiligi Alim Talimatlari; 15 Eylil guni
hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

16 Eylil — 15 Aralik doneminde alinan Nakit Karsiligi Alim Talimatlari; 15 Aralik guni
hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim satima esas fiyat {izerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli Kurucu tarafindan tahsil
edilebilir.

Alm talimatinin  karsihi@inda bir tutar tahsil edilmesi durumunda, tutar islem
gerceklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda yatirimci adina Is Portfoy Para Piyasasi
Fonu’nda nemalandirilmak suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

Fon'a katilmaya iligkin belirlenen donemlere asagida yer verilmistir.

Alim
Talimatlarinin 16 Aralik — 15|16 Mart - 15 16 Haziran — 15|16 Haziran — 15
Kurucuya lletilme | Mart Haziran Eyldl Aralik
Donemi
Alim
Talimatlarina
Esas Fiyatin | 15 Mart gln( 15 Haziran guni | 15 Eylul glnu 15 Aralik giinii
Hesaplanma
Tarihi
Alim N . r e

) 15 Martglnlna | 15 Haziran 15 Eylul glndnd | 15 Aralik
Talimatlarina . N . A .
Esas Fiyatin tagq? eden 1. is|glnlni _taklp ta"kq? eden 1. Is gunind takip
Aciklanma Tarihi gund eden 1. Is glinii | glnd eden 1. Is glinli
Alim L . e

. 15 Mart glndnd | 15 Haziran 15 Eylul glintni | 15 Aralik
Talimatlarinin . N . R )

takip eden 1. is|gunind takip takip eden 1. Is|gununu takip

Gergeklesme . C . L
Tarihi gund eden 1. Is glinii | gUnU eden 1. I glinli




Fon katilma payr alimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil glnlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Fiyat agiklama tarihi ve talimat ger¢eklesme
tarihi de tatil glintine denk gelirse, bu tarihi takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fona katilmin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda ise, talepler alim talimatlarinin
kurucuya iletilme donemi igerisinde alinir. Talep iletme ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasima iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma pay1 satisi
karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri islemleri
de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi Ongoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar

Fon katilma paylarimin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi suretiyle gerceklestirilebilir

16 Aralik- 15 Haziran déneminde alinan Nakit Karsilig1 Satim Talimatlari; 15 Aralik guna
hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim satima esas fiyat {izerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

16 Haziran — 15 Aralik ddneminde alinan Nakit Karsiligi Satim Talimatlari; izleyen yilin 15
Haziran giinu hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen alim satima esas fiyat tizerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

Bu ¢ercevede satim talep toplama donemleri ve her bir donemde iletilen satim talimatlarinin
gerceklestirilme tarihleri asagidaki gibidir.

Satim Talimatlarinin

Kurucuya Iletilme Dénemi 16 Aralik — 15 Haziran

16 Haziran — 15 Aralik

Satis Talimatlarima  Esas 15 Haziran giinil

Fiyatin Hesaplanma Tarihi

15 Aralik giinii

Satis Talimatlarima  Esas
Fiyatin Ag¢iklanma Tarihi

15 Aralik giiniinii takip
eden 1. i§ giinii

15 Haziran gunind
takip eden 1. Is giinii

Satim Talimatlarinin
Gergeklesme Tarihi

15 Aralik giiniinii takip
eden 1. i§ giinii

15 Haziran gunind
takip eden 1. Is giinii

Fon katilma payr satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil gunlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is gilinii esas alinacaktir. Fiyat aciklama tarihi ve talimat ger¢eklesme
tarihi de tatil gliniine denk gelirse, bu tarihi takip eden is giinii esas alinacaktir.

Katilma paylarmin fona iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon toplam degerinin
%20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iligskin bir Yonetim Kurulu karart almak suretiyle, en
son hesaplanan Fon toplam degerinin %20'sini asan kisma denk gelen miktardaki satim talebini
karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda



karsilanir. Karsilanamayan talepler ise bir sonraki iade déneminde oncelikli olarak dikkate
alinacaktir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar cer¢evesinde katilma payr karsilifinda fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
almacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

S6z konusu degerleme raporuna iligkin masraflar fon portféyilinden karsilanamaz. Katilma pay1
satisinda, iade edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden yapilir.

Fon katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gergeklestirilme tarihlerine iligkin olarak yukaridaki tabloda yer verilen takvime
uyulur. Fon katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon portfoylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina iliskin
sozlesmelerin devri islemleri miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen satig talimati
gerceklestirme tarihinden 1 ay icerisinde Satig Talimatlarina Esas Fiyat tizerinden yapilir.

Nitelikli Yatirimeilar Arasinda Devir:

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatirnmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in Kurucunun
onayinin alinmasi zorunludur.

Katilma paylarinin BIST te islem gérmesi ve BIST te nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiin degildir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi

Fon katilma paylar1 Borsa’da islem goérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoylindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama duzenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢cer¢gevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar



Fon portféyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerlerinin
tespiti, en ge¢c Mart, Haziran, EylUl ve Aralik aylarinin 15’inde olmak tizere yilda dort kere
yapilacaktir. Ayrica, gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagandisi durumlarin
tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla ayrica
degerleme yaptirilacaktir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii, Ihrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtlizigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet sitesi

olan www.isportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylariin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon pay fiyatina yansir.

Fon dagitilabilir kar olmasi halinde ve yatirim komitesinin kar dagitimina iligkin karar almasi
durumunda her ay sonunu takip eden 5 is giinii icerisinde kar dagitim1 yapabilir.

Yatirnm Komitesi kararinda, kar dagitiminin hangi tarihlerde ve nasil yapilacag: belirlenir.
Belirlenen tarihler ve esaslar yeniden karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatirim Komitesi tarafindan kar dagitimina karar verilmesi durumunda s6z konusu karar ile kar

dagitim tarihleri ve esaslari, belirlenen tarihlerde ve esaslarda yapilacak degisiklikler
yatirimeilara elektronik posta dahil olmak {izere en uygun ve en hizli iletisim araglar ile

bildirilir.
14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar
Fon’dan ya da Fon katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

15. Fon Katilma Paylarmmm Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisi ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir. Konu hakkinda
detayl bilgi “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar”

baslikli 7. boliimde yer almaktadir.

16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri


http://www.isportfoy.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon katilma paylarinin degerleri kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr
adresinde duyurulacaktir.

17. Katilma Paylarimin Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler
Yatinmcilar Fon’a yatinm yapmadan oOnce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek
degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diisiislere bagli olarak yatirimlarinin
degerinin baslangi¢ degerinin altina diisebilecegini yatirimeilar géz oniinde bulundurmalidir.

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoyine dahil edilen gayrimenkullerin,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarinin, ortaklik paylarinin, diger menkul
kiymetlerin degerinde, ortaklik pay1 fiyatlari, doviz kurlarindaki ve gayrimenkul
piyasalarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine Iligskin Riskler: Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

b- Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimliiliikkler bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma ve
kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

c- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylariin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d- Faiz Oran1 Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
diger sermaye piyasasi araglarinin ve portfoye dahil edilmesi halinde faize dayali
varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb), degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

e- Kar Payr Orani Riski: Fon portfoyline kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yaganabilecek getiri oranlari degisimi nedeniyle
olusan riski ifade eder.

2) Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan
aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin ve gayrimenkullerin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar
olasiligdr.


http://www.isportfoy.com.tr/

4) Kaldirag Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine ileri valorlii tahvil/bono alim
islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldira¢ yaratan benzeri islemlerde
bulunulmas: halinde, baslangic yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon
alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirnmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel sireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli
islemleri gibi kurum igi etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

6) Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi
sonucu fonun bu bélgenin, varligin ve vadenin i¢erdigi risklere maruz kalmasidir.

7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman
dilimi igerisinde ayni1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az
iki farkl finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

8) Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satilmaya baslandigi dénemden sonra
mevzuatta ve duzenleyici otoritelerin duzenlemelerinde meydana gelebilecek
degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikliklerden
olumsuz etkilenmesi riskidir.

9) Anapara Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yangin, dogal afet, terér
ve benzeri olaylar nedeni ile deger kaybina ugramasi sonucunda fon pay degerindeki
kayip riskini temsil eder.

10) Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarma ulagim
giicliigii gekmesi nedeni ile fon portfoyiiniin zarara ugrama durumudur.

11) Etik Risk: Dolandiricilik, suistimal, zimmete para ge¢irme, hirsizlik gibi nedenler
ile Fon’u zarara ugratabilecek kasith eylemler ya da Fon’un itibarin1 olumsuz
etkileyecek suglarin (6rnegin, kara para aklanmasi) islenmesi riskidir.

12) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin degerlerinin dogru bir sekilde tespit
edilmemesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

Fonun yasal ve mevzuat riskine konu olmamasi1 bakimindan yatirim kisitlarinin ilgili mevzuat,
tebligler, sozlesmeler, Yonetim Kurulu, Yatirim Komitesi ve Risk Komitesi kararlarina,
Yatirim Karar Alma Siireci ve Yatirmm Ilkeleri prosediiriine, Risk Politikasi ve ilgili dahili
mevzuata uygunlugunun kontrolii ve gdzetimi I¢ Kontrol ve Uyum Birimi tarafindan giinliik
olarak yerine getirilir. Ayrica Fon’un kaldirag limitine uygunlugunun kontrolii yine i¢ Kontrol
ve Uyum Birimi tarafindan giinliik olarak yerine getirilerek kaldirag seviyesine ve limitlere
uyum haftalik bazda raporlanir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr
adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢g belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.


http://www.gib.gov.tr/

