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Ara Dénem Faaliyet Raporu Uygunlugu Hakkinda Sinirli Denetim Raporu
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagli ortakliginin
(birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem
faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal tablolarin, sinirli denetimden ge¢mis ara
donem konsolide finansal tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirl denetimini yapmakla
gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem faaliyet raporu Grup yonetiminin
sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak izerimize disen sorumluluk, ara
donem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal tablolarin, sinirl denetimden gecmis
ve 11 Eylul 2024 tarihli sinirl denetim raporuna konu olan ara donem konsolide finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Ba§imsiz Denetimini Yiiriiten Denetci
Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiritilmastir. Sinirh denetimimiz,
ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal tablolarin sinirli denetimden
gecmis ara donem konsolide finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh olup olmadigina
iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem konsolide finansal tablolarin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
konsolide finansal tablolar hakkinda bir goéris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6lctide dardir. Sonug¢ olarak ara dénem konsolide finansal
tablolarin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek
tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim gorusi bildirmemekteyiz.



Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide
finansal tablolarin sinirl denetimden ge¢mis ara dénem konsolide finansal tablolar ve
aciklayici notlarda verilen tablolar ile, tim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair
herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

Dikkat Cekilen Husus

30 Haziran 2024 tarihli ara dénem finansal tablolara iliskin 11 EylGl 2024 tarihli sinirli
denetim raporumuzda, Sirket'in ana ortagi konumunda bulunan Tirkiye Halk Bankasi A.S.
hakkinda Amerika Birlesik Devletleri'nde gorilen davalar dikkat cekilen husus olarak
belirtilmistir.

Diger Husus

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait faaliyet raporunun bagimsiz
denetimi ve 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait ara
donem faaliyet raporunun sinirli denetimi baska bir bagimsiz denetgi tarafindan
gergeklestirilmis olup, 17 Mayis 2024 tarihli yillik faaliyet raporuna iliskin bagimsiz denetgi
raporunda ve 10 Agustos 2023 tarihli ara donem faaliyet raporunun uygunlugu hakkinda
sinirli denetim raporunda sirasiyla olumlu goéris ve olumlu sonug bildirilmistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Alper Gliveng, SMMM
Sorumlu Denetgi

11 Eylil 2024
istanbul, Tiirkiye
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Ek 1: Gayrimenkullere iliskin Giincel Degerleme Rapor Ozetleri

Bu rapor Sermaye Piyasasi: Kurulu’nun Seri I No:14-1, Seri III No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayil: Tebligleri ve 28 Agustos 2012 tarihli
Yonetmelik metinleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
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SIRKET PROFILI
1- Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S. nin bagli ortakligi olarak 466 milyon TL’si “ayni”
olmak tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligit A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirirm ve yonetim politikalari ile sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

Merkez Adresi Barbaros Mah. Begonya Sok. WBC Is Merkezi No: 2h
Atasehir / ISTANBUL

Telefon Numarasi 216 600 10 00

Faks Numarasi 216594 53 72

internet Adresi www.halkgyo.com.tr

KEP Adresi halkgyo@hs02.kep.tr

Ticaret Sicil No Istanbul / 751122

Mersis No: 0456046607600015

Seffaf bir yonetim yapisi Tiim paydaslarina siirekli =~ Gayrimenkul portfOyiinii,

olusturarak, paydaslarinin katma deger yaratmak, yiiksek kira geliri elde
haklarini koruyan, GYO sektoriiniin edilebilecek ticari miilk
yatirimeilar tarafindan her gelisimine katkida agirlikl gelistirerek,
zaman tercih edilen, GYO bulunmak ve kiiresel 0zkaynak agirlikli
sektoriinlin 6nde gelen Olcekte saygin bir kurum finansman modeli ile
kurumlarindan olmak... haline gelmek... hissedarlarina yiiksek getiri
sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
mailto:halkgyo@hs02.kep.tr
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2- Yonetim Kurulu & Ust Yonetim

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Sozlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur.
Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
Yénetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 6 {iyeden olusmaktadir. Uyelerden 1°i
icraci, 5’1 icraci olmayan tiyedir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Uyelik Son Gorev

Adi-Soyadi Gorevi Baslangi¢ Secim Gorev Siiresi
Tarihi Tarihi

Fatih SAHBAZ Uye/ Baskan 13.08.2024  13.08.2024 Ik Genel Kurul onayia
sunulmak iizere /1 yil

Hac1 BEKDUR Uye/ Baskan Vekili 13.08.2024  13.08.2024 Ik Genel Kurul onayina
sunulmak tizere /1 yil

Mehmet Hakan TERCAN  Uye 16.04.2020 13.06.2024 3yl

Raci Kaptan KOLAYLI Uye/ Bagimsiz 24.06.2020 13.06.2024 3yl

Fuat GEDIK Uye/ Bagimsiz 27.05.2021 13.06.2024 3yil

Yavuz OZTURK Uye/ Genel Miidiir(V.) 01.08.2024 01.08.2024 [k Genel Kurul onayina

sunulmak tizere

*Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinde meydana gelen degisimlere iliskin bilgiler “Hesap Dénemi Sonrasi Gelismeler”
bashginda detaylandirilmistir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Simiri

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi siirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iligskin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2024 Ocak - Haziran hesap dénemi
igerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykir1 bir durum yasanmamuistir.

Yonetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kurulu, 2024 Ocak-Haziran hesap doneminde 29 kez toplanmis ve bu
toplantilarda 48 adet karar almistir. Yonetim Kurulu kararlari, toplantilara katilanlarin oy
birligi ile alinmustir.
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Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
caligma esaslar1 gercevesinde; mevcut Yonetim Kurulu bilinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin FErken Saptanmasi Komitesi,
Ucretlendirme Komitesi ve Siirdiiriilebilirlik Komitesi olusturulmustur. Komitelerin
calisma esaslarina http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-
yonetim/komiteler linkinden ulagilabilir. Dénem boyunca, Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi, ¢aligmalarini mevzuatlara ve ¢alisma esaslarina uygun olarak etkin ve verimli
bir bigimde stirdirmiistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarin1 yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek tizere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yoOnetimin yani sira yatirimeilarla iliskiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gdzden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde  calismalarina  destek  verilmesi  konularinda  da  faaliyet
gostermektedir. Komite donem igerisinde 2 defa toplanip, 2 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasast Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetiminin
gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz
denetim kurulusunun sec¢ilmesi ve her asamadaki c¢alismalarinin izlenmesi konularinda
aktif olarak ¢alismaktadir. Komite donem icerisinde 5 defa toplanmis olup, 5 adet karar
almistir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi; Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Oonlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla TTK’nun 378. maddesi geregi calismalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gozden gecirmek iizere kurulmustur. Komite dénem
igerisinde 3 defa toplanmis olup, 3 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin licretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yo6neticilere verilecek ticretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna
sunar. Komite donem igerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet karar almistir.


http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
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Sirketimizin Yo6netim Kurulu komiteleri ve gérev dagilimlart asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Bagskan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uy651
Fuat GEDIK Uye-  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyes1
Fuat GEDIK Uye- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Serpil YORUK Uye- Yatirme Iliskileri Boliim Y 6neticisi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu [::Jyesi
Fuat GEDIK Uye-  Bagmmsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi
Fuat GEDIK Bagkan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi
Hac1 BEKDUR Uye-  Yoénetim Kurulu Uyesi

Surdiiriilebilirlik Komitesi

Adi Soyadi Gorevi

Fuat GEDIK Baskan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi

Raci Kaptan KOLAYLI Uye- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi )
Yavuz OZTURK Uye- Genel Miidiir (V.) ve Yonetim Kurulu Uyesi
Yasar GOKTAS Uye- Finansal Yénetim ve Planlama GMY
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Ust Yonetim Kadrosu

Adi - Soyadi Gorevi
Yavuz OZTURK Genel Miidiir (V.) / Yénetim Kurulu Uyesi
Yasar GOKTAS Finansal Yo6netim ve Planlama GM Yrd.
Hakan AYBAR Proje Gelistirme ve Uygulama GM Yrd.

*Sirketimiz Ust Yonetim kadrosunda meydana gelen degisimlere iliskin bilgiler “Hesap Doénemi Sonrasi Gelismeler” bashginda
detaylandirilmastir.

Yénetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Midiir ve Genel
Miidiir Yardimeilari’ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret,
prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 igcermektedir. Donem igerisinde iist diizey
yoneticilere saglanan faydalarin toplami 7.798.247 TL’dir. (1 Ocak — 30 Haziran 2023:
6.692.794 TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

01.01.2024 — 30.06.2024 hesap donemi igerisinde Sirketin Yonetim Kurulu veya {ist
yonetim kadrosunda bir degisiklik olmamistir. Donem sonrasi, Sirketimiz Y o6netim Kurulu
ve Ust Yonetim kadrosunda meydana gelen degisimlere iliskin bilgiler “Hesap Dénemi
Sonrasi1 Gelismeler” basliginda detaylandirilmistir.
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3- Sirket Sermayesi ve Ortakhik Yapisi

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin bagl ortakligi olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Sirketimizin, 2013 yilinda halka
arz amaciyla, ¢ikarilmig sermayesinin 662,5 milyon TL’ye artirilmasi i¢in 185,5 milyon
TL nominal degerli B grubu paylarinin ihra¢ basvurusuna Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan 08 Subat 2013 tarihinde onay verilmis ve sirket paylarinin yiizde 28’ini
olusturan kisim 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gerceklestirilen halka arz siireci sonrasi
22 Subat 2013 tarihi itibartyla BIST de (eski ad: ile Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi
A.S.-IMKB) “HLGYO” kodu ile islem gérmeye baslamustir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazlari vardir.

Sirketin halka arz ve sonrasinda gerceklestirilen sermaye artirimlart ve temettii dagitim
bilgileri agagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI

NAKIT KAR
= | (T'EMETTU)
. . AG AL/
am_l?gpi ﬁinma Kaynak Oran Eski Sermaye Artis Tutari Yeni Sermaye DAGITIMLARI
1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 | 477.000.000TL | 185500.000TL | 662.500,000 TL -
2 25.06.2013 2012ge‘361|‘:‘i§“dan 9%1,6813 | 662500000TL | 11.138.704TL 673.638.704 TL ;
3 09.06.2014 2013bye‘gell‘;‘irzmdan %3,6015 | 673.638704TL | 24.261.296 TL 697.900.000 TL | 3,0 milyon TL
4 15.06.2015 2014bye‘gel|‘;rzmdan 9%6,4622 | 697.900.000TL | 45.100.000 TL 743000000 TL | 59 milyon TL
5 27.05.2016 2015 by;gell‘;rzmda“ 9%6,3257 | 743000000 TL | 47.000.000 TL 790.000.000 TL | 5,4 milyon TL
6 18.08.2017 2016ge‘361|‘s"‘irzmdan %3,7975 | 790.000.000TL |  30.000.000 TL 820.000.000 TL | 3,0 milyon TL
7 22.06.2018 karnfgaltzgggelsiz %4,6341 | 820.000.000TL | 38.000.000 TL 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL
8 24.06.2019 Car 8V 9681585 | 858.000.000TL |  70.000.000 TL 928.000.000 TL | 5,0 milyon TL
9 31.08.2020 2019%3;";2“““ 9%4,5258 | 928.000.000TL | 42.000.000 TL 970.000.000 TL | 4,4 milyon TL
10 03.06.2021 2020yl Kanndan | 661546 | 970.000.000TL | 50000000TL | 1020000000 TL | 50 milyon TL
11 29.03.2022 Bedg'r'llsr‘;rnr:‘aye %50 1.020.000.000 TL | 510.000.000 TL | 1.530.000.000 TL -
12 01.06.2022 2021g;gell‘;rzmda“ %2,61437 | 1.530.000.000 TL | 40.000.000 TL | 1.570.000.000 TL | 4,0 milyon TL
13 21.09.2023 zozzg;gell‘;rzmda“ %4,77701 | 1.570.000.000 TL | 75.000.000 TL | 1.645.000.000TL | 7,5 milyon TL
14 25.01.2024 Bedz'r':lsr‘:;lr:‘aye %01,18541 | 1.645.000.000 TL | 1.500.000.000 TL | 3.145.000.000 TL -
06.09.2024 2023 yili donem | g, 12 61195 | 3145000000 TL | 535.000.000 TL | 3.680.000.000 TL | 53,5 milyon TL

karindan bedelsiz
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Sirketin 30.06.2024 itibariyla sermaye yapis1 ve ortaklik dagilimi agagidaki gibidir.

Odenmis Sermaye

100,00

3.145 000.000,000

30.06.2024 31.12.2023
Grubu Pay Oran1 % Pay Tutar1 TL Pay Tutar1 TL
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. A %1,58 49.693.269,838 25.992.187,290
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. B %70,38 2.213.520.922,387 1.157.787.575,102
Halk Yatirim A.S. A %0,04 1.186.791,762 620.754,310
Halk Finansal Kiralama A.S. A %0,00 4,728 2,473
Halka Ag¢ik Kisim B %28,00 880.599.011,285 460.599.480,825
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. B %7,36 231.609.399,693 121.143.867,460
Halk GYO A.S.* B %2,39 71.072.500,712 39.390.720,465
Fiili Dolasim B %18,24 577.917.110,880 300.064.892,900

1.645.000.000,000

*Halk GYO A.S.’nin sahip oldugu toplam 71.072.500,712 adet HLGYO payinin 66.426.132,202 adedi (bedelli ve bedelsiz
haklar dahil) 2013 yilindaki halka arz sirasinda yapilan fiyat istikrarini saglayici islemler kapsaminda, 4.646.368,510
(bedelsiz haklar1 dahil) adedi de 2023 yilinda baglatilan geri alim programi kapsaminda elde edilmistir.

Geri Alim Programi

07 Subat 2023 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karar1 dogrultusunda, Sermaye Piyasasi
Kurulunun 11-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile konuya iliskin 21.07.2016,
25.07.2016 ve 23.03.2020 tarihli duyurulari gergevesinde geri alim programi baglatilmistir.

Geri alim i¢in ayrilabilecek fon tutari, Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak iizere en fazla
250.000.000 TL, geri alimima konu edilebilecek azami pay sayist 40.000.000 adet
(nominal), geri alim siiresi ise azami 3 yil olarak belirlenmistir.

Geri alim programi ¢ercevesinde geri alimi yapilan pay bilgileri asagidaki gibidir:

Alimlar Ortalama Als Fiyati

(Adet=Nominal) (TL)

7.02.2023 2.500.000 4,115
15.02.2023 100.000 4,400
16.02.2023 385.000 4,416
17.02.2023 1.399.528 4,398
3.03.2023 50.000 4,760

Geri Alinan Paylar Toplam 4.434.528 4,24
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Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Haziran 2024 tarihi itibartyla, sermayenin yiizde 5’inden fazlasina sahip ortak bilgisi

asagidaki gibidir:

Hissedar Pay1

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. %0 79,33
Halka Kapal1 Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka Acik Paym Toplam Sermayeye Orant  : % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goren Sirketimiz halka acik hisse senetlerinden gerceklestirdigi
alimlar sonrasi edindigi paydir.
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1 OCAK 2024 — 30 HAZIRAN 2024 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
1- Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

Donem igerisinde, sirket faaliyetlerini onemli Ol¢iide etkileyecek mevzuat degisikligi
olmamustir.

2- Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

ABD ekonomisi, 2024 yili ilk geyrekte yiizde 1,4 oraninda biiyiirken, 2024 yili ikinci
ceyrekte tiiketici harcamalarindaki artisin etkisiyle yillik bazda yiizde 2,8 oraninda biiyiidii.

2024 yil1 Ocak ayinda yillik bazda yiizde 3,1 seviyesinde olan enflasyon verisi ise, Mart
aymda ylizde 3,5’e yiikselirken, Haziran ayinda yiizde 3 seviyesine kadar diiserek Haziran
2023'ten bu yana en diisiik seviyeye geriledi.

Ocak ayinda yiizde 3,7 oraninda gerceklesen issizlik orani, Haziran aymnda bir 6nceki
aydaki ylizde 4 oraninin ve degismeyecegini 6ngoren piyasa beklentilerinin tistiinde Kasim
2021'den bu yana en yiiksek seviyesi olan yiizde 4,1° yiikseldi. Isgiiciine katilma orani ise
Haziran ayinda ylizde 62,5’ten yiizde 62,6’ya yiikseldi.

Euro Bélgesi ekonomisi ise 2024 yil1 birinci ¢eyrekte bir dnceki ¢ceyrege gore yiizde 0,30
bityiidii.

Ocak 2024’de yilizde 2,8 olan enflasyon orani, Mart aymnda yiizde 2,4’e diistii; Haziran
ayinda ise ylizde 2,5 olarak aciklandi. Bu oran, Mayis 2024’teki ylizde 2,6 ve vir dnceki
yilki ylizde 5,5’in altinda gerceklesti. Enerji, gida, alkol ve tiitiin fiyatlarinda diisiis yasandi.
2024 Ocak ayinda yiizde 6,5 olan issizlik orani ise, 2024 Nisan ayinda ylizde 6,4’e
diiserken May1s ayinda degismedi ve tiim zamanlarin en diisiik seviyesini korudu. En diisiik
issizlik oran1 yiizde 3,3 ile Almanya'da ve en yiiksek issizlik orani yiizde 11,7 ile Ispanya'da
gerceklesti.

Tiirkiye Ekonomisi

2023 4. geyrekte bir 6nceki yilin ayni geyregine gore yiizde 4,0 oraninda biiyiiyen Tiirkiye
ekonomisi, 2024 1. ¢eyrekte ylizde 5,7 oraninda biiyiidii. GSYH'yi olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2024 yil1 ilk ¢eyreginde bir onceki yila gore insaat sektorii toplam katma
degeri %11,1, bilgi ve iletisim faaliyetleri %5,5, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%?5,0, sanayi %4,9, tarim %4,6, hizmetler %4,3, kamu yonetimi, egitim, insan saglig1 ve
sosyal hizmet faaliyetleri %3,3, diger hizmet faaliyetleri %2,8, gayrimenkul faaliyetleri
%?2,5 ve finans ve sigorta faaliyetleri %2,0 artt1.
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Ocak ayinda yillik yiizde 64,86 artan tiiketici enflasyonu ise, 2024 Haziran ayinda bir
onceki aya gore %1,64 bir onceki yilin Aralik ayina gore %24,73 bir 6nceki yilin ayni
aymna gore %71,60 ve on iki aylik ortalamalara gére %65,07 artt1. Uretici enflasyonu ise
Haziran ayinda yillik iiretici enflasyonu yilizde 50,09 artig gosterdi.

Issizlik orani Mays ayi itibariyle %8,4 seviyesinde gergeklesti. Issizlik oran1 erkeklerde
%7,0 iken kadinlarda %11,0 olarak tahmin edildi. Mevsim etkisinden arindirilmis istihdam
orani %50,0 oldu.

Ekonomik giiven endeksi Mayis ayinda 98,2 iken, Haziran ayinda %2,5 oraninda azalarak
95,8 degerine diistii. Ekonomik giiven endeksindeki diisiis, tiiketici giiven, reel kesim
(imalat sanayi), hizmet sektorii, perakende ticaret sektorii ve insaat sektorii giiven
endekslerindeki diistislerden kaynaklandi.

Sektordeki Gelismeler

Insaat sektorii 2024 yili ilk geyrekte yillik % 11,1 oraninda biiyiirken, gayrimenkul
faaliyetlerinin biiylime hiz1 ise yillik bazda % 2,5 olarak agiklandi. 2024 yil1 ilk ¢eyrekte
ingaat sektoriiniin GSYH igindeki pay1 cari fiyatlarla %6,2, gayrimenkul faaliyetlerinin
pay1 ise %4,7 olarak gerceklesti.

Sektdr agisindan dnem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, 2024 Mayis ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayina gore yiizde 87,4 oraninda artti.

Insaat maliyet endeksi, 2024 y1l1 Mayis ayinda bir onceki aya gore %1,11, bir énceki yilin
ayn1 ayma gore %72,78 artti. Bir dnceki yilin ayn1 ayina gére malzeme endeksi %58,75,
is¢ilik endeksi %108,93 artti.

Tiirkiye genelinde konut satiglart Ocak-Haziran doneminde gegen yilin ayni donemine

gore %3,7 oraninda azalarak 545 bin 74 adet oldu.

-0— Konut Satis Sayisi

726.398
O 565.779 545.074
—
2022 Ocak-Haziran 2023 Ocak-Haziran 2024 Ocak-Haziran

Konut Fiyat Endeksi ise Mayis ayi itibariyla bir dnceki yilin ayn1 ayina gére nominal
olarak %45,0 oraninda artisla 1273,5 olarak gercgeklesti. Metrekare basina konut degeri
olarak hesaplanan birim fiyatlar Tiirkiye ortalamasi i¢in 33.459,9 TL’ye yiikseldi.
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3- Finansal Performans

Sirketin TMS 29 standartlarina gore enflasyon muhasebesi uygulanmig baslica konsolide
finansal gostergeleri asagidaki gibidir:

Milyar TL
38,1
35
28
| I
AKTIF BUYUKLUK OZKAYNAK BUYUKLUGU

2023 m=2024 HAZIRAN

BILANCO KALEMLERI 2023 YILSONU 2024-HAZIRAN
Dénen Varhklar 4.535.759.757 5.655.642.492
- Nakit ve Nakit Benzerleri 90.802.416 19.966.756
- Stoklar 3.687.065.935 4.766.382.070
Duran Varhklar 30.497.325.373 32.493.808.347
- Yatinm Amagl Gayrimenkuller 30.242.754.142 32.369.783.000
35.033.085.130 38.149.450.839
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.147.499.177 8.998.933.038
- Kisa Vadeli Mali Bor¢lar 2.380.187.451 3.763.494.455
- Miisteri S6z.Dogan Yiikiimliiliikler 3.427.330.827 4.965.279.724
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.840.113.860 1.109.679.708
- Uzun Vadeli Mali Bor¢lar 2.342.056.945 1.007.810.892
- Miisteri S6z.Dogan Yiikiimliiltikler 1.491.488.421 95.550.024
Ozkaynaklar 25.045.472.093 28.040.838.093
35.033.085.130 38.149.450.839
GELIR TABLOSU KALEMLERI 2023 HAZIRAN 2024 HAZIRAN
Briit Hasilat 1.401.124.521 348.509.937
Satislarin Maliyeti (909.897.691) (25.228.403)
Diger Gelirler / (Giderler)* 2.772.331.114 1.389.107.259
Finansman Giderleri (274.798.033) (1.037.438.753)
Net Parasal Pozisyon Kazanc / (Kayip)** 15.844.511 555.443.789
Donem Vergi Gelir / (Gideri) - (1.387.950)

*  Diger Gelirler / (Giderler) kalemi icerisinde, Genel Yo6netim, Satis-Pazarlama giderleri ile Yatinm Amach Gayrimenkul Deger
Artig/Azalist yer almaktadir.

** Net parasal pozisyon, genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kaybin, parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve
gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil
edilmistir.
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01 OCAK 2024 — 30 HAZIRAN 2024 SIRKET FAALIYETLERI
Portfoye iliskin Calismalar

2024 yih Ocak-Haziran hesap donemi icerisinde

Yonetim Kurulumuzun 25 Ocak 2024 tarihinde yapilan toplantisinda;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baslikli 35.maddesi uyarinca;

- Portfoyiimiizde bulunan gayrimenkuller i¢in "Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S.", "Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." ve
"Form Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S."den degerleme hizmeti alinmasina,

- 2024 y1li igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in "Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S."den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulu'nun 14 Mayis 2024 tarihli toplantisinda;

2024 yil1 ilk yarisinda tiim portfoyiin degerlemesinin yapilmasina karar verilmistir.

Finansal Yapiya iliskin Calismalar

1. Tedaviilde Bulunan Pay Dis1 Sermaye Piyasas1 Araglari (Giincel Durum)

ihra¢ Tutan

ihrag Tarihi itfa Tarihi Getiri Oram (%) ihra¢ Sekli
Tutar Para Birimi ‘
Kira Sertifikasi Yillik Basit Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) %44,50 Lo
.000. TL 17.07.2024 1.10.2024 Nitelikli Yat
(TRDHVKAE2421) 350.000.000 0720 311020 Yillik Bilesik Getiri / telii Yatnmer
%51,97
Kira Sertifikasi lek;jz;‘;gmn !
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) 420.000.000 TL 08.08.2024 14.11.2024 Vallik Bilcsyik Getiri / Nitelikli Yatirimer
(TRDHVKAK2423) 954,30
Kira Sertifikas1 Yillik Basit Getiri /
(Yonetim Sézlesmesine Dayalr) %45,50 o
400.000.000 TL 05.09.2024 05.12.2024 Nitelikli Yat
(TRDHVKAA2441) Yillik Bilesik Getiri / Heliki atmmet
%53,88

2. Tavan Dahilinde Yapilan Gec¢cmis ve Giincel Pay Dis1 Sermaye Piyasas1 Satis Bilgileri

Karan

ihra¢ Tavam ve Tavanin Verildigi Kurul

Tavan Dahilinde Satis Yapilan

Para Birimi

Kira Sertifikas1
(Yonetim Sozlesmesine
Dayalr)

4.000.000.000.-TL
12.10.2023 / 60-1313

2.720.000.000

TL
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25 Nisan 2024 tarihinde, Sirketimizin JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan
gerceklestirilen kredi derecelendirme notu gozden gecgirme siireci tamamlanmis olup,
Sirketimizin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Notu, AA+’dan "AAA (Trk)/Stabil"
seviyesine yiikseltilmis, Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Notu ise "J1+ (Trk)/Stabil"
olarak teyit edilmistir. Uzun Vadeli Uluslararas1 Yerel ve Yabanci Para Kurum Kredi
Notlar1 ise "BB/Negatif" olarak belirlenmistir.

Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Sirket Yonetim Kurulu’nun 3 Ekim 2023 tarihinde aldigi karar ile baslatilan 1.500.000.000
TL tutarli bedelli sermaye artirimi stireci donem igerisinde, 25 Ocak 2024 tarihinde
tamamlanmis olup, 3.145.000.000 TL’ye yiikselen yeni sermaye maddesini i¢eren Esas
Sozlesme tadili, Kurul’un 08 Subat 2024 tarihli karari ile uygun goriilmiis ve yeni sermaye
16 Subat 2024 tarihinde tescil ve ilan edilmistir.

Sirketin 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, Yonetim Kurulu’nun 21 Mayis 2024
tarihli cagr1 karart sonrast 13 Haziran 2024 tarihinde %79,56 toplanti nisabi ile
gerceklestirilmistir. Toplantida 2023 yili donem karindan gerceklestirilecek nakit ve
bedelsiz sermaye artirimi seklinde yapilacak kar dagitimi karar1 onaylanmis, nakit karin 19
Temmuz 2024 tarihinde dagitilmasina karar verilmistir. 2023 yili Olagan Genel Kurul
Toplantis’'nin sonuglar1 09 Temmuz 2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
tarafindan tescil edilmis olup, 09 Temmuz 2024 tarih ve 11118 nolu Ticaret Sicil
Gazetesi'nde yayimlanmuistir.

2023 yil1 dénem karindan yapilacak bedelsiz sermaye artirimi iliskin SPK basvurusu 16
Temmuz 2024 tarihinde yapilmus, ilgili basvuru Kurulun 23 Agustos 2024 tarihli karari ile
onaylanmistir. Kurul onay1 sonrasi bedelsiz sermaye artirimina iligkin dagitim tarihi 4
Eyliil 2024 olarak kararlastirilmigtir. Yeni sermaye maddesine iligskin esas sozlesme tadili
tescil siireci devam etmektedir.

Kurumsal Yonetim Calismalari

Sirketimizin Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Derecelendirme siirecine ait ¢alismalar,
JCR Avrasya Derecelendirme Hizmetleri A.S. tarafindan tamamlanmis olup, Sirketimizin
SPK Kurumsal Y6netim Ilkelerine Uyum Notu 10 iizerinden 9,21, goriiniimii ise Stabil
olarak belirlenmistir. Sirketimizin, 4 ana bdliimden aldig1 notlar: Pay Sahipleri 91,18,
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 94,60, Menfaat Sahipleri 94,38, Yonetim Kurulu 92,34
seklindedir.
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Mliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

30 Haziran 31 Arahk
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 2024 2023
Vadesiz mevduat 7.181.204 6.839.312
Vadeli mevduat 12.782.880 73.094.660
Pos bakiyesi - 31.184
Toplam 19.964.084 79.965.156
lliskili taraf bakiveleri
Halk Varhk Yonetimi AS Kira sertifikas: thrac: (Not: 23) T54.028.082 460.171.529

Halk Bankasi'ndan alinan kisa vadel krediler
Halk Bankasi'ndan aliman vzun vadeli krediler

Halk Finansal Kiralama sizlesmesi borglan (Not: 23)

2.167.517926
Q52.072.268
143 892 505

1480814 348
2.273.447.370
205450410

Toplam

4.017.510.781

4.419.883.657

30 Haziran 2024

Pesin Odenmis Giderler/

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Alacaklar Borglar Ertelenmis Gelirler Ve Maddi Duran Varliklar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli Uzun vadeli
iliikili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Halkbank AS - (2.167.517927) - (952072267)  (1.452.790.380) - (95.550.024) 23.100.000 -
Ana ortak tarafindan v énetilen diger sirketler
Halk Finansal Kiralama AS (*) - (88.375.958) - (55.516.547) - 6.326.302 42.135.245 -
Halk Varlik Kiralama AS - - (754.028.082) - - - - - -
- - (3.009.921.967) - (1.007.588.814)  (1.452.790.380) - (89.223.722) 65.235.245 -
1 Ocak - 30 Haziran 2024
Yatrum Amacl
f.'-yrirnmh:"on'r
Aktiflesfirelen
Finansman
Kur farka gelirlerd / Ciderderd [ Gelirlerd
Iigkili taraflarla olan islemier Faiz gelirleri Faiz giderleri giderleri Kira geliri  Diger gelir / gider (Net)
Ontaidlap
Halkbank AS (5.712.965) T37.626.155 (225.701) {244.480.438) 12.117.709
Amn ortak tamBndan yinet len difer sicketler
Halk Varlik Kiralama A% - 132.814.296 - - 5.872.117
Halk Finansal Kiralama AS - 4 435 432 12603 802 - -
Halk Yatinm Menkul Deg. AS - - - 881.402
Toplam (3. T11.965) §74.915.883 11.378.194 (244, 480.438) 18.871.118 -
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKiN ACIKLAMALAR

1- Gayrimenkul Tablosu

2024 Haziran

ARSA DEGERLERI Durum Bilgisi Gercege Uygun
Degerler

ARSALAR
Antalya Arsast Arsa (bos) 629.280.000
Beykoz Arsasi Arsa (bos) 390.000.000
Salipazari Arsasi Arsa (otopark) 37.737.000
TOPLAM ARSA DEGERI 1.057.017.000
PROJELENDIRILMIS ARSALAR & PROJELER
Dilovast Modern Sanayi Sitesi Insaat ve satis asamasinda 682.490.000
Paye Sakarya Insaat ve satis asamasinda %626.301.000
Izmir Evora Ingaat ve satis agamasinda '2.591.123.586
1'30.06.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan gercege uygun degerlerdir
Haziran 2024 tarihli arsa ekspertiz degerleridir. Projeler stoklarda takip edilmekte olup, toplam portfoye dahil edilmemistir.

Projenin Haziran 2024 itibariyla tamamlanmasi durumundaki bugiinkii degeri i¢in belirlenen toplam ekspertiz degerinden Sirketimiz payma diisen yaklagik degerdir. Portfoy
toplamina dahil edilmemis olup, bilgi amaglh yazilmustir. (Proje degerinin %65°i Adi Ortaklik pay1 olup, ortaklik paymin %50 ‘si Halk GYO pay1 olarak hesaplanmustir.)

2024 Haziran
Gergege Uygun
Degerler (TL

2024 Ocak -Haziran

BINALAR Mevcut Kullanim Bilgisi

Kira Geliri (TL)

12.000.617.000

IFM Halk Ofis A Blok Banka Genel Miidiirligi 204.885.000

[FM Halk Ofis B Blok Bos - 8.905.972.000
Atagehir Finans Kule Teknopark 16.376.103 2.816.010.000
Istanbul Levent Otel Otel 40.790.646 2.750.000.000
Istanbul Salipazar1 Otel Otel 18.285.467 996.880.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Bankacilik Merkezi 14.270.799 639.000.000
Istanbul Karakdy Binas Banka Binasi 3.994.212 465.000.000
Istanbul Beyoglu Binast Otel 1.752.065 408.000.000
[zmir Konak Binas1 1 Tadilatta - 270.305.000
Istanbul Caddebostan Binas1 Banka Subesi 2.124.677 198.050.000
Istanbul Etiler Binast Banka Subesi 1.652.514 200.828.000
Istanbul Besiktas Binasi Banka Subesi 2.786.685 186.430.000
Istanbul Bakirkdy Binast Banka Subesi 3.267.148 186.000.000
Istanbul Sisli Binast Banka Subesi 2.363.878 162.118.00
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi /Bakanlik 1.145.727 142.500.000
[zmir Konak Binas1 2 Bos - 128.433.518
Istanbul Atakéy Binast Banka Subesi 1.825.759 140.000.000
Istanbul Nisantas1 Binas1 Banka Subesi 1.287.641 119.000.000
Istanbul Fatih Binast Banka Subesi 1.556.700 105.000.000
Kocaeli Binasi Banka Subesi 1.921.852 96.000.000
Bursa Binasi Bos - 92.000.000
Ankara Bagkent Binasi Banka Subesi / Otel 934.348 118.350.000
Ankara Bahgelievler Binasi | Banka Subesi 1.537.482 63.870.000
Adapazar1 Binasi Banka Subesi 755.350 59.166.000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 Magaza 1.000.007 49.500.000
TOPLAM BiNA DEGERI 324.514.060 31.312.766.000

PORTFOY TOPLAMI

32.369.783.000
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2- Sirket Istiraklerimiz & Bagh Ortakliklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Bagh Ortakliklar:

Halk Yap Projelerl Gelistirme AS

Winen varhklar
Duran varhklar
Kia vadeli yilkdmiihkler

Dénem kin/zarman(-j

Miisterek Faaliyetler:

Halk CU=Yakol G0 Al Oriakliga

[Mimen varhklar
Ema vadeh yvidkomiolnkler

Dinem kdn'zmn|=)

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhig

Donen varhiklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Dénem kin/zaran(-)

Halk GYO=Teknik Yign Adi Ortaklif

[ximen warliklar

Dhuran varhklar

ksa vadeli yilkimbilikles
Uum wadeli yil kil rndili i kder

Déimem kdndwamani=)

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

2572954570
174.717.030
{3058 524 360)

30 Haziran 2024

1.995 091,764
231 676,836
{1941 614 281)

30 Hazriran 2023

{235.302.076)

30 Haziran I0I4

X E1L377

31 Aralik Z013

Q%7 522
(676.278)

30 Hariran 2024

11245778
(834018

A0 Harirnm 2023

114.257 £316

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
- (41.700)
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
2.17E.079.044 1.E72.270.545

24 340917 41845708
(2467 657.373) (2 000 093 425)
(94,113} {117.300)

3 Haziran 2024 31 Aralhik 2023

(182670333
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3- Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

30 Haziran 30 Haziran

2024 2023
Bankadaki nakit 19.966.996 826.188.551
Vadesiz mevduatlar(¥) 7.181.201 23.880.037
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatiar 12.785.795 802.308.514

Beklenen zarar karsilig (-) (240) (9.918)
Diger hazir degerler (**) - 386.093
Finansal durum tablosunda yer alan top lam nakit ve nakde esdeger varhklar 19.966.756 826.564.726

Eksi: Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlar: (14.191) (20.063.515)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 19.952.565 806.501.211

(*) 30 Haziran 2024 ve 30 Haziran 2023 tarihlerinde vadesiz mevduat tutar1 igerisinde personel maas ddemeleri igin bloke
edilen tutar bulunmaktadir.
(**) Diger hazir degerler pos bakiyelerinden olusmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 Tutar Faiz oram Vade
Vadeli mevduat

TL 12.370.722 %13,00 | Temmuz 2024
TL 2.915 %e4,75 | Temmuz 2024
UsD 412.158 %6100 I Temmmuz 2024
Toplam 12.785.795
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4- Tamamlanan Projeler

istanbul “Referans Bakirkoy”

il . Istanbul
i]gesi . Baklrkéy

Toplam satig hasilati {izerinden Sirketimiz pay1 ylizde 50,5 olacak sekilde gelir paylagimi
yontemi ile 2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gegirilen
““‘Referans Bakirkdy’’ ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1
A.S. ile birlikte yiiriittiigiimiiz ve tamamladigimz proje, Istanbul’un ayricalikl
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir.

Proje 2014 yilinda tamamlanmustir.

Ug blok halinde insa edilen proje, 254’1 konut 73’ii ticari iinite olmak iizere toplam 327
bagimsiz boliimden olusmaktadir. Projede tiim bagimsiz boliimler satilmistir.
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istanbul Levent Otel

il . Istanbul
flcesi : Sisli/ Levent
Gercege Uygun Degeri (Haziran 2024) : 2,75 milyar TL

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi iizerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve
2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimudir.

Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan binamiz,
Mecidiyekdy-Maslak hattindaki 1§ oteli thtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold (Enerji ve Cevre Dostu
Tasarim’da Liderlik) sertifikas1 almaya hak kazanmistir.
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Eskisehir “Panorama Plus”

li . Eskisehir
Tigesi . Odunpazari

Sirketimiz portfoyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
bliylikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gecirilen proje; 97 konut ve 5 ticari {inite ile
birlikte 102 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

2013 y1li Kasim ayinda ingaat ve satis siireci baslayan proje 2015 yilinda tamamlanmustir.
Projede tiim bagimsiz boliimler satilmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen

stiirdirilebilirlik ile ilgili caligmalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.
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Kocaeli “Sekerpinar” Binalari

"3 3
l: T

il : Kocaeli
Tigesi : Sekerpinar
Gergcege Uygun Degeri (Haziran 2024) : 639 Milyon TL

2012 yil1 Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak
iizere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yili

Nisan ayinda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen binamiz
LEED Gold sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklagik 53 bin m2’lik B Blok kism1 “Halk Ofis Sekerpinar” 2023 yili Mayis ay1
icerisinde 210 milyon TL + KDV bedel ile satilmigtir.

23



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2024 — 30.06.2024 HESAP DONEMIi FAALIiYET RAPORU

istanbul “Bizimtepe Aydos”

il . Istanbul
Tigesi :  Sancaktepe

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik tizerinden hayata gegirilen konut projesi,
Istanbul'un Sancaktepe ilgesinde yer almaktadir. Projenin, Istanbul Finans Merkezi’'ne
yakin bir konumda olmasiyla bolgedeki konut talebini karsilamasi hedeflenmistir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklasik 95 bin m?’lik bir arsa alani {izerinde
yiikselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire segeneklerinin yer aldigi
ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 47 ticari {initeden olusan proje
icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun alanlari, cardaklar ve siis
havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu cars1 da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmustir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar”

il . Erzurum
Tlgesi : Yakutiye

Erzurum ili Yakutiye ilgesinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Ingaat'm maliki oldugu arsa, konut projesi gelistirmek iizere 2016 y1li Nisan ayinda
portfoye dahil edilmistir. Er Konut Insaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk GYO -
Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden hayata gecen projede, 23.734 m?’lik arsa {izerinde, 3
farkli tipte 13'er katli 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet ticari linite yer almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmistir. Projedeki
tiim bagimsiz boliimler satilmistir.
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Salipazari Otel

Eski Hali Yeni Hali
il . Istanbul
Tigesi :  Beyoglu - Salipazari
Gergcege Uygun Degeri (Haziran 2024) :996,8 milyon TL

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazar1 Binas1 otel binasi1 olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi
sonrasinda, 2018 yilinda otel binasi olarak hizmet vermeye baglamistir.
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5- Devam Eden Projeler

istanbul Finans Merkezi
“Halk Ofis Kuleleri”

i : Istanbul

Tlgesi ; Umraniye
Insaat Baslama Tarihi : Aralik 2016
Bitis Tarihi : Aralik 2023
insaat Tamamlanma Oram : %099,26
Gerg¢ege Uygun Degeri (Haziran 2024) : 20,9 milyar TL

Sirketimiz, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 koordinasyonunda yiiriitiilen
Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi tizerine 46 (A Blok) ve 34 katli (B Blok) iki kule insa etmektedir.

2022 yili Haziran doneminde, A Blok i¢in, ana ortagimiz Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ile

aylik 35 milyon TL bedel {izerinden 2 yil siireli kira sézlesmesi akdedilmistir. Kira
O0demeleri Nisan 2023 itibariyle baglamistir.
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Evora izmir Projesi

il : Izmir

flcesi . Alsancak
Insaat Baslama Tarihi : Kasim 2017
Planlanan Bitis Tarihi : Aralik 2024
Insaat Tamamlanma Oram %69

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47
dontimliik arazisi igin 2017 yilinda agtig1 arsa karsilig1 gelir paylasim ihalesini 1 milyar
672 milyon TL hasilat ve %35 idare pay: taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 A.S. ile tiim
gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlar1 yar1 yariya olmak tizere, "Teknik
Yap:r - Halk GYO Adi Ortakligi" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yap1 — Halk GYO Adi Ortakligi ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda da,
toplam s6z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylagim
Sozlesmesi" imzalanmistir. So6zlesme detaylarina gore, Adi Ortakligin gelir pay1 orani
% 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlar1 bir arada barindiran karma bir yapida tasarlanan
EVORA IZMIR projesi, her yil gergeklestirilen SOTCA (Sign of the City Awards)
organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” 6diiliinii kazanmastr.

1195 bagimsiz boliim igeren projede insaat caligmalar: ve satig siireci devam etmektedir.

30 Haziran 2024 itibariyla projede 781 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi sézlesmesi
imzalanmaistir.
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Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi

il : Kocaeli
Tlgesi . Dilovasi
Insaat Baslama Tarihi : Eyliil 2022
Planlanan Bitis Tarihi : Mart 2025
Insaat Tamamlanma Oram o %62,12

Sirketimizin %100 bagl ortakligi Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.’nin Marmara Metal
Mamulleri Ticaret A.S. ile imzaladig1 %47 (Marmara Metal) -%53 (Halk Yap1) oranindaki
arsa satis1 karsiligi hasilat paylasimi sozlesmesi neticesinde hayata gegen projenin
01.09.2022 tarihi itibariyle yap1 ingaat ruhsatlar1 alinmistir.

307 Atolye, 24 Diikkan, 18 Ofis ve 1 Saglik Merkezi olmak tizere toplam 350 bagimsiz
boliimden meydana gelen Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi, Istanbul, Bursa, Kocaeli
tiggeninde, sanayinin gelisim aksinin tam merkezinde yer alacak ve yiizlerce sanayi
kurulusuna ev sahipligi yapacak.

300 m*den 1500 m?ye varan toplam 307 atdlye, 19 ofis, 24 diikkan ve sosyal donatilart
ile fark yaratan proje, ¢evreci tasarimiyla siirdiiriilebilir enerji tiretimini de destekleyecek.

Projenin satiglarina, 3 Kasim 2022 tarihinde yapilan lansman sonrasi baglanmigtir. 30

Haziran 2024 itibartyla projede toplam 145 adet bagimsiz boliim igin satis vaadi s6zlesmesi
imzalanmistir.
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“Paye Sakarya” Konut Projesi

il . Sakarya
Tlgesi . Adapazar
Insaat Baslama Tarihi :  Eylil 2022
Planlanan Bitis Tarihi : Aralik 2025
Insaat Tamamlanma Oram D %25

Sirketimiz ile Haldiz insaat A.S. ve diger 3. taraflar arasinda 2021 yili Aralik ayinda
imzalanan "Is Birligi Protokolii" gercevesinde hayata gecen Paye Sakarya projesi, toplam
60.000 m? arazi lizerinde, farkli Ol¢eklerde 426 adet konut ve 34 adet ticari iiniteden
olusmaktadir.

Yatay mimarisi ile genis peyzaj alanlarina sahip projemizin Sakarya’nin en iyi konsept
yasam projesi olmasi hedeflenmektedir.

Projenin satis ve pazarlama ¢alismalara 2023 yilinda baglanmig olup, 30 Haziran 2024
tarihi itibariyla 144 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaade sozlesmesi imzalanmustir.
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6- Portfoy Stmirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili diizenleme

30 Haziran 2024 (TL)

31 Aralik 2023 (TL)

A Para ve scrmay e piy asas) araglan Scri: [11-48. 1 say il Teblif Md.244b) 11.5750973 20.659. 706
B Ciay imenkuller, gayrimenkule dayab projeler, gay imenkule dayal haklar Seri: 111481 sayil Teblif Md.244a) 34 510246 043 32.008.037.070
C Istirakler Seri: [11-48. 1 sayah Teblif Md.244b) 282 872373 282 B72.512
'[1i§kill taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: [11-48.1 sayah Teblif Md 2341 - -
Dyifier varliklar 571.558.632 500775660
D Toplam varhklar (Aktif toplan) Seri: I1-48. 1 sayah Teblif Md 30k} 35.376.253.021 33.072.245047
E Finansal borglar Seri: I1-48. 1 sayah Teblif Md.31 3.345 258 040 3.381.123.870
F Driger finansal yilkiimlilikler Seri: 1H1-48 1 sayah Teblif Md 31 -
[ Finansal kiralama borglan Scri: I1-48 1 sayal Teblif Md 31 143.802.505 164.710.058
H iligkili taraflara borclar (ticari olmay an} Scri: I11-48 1 sayih Teblif Md 234 1) - -
i Ozkay naklar Scriz [I-48. 1 say il Teblif Md.31 28 326.464.635 25.043.558 214
Drifier kay naklar 3.360.637.832 4.482.853.708
D Toplam kaynaklar Scriz [I-48. 1 say il Teblif Md 3k} 35.376.253.021 33.072.245047
Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme B0 Haziran 2024 (TL)] 31 Arahk 2023 (TL)
Al Para v sermay ¢ piy asas) araglanmn 3 yilhk gy rimenkul Gdemeler igin tutulan ks Scri: [I-48. 1 say il Teblif Md.244b) - -]
A2 VadeliVadesiz TL/Doviz Scriz [1I-48. 1 say il Teblif Md.244b) 11.575073 G4.640.139
Al Yabanct scrmaye piyasas) araglan Scri: [1I-48. 1 say il Teblif Md.244d) - -
Bl Yahane gay rimenkuller, gay rimenkule dayal projeler, gay imenkule dayal haklar Scri: I11-4%. 1 sayil Teblif Md.244d) - -
B2 Al tutulan arsafaraziler Scriz [I1-48. 1 sayih Teblif Md.244c)
C1l Yabanc igtirakler Scri: [II-48. 1 say il Teblif Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Scri: IT1-48.1 sayih Teblif Md.28 - -
J Gayrinakdi krediler Seri: I11-48. 1 sayah Teblif Md.31 5.056.190.636 5.608.780271
| B Uzerinde proje ait olmay an ipotekli arsalann ipotek bedelleri |Seri: [1-48.1 sayih Teblig Md.2234¢) - -
L Tk bir girketteki para ve scrmay ¢ piyasasi araglan yatumlarmin top lami ITT-458.1. M4 2240 - -
Portfiy simirlamalan lgili diizenleme Hesaplama AsgarifAzami Oran| 30 Haziran 2024 (TL)] 31 Aralik 2023 (TL)
1 |Uzerinde proje geligirilecek midlkiyeti ontakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri  [Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.228e) ED Azami %310
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayals Hak lar Seri: [11=48.1 sayeh Teblig, Md.248a), (k) (B=ALNVD Azgari Y31 0755 07048
3 |Pama ve Sermaye Piyasas: Araglan ile Igirakler Seri: 11=48.1 sayeh Teblig, Md.248b) (A-C-AND Azami %49 %083 %el.l
3 ;ﬁ::;{;::::?:;:;fhpimcnlﬂe Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, Igtirakler, Seri: 111451 sayal Toehlig, MA24Kd) [AT<BI-<CLYD Azami %40
5 | Atal Tutulan ArsafAraziler Seri: [11=48.1 sayeh Teblig, Md.248c) BYD Amami 9220
§  |lgletmeci Sirkete |stirak Seri: 11=48.1 saydh Teblig, Md.28 CuD Azami %310
7 |Borclanma Sinin Seri: [11=48.1 sayeh Tehlig, Md.31 (E+F+H+Ivl Azamd %a500 3087 236,55
B VadeliNVadesiz T LiDbviz Seri: [11=4%8.1 sayili T eblig, Md.248b) [AZ-ALVD Arzami %310 22003 el 2
9 |Tek tir girketteki para ve sermaye piyas= araglan yatirmmlanmn toplam Sern: IIT-48.1. Md 224(T) LD Arzami %310
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HiSSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylariin yiizde 28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.’de islem gérmektedir. Hisse senedimiz BIST GYO /BIST TUM / BIST MALI
/ BIST KURUMSAL YONETIM / BIST TUM-100 / BIST GERI ALIM endekslerine dahildir.

Adet Oram  Piyasa Degeri

Haziran 2024 itibariyle

Kapams Fiyati

Toplam Paylar 3.145.000.000 9.372.100.000
Halka Acik Toplam Paylar 880.599.011 28,00  2.624.185.054
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 577.917.111 18,38  1.722.192.990
HALKBANK’m BIST’den aldig1 Paylar 231.609.400 7,36 690.196.011
HALKGYO’nun BIST den aldig1 Paylar 71.072.501 2,26 211.796.052

Haziran 2024°de bir dnceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %84,89 oraninda artig kaydederken,
GYO endeksi ise bir yillik performansinda %64,09 oraninda artmistir. Sirketimiz hisse senedi
ise yillik bazda %9,19 oraninda deger artis1 yasarken, Haziran ay1 kapanisin1 2,98 TL’den
gerceklestirmistir. Sirketimiz donem sonu itibariyla piyasa degeri biiyiikliigli agisindan 9372
milyon TL ile sektorde 15. sirada yer almaktadir.

—BisST-TUM

ik iglem Ara.13 Ara.20 Ara.21 Ara.22 Mar.23 Haz.23 Eyl.23 Ara.23 Oca.24 Sub.24 Mar.24 Nis.24 May.24 Haz.24
Ginii (22
Subat 2013)
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RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararas1 uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme gercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde yliriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigii ile gilivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklariin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontroli, {iretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢ denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
stireclerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi igin sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimec1 olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim, Risk Yonetimi
ve Uyum Miidiirliigii” tarafindan yiiritilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin,
Miidiirliik, Sirketin, Sirket risk politikast ve buna bagl sirket i¢i diizenlemeler ¢ergevesinde
yonetilmesi konusunda Denetimden Sorumlu Komite’ye ve es zamanli olarak sirket {ist
yonetimine raporlama yapmaktadir. I¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum Miidiirliigi
tarafindan donemlik degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik
olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komite’ye,
Kurumsal Yonetim Komitesi’ne, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’ne ve iist yonetime es
zamanli olarak sunulmaktadir. Béylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iligskin olarak Sirket
list yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amagclanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonugclart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik riskleri en aza
indirmek ve ortadan kaldirmak tizere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi
ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢c denetim faaliyetlerinden sorumlu
Midiirliik, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, goérevlendirilen personelin gorev, yetki ve
sorumluluklart ile ¢caligma usul ve esaslarini diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S. I¢ Denetim, Risk yonetimi ve Uyum Miidiirliigii Yonergesi” gercevesinde yiiriitmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski
ve yasal limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak iizere 5 kategoride
siniflandirilmaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin siirecleri, caliganlari, kullandig: teknoloji ve alt yapisi ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticiligi destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.
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Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiik kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki iinitelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kirac1 portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmas: uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu gézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfoy sinirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HiZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Derecelendirme Sirketi
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Degerleme Sirketleri

Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Net Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Adim Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.

Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

P&R Ajansi
Engram Ajans

Sirketimizin 01 Ocak 2024 — 30 Haziran 2024 déneminde hizmet aldig1 bu sirketlerle ilgili
herhangi bir ¢ikar ¢atismasi ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan s6zlesmeler, gerekse sirket
i¢ calisma diizenlemelerimizle ¢ikar catismalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.
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DIGER KONULAR
1- Yardim ve Bagislar
Yoktur.
2- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalar1 disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

3- Sirket Aleyhinde A¢ilan / Devam Eden Davalar

Grubun kendi tiizel kisiligi adina, Sirket tarafindan agilan ve devam eden 2 asliye ticaret
mahkemesinde goriilen dava, 1 adet icra hukuk mahkemesi davasi, 2 idare mahkemesi, 1
vergi mahkemesi ve 2 asliye ceza mahkemesi dosyasi vardir. Bunun yani sira Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS aleyhine agilmis/veya dahili davali-ihbar olunan ve
devam eden 5 adet dava/icra takibi olup; bunlarin 2 tanesi tiiketici davasi, 1 tanesi asliye
ticaret mahkemesinde goriilen menfi tespit davasi, 1 tanesi idare mahkemesinde goriilen
iptal davasi ve 2 icra takibi vardir. lgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri
sonucu dava karsilig1 ayrilmamistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 tarafindan agilan ve devam eden 6 adet icra dosyast
vardir. Bunun yani sira Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 aleyhine agilmig 27 adet
tiketici davasi, 17 lcra takip dosyasi vardir. Ilgili davalara iliskin avukatlarm
degerlendirmeleri sonucu dava karsilig1 ayrilmamastir.

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligit adina agilmig herhangi bir hukuki siireg
bulunmamaktadir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklik aleyhine a¢ilmis 3 tiiketici davasi, 1 asliye hukuk
mahkemesinde goriilen tazminat davasi, 1 is davasi ve Adi Ortakligimizi ilgilendiren 6nemli
bir idari dava bulunmaktadir. Teknik Yap:1 — Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhinde siiren
davalarda sirketimizin mali bir yiikiimliliigii bulunmamakla birlikte dava ve icra takiplerine
karsilik ayrilmasina gerek yoktur.

Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS adina acilmis herhangi bir hukuki siire¢
bulunmamaktadir.

HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirii Sayin Erdal BEKIN 01 Agustos 2024
tarihi itibariyla gérevinden ayrilmis olup; Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun gerceklestirmis
oldugu toplantida, Genel Miidiir Yardimcis1 Saymn Yavuz OZTURK'iin Genel Miidiirliik
gorevini vekaleten yiiriitmesine ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmasma karar
verilmistir.
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Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani1 Sayin Ergin KAYA ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Sayin Mehmet ~ TANRIVERDI,  Sirketimizdeki  gorevlerinden  ve  YOnetim
Kurulu Uyeliklerinden 13.08.2024 tarihi itibariyla emeklilik ve gorev degisikligi sebebiyle
istifa ederek ayrilmiglardir.

Yonetim Kurulunun 13.08.2024 tarihli toplantilarinda;

e Saymn Ergin KAYA'nin ve Sayn Mehmet TANRIVERDI'nin 13.08.2024 tarihinden
itibaren gegerli olmak tizere istifalarinin kabuliine; Sayin Ergin KAYA'nin istifas1 ile
bosalan Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeligine Saym Fatih SAHBAZ'm, Sayin
Mehmet TANRIVERDI'nin istifas1 ile bosalan Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeligine
Sayin Hact BEKDUR'un, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. Maddesi geregince yapilacak
ilk Genel Kurul toplantisinda Genel Kurul'un onayina sunulmak tizere, 13.08.2024 tarihi
itibariyla atanmalarina,

e Yonetim Kurulu Bagkanlifi'na Saym Fatih SAHBAZ'm, Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilligi'ne Sayin Hact BEKDUR'un bir yil siire ile sec¢ilmelerine,

e Ucretlendirme Komitesi igin Sayin Mehmet TANRIVERDI'nin yerine Saym Haci
BEKDUR'un "Uye" olarak gérevlendirilmesine,

oy birligi ile karar verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun almis oldugu karar dogrultusunda, Proje Gelistirme ve
Uygulama Genel Miidiir Yardimciligi'na Sayin Hakan AYBAR atanmustir.
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Ek 1:

Gayrimenkullere Iliskin GUNCEL Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR
ISTANBUL SALIPAZARI ARSASI
RAPORUN TARiHi 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-281
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Beyoglu ilcesi, Kiligali Mahallesi, 57
ada 15 parselde yer alan arsa nitelikli tasinmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 37.737.000.-TL

ISTANBUL BEYKOZ ARSASI
RAPORUN TARIHI 28.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 — Halk GYO - 6
DEGERLEME TARIHI 24.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beykoz ilgesi, Akbaba Mahallesi,2546
ada 4 parselde yer alan “Tarla ve
Calilik” niteligindeki gayrimenkul

TESPIiT EDILEN (ARSA) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 390.000.000.-TL

ANTALYA ARSASI
RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO.7
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Antalya [li, Muratpasa Ilgesi, Ermenek Mahallesi
27943 Ada, 57 Parsel, 58 parsel ve 17 parselde yer
alan arsa vasifli tasinmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 629.280.000.-TL
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PROJELENDIRILMIiS ARSALAR

SAKARYA ADAPAZARI ARSASI (Paye Sakarya Projesi)

RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024 - 287
DEGERLEME TARIiHi 26.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya Ili, Adapazari Ilcesi, Tepekum Mahallesi,
4932 ada 1 parselde yer alan arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN (ARSA) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 626.301.000.-TL

KOCAELI DILOVASI ARSALARI (Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi)

RAPORUN TARIiHI 28.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO-15
DEGERLEME TARIHI 23.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi, 632
ada 12 parsel ve 642 ada 4 parselde yer alan arsa
vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN (ARSA) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 682.390.000.-TL

KIiRA GELIRI ELDE EDIiLEN BINALAR

iFM “HALK OFiS KULELERi”

RAPORUN TARIHI 28.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-10
DEGERLEME TARIHI 24.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 11, Umraniye Ilgesi, Finanskent
Mabhallesi, 3328 ada 4 ve 11 numarali
parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yiiz 6l¢lime sahip arsalar ve proje

TESPIT EDILEN (PROJE) DEGERi (MALIYET - %99)

(KDV hari¢) 20.906.589.000.-TL

ISTANBUL BEYOGLU OTELI

RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-7
DEGERLEME TARIiHi 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada 8 parselde yer alan
arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN (PROJE) DEGERI (EMSAL)

(KDV hari¢) 408.000.000.-TL

38




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2024 — 30.06.2024 HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

ISTANBUL ATASEHIR FiINANS KULE

RAPORUN TARIiHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024 HALKGYO.1
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayitl kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan 13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV harig) 2.816.010.000.-TL

ISTANBUL “LEVENT OTEL”

RAPORUN TARIiHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI HALK GYO-8
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli [lcesinde, Mecidiyekdy
Mabhallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitlt
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifll
taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (GELIiR YAKLASIMI)

(KDV hari¢) 2.750.000.000.-TL

SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-5
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirovailgesi, Sekerpinar2 Mahallesi,
420 ada 39 parselde yer alan, 1 bagimsiz bolim
numarali “gati arsasi piyesli ofis ve igyeri”

TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET
YAKLASIMI)

(KDV hari¢) 639.000.000.- TL

ISTANBUL SALIPAZARI OTEL

RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-282
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katl
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayith taginmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (GELIR YAKLASIMI)

(KDV hari¢) 996.880.000.-TL
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ISTANBUL ATAKOY BINASI
RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-12
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 140.000.000.-TL

ISTANBUL BESIKTAS BINASI

RAPORUN TARIiHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-283
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitli kargir ishan1
banka hizmet binasi

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 186.430.000.-TL

ISTANBUL BAKIRKOQOY BINASI

RAPORUN TARIiHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.9
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 186.000.000.-TL

iISTANBUL CADDEBOSTAN BIiNASI

RAPORUN TARiHi 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-286
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
iistiinde kayitl ana gayrimenkuldeki 1,2,9,10
no’lu bagimsiz bdliimler arsa pay: degerleri

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 198.050.000.-TL
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ISTANBUL ETIiLER BiNASI
RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-284
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Besiktas Ilgesinde, Bebek Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayith bina

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 200.828.000.-TL

ISTANBUL FATIH BINASI
RAPORUN TARiHi 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.8
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li Fatih lgesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 105.000.000. -TL

ISTANBUL KARAKOY BINASI

RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-11
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan
Kargir s Han1” min Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz bolim numaralt
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli taginmazdir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 465.000.000.-TL

ISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI HALK GYO-14
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli [lcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitl ana gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 119.000.000.-TL
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ISTANBUL SiSLi BINASI
RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-285
DEGERLEME TARIHI 25.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli [lcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parselde kayitli, 200,00 m? arsa alanli
altinda diikkan1 olan kargir apartman vasifli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 162.118.000.-TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

RAPORUN TARIiHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.4
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parsel
tizerinde konumlu, “1, 2 bagimsiz bolim no.lu
“Biiro” ve 7 bagimsiz boliim no.lu “diikkkan”
niteligindeki taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 63.870.000.-TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIiHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.5
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Yukar1 Bahcelievler
MANh. 2763 ada 10 parselde zemin kat 9 bagimsiz
béliim no.lu “Depolu Isyeri”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 49.500.000.-TL

ANKARA KIZILAY BiNASI
RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.3
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mah.
1064 ada 14 parselde “Kargir Apartman” vasfi ile
kayith gayrimenkul

(51 adet bagimsiz boliim)

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 142.170.000.-TL
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ANKARA BASKENT BiNASI
RAPORUN TARIiHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024.HALKGYO.2
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi Cumhuriyet Mah., 1046
ada 27 parselde konumlu ve tapuda “11 Kath
Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi1” olarak
kayith taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 118.350.000.-TL

iZMiR KONAK BINASI 1

RAPORUN TARIiHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALKGYO-13
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel tizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig ) 270.305.000.-TL

iZMiR KONAK BINASI 2
RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-2
DEGERLEME TARIHI 21.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Tlgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta, 2802 ada, 15 numarali parseldeki 1-3-5-15-
16-17 b.b. numarali taginmazlar

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV haric¢) 142.500.000.- TL

BURSA BINASI
RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-3
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Kaythan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel iizerinde
kayitli olan 7 Katli Betonarme Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 92.000.000.-TL
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KOCAELI BiINASI
RAPORUN TARIHI 25.06.2024
RAPORUN NUMARASI 2024-HALK GYO-4
DEGERLEME TARIHI 20.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli 1li, Izmit Ilcesi, Omeraga Mahallesi, 870
ada 48 parselde kayitli olan “Betonarme Banka
Hizmet Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 96.000.000.-TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHI 26.06.2024
RAPORUN NUMARASI Ozel 2024-288
DEGERLEME TARIiHI 26.06.2024
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 25.01.2024

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya Ili, Adapazan Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi
5851 ada 11 parselde

kayitli 3 bagimsiz boliim no.lu ““Dort Katl
Betonarme Genglik ve Kiiltiir Merkezi ve Arsasi’’
olarak kayith taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 59.166.000.-TL
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