NATURA GAVRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A S,
IKINCI PROJE GAYRIMENKLUL YATIRIM FONU ICTOZOGT

1 ve SURESI:

1.1. Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portitiy Yonetimi AS. amfindan 6362 sanl
Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52'nci ve 34°0ncih maddelerine dayanilarak ve bu igtlizik
hilkiimlerine gore yonetilmek zere nitelikli vannme:lardan katlma pavlar karsihds toplanan
para. gayrimenkuller, 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatunm Fonlanna iliskin Esaslar Tebl 1 nin
18" inci maddesinin lgiined Akrasinda belintilen payrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bildmler. gayrimenkul projeleri veya gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay1 sahipleri
hesabina ve inangli miilkivet esaslanna piire gayrimenkuller, gavrimenkul  projeler,
gaynmenkule dayal haklar ve para ve sermaye pivasas: araglanndan olusan portfiyvil isletmek
amaciyla MNatura Gaynmenkul ve Girsim Sermayesi Portftiy Yanetimi A.S. Ikinei Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulnusiur,

1.2, Fon'un siiresine thrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtliziikte;
a) Matura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Pontfoy Yonetimi AS “KURLICU™,

b} Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Y onetimi A5 SYONETICE.

¢} Nurol Yatmm Bankasi A.§, “PORTFOY SAKLAYICISI™,

¢} Natura Gayrimenkul ve Gingim Sermavesi Porlfy Yonetimi A8, [kinci Proje Gayrimenkul
Yatinm Fonu *FONT,

d} 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlanna lliskin Esaslar Tebli #i “TEBLIG™,

<) =321 sayah Yanrim Fonlanna lligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™

B =551 sayill Portfy Yénetim Sirketleri ve Bu pirketlerin Faalivetlerine iliskin Fsastar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

£) M-56.1 saali Porifiy Saklama Hizmetine ve Bu Hirmetic Bulunacak Kuruluslara [ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI

21 1-14.2 savili Yatwrsm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 sayih Sermaye Pivasasy Kanmu “K.A NLUN™,

1) 6102 savih Tirk Ticaret Kanunu =TTK™,

1) 213 savih Viergi Usul Kanunu “YVUK™

13 6098 sayah Tirk Borglar Kanuny “TBK™.

k) Merkezi Kavit Kurulusu AS. *MKK™,

) Borsa Istanbul A%, “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK",

n) Sermaye Piyasasi Kuralu “KURUL”,

o) Kurulun yatirim kuruluslarina iliskin dilzenlemeleninde tammianan ve talche daval olarak
prafesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel migteriler “NITEL [KLI YATIRIMCT"

) Fon ile kaulma pay sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarsk akdedilen, asgari olarak
Teblig™in 4 numarah ekinde savilan hususlann dizenlendifi standan sdzlesme “FON [HRAC
SOZLESMES|™, J—
p) Fon'un gayrimenkul portfivinlin vonetimivle ilgili iglemlerin yviiritilmesinden /"‘f by
Kurucu nezdinde ol usturulan ve asgari olarak Teblig"in 117ingi maddesinde savilan dvelegfon ¥ 'Q*
mevdana gelen komite “Y ATIRIM KOMITES]™ ~ / &
ri Tirkiye Cumhurivet Merker Bankas “TCMB™, ..-‘f |
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olarak 1fade edilecektir,

L4. Bu igtiiziik, kanlma payi sahipleri ile Kurueu ve Portfiy Saklayieis arssinda Fon
portféviinin inangh milkivet esaslanna gore isletilmesini, Kanun’un 56'nc maddesi
kapsaminda saklanmasim, vekilet akdi hikimlenne géire yonetimini konu alan penel islem
sartlarmi igeren iltthaki bir sdzlesmedir,

MADDE 2- N'UN DUNVANI il KURUCU, YONETICI ve PORTFOY
SAKLAYICISI'NA ILISKIN BILGILER:

2.1. Fon'un iinvam; Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yonetimi A.S. [kinci
Praje Gayrimenkul Yatirnm Fonu'dur.

2.2 Kurucw ve Yneticl 'ning
Civar ; Matura Gayrimenkul ve Girigim Sermavesi Portféy Yonetimi A.S
Merkez Adresi; Barbaros Mahallesi. Thlamur Bulvan, No:3/89 Ataschir Istanbul
Internet Sitesi: www.naturaportfoy.com.ir dir,

2.3, Portfiy Saklavicesi’nin:
Cnvani: Nurol ¥atinm Bankasi A5,
Merkez Adresi; Maslak Mah. Bitylikdere Cad. Nurol Plaza No: 255 ¢ Kapt No: 15/1502
Sartver / Istanbul
Internet Sitesi; www, nurolbank com.tr dir.

MADDE 3 FON PORTFOVUNUN OLUSTURULMASI ve FON'UN iHRA

EDILMESI:

3.1. Fon'un katilma payian Teblig in ihraca iliskin hiikiimleri gercevesinde sadece nitelikli
vaurumeilara satifir.

3.2. katilma paylaniun itibari defieri voktur ve kaydi deger olarak witulur, Fon twanm temasil
eden katilma paylan kavdi olarak MEK nerdinde yatnme: bazmda izlenir. Fon katlma paylar
bastinilamoz ve fiziken teslim edilemez.

3.3, Onayh ihrag beigesinin Kurvew twrafindan teslim alimmasim takip eden bir vil icerisinde
katrlma payiannin nitelikli vatirmmears satigina baglanmas:. sang baslangig tarihini takip eden
en geg bir vil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfy dederi biyakidgiine ulasmas ve
kattlma pavi sahiplerinden toplanan paralann Yénetici tarafindan Teblip ve fon fhrag
stzlegmesinde belirlenen esaslar dihilinde yatrima ynlendirilmesi zorunludur,

4.1. Fon ponfoyiindeki varlikiar, yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
cergevesinde Portfdy Saklayicisi nerdinde saklamr

.-I-.I. Fon. tapuya tescil, degisiklik, terkin ve direlime talepleri dihil olmak fdzers her tirlg s

_u;-lt.amlerll lle orags ula_:agi anonim erakhklann kurulus, sermave artinm: veva pay J#vri
iglemleri ddhil her 10r ticaret sicili iglemleri ile simirh olarak tieel kigiligi hatz addoluny P‘uu‘,' )
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pnnf_ﬁyi!ndc bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul prajeleri, gayrimenkule dayali hakfhr +J
gayrimenkule dayal senetler tapu kilttgiine Fon adina tesci edilir, Tapuda ve ticaret sicl) ':mi!;
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Fon adima yepilecak islemler Kurucu ile Portfiy Saklayics:i'mi temsil eden birer yetkilinin
migterek imzalart ile gergeklegtiriliv, Bu hilkmin uygulanmasinda vetkililer, Kurucu ve Portfiy
Saklayicis mn yonetim kurulu bagkan ve Gvelen ile y8netim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinei derece imza yetkisine sahip kisilerdir

4.3. Portfoy saklay:cis: tarafindan fon portfiviinde ver alan ve Takasbank'in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye pivasas araclart. kometli madenler ile diger varhklar Takasbhank
nexdinde Fon ading agilan hesaplarda izlenir, Burlann disinda kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanbir veya stz konusu bilgilere
Takasbank™ in erigimine imkdn saglanir,

4.4, Fon malvarhigi, Fon hesabina olmas: sartiyla kredi alinmas, finansman saglanmasi, koruma
amagl tirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemberde bulunmak
hanicinde teminat gsterilemez ve rehnedilemer. Fon malvarhin Kurueu'nun ve Portfty
Saklayiersi'min yinetiminin veva denetiminin kamu kurumlaring devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarmul edilemez, kamu alacaklarmin 1ahsili amact da dahil olmak fizere
haczedilemez, dzerine thtiyat tedbir konulamaz ve iflas masasing dihil edilemez.

S.1. Fon'un kanlma payr sahiplerinin haklanm koruvacak sekilde temsili, yimetimi,
vOnetiminin denetlenmesi ile faalivetlerinin igtiizik ve ihrag belgesi hitkiimberine uygun olarak
yiiriitiilmesinden Kurucu soremludur. Kuruey, Fon'a ait varhklar Geerinde kendi adina ve Fon
hesabina mevzuat ve igtizik, ihrag belgesi ve fon ihrag sizlesmelerine uygun olarak tasarrufia
Bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir. Fon portfyi, Kurucu terafindan bu
rgtiiziik ve Teblig hitkthmieri dihilinde yanetilir,

3.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda. Kurveu'nun vénetim kuruly tarafindan temsi] edilir.
Yénetim kurulu bu yetkising bir veya daha farla Byveve veya Korueu' num biringd dercee imz
yetkisine sahip personeline devredehbilir,

3.3. Fon'un faaliyetlerinin yoririlmesi esnasinda portiy yBneticiligi hizmet dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmast, Kurueu nun sorumlulugunu ortadan kaldirmae.

5.4, Kurucu'nun ydnetim kurulu tyvelerinden en az birinin gayrimenkul alim sinm i5i haricinde
gavomenkul yaunmlan konusunda en az beg villik tecrlibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
kurucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturulmas; ve bu Yannm Komitesi nde asgari olarak
hirinci climlede belirtilen niteligi haiz yinetim Kurulu livesi, genel miidir ile Kuruey nezdinde
lam xamanl va da var zamanh istihdam edilmis ve Kurul"un ilgili dizenlemelerinde belintilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme wrman bulunmas; sorunludur. Yatirim komitesinde
gdreviendirilecek gayrimenkul degerleme wzman garti, gayrnimenkul deferleme lisansing ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 ¥ilhk tecritbeve sahip bir vénetim kuruly lvesi ile
de saglanabilir. Fon'un gayrimenkul portftviinin vonetimivie ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan vitriitilir.

S-5. Fon ile ilgili iglemlerin dizgiin yirilttlebilmesini teminen Portfdy Yonetim
hiikiimlieri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur, Fon hizmet birimi Nurol Yayfm
Bankasi A.S. nezdinde olugiuralmugtur. Fon hizmet birimi aspari olarak, Fon muhffcbe® #
kayutlarinm tutelmas:, nakit mutabakatlarmn yaplmast, katlma payi alim-satim eminl@rinig B
kontrol edilmesi, giin sonlanmda Fon raporlan Fon'un imizan, ]:nilﬂm;-n,“ efir il:Il:T:,
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tablosunun hazirlanmas: gibi glirevleri verine getirir. Fon hizmet birimi bilnvesinde Fon
mbdirll ve Fon islemleri igin perekli mekin, teknik donanm ve mubasche sistemi ile veterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur, Fon mildiiet asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasvonunun saglanmas:, Fon ile ilgili vasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yirititlmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiir, portfdy voneticiligi faalivetinde
bulunamaz. Fon mildiirinin herhangi bir sehepten dolayr gbrevden aynimasi halinde alu is
giinll iginde yeni bir fon miidiin atamr ve Kurul'a bildirilir.

5.6, Ihrag edilen katilma paylannm kaydina mahsus olmak izere TTK ‘rn 64" linci maddesine
gidre tasdik etirilen “Katilma Paylan Defteri” wtulur. Katlma pavian defterinde katlma
paylarimin alm satmlan izlenir, Fon'a iliskin &lian her ir karar onayh olarak ~Ybnetim
Kurulu Karar Deflerine™ yazilir. Bunlar disinda fon iglemierine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hikiimleri gercevesinde: Yevmiye Defteri (ghinlitk defier) ile Defter-i Kebir i bilyiik
defter), Nurol Yatnim Bankas: A.S. tarafindan wrelur. T.C. Harzine ve Maliye Bakanhgi'nea
istenebilecek VUK 'tan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrca futulur.

3.7 Kurucu, kaydi deger olarak witnlan katilma paylarm yatrmaeilar bazinda izlevebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 vil bovunea saklamak zorundadir.

5.8. Fon'un muhasehe, denetim. hesap ve islemleri Kanun, TTE. VUK ve TBE 'min ilgili
hik@imlerine uygun olarak. Kurucu'nun ve Yanetici'nin nesaplan disinda dzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak. Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esaslara uvulur,

=9, kurucu ile katilma pays sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hitkOmleri, Kanun ve
il mevzuat, hilkiim bulunmayan hallerde ise TBK min vekilet akdi hitkiimleri uygulanir,

5.10. Kuruew/'Ynetici. Fon'un vineuminde asagidaki ilkelere uvar:

S.10.1. Ydnetici'nin yinettigi her fonun gikarm ayn aym gieetmesi zorunludur, Yonetici,
yinetimindeki fonlar veya diger milsterileri arsinda biri lehine digeri alevhine SONUE verecel
islemlerde bulunemaz. Fon portiyi ile ilgili alirm satim kararlarinds chiektif bilgi ve belgelere
ve stzlesme ile belirlenen yatinm ilkelering uyulmas: zoruniudur. Bu bilg: ve belgeler ile alim
satim kararianina mesnet teskil eden arastirma ve maporlarin en az 5 yil siireyle yénetici nezdinde
saklanmast zorunludur, Fon portitiviine iliskin vatm karanni veren portifliy viineticisi alim
salim kurarlanm imezil olarak kaydeder,

S.10.3. BIAS ta islem géren varliklann alim satminim BIAS kanalivla vapimas: zorunludus.
Fon adina katlma paylanmin ahm satim nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Pivasasi'ndan
aym gln valdnd e aymr gin valsedia islem saatleri disinda Fon portfiiyiine alim veva Fon
portfaviinden satim zorunlulugu bulundugunds, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarng,.
uyulur. Ydnetici'nin. Fon pontfayviine pay alim satim iglemlerinde. istemi gerceklestien ugll
Kurulugen, fonu temsil eden milsieri numarasiyls BIAS @ islem yapmasim temin etplesi
zorunludur, '




5.00.4. Yéanetici, Fon adina parttéy igin vapilan bir alim sahm isleminden dolayy lehine
kemisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durem Kurucu tarafindan Sgrenildidi
wrihiten itibaren 10 is gind ieinde en uygun haberlesme vasitasivla yatmmeslara bildirilic.

3.00.5. Herhangi bir sekilde Yénetici'nin kendisine veva iiglined kisilers ¢ikar saplamak
amaciyla Fon portfoviinde bulunan varliklann alim satm vapilamaz. Fon ading verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi  zorunludur. Fon adina vapilacak alim
satmlarda portfily vinetim siizlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu nun
genel kararlarna weulur,

3.10.6, Fon portfiviiniin dnceden saptanmiy belirli bir getiri sagiayecafing dair vazh veya
szl bir garanti verilmes,

5.10.7. Kurucu ve Fon"un vinetimi ile ilgili olarak veya ptirevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kigiler, bu bilgileri kendileri veva diglined tarafin menfaati
dogrultusunda kulianomazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfaying, ictizak, ihrag belgesi, fon ihrag stizlegmesi, Kanun ve ilgili
mevziat hiikiimierine giire yvnetmekie yilkiim!fddr,

S.10.9. Kurueu ve yiinetim veya sermaye bakimindan Kurueuyla dogrodan va da dolayh olarsk
iligkili clanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlann kaulma paylarinin fon portfiiviine
dihil edilmesi halinde bu fonlara giris va da ks komisvonu Sdenemesr,

5.11. Ayrica Fon igin agagidaki islemler vapulahilir,

S.1L1 Katlma paylarinn geri dénislerinde olusan nakit ihtivaciun karsilanmas; amagvia,
portfiyde yer alan repo islemine kony elabilecek menkul kiymetlerin ray i¢ bedelinin 9510 ung
kadar, horsada veva borse disinda repo yapahilir veva borclanma amaciyla Takashank Paro

3.11.2. Fon toplam degerinin azami Y5051 oraninda kredi veya faizsiz finansman kullandlabilic.

Bu oranm, kredi veya fairsiz finansman kullaniminm gergeklestigi hesap danemi ve

sonrasindaki hesap dénemleri sonunds agiklanan fivat raporlaninda sadlanmast pereklidir,

Kredi veva faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlarm niteligi, twtan, faizi. ddenen

komisyon ve masraflar, alinduds tarih ve kurulus ile genl Sdendigi warihe iliskin bilgiler hesap

g-:‘:’im_-rrl.ini takip eden 30 pon iginde en uyeun haberlesme vasnasiyla katilma pay1 sahiplerine
ildirlir,

5.12. Kurucu/'Yénetici, gayrimenkul yairrimlanng iskin disandan demgmanhik hizmeti
niabilir.

5.13. Kurucw'Yonetici, kendi bilnyesinde risk yinetim hizmetini saglavan hir birim
alugiurabilecegi gibi risk vinetimi konusunda vatinm kuruluglanndan ve vEmanlagmy diger
Kuruluslardan da  hizmet  alahilic Risk wiinetim hizmetini saglavan birim, portiiviin
yinetiminden sorumly hirimden bagimsezdir. Fon'un manssz kalabilecedi risklere ve risk leripg
dlgiminde kullamlan vomitembere iliskin dewsyly bilgilere Fon'un KAP'm@g ver alan siiregeT)
bilgilendimme formundan [ WRap0nLir) ulagiimass miimkiindr, -

!




5.14. Fon"un gayrimenku vatinmlar digindaki yaternimlarmda Kurul un yatirum fonlbaring iliskin
diizenlemelerindeki vogunlasma sinirlaring uyulur. Fon'un gayvrimenkul vatrimlan digandaki
varliklanin portftyy sinrlamalanna ise fon thrag sbzlesmelerinde ver verilir,

6.1. Fon pontfiviine alinacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un flgil; diger
dizenlemelerinde ver alan esaslara wvulur,

6.2, Fon'un yatinm amaci ile portfy ydnetim stratejisine ve portfityline alinabilecek varlik ve
islemlerin segiml ile riskin dagiiimas:  esaslarina iliskin aynnuli bilgilere fon g
siizlesmelerinde ver verilmektedir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkilevecek nitelikie herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar Fon portftyiine almabilir, Bu hususta, Teblig"in 19" uncu maddesinin birine]
fikrastmin (¢} bendi saklidir.

MADDE 7- TFOY DEGERININ BELIRLENMES]

TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degeri fon theag, stelesmelerinde belirlenen tari hilerde) ve en az vilda bir
kere olmak (zere Finansal Raporlama Tebligi nde belitlenen esaslar gergevesinde hesaplanr,
Bumun diginda, mevaeuanaki degerleme  esaslanns  wyulmak  sured ¥le ginlik olarak
referuns/ghsterge nitelifinde birim pay deferi hesaplanir ve agiklamr,

7.2. Fon katilma pavianmin sahm ve ger alim fivatlannin tespiti usuld ile Fon port fiiy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon thrag siizlesmelerinde ver verilmektedir,

tespitinin gavtimenkul degerleme kuruluglaring vaptirimas; zorunludur. Portfdvde ver alan
varliklann yilsonu degerlerinin lespitinin yapilmasi zorunludur, S8z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raparu hazirlanmas: Sngdrlen durumiarda, islem tarihinden Gneeki g ay
iperisinde hazirlanmes  bir degerleme rapory buturimas) hulinde tekrar degerleme raporu
heezielati bras ihtivaridir,

giinit icinde Kuruew va teslimi 2orunludur, Degerleme raporlan degerteme tarihinden itibaren
en az 1 yil boyunea, ihtilaf olmas; durumundsa ihtilal sonuglanincaya kadar Kuryey Vi varsa
Yénetici nezdinde saklanir,

7.5, Fon m:jlﬁg.'th-uir: yer alan varhklarin degerleme esaslarmg thigkin olarak Kurul'un vatirim
fonlanmin finansal raporlamalaning iliskin ditzenlemelerinde ver alan degerlemeva iliskip
cEmslara uvielar,

6. Fon's iliskin farkl pay gruplan olusturulabilir. By durumda
viikimliliklerine fon ihrag sdzlesmelerinde ver verilir,

pay gruplanmm hdf




7.7. Fon katlma paylarmn degerlerinin yvatinmenlara bildirim esas ve veullerine fon thrag
siirlesmelerinde ver verilmektedir.

7.8. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfsydeki varliklarn
ilgili oldugu pazermn. pivasanm, platformun kapanmasi, hﬂgiﬁﬂ}’ﬂ.l' 3:3_[::m]c:nnd4: mn:].rdalnall
gelebilecek pnzalar, Fon toplam degerini etkilevebileeck Snemli hir bilginin ortaya .I;:]J'LII]EI:iI. gihi
olagan@isti durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimin tespiti hususunda
kurucunun yonetim kuruly karar alabilir, Bu durumda degerleme esaslaninin gerekeeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfdy Saklayvicisi’na bildirilmesi mrLthEu:]ur._ ;"L}'J’:.EHI 5_-5:
konusu olay larla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim

vapilir.

7.9. Kaulma pay: ihmcimn veya fona iadesinin avni olarak gergeklegtirilmesi durumunda,
leblig'in beginci béltimiinde belintilen esaslar cercevesinde katilna paye .k?ll"ﬁlhg_llndall
yatinmelardan fona veya fondan yaunmeilara devredilecek gayrimenkuller, Ir,l:uhg in 18%inei
maddesinin (igiincdl fikrasinda  belintilen gmvrimenkul projeleri kapsammdaka_ ba@ms_uz
bilimler, gavrimenkule davah haklar ve gavrimenkul projelert veya mmnp:!:: proje
celigtiriecck arsalann deger tespitine vénelik olarak Teblig’in 29"uncu maddesinin ikinci
fikrast kapsamunda degerleme hizmeti almacak kurulus olarak h:]irlemn_gu}'nmeqkl_.tl
degerleme kurulujuna bir rapor haziclaulr, Yannmelardan Fon'a devredilecek|er 1¢in
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masmaflar Fon portfdyinden karmilanamar, Katilma
pay1 sabsinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger.
hazrlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazls. kaulma pay: iadesinde geri alinscak
kaulma pay adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hasrlanan degerleme raporunda
ulagilan deperden az olomez. (zerinde ipotek bulunan veva gavrimenkuliin degerini
etkilevecek veya devrini kisitlayacak nitelikie nerhang bir takyidat bulunan payrimenkuller ve
gayrimenkule deval) haklar katilma payi satigi kKargihfinda fona devredilemesz.

TI0. Kuruew, fon katilma paylarimn fona iade edilmesinde gerekh likiditenin saglanmasindan
sorumludur, Katilma pay lammin fona jade edilebilmesi icin zerekli likiditenin saglanamadi g inin
ve portfiivdeki varliklann satisimn yatirmemn zaranng olacainim Kuruew tarafindan lespiti
halinde, Kurucu. katilma paylarinm geri alinuni ertelevebilic, Bu durumda derhal Kurul"s bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir vili asamaz.

MADDE CELIR _VE GIDERLERIN KATILMA PAY] SAHIPLERINE
YANSITILMASINA [LISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olugan kir, katilma paylanmin bu igtizikie helirtilen esaslara giire tespit edilen
katilma payi fivatlarna yansir. Katima pay) sahipleri. paylanm ton ihrag stizlesmelerinde Yer
alan esaslar cercevesinde foma gen satiklaninda, ellerinde tuttuklan stre igin fonda alusan
kérden pavianm almig olurlar, Kar pay1 dagitimn esaslanna iliskin aynath bilgilere fon ihrag
sOzlesmelerinde yver verilir.

8.2. Fon'a iliskin kurulus masraftas da ddhil tim giderler Fon malvarh@indan karsilanir,
Fon'den karsilanan, porify yonetim dereti dihil tim giderlenn wplaminin Fon toplam
deferine géire st simnina fon ihrag stzlesmelerinde ver verilir.

#.3. Fon'da uygulanacak yoneum fcretinin  hesaplanmasina il
sbzlcymelerinde yver verilir.




8.4. Porifisy yéinetim Gicretine ve Fon's tahakkuk ettirilecek ise performans tieretine ok olarak
Fon’dan asadidaki harcamalar vaplabilir:

I. Katlma paviar ile ilgili harcamalar

2. Portfiy isletmesi ile flgili harcamalar

i) Mevzuat geredi vapilmas: zorunlu teseil ve ilan giderferi.

b) Fon'un yvasal defrerlerine iligkin giderler dihil olmak fzere noter ticretler,

¢) Portfdydeki varliklann sigora ficretlen.

¢) Portftivdeki varliklann veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl si gorta
feretleri.

d) Portldydeki varhiklann saklanmas:. Fon operasyon ve degerleme hizmetler icin ddenen
bver t0rl0 Geretler,

e) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde tdenen ve bunun disinda Fon'un miikeljefi
oldufiu her tirld vergi, resim ve komisyonlar.

F) Finansman giderleri, komisyon, maseaf ve kur fark lan.

g} Pontfiye alimlarda ve portfiyden satmlarda Sdenen kurtajlar ve komisvonlar ile alim
veya satim perpeklesmese dahi bu amagla yapilan vo Fon'un faslivetleri jle ilgili oldugu
vinctim kurulu karan ile belirlenen masratlar {vabanc: para cinsinden yaplan giderler TCMB
ditviz sats kury Gzerinden Tirk Lirasing gevrilerck kavdolunir.).

g} Iheag belgesinde belintilen tiim danismanitk hizmet ve Ocretlerd,

hi Araci kurum komisvon ficreti ve masrafler),

1) Fon adina yapilan sdzlesmelers iliskin her t0irld gider ve masraf: harg ve noter tleretler.

i} MKK ve Takashank™a fon igin ddenen ficret. komisyon ve masraflar,

11 Fon portfiy indeki varhiklann pazarlsnmas; ve stz igin katlamlan giderler,

k) Porttvdeki gayrimenkuller ile ilgili ber 1l bakim, onanm. tadilat ve yenileme
giderler:,

Iy Portfaydeki gayrimenkullerin her tirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
st giderler,

m) isletmeci firmalars Sdenen hizmet bedelleri,

Al Varsa) Katilma paylanmn BIAS ta ishem gormesi igin Gdenen feretler ve yapilan
maseallar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

O Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defier gibi belge ve kavit diizeni ile ] wili
harcamalar,

p} Tizel Kigi Kimlik Kodu {LE giderler,

rl KAP giderlern,

s} Kurulea uygun gériilen difer harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapumasi zorunlu ilag giderleri ve diger harcamalar

) Fon'un milkellefi oldugu vergi ve VUK gerei vapilan mali miisavirlik giderler,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasehaci mali milgavir ve veminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimlarndan dogan ficretler,

ch Takvim yili esas alinarsk lger avlik disnemlerin son is tiindnde Fon toplam degerinin
ylz binde besi oraminda Kurucy taralindan hesaplanan ve Fortfiy Saklavicis) tarsfindan
onevlanarsk Kurul™a ddenen Kurul ficren,

¢) Mevzuat geregi vapilmas; zorunlu ilan ve diger giderler,

B.5. Kurueu tarafindan performans tiereti tahsil edilebilir. Performansa dayali teretlendim
tligkin esaslara ve hesaplama drneklerine fon ihrag sbzlesmesinde ver verilir, 4
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9.1, Fon"un hesap déinemi takvim vilidir, Ancak ilk hesap dinemi Fon'un kurulus tarihinden
baslavarak o yilin Aralik ayimin senuna kadar alan stiredic

9.2. Fon'a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde yer alan
usul ve esaslara uvulur,

9.3, Fon'un finansal tablolannin bagimsiz denctiminde Kurul'un bafimsiz denetimle ilgili
diizenlemelering uyulur, Finansal tablo hasrlama yikimltligonin bulundugu ilgil; _hc-lﬁap
diineminin son giing itibarivla hazirlanan portfiy raporlan da finansal tablolarla birlikie
bapimsiz denetimden gecirilir,

9.4. Fon, tasfive wrihi itibariyla dzel bagimsiz denetime tabidic.

9.5. Fon, Finansal Raporfama Tebligi ne uvgun olarak yilhk ve aln ayhk ara dénem finanszal
rapor ditzenlemekle vikimlidiir, Yillik finansal rapiirlar hag:msm_d{metumr., alti avlik ara
dinem Anansal raporar ise incelemeve (simirh bagamsiz denetim) tahidir,

9.6. Yilk ve alu ayhk firansal raporlara donem igindeki pelismeleri apiklayan bilgilere
gayrimenkul yanrmlanna iliskin olarak Kurul un tgili ditzenlemeleri uvarines hazurlanms
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklavan bilgiler ve
degerlerne raporlar, bagimsiz denetime 1abi defildir,

9.7, Fon'a iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin, alt avik
dra ddnem finansal raporlar ise ars donemin bitiming takip eden 30 giin icinde Kurul’a
gdnderilir. S8z konusy raporlar Kurul'a vapilacak bildirimg takip eden 10 is gini icerisinde
Katlma pay) sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla {letilir ve KAPta ilan edilir, KAP'3
ilan edilecek finansal rapariarda, tican sir niteligindeki hilgileri igeren biltimler gizlenehilir,

2.8. kurul licretine esas Gcer aylik dincmlerde hessplanacak Fon loplam degereri donem
sonunu takip eden 10 is gind icerisinde Kurul®a génderilir. Ayvnea Fon stiresi sonunda da fiva
rapory hazirlunir ve bu maddede belinilen slirede Kurul'a ponderilir,

9.9, Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inei, 127nci v 137 G@net maddelerinde ditzenlenen
linansal raporlan Kurul'un  bildirim kim0l Gklerine iliskin  mevezuat dizenlemeler
fergevesinde ilan eder.

!J:]I},I J-'fm'n thiskin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde ver alan
mitelikli vatirimer tanming ve saligin yalnieea gerekdi kosullary saglayan nitelikli yatirimetlarn
¥apilacag hususiaring ver verilmesi soruniudur

11, Korul gercktiginde, Teblif'de yer alan strelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda hilgi
verilmesini isteyehilir,

912, Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul vatinmlanna iligkin bilgileri, varsa sge Konusy
yalimiarla fon yénetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de iverecek sekilde. vatirim ==
YapHdigs tarihien itibaren 15 piin icinde on uygun haberlesme vasmassyla kauims -
sahiplerine bildirir, 4

portfay iinde dcg

deferleme kuruli

9.13. Kurueu, her vil sonunu takip eden bir ay icerisinde, g
yapurilmas: gereken her bir varhk igin degerleme hizmeti alwacak B




ve portliviine o yil igerisinde almabilecek ve degerleme perekai recek varliklar iv;tnldeger_lerm
hizmeti alinacak en fazla iki adet defierleme kurufusunu vinetim kurulu karan l||:: helirler,
helirlenen degerdeme kuruluglanm portfdy saklayvieising bildirir ve ayrca lIﬂIA P ta 1];_1“ -:Ltn:r..
Belirlenen degerleme kurulusu sncak defistivilme gerckgesinin Kurul'a gonderilmesini
milteakip Kurul onayi ile degistirilehilir,

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile Fon p&nr:ﬂylﬂnd: yer alan d@?r
varhklara iligkin degerleme raporlarini eklerivie hirlikte, kendisine teslimini [ﬂ!ﬁlp eden 10 iz
glin{i iginde Saklama Tebligi kapsamunda deperlendirmelerde Lbultmu]m?k iizere ij{fﬁ:.-
Saklayvicrst na gonderir. Degerleme raporlanmun  birer Omegi }{m_-m.:u nun merkezimde
vatnmenlann mcefemesi igin haer  bulundurufur, wlep etmeler  halinde  masraflan
_;'Ekl.lrl[FIl:]Jﬂ.l'L'.-'.'. karsilanmak tizere yvatunmeilaea da gonderilir,

MA ve FON'DAN AYRILMA

10.1. Fon'un kanlma paylanmin alim sabnina, dagitsmina ve tasfivesine iligkin esaslam fon
ihrag stzlegmelerinde yer verilir,

10.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesine iliskin olarak Teblig"de belirtilen esaslara uyulur.

10.3. Meveuatta: dngortilen wasfive hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuana ver w:ri]:r_|
exaslara ve sirelere uypun olarak tsfive edilir. Kurueu tarsfindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde. tasfiveye iliskin alman Kurucu yinetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir,

104, Tastive déncmine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme arac vasitasiyla
yatinmeilara haber verilir, Tasfive déneminde veru katilma pay1 ihrag edilemes ve veni bir
gayrimenkul yannm yapiimaz, Usgun pivasa kosullan olustukga Fon'un varlikian satilarak
nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve horglan ddenir. Rakive tutarlar thrag belgesinde
belirienen esaslara géire pay sahiplerine dagiilir ve tim katilma paylan 1ade alimir. Tedaviildeki
tim katlma paylenmn fade alinmas: sonrnsinda kKurul’a gerekli basvurunun Yapiimasim
takiben Fon adunn ticaret sicilinden silinmos; igin keyfivet Kurucu tarafindan ticaret siciline
teseil ve ilan ewinlir. Ticaret siciline yapulan tescil ile birlikic Fon sona erer, Tescil ve ilung
iligkin belgeler alu is ging iginde Kurul'a ponderilir,

1.5, Fon'un wsfive dineminde pay sahipleri katilma pay: alim veva satim Lalebinde
bulunamez. Fon'un varliklarnm satg, alacaklanmin tabsili ve borglanmn ddenmes SONUCL
nakit fazlas olustukea, olugan nakit fazlas pay sahiplerine pavian oramnda dagitilir. Bu amacla
thrag belgesinde belirtilen pay fiyvan agiklanma tarihlerinde, Kurucy Fondaki nakit meveudiumnu
dikkate alarak pay sahiplerine daginlacak loplam twian ve sahip cldugu kanlma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler, Tim pay sahipleri kendileri icin
belirlenmis olan ustar kadar satim taliman vermis kabul edilir. Fay sahipler ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren Kuruluslar, belirlenen tutan almakian ve karsthginda denk zelen
miktarda katilma payvin inde etmekten imtina edemesz,

10.6. Fon'un. Yatinm Fonu Tebligi'nin 28" inci maddesinde belirtilen nedenlerle sana
durumunda, Fon portfiviindeki varliklar Kurucu tarafindun BlAS ta satihir. Bu sekilde s
miimkin olmavan Fon varliklan, acik artirma vevd pazarlik veya her 1ki usuliin uy gulanglas
surelivle satllarak parayvs cevrilebilir. Bu volls nakde difnfigen Fon varlifii, katilmaol
sahiplerine paylar oraninda dagmlir, Fon'un Yaurm Fonu Tebligi'nin 28'inci madddi
hirinei fikeasimn (¢) hendinde belirlenen nedenlerle sgnaﬂms[ halinde,
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wvgulanacak wsul, Kurucw nun veva Porttdy Saklayicrsi'mn iflasina veva taslivesine karar
veren makam tarafindan beliclenir,

10.7. Festh amndan itibaren highir katilma pay: ihrac edilemes ve geri almamaz,
T8, Fon, bagka bir fonla birestirilemes veya baskn bir fona dindistirilemes,

10.3. kurucw'nun iflas veya tasfivesi halinde Kurul. Fon'u uygun ghrecedi bagka bir portfty
vinetim sirketine fasfive amaciyla devreder. Portfoy Saklavicss'mn mali  durumunun
taahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayiflamas:, {flas veya tastivesi halinde de Kurueu, Fon
varhifim Kurulea uygun gértilecek baska bir portliiy saklayicising devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:

IL.1. Bu igtiiziikte hilkim bulunmayen konularda leblig hikdmleri uygulanr.

11.2. Katilma paylarimin nitelikli yaunmeiye satisinda bu ictizdk ve Teblig de hikiim
bulunmayan hallerde 2862013 tarihli ve 2869/ sayill Resmi Gazete'de vayimlanan Sermaye
Piyasas: Araglanmin Setsr Tebligi (11-5.2) nde diizenlenen nitelikli yatirimeiya saliga iliskin
hikimler kivasen uygulanr,

11.3. Ihrag belgesine iliskin olarak b igtiziik ve Teblig'de hikiim bulunmayan hallerde
22672013 tarihli ve 28685 savilh Resmi Gurete de vayvimlanan [eahname ve lhreg Belgesi
Tebligi (11-3.1) hitkiimleri kivasen uvgulanr

NATURA GA ?ﬂtIEHKl'I. VE GIRISIM SERMAYES] FORTFOY YONETiMI AS.

(1\ NATURA GAYRIMENKUL
% -._;‘_.yw VI GRSl Serkn s pomTiOY -
b Barbarcs Mah, iamur Bulby
: MO 3180 Atagehir/|STA

oy oZySad V.0 Na 83013402704
_ Hasan RAHVAL Refik Dogan AKINC]
Yinetim Kuruly Baskam Yinetim Kuruly Uyesi

Dogrulama Kodu: e986f692-bc2f-4eea-ab5d-a8d07e167fac




