NATURA GAYRIMENKUL VE GiRisim SERMAYES] PORTFOY YONETIMI A_S,
BIRINCE PROJE GAYRIMENK UL YATIRIM FONU iCTUZOGD

MADDE 1- FON'UN KURU

1.1. Natura Gayvrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yonetimi A.S. tarafindan 6352 sayili
Sermave Piyasasi Kanununun 52'nei ve 54" e maddelerine dayamlarak ve hu iptiiziik
hitkiimlerine yire yonetilmek (izere nitelikli yatmmeilardan katima paylary karsihigr toplanan
para. gayrimenkuller, I11-52.3 sayih Gayrimenkul Yatnm Fonlarna lliskin Esaslar Tebligi‘nin
18%inci maddesinin Geiinet) fikrasinds belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagims
bolimler, gayrimenkul projeler; veya payrimenkule dayali haklar ile kanilma pay1 sahipleri
hesabina  ve inangh miilkivet esaslanng  gfre payrimenkuller, gayvrimenkul projeler,
gayrimenkule daval; haklar ve para ve sermaye pivasas: araglarindan olugan portitvi igletmek
amactyla Natra Gayrimenkul ve Liirisim Sermayesi Portfdy Yanetimi A5 Birinct Proje
Cayrimenkul Yatrm Fonu kurulmustur,

1.2, Fon'un siiresing ihrag belgesinde yer verilir,

1.3, Bu igtiiziikie:
a} Natura Gavrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yonetimi A.S. “KURUCL™

b} Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Poriftiy Yanetimi A.S. “YONET et

¢} Nural Yatnm Bankas: A8, “PORTFOY SAKLAYICIS]™.

¢ Natura Gayrimenkul ve Girlsim Sermayesi Portfdy Yanetimi A.S. Birinei Pre e Gayrimenkul
Yatinm Fonu “FON™,

dj 1H1-52.3 savil Gayrimenkul Yatrm Fonlarina liskin Fsaslar Tebligi “TEBLIG",

) H1-532.1 sayili Yatinim Fonlaring lliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™

f) HI-55.1 sayili Portfdy Yénetim wirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [liskin Fsaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI

gl HI-56.1 sayih Portftly Saklsma Hizmetine ve Bu Hizmene Bulunacak Kurulusiars Hiskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™

£} 11-14.2 sayil Yatirim Fonlarimg Finansal Raporlama Fsaslarima liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 sayili Sermaye Pivasas: Kanuny “KANUNT,

1) 6102 sayih Ttirk Ticaret Kanunu “TTK™.

i) 213 sayil Vergi Usul Kanunu "VUK",

11 6098 savil Tiirk Borglar Kanuny “TBE™,

K} Merkezi Kavit Kurulusy AS *MKK™

|} Borsa lstanbul A S, “BiAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas; AN "TAKASBANK™,

n} Sermaye Pivasasi Kurulu “KURLIL",

o) Kurulun vatinm kuruluslanina iliskin ditzenlemelerinde tammlanan ve talebe dayal) olarak
profesyonel kabul edilenler de dihil profesyonel miisteriler “NITELIKL YATIRIMCT,

&) Fon ile kanima pay sahipleri arasinds bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari alarak
Teblig"in 4 numaral; ekinde savilan hususlann ditzenlendigi standart sizlesme “FON IHRAC
SOZLESMES]™, _
P) Fon'un gayrimenkul port iy iiniin vonetimivle flgili islemlerin yirindlmesinden SOTUm

Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblid'in | 1%inci maddesinde savilan dyelgf
mevdana gelen komite “YATIRIM KOMITES] :
r) Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankas "TCMB™,
§) Kamuyu Avdinlatma Platformy “KAP”




olarak ifade edilecektir

L4 Bu ictizik. katlma pay: sahipleri ile Kurucu wve Portfty Saklavicis: arasinds Fon
portitiyiindn  inanch millkivet esaslaring gore isletilmesini. Kanun'un 56'ner maddesi
kapsaminda saklanmasi, vekilet akdi hilkiimlerine gine yonetimini konu alan genel islem
sartlarin igeren iltihaki bir szlesmedir.

ile  KURUCU, YONETICI ve PORTFOY

4.1 Fon'un finvan; Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi ALS. Birinei
Proje Gayrimenkul Yatirim Fonua dur.

2.2. Kurucu ve Ydnetici ‘nin:
Unvani:; Natura Gayvrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiiy Ydnetimi ALE,
Merkez Adresi; Barbaros Mahallesi, [hlamur Bulvan, No:3/89 Atasehir Istanbul
Internet Sitesi: wWw naturaporifoy.com. e dir.

2.3 Porifoy Saklayicisi min:
Unvam; Nurel Yatinm Bankas) AS.
Merker Adresi; Maslak Mah, Biwikdere Cad. Nuro| Plaza No: 255 I Kapt Moz 15/1502
Sanver / Istanbul
Internet Sitesi; www, nurofbank .com.ir'dip,

MADDE 3 FON PORTFOYONDN OLUSTURULMASI ve FON'UN fHRAC
EDLMES]:

3.1. Fon'un kanlma paylan Teblig'in ihraca iliskin hilkiamleri gerpevesinde sadece nirelikli
vaunmeliara satlr

3.2, Katilma paylarmm itibarj degeri voktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanm temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde vatmme: bazinda izlenir. Foan katilma payian
bastirlamaz ve fiziken teslim edilemez.

3.3. Onayli ihrag belgesinin Kurucy arafindan teslim almmasim takip eden bir vil icerisinde
katdma paylarmin nitelikli vatimme lars satliping baslanmasy, saty baslangie tarikin takip eden
en geg bir yil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfdy degeri bityikligine ulasmas ve
katlme pavi sahiplerinden toplanen paralann Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrac
stizlegmesinde belirlenen esastar dihilinde yaunma vinlendirilmesi zorunludur

MADDE _4- FON _PORTFOYINDEK VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve

MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

+.1. Fon portfavilndeki varliklar. vapilacak bir shzlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
rergevesinde Portity Saklavicisi nevdinde saklanr,

4.2. Fon, tapuya tescil. depisiklik. terkin ve dozelime talepleri dahil olmsk Gzere her wirli ,
iglemleri ile ortag olacadi anonim orfakhiklann kurulus, sermave artinm veva pay g

evTi
iglemleri dahil ber tir ticaret sicili iglemleri ile simirl olarak thze kigilifi haiz addolunuff Fl.g‘r' "g
portiiviinde bulunar gavrimenkuller, gavnmenkul prajeler, gayvrimenkule davali h . -
gavrimenkule dayali senetler tapu kit ine Fon adinatescil &d:ilj.h-rTapuda ve ticaret si i
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Fon adina vapilacak islemler Kurucy ile Portfily Saklayicisi’'m temsil eden hirer yetkilinin
milgterek imzalan ile perceklestirilir. Bu hilkmiin uygulanmasinda vetkililer, Kuruey ve Portfay
Saklayicis: ‘nin yanetim kurulu bagkan ve Gyeled ile yonetim kurulunca vetkilendirilecek en az
ikinei derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3, Portfidy saklayicis) tarafindan fon portfyinde yer alan ve Takashank in saklama hizmeti
verdifi para ve sermaye pivasas) araglar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takashank
nezdinde Fon adina sgilan hesaplarda izlenic Bunlarin diginda kalan varhiklar ve bunlanm
deferleri kenusunds gerekli bilgiler Takashank a aktanlir veva s6z konusu bilgtlere
Takashank i erisimine imkan saglanir,

4.4. Fon malvarligs, Fon hesabing olmasi sartiyla kredi alinmas, finansman salanmasi, koruma
amach ey arag islemler veva fon adina taraf olunan benze niteliktekl islemlerde bulunmak
haricinde teminat péisterilemes ve rechnedilemer. Fon malvarh@ Kurucu nun ve Portiiiy
Saklayicis ' nin yénetiminin veya denetiminin kamu kurumilanna devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez. kamuy atacaklanimn tahsili amaci da déhil olmak fzere
haczedilemez. tirerineg ihtiyati tedbir kenulamar ve iflas masasing déhil edilemes.

51. Fon'un katlma payt sahiplerinin  haklanm koruvacak sekilde temsili, yanetimi,
yinetiminin denetlenmesi ile taalivetlerinin ictilziik ve ihrag belgesi hilkiimlering uygun olarak
yiritlilmesinden Kurueu sorumludur, Rurueu, Fon'a ait varliklar Uzerinde kendi adina ve Fon
hesabmna meveuit ve itk thrag belgesi ve fon thrag sdzlesmelerine uveun olarak tasarrufis
bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya vetkilidir. Fon portfdyil, Kurueu tarafindan by

igtlizilk ve Teblig hilktimleri dahilinde yonetilir,

3.2. Fon, tim faalivetlerinin rerasinda, Kurucu nun yonetim kurulu tarafindon temsil edilir,
Yanetim kuruls bu yetkisin bir veya daha fasla Oyeye veva Kurucu'nun birinci derece imas
vetkisine sahip personeline devredehilir,

5.3. Fon'un faalivetlerinin yiritilmesi esnasinda portfiy yoneteiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden vararlanilmas.. Kurueu nun sorumibuly Bunu ornadan kaldirmaz.

5.4 Kurueu nun vinetim kuruly Uyelerinden en az birinin gavrimenky] alhim salim i5i haricinde
gayrimenkul yatunmian konusunds en az bes yillik tecriibeye sahip olmas) gereklidir, Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatirim Komitesi olugturulngas ve by Yatinm Komitesi nde asgart olarak
biringi climlede belirtilen niteligi haiz yvinetim kuruly yesi. genel mudir ile Kuruey pezdinde
tm zamanlt ya da van zamanh istihdam edilmis ve Kurul un ilgili ditzenlemelerinde belirtlen
nitelikleri haiz bir gayrimenkuyl degerleme uzmam bulunmas, zoruntusdur, Yatirim komitesinde
gtirevlendirilecek gavrimenkuyl degerieme urmanm sarn, gayrimenkul degerleme lisansing ve
gayrimenkul deperlemesi konusunda enaz 3 vilhik tecribeye sahip bir v8netim kuruly Ovesi ile
de saflanabilir. Fon®un gayrimenkul portiayiniin vinetimiyle ilgili istemler Yatrm Komitesi
tarafindan vieriitiiliir,

5.5. Fon ile ilgili islemierin diizgin vOrdillehilmesin| Ieminen Porfoy Yénetim Te 7
hilkiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi Nurol o
Bankasi A%, neadinde olugturulmugtur. Fon hizmet birim asgari olaruk, Fon mubdfsche’
kayitlarinn wtulmas:. nakit mutabakatlannin yapiimasi, katilmg payi alim-satm emirk indp

rontrol  edilmesi, giln sonlannda Fon rumrl.unnm,,-fﬁw :I;m'mn_ hilangao,
T
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tablosunun hazirlanmas: gibi glrevleri verine getirir. Fon hizmet birimi biinvezsinde Fon
midird ve Fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donamm ve muhasebe sistem; ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurutmas) zorenludur, Fon mildiiril asgari olarak fon hizmes
birtminin organizasyvommun salanmasi, Fon ile ilgili vasal ve diger islemlerin koordinasvonuy,
yiriitilmesi ve takibinden sorumiudur, Fon miidird, portfiy yoneticiligi  fmaliveiinde
bulunamaz. Fon midirimnin herhangi bir sebepten dolay) girevden aynimas) halinde alty i3
giinil iginde veni bir fon miidiirt atanir ve kurul'a bildirilir.

5.6. Thrag edilen katilma pay larmin kayding mahsus olmak teere TTR min 64 tineli maddesine
gire tasdik ettirilen “Kanlma Paylan Defteri™ mulur, Kanlma paylan defterinde katilms
pavlanmn alm sanmlan izlenir. Fon'a iiskin alinan her tir karar onayl olarak “Yonetim
Kurulu Karar Defterine™ vunlie, Bunlar disinda fon islemierine iliskin olarak TTK, VUK ve
Banun hilkiimleri cercevesinde: Yevmive Defteri (piinliik defter) ile Defier-i Kehir i biiy ik
delter), Nurol Yanrm Bankasi A.S. tarafindan tutulur. T.C. Huzine ve Malive Bakanlig 'nea
istenebilecek VUK tan kaynnklanan zorunlu defierler de avrica tutulur.

8.7 Kurucw. kaydi deger olarak tutulan katiimg paylarin yatinmeilar bazinda izlevebilecek bir
sistemi kurmak ve bu hilgileri 3 ¥l boyunca saklamak zorundadse

5.8. Fon'un mubascehe, denetim. hesap ve istemier Kanun, TTK. VUK ve TBE mn ilgili
hilklimlerine uvgun olarak, Kurueu'nun ve Yonetici'nin hesaplan disimda dzel hesaplarda
izlenir, Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raparlama Teblidi'nde belirtilen
esaslara uvulur

3.9, Kurucu ile katilma pay sahipleri arsindaki iliskilerde by igtiiziik hikiimleri, Kanun ve
tgili mevzuat, hitkim bulunma yan hallerde ise TBK nin vekalet akdi hitktmleri ty'gulanr,

310, Keruew Yanetici, Fon'un yénetiminde asafidaki ilkelere wyar:

5.10.1. Yinetici'nin yonemigi her fonun ¢ikanm ayr avn gozetmesi orunludur, Yénetici,
ybaetimindeki fonlar veva diger milglerileri arasinda biri lehine digeri alevhine sonue verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon poritdyil ile ilgili alim satm kararlannda objektif bilgi ve belgelere
ve siizlesme ile belirlenen vatirim ilkelerine uvulmasi zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden drghirma ve raportann en az 3 vl siireyle yinetici nezdinde
saklanmas: zorunludur, Fon portfiiyiine iligkin vatinm karanm veren portfdy vineticisi alim
satim Karardanni imeah olarak kaydeder,

5.10.2. Meveut pivase veya Odeme kosullan dikkare alinarak vapilacak alim islemlerinde
degierfeme faaliveti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
i8¢ daha diigiik degerler esis alimrsa, b durumuy ilgili il icerisinde en uygun haberlesme
visatasiyla katilma payy sahiplerine bildirilmes zostimludur,

5.10.3. BIAS 1 islem gren varliklann alim satminm BIAS kanalivla vapilmas: zoruniudur

Fon adina kaulma paylarisin alim satim nedeniyle. BIAS Borglanma Araglar Pivasas:'ndan
aym gin valiirll ile aym giin valadi iglem saatleri disinda Fon portfiiyline alim veya Fan

portiGyiinden satim zorunlulugu bulundugunda. BiAS tarafindan belirlenen islem kurallaes e
uyulur. Yonetici' nin, Fon portfiyviine pay alhim sanm islemlerinde. ilemi gergeklestiren ol
Kurulusun, fonu témsil eden milgier numarasivia BIAS ta ilem yapmasim temin eg
#orunludur. o




3104, Ydnetici, Fon adins portfy igin yapilan bir alm satim isleminden dolayvi lehine
komisyon. iskonto ve benweri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan dgrenildigi
tarthten itibaren 10 is giini iginde en uygun haberlesme vasitasivia vatmmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yinetici'nin kendisine veya Uglined Kigilere pikar saglamak
amaciyla Fon portfiviinde bulunan varliklann alim saimn yapilamaz, Fon adina verilecek
emirlerde gerckli 0zen ve basiretin edsterilmesi zorunludur. Fon adima yapilacak alim
satmlarda ponflly vonetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu nun
genel kararlarina uyulur.

3.10.6. Fon ponfaviinin dneeden saptanmuy belirli bir petin saglayacagina dair yvauly Ve
sl bir garanti verilmes.

3.10.7. Kurucu ve Fon'un yénetimi jle tlgili vlarak veya girevierini ifa etmeler; sirasingda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kisiler, by bilgileri kendileri veva ticlineli tarafin menfaati
dogruliusunda kullanamazlar,

S.10.8. Yinetici. Fon portfiiviing, igtizik, ihrag belgesi, fon thrag stzlesmesi. Kanun ve ilgili
meviiat hitklimlerine giice vnetmekle vilkiimlad(r,

S.10.9. Kurucu ve yinetim veya sermaye bakimindan Kurueuyla dogrudan va da dolayvh olarak
tliskili olanfar tarafindan kurulan veva vinetilen fonlann katlma paylarinm fon portiiyine
dahil edilmesi halinde bu fonlara girls va da ciks komisyonu Sdenemes,

S.11. Ayrica Fon igin asafidaki islemler vapilabilir.

5.11.1. Katlma payvianmn gen dbnbiglerinde olusan nakit thtivacinin karsilanmias: amaciyla,
portityde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlenn rayig bedelinin %610 una
kadar, borsada veva borsa disinda repo ¥apabilir veyva borclanma amaciyla Takashank Para
Piyasasi iglemleri vapilabilir,

S11.2. Fonwoplam degerinin azami %350°s] oroninda kredi veya faizsiz finansman kullantlahbilir,
Bu oranm, kredi vevn faizsiz finansman  kullaniminin gergeklestigi hesap donemi we
somrasindaki hesup dénemler sonunds agiklanan fivar reporlarinda saflanmas: pereklidir.
Kredi veva faizsiz finansman kullanimas: halinde bunlann nitelifi, twtan, fizi. ddenen
komisyon ve masraflar, alindiy tarih ve kurulug ile geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 2in iginde en uygun haberlesme vasitasivia katilma payt sahiplering
bildirilir,

5.12. Kurucw'Y&netici. gayvrimenkul vatrmilarma iligkin disandan damismanhik  hizmet
alabilir.

313, Kuruew'Yiéneticl, kendi binvesinde rigk yinetim hizmetin saglovan bhir birim
olusturabilecesi gibi risk yinetimi konusunda vatinm kuruluslanndan ve Lemanlagms diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Rjsk yonetim  hizmetini saglayan birim. portitiviin
yinetiminden sorumly hirimden bafimsizdir. Fon un marnuy kalahilecefi risklere ve riekleripe
sleiiminde kullamlan véntemlere iligkin detayls bilgilere Fon'un KAF1a ver alan stiggf :i"r
bilgilendirme formundan Uiy up, o i) ulas mast mOmkdndir. :
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S.14. Fon'un gayrimenkul vatinmlar chgndaki vatnmilarinds Kurul'un yatinum fonlarina
tligkin ditzenlemelerindeki yoEunlasma sirlarna uvulur. Fon'un gavrimenkul vatinmlan
digindaki varliklarm portfiy sirlamalaning jse fon ihrag sizlegmelerinde yer verilir.

MADDE 6 FON'UN Y .
A YATIRI YAPILAC SE

EEEL MI ve RISKIN DA ATILMAST ESASLARI:

6.1. Fon portfiviine ahinacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
ditzenlemelerinde ver alan esaslar wvulur,

6.2. Fon'un yvatinm amacs jle portitiy yonetim stratejisine ve portiyline alinabilecek varlik ve
islemlerin secimi ile riskin dagmilmas: esaslaring iliskin aveint bilgilere fon thrag
sizlegmelerinde ver verilmekiedir.

6.3, Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkilevecek nitelikie herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna henser nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portfoyvine almabilir. By hususta, Teblig'in 19 uncu maddesinin hiripe;
fikrasimin (c) bendi saklidur,

T.1. Fon'un birim pay degeri fon ihray sdzlesmelerinde belirlenen tarihflerde) ve en az yilda bir
kere olmak @izere Finansal Raporlama Tebligi'nde beliflenen esaslar gergevesinde hesaplamr,
Bunun  disinda. mevzuattaks degerleme  esaclanna uyulmak  suretivie goniitk olarak
referans/gdsterge niteliginde hirim pay degen hesaplamir ve aciklanr

7.2. Fon katlma paylarinim satim ve geri alim Fyvatlarinin Lespiti wsuldl ile Fon portfiiy ve toplarm
degerlerinin beliflenmesine iligkin esaslara fon ihrag sizlesmelerinde ver verilmektedir.

7.3. Portfiiye alinacak varliklarin ve haklarn ravig degerler ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin payrimenkul degerleme kuruluslaring vapunimas: zorunludur, Portfdyde ver alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yvapilmss zorunludur, Stz konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazsrlanmas tnpdritlen durumiards, islem tarfhinden onceki ii¢ ay
perisinde haarlanms  bir degerlemne rapory bulunmas halinde tekrar degerieme rapoTY
haziflatlmas: ihtivaridir.

7.4, Gayrimenkule iliskin degerleme calismalanimy bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki siirenin
beg is giinfinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme mparunun rapor tarihini takip eden iki is
tilnil iginde Kurueu'va teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerieme tarihinden itiharen
en az 10 yil boyunca, ihtilaf elmas: durym unda ihtilal sonuglammeaya kadar K uruen Ve varsa
Yioneticl neadinde saklanr,

7.5. Fon ponfiviinde ver alan varliklarin deperleme esasianna iliskin olarak Kurulun yatinm
fonfaninin finansal raporlamalarna iliskin dizenlemelerinde ver alan defierlemeye ilighipues
esaslam uvulur, & .'T

'
7.6, Fon'a ifigkin farkli pay gruplan olugurulabilir, Bu_Wu pay | gruplannin
yukiimlilitklerine fon ihrag sdzlesmelerinde ver verifir. |




7.7, Fon katilma paylannm degerierinin vatnme:lars bildirim esas ve usullerine fon ihrag
siziesmelerinde yer verilmektadic,

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz. iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfiivdeki varliklanin
ilgili olduge pazarm, pivasanin, platformun kupanmasi, bilgisavar sistemlerinde meydang
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli his hilginin ortaya cikmas: gibi
claganistl durumiann mevdana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda
kurucunun yonetim kurulu karar alabific. Bu durumda degerleme esaslanmn gerekeeli olarak
Karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfiy Saklavicisi na bildirilmesi 2orunludur. Avnca saz
konusa olaylarla ilgili olarak en tygun haberlesme vasitasivla katilma pay1 sahiplerine bildirim

yapihr,

7.9, Katlma pavy ihracinmn veya lona jadesinin avni olarak gergeklestirilmesi durumunda.
Teblig’in besinei  bélimilnde belirtilen esaslar ¢orcevesinde kanlma pawe karsiliginda
yatmmyetlardan fona veya fondan yatrmetlara devredilecek gavrimenkulfer. Teblig in 18%inei
maddesinin liclincl fikrasinda Belirtilen  gavrimenkul projeleri  kapsamindaki bagimsiz
bolimler, gayrimenkule dayali haklar ve gaynmenkul  projeleri veya iizerinde proje
geliglirilecck ursalann deper tespitine yonclik olarak Teblif'in 29 uncu maddesinin ikine:
fikrasi kapsaminds de@erleme  hismer alingeak kurulus olarak  belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuns  hir rapor hazrelatilie. Yatwnmeilardan Fon'a devredilecekler icin
hazrianacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfiviinden karsilanamaz, Katilma
Payl salisinda. ihrag edilecek katilma pay! adedinin hesaplanmasinds esas alinacak deper.
hazirlansn degerleme raporunda wiagilan degerden fazls, katilma payi iadesinde geri alinacak
katilma payi adedinin he:iuphanrrm:._mdu estls alinscsk deder ise hazrlanan degerteme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek  bulunan veya gayrimenkulin  degerini
etkileyecek veva devrin kisutlayacak nitelikie erhangi bir wkyidat bulunan gaynimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma paye satig karghifinda fona devredilemesz.,

110 Kuruew, fon kaulma paylanmn fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma pay lanmm fona fade edilebiimesi i¢in gerekli likiditenin saflonamadiFinn
ve portfbvdeki varliklarin SADGIMN yabirmemin zararina olacagimin Kuruew tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katima paviarmn geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurel*s bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir vl gAML,

MADDE 8 G

MADDE 8 GELJ
YANSITILMASINA

8.1. Fon'da olusan kir, katidma paylariun bu igtiizitkte belintilen esaslara glre tespit edilen
katilma payi Hyatlarina vansir. Katrlma Pay1 sahipleri, paylarnm fon thrag sizlesmelerinde yer
alan esaslar percevesinde fona geri sattiklarinda, ellerinde murukian stire igin fonda olugan
kardan pavlanm almis olurlar. Kir payt dagitimi esaslaring iliskin aynntili bilgilere fon ihrag
stizlesmelerinde ver verilir.

A _FPAYI SAHIPLERINE

8.2. Fon'a iliskin kurulus maseaflarr da dihil igm giderler Fon malvarhifindan karsilanr
Fon'dan karsilanan. portidy vinetim Ocreti dahil tim giderlerin toplaminin  Fon toplam
deBerine giire st sinirina fon ihrag sozlesmelerinde ver verilir.

83 Fon'ds uygulanacak yinetim feretinin hm:ptanmasum-ihéki'ﬁ“»{zl{igilere fon
stzlesmelerinde yver verilir, '




8.4. Portfily vénetim Gieretine ve Fon's tahakkuk ettrilecek ise performans ticretine ek olarak
Fon'dan asagidaki harcamalar vapilabilir:

1. Katlma paviar ile ilgili harcamalar

2. Portfily isletmesi ile ilgili harcamalar

a} Mevzuat geregi vapilmasi zoruniu tescil ve than giderleri,

b} Fon'un yasal defterlerine iliskin giderler dahil almak Gizere noter Oeretier,

e) Portfydeki varhklarin sigorta fieretleri,

¢) Portidydeki varhiklarn veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veva nakle bagh sigona
leretler:,

d) Portftiydeki varliklann saklanmasi. Fon operasyon ve degerleme hizmetler icin Sdenen
her tirdh Geretler,

e) Varhklanin nakde qevrilmesi ve transferinde ddenen vie bunun diginda Fon'un mikellef;
oldugu her 10rlll vergi, resim ve Kemisyonlar,

B Finansman giderlen, komisyon, masraf ve kur farkfan,

£) Portfiye alimlarda ve portfvden satimlards tdenen kuriajlar ve komisvonlar ile alim
viva satim gerceklesmese dahi bu amagle vapilan ve Fon'un laaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kerulu karan ile belirlenen masraflar (yabane) para cinsinden vapilan giderler TOMB
diviz sans kuru Gzerinden Tirk Lirsing cevrilerek kavdolunue,),

@) lhrag belgesinde belinilen ttim danismanlik hizmet ve ieretler,

hi Aracr Kurum komisvon ficreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sdzlesmelere tligkin her tGrld gider ve masraf harg ve noter Ueretleri.

i) MKK ve Takashank'a fon igin Gdenen teret. komisvon ve masrs flar,

13 Fon ponfayindeki varliklann pazarlanmas: ve satest igin katlanilan giderler,

k) Portfdvdeki pavrimenkuller ile Hgili her 10rl0 bakim, onanm, tadila ve venileme
giderleri,

I Poruftydeki gayrimenkullerin her tirlt aidat. bing orak giderd, temel hizmet giderler] ve
aair giderler,

m) [sietmeci firmalara tdenen hizmet bedeller,

mj(Varsa) Katilma paylanmmn BIAS 12 iglem girmesi igin ddenen licretler ve vapilan
masraflar,

o) { Varsa) Endeks kullamm giderleri,

i) Defter tasdik. fatura basimg. e-fatura, e-defier gibi belge ve kavut dilzeni ile ilezili
harcamalar,

p} Tizel Kisi Kimlik Kodu (LED giderleri.

rl KAP giderler,

5) Ruruleas uygun girilen difer harcamalar,

3. Meviuat geredi vapilmas: zory nlu ilan giderieri ve diger harcamalar

a) Fan’un milketlefi oldugu vergi ve VUK geregi yapian mali milsavirlik giderleri,

bi Bagimsue denetim, serbest muhasebeci mialt migavir ve veminli malj miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dodan gcretler,

c} Takvim yili esas alinarak thger ayhk dénemlerin son 15 gliniinde Fon toplam deferinin
yilz binde besi oramnds Kurucy tarafindan hesaplanan ve Portfty Saklavicis: tarafindan
onuy lanarak Kurul'a Sdenen Kurul Geret,

) Meveuat geregi vamilmas: zorunlu ilan ve dider piderler,

s e

8.3, Kuruco tarafindan performans Uereli tahsil edilebilir. Performansa dayali ticretlendipy \\
A ol
[

Higkin esastam ve hesaplama dmeklerine fon ihrag shzlesmesinde ver verilir. )
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%.1. Fon'un hiesap donemi takvim yildir, Ancak ilk hesap dnemi Fon'un Kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinn sonung kadar olan stiredir,

#.2. Fon'a iligkin finansal raporlann hazirianmasinda Finansal Raporlama Tebligi nde ver alan
usul ve esaslara uvulur.

9.3. Fon'un finansal tablolarimin bagimsiz denetiminde Kurul'un bagimsiz denetimle ilgili
dizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazrlama yikiimlOloginan bulundugy igili hesap
dimeminin son giing itibarivia harrlanan porifoy raporlan da finansal ablolarly birlikte
bagimsiz denetimden gecirilir,

%.4. Fon, tasfive tarihi itibaryla fizel bagimsiz denetime Labidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlamsg Lebligi'ne uygun olarak YUk ve alt avlik ara dénem finansal
rapor dilzenlemckle yikiimlidar. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime. alty avhk am
dinem finansal raporler jse ineelemeye (simirl bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yilhk ve alti ayhik finansal raporfara donem igindeki eelismeleri agiklayan hilgilere
gayrimenkul yaurimlaring iliskin olarak Kurul'un ilgili dizenlemeleri uyanncs hazrlanmg
bulunan degerdeme rapotlan  eklenit. Dinem icindeki gelismeleri apiklavan bilgiler ve
degerleme raporlarn. bagimsiz denctime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin villik finansal raportar hesap dineminin bitimini takip eden 60 giin, alt gylik
ara dinem finansal raporlar jse ara dinemin bitimini takip eden 30 20n icinde Kurul's
winderilir, S67 konusy raporlar Kuyrul's vamlacak bildirimi takip eden 10 15 glind igerisinde
kaulma payi sahiplerine an uvpun haberlesme vasitasiyla letilic ve KAP ta ilan edilir, KEAP
tan edilecek finansal raporlarda, ticar sir niteligindeki bilgiler igeren blimler gizlenehilir,

?.8. Kurul ficretine esas Oger ayhk dinemlerde hesaplanacak Fon toplam deferleri danem
sonunu takip eden 10 is goni igerisinde Kurul"a pinderilir, Ayrica Fon siiresi sonundg da fivat
rapore hazirlamr ve bu maddede belirtilen siirede Kurul'a ginderilir,

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inei, 12 nei ve 13" Uncti maddelerinde dizenlenen
finansal rporian Kurul'un  bildirim vitkiimbilitklerine iliskin  meveuat diizenlemeler
vergevesinde ilan eder,

9.1 Fon'a iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklanilarda. Kurul dizzenlemelerinde ver alan
nitelikli yatinme: tammma ve satgn valnizca perekli kogullan saglayvan nitelikli yauromelara
yapilaca hususlanna ver verilmesi zorunludur,

%11 Kurul gercktiginde, Teblig'de ver alan stirelerle Bagh almaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesind isteyehilir.

=y

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul vatinmlanna iligkin bilgileri, varsa sir KOsy

yatnmiarla fon yvénetiminde gorev alan kigiletin iliskisini de igerecek sekilde, yatirm g —
"IT'Q*

[

o

yopeldhin tarilien iribaren |s Bln iginde en uyveun haberlesme vastasivla kauimg by
sihiplerine bildirir. 4

9.13. Kurucw, ber vil sonuny takip eden bir av icerisinde, Fon o
yaphnlmas: gereken her bir varhk igin degerleme hizmet allma"alhljl‘ul:ﬂ :




ve portfsyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar iein degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki ade degerleme kurulusuny yimetim kurulu karam ile helirler,
belirlenen degerleme Kuruluglarng portfiiy saklayicising bildirir ve sveica KAP'a ilan eder.

Belirlenen deferleme kurulusu ancak degistirilme  gerckeesinin Kurula giinderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistiriiebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gavrimenkul degerleme raparlan ite Fon portfayinde ver alan diger
varliklara iliskin degerleme raporianm ckleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 ig
gindl iginde Saklama Teblipi kapsamunda deferlendirmelerde bulunulmak fizere Portftiy
Saklavicisi'na gonderir. Degerleme raporlanmin  birer Srnegi  Kuruew'nun merkezinde
yaunmedann incelemesi igin  har bulundurulur. talep etmeleri  halinde maasrallan
valrrimenlarea kargilanmak iizere vannme:laey da génderilir,

MADDE i0- FON'UN DAGITIMI FON'A
SARTLARI ile FON'UN SONA ERMES

0.1, Fon'un kabima pavlanmn alim satiming, dagitamina ve tasfivesine iliskin esaslara fon
ithrag s6zlesmelerinde ver verilir.

10.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfi yesine iliskin olarak Teblig de belinilen esaslara uyulur.

10.3. Meveuana dngtritlen tasfive hallerinin olusmasi halinde Fon, mevauatts ver verilen
esuslara ve sirelere uvpun olarak tasfive edilir, Kurueu tarafindan lashyeyve karar verilmesi
halinde, asfiveve thigkin ahnan Kurucn yinetim kurulu karan pay sahiplerine bildirlir,

10.4. Taslive dinemine girildiginde Kurul'a ve en uvgun haberlesme araes vasitasiyla
yaunmeilam haber verilir. Tasfiye déneminde yveni katilma pPay| thrag edilemez ve yveni bir
gayrmenkul yatirm vapilmaz. Uygun pivasa kogullan olugtukea Fon’un varliklar satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve harglan ddenir, Bakiye tutarfar ihrag belgesinds
helirfenen esaslarg gdre pay sahiplerine dagtrhr ve tiim katilma paylan iade ahimr. Tedaviildeki
lim katlma paylanmn jade shinmas sonresinda Kurul'a perekii hagvurunun vapilmasim
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfivet Kurucu tarafindan tiearet siciline
leseil ve flan emirilir, Ticaret siciline vapilan tescil ile birlikte Fon sona erer, Tescil ve ilana
iliskin belgeler aky i5 glind iginde Kurul"a eindernlir,

10.5. Fon'un tasfive doneminde ety sahipleri kanlma payi slim veva satim talebinde
bulunamaz. Fon'un varliklarmin satig, alacaklaninin tahsili ve borglannin ddenmesi sonucu
nakit fazlas) olustukea, olugan nakit faelas; pay sahiplerine payvlan oraninda dadiulir. Bu amagla
thrag belgesinde belirtilen pey fivan agiklanma tarihlerinde. Kuruey Fondaki nakit meveuduny
dikkate alarak pay sahiplerine dagnilacak toplam futarn ve sahip oldugu kaulma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas) gereken tutan helirler. Tiim pay sahipleri kendileri jcin
belirlenmis olan tutar kadar sabim 1aliman vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplering
biveysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsihginda denk gelen
miktarda kanlma payin jade etimekten imtina edemesr.

10.6. Fon'un, Yatirum Fonu Lebligi*nin 28 inci maddesinde befintilen nedenlerle sona ETTTHE et
durumunda, Fon portidyiindeki varhiklar Kuruey taralindan BIAS ta sanlir. By sekilde SJ’T
mimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veva pazarlik veva her iki vsuliin uy pulay nas)
suretivle sanlarsk paraya gevrilebilir. Bu volla nakde déiniigen Fon warhidn, kaul;
sahiplerine paviar oramnda dagiubr. Fon'un Yaunm Fony Tebligimin 28%mei-
birinci  fAikeasimn (¢} bendinde helirlenen nedenlerle soma ermiesi ha

]




tvgulanacak usul. Kurueu nun veya Portfoy Saklayvicesymin iflasing veya taslivesine karar
veren makam tarafindan belifenir.

10.7. Fesih anindan itibaren hichir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

19.8. Fon, bagka bir fonla birlestinilemes veya bagka bir fona donistiirilemes.

1.9, Kurueu'nun iflas veya tasliyesi halinde Kurul, Fon'y urgun girecedi baska bir portfay
yonetim girketine tasfive amag: ¥la devreder. Portfiy Saklavicis'min mali durumunun

taahhiitierini karsilavamavacak kadar zuviflamas), iflas: veva tasfiyesi halinde de Kuruew, Fon
virrligim Bourulea uygun gorilecek bagka bir portfiy saklayvicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKIUMLER:

L1.1. Bu igtitzikie hikim bulunmavan kenularda Aeblig hilkOmleri uvgulanr,

L2, Katlma paylarnimin nitelikii yahmmeya satisinda bu jctieiik ve Feblig'de  hiikdm
bulunmayan hallerde 28672013 warihli ve 28691 savih Resmi Gazere'de yayimlanan Sermave
Pivasasi Araglarnin Sang Tebligi (11-5.2y nde dizenlenen nitelikli yatinmeya sahsa iliskin
hitkiimler kivasen wyoulamr.

1.3, Thrag belgesine iliskin olarak hy igtilzdik ve Teblig’de hikiim bulunmayan hallerde
22962013 tarihli ve 28685 sayile Resmi Garete'de vayimlanan |zahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hokimleri krvasen uygulanir,
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Bu ictilziikte hikiim buly nmayan hallerde ve bu igtiziik hiik Gmleri ile Kurul'un
dilzenlemeleri arasinda bir uyamsurluk ortayn ¢itkmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, ictiizik hiikimlerinin degistivilmesini her zaman talep edebilir ve igtiizik
standartlarin dedistirehiir,
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