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ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETiMI A.S. GLOBAL-IST GIRIiSIM SERMAYESj
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN

IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun --LB-‘-Q-}-“ZQZ-'!* tarih ve 2&—&-’3"-}3«--

sayili karari ile onaylanmistur,
Ancak, bu belgenin ona
tekeffiilii anlamina gelmeyeceg

edilemez,

ylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

Fon katilma paylar:: igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirrmer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen QL{.L?ZZQZ_L}- tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida

yer almaktadir,

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihrag belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirimer sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

KISALTMALAR

(Ihrag Belgesinde yer alan kisaltma ve tammlart gésteren bir cetvel hazirlanarak bu béliimde yer

verilecek olup, asgari olarak

ver almasi gereken kisaltmalar asagidaki gibidir)

Bilgilendirme Dékiimanlari

Fon igtiiziigii ve ihrac belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

- 1I-14.2 sayih Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina |

RN T2 Y Su o iliskin Teblig . ool DTS ),
Fon Oragon Gayrimenku.l ve Girisim Sermayesi Portﬂ)_‘y_'
L Ydnetimi A.S. Global-ist Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
| Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu |

| KAP

Kamuyu-Aydinldtma Platformu '

' Kurucu/Y 6netici

Oragon Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy |
Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasast Kurulu - e
MKK | Merkezi Kayit Kurulusu A.S. '
Portfoy Saklayicisi _Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi I1I-55.1 sayili Portfsy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin

Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi

I1I-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette |
Bulunacak Kuruluslara iligkin Esaslar Tebligi

_Takas_bank

Istanbul Takas ve Saklama Bankas; A.S.

Teblig

[1I-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskm
Esaslar Tebligi
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Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu

tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe |

Standartlari/Tiirkiye Finansal
bunlara iligkin ek ve yorumlar

Raporlama  Standartlari ile

1. Kurucu, Yénetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’'nin

Unvani:

|0ragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yénetimi A.S.

S—

Portfoy Yéneticiligi ve Varsa Yatirim
Danismanlig: Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi Tarih ve Sayisi:

Portféy Yoneticiligi Faaliyetine lliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 28.11.2023

No: GGSPYS/PY.11/1144

Adresi

Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulv. No:7E
Mall of Istanbul The Ofis Blok No:171 Basaksehir
/ Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri
alan

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer

(www kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

stirekli bilgilendirme formundan

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani;

Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti iznine
[liskin Kurul Karar Tarihi ve Numaras:

Tarih: 24.07.2014
No: 23/762

Adresi
[

Resitpasa Mh. Borsa Istanbul Cd.
34467 istanbul

No:4 Sariyer

2. Fon’un ihracina Iliskin Bilgiler

ihraca iligkin yetkili organ karari/karar tarihi:

27/05/2024 tarihli 2024/12 sayili Kurucu |

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
ybnetim sirketleri ile katilma paylarimin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvani

yonetim kurulu karari

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ’
Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylart yurt iginde/yurt disinda
yerlesik nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
(varsa)

Yoktur.

Fonun siiresi

Fon'un siiresi tasfiye donemi dahil 20 (virmi)
yildir. Bu siire ilk katilma pay: satisi tarihi ile
baglar. Fon siiresinin son 2 yili tasfiye
donemidir.
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fon stiresi, bu ihrag belgesinin fon siiresine |
iliskin maddesinin degistirilmesi sarti jle |
degistirilebilir.

| Yatirim komitesi liyeleri

1. Genel Miidiir |
Himmet KARADAG

1974 yilinda Denizli’de dogdu. 1991 yilinda |
mezun oldugu Antalya Lisesi'nin ardindan |
Gazi Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler |
Fakiiltesi Kamu Yonetimi Blimii’nden 1995 |
yilinda mezun oldu. Yiiksek lisans egitimini
ise 2010 yilinda Exeter Universitesi [sletme |
Bélimii’nde (MBA) tamamladi. Himmet
Karadag, 1998 yilinda is hayatina basladig ‘

 Maliye Bakanhgi'nda 1999-2012 yillar

arasinda Hesap Uzman, Bag Hesap Uzman;, |
Grup Bagkan Yardimeisi, Daire Bagkan, |
Gelir Idaresi Bagskan Danigsmani ve Maliye
Bakan Danismani olarak gorev yapti.

2012 yilindan itibaren Sermaye Piyasas ‘
Kurulu'nda Kurul Uyeligi ve 01.04.2016
tarihinde de Kurul Bagkan Vekilligi gorevini
tistlendi. 2016 ve 2018 yilarinda Borsa |
Istanbul ve Merkezi Kayit Kurulusu Yénetim |
ve lera Kurulu Baskami olarak gorev yapti, |
19.01.2017 tarihinde Y&netim Kurulu Uyesi |
olarak atandig: Tiirkiye Varlik Fonunda, [
07.09.2017- 12.09.2018 tarihleri arasinda |
Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Baskanhg:
Gorevini  vekaleten iistlendi. Himmet
Karadag, 13.08.2018- 25.3.2022 tarihleri |
arasinda Tirkiye Halk Bankasi AS’de
Y&netim Kurulu Bagkan Vekili ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérey yapti.
Ayni zamanda, Istanbul Ticaret
Universitesinde Kalkinma ve  Yatiim
Bankaciligr ve Islami Finansal Sézlesmeler
ve Uriin Gelistirme dersleri vermektedir.
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri fleri Diizey
Lisansi (09.04.2013-206273), Kredi

Derecelendirme Uzmanlig Lisansi |
(09.04.2013- 600708), Kurumsal Y&netim |
Derecelendirme Uzmanhg Lisansi |

(09.04.2013-700866), Tiirev Araglar Lisansi
(09.04.2013-302706), Sermaye Piyasasinda
Bagimsiz Denetim Lisansi (09.04.2013—
803314), Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg |

_Lisans1 (09.04.2013-402314)
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' 2.Girisim sermayesifv;ﬂnmfan konusunda |
en az bes yillik lecritbeye sahip yénetim

kurulu iiyesi

Muharrem KARSLJ |
Istanbul Universitesi [ktisat Fakiiltesi Isletme |
Bolimii'nden mezun oldu. Ayni fakii[tenin‘
Para ve Banka Béliimii'nde yiiksek lisansin; |
tamamladi. 1965-1974 yillars arasinda T. Is |
Bankasi A.S. de miifettislik yapti. 1974-1985 |
yillari arasinda T. is Bankas) A.S.’de Menkul
Kiymetler Departmani’nda yoneticilik yapt. |
1985-1990 yilinda IMKB'nin kurucu ilk

| bagkanligini yapti. 1990 yilinda kendi arac |

kurumunu Altin Menkul Degerler A.S. kurdu |
ve 2001 yilinda bu arac kurumu Sanko
Holding’e devretmistir.  03.11.2002’de
Istanbul milletvekili olarak secildi. T. [g
Bankasi’nda ggrev yYaptig1 sirada Banka'nin
istiraki Tofas Turk Otomobil Fabrikalar
A.§.de 5 yil, Disbank A.$.'de (Fortis Bank) |
L5 yil Yénetim Kurulu Uyeligi, T. Sise ve |
Cam Fabrikalar AS. ile Takasbank’ta
Murakiplik yapti. 2002-2007 yillart arasinda |

' 2,5 yil Tiirkiye Avrupa Birligi Karma

Parlamento Komisyonu ve 2,5 yil da NATO
Parlamenter Asamblesi iyeligi yapti. Mayis
2010- Agustos 2018 tarihleri arasinda Ziraat
Bankasi Yénetim Kurulu Baskani olarak

- gbrev yapti.

3. Dért yillik yitksekogrenim gormiis ve
girisim sermayesi yatirimlar konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip yénetim kurulu |
tyesi

Mehmet Emin ORAN

3.05.1958 Sanliurfa'da dogdu. 1984 yilinda
Istanbul Universitesi fen fakiiltesinden mezun
oldu. Askerlik gérevini bitirdikten sonra 1987
-1988 yillar arasinda Ulker -Uzay Gida
firmasinda satin alma sefi olarak calisti. 1988
-1989 Eksim Dig Ticaret A.§ vani Eksim
Holding biinyesinde yurt dist temsilcisi olarak
gorev yapti. 1989'da kurulan Kuveyt Tiirk |
finans Kurumu'nda idari isler ikinci miidiirii .
olarak géreve basladi. 1993 -1998 yillari |
arasinda idari igler ve kurumsal iletigim
mudir yardimcisi, 1998 -2004 idari isler satin

alma ve kurumsal iletisim miidiirii, 2004 - |




| 2009 yillari arasinda idari isler ve lojistik grup |
miidiirli olarak gbrev yapti. 2009'da by |
kurumdan emekli olduktan sonra yine Kuveyt
sermayeli Bahreyn merkezli Tiirk Kapital
Yatim Holding'de 2009 -2014 yillari
arasinda idari isler ve kurumsal iletigim
koordinatorii yani sira Holding biinyesindeki
Iskan Gayrimenkul, Neova Sigorta, Autoland,
ve Kavea Lojistik sirketlerden sorumlu
ybnetici olarak gérev yapti. 2015 -2016 yillari
arasinda TMSF biinyesindeki bankada idari
isler ve satin alma midiri gorevinde
bulundu. 2019 -2023 vyillarinda Maqasid
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetim A.S.'ye yonetim kurulu liyesi ve
Girisim Sermayesi Yatirim Komitesi tiyesi
| olarak gérev yapti,

| Yukaridaki tiyeler digindaki yatirim komitesi
tyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

PortfSy yoneticilerine iliskin bilgi Portfy yéneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr)  ulasilmas:
miimkiindiir. o
Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.ir) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon'un yatinim stratejisi: Fon biiyiime potansiyeli yiiksek, bu potansiyeli yakalayabilmek
icin sermaye ihtiyact duyan, teknoloji ve yenilik odakl: finansal teknolojiler, saglik teknolojileri,
enerji ve yenilenebilir enerji, ulastirma teknolojileri ve diger hizmet ve ticaret alanlarinda
teknolojik ¢dziimler sunan ve/veya sunacak olan, halihazirda faaliyet gdsteren ve/veya heniiz
faaliyete gegmemis erken ve bilyiime agamasindaki girisim sirketlerine yatirim yapacaktir. Bununla
birlikte, uygun yatirim firsatlarinin olusmasi durumunda Fon bu sektérlerin disindaki sektérlere de
yatirim yapabilecektir.

Yatirim yapilacak sirketlerin segiminde esas alinacak temel kriterler; kurumsal y&netim
yapisina kavusturulabilir olmak, sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi y6netim kadrosuna
sahip olmak, operasyonel gelisime uygun olmak, rekabet¢i ve marka degeri yaratma giiciine sahip
olmak, stirdiiriilebilir bir sekilde katma degerli tirtin gelistirme potansiyeline sahip olmaktir.

.
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Yapilacak yatirimlarda imtiyazli azinlik paylarinin satin alimi, profesyonel yénetim olmasi
durumunda ¢ogunluk paylarinin satin alimi, diger girisim sermayesi yatirim fonlariyla veya diger
profesyonel yatirimeilarla ortak yatirim yapilmasi gibi segenekler kullanilacaktr.

Yapilan yatirimlardan ¢ikislar ise halka arz, halka arz etmeksizin tahsisli veya nitelikli
yatirnmeilara satis, kurucu ortaga satis, stratejik ortaga satis, diger pay sahiplerine satis ve/veya
diger yerli veya yabanc fonlara/girisimcilere/yatirimerlara satig yahut yatiim yapilan sirketin
varliklarinin satilmas: ve/veya tasfiyesi seklinde olacaktir.

Fon'un faaliyet ve yaturmmlarinin katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi
almir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karariyla
belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu'nun internet sitesinde yayimlanir.

4. Fonun Yatirim Sinirlamalarina liskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy ydneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfSyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’'de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir,

5. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon'a iliskin bilgi amagli olarak giinliik referans fiyat hesaplanir ve agiklanir, ancak séz
konusu fiyat izerinden fona iliskin alim-satim islemi gerceklestirilmez.

Is bu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig¢ tarihinden itibaren 1 aylhk siire ilk kaynak
taahhtdii ve ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmis olup, ilk talep toplama déneminden
sonraki dénemde, Fon katilma paylarinin nakit veya istirak pay! karsiligi alim ve satim
talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fiyat asgari olarak takvim yilt esas alinarak her ii¢ aylik
dénemin son is giinii itibariyle hesaplanir ve hesaplamay: takip eden 10 is giinii i¢inde ilan edilir
ve nitelikli yatirmeilara bildirilir.

Kurucu s6z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de yonetim kurulu karari ile alim
satima esas Fon birim pay fiyatinin hesaplanmasina karar verebilir. Bu durumda hesaplanan fon
birim pay degeri, takip eden 10 isglinil icerisinde agiklanir.

Fon katilma paylarinin alimina ve satimina iliskin ayrintili esaslar bu ihrag belgesinin “Fona
Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar” baghkli bsliimiinde yer
verilmistir.

6. Fon Yonetim Ucreti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgmdan
Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fon Yénetim Ucreti

Kurucu, Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla Fon’un yonetim ve temsili
ile Fon'a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiliginda, fon toplam
degerinin giinliitk %0,00548 + BSMV (yullik yaklagik %2 + BSMV) tutarindaki ydnetim ficretini
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her ay sonunu takip eden 5 is glinil icerisinde Fon’dan tahsil eder. A, B ve C pay gruplarina
uygulanan ydnetim ticreti oraninda farklilik bulunmamaktadir.

Fon Toplam Gider Oram

a) Fon'dan Kkarsilanan, yénetim ticreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin
top!a{nmln Fon toplam degerine gore tist sinin yllik olarak %20°dir. Bu sinirin hesaplanmasinda
yil iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir,

b) Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik toplam gider
oraninin asilip agilmadigi Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
agildiginin tespiti halinde. asan tutarin ilgili dénemi takip eden bes is giinii icinde fona iade
edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi sorumludur.

c) FFon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon"dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 5denemez.

Portféy ydnetim {icretine ve fona tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon"dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1 Katilma paylar ile ilgili harcamalar
6.2.Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter ticretleri,

¢) Portfdydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) PortfSydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh sigorta

licretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmast, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 5denen her
tiirlti ticretler,

e) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfye alimlarda ve portfyden satimlarda Sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu ydnetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz
satig kuru tizerinden Tiirk Lirasina cevrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danmigmanlik hizmet ve ticretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlegmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

i) Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon igin 6denen ticret, komisyon ve masraflar.

J) Fon portfdyiindeki varliklarin pazarlanmas ve satisi igin katlanilan giderler.

k) Endeks kullanim giderleri,

I) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar.

m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) Icazet belgesi icin ddenen ticretler,

0) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar

6.3.Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,
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a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanuny” geregi
giderleri,

b) B:aglmSlZ denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminli malj misavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan icretler,

¢) Takvim yili esas alinarak tger aylik dénemlerin son isgliniinde fon toplam degerinin yiiz

binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfSy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ijan ve diger giderler.

yapilan mali miisavirlik

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

7.1.1. Fon tutarini temsil eden katilma paylar Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri
¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara satilir. .

7.1.2. Katilma payr satin alinmasi veya Fon'a iadesinde, Kurucu’nun merkezine
basvurularak alim satim talimati verilir, Kurucu’ nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan
tim Katilma payi alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayr ayri olmak iizere

miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gerceklestirilir,

katilma paylarini kendj portfoyiine dahil edebilir.

7.1.5. Katilma paylarinin satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden édenmesi veya
bu degere karsilik gelen istirak payinin fona devredilmesi; katilma paylarinin fona iadesi ise -
yatirnmeilarin katilma paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde cevrilmesi veya katilma paylarina kargilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Bu durumunda Teblig’de belirtilen usul, esas ve
sinirlamalara uyulur.

7.1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olagantisti  durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satisi ve geri alimi durdurulabilir.

7.2. Kaynak Taahhiidii ve Fon’a Katilim

7.2.1. Is bu ihrag belgesinde belirtilen sarg baslangi¢ tarihinden itibaren | aylik siire ilk
kaynak taahhiidii ve ilk falep toplama dionemi olarak belirlenmistir. [lk talep toplama doneminde
yatirimeilarin verdikleri kaynak taahhiitleri ve katilma payr alm talimatlari, bu bsliimiin 7.5.
numarali “Pay Gruplar™ bagliginin 3. maddesi uyarinca hesaplanacak birim pay fiyatlarindan,
talimatin verildigi tarihte gergeklestirilecektir. [k talep toplama dénemi sona erdikten sonra verilen
katilma pay: alim talimatlari asagida belirtilen sekilde yerine getirilecektir.

7.2.2. Takip eden dénemde Fon katilma paylarinin nakit veya istirak payi karsiligi alim
ve satim talimatlarinin gerceklestirilmesine esas fiyat asgari olarak takvim yili esas alinarak her
li¢ aylik dénemin son is giinii itibariyle hesaplanir ve hesaplamay1 takip eden 10 is glinii iginde
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yatinimcilara bildirilir, Bu kapsamda, katilma pay1 alim talimatlari. talimatin
flhnmalsam takip eden ilk hesaplamada bulunacak birim pay fiyati iizerinden, s6z konusu fiyatin
ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is glini i¢inde gergeklestirilir. Ornegin 15 Mart tarihinde
alim talimati verilmes; halinde, 31 Mart tarjhi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat1 31 Mart tarihini
takip eden 10 is giinii i¢inde ilan edilir ve alim talimat; birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden 5 is glinii i¢cinde gerceklestirilir. y

halinde ve Kurucunun ybnetim kurul karari ile alim satima esas Fon birim pay fiyatinin
hesaplanmasina karar verilmesi durumunda, 15 Mart tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay
fiyatini 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii icinde (en erken 16 Mart’ta) ilan edilir. Bu durumda
alim talimat1 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5 is giinii
icinde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.

7.2.3. Alm isleminin gergeklesme tarihinde yatirimer katilma pay1 bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa oder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alym
bedelini Fon'un Portfsy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima
konu katilma paylar Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimer adina saklanmak
tzere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Katilma pay1 bedelj
talimatin verildigi tarihte degil, alim isleminin gergeklesme tarihinde Gdeneceginden, ilgili tutarin
yatirimer adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

7.24. Kurucu, uygun yatirim firsatlar bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil
kalacagini veya portféyiin veriminin disebilecegini gerekee gostererek, katilma pay: satigini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

7.2.5. 50.000.000 TL tutarindaki asgari kaynak taahhiidiiniin katilma paylarinin nitelikli
yatirimcelya satigina baslandigi tarihi miiteakip en ge¢ iki yil iinde tahsil edilmesi ve tahsil
edilmesini miiteakip en geg iki yil iginde Tebligde belirtilen sinirlamalar dahilinde yatirima
yonlendirilmesi zorunludur,

7.3. Katilma Payi fadeleri

7.3.1. Takip eden dsnemde Fon katilma paylarinin nakit veya istirak payi karsiligi alim
ve satim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fiyat asgari olarak takvim yili esas alinarak her
¢ ayhk dénemin son is giinii itibariyle hesaplanir ve hesaplamay takip eden 10 is glinii i¢inde
ilan edilir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir. Bu kapsamda, katilma payi iade talimatlari, talimatin
alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak birim pay fiyati tizerinden, s6z konusu fiyatin
ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 is giinii icinde gergeklestirilir, Ornegin 15 Mart tarihinde
iade talimati verilmesi halinde, 31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyati 31 Mart tarihini
takip eden 10 is giinii iginde ilan edilir ve iade talimat birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden 5 is giinii icinde gerceklestirilir. 5 numarali “Alim Satima Esas Fon Birim Pay
Fiyat Ag¢iklama D&nemine iligkin Esaslar” bélimiinde yer verildigi tizere, Kurucu iiger aylik
ddnem sonlar1 diginda kalan tarihlerde de alim satima esas fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan
edebilir. Buna gére 15 Mart tarihinde iade talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Mart tarihi
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itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatini 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii icinde (en erken
16 Mart'ta) ilan edebilir. By durumda iade talimat 15 Mart tarihl; birim pay fiyatinin ilan edildigi
tarih veya bunu takip eden 5 is giinii iginde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.

7.3.2. lade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tdenir ve iadeye konu katilma
paylari pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulug tarafindan Kurucu’ya MKK nezdinde
devredilir, S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

7.3.3. Yilin her bir t¢ aylik dénemi igin ayri ayn uygulanmak iizere, satim talepleri
nedeniyle Gdenmesi gereken toplam tutar, d6nem bas; itibartyla hesaplanan fon toplam degerinin
%5’inden fazla olursa, Kurucu dénem bagi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin %5 inden
fazla olan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda
pay sahiplerinin satim talepleri basvuru onceligine gore karsilanir, Kargtlanamayan talepler, pay
sahibi tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayn; ii aylik dénemin sonraki bir
tarihinde veya bir sonraki u¢ aylik donemlerde yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alinan
talepler de dahil olmak iizere tiim talepler bagvuru énceligine gore karsilanir,

7.3.4. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Ancak. gerekli likiditenin saglanamadigini ve portféydeki varliklarin
satisinin yatirnmemnin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma
paylarimin geri alimin; erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir
yil asamaz.

7.4. Istirak Payi Karsiligi Olarak Gergeklestirilecek islemlere iliskin Esaslar-

7.4.1. Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin istirak pay1 karsilidinda
gergeklestirilmesi  durumunda, katilma payr karsiliginda yatirimeilardan fona veya fondan
yatiimeilara devredilecek istirak paylarinin deger tespitine yonelik Kurulea uygun gériilen
kuruluslara rapor hazirlatilir., Katilma payi satisinda esas alinacak deger, hazirlanan raporda
ulasilan degerden fazla, katilma pay iadesinde esas alinacak deger ise hazirlanan raporda ulagilan
deferden az olamaz. Yatirimeilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek istirak paylarinin
deger tespitine yonelik hazirlanacak rapora iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.

7.4.2. Fon katilma paylarinin fona iadesinin istirak paylarinin fon katilma payi sahibine
devri suretiyle gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevceut
tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi veya bu islemlere iliskin onayin yatirimei
s6zlesmelerinde yer almasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s§z
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden en az 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

7.5. Pay Gruplan

7.5.1. Katilma paylari A, B ve C olmak iizere li¢ gruptan olusur.

A grubu katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden aciklanir ve alim
satimi TL {izerinden gergeklestirilir.

B grubu katilma paylarinin birim pay degeri Amerikan Dolari (USD) cinsinden agiklanir
ve alim satim1 USD {izerinden gerceklestirilir.

C grubu katilma paylarinin birim pay degeri Euro cinsinden agiklanir ve alim satimi Euro

tizerinden gerceklestirilir.
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152.A grubu_ paylar Tiirk Lirasi (TL) tizerinden alim satimi yapilabilen katilma paylaridir.
B ve C grubu paylar ise miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida yerlesik kisilere
satilmak tizere ihrag edilecek paylardir

.

. 7.5.3. ik talep toplama ddneminde tahsil edilen kaynak taahhiitleri karsihginda ihrag
edilecek bir adet A gl_'ubu payn birim pay degeri 1.000 TL, bir adet B grubu payin birim pay degeri

ig:‘in bel irl.enen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig
USD ve bir adet C grubu payin birim pay degeri TCMB tarafindan bir énceki is glinii saat 15.30°da

Euro igin belirlenen gosterge niteligindeki ddviz ahig kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL
karsiligi Euro’dur.

7.5.4. [Ik talep toplama dénemi sona erdikten sonra A grubu paylarin birim pay degeri, fon
toplam degerinin katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir. B ve C grubu paylarin birim
pay degerleri ise, A grubu paylarin TL cinsinden hesaplanan birim pay degerinin, TCMB tarafindan
bir dnceki is giinti saat 15.30°da USD ve Euro i¢in belirlenen gosterge niteligindeki déviz alis
kurlarina béliinmesi suretiyle tespit edilir.

7.6. Katilma Paylarmin Devrine liskin Esaslar

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarint haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini ytiriten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari fon siiresi ve takip eden en az bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadur,
Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirnmeilarin
hesaplari arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletiimesinden devir islemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu da
sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

7.7. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon'da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatirnma ydnlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari ve iade isleminin ger¢eklesecegi tarihi
belirleyerek, geri alim fiyatini her islem éncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina
edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa ddenir, Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylari
Kurueu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gérmedigine fliskin Bilgi

Katilma paylarinin satist Kurucu veya satis/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek
olan kurulug tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma
paylarinin borsada da islem gbrmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade
diginda, Fon katilma paylari nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.nin Nitelikli
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Yatirimetya ihra¢ Pazari’nda el degistirebilir. Katiima paylarinin borsada islem gbrmesine iliskin
esas!a.r BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem gormesi durumunda SPK ve
BIAS in kamunun aydinlatiimasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur,

Isbu ihrac belgesinin borsa islemleri i¢in varsa BIAS islem esaslari veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz,

9. Portfdydeki Varliklarin Saklanmas: Hakkinda Bilgiler

Fon portfoytindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gére saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10.  Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’nin Fon Portféylerinde Yer Alan Varhklarin Degerleme Esaslar
Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP’ta ver alan siirekli
bilgilendirme formundan (Www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

12, Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarmn Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigi, ihrag belgesi ve Fon finansal raporlari Kurucu'dan ve ahm satima aracilik
yapacak yatrim kuruluslarindan, Kurucu’nun internet sitesinden (https://www.oragonpy.com)
temin edilebilir ve KAP'ta (www.kap.org.tr) yaymnlanir.

13.  Kar Pay1 Dagitimina Iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir. Buna ek olarak, For'da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak,
Kurucu Yonetim Kurulu Karariyla belirlenen tarihlerde katilma payi sahiplerine nakit kar pay1
dagitilabilir. Kér payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen
kér pay: tutarlari, Kurucu'ya bildirdikleri yatirim ve/veya saklama hesabina yatirilir,

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Performans ficreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans
ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payl satisina baslanmadan
Kurucu’nun y6netim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagium faaliyetini
yirliten Kkurulus tarafindan, katilma pay: sauigl yapilacak yatirimeilara performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma payi satisi
yapilacak yatirimeilardan performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini
takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi
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h'faltinc!e performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin belirlendigi Kurucu
yonetim kurulu karari KAP’ta ayrica agiklanir. Borsadan katilma payi alan yatirimcilar igin

performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili
beyanin alinmasi zorunlu degildir.

15 Katilma Paylarinin Satisinin Ve Fona iadesinin istirak Paylar Karsiiginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

_ Isbu ihrag belgesinin “7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
lliskin Esaslar™ baglikli maddesinin “Istirak Pay1 Karsiligi Olarak Gergeklestirilecek islemlere
lligkin Esaslar™ bashkli 7.5. numarali alt basliginda belirtilen hususlar gercevesinde, katilma payl
thraci veya Fon'a iadesi [stirak Payi karsiligi olarak gergeklestirilebilir.

16.  Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas Ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara, aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla
bildirilir. Talep eden yatirimcilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilir.

17.  Katilma Paylarmmm Satin Ve Fona fadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
18.  Fon’un Tasidig1 Riskler
Fon’un yatirim stratejisi ve ne ¢ikan olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

a) Piyasa Riski: Portfoyde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi, ytiktimliiliiklerin
piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasihigidir.

- Kur Riski: Déviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve
ylktumluliklerin degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasihgidir.

- Kar Payr Oram Riski: Fon portfisyiine katilim hesabi gibi kara katilim olanag: saglayan
bankacilik tirtinlerinin dahil edilmesi halinde, sdz konusu iiriinlerin saglayacagi kar payinin
miktarinda piyasalarda yasanabilecek kar pay: oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder.

- Ortakhik Pay: Riski: Fonun, ortaklik pay: fivatlarindaki hareketler nedeniyle, ortaklik
pay1 pozisyonuna bagli olarak maruz kalabilecegi olasi zarar ifade eder.

b) Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit meveuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiligidir.

¢) Finansman Riski: [htiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dlglide
ulasamamasi nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasiligidir.
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¢) Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucy

Fon’un bu varlik veya varhik grubunun igerdigi risklere maruz kalmas; ve zarara ugramasi
olasiligidir.

d) Kars: Taraf Riski: Karsi tarafin yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle Fon’un
zarara ugrama olasihigidur.

€) Yasal Riskler: Fonun katiima paylarinin satildigi dénemden sonra mevzuatta ve

duzenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

f) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmas; olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi
etkenlerde olabilir.

g) Yatirim yapilan sirketler nedeniyle maruz kalinan riskler:
-Mali Risk: Yatirim yapilan sirketin mali sorumluluklarini yerine getirememe riskidir.

-Operasyonel Risk: Yatirim yapilan sirketin; yetersiz i¢ stiregler, insan kaynag, sistemler
veya dig etkenler nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

- Yasal Risk: Yatirim yapilan sirketin faaliyetlerini etkileyebilecek yasal degisiklikler (vergi
ylktmliiliikleri dahil) dolayisiyla zarara ugrama ihtimalidir.

-Degerleme Riski: Yatrim yapilan sirketlerin yatirim yapilan siire boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesi riskidir.

-Sermaye Yatirimi Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek zarar riskidir.

- Yonetsel Riskler: Yatirim yapilan sirketlerdeki yonetsel sorunlar nedeniyle olusabilecek
kay1p riskidir.

Fon’un risk y&netimine iliskin esaslara ise KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.ur) ulasilmasi miimkiindir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
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20.  Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi e ilgili Hususlar

Fon'un ve Kkatilma payl sahiplerinin  vergilendirilmesine iligkin  diizenlemelere
Www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun ol

dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu jhrag
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin

dugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
1 beyan ederiz.

lhragg:

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yénetimi AS.
Global-IST Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yénetimi A.S.
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