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AZIMUT PORTFOY YONETIMi A.S.NiN KURUCUSU OLDUGU
AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.S.
OZGUN OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag¢ belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 09/01/2024 tarih ve 1/21 sayil karar
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 20/3/2024 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tiiziigli ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iligkin Teblig

Fon Azimut Portfoy Yoénetimi A.S. Ozgiin Ozel Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Y Onetici Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

PYS Tebligi III-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I1-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig I11-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 12.02.2015
No: PYS/PY.7/1087

Adresi Biiytikdere Cad. Kempinski Residence Astoria B

Kule No:127 K:9 Esentepe, Sisli, Istanbul

Yoénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim Kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17/07/2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/709

Numarasi

Adresi Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-

Istanbul

. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

23.11.2023 tarih ve
Y onetim Kurulu Karari

2023/108 sayili Kurucu

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret unvani

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylari Erol GUNEN, Ozden
GUNEN, Evren GUNEN STOLTEN, Ersen
GUNEN ve Erden GUNEN ¢ tahsisli satilacaktir.

Katilma payina iligkin asgari islem limitleri | Katilma payma iliskin asgari islem limiti
(varsa) bulunmamaktadir.

Fonun siiresi Stiresiz

Yatirim komitesi liyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi :

Andrea ALIBERTI

1995 wyilinda Milano Bocconi Universitesi
Isletme ve Ekonomi Boliimii'nden mezun
olmustur.  Universite  mezuniyet tezi
“Gayrimenkul Varliklarinin Securitizasyonu”dur.
Profesyonel hayatina 1995 yilinda Gayrimenkul
ve Vergi Uzmani olarak baglayan Aliberti, Eyliil



http://www.kap.org.tr/

1998’e kadar italya ve Ingiltere’ de Gayrimenkul
ve Vergi Danigsmani olarak ¢alismistir.

Eyliil 1998 de Azimut Capital Management SGR
S.p.a da, Gayrimenkul Fonlar1 Fon Yoneticisi
olarak goOrev almaya baslayan Aliberti, 2019
yilina kadar yonettigi Gayrimenkul Fonlari’nin
basarili performanslart ile  2002-2017 yillar
arasinda 7 defa odiil almistir.

2019 yilindan bugiine degin, Azimut Holding
grubu biinyesinde farkli  sirketlerde yOnetim
kurulu tiyesi ve CEO olarak gorev almistir.
Halihazirda, Azimut Capital Management SGR
S.p.a da CEO olarak gorev yapan Andrea
Aliberti, Nisan 2021 den bugiine Azimut Portfoy
Yonetimi A.S. de  Yonetim Kurulu iiyesi olarak
gorev almaktadir.

2. Genel Midiir:

Murat SALAR

Ankara Tevfik Fikret Lisesi’nden 1989 yilinda,
Orta Dogu Teknik  Universitesi  Iktisat
Boliimii’nden 1994 yilinda mezun olmustur. Is
hayatina, PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Istanbul
ofisi’nde Denetci olarak baslamistir.

1996 y1linda Anadolu Grubu’na gegen Salar, 2010
yilina kadar grup icinde degisik ydOnetici
pozisyonlarinda gorev yapmustir.

Alternatif Yatirrm Menkul Degerler A.S. ve
Alternatif Yatinm Ortakligt A.S. sirketlerinde
Genel Midir Yardimcisi, Genel Midir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak ¢alismistir.

2010 yil1 basinda Anadolu Grubu’ndan ayrilarak
Osmanlt Menkul Degerler A.S.’ye kurucu ortak
ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katilarak
girisimci olmus, sirketin yeniden yapilanmasi ve
biliylimesinde aktif rol almistir.

2011 yilinda daha sonra adi Bosphorus Capital
Portfoy Yonetimi A.S. olarak degistirilen Osmanli
Portfoy Yonetimi A.S. biinyesinde kurulan 11
yatirim fonunun kurulus islemleri satis aglarinin
kurulmast ve yonetilmesi gibi  siiregleri
yiiritmiigtiir. Daha sonra Bosphorus Capital,
Merkezi Italya Milano’da bulunan ve 14 ayr
iilkenin sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren
Azimut Holding tarafindan satin alinmistir. S6z
konusu satin alma ve daha sonra Tiirkiye’deki
ayni grubun sirketlerinin birlesmesi siireclerinde
de aktif gbrev almistir. Murat SALAR, hisse




senetlerini Azimut Holding’e devrettikten sonra
hali hazirda Azimut Portféy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu tiyesi ve Genel Midiir olarak
gbrevini siirdiirmektedir. Ingilizce ve Fransizca
bilmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani :

Mehmet Akif Celenk

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014-402974)
Egitim Bilgisi

Harita Miihendisligi (Y1ldiz Teknik Universitesi -
2011)

Isletme (Anadolu Universitesi - 2012)

Mesleki Tecriibe Bilgisi

2024 — Devam ; Azimut Portfoy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2021 — Devam ; Foneria Portfoy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2015 — 2020 ; 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. / Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

2011 — 2015 ; Gedas Gayrimenkul Degerleme
A.S. (TOKI istirakidir) / Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirnm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine fliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi, Yatirim Komitesi’nin yatirim kararlar1 kapsaminda deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Teblig’de izin verilen her tiirlii gayrimenkule yatirnm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve
satis vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan



finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon yatirimcilarinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Yatirimlar, Teblig’in basta 18. ve 19. maddeleri olmak iizere belirtilen
esaslar ve sinirlamalar dikkate alinarak yapilacaktir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir.

e Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

e Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,

¢ Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari fiyatlarindaki gelismeler,

¢ Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

e ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

e Imar durumundaki degisiklikler.

Fon, portfoyiindeki ve potansiyel gayrimenkullerin kira getirisini artirmak ve deger
artig1 saglamak i¢in marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic1 analizler
gibi uzman danigmanlik hizmetleri alinabilir. Finansal danmismanlardan alinacak raporlar
dogrultusunda niifus dinamikleri, c¢evresel yatirnmlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin
analizine dayanarak fizibilite caligmalar1 yiiriitillerek yatirimcilara daha yiiksek getiri
saglanmasi, hizmet kalitesinin korunmasi ve kiralanabilir alan artisi, metrekare basina kira
fiyat1 artis1, yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan isletme giderleri hedeflenmektedir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiiriitiiliir. Diger taraftan, Fon’un yatirimlari, yatirim stratejisi, portf0y finansman ve yonetimi,
finansman veya ilave kaynak saglanmasi, yeni ihra¢ gergeklestirilmesi, kar dagitimi, tasfiyesi,
ayni ihra¢ da dahil yatirimcilarin yatirnm kararlarimi etkileyebilecek tiim islemler Yatirim
Komitesinin 6n onay1 sonrast Yonetim Kurulu karari ile yapilir.

4. Fonun Yatirim Simirlamalarina Iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma payr alim satimina esas teskil edecek fon birim pay degeri (Alim/Satima esas
Fiyat) her y1l 31 Aralik giliniinde hesaplanir, takip eden ilk is gilinii aciklanir ve yatirimcilara
elektronik posta ile bildirilir. Bu tarihin tatil giiniine denk gelmesi durumunda katilma pay1 alim
satimina esas teskil edecek fon birim pay degeri takip eden ilk is giinli hesaplanir, bir sonraki
i giinii agiklanir ve yatirimcilara elektronik posta ile bildirilir.

Ayrica, alim satim donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek yeni gayrimenkul
yatirimlarinda, Fon toplam degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde vb. gibi
durumlarda Yatirirm Komitesinin 6n onaymi almak suretiyle Yonetim Kurulu karariyla Fon
birim pay degeri hesaplanmasina ve katilma pay1 alim satim islemi gerceklestirilmesine karar
verilebilir. Bu durumda hesaplanan Fon birim pay degeri takip eden is giiniinde ag¢iklanir.



Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez

6. Fon Yénetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon'a iligkin giderler fon portfdyiinden karsilanir. Yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin st sinir1 fon toplam degerinin yillik %20'sidir.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,0027397’sinden (yiizbindeikivirgiilyedibinii¢yiizdoksanyedi) (yillik %1’inden (ylizdebir))
olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta icerisinde
kurucuya fondan 6denecektir.

Portfoy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

6.2.Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in
O0denen her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 0denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri

ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

q) KAP giderleri,

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar,

6.3.Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,



a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan icretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak iicer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine iliskin Esaslar

7.1 Genel Esaslar

Fon, katilma paylar1 sadece dnceden belirlenmis kisi veya kuruluglara tahsis edilmis fon
olarak adlandirilan “Ozel Fon” niteligi tasimaktadir. Fon tutarini temsil eden katilma paylari
Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde Yatirim Komitesi 6n onay1 ile sadece nitelikli
yatirimet niteligine haiz Erol GUNEN, Ozden GUNEN, Evren GUNEN STOLTEN, Ersen
GUNEN ve Erden GUNEN’e satilir.

Katilma pay1 satin alinmas1 veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak
alim satim talimat1 verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil olmak iizere tiim katilma pay1 alim
satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi
verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun katilma paylarini kendi
portfoyline dahil edebilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagininin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarmin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

Katilma pay1 satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18 inci maddenin {i¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatirimeilarin paylariin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin



yatirimeilara devredilmesi suretiyle ve Yatirim Komitesi’nin 6n onaymnin alinmasi kaydiyla
gergeklestirilebilir.

7.2 Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Kurul onayini1 miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden
itibaren 10 giinliik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. Yatirimcilarin ilk talep
toplama doneminde verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is giiniinde 1 pay 1.000
TL nominal deger lizerinden gergeklestirilir ve ayni giin Fon katilma paylar1 yatirimei
hesaplarina aktarilir.

Takip eden donemde alim talimatlariin gerceklestirilmesinde uygulanacak takvime
asagidaki tabloda yer verilmektedir:

Alim Talimatlart Pay Fiyati Pay Fiyatinm Aciklanma Alim Talimatlarmnin
[hbar Dénemi Hesaplama Tarihi Gergeklesme
Tarihi Tarihi
01— 31 Arahk 31 Aralik 31 Ara111'< 1 tilk{p eden 1. | 31 Aralik 1 talflp“eden 1.
13 glind i glinii

Fon katilma pay1 alim satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin (31 Aralik) tatil
giiniine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Pay fiyatinin agiklanma
tarihi ve alim talimatinin ger¢eklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayisi fon pay1 fiyatina boliinerek hesaplanir.

Yatirimci katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden oder.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aymi tarihte alim bedelini
Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

7.3 Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslari
Satim talimatlar1 31 Aralik glinii hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim satima

esas fiyat iizerinden fiyat agiklama tarihinde gerceklestirilir. Satim talimatlarina iligskin bilgi
tablosu asagidaki gibidir:

. Pay Fiyat1 . Satim
Satim Talimatlari Hesaplama Pay Fiyatinin Talimatlarinin
[hbar Dénemi Pl Aciklanma Tarihi Gergeklesme
Tarihi Tarihi




31 Aralik’1 takip eden | 31 Aralik’1 takip eden 1.

15 -30 Aralik 31 Aralik . C
1. 15 giinii 1$ glni

Fon katilma pay1 alim satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin (31 Aralik) tatil
giiniine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Pay fiyatinin agiklanma
tarihi ve satim talimatinin gerceklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayn tarihte satisa konu katilma
paylarim1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iligkin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimin1 1 yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde
oncelikli olarak dikkate alinir

7.4 Ayni Olarak Gergeklestirilen Alm Satim islemlerine Iliskin Ozel Hiikiimler

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen
takvime uyulur. Katilma payi satisi karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoylinden
cikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden c¢ikarilmasi/
bunlarin satisina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri
taleplerinin gergeklestirilmesi ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tebligin besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18
inci maddesinin tclincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portféyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satiginda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri



alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma payi satisi1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

7.5. Ahm Satim Talimat: Iptal Esaslan

Alim satim talimat1 iletme ihbar donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve
satim talimatlari, ilgili ihbar doneminin son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal
edilebilir. S6z konusu alim satim ihbar donemlerinin son is gilinii saat 12.00’dan sonra iletilen
talimatlarda degisiklik yapilamaz.

7.6. Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Devir

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri Yatirim Komitesinin 6n onayz1 ile
mimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirnmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini ylriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarim1 diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine Iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye

Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

12. Fon ictiiziigii, Ihrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler



Fon ictiliziigl, ihrac belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.azimutportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Y atirim Komitesi 6n onay1 ve Kurucu Yonetim Kurulu Karari ile kar dagitimi yapilmasi
mimkiindiir. Yatirim Komitesi 6n onay1 ile Kurucu Yonetim Kurulu kar dagitiminin tarihini ve
esaslarini belirler. S6z konusu tarihleri karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatirim Komitesi 6n onay1 ile Kurucu Yo6netim Kurulu tarafindan kar dagitimina karar
verilmesi durumunda s6z konusu karar ile kar dagitim tarihleri ve esaslar1 yatirimcilara
elektronik posta dahil olmak iizere en uygun ve en hizli iletisim araclari ile bildirilir.

14. Performans Ucretlendirmesine liskin Esaslar
Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

15.Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir. Konu
hakkinda detayl bilgi “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin
Esaslar” baglikl1 7. boliimde yer almaktadir.

16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikc¢e e-posta yoluyla
bildirilecektir. Yazili olarak talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim
yapilacaktir.

17. Katilma Paylarimin Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un
karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmigtir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana
gelebilecek degisimler sonucunda Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin
diismesi, yiikiimliiliikklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar olusmasi olasiligidir. S6z
konusu riskin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a. Fiyat Riski: Gayrimenkul fiyatlarinda ve kira degerlerinde yasanabilecek diisiislerin
fon degerinde yaratabilecegi azalis riskini ifade eder.


http://www.azimutportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/

b. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabu,
yabanci para cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar1) ve ytlkiimliiltikler
bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.

c. Ortakhk Pay1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfdyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d. Faiz Oram Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
diger sermaye piyasasi araglarinin ve portfoye dahil edilmesi halinde faize dayali
varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb) degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

e. Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle
olusan riski ifade eder.

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.
Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini
ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme
zorlugu olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatinminm nakde
dontistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dis1 toplumsal
olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gérme riskini
ifade etmektedir Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun
yatirim yapilmasi sonucu, Fon portfoyiinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim
yapilmasi sonucu, Fon portféyiinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satim1 veya mal ve
hizmet alimma iliskin sozlesmelerde kars1 tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliiliglinii kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr Fon’un
karsilagtig1 zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulagamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine kaldira¢ yaratan islemlerin dahil
edilmesi halinde, baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi
ile fonun baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade
eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmasi olasiligin1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatal1 ya da hileli islemleri gibi
kurum i¢i etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi
kurum dis1 etkenler de olabilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar
Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragci
Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Abdullah Selim KUNT Abdi Atilla VARDAR
Genel Miidiir Yardimcis1  Raporlama ve Kontrol Miidiirii
Yénetim Kurulu Uyesi
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