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MADDE 1- TARAFLAR

1. Kurucu ve Yonetici: Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi : Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity Is Merkezi A Blok K.22
Levent 34394 Sisli, Istanbul

Ticaret Sicil/No - Istanbul, 82394-5

Internet Sitesi - WWw.neoportfoy.com.tr

Kurucu ve Yonetici Neo Portfoy Yonetimi A.S., T.C. Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 111-55.1 say1li
Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'ne uygun olarak
verilmis 13/11/2020 tarihli izne dayanarak faaliyet gostermektedir.

2. Yatinmel1 Unvan/Ad Soyad

VKN/TCKN
Adresi

Telefon
Elektronik Posta

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU ve AMACI

Neo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun ve T.C. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine dayanilarak ictiiziik ve Ihra¢ Belgesi hiikiimleri uyarinca
yonetilmek iizere kurulan NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU katilma pay1 alimi karsiliginda Kurucu ve Yatirimci’nin birbirlerine ve Fon’a karst hak ve
yukimliilikklerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimine iliskin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIM ve KISALTMALAR
Isbu Sozlesmede gegen;

a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,
b) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,
¢) NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU “FON”,

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe
dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NiTELIKLI YATIRIMCI”,

d) Fon ile katilma payi sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak Teblig’in 4
numaral ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sézlesme “FON IHRAC SOZLESMESI”,

e) 111-52.3 say1l1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,
f) 111-52.1 say1l1 Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

g) 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGi”,
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g) 111-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,
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1) 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h)6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN?”,

i) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

J) 213 sayili Vergi Usul Kanunu VUK?”,

k)6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu TBK”,

I) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

m)  Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

n) istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?”,
0) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

0) Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiritiilmesinden sorumlu, Kurucu
nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan iiyelerden meydana gelen
komite “YATIRIM KOMITESI”,

r) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,
s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.
MADDE 4- FON SURESI
4.1. Fon 10 (on) y1l siireli olarak kurulmustur. Bu siirenin son 2 (iki) yili tasfiye donemidir.

4.2. Fon’un siiresi, Fon’un yatirim komitesi karar1 ve Thra¢ Belgesi’nde degisiklik yapilmasi suretiyle
kisaltilabilir veya uzatilabilir. Thra¢ Belgesi’nde belirtilen Fon siiresinin uzatilmasi halinde isbu
Sozlesme bakimindan da Fon siiresi kendiginden belirlenen yeni siire olarak kabul edilecektir.

MADDE 5- FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

5.1. Fon’un yatirim stratejisi; Fon toplam degerinin asgari %80’1 oraninda, fon portfdyiine deger artig
kar, kira geliri veya alim satim kar elde etmek amaciyla; basta arsalar olmak tizere Kurul tarafindan
uygun goriilen her tiirli gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin
almaya veya satmaya vaad etmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Yukarida belirtilen %80 oraninin
hesaplanmasima dahil olmak iizere; Téabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarm paylari, gayrimenkul sertifikalari, Toplu Konut idaresi Baskanliginin fon
kullanicisi oldugu kira sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylarina da yatirim
yapilabilir.

Fonun ana yatirim stratejisi arsalara yatirim yapmaktir. Bu ¢er¢evede Fon toplam degerinin agirlikli
olarak arsa yatirimlarindan olugmasi planlanmaktadir. Fon, Kurulca Fon portfdyiine alinabilecegi
belirtilen gayrimenkulleri hisseli olarak alip satabilir.
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5.2. Fon, Kurulca Fon portfdyiine alinabilecegi belirtilen gayrimenkulleri hisseli olarak alip satabilir.
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5.3. Fon ayrica diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapabilir.

5.4. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar da Fon portfoyiine alinabilir. Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen smirlamalar
dahilinde nakdi veya gayrinakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir.

5.5. Fon portfoyiine, cografi smir olmaksizin Tirkiye igindeki tim bolgelerden firsat yatirimi
niteligindeki orta, uzun vadede deger artis1 ongoriilen, imarlt veya imarsiz arazi, arsa, tarla vasifli
gayrimenkuller satin alinabilir.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiISKLERINE ILISKIN ESASLAR

6.1. Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar gercevesinde
yonetilir.

6.2. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
siirlamalarina uyulur;

6.2.1. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gdre fon lehine iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina {i¢iincii kisilere devredebilir.

6.2.2. Fon portfoyilinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine
izin verebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

6.2.3. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4 iincii maddesinin li¢iincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik,
hak ve iglemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtici gayrimenkul yatirimlarmdan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

6.2.4. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarm degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Fon mal varligi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda renedilebilir veya teminat gosterilebilir. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar
tizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

6.2.5. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri tistlenemez, bu
amacla personel ve ekipman edinemez. Ancak Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankas1 A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin Fon portfoyiine dahil edilebilir.
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b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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c) Otel, hastane, yurt, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portféyiine dahil
edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin () bendi hitkmii saklidir.

d) Fon portfoyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.
e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satum ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

6.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimi digindaki varliklarin yonetiminde asagidaki esaslara
uyulur:

6.3.1. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlar: disinda kalan kismi, fon toplam degerinin azami %20’si
olmak tizere, Tirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile katilma
hesaplarinda, para piyasasi fonlarinda veya ters repo ile degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli
nakit ihtiyaci i¢in repo yapilabilir. Fon portfoyilinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin
rayi¢ degerinin %10’ una kadar repo yapilabilir.

6.3.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

6.3.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

6.4. Asagidaki varlik ve islemler gayrimenkul yatirimi disindaki varliklar kapsaminda Fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor
ve kamu borg¢lanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikkiimleri ¢ercevesinde alim satimi yapilabilen, yabanci
ozel sektor ve kamu borglanma araglari ve anonim ortaklik paylari,

c) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler,
e) Altn ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglart,

f) Kira sertifikalari,

g) Varantlar ve sertifikalar,

h) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtigi organize para piyasasi islemleri,

1) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,
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i) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanct yatirim araglari,

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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J) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

6.5. Fon sermaye piyasasi araclarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

6.6. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil
edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

6.6.1. Portfoye ileri valorlii kira sertifikalar1 ve sadece riskten korunma amaciyla Borsa disindan
forward, opsiyon ve swap sozlesmelerine taraf olabilir. Borsa dis1 sézlesmeler fonun yatirim stratejisine
uygun olarak fon portfoyiine dahil edilir. Sozlesmelerin karsi taraflarinin yatirnm yapilabilir
derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda
yapilmast ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun degeri
tizerinden nakde doniistiirtilebilir olmasi1 zorunludur. Ayrica, borsa disi tiirev arag, swap sézlesmesi, ileri
valorli Kira sertifikasi s6zlesmesinin karsi tarafinin denetim ve gézetime tabi finansal bir kurum (banka,
aract kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat aciklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir
yontem ile degerlenmesi zorunludur.

6.6.2. Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile fon
portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

6.7. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi1 amaciyla nakit
tutulabilir.

6.8. Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag sdzlesmesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi
alinmasi, koruma amagli tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy
saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir
amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, lizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.9. Kurucunun tigiincii kisilere olan borglari ve yiikiimliiliikkleri ile fonun ayni {igiincii kigilerden olan
alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

6.10. Yatirim simirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki Fon toplam deger tablosu
itibartyla saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17. maddesinin birinci fikrast saklidir.

RiSK BILDIRIiMi: Yatirimei, I11-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi uyarica; Neo Portfoy Yonetimi A.S.’nin Kurucusu ve Yoneticisi oldugu NEO PORTFOY
YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’na iliskin olarak isbu Sozlesmeyi
imzalamakla asagida belirtilen ve risk tammlamalarim1 Fon’un nitelikli yatirimeisi ve katilma pay1
sahibi olarak okudugunu, anladigim ve kabul ettigini beyan eder.

Fonun Tasidigi Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun
karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmigtir.

1) Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamas: nedeniyle makul bir siirede piyasa
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degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doénistiirilmesinin
zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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2) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

4) Olagandis1i Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dist
toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski: Yogunlagsma riski belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli
olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski: Karg1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sdzlesmenin karsi tarafinin, sdzlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliligiini kismen
veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolayr fonun zarara ugrama riskini ifade
etmektedir.

7) Piyasa Riski: Tasinan pozisyonlarm, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade
eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmustir.

i. Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna
bagl olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk: Fon portféyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilari nedeniyle
Fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski: Gayrimenkul piyasasi, yatirrm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Kaldira¢ Riski: Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldira¢ kullanmasi miimkiindiir.
Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli 6lgiide deger kaybetmesi sonucunda fonun
kullandig1 kaldiracin fon toplam degerine orani yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi
durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag ¢arpaniyla yansima riski
vardir.

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere KAP’ta
yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
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MADDE 7- PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

7.1. Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yoOnetimin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve
ictliziik, ihrac belgesi ve fon ihra¢ s6zlesmelerine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan Teblig ve Ictiiziik hiikiimleri dahilinde
yiriitiilir.

7.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim
kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkisine sahip
personeline devredebilir.

7.3. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

7.4. Yatirnm Komitesine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

a) Kurucunun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesi ile katilma pay1 sahipleri
tarafindan belirlenecek ii¢ iiyeden olusan toplam 6 (alt1) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

b) Yatirimcilar tarafindan belirlenen yatirim komitesi liyeleri ancak yatirimcilar tarafindan gorevden
almabilir veya degistirilebilir.

) Yatirim komitesi en az biri yatirnmcilar tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi Kurucu tarafindan
belirlenen iiye olmak iizere en az 3 iiyenin katilimiyla toplanir. Yatirim komitesi en az biri yatirimeilar
tarafindan belirlenen {iye ve en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 3 {iyenin
olumlu yondeki oyuyla karar alir.

7.5. Fon hizmet birimi Neo Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari
olarak, Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilanco, gelir-gider
tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon miidiirii ve Fon
islemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
bulundurulmasi zorunludur. Fon midiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun
saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiriitilmesi ve takibinden
sorumludur. Fon midiirl, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir
sebepten dolay1 gérevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a
bildirilir.

7.6. Ihrag edilen katilma paylarmin kaydina mahsus olmak iizere TTK nin 64’iincii maddesine gore
tasdik ettirilen “Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylar defterinde katilma paylarimin alim
satimlar1 izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayl1 olarak “Yonetim Kurulu Karar Defterine”
yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde;
Yevmiye Defteri (glinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Neo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de
ayrica tutulur.
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7.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimcilar bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

7.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK nin ilgili hiikiimlerine
uygun olarak, Kurucu’nun ve Ydnetici’nin hesaplari disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine
iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

7.9. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde igtiiziik hitkkiimleri, Kanun ve ilgili mevzuat,
hiikiim bulunmayan hallerde ise TBK’nin vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

7.10. Kurucu Fon’un y6netiminde asagidaki ilkelere uyar;

7.10.1. Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarin1 ayri ayr1 gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek islemlerde
bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sozlesme ile
belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet
teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon
portfoyiine iligkin yatirim kararini veren portfoy yoneticisi alim satim kararlarin1 imzali olarak kaydeder.

7.10.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

7.10.3. BiAS ta islem géren varliklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina
katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, BIAS Bor¢lanma Araglar1 Piyasasi’ndan ayni giin valorii ile
ayn1 giin valorlii islem saatleri disinda Fon portfdyiine alim veya Fon portfdyiinden satim zorunlulugu
bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Yénetici’nin, Fon portfdyiine pay
alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla
BiAS’ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

7.10.4. Yonetici, Fon adina portfdy icin yapilan bir alim satim igsleminden dolayr lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

7.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya iiciincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla Fon
portfoylinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve
basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim s6zlesmesinde
belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

7.10.6. Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli bir
garanti verilmez.

7.10.7. Kurucu/Ydnetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya tiglincii tarafin menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

7.10.8. Yonetici, Fon portfoyiinii, ictiiziik, ihra¢ belgesi, Fon ihra¢ sozlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuathiikiimlerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.
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7.10.9. Kurucw/Yonetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portfdyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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7.11. Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir.

7.11.1. Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde
yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’ una kadar, borsada veya
borsa disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

7.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu
oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap
donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman
kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, ddenen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

7.12. Kurucu/Y 6netici, gayrimenkul yatirimlarina iliskin digsaridan danigmanlik hizmeti alabilir.

7.13. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan sermaye piyasasi araclarinin
yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemelerinde yer alan ihrag¢1 sinirlamalart ile igbu
ihra¢ s6zlesmelerinde yer alan yatirim stratejileri ve limitlerine uyulur.

7.14. Fon portfoyiindeki varliklar, yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cer¢evesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin
saklanmas1 ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi,
kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile
mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur. Fiziken veya kayden
Saklanmast miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve
kayitlar da portfoy saklayicist nezdinde tutulur.

7.15. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri
ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir
ticaret sicili islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine Fon adina
tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’ni
temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalar1 ile ger¢eklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer,
Kurucu ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile ydnetim kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

7.16. Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasasi ara¢lari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina
acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILISKIiN
ESASLAR

8.1. Fona iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler Fon mal varligindan karsilanir.
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8.2. Her hesap doneminin son is giinil itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme
denk gelen kisminin asilip asilmadigy, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri
esas almarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde asan tutar ilgili dénemin son is giinii itibariyla Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk
ettirilir ve ilgili dénemi takip eden bes isgiinii igerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. Iade edilen
tutar, ilgili yil i¢inde takip eden donemlerin toplam gider orani hesaplanmasinda toplam giderlerden
diistliir. Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon malvarligindan 6denemez.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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Portfoy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a)Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b)Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter licretleri,

c¢)Portféydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
turla tcretler,

e) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f)Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu ydnetim kurulu
karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
tizerinden Tirk Lirasina cevrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac sézlesmesinde belirtilen tiim danmismanlik hizmet ve {icretleri,

h)Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter ticretleri,

i)MKK ve Takasbank'a fon igin 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j)Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

)Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Portfoydeki tarla, arsa veya arazilerin parselizasyonu i¢in gereken alt yap1 yatirimlari, sulama-
giibreleme kanallar1 ve sistemleri olusturma harcamalari, su, elektrik vb hatlari gekme masraflari, gider
kanallar1 masraflari,

t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a)Fon'un miikellefi oldugu vergi ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b)Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,
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¢) Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
Odenen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYl SAHIPLERINE
AKTARILMASINA ILISKIN ESASLAR

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

9.1. Fon'da olusan kar, katilma paylarimin bu ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini "Fona Katilma ve Fondan Ayrilma Sartlar1" basligi
altinda belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan
paylarin1 almig olurlar.

9.2. Fon bunun disinda ayrica kar dagitimi yapabilir. Kér dagitimina iliskin esaslar "Varsa Kar Pay1
Dagitimi ve Performans Esaslar1" bashiginda belirtilmistir.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIRIMINE ILiSKiN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr
adresinde duyurulur. Ayrica yatirimcilara, e-posta yoluyla bildirilir.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILiSKIN USUL VE ESASLAR,
FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Genel Esaslar:

Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.
Alim talimatlar1 uygun haberlesme kanallar1 ile kurucu merkez adresine iletilmelidir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim
ve satim talimatlart i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu oncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Fon paylar1 sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebilir. Ote yandan, bu maddenin “Erken
Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a fadesi Islemleri” béliimiinde
yer verilen esaslar cergevesinde Fon’un stiresinin sona ermesinden 6nce de Fon’a iade islemleri
gerceklestirilebilir.

Fon’un katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden édenmesi veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarm tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18.
maddesinin T¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu
siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sézlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylariin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI AD SOYAD/UNVAN

11


http://www.neoportfoy.com.tr/

N\ Neo
# Portfoy

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in 5.
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan
yatirnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. Maddesinin glincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma payi satig1 karsiliginda fona devredilemez.
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Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢cin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci
vasiflarin1 haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi ve
kurucunun onayimin alinmasi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligskin bilgilerin Merkezi Kayit
Kurulusu'na iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Yatirimcilarin, asgari fon alim limiti 10.000 (onbin) -TL dir.

Hesaplanan Tiirk Lirast (TL), Amerikan Dolar1 (USD) ve Avrupa Para Birimi (EUR) cinsinden birim
pay degerleri agagida belirtilen esaslar ¢ergcevesinde e-posta yoluyla yatirimcilara bildirilir.

Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu olarak dort pay grubuna ayrilmistir. A
Grubu ve B Grubu paylarin alim satimi Tiirk Lirasi (TL), C Grubu paylarin alim satimi ise Amerikan
Dolar1 (USD) ve D Grubu paylarin alim satimi ise Avrupa Para Birimi (EUR) tizerinden gergeklestirilir.
Fon satis baslangig tarihinde bir adet C Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1 Amerikan Dolari
(USD), bir adet C Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) bir dnceki is giiniinde TCMB tarafindan
belirlenen Amerikan Dolar1 (USD) déviz alis kuru ve bir adet D Grubu payim nominal fiyati (birim pay
degeri) bir onceki is giiniinde TCMB tarafindan belirlenen EUR/USD c¢apraz kuru esas alinarak
hesaplanacak USD’nin yukaridaki yontemle hesaplanacak TL karsiligidir.

TL, Amerikan Dolar1 (USD) ve Avrupa Para Birimi (EUR) 6denerek satin alinan fon katilma paylarinin
erken dagitim karar1 nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu olursa 6deme ayni para birimi cinsinden
yapilir. Pay gruplar1 arasinda gegis yapilamaz. Degerleme giiniiniin tatil olmas1 durumunda, bir 6nceki
is giiniinde degerleme yapilacaktir.

A Grubu katilma paylar1, Roya Yapi San. Tic. A.S. ve gergek kisi ortaklarina tahsisli olup sadece bunlara
satilabilir. A Grubu paylarm yatirrm komitesine iiye belirleme imtiyazi bulunmaktadir.

Allm Talimatlar::

Katilma paylari alimina konu edilecek fon birim pay degerini iceren fiyat raporu yila bir kez, 31 Aralik
itibariyle hazirlanir ve bu tarihi takip eden 10. is giinii agiklanir. Yatirimcilarin 31 Aralik tarihine kadar
verdikleri katilma pay1 alim talimatlar1 31 Aralik tarihi baz alinarak hazirlanan fiyat raporunda tespit
edilen pay fiyati iizerinden anilan tarihten sonraki en geg 10. is giiniine kadar yerine getirilir.

Yatirimeilarin, 31 Aralik tarihinden sonraki is giinlerinde verdikleri katilma payi alim talimatlar
talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat: iizerinden yerine getirilir. Ancak
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Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin
pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlar1 talimat1 takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda belirlenen
katilma pay1 fiyat: izerinden gerceklestirilir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslarr:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil edilir.
Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alimina esas ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati tizerinden anilan tarihten sonraki en
gec 10. is glinline kadar yerine getirilir.

Allm Talimati Nemalandirma Esaslari:

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda
yatirime1 adina para piyasasi veya kisa vadeli bor¢lanma araglar1 fonunda nemalandirilir. Is giinlerinde
saat 12.00’a kadar girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ayn1 giin, saat 12.00’dan sonra girilen alim
talimatlarinin nemalandirmasi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, en ge¢ alim talimatinin gerceklestirildigi
giinii takip eden ilk is giinii yatirimeinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

iade Talimatlari:

Bu maddenin “Erken Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a ladesi
Islemleri” béliimlerinde yer verilen esaslar sakli kalmak iizere, yatirrmcilar Fon’un siiresinden once
katilma paylarin1 fona iade edemezler. Ancak yukarida anlatildig1 sekilde katilma paylarmin nitelikli
yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir.

Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilmesi igin yatirimcilar adina satim talimatlari
Kurucu tarafindan olusturulacaktir.

Alim Talebi iptal Esaslar:

Fon paylarinin ilk ihracinda alim talimatlari ile ilgili olarak yatirimcilar satis baslangi¢ tarihinde 6glen
saat 12.00’a kadar taleplerini iptal edebilirler. Alim talebinin iptal edilmesi durumunda talep tutar1 ve
varsa nemast iade edilir.

Ihrag Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren yatirnmcilara satig yapilabilir. C Pay Gurubu paylar i¢in Amerikan Dolar1 (USD), D
Pay Gurubu paylar i¢in Avrupa Para Birimi (EUR) ve A ve B Pay Grubu paylar i¢in Tiirk Liras1 (TL)
cinsinden ilan edilen pay fiyatlari kullanilir.

Ayni Sekilde Katilma Pay1 Ahs ve iade islemleri

Tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin ihrac1 ve Fon’a
iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma payi ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen esaslara uyulur. Katilma
pay1 satist karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iligskin s6zlesmelerin Fon’a devri
ile birlikte ayni 6deme gerceklesmis kabul edilir.

Yatirnmeilar Arasinda Katilma Pay1 Devri ve Fon’a fade Islemleri
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Fon’da katilma pay1 sahibi bir yatirimcinin (“Devreden Katilma Pay1 Sahibi”’) Fon’da katilma
pay1 sahibi olmayan bir yatirnmciya Fon’daki katilma paylarini kismen veya tamamen devredebilmesi
icin Oncelikle Devreden Katilma Pay1 Sahibi, devir konusu katilma paylari, alict ve devir kosullari
konusunda Yatirim Komitesi’ne devir éncesinde yazili bildirimde bulunacaktir.

Kurucu’nun katilma paylarmin nitelikli yatirimeilar arasinda devrini onaylamasi i¢in her bir
devir bazinda Yatirirm Komitesi Karar1 6n sarttir.

Fon katilma paylari satilacak yatirimcilar veya herhangi bir tarihte Fon katilma paylarini devir
veya intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile bir sézlesme imzalayarak Yatirimci
Sozlesmesine taraf olmalar1 zorunludur.

Fon katilma paymnn, ilgili yatinmcimin kendi istegiyle {igiincii bir kisiye satisi, bagislanmasi
veya devri i¢in Yatirrm Komitesi Karari 6n sarttir. Katilma paylarini {iglincii bir kisiye devretmek isteyen
bir katilma payi sahibinin bu isteginin Yatirim Komitesi toplantisinda uygun bulunmamasi durumunda,
s0z konusu katilma pay1 sahibinin istegi iizerine sahibi oldugu katilma paylari, Yatirim Komitesi karar
ile Fona iade edilebilir. Boyle bir durumun olusmasi veya Erken Dagitim karar1 verilmesi halleri disinda
yatirimcilar katilma paylarii Fon siiresinden 6nce Fona iade edemezler.

Ustteki hiikiim ¢ercevesinde katilma paylarmin Fona iade edilip pay sahiplerine Fon portfoyiinden pay
bedelinin ddenebilmesi i¢in Fon portfoyiinde yeterli nakdin olmasi gerekir ve katilma paymin Fona
iadesine dair isbu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

Fon katilma paylarini miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, 6liime bagh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin olacaktir. Fon
katilma paylarinin miras yoluyla iktisap edilmesi halinde, katilma payini iktisap edecek kisiler de
Kurucu ile bir yatirimer sézlesmesine taraf olmadiklar siirece Yatirnm Komitesine iiye se¢ciminde oy
kullanamazlar.

Nitelikli yatinnmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatirimeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Bu maddeye aykir1 yapilan katilma pay1 devirleri gegersizdir.
Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.

Devir halinde, Yatirnrm Komitesi, pay devrini ve paylar1 devralan yatirimciy1 o an itibariyle
mevcut tim katilma pay1 sahiplerine bildirir.

Erken Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarimin Fon’a fadesi islemleri

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

Fon siiresinden once, gayrimenkul yatirimlarindan ¢ikis olmasi ve benzeri nedenlerle Fonda
yeterli likidite bulunmasi durumlarinda, Yatirim Komitesi karar1 ile Erken Dagitim’a karar verilerek
Fonda olusan nakit fazlasi, katilma pay1 sahiplerinin katilma paylarini Fona iade etmeleri suretiyle
paylar1 oraninda katilma pay1 sahiplerine dagitilabilir.

Yatirim Komitesinin Erken Dagitim karar1 almast durumunda karar tarihinden itibaren 7 is giinii
icinde; bu kararni, katilma paylarinin geri alimi i¢in ayrilan toplam tutari ve yatirimeilarin satim
talimatlarin1 Kurucuya iletmeleri gereken en son tarihi ve Erken Dagitima konu 6zel fiyat raporunun
ilan edilecegi tarihi yatirnmcilara bildirmek zorundadir.

Katilma paylarin1 Erken Dagitim doneminde iade etmek isteyen katilma pay1 sahipleri, Yatirim
Komitesi tarafindan belirtilen siirelerde satim talimatlarim Kurucuya iletir. Erken Dagitim doneminde,
Yatirim Komitesinin erken dagitim karar1 aldig tarihte, en son 31 Aralik itibariyle hazirlanmis olan ve
bu tarihi takip eden 10. is glinii agiklanan ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat1 veya Erken Dagitim
icin hazirlanacak ozel fiyat raporu pay geri alim fiyati olarak kullanilir. Erken dagitim halinde
dagitilacak tutar katilma pay1 sahiplerinin hesaplarina, paylarm geri aliminda kullanilacak dagitim
fiyatinin agiklanmasindan itibaren 10 is giinii i¢inde yatirilir.

MADDE 12- PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILISKIiN ESASLAR
Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu olarak dort pay grubuna ayrilmistir. A
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Grubu ve B Grubu paylarin alim satimi Tiirk Lirasi (TL), C Grubu paylarin alim satimi ise Amerikan
Dolar1 (USD) ve D Grubu paylarin alim satim1 ise Avrupa Para Birimi (EUR) iizerinden gergeklestirilir.
Fon satis baslangic tarihinde bir adet C Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1 Amerikan Dolari
(USD), bir adet C Grubu paym nominal fiyati (birim pay degeri) bir 6nceki is giininde TCMB tarafindan
belirlenen Amerikan Dolar1 (USD) déviz alis kuru ve bir adet D Grubu payin nominal fiyati (birim pay
degeri) bir 6nceki is giininde TCMB tarafindan belirlenen EUR/USD c¢apraz kuru esas aliarak
hesaplanacak USD’nin yukaridaki yontemle hesaplanacak TL karsiligidir.

MADDE 13- PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

13.1. Fon portfoyiindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’'nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

MADDE 14- GIRIS CIKIS KOMISYONUNA ILiSKIN ESASLAR
Katilma paylariin satisinda veya fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

MADDE 15- PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

15.1. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

15.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarmi "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar"
baglig1 altinda belirtilen esaslara gore Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, iade islemine esas
fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

15.3. Fon bunun disinda Yatirim Komitesi karari ile ayrica 3, 6, 9 veya 12 aylik donemler itibariyle kar
dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi, fonun finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarim
g0z Oniine alarak kar dagitim kararini verir. Kar dagitim tarihleri ve oranlar1 da bu gergcevede Yatirim
komitesi tarafindan belirlenir. Bir onceki donem yapilan kar dagitimi, ilgili donemin kar dagitimi
hesabinda gider olarak dikkate alinmaz.

MADDE 16- FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA
DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

16.1. Fon katilma paylarmin ihraci ve Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin Fon’a iade edilmek
suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

16.2. Fon katilma paylariin ihracinin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gercgeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa Fonun mevcut tiim katilma payi
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s06z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Bu konudaki detayli bilgilere “Katilma Paylarnin Alim Satimina Iliskin Usul Ve Esaslar, Fona Katilma
Ve Fondan Ayrilma Sartlar1” basligi altinda yer verilmistir.

MADDE 17- FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETI
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17.1. Fon’un yonetim tcreti; Fon toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, oransal degisken olarak,
asagidaki tabloda gosterilen sekilde belirlenmistir. Asagidaki oranlara BSMV dahil degildir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

Fon Toplam Degeri Yillik Yénetim Ucreti Giinliik Yonetim Ucreti
(Fon Toplam Degerinin) | (Fon Toplam Degerinin)
0-100.000.000 TL % 1,00 % 0,002739
100.000.001 TL — 250.000.000 TL % 0,75 % 0,002054
250.000.001 TL —500.000.000 TL % 0,65 % 0,001780
500.000.001 TL — 750.000.000 TL % 0,45 % 0,001232
750.000.001 TL - 1.000.000.000 TL % 0,35 % 0,000958
1.000.000.001 TL — 2.000.000.000 TL % 0,20 % 0,000547
2.000.000.001 TL — 3.000.000.000 TL % 0,15 % 0,000410
3.000.000.001 TL — 6.000.000.000 TL % 0,10 % 0,000273
6.000.000.001 TL ve iizeri % 0,075 % 0,000205

Fon yonetim ticretleri Fona tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucuya
Fondan 6denir.

Yukaridaki tabloda belirtilen, Fon Toplam Degeri araliklari, her y1l sonunda yillik TUFE oranma gore
artirilacaktir.

Yukaridaki tabloda, farkli fon toplam degerleri icin belirlenen yiizde oranlar, o deger araligi icin
uygulanacak olup, fon toplam degerinin bir sonraki deger araligina ¢ikmasi durumunda, 6nceki aralik
icin o satirdaki oran, asan kisim icinse yeni araligin orami uygulanacaktir. (Ornegin 150.000.000 TL
biiyiikliikte Ik 100.000.000 TL icin y&netim {icreti rakami %1, bunu asan 50.000.000 TL igin ise %
0,75 olacaktir)

Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.

17.2. Fon katilma paylarinin, herhangi bir ay i¢in hesaplanan aylik yonetim iicretinin 75.000 TL +
BSMV’nin altinda olmas1 durumunda s6z konusu ay i¢in aylik yonetim {icreti 75.000 TL + BSMV
olarak hesaplanir ve Fondan tahsil edilir. Fon katilma paylarinin ilk kez ihrag¢ edildigi ayda, bir defaya
mahsus olmak {izere 30.000 TL + BSMYV tutarinda kurulug masraflar1 Fondan Kurucuya ayrica 6denir.

17.3. Yukaridaki tabloda, farkli fon toplam degerleri icin belirlenen yiizde oranlar, o deger aralig1 i¢in
uygulanacak olup, fon toplam degerinin bir sonraki deger araligina ¢ikmasi durumunda, dnceki aralik
igin o satirdaki oran, asan kisim iginse yeni araligin oram uygulanacaktir. (Ornegin 150.000.000 TL
biiyiikliikte Ik 100.000.000 TL icin ydnetim iicreti rakami %1, bunu asan 50.000.000 TL icin ise %
0,75 olacaktir)

17.4. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore st sinirt yillik %30'dir.
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MADDE 18- BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYATIN
HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

Yatirim komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya isbu Ihrag Sozlesmesinde belirtilen satis
yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatirnmcilarin pay alim taleplerinin
karsilanmas1 amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat
raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

MADDE 19- YATIRIMCININ BiLGILENDIRiILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirim Komitesi iiyeleri, portfdy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danismanlik hizmetleri,
Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile Fon’un maruz kalabilecegi risklerin ol¢iimiinde kullanilan
yontemlere iliskin detayli bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

MADDE 20- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE  YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKIiN ESASLAR

20.1. Kurucu, Kanun ve Teblig hiikiimleri ile Kurul’un diger diizenlemelerine aykir1 olmamak kaydiyla
isbu Sozlesme hiikiimlerinde tek tarafli olarak degisiklik yapma hak ve yetkisine sahiptir. isbu
Sozlesme’de, Sermaye Piyasasi Mevzuatindaki ve bu tir diger mevzuattaki degisiklikler veya
diizenleyici makamlar tarafindan alinan kararlar sebebiyle Kurucu/Y 6netici’nin herhangi bir dahli s6z
konusu olmaksizin yapilan degisiklikler, mevzuat uyarinca gerekli goriilen an itibariyla yiirtirlige girmis
olarak addedilir ve bu tiir degisiklikler ile ilgili olarak Yatirimci en uygun haberlesme vasitasi ile
haberdar edilir.

20.2. Fonun KAP sayfasinda fon ihrag sézlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. isbu S6zlesme sartlarinda
degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren sézlesme KAP’ta ilan edilir ve portfoy saklayicisina
gonderilir.

MADDE 21- FONUN TASFIYESINE iLiSKiN BiLGi
21.1. Fon 10 (on) yl siireli olarak kurulmustur. Bu stirenin son 2 (iki) yili tasfiye donemidir.

21.2. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas1 halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin
alinan Kurucu yonetim kurulu karari Kurul’a ve katilma pay sahiplerine bildirilir.

21.3. Fon mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin ortaya ¢ikmasi halinde, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Yonetim Kurulu tarafindan oybirligi ile tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu Yonetim Kurulu karar1 Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

21.4. Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirnm fonlarna iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

21.5. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde bu tarihte Fon’un tasfiye donemi baslar.
Tasfiye doneminin baslamasindan itibaren en ge¢ 1 (bir) yil i¢inde Kurul’dan gerekli izinler alinarak
tasfiye islemleri tamamlanir ve Fon sona erer.
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21.6. Fon’un II1-52.1 sayili Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 28. Maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

21.7. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilamaz, uygun piyasa kosullar olustukca Fon’un varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklari tahsil
edilir ve borglar 6denir. Bakiye tutarlar isbu ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen esaslara gére pay sahibine
dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon
adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti
isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.

21.8. Kurucunun faaliyet sartlarin1 kaybetmesi, mali durumunun taahhiitleri karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiyet edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu kurucusu
olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla
devreder. Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligi1 Kurulca uygun goriilecek baska bir portfoy
saklayicisina devredebilir.

21.9. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

21.10. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
21.11. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

MADDE 22- GIiZLIiLiK

Taraflar’dan her biri, isbu S6zlesme’nin ifas1 dolayisiyla diger Taraf ve isbu S6zlesme ve kapsami ile
ilgili edindigi tiim bilgileri sir olarak kabul etmeyi ve Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci
ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu bilgileri diger Taraf'in
yazili izni olmadan tigiincii kisilere vermemeyi, agiklamamay1, kamuya duyurmamayi, ya da bu sekilde
sonuglanacak davranislardan kaginmayi kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 23- BILDIRIMLER

Taraflar, isbu S6zlesme kapsaminda yapilacak her tiirlii ihbar, onay, talep, yazisma ve bildirimlerin isbu
Sozlesme’de belirtilen iletisim adreslerine veya adres kayit sisteminde bulunan adreslerine veya e-posta
adreslerine yapilacagini, bu adreslere yapilacak bildirimlerin kendilerine yapilmis sayilacagini kabul ve
beyan ederler.

Taraflar, isbu Sozlesmede belirtilen iletisim adreslerinin kanuni tebligat adresleri oldugunu ve isbu
Sozlesme’de belirtilen telefon numaralarimin halihazirda kullanilmakta olan gecgerli ve giincel
numaralar/adresler oldugunu ve s6z konusu adreslerdeki veya numaralardaki degisiklikleri yazili olarak
giincelleyeceklerini ve ilgili Tarafca s6z konusu giincellemenin yapilmamasi ve diger Tarafin yazil
olarak bilgilendirilmemesi halinde, isbu S6zlesmede belirtilen adreslere ve numaralara gonderilecek
bildirimlerin, yazismalarin, onaylarin ve ihbarlarmn tiim hiikiim ve sonug¢lar ile birlikte kanunen gecerli
bir tebligat olarak usuliine uygun olarak teblig edilmis addedilecegini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 24 — UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCI AD SOYAD/UNVAN

18



N\ Neo
# Portfoy

24.1. isbu Sozlesme’nin mevcudiyeti, gecerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili intilaflar da dahil ancak
bunlarla siirli olmaksizin isbu Sézlesme’den veya isbu Sozlesme ile iligkili olarak dogan her tiirlii
ihtilaf da dahil olmak lizere isbu S6zlesme kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin,
miinhasiran Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.
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24.2. Taraflar arasinda igsbu Sozlesme’den kaynaklanan veya isbu Soézlesme ile iligkili olan tiim
uyusmazliklar asagida belirtilen usul ve esaslar ¢ergevesinde olusturulacak hakem heyeti tarafindan
Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarmca nihai olarak tahkim yoluyla ¢ziime kavusturulur.
Tahkim yeri Istanbul’dur. Tahkim dili Tiirkge’dir.

24.3. Uyusmazlik 3 (ii¢) kisilik hakem kurulu tarafindan ¢6ziimlenecektir.

24.4. Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi tahkim
talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) giin i¢inde birer
hakem tayin edeceklerdir. Kendilerine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, bu siire
icinde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil Taraflar’dan herhangi birinin
talebi {izerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani tarafindan bir hakem atanacaktir. Siipheye
mahal vermemek adina, davaci ve/veya davali tarafta birden fazla kisi bulunuyorsa ayni tarafta bulunan
Taraflar, bir hakem tayin edeceklerdir ve ayni tarafta bulunan bu Taraflar hakem secimi konusunda
anlasamryorsa, hakem segemeyen Taraflar yerine hakemi istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

24.5. Bu usul gergevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her iki hakemin de tayin edildigi tarihten
itibaren 30 (otuz) giin i¢inde iiciincii hakemi belirleyecektir. ilk 2 (iki) atanns hakem bu siire iginde
{iciincii bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi {izerine {i¢iincii hakem Istanbul
Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem, tahkim heyetinin baskanligi gorevini
yapacaktir.

MADDE 25 — CESITLI HUKUMLER

25.1. Devir Yasag:: isbu Sozlesme’nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’in isbu
Sozlesme ile belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onayr olmaksizin
devredilemez. Fon’a yeni Yatirimci katilmak istemesi halinde, yeni Yatirimc1’ nin isbu S6zlesme’yi ve
eklerini de imzalamasi gerekir.

25.2. Mevzuat Degislikleri: Isbu Sézlesme gergevesinde ilgili kanun veya teblig hiikiimlerine yapilan
tlim atiflar, s6z konusu kanunun yahut tebligin degismesi veya yiiriirlikten kaldirilmasi halinde degisen
veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

25.3. Boliinebilirlik: Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez addedilmesi
halinde, bu durum, isbu S6zlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmez. Ancak Taraflar, iyi
niyetli miizakereler yoluyla, isbu S6zlesme’nin gecersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine yeni
bir hiikiim tesis etmek igin caba sarf edeceklerdir. Taraflar’m, yeni bir hiikiim {izerinde anlasmaya
varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kismimin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

25.4. Haklardan Feragat: Taraflar’dan herhangi birinin isbu S6zlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya
imtiyazin1 kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan
feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar
kullanilmalarin1 veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu
S6zlesme’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan
stirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.
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MADDE 26 —- YURURLUK

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, (Yirmialt) maddeden olusan isbu Ihra¢ Sozlesmesi
ve ekleri, Taraflarca okunup, icerigi aynen kabul edilmek suretiyle yukarida belirtilen Imza Tarihi’nde
Kurucu ve Yatirimei tarafindan ..... [ocid i, tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanarak yliriirliige
girmis Ve bir sureti Yatirimer’ya iletilmistir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ROYA | YATIRIMCI AD SOYAD/UNVAN
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

adina ve hesabina

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.

EKLER :
EK-1: Ayni Devir islemi Kabul Beyani
EK-2: Nitelikli Yatirime1 Beyani
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