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MADDE 1 - TARAFLAR:

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi : Ak Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi : Sabanci Center Kule 2 Kat: 11-12 4.Levent 34330 Besiktas / Istanbul
Telefon ve Faks Numaralari :0(212) 3852700 / 0(212) 319 24 69

Ticaret Sicil Bilgileri : Istanbul Ticaret Sicil Odas1 / 440689

internet Adresi : www.akportfoy.com.tr

KEP Adresi - akportfoy@hs01.kep.tr

Yatirimeimin Unvam / Adi Soyadi
Adresi

TCKN / Vergi Numarasi

Telefon ve Faks Numaralari

E-Posta Adresi

MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI :

Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
ilgili diizenlemelerine dayanarak, igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere kurulan “AK Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu” katilma pay1 alimi karsiliginda Kurucu ve Yatirimer’nin
birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin hususlar
diizenlenmistir.

Yatirimet, Isbu Sézlesme’nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlarr ile birlikte degerlendirilecegini ve Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nin devami niteliginde oldugunu; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan hususlar1 bildigini
kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yiiriirlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iligkin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda ve igbu
Sézlesme’de yer verilir.

Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve igbu Sézlesme arasinda Yatirimci’nin aleyhine olmayan herhangi bir farklilik
olmas1 durumunda Taraflar, aralarindaki hususlara iliskin Fon Bilgilendirme Dokiimanlarinin uygulanacagini kabul,
beyan ve taahhiit ederler.

Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda hiikiim
bulunmamasi halinde, Kurucu ile Yatirimer arasindaki iliskiye 11.01.2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar

Kanunu’nun vekalet sozlesmesine iligkin 502. ile 514. maddeleri arasindaki hiikiimleri kiyasen tatbik olunacaktir.


http://www.akportfoy.com.tr/
mailto:akportfoy@hs01.kep.tr
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MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR :

Isbu sézlesmede gecen;

a) Ak Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,

b) Ak Portfdy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak Teblig’in 4 numarali
ekinde sayilan hususlarm diizenlendigi sozlesme “FON IHRAC SOZLESMESI”,

f) 111-52.3 say1l1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIiG”,

g) 11-52.1 say1li Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIiGi”,

g) I11-55.1 say1li Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi “PORTFOY
YONETIM TEBLIGI”,

h) 111-56.1 say1l1 Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara {liskin Esaslar Tebligi
“SAKLAMA TEBLIGI”,

1) II-14.2 say1l1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “FINANSAL RAPORLAMA
TEBLIGI”,

1) 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN?”,

j) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

k) 213 sayili Vergi Usul Kanunu VUK?”,

1) 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu TBK”,

m) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

n) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

o) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK?”,

0) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

p) Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu, Kurucu nezdinde
olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan liyelerden meydana gelen komite “YATIRIM
KOMITES]”,

1) Tlirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”
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s) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP”

t) Kurul tarafindan onaylanan Semsiye Fon I¢tiiziigii ve Fon Thrac Belgesi “Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4 — FON’UN SURESI :

4.1. Fon siiresiz olarak kurulmustur.

4.2. Fon siiresi, ihrag belgesinin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

MADDE 5 — FON’UN YATIRIM STRATEJiISINE iLISKIiN ESASLAR :

Fon’un temel yatinnm stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirnm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller
satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.
Gayrimenkule yatirim yapan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatirim fonlariin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a. Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b. Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c. Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d. Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap1 olarak gelisime agik olmasi,

e. Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

Ancak Fon’un yatirnm stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik
gosterebilecektir.

Ayrica Fon portfoyiine Tiirkiye’de islem gorenlerin yani sira global hisse senedi piyasalarinda islem goren yabanci
ortaklik paylari ve islem gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus borglanma araglari ile kira
sertifikalar1 alinabilir.

Yurtdisinda ihrag edilen bor¢lanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayict kurulus nezdinde
saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat a¢iklama donemlerinde 11-14.2
sayil1 Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi diizenlemeleri gergevesinde gergege uygun
degeri lizerinden nakde donistiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdiginda borsa disindan
fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

Ayrica Fon portfoyiinii déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karst korumak amaciyla tiirev araglara taraf olabilir.

Tiirev araglar kullanarak fon portfoyiline korunma amacini asan islemler yapamazlar.
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MADDE 6 —- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RISKLERINE iLiSKiN ESASLAR :

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig’in 4. maddesinin tiglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki
tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
%20’s1 oraninda yatirim yapilabilir.

Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portféyde yer alan repo islemine
konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya
bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla saglanmasi
zorunludur.

Fon portfoyilinde yer alabilecek varliklar ve islemler i¢in belirlenmis asgari ve azami sinirlamalar asagidaki tabloda

gosterilmisgtir.

VARLIK ve iISLEM TURU Asgari % | Azami %
Gayrimenkul Yatirimlari 80 100
Kamu Di1s Borglanma Araglar1 (Eurobond) 0 20
Kamu ve/veya Ozel Sektdr Borglanma Araclari 0 20
Varliga Dayali/Varlik Teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Aktif Toplaminin En Az %75'1 Gayrimenkul Yatirimlarindan Olusan Anonim 0 20
Ortaklik Paylar

Ortaklik Paylar 0 20
Ipotege Dayali /Ipotek Teminath Menkul Kiymetler 0 20
Kira Sertifikalar 0 20
Gelir Ortaklig1 Senetleri 0 20
Gelire Endeksli Senetler 0 20
Repo Islemleri 0 10
Ters Repo Islemleri 0 20
Takasbank Para Piyasasi ve Yurtici Organize Para Piyasasi islemleri 0 20
Menkul Kiymet Yatirim Fonu Katilma Paylari, Borsa Yatirim Fonu Katilma Paylari, 0 20
Yapilandirilmis Yatirim Araglari 0 10
Mevduat/Katilma Hesaplari1 (TL ve Doviz) 0 10
Varant ve Sertifikalar 0 10
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Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel risklere iligkin
bilgilere asagida yer verilmektedir:

Yasal Riskler:

Fon katilma paylarinin satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski:

Nakit cikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine
sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin
likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.
Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski:

Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi
sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon
portfoyliniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kars taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi sézlesmelerinde; s6zlesmenin karsi
tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak, yikiimliligini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Gayrimenkul piyasasi, faiz, kur, hisse senedi ve benzeri piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler sonucunda fon
portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi ve/veya fonun yiikiimliiliiklerinin piyasa degerinin artmasi
sonucunda fonda zarar olugmasi olasiligidir.

i. Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden varliklar ve yikiimliliikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade
eder.

ii. Kar Pay1 Oram Riski: Fon Portfoyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilima hesabi vb. menkul
kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri

oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.
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iii. Ortaklik Pay1 Fiyat1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfdyiinde bulunan
ortaklik paylarmin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdyiin maruz kalabilecegi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Kaldirac¢ Riski:

Fon portfoyiine yapilan tiirev arag islemlerinden kaynaklanan agik pozisyonlarin igerdigi riskleri kapsamaktadir.
Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldira¢ kullanmas1 miimkiindiir.

Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlariin 6nemli Ol¢lide deger kaybetmesi sonucunda fonun kullandigi
kaldiracin fon toplam degerine orami yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda olasi
kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldira¢ ¢arpaniyla yansima riski vardir.

Faiz Oram Riski:

Faiz oranlarindaki olas1 hareketler nedeniyle, Fon portfoyiinde yer alan faize duyarli finansal varliklarin degerindeki
degisimin, Fonun net varlik degerini olumsuz etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade eder.
Finansman Riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.
Degerleme Riski:

Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler

Kurucu tarafindan, I1I-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin yam sira gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman riski ve likidite riski ile
diger muhtemel risklerin yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi olusturulmustur.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfdyiin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin
diizenli olarak gézden gecirilmesini ve onemli gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin
tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini, 6l¢limiinii ve kontroliinii i¢eren bir risk 6l¢iim mekanizmasinin
olusturulmasini icermektedir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoylin yatirim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitlinliik arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlaria iliskin temel risk tiirleri tanimlanmis, potansiyel riskler belirlenmis ve riskleri onleyici
tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmistir. Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri ve bunlarin asilip asilmadiginin
hangi periyodlar ile gézden gegirilecegi kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenmistir. Tanimlanan risk

tiirlerinin 6l¢iimiine iligkin esaslara asagida yer verilmistir.
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Likidite Riski Ol¢iim:

Likidite riski likdite degeri ile 6l¢iilmektedir. Buna gore;

i)Gayrimenkul yatirimlarimin likidite risk degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin konumlari, (sehir merkezi, sehir
dis1, ulagim arterine yakin, ulasim arterine uzak vb... ) 6zellikleri (tek veya ¢ok miilkiyetli, kiraclili, kiracisiz vb) ve
likiditasyon siireleri dikkate alinir.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanirken zorunlu likiditasyon kosullarinin mevcut oldugu en kétii senaryo baz
senaryo olarak kabul edilir.

Yonetim  kurulunca  belirlenmis  “Likidite  Risk  Deger Arahg  Olgiim”  standardina  gore;
Likidite Risk Deger Araligi 1 ila 4 (4 hari¢) arasinda olan gayrimenkul yatirimlarinin likidite riski “disik”, 4 (4
dahil) ila 6 (6 harig) arasinda olanlarin “Orta”, 6 (6 dahil) ila 7 (7 harig) arasinda olanlarin “Yiiksek”, 7 ve {istli
olanlarin ise “Cok Yiiksek” olarak belirlenmistir.

Hesaplanan likidite risk degerleri portféydeki mevcut gayrimenkullerin yani sira, portfoye alinmasi diisiiniilen
gayrimenkuller i¢inde bir gosterge olmakta, alim kararlarinda bir kriter olarak yatirim komitesi tarafindan
degerlendirilmektedir

Gayrimenkul yatirimlarindan olusan portfoyiin ve tek bir gayrimenkuliin “likidite risk degerleri” asagidaki sekilde
hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirimlarindan Olusan Portfoyiin Likidite Risk Degeri

= ¥'[Fon Toplam Degeri I¢indeki Gayrimenkul Yatirimi Agirlik * Tek Bir Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri =(Kriter Agirlik*Likidite Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite Kosulu Aralig1)

Yénetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligi Olgiim” standardina gére gayrimenkul yatirimlarindan
olusan portfoyiin likidite risk degerinin 4'den, tek bir gayrimenkuliin likidite risk degerinin ise 6’dan diisiik olmas1
hedeflenmektedir.

ii)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam degerinin %10'u oraninda fondan ¢ikis olacagi varsayimi
altinda, likiditesi yiiksek yatirimlarin fondan net ¢ikislart karsilama orani hesaplanmaktadir. Oranin 1'in tizerinde
olmas1 hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit yatirimlar(nakit ve nakit benzeri degerler ile borsada iglem goren varliklar) / Fondan
cikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadigi 3 ayda bir izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan ayn1 giin i¢inde
elektronik ortamda Yatirnrm Komitesine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir. Bu durumda yatirrm komitesinin

alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.
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Yukaridaki 6l¢timlere ek olarak; portfoy dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarindaki
bir degisikligin fonun likiditesini dnemli dl¢lide degistirmesinin muhtemel oldugu durumlarda likidite risk 6lglimleri
giinliik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk
yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk prosediiriinde yer
verilmistir.

Yogunlasma ve Karsi Taraf Riski Ol¢iim:

Yogunlagma ve kars1 taraf riski 6l¢iimlerine iliskin olarak;

i)Tek basina fon toplam degerinin %20'sini agan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin en fazla
%60 olabilir. Bu oran %55'e ulagtiginda Yatirim Komitesi ve portfdy yoneticileri bilgilendirilecektir.

ii)Fon toplam degerinin %60’ indan fazlasinin ayni grubun gayrimenkullerine yatirilmamasi gerekmektedir.

iii)Tek bir karsi taraftan olan ticari alacaklarin oraninin kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini agmamasi
gerekmektedir.

Yukarida yer verilen risk limitlerine uyulup uyulmadig giinliik olarak izlenerek risk limit agimlart risk yonetimi
birimi tarafindan ayni giin icinde elektronik ortamda Yatirim Komitesine, portfdy yoneticilerine ve YOnetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirnm komitesinin limit asimi konusunda alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine,
portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:

Piyasa riskinin 6l¢timiine iliskin olarak;

i) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari i¢in 3 ayda bir senaryo analizleri yapilacaktir. Senaryo
analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda yasanan en biiyiik deger kayiplari izlenecektir. Son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiyiik diislisii tespit etmek igin referans olarak TCMB Konut Fiyat Endeksi ve
danigmanlik sirketleri arastirma raporlarinda yer alan gayrimenkul deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3 ayda bir
gerceklestirilen senaryo analizleri sonucunda fonun gayrimenkul yatirimlarinin deger azalisinin son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biyiik disiisii gectigi durumlarda Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine
ve yonetim kuruluna yazil olarak iletilecektir.

i)Ayrica Kurulca listeye alinmis degerleme kuruluslarinca hazirlanan degerleme raporlari sonucunda, tek bir
gayrimenkuliin degerinin ardisik 4 degerleme donemi boyunca diismesi halinde Yatirim Komitesi ve Y 6netim Kurulu
Risk ydnetim birimi tarafindan elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacagi
gerekeeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol
ilgili gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun hazirlanmasini takiben

gerceklestirilecektir.
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iii)Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlart digindaki yatirimlara iligkin piyasa riski, aylik olarak stres
testleri ile izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan elektronik ortamda Yatirim Komitesi ve Yo6netim
Kurulu’na aylik olarak raporlanacaktir. Stres testinde, faiz oranlarinin yiikkselmesi, hisse senedi fiyatlarinin diististi
ve Tirk Lirasinin deger kaybi senaryolari uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri {izerindeki etkisi
Olciilecektir. Faiz oranlarinda, hisse senedi fiyatlarinda ve doviz kurunda yasanan degisimi dikkate alan stres testi
sonucunda fon toplam degerindeki azalis oran1 %5°1 gegtigi durumda Yatirim Komitesi, portf0y yoneticileri ve
Yonetim Kurulu ayni giin icinde elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacag:
gerekeeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Yukaridaki ol¢limlere ek olarak; portfoy dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda bir
degisikligin test sonuclarini onemli Ol¢lide degistirmesinin muhtemel oldugu durumlarda ayrica stres testi
uygulanacak ve stres test sonuglar1 yonetim kurulu, portfdy yoneticileri ve yatirim komitesine sunulacaktir. Bu
durumda yatirim komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portf0y yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk
yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk prosediiriinde yer
verilmistir.

Kaldirac Riski Ol¢iim:

Fon tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20'sini asamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risk limitlerine uyulup uyulmadigi giinliik olarak izlenerek risk limit
asimlar1 risk yOnetimi birimi tarafindan ayni giin iginde elektronik ortamda Yatinm Komitesine, portfoy
yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit asimi konusunda alacagi gerekgeli
Karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Finansman Riski Ol¢iim:

Finansman riskinin 6l¢iimiine iliskin olarak;

i)Fonun bir yatirim finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek nakit ve nakit benzeri degerlere, borsalarda islem
goren kamu ve/veya 6zel sektor bor¢lanma araglari, hisse senetleri, talep toplama déonemi sonunda elde edilecek nakit
ile mevzuatta izin verilen bor¢lanma limitinin heniiz kullanilmamis kismi ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tanimlanan yatirimi finanse edebilme kapasitesinden yiiksek olmasi
halinde olusacaktir. (Yatirimi finanse edebilme kapasitesi /planlanan yatirimlar hesaplamasi sonucu “1”den kiigiik
ise)

Yatinmi finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadigi yatirim planlandigi donemden yatirimin
gerceklestigi doneme kadar giinliik olarak izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin i¢inde

elektronik ortamda Yatirim Komitesine, portfdy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirim
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komitesinin tespitlere iligkin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portf0y yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

il)Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3 aylik dénemler ile fonun likit varliklart ve kullanabilecegi kredi
limiti hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagiliminda, portféydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda 6nemli bir degisikligin olmasi
durumunda fonun likit varliklar1 ve kullanabilecegi kredi limiti giinliik olarak izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk
yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk prosedriinde yer
verilmistir.

iii)Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10'una kadar borsada veya
borsa disinda repo yapilabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir. Bu oranin %9
seviyesine ulagsmasi halinde Yatirim Komitesi ile portfoy yoneticileri elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Repo limitlerine uyulup uyulmadig: giinliik olarak izlenerek risk limit agimlari risk yonetimi birimi tarafindan ayn1
giin i¢inde elektronik ortamda Yatirim Komitesine, portfdy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.
Yatirim komitesinin limit agimlarina iligkin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

iv) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %350'si oraninda kredi kullanabilir.. Bu
oranin %45 seviyesine ulagmasi halinde Yatirim Komitesi ve portfoy yoneticileri elektronik ortamda
bilgilendirilecektir.

Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadig1 giinliik olarak izlenerek risk limit agimlari risk yonetimi birimi tarafindan
aynt giin i¢inde elektronik ortamda Yatirim Komitesine, portfdy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit agimlarina iliskin alacagi gerekceli karar risk yoneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazil olarak iletilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 gayrimenkul
yatinnmlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerleri gayrimenkul
degerleme kuruluslarina ve/veya Kurulca uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit
ettirilecektir.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarina {ligkin Esaslar Tebligi ve Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig’de belirtilen siire ve esaslar gergevesinde;

Fon’un pay alim satimina konu 15 Kasim tarihli fiyat raporu ile yilsonu finansal raporunda kullanilacak olan

portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerine iligkin gayrimenkul degerleme raporlari, ilgili
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hesap doneminin son ii¢ ay1 i¢erisinde ve 15 Kasim tarihi 6ncesinde tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul degerleme
kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Hazirlanan bu degerleme raporlari, 15 Mayis tarihi dncesindeki son tii¢ ay igerisinde, Fon’un pay alim satimina konu
15 Mays tarihli fiyat raporu ile alt1 aylik ara doénem finansal raporunda kullanilmak {izere, ilgili gayrimenkul
degerleme kuruluslar tarafindan gozden gecirilecektir.

Fon’un pay alimina konu tiim fiyat raporlarinda en giincel tarihli degerleme raporlar1 kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti halinde ve Kurul’ca

gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar1 giincellenecektir.

MADDE 7 — PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR :

Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlari Kurucu tarafindan Yatirim Komitesi kararlari dogrultusunda ydnetilir.
Fonun gayrimenkul yatirimlari diginda kalan yatirimlari ise Yonetici’nin portfoy yonetim ekibi tarafindan yonetilir.
Kurucu veya portfdy yoneticileri, fon malvarligini yatirimei lehine ve yatirnrmcinin ¢ikarini gézetecek sekilde, portfoy
yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler gercevesinde, Kanun, Teblig, ictiiziik hiikiimleri, ihra¢ belgesi ve isbu
sozlesmede belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

Portfoy yoneticisi portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat
saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri gercevesinde saklanmasi zorunludur. Fiziken
veya kayden saklanmasit miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren bilgi, belge ve

kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

MADDE 8 —- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR :

Portfoy yonetim iicreti disinda Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

* Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

* Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

* Portfoydeki varliklarin saklanmasi igin 6denen tcretler,

* Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen licretler,

* Fon adma yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

* Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

* Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen komisyonlar

* Fonun miikellefi oldugu vergi 6demeleri,
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* Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ticreti,

* Takvim y1l1 esas alinarak liger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti

+ Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

» MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

* Gayrimenkul yatirimlarina iliskin degerleme ve noter {icreti,

* Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali ve vergisel danismanlik hizmeti ticreti

* Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,
* Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/kiralamadan 6nce veya sonrasinda gerceklestirilecek her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

* Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri ve temel hizmet giderleri,

» Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

* Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

» Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

* Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim {icreti dahil tiim

giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %6'dir.

MADDE 9 — FON GELIiR GiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR :

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon
portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payi sahipleri, paylarin1 Fon'a geri sattiklarinda isleme esas fiyatin icerdigi

Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar. Ayrica, Yatirim Komitesi karari ile kar dagitimi yapilmasi miimkiindiir.

MADDE 10 —- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA BiLDIRiIMINE
ILISKiN USUL VE ESASLAR :

Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirimi kurucunun resmi internet sitesi olan

www.akportfoy.com.tr adresinden yapilacaktir.
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MADDE 11 — FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA SARTLARI VE KATILMA PAYLARININ ALIM
SATIMI VE DEVRINE iLiSKiN ESASLAR :
Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan ettigi katilma payr alim

satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimat1 verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak

iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca

uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem igin ayr1 ayr1 uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle
O6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %20’sinden fazla olursa, Kurucu konuya
iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle agsan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina

sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Katilma payi satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin

paylarinin bu ihra¢ sézlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen katilma paylar1 fonun katilma
payt sayisinin %50’sini agmayacak sekilde kurucu tarafindan kendi portfoyline almabilir. Bu sekilde kurucu

portfoyiine alinan katilma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢cinde fona iade edilir.

Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satisinin
yatirimeinin zararia olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde,

kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir ancak her durumda bu siire bir yili agamaz.

Kurucu, fonun portfoyiiniin biiyiitiilmesi ve ¢esitlendirilmesi amaciyla da fonun katilma pay1 sayisinin %50’sini
asmayacak sekilde fon katilma paylarini kendi portfoyiine alabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiline aliman katilma

paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde fona iade edilir.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar arasinda katilma pay1
devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus,

s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
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zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini
yiirliten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payr devirleri kurucunun onayma baglanabilir yahut tamamen
stnirlandirilabilir.

Alm Talimatlari:

Yatirimeilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina
esas her ayin 15’inde hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati iizerinden takip eden is giinii

gerceklestirilecektir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir.
Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alimina esas her ayin 15’inde hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen pay fiyat1 agiklandiktan sonra
hesaplanir. Alim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden fon katilma payi alimina esas her ayin 15’inde
hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati izerinden s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen birinci is
giiniinde gerceklestirilir.

Allm Talimati Nemalandirma Esaslari

Kurucu tarafindan alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar iglem gergeklestirilinceye kadar yatirimet
hesabinda yatirime1 adina Ak Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu ile nemalandirilmak suretiyle katilma pay1 aliminda
kullanilir. Su kadar ki isgilinlerinde Saat 13:30°a kadar girilen alim talimatlarinin nemalandirilmasi ayn1 giin, saat

13:30’dan sonra girilen talepler i¢in nemalandirma ise takip eden is giinii baslar.

Aktif Pazarlama S6zlesmesi imzalanan kuruluslar tarafindan alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem

gerceklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda yatirimci adina nemalandirilir.

Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, talep toplama doneminin bitimini takip eden ilk is giinii
yatirimcinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Satim Talimatlari:

16 Kasim - 15 Mayzs tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim talimatlari, fon katilma pay1 satimina esas 15 Kasim
tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat1 izerinden, 16 Mayis - 15 Kasim tarihleri arasinda verilen katilma pay1
satim talimatlar1 ise fon katilma pay1 satimina esas 15 Mayis tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati lizerinden

yerine getirilecektir.
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Satim Bedellerinin Odenme Esaslar:

16 Kasim - 15 Mayis tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim talimatlarimin bedelleri, fon katilma pay1 satimina
esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat1 izerinden, sdz konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen
iiciincii is giiniinde yatirimcilara 6denir.

16 Mayis - 15 Kasim tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim talimatlarinin bedelleri ise, fon katilma pay1
satimina esas 15 Mayzis tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat: iizerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini
izleyen iiciincii is giiniinde yatirimcilara 6denir.

Alm Satim Talimati iptal Esaslar::

Talep toplama doneminin herhangi bir aninda yatirimcilar tarafindan iletilen talepler, talep toplama siiresinin son
giinii saat 12:00’a kadar yatirimci tarafindan iptal edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iligkin belirlenen donemlere asagida yer verilmistir:

1) ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden
itibaren 2 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. Ilk talep toplama déneminde yatirimcilarin
verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talep toplama déneminin bitimini izleyen ilk is giiniinde 1 TL nominal deger
izerinden yerine getirilecektir.

IT) Alm Talimatlar i¢in Talep Toplama Dénemi: Her ayim 16’s1 ile takip eden ayi 15’ine kadar.
Alim Talimatlarinin Gerg¢eklesme Tarihi :

Her ayimn 15’inde hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat raporu tizerinden, ilgili aymn 15’ini takip eden birinci

is giinii alim talimatlar1 (bir 6nceki ayin 16’s1 ile ilgili ayin 15’ine kadar verilen) gerceklestirilir.
II1) Satim Talimatlar: i¢in Talep Toplama Dénemi: 16 Kasim - 15 Mayis

Satim Talimatlarinin Gerceklesme Tarihi:

16 Kasim-15 Mayis tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 satimina esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati iizerinden yerine getirilecektir.
Buna gore, 15 Kasim tarihinde hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat raporu tizerinden, 15 Kasim tarihini
takip eden ii¢iincii is giinii satim talimatlar1 gergeklestirilir.

IV) Satim Talimatlari i¢in Talep Toplama Dénemi: 16 Mays - 15 Kasim
Satim Talimatlarinin Gerc¢eklesme Tarihi:

Katilma pay1 satim talimatlar1, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 satimina esas 15 Mayzs tarihli fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati izerinden yerine getirilecektir. Buna gore, 15 Mayis tarihinde hesaplanan ve bir
isgiinil sonra ilan edilen fiyat raporu iizerinden, 15 Mayis tarihini takip eden ii¢iincii is giinii satim talimatlari

gerceklestirilir.
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Bu c¢ercevede alim/satim talep toplama donemleri ve her bir donemde iletilen alim/satim talimatlarinin

gerceklestirilme tarihleri asagidaki gibidir:**

Pay Alimina Konu Fiyat Raporlarinin Hesaplandig:
Tarihler (Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.)

Her ayin 15’i

Alim Talimatlar icin Talep Toplama Doénemleri *
(Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi

durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.)

16 Ocak - 15 Subat
16 Subat - 15 Mart
16 Mart - 15 Nisan
16 Nisan - 15 May1s
16 Mayis - 15 Haziran
16 Haziran - 15 Temmuz
16 Temmuz - 15 Agustos
16 Agustos - 15 Eyliil
16 Eylil - 15 EKim
16 Ekim - 15 Kasim
16 Kasim - 15 Aralik
16 Aralik - 15 Ocak

Alm Talimatlarina Esas Fiyatin A¢ciklanma Tarihi

Her ayin 15’1ni takip eden 1.isgiinii

Alm Talimatlarimin Gerceklesme Tarihi

Her ayin 15’ini takip eden 1.isgiinii

Pay Satimmma Konu Fiyat Raporlarimin Hesaplandig: 15 Mayis
Tarihler (Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi ve
durumunda takip eden iggiinii esas alinacaktir.) 15 Kasim
Satim Talimatlar1 i¢in Talep Toplama Dénemi * 16 Kasim - 16 Mayzs -
(Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi 15 Mayis 15 Kasim
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.)
15 Kasim’1 takip eden 15 May1s’1 takip
Satim Talimatlarina Esas Fiyatin Aciklanma Tarihi C D
1. isgiinii eden 1. isgiinii
15 Kasim ’1 takip eden 15 May1s’1 takip
Katilma Pay1 Bedellerinin Yatirnmciya Odenme Tarihi C D
3. isgiinii eden 3.isgiinii

MADDE 12 — VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLISKiN ESASLAR :

Pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine iliskin herhangi bir fark bulunmamaktadir.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE ILiSKIN ESASLAR :
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin

Kolektif Yatirnm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari Yonergesi’'nde belirlenen

esaslara gore degerlenir.
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Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %751
gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylar haricindeki
varlik, iglem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak degerlenir. Fon portfoyilinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari
borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylari ise gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluslar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
iizerinden degerlemeye konu edilir.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ve Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina liskin
Teblig’de belirtilen siire ve esaslar ¢ergevesinde;

Fon’un pay alim satimima konu 15 Kasim tarihli fiyat raporu ile yil sonu finansal raporunda kullanilacak olan
portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degerine iliskin gayrimenkul degerleme raporlari,
ilgili hesap déneminin son ii¢ ay1 igerisinde ve 15 Kasim tarihi dncesinde tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul
degerleme kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Hazirlanan bu degerleme raporlar, takip eden yilin 15 Mayis tarihi dncesindeki son ii¢ ay igerisinde, Fon’un pay
alim satimina konu 15 Mayis tarihli fiyat raporu ile alti aylik ara donem finansal raporunda kullanilmak iizere ilgili
gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan gézden gegirilecektir.

Fon’un pay alimina konu tiim fiyat raporlarinda en giincel tarihli degerleme raporlar1 kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan dig1 durumlarin tespiti halinde ve Kurul’ca

gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar giincellenecektir.

MADDE 14 — GiRIiS CIKIS KOMiSYONUNA IiLiSKiN ESASLAR :

Katilma paylariin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmamaktadir.

MADDE 15 — PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR :

Fon’dan ya da Fon katilma pay1 sahiplerinden performans ticreti tahsil edilmeyecektir. Yatirim Komitesi karari ile kar

dagitimi1 yapilmas1 miimkiindiir.

MADDE 16 - FON KATILMA PAYLARININ FONA iIADESINiN NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER
VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRiIi YOLUYLA YAPILIP
YAPILMAYACAGINA iLISKIN ESASLAR :

Fon katilma paylarinin fona iadesi nakden gerceklestirilecektir.
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MADDE 17 — FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETiI :

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim {icreti dahil tiim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %6'dir.

Her hesap donemin son ig giinii itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oranmin ilgili doneme denk gelen
kisminin agilip asilmadig, ilgili donem icin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili donemi
takip eden bes is giinii iginde fona iade edilir. Fon toplam gider oran1 limiti iginde kalinsa dahi fondan yapilabilecek

harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548inden
(ylizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklagik %2 (yiizdeiki)] olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret
her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sozlesme gergevesinde belirlenen

paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

MADDE 18 - BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM
SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA VE
UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR :

Pay katilma paylarinin alim satimi yalnizca birim pay degeri tizerinden yapilacaktir.

MADDE 19 — YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR :

Yatirimcilar, Fon ile ilgili bilgilere Kurucu’nun internet sitesi ve Fon’un KAP sayfasindan ulasabilecektir.

MADDE 20 - SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR :

Fonun KAP sayfasinda fon ihrag¢ sézlesmesinin bir drnegine yer verilir. Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi

halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

MADDE 21 — FONUN TASFiYESINE iLiSKiN BiLGi :

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir. Mevzuatta
ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karari
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

18



AKPortfoy

Ak Portfoy Yonetimi A.S.

AK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC SOZLESMESI

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoylindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen
Fon varligi, katilma pay: sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bsir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a fonun varliklar: satilarak nakde cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar
bilgilendirme dokiimanlar1 ve bu sdzlesmede belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari
iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi ve Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a génderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistiiriilemez.

MADDE 22 - KURULCA BELIRLENECEK DIGER UNSURLAR ve UYGULANACAK MEVZUAT
HUKUMLERI :

Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon’un igtiizik ve ihrag belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu sézlesmede veya Fon
Ictiiziik ve Thrag Belgesi’nde agikca belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve ilgili SPK Tebligleri ile yiirtirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gére yorumlanacaktir.

So6zlesmenin SPK diizenlemelerine aykir1 hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 23- DIGER HUSUSLAR :
1) Gizlilik

Taraflar, bu Sozlesme kapsaminda yapacaklar ¢alisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya miisterilerine ait

bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan
resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu bilgilerin ii¢iincii sahislara her ne sekilde olursa olsun
aktarilmamasi icin her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik yiikiimliiliigli bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak
devam edecektir.

2) Miicbir Sebep
Taraflar’dan birisi, isbu Sozlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini Miicbir Sebepler nedeniyle yerine getiremedigi

takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir. “Miicbir Sebepler” yangin, patlama, dogal afetler, savas veya
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ambargo da dahil olmak iizere ongoriillemez ve ilgili tarafin makul kontrolii disinda olan herhangi bir olay anlamina
gelir. Taraflar, Miicbir Sebep olayinin gergeklesmesi halinde, bu olayin etkilerini hafifletmek ve azaltmak i¢in her
tiirlii cabay1 gostermekle miikelleftir. Miicbir Sebep’ten etkilenen Taraf, olayin gerceklesmesinden itibaren 5 (bes) Is
Giinii igerisinde kars1 tarafa bildirmekle yiikiimliidiir. Bununla beraber bu siire zarfinda Miicbir Sebep dolayisiyla
yerine getirilemeyen yiikiimliiliiklerin séz konusu Miicbir Sebep’in ortadan kalkmasini miiteakip en gec 5 (bes) Is

Giinti igerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

3) Devir ve Temlik Yasagi

Isbu Sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler Taraflarin yazili muvafakati olmadikca devir ve temlik edilemez.

4) Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldiriimasi

Isbu Sozlesme cercevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, s6z konusu kanunun degismesi veya

yiiriirlikten kaldirilmas1 halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

5) Boliinebilirlik
Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum, bu
Soézlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler yoluyla, igbu
So6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine yeni bir hiikiim tesis etmek icin ¢aba sarf
edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlagmaya varamamasi halinde dahi bu S6zlesme’nin geri kalan

kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

6) Tebligat Adresleri

Taraflarin tebligat adresleri isbu Sozlesme’de gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri birbirlerine yazili

olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gecerli bir tebligatin hiikiim ve

sonuglarin1 doguracaktir.

7) Uyusmazhklarin Coziimii

Isbu Sézlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak bunlarla smirli
olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile iliskili olarak dogan her tiirlii ihtilaf da dahil olmak {izere, bu
Soézlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin, Tiirkiye Cumbhuriyeti kanunlar1 uyarinca
uygulanacak ve yorumlanacaktir.

Bu S6zlesme’nin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii uyusmazligin ¢dziimiinde Istanbul Merkez (Caglayan)

Mahkemeleri ve Icra Miidiirliikleri yetkili olacaktir.
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8) Verqi
Isbu S6zlesme’nin ve eklerinin imzalanmasina veyahut ilgili diger islemlere iliskin olarak herhangi bir Vergi

dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), sz konusu Vergi ve ilgili diger masraflardan Taraflar birlikte

sorumlu olacaktir.

MADDE 24 — SOZLESMENIN SURESI VE FESHi

Isbu Sozlesme, Taraflarca imzalanmast ile siiresiz olarak yiiriirliige girer ve isbu Sézlesme hiikiimlerine uygun olarak
feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikge yiirtirliikte kalir.
Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi halinde, isbu Sozlesme, ayrica bir bildirime gerek
olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve taraflar, isbu S6zlesme’nin sona ermesinden dogan herhangi bir zarar veya
cezadan sorumlu tutulmayacaklardir;

a) Isbu Soézlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan

sona erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.
b) Fon’un isbu S6zlesme’nin 21°nci maddesi uyarinca sona ermesi veya

c) Taraflarin isbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamalar1 durumunda.

MADDE 25 — YURURLUK
Toplam 21 sayfa ve 25 madde ile miitesekkil bu Sozlesme Taraflarin mutabakatiile  / /2024 tarihinde iki niisha

olarak imzalanarak yiiriirliige girmistir.

YATIRIMCININ ADI SOYADI / UNVANI AK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU adma Kurucu
sifati ile AK PORTFOY YONETIMI A.S.

(Varsa KASE) ve IMZA

21



