GYF. 56/1573

iS PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
IS PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulunun (Kurul) 05/12/2019 tarih ve 70/1573
sayili karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
ictliziikk, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis
baglangic tarihi olarak belirlenen 23/12/2019 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirim Danigmanligi
Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 12.01.2015

No: PYS/PY.1 -YD.1/1072

Adresi: Is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4. Levent Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindr.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: T. is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi: Genel Miidiirliik Sermaye Piyasalar1 Boliimii Is

Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330, 4. Levent / Istanbul

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 12/12/2019
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | 18/12/2019 tarihli 9975 sayili Tiirkiye Ticaret

sayisl Sicili Gazetesi
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 25/09/2019 tarih ve 1309 sayili Sirket Yonetim
sayisl Kurulu Karar

Katilma paylarinin  pazarlama  ve | Is Portfoy Yonetimi A.S.
dagitimm gerceklestirecek kurucu ve | T. Is Bankas1 A.S.
varsa portfoy yonetim sirketleri ile | Is Yatinm Menkul Degerler A.S.



http://www.kap.org.tr/

katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret

unvani
Fon’un siiresi Siiresiz
Yatirim komitesi liyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Murat Karluk CETINKAYA
2. Genel Miidiir

Burak SEZERCAN

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Selim KOCAOGLU

Yukaridaki tiiyeler disindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligskin bilgi Portfdy yoneticilerine iligskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 mimkiindur.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.Kkap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancl miilkiyet esaslarma gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
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pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon

ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Nakit Karsih@ | Nakit Karsih@ Katilma | Nakit Karsihgr Katilma Pay1
Katilma Pay1 Pay1 Albmina Esas Fon | Alimina Esas Fon Birim Pay
Allm Talimati Birim Pay Degeri Degeri Aciklama ve Talimat
Toplama Hesaplama Tarihi Gerceklesme Tarihi
Donemi
Fona Mgili y1l Ilgili yilin Aralik aymnm | Aralik aymin 15’ini (bu tarihin
Katihm | icerisindeki is 15’1 (bu tarihin tatil giinii | tatil giinii olmasi1 durumunda
giinleri olmasi durumunda sonrasindaki ilk iggiliniinii)
sonrasindaki ilk is glinli) | takip eden ilk isgilinii
Fona Igili y1lin Ilgili yilin Aralik aymnm | Aralik aymin 15°ni (bu tarihin
Iade Haziran ayinin 15’1 (bu tarihin tatil glinii | tatil giinii olmas1 durumunda
15’ine kadar olmasi durumunda sonrasindaki ilk iggiliniinii)
sonrasindaki ilk is glinli) | takip eden ilk isglinii

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, talepler her aym ilk 3 is
giinli igerisinde alinabilir. Katilma payr satis1 karsiliginda Fon portfoyline dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili ya da Teblig’in
18 inci maddesinin ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri islemleri talimat verilen ayin son ig giinline kadar tamamlanir ve
katilma pay1 alim talimatlar1 talimat verilen aym son is gilinlinde hesaplanan fon birim pay
degeri iizerinden hesaplama tarihini takip eden isgiinii gergeklestirilir. Ilk 3 is giinii disinda
iletilen ayni katilma pay1 satisi talepleri takip eden ayin basinda verilmis kabul edilir.

Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak iizere,
satim talepleri nedeniyle ddenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri'nin %5'inden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karan almak
suretiyle satim taleplerini karsilamama hakkina sahiptir. Kargilanamayan talepler bir sonraki
iade doneminde oncelikli olarak dikkate alinacaktir.

Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satisinin yatirimcinin zararina olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimimi erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.



Katilma Paylarimin Erken Geri Alim

Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu Fon’da
nakit fazlas1 olugmasi Kurucu olusabilecek ihtiyaglari dikkate alarak belirleyecegi makul bir
tutar1 ayirdiktan sonra Fon’da olusan nakit fazlasinin, zorunlu katilma pay1 geri alimi (pay
bozumu) yapilmak suretiyle, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilmasina karar
verebilir. Bu durumda yilda 1 (bir) kere olmak iizere ilgili yihin Aralik aymin 15’inde (bu
tarihin tatil giinii olmas1 durumunda sonrasindaki ilk isgiinii) hesaplanan fon birim pay
degerinin aciklandig ertesi is giinii, Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim
talimati1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez. Katilma paylarinin pazarlamasini ve dagitimini iistlenen kuruluslarin
yatirimcilart bu konuda bilgilendirecektir. Bu 6demeler, fon birim pay degeri agiklanma
tarihlerini takip eden ikinci (2) is giiniinde gerceklestirilir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gerg¢eklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon tarafindan katilma payi satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarmin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde c¢evrilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

7. lctiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Thrac Soézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei
Is Portfoy Yonetimi A.S.
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