NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
RIRINCI GIRISIM SERMAYES] YATIRIM FONU iCTUZUGU

FONUN KURULUS AMACI:

1.1, Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermavesi Portfy Yonetimi A5, tarafindan Mfrll savil
Sermave Pivasasi Kanunu'nun 52°nei ve 54'Uncd maddelering davanilarak ve bu igtlizik
hﬂkfuﬁtm-ine: gore yonetilmek dzere nitelikh vatmmeilardan  katilma [_IEl}'lEI'I ?I-.;ar;u_hgj
toplanacak nakit ve istinik paylan ile katlma paylan sahiplen hesabina ve inangli ml;_llh::_i}'f:t
esaslarina gire [11-32.4 sayih Girigim Sermayesi Yatnm Fonlanna liskin Esashar Tebligi'nin
[#'inei maddesinin tiglinel fikrasinda belirtilen girigim sermayesi yatrimlan ile para ve
sermaye piyasas: araglanndan olugan portfiyil igletmek amueryla Natura Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi  Portfiy  Yonetimi A5, Birinei Girisim Sermavesi Yaunm  Fonu

kurulmustur,
1.2. Bu igtizikte;

a) Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayvesi Portfby Yinetimi A5, “KURUCL",
h) Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. “YONETIC i,
¢) Nurol Yatnm Bankasi A.$. “PORTFOY SAKLAYICISI™,

¢} Natura Gayrimenkul ve Gingim Sermayesi Portfoy Yonetimi A5, Birinci  Girisim
Sermayesi Yatrim Fona “FON",

d) 11-52.4 savili Girigim Sermayesi Yaurm Fonlarna [liskin Esaslar Teblifi “TEBLIG™,

&) [11-52.1 sayrh Yatarim Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi “Y ATIRIM FONU TEBLIGI™,

£y 111-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 111-56.1 sayih Ponftyy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara fliskin
Fsaslar Tebligi “BAKLAMA FEBLIGI™,

g 11-142 sayih Yaurim Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslanma [liskin  Teblig
“FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI™,

hi 6362 savili Sermaye Piyasas: Kanunu “KANLUNT,

1) 6102 savih Tirk Ticaret Kanunu “TTK",

13213 savih Vergi Usul Kanunu *“VUK™,

1) 6098 savih Tirk Borglar Kapunu “TBRK™,

k) Merkes Kavit Kurulusu A5, “MEK",

1) Borsa {stanbul A5, “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A5, “TAKASBANK™,

n) Sermayve Pivasasi Kurulu “KURUL",

o) Girigim sirketlerinin sermayesini temsil eden paylar “ISTIRAK PAYT,

&) Kurulun vatinm kuruluslanna iliskin dizenlemelerinde tamimlanan ve talebe davah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel migterilen ile 15222013 tarthli ve 28560
savili Resmi Gazete'de yayimlanan Bireysel Kathm Sermayesi Hakkinda Yonetmelik'e
tammlanan bireysel katilim vatinmes lisansina sahip kisiler “NITELIKLI YATIRIMCI™,

ph Fon ile katlma pay sahipleri prasmda bireyael veya toplu olarak akdedilen, asgar olase
Teblig'in 4 numarali ekinde sayian  hususlann dizenlendigl stelesme “FON A
SOZLESMEST, y
r) Fon'un gifgim sermayes: portfoyiinin yonetimivle ilgili iglemlenin it
sorumly, Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig'in 11%inci maddesgy

fivelerden meydana gelen komite “Y ATIRIM KOMITESI™,
NATU ‘EA
E¥ fpa
o
i o hia At el

. VALl i BT
Dogrulama Kodu: 9685f03e- -4ce9- ! @At YO Mo: By
g https:]/spk.gov.?r/%%ﬁﬁmgﬁ?dSSZu aSn%Z{e 5dife§213 =



s} Tirkiyve Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB™,
<) Kamuyu Aydmlatma Platformu YRAPY

olarak ifade edilecektir,

1.4. Bu ictirik, katilma payi sahipleri ile Kurucu ve qu:u:tiﬁg.f Silk'.l?}*lf.‘l:tl jar:-unndu Furf
poriftyfintin inanglt milkiyet esaslanna gitre igletilmesini, Kanun un 56'net maddesi
kapsaminda saklanmasini, vekalet akdi hikimlerine gdre ylinetimini konu alan genel islem
sartlareni igeren iltihaki bir siizlesmedir,

vONETICI PORTFOY

KURUCU

MADDE _2- FON'UN UNVANI ile
SAKLAYICISI'NA iLISKIN BILGILER:

2.1. Fon'un finvan; Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yanetimi A8, Birinc
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu'dur.

2.2, Kurucu'nun ve Ynetic ‘min,
(Invane: Natura Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yonetimi A5,
Merker Adresi: Barbares Mahallesi, [hlamur Bulvar No:3/89 Atasehir/Istanbul
Internat Sitesi: www.naturaportioy, com.tr'dir.

2.3, Portfoy Saklayicisi'mn;
Unvam: Nurol Yahnm Bankast A5
Merkez Adresi: Mastak Mah, Biytkdere Cacl, Nurol Plaza No: 255 Ig Kap No: 1571502
Sanvyer / Istanbul
internet Sitesi: www.nurolbank.com.tr'dir.

MADDE 3- _FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASE ve FONTUN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katilma paylan Tebligin ihraca iligkin hiiktimleri gergevesinde sadece nitelikh
yatinmeilara satilir,

3.2, Katilma paylannm itibari degeri yoktur ve kaydi defer olarak tutulur. Katilma paylan
kavdi olarak MKK nezdinde yatmme: bazinda izlenir. Katlma paylan bastinlamaz ve fiziken
teslim edilemez.

3.3, Onayl ihrag belgesinin Kurucw tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
katlma paylarimin nitelikli yatrmelara satisina baglanmas:, satg baglangig taribini takip eden
en geg bir yil iginde Teblig'de belirlenen asgari kaynak tashhiidii tulanna ulagmas: ve katllma
payi sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag sizlesmesinde
helirtilen esaslar dihilinde yaunma yinlendirilmesi zorunludur,

MADDE 4+ KAYNAK TAAHHUDUNE iLISKIN ESASLAR:

kaynak tashhiidiinde bulunmalanm talep eder. Kaynak tashhidd sadece nag .“
odenebilir,

T
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4.2. Nitelikli vatnmeitardan tahsii edilecek asgari kaynak taahhiidi tutarina ih_r_uu.; h::lg:::j:inu.i-:
yer verilir. Kavnak taahhiidd wardannn fon ihrag sizlesmesinde belirlenccek siirelerde Fon'a
adenmest kurucunun yénetim kurulu tarafindan talep edilir.

4.3, Kaynak tashhiitleri, tahsil edilmelerini miteakip ihrag belgesinde helirtih_:rz ?ﬁrc genisinde
Teblig ve bu igtiziikie belittilen simelamalar dahilinde yatiruma vinlendirilic. Ancak her
durumda bu siire iki yil agamaz.

4.4, 4.3, no.Ju maddede belirtilen slire sonunda asgar kaynak taahhildil tutarna u]aguinwn_aag
halinde fonun vatinm faaliyetlerine son verilerek en geg alu ay iginde fonun tasi_ly::ﬂin-c izin
verilmesi talebiyle Kurul'a bagvurulmas: ve Kurulca verilecek izni takiben fon igtiiziglntn
ticaret sicilinden terkin ettirilmest zorunludur.

4.5. Kaynak taghhiitlerinin tutar ve ddenme  plamna, alt ve st limitlerine, ka.?-n.-sk
taahhiitlerinin verine getirilmemesi halinde Kurucu tarafi ndan alinabilecek tedbirlere fon ihrag
sizlesmesinde yer verilir,

4.6, Portfoy saklayicist tarafindan her bir kaynak taahhiidd ddemesi karsihfinda yatirime
hesaplanina  aktanlacak katlma paylannin sayisi, kaynak taahhiidiinin édenmesi igin
hazirlanan fivat raporunda tespit edilen pay fiyatma gire hesaplanir. Fonun katillma pay1 satim
dinemlerinde kaynak taahhiidimin tdenmesi durumunda katilma payi birim pay deferinin
hesaplanmas: amaciyla hazirlanan fiyat raporlannin da kaynak tashhidi Gdemesi kargilifinda
vatrimer  hesaplanna  aktanlacak  katlma paylanmin sayisinin tespiti igin  kullamlimas
miimkinddr, {ik talep toplama dineminde tahsil edilen kaynak taahhiitteri kargthfmnda theag
edilecek fon pay sayisinin hesaplanmasinda | pay | TL olarak dikkate alimir, Fon katlma
pavlanmn ihract sonrast Fon'a yeni bir kaynak tanhhidi verilmesi durumunda, fonun meveut
katilma pay) sahipleri ile yeni kaynak taahhodil kapsamnda fon katllma paylarim alacak
yatinmelar arasinda denklegtirme yapilabilir. Bu durumda. denklestirme yapimasing iliskin
esaslara fon ihrag sGzlesmesinde yer verilir,

4.7. Fon ihrag sizlesmesinde hitkiim bulunmas: sartiyla kaynak tashhiidii ddemelerinden dnee
girisim sermayesi portfiyiine iliskin tzel degerleme raporu haziranlabilir. Bu durumda,
degerleme raporunun bedelinin Sdenme esaslanna fon ihrag stzlesmesinde yer verilir,

MADDE 5 FON PORTFOYUNDEKI
MALVARLIGININ AYRILIGI

V
N ESASLAR:

RIN SAKLANMASI VE

5.1. Fon portftyiindeki varliklar, yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi dizenlemelen
percevesinde Porifiy Saklayicis: nezdinde saklanir,

5.2, Fon. resmi sicillere tescil, depisiklik, terkin ve dizelime talepleri ile ortaf olaca@ limited
ve anonim sirketlerin kurulus, sermaye artinmu veya pay devei iglemleri dihil her tir ticaret
sicili islemlerivle siirh olarak 1zel kisiligi haiz addolunur, Ticaret sicilinde ve difier resmi
sicillerde Fon adina yapilacak iglemler, Kurueu ile Portfiy Saklayicisi'mi temsil eden birer
yetkilinin migterek imzalanyla gerceklestinlir,. Bu hilkmiin uygulanmasinda Fon  pesm
vapilacak iglemler, Fon'un ortafy olscag sicketlerin kurulug, sermaye artinmi, pay g
benzeri nitelikte islemlerdir. Yetkililer ise Kurueu ve Portftiy Saklayicisi’mn yinety
baskan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca vetkilendirilecek en az ikino derece imz,
sahip kisilerdir,

1
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5.3, Portftiy saklayicis) tarafindan fon portfiyiinde ver alan ve ']'al-'.ﬂ:a.hunlﬁn saklama hizmeti
verdifi para ve sermaye piyasasi araclary, kivmetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adma apilan hesaplurda izlenir. Bunlann diginda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank™a aktanlr veva stz konusu bilgilere
Takashank in erisimine imkén saglamr.

5.4. Fon malvarhf; Fon hesabina olmasi sartivla kredi alinmasi, finansman :;agla:nmam.
korama amagh tirev arag islemleri veya fon adima taraf olunan benzer nitelikieki islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhfi Kurocu'nun ve
Portfdy Saklayicist nin yinetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmes: halinde
dihi baska bir amagla tasaruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaer da déhil almak
iizere haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez.

5.5, Sermaye pivasas araglannn el degigiirmedifi ve sadecc takas merkezlennin belgeleri ile
islem vapilan Olkelerin sermaye piyasasi araglaring yatinm yapilrasi halinde stz konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili arac kurulus tarafindan saglanir, Saklama hizmeti veren
aract kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye pivasas araglanmn son durumu itibariyla,
amamini wosterecek sekilde dizenlenmis belgelerin veya bunlann bir drmeginin Kurucu
nezdinde sirekli olarak bulundurulmas: zorunbudur,

6= FON'UN_YONETIMINE ILISKIN FSASLAR YONETICININ TABI
-' ER ILE RISK YONETIM SISTE

6.1. Fon'un katlma pay sahiplerimin haklanm koruyacak sekilde temsili, yOnetiom ve
yimetimin denetlenmesi ile faaliyetlennin fon igtiizilk ve ihrag belgesi hikimlerine uygun
olarak yiirfitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurueu, Fon'a ait varliklar fizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtiizik, ihrag belgesi ve fon ihrag sdzleymesine uygun olarak
tasarrufia bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfiyil, Kurucu
tarafindan bu i¢tiizitk ve Teblig hiktmleri dahilinde yonetilir.

6.2. Fon, taraf olacagi tlm sGzlesmeler ile girigim girketlerinin ydnetimine kanlinmasi ve bu
sirketlerin genel kurullannda oy kullanilmas: da dahil olmak izere tim faaliyetierinin
ierasinda, Kourueu'nun vénetim kurulu tarafindan temsil ediliv. Yonetim kurulu bu yetkisini
bir veya daha fazla dyeye veyn Kurueu'nun birinci derece imza yetkisine sahip personeline
devredebilir. Fonun girisim sermayesi portfdylnin vinetimi kapsamindaki  temsilinin,
yinetim kuruly karan ile Yaturnm Komitesi'ne devredilmesi de milmkiindir, Ancak katilma
payi sahiplerinin yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikieki diger iglemlerin vinetim kurulu
karan ile yapilmas: zorunludur.

6.3. Fon'un girisim sermayesi vatrimlanna iligkin TTK da belirtilen ortaklik haklarim ve
Tehlig’de belirtilen pay sahiplifi sfzlesmelerinden  kaynaklanan vinetimsel haklarim
kullanmak fizere, kurucunun yonetim kurulu karan ile kurucunun personeli olmayan tgtinci
kisiler de vekil olarak belirlenebilir, Bu durumda dahi kuracunun mevzuattan, bu igtizikien
ve ihrag belgesinden dogan sorumlulugu devam eder.

6.4. Fon'un faalivetlerinin viritilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil ¢
saglanan hizmetlerden yvararlamimas:, Kurueu nun sorumluluguny ortadan kaldrrmag

4 B
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yaurm Komitesi olugturulmas: ve bu Yatnm K-n:niln::ii'ndc_magﬂrl olarak I:ri::im:l n.umlcdr:
belirtilen miteligi haiz winetim kurulu fivesi, genel midar ile don 3-Lilth;“ yuk&ckc&gmmm
girmily ve girigim sermayesi yatwrimlan konusunda en az beg wilhk 1:scruhe1~'e sul-_np tam
zamanli va da yar zamanlt bir personel  bulunmisi zc-runlud:ur. Yatinm t-;mg‘nl_esmd:
gireviendirilecek personel garti, gerekli nitelikleri haiz yonenm kurulu fyesi ile de
saflanabilir. Fon'un ihrag belzesinde nisaplan afulagtircs aksine bir dizenleme bulunmadii
lakdirde, vannm Komitesi fyelerin gogunluguyla toplansr ve mp1_a11t|_da kullamlan ovlann
cofunluguyla karar ahr. Ancak her hatikarda Kurucu tarabimdan Teblig kqua.mmda atann
{ivelerden en az ikisinin toplantida hazr bulunmalan gerckir. Fon'un girigim sermayesi
portfiiyinln yonetimiyle ilgili iglemler Yatim Komitesi tarahndan viiriiglir.

6.6. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yiritdlebilmesini teminen Portity Yonetim Tebligi
hiikiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olusturalur, Fon hizmet birimi Nurol Yatnm
Bankast A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe
kayitlarimn tutulmast, nakit mutabakatlarmn vapilmasi, katilma pay ahm-saom emirlerinin
kontrol edilmesi, gin sonlannda Fon raporlanmn, Fon'un mizan, bilango, gelir-gider
tahlosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet hirimi binvesinde Fon
miidiirii ve Fon islemleri igin gerekli mekin, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterdi
eayida ihtisas personelinin bulundurulmas zorunludur. Fon miidird asgari olarak fon hizmet
biriminin  organizasyonunun saglanmasi, Fon ile lgili vasal wve difer islemlerin
koordinasvonu, yirltilmesi ve takibinden sorumiudur. Fon mildiirll, portfdy yineticilig
faalivetinde bulunamae. Fon midiriniin herhangi bir sebepten dolayr girevden aynimasi
halinde alti is gind iginde veni bir fon midird atanie ve Kurul®a bildirilir,

6.7. ihrag edilen katilma paylannin kaydina mahsus elmak izere TTR 'mn 64 uncu maddesine
gire tasdik ettirilen “Katlma Paylan Defieri” wtulur. Kanlma paylan defterinde katilma
paylarmm ahm satimlan izlenir. Fon'a iliskin ahnan her tir karar onayl olarak "Y tnctim
Kurulu Karar Deftering” vazilic. Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hitkiimleri gerevesinde; Yevmive Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biyik
defler). Nurol Yatnm Bankasi A.S. tarafindan tutulur. T.C, Hazine ve Maliye Bakanhgi'nca
istenchilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica tutulur.

6.8, Kurueu, kavdi defer olarak tutulan katlma paylanm yatrnimeilar bazinda izlevebilecck
hir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir,

6.9. Fon'un muhasche, denetim, hesap ve islemlen Kanun, TTK, YUK ve TBK 'mn ilgh
hikiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yinetici'nin hesaplan diginda Ozel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kuru!'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esaslara uyulur.

6. 10, Kurucu ile katilma pay sahiplert arasindaki iliskilerde bu igtizik hilkiimieri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hikim bulunmayan hallerde ise TBK nin vekalet akdi hiik mleri uygulamr,

6.11. Kurucy, Fon'un ydnetiminde asafidaki ilkelere uyar;

6.11.1. Yénetici'nin yénettigi her fonun gikarim ayr ayn gizetmesi zorunludur, 3
vinetimindeki fonlar veya diger migterileri arasinda biri lehine digen aleyhine songf v
iglemlerde bulunamaz. Fon porfiiyii ile ilgili alm satm kararlannda I:I-h_ir:l-ﬁy bt
belgelere ve sizlesme ile belirlenen vaunm ilkelerine uyulmas: zorunludur, By i

belgeler ile alim satim kararlanna mesnet teskil eden aragtimma ve raporiann e

5 Baiba e o
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stirevle yinetici nezdinde saklanmas) zorunludur, Fon portfoytine iligkin yatinm kararnni
veren portidy yiineticisi alim satim kararlarin imeal olarak kaydeder,

6.11.2. B1AS 1a islem goren varliklann alim satimimim BLAS kanahyla vapimasi soruniudur.
Fon adina katilma paylarmin alim satio nedenivle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi ndan
aym glin valtri ile aym gln valdirlil iglem saatleri diginda Fon portfoyiine alim veya Fon
portftyiinden satim zorunluluu bulundugunda, BIAS larafindan belirlenen islem kurallaring
uyulur, Yénetici'nin, Fon portfoyine pay alim satum islemlerinde. islemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden migteri numarasiyla BIAS ta iglem yapmasmi temin etrnesi
zorunludur,

6.11.3. Yonetici, Fon adma ponfiy igin yamlan bir alim satim isleminden dolayi lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menlaat saglarsa, bu durum Kurucu wrafindan G@rendldigi
tarihten itibaren 10 is gini iginde en uygun haberlegme vasitasiyla vatirimeilara bildirilir,

6.11.4. Herhangi bir sekilde Ydnetici'nin kendisine veya fginell kigilere gikar saflamak
amaciyla Fon portfiyiinde bulunan varliklann ahm satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli Ozen ve basiretin phisterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alhm
satimlarda portfiy yinetim sozlesmesinde belirflenen genel fon stratejilenine ve Kuruew nun
genel kararlanna uyulur.

6.11.5. Fon portfayinin dnceden saptanmeg belirhi bir petir saglayacafina dair yazih veya
sizlii bir garanti verilmez.

6.11.6. Kurucy, Yonetici ve Fon'un yénetimi ile ilgili olark veya gdrevierini ifa etmeleri
eirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgilen kendilerl veya figlined tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

6.11.7. Yonetici, Fon portidylind, igtizik, thrag belges, fon ihrag shzlesmesi, yatimmes
sbizlesmesi, Kanun ve flgili mevzuat hikklmlerine gire yinetmekle vk dmlfidir.

6.11.8. Kurueu ve vinetim veva sermave bakimindan Kurucu ile dofrudan yo da dolayh
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yimetilen fonlann Katdma paylarmn fon
portfiyiine dihil edilmesi halinde bu fonlara ginig ya da gikig komisyonu ddenemez,

6.12. Ayrica Fon icin asagidaki islemler yamlabilir.

6.12.1. Kaulma paylanmn geri doniiglerinde olusan nakit ihtiyacimn karsilanmas: amaciyla,
porttiyde ver alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayig bedelinin %l 0'una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Pivasasi islemleri yamlabilir,

6.12.2. Fon toplam deferinin azami %50°'si oraminda kredi veya faizsiz finunsman
kullarulabilir. Bu oramn, kredi veva faizsiz finansman kullammmn gergeklestigi hesap
disnemi ve sonrasmdaki hesap donemleri sonunu takip eden Uglineii ayin sonunda agiklses
Teblig'in 19'uncu maddesinin ikinci fikrast uyannea hazrlanan toplam deger ta -
saglanmas gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullamimast halinde bunlarg
tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigr tarih ve kurulug ile geri dderffigiat s
iliskin bilgiler hesap dinemini tokip eden 30 gin iginde en uvgun haberlesme fyas
katilma pay: sshiplerine bildirilir,
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6.13. Kurucw/Ydnetici, girigim sermayesi vatirimlarnna iligkin disandan damigmanlik hizmeti
alabilir.

6.14. KurucwYonetici, kendi binyesinde risk vinetim hizmetini saglayvan  bir hilrim
olusturabilecefi gibi risk ytnetimi konusunda yatirim kuruluglanndan ve uzijfjntasm;-', EI.E.:.:I
kuruluslardan da hizmet alabilir, Risk yinetim  hizmetini s?j.]u}-aln _thlI:'IL rm_r'tm;n!n
yiinetiminden sorumlu birimden bagimsizdir, Fon'un maraz kalabilecefi nsklere ve nsl_:.lcnn_
fleiminde kullanilan vontemlere iligkin detayl bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan sirckli
bilgilendinme formundan ( www kap.org.tr) ulasilmasi miimkindir.

6.15. Fon'un girisim sermayesi yatnmlan digindaki varhiklann portfoy sintrlamalaring ise fon
ihrac sozlesmesinde yer verilir. Fon portfiyiinde yer alan girigim sermayest yatimlan dllglmu.*_ua
kalan sermave pivasasi araglarimin yonetiminde Kurul'un  yatinm fonlanma  iligkin
diizenlemelerinde ver alan ihragsr suurlamalar: ile fon iheag sozlesmesinde yer alan yatinm
stratejileri ve limitlerine uyulur.

AMACT PORTFOY YONETIM STRATEJISI iLE
LACAK SERMAYE PIVASASE ARA

FON'UN YATIRIM
ARDA YATIRIM YAPI
E RISKIN DAGITIL

7.1. Fon portfovitne alnacak varlik ve iglemlere iligkin olarak Teblig ve Kurul'un ilgil diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur,

7.2. Fon'un yatnm amact ile portfiy ynetim stratejisine ve portfoyline alinabilecek varhk ve
islemlerin segimi ile riskin dagiulmas csaslanna ifiskin aynntih  bilgilere fon ihracg
sozlesmesinde yer verilir,

7.3, Fon'un girisim sirketlerine vapacag ortakhik hakk: veren girigim sermayesi yatmmlban,
Fon ile girigim sirketlerinin ynetim kontroliine sahip meveut oraklan arasinda imzalanacak
bir pay sahipligi sbzlesmesi gergevesinde gergeklegtirilic. Fon tarafindan girisim sirketinin
sermayesini temsil eden paylann tamarmimn iktisap edilmesi veya girigim sirketinin yonetim
kontroliiniin saglanmasi halinde ise satin ahma iligkin pay devri sGzleymesinin imzalanmasi
yeterlidir.

MADDE 8- PORTFOY _DEGERININ _BELIRLENMESL, KATILMA __PAYI
FIVATININ TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

%.1. Fon'un birim pay deger fon ihrag sizlesmesinde belirlenen tarihilerde) ve en az yilda bir
kere olmak tizere Finansal Raporlama Tebligi'nde belirenen esaslar gergevesinde hesaplanir.
Bunun disinda, mevzuatteki deferleme csaslanna uyulmak suretiyle ginlik  olarak
referans/odsterge niteliginde birim pay deferi hesaplamr ve agiklanr,

%.2. Fon katlma paylanmn satm ve geri ahm fiyatlanmn tespiti usull ile Fon portfiy ve
toplam defierlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag stzlesmesinde yer venilic. .z

8.3. Fon portfiiyiinde yer alan girisim sermayesi yatirnimlari ile Teblig'in 23 tncl ng
fighined fikrasinda belirtilen yurt diginda yerlesik olup borsada slem gbrmeyen i
potansiyeli tagiyan sirketlere yamlan yaunmlann degerlemesi Teblig'de belirtilgn g\
esaslar dahilinde perceklestirilir. Girigim sermayesi vaunmlanmn degerlemesing, dpfahhe

=
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teskil eden bilgi ve belgeler Fon siiresi ve bu gilrenin bitmesini miiteakip beg vl boyunca
Kurueu nezdinde de saklanir.

%.4. Fon portfoyiinde yer alan diger varliklann degerleme esaslanna iliskin olarak, Kurulun
yatinm fonlannin finansal raporlamalarna iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur,

8.5. Fon's iliskin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplaninin hak ve
yviikiymliliklerine fon thrag sozlesmesinde yer verilir,

8.6. Fon katilma paylanmn degerlerinin vaurimelara bildirim esas ve ysullerine fon ihrag
sizlesmesinde yer vertlir.

8.7. Savas. dogal afetler, ckonomik  kriz, iletisim sistemleninin n;ﬁll:mesi.. .]:Hmﬂiﬁj-'l.il:ki
varliklanm ilgili oldufu pazann, piyasamn, platformun kapanmast, bilgisayar HIH}E!'METITI:]G
meydana gelehilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
pikmast gibi olaganistd durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslaninin 1espit
hususunda kurueunun yonetim kurulu karar alabilir, Bu durumda degerleme esaslannin
gerekpeli olarak Karar defierine yazilarak, Kuruls ve Portfdy Saklavicisi'na bildiriimesi
sorunludur. Ayrica stz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir,

8.8, Katlma payr sangmin veya Fon'a iadesinin istirak payi karsthiinda gergeklestirilmesi
durumunda, Teblig in bu husustaki dizenlemelerine uyulur.

MADDE 9- GELI VE Gl
YANSITILMASINA ILIS

RLERIN _KATILMA _PAYI _SAHIPLERINE
N ESASLAR:

9.1. Fon'da olusan kir, bu igtiziikte belirtilen esaslara ghre tespit edilen kanlma payi
fivatlanna yansir, Kaulma payr sshipleri, paylanm fon ihrag stzlesmesinde belirlenen
stirelerde Fon'a geri satuiklannda, igleme esas fiyaun igerdigi Fonda olusan kirdan paylanm
almis olurlar. Kér payr dagiimi esaslanna iligkin aynntil bilgilere fon thrag sizlesmesinde
yer verilir,

9.2, Fon'a iliskin kurules masraflan da dahil thm giderler Fon malvarhfindan karglamr.
Fon'dan karsilanan, portfiy yonetim tereti dahil tim giderlerin toplamimin Fon toplam
defierine pore dst ssiinna fon ihrag sizlesmesinde yer verilir.

9.3, Fon'da uvgulanacak ydnetim ficretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere fon ihrag
sirzlegmesinde yer verilir,

9.4, Portfoy vonetim Gicreting ve Fon'a tahakkuk ettirilecek 1se performans iicretine ek olarak
Fon®dan asagdaki harcamalar yamlabilir:

1. Katima paylar ile ilgili harcamalar
2. Portfiyv isletmesi ile ilgili harcamalar
4} Mevzuat gerefi vapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri. :
b) Fon'un vasal defterlerine iliskin giderler dihil olmak tzere noter deretlen, |
¢) Portfivdeki varliklann sigorta dcretleri, i
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b Portfivdeki varliklann veya bunlan wemnsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigoria fieretlen, _

dy Portfbydeki varhiklann caklanmast, Fon operasyon ve deferleme hizmetleri igin
tidenen her tirld Gcretler,

¢) Varhklarin nakde gevrilmesi ve yransferinde Bdenen ve bunun  diinda Fon'un
mitkeliefi pldufu her tiirld vergi, resim ve komisyonlar,

fi Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfive ahmlarda ve portfiiyden satimlarda Gdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklegmese dahi bu amagla vaplan ve Fon'un faalivetler ile ilgili oldufu
yoinetim kurulu karan ile helirlenen masraflar (yabane: para cinsinden vapilan giderler TCMB
dtviz sats kuru Gzerinden Tiirk Lirasma gevrilerek kaydolunur. ),

2) Portfiyde yer alan ve fon portfliviinin olugturulmass siirecinde nihai olarak portfiye
dahil edilmesine karar verilenlerle simrh olmak tizere girigim sermavesi yatrimlarna iliskin
fon ihrag siizlesmesinde belintilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanlik
hizmeti Gicretleri, noter Giereti ve fatura basim Oereti vh, ticretler.

h} Araet kurum komisyon dereti ve masraflart,

1) Fon adina yapilan sizlesmelere iliskin her tirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri.

i1 MKK ve Takashank’a fon igin ddenen ficret. komisyon ve masraflar,

i) Fon portfiyindeki varhiklarm pazarlanmas: ve satigi igin katlanilan giderler,

k) {Varsa) Kanlma paylanmmn BIAS 1w islem girmesi igin tdenen Oeretler ve vapilan
masraflar,

I} (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

m) Defter tasdik, fatura basmmi, e-fatura, e-defter, mahi mithiir gibi belge ve kayn dizeni
ile ilgili harcamalar,

1) Tilzel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

o) KAP giderleri,

p} Form'un taraf oldudu sdzlegmelerde sizlegmaden kaynaklanan yikdmlGliklenni
verine getirmeyen kary taraf aleyhine baglatilan hukuki islemlere iliskin avukathik,
vargilama ve icra takibi giderleri,

¢) Fon'un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, vargilama giderlen ve stz

konusu vargilamalar sonucunda Fon alevhine olugacak tazminal ve'veva cezalar ile

sair yasal harcamalar,

g} Kurulea uygun grillen difer harcamalar,

3. Mevzuat geregi yapilmasi zoruniu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon'un mitkellefi oldugu vergi ve VUK geredi yapilan mali mugavirlik giderleri,

b) Bafimsiz denetim, serbest muhasebeci mali migavir ve yemink: mali miigavirlik ve
diger hizmet alimlanindan dogan Geretler,

¢} Takvim yili esas alinarak Oger ayhik dénemlerin son i§ giiniinde Fon toplam defierinin
yiiz binde begi oramnda Kuruce tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicist tarafindan
onaylanarak Korula ddenen kural Gicrety,

d) Mevzuat geredi vapilmas zorunlu ilan ve diger giderler

9.5, Kurucy tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir, Performansa dayal feretlendirmeye
iliskin esaslara ve hesaplama dmeklerine fon thrag stizlesmesinde ver verilir.

MADDE 10- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VI FU A 2
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI: ; * N
/@ o 3\
: oo - B
10.1. For'un hesap donemi takvim yihdir, Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulufy imﬁ@ 5
haslayarak o vilin Aralik aymin sonuna kadar olan silredir. G 922/ ¥
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10.2. Fon’a iliskin finansal raporlann hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi ‘nde ver
alan usul ve eseslara uyulur.

10.3. Fon'un finansal tablolarimn bagimsiz denetiminde Kurul'un bafimsiz denetimle ilgili
dlizenlemelerine uyulur, Finansal tablo hazrlama vikimitliginin bulundugu ilgili hesap
dineminin son gind itibanyla hazrlanan portfity raporlan da finansal tablolarla birlikte
bagimsiz denetimden gegirilir,

10.4. Fon, tasfive tarihi itiharryla dzel bagimsiz denetime tabidir.

10.5. Fon, Finansal Raporlama Teblifi’ne uygun olarak yilhk ve alt ayhk ara diinem finansal
rapor ditzenlemekle yikumlidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alty aylik ara
dibnem finansal raparlar ise incelemeye (siirl bagimsiz denetim) tabidir,

10.6, Yatinmerlarn talep etmesi halinde yillik ve alt aylik finansal raporlara démem igindeki
pelismeleri agiklayan bilgiler iie pirisim sermayesi yatnmlanna iliskin olarak Kurulun ilgili
diizenlemeleri uyannea hazirlanmig bulunan deferleme raporlan eklenir, Donem iginde
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

19.7. Fon'a iliskin yillik finansal raporlar hesap disneminin bitimini takip eden 60 glin, alu
aylik ara dinem finansal raporlar ise ara ditnemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurul'a
gonderilir. Sz konusu raporlar Kurul'a vapilacak bildirimi takip eden 10 15 ghnd igerisinde
katilma payt sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla iletilir ve KAP'ta ilan edilir. KA ta
‘lan edilecek finansal raporlarda, ticari sie nitelifindeki bilgileri igeren haliimler gizlenehilir.

10.8. Kurul {icretine esas figer aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerlen dinem
sonunu takip eden 10 is ginil igerisinde Kurul'a ponderilir, Ayrica Fon siiresi sonunda da
fivat raporu hazrlanir ve bu maddede belintilen siirede Kurul'a ganderilir.

10,9, Fon. Finansal Raporlama Tebligi'nin 11%inci, 12'nci ve 13%dned maddelerinde
ditzenlenen  finansal raporlan Kurul'un  bildiom  yilkimliiliklerine iliskin mevzuat
ditzenlemeler cercevesinde ilan eder.

10,10, Fon'a iliskin olarak vapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tammuna ve sansin yalnizea gerekli kosullart saglavan nitelikli yatimmeilara
vapilacag hususlarina yer verilmesi zoruniudur,

10.11. Kurul gerektiginde, Teblig'de ver alan siirelerle bagls olmaksizn Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

10.12. Kurucu ve Yonetici, girisim sermayesi yatmmiarina iliskin bilgileri, varsa sz Konusu
yatmmlarla Fon yénetiminde ghrev alan kigilerin iliskisini de icerecek sekilde. yatimmin
yaptldifin taribten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplering bildinr. e

MADDE 11- FON'UN DAGITIMI, FON
SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMES

Bartaros A%
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(1.1 Fon'un katlma paylanmn alim sabirmina, dagimmina ve tasfiyesing iligkin esaslura fon
ihrag sizlegmesinde yer verilir

11.2. Fon'un sons ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatrim fonfanna iligkin dilzenlemeleri
kiyasen uygulanir.

11.3. Mevzuatia Bngorilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatia ¥er v_a:rileq
esaslara ve slrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiveye kura:. rﬂ:r!]ﬂ'!ﬂsl
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurvscu yiinetim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.

11.4. Tasfive dinemine girildifinde Kurul'a ve en uvgun haberlegme vasitasiyla yatirimenlars
haber verilir. Tasfive doneminde highir katima pay1 ihrag edilemez ve yeni girigim sermayesi
yatimu faaliyetlerine son verilir. Uvgun piyasa kogullan olugtukea Fon'un varhiklan satlarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan Gdenir. Bakiye witarlar ihrag belgesinde
helirlenen  esaslara gore pay sahiplerine dagimbir ve tim katlma paylan iade alwmr,
Tedaviildeki tim kaulma paylanmin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun
yaptlmasini takiben Fon adimin ticarel sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu taralindan
ticaret siciling teseil ve ilan ettirilir, Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt i3 glinil 1ginde Kourul’a ginderilir,

11.5. Fon'un tasfive déneminde pay sahipler katlma payr alum veya satim talebinde
bulunamaz, Fon'un varhklarmn satisi, alacaklanmn tahsili ve borglannin tdenmesi sonucy
nakit farlast olustukea, olusan nakit fazlas) pay sahiplerine paylart oramnda dagitilir. Bu
amacla thrag belgesinde belirtilen pay fivat agiklanma tarihlerinde. Kurucu Fon'daki nakii
meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dafitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katlma
paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tlm pay sahipleri
kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimat vermis kabul edilir. Pay sahiplen ve
pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve
karsih@nda denk gelen miktarda kaulma payim iade ctmekten imtina edemez,

L1.6. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28 inci maddesinde belinilen nedenlerle sona ermes
durumunda, Fon portfiyfindeki varhklar Kurucu tarafindan BIAS ta saulir. Bu sekilde satssi
miimkiin olmayan Fon varhklar,, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanmasi
surctivle satilarak parava gevrilebilir, Bu yolla nakde doniigen Fon varlifi, katilma pay
sahiplerine paylan oranmda dagitihr. Fon'un Yatirmm Fonu Tebligi'nin 28%inct maddesinin
birinci fikrasimn (¢} bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfivesinde
uygulanacak usul, Kurucu'nun veya Portiily Saklavicist'mn iflasina veya tasfivesine karar
veren makam tarafindan belirlemr,

11.7. Fesih amndan itibaren higbir katiima pays ihrag edilemez ve gerl alinamee.
11.8. Fon baska bir fonla birlestinlemez veya baska bir fona dontstirilemez.

11.9. Kurucu nun iflas veya tasfivesi halinde Kurul, Fon'u uygun giirecegl baska bir portfiy
vinetim  girketine tasfiye amaciyla  devreder. Portfiy  Soklayicisi min mali  durungsess

tnahhiitlerini karsilayamayacak kadar zavillamase, iflasi veya tasfives: halinde de Kury€
varh@im Kurolca uygun girilecek bagka bir portfty saklayicisina devreder.

MADDE 12- DIGE KiUMLER:
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12.1. Bu icinziikte hitkiim bulunmayan konularda Teblig hitkiimlen uygulanr.

12.2. Katlma paylarmin nitelikli yatmmciya satisinda bu igtlizitk ve Teblip'de hikim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasas Araglarinin Satig Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli vatinmeiya satiga iligkin
hitkiimler kivasen uygulanr.

12.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiziik ve Teblig'de hilkiim bulunmayan !ml!:rd-;_-
72/6/2013 tarthli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de vavimlanan [zahname ve thrag Belges:
Tebligi (I1-5.1) hikiimleri kiyasen uy gulamr,

NATURA GAYRIMENKUL VE GiRisiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.

- el d -\LHUL
NATURA G Wmﬁﬁmi
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W Kozysiads Vu &
Hasan Rahvah Hahib Ozer OF.

Yinetim Kurulu Baskam Yinetim Kurulu Baskan Vekili

Bu ictiiziikte hilkiim bulunmayan hallerde ve bu itiiziik hiilkiimleri ile Kurul'un
diizenlemeleri  arasmda  bir  uyumsuzluk  ortaya  gkmas halinde Kurul
diizenlemelerine uyulur. Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman
talep edebilir ve igtiziik standartlarim de@istirebilir.
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