o FIBA PORTFOY YONETIMI AS. o
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU IcTUZOGD

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI ve S{RESI:

1.1. Fiba Portity Yiinetimi A S. tarafindan 6362 sayili Sermave Pivasass Kanunu'nun 33 'nei ve
547tincll maddelerine dayamlarak ve bu iciiiziik hitkéimlerine gbre yoneulmek fizere nitelikli
yaunmalardan kablma peylen kargih toplanan para, gavrimenkuller, [1I-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatrim Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi'nin 18%inei maddesinin Gctned
fikrastnda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsarmindaki bagimsiz balimler veye gavrimenkule-
dayali haklarla. pay sahipleri hesabma, inanch miilkiver esaslarna g@re gavrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar ile para ve sermaye piyasas araglarindan olusan portfivii isletmek
amaciyla Fiba Portfdy Yonetimi A.3. Ikinci Gayrimenkul Yatnm Fonu kurulmustur.

1.2. Fon'un sfiresine ihra¢ belgesinde yer verilir,

L3. Bu icthziikie:

a) [iba Portféy Yonetimi A.S. "KURUCU",

b) Fiba Portféy Yonetimi A.S. “YONETICI™,

¢) QNB Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI".

¢) Fiba Portfoy Yonztimi A.S. Ikinei Gayrimenkul Yatrmim Fonu “FON™, _
d) OI-52.3 sayil Gayvrimenkul Yaurm Fonlanna Diskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™,

&} I1-32.1 sayil Yaunm Fonlanne Lligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

f) TI-35.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faalivetlerine [liskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 1II-36.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara [ligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™ _

§) II-14.2 sayili Yaunm Fenlarmin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Tebliz “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI,

h) 6362 sayil: Sermaye Piyasast Kanunu “KANTUN™,

1) 6102 sayih Tick Ticarst Kanunu “TTK",

1) 213 sayily Vergi Usul Kamimu “VUK™,

1) 6098 sayils Tiirk Borglar Kammu “TRK™.

k) Merkezi Kayit Kurulusu A3, *MKK",

|) Borsa Istanbul A 5. “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S, “TAKASBANK™,

n) Sermaye Pivasasi Kurulu “KURUL™,

o) Kurul'un yatimm kuruluslanma jliskin diizenlemelerinde tanumlansn ve talebe dayall olarak
profesyonel kabul edilenler de déhi! profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI,

6) Fon ile kaulma pay: sahipleri arasinda bireysel veva toplu clarak akdedilen, asgar olarak
Teblig'in 4 numarali ekinde sayilan hususlann diizenlendis sozlesme “FON [HRAC
SOZLESMESI™,

p) Fon'un gayrimenkul portfSyintn vénetimivie ilgili islemledn yirtittlmesinden sorumlu
Kurueu nezdinde olushirulan ve asgari olarak Tebliz'in 11 inci maddesinds sayiian (yafe
meydana gelen kamite “YATIRIM KOMITESI™, 4
1) Tirkive Cumhuriyet Merkez Bankas) “TCMB™,
5} Kamuyu Aydinlatma Plasformu “KAP™

olarak ifade edilecekiir.

l Ay %
g : .88d3-40a0-9c35-45fc9ab350ad" " EEEE
DGQFUIHHHH%%E’?E&EE% F.l’gglgumgr%dngm_ama e




1.4. Bu igtiiziik. katilma pey1 sahipleri ile Kuruew, Portféyv Saklavicis: ve Yonetici arasinda Fon
portitiylintin inangh milkiyet esaslarma gore isletilmesini. Kamun'un 56'ner raddesi
kapsaminda saklanmasin, vekiler akdi hilkimlerine gore yonetimini konu alan genel isiem
sartlariu iceven iltthaki bir sdzlesmadir.

MADDE 2- FON'UN UNVANI ile KURUCU. YONETICI ve PORTFOY
SAKLAVICISI'NA TLISKIN BIT GILER:

2.1. Fon'un Cnvans: Fiba Portfoy Yénetimi A.S. Ikincl Gayrimenkul Yatunm Fonudur.

2.2, Korueu ve Yanetici'nin:
Unvanr; Fiba Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi;
Fath Sultan Mehmet Mahallesi; Balkan Caddesi No:47/6 Casper Plaza 3477)
Umranive/lstanbul
Internet sitssi; wwiw [Tbaportoy.conwtr

2.3. Saklayer Kurulusun:
Unvam; QNB Yatinm Menkul DeSerler A.S.
Merkez Adresi;
Esentepe Mah. Kristal Kule Binast No:2135 Kat: 6-7 Sisli/ISTANBUL
Internst sitesi; wivw.anbisyves eomir

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE FON'UN [HRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katilma paylan Teblig'in ihraca iliskin hitkiimleri cergevesinde sadece nitelikli
vaurimetlara satilir,

3.2. Kanlma paylanmnin ftibari degeri yokur ve kaydi deger olarak wiulur. Katlma pavlan kaydi
olarak MKK nezdinde yaunme: bazinda izlenir. Katlma paylar bastnlamaz ve fziken teslim
edilemez,

3.3. Onaylt ilwac belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasmi takip eden bir wl icerisinde
katilma paylanmn nitelikli yatinmetlara satisina baglanmasy, sats baglangi¢ tarihini takip sden
én geg bir wil icinde Tebligde belirlenen asgari fon portfoy degeri bilyilkligiine ulasmas: ve
kaulma pay: sahiplerinden toplanan paralann Yénetici sarafindan Tebliz ve fon ihrag
sizlegmesinde belirtilen esaslar dahilinde vatinme vonlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4 FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN
MALVARLIGININ AYRILIGINA [1ISKIN ESASLAR:

SAKLANMASINA VE

4.1. Fon portfiylindeli varliklar, vapilacak nir sdzlesme ile Saklama Teblizi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklavieisi nezdinde saklamr.

4.2. Fon, tapuys tescil. degisiklik. terkin ve diizeltme walepleri dahil eimak fizere her o
islemleri ile ortaZi olaca@ anonim ortakliklamn kurulug. sermaye artinmi veya :
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemler ile simirl olarak tizel kisilizi hatz adddlus e (]
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misterek imzalan ile gergeklestirilic. Bu hikmin uysulanmasiada yetkililer, Kurueu v Parddy
Saklavicisy'min yénetim kurnlu baskan ve tiveleri ile vimetim kurulunea yetkilendirilecek enaz
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir,

4.3, Portfby Saklavicis: tarafindan Fon portfyiinde var alan ve Takashank'in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye pivasasi araclan. kiymetli madenler ile diger varlikiar Takasbank
nezdinde Fon adina acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disindz kalan varliklar ve bunlarin
deferleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank'a aktarilir veva sz konusu bilgilere
Takasbank'mn erisimine imkan saglanir.

4.4 Fonmalvarhg. Fon hesabina olmasi sartyla kredi alinmas. finansman saflanmasi, oruma
amagl: tiirev arag isiemleri veva fon admna taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gbsterilemez ve rehmedilemez. Fon malvarhip Kunmcu'nun ve Portfoy
Saklayicisi'nin v&netiminin veya denetiminin kamu kurumiznne devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla rasarruf edilemez, kamu alacaklannin tahsili amaci da dahil olmak fzere
haczedilemez, izerine ihtivati tedbir konulamaz ve iflas mesasina dahil sdilemez.

4.5. Sermaye piyasas) araclanmin el defistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan filkelerin sermaye piyasas: araclarma yaunm vapilmas: helinde sbz konusu
araclara iliskin saklama hizmeti ilgili aract kurulus 1arafindan saflanir. Sakiama hizmati veren
aracl kurulug tarafindan muhafazadali sermaye pivasast araclanmin son durumu itibamyla,
tamamuu gosterecek sekilde dizenlenmis belgelerin veva bunlarm bir Srmedinin Kuruco
nezdinde stirekli olarak bulundurnimas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE ILISKIN ESASI AR VE YONETICI'NIN TABi
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un kaulma pay1 sahiplednin haklanm koruyacak sekilde temsili, vénetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faalivetlerinin fon ictizik ve ihras belgesi hokiimlerine uyeun
olarak yiritilmesinden Kuruce sorumiudur. Kureen, Fon'a ait varhiklar izerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve ictizik, fhrac belgesi ve fon ihrac sozlesmesine uyzun olarak
tasarrufla bulunmaya ve bundan dofan haklan kullanmaya yeikilidir. Fon portfoyi, Kurucu
tarafindan bu ictiizitk ve Tehlig hikitmleri ddhilinde vanetilir.

5.2. Fon, tim faaliyetlerinin icrasmda, Kurucu'nun vénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir vaya daha fazla Gyeye veya Kurueu'nun birinei derece imza
vetkisine sahip perseneline devradsbilir.

3.3. Fon'un faaliyetlerinin ylritilmesi esnasinda portfdly vineticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, Kurueu'nun soromlulugunu ortadan kaldirmaz.

5.4. Kurucu nun ynetim kurulu Gyelerinden en az birinin sayrimenkul alim satm isi haricinde
cayrimenkul yaunmlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olmas: gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olusturulmas: ve bu Yaurim Komitesi nde asgan olarak
birinei eiimlede belirtilen niteligi haiz ybnetim kuruly fiyesi. genel midir fle Kurucu o pHIRG
tam zamanl ya da yari zamanly istihdam edilmis ve Kurul"un ilgili dlizenlemslerinde ¥&lim
nitelikleri haiz bir gayrimenkul desgerleme uzmam bulunmas) zorunludury Yatims
Komitesi’nds gbrevlendirileeek gavrimenkul deferlems uzman: sart, gayrimenkul‘deggris
lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusundz en az 3 yillik tecritbeye sahip B 3
kurulu tiyes: ile de saglanabilir. Fon'un ihrag belgesinde nisaplan s@irlastine: i
duzenleme bulunmadii tekdirde, Yaunm Komitesi tyelerin cpimalpgiytescmpl
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toplantida kullanilan oylann ¢ogunlufuyla karar alir. Ancak her haltikarda Kurucy tarafindan
Teblig kapsaminda atanan Gyelerden en az ikisinin toplanuda hazir bulunmalar gerekir. Fon'un
gayrimenkul pordSyliniin yonetimiyvle ilgili islemler Yaunm Komitesi tarafindan yiirtitilis,

5.3. Fon ile igili iglemlerin dizgin yiritilebilmesini teminen Portfy Yénetim Teblig
hiikimleri cercevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi QNB Yaturim
Menkul Degerler A.§. nezzdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgar olarak. Fon
muhasebe kayitlanimn utulmast, nakit mutabakatlanmn yapilmas:, kaulma pay alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlanindz Fon raporlanmin, Fen'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunum hazirianmas: gibi gérevleri verine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
mildari ve Fon islemler igin gerekli mekan, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile veterli
sayida ihtisas personelinin bulunduralmast zerunludur. Fon mildari aszari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmas:. Fon ile 1lpili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu.
yuritillmesi ve takibinden sorumludur, Fon mOdiri, portfiy voneticilisi faalivetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden aynlmas: halinde alh is
glinl icinde yeni bir fon miidilrt atanr ve Kural'a hildinlir.

5.6. Thrag edilen kaulma paylarinin kaydina mahsus olmak tzere TTK nim 64" Gincii maddesine
g0re tasdik ettirilen “Kanlma Paylan Defteri™ tutulur. Kaulma pavlar defierinde kanulma
paylanmn alim saumlen izlenir. Fon'a iliskin alinan her tir karar onavl: olarsk ~Yénetim
Kurulu Karar Defterine” yazlir. Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin olarak TTK., VUK ve
Kanun hilkiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (glinliik defter) ile Defter-i Kebir (bhviik
defter), QNB Yaturim Menkul Degerler AS. wrafindan tutulur. T.C. Hazine ve Malive
Bakanl:fi'nea istenebilecsk VUK 1an kaynaklanan zorunlu defierler de aynea tutulur,

3.7, Kurueu, kaydi deger olarak wtulan katilma paylanm: vatinmerlar bazmda izleyebilecek bir
sistemi Kurmak ve bu bilgileri 5 vil boyunca saklamak zorundadir,

5.8. Fen'un muhasebe. denstim, hesap ve islemleri Kenun, TTE. VUK ve TBK nmn igili
hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu'pun ve Yéretici'nin hesaplan disinda tzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurui'un Finaneal Raporlama Tebligi'nde belirilen
esaslara uvulur,

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasmdaki iliskilerde by ieriizitk hitkiimler, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkm bulunmayan hallerde ise TBK min vekaler akdi hikiimler uveulame,

5.10. Kuruew/Yonerici, Fon'un vénetiminde asagidaki ilkelere uyar;

S.10.1. Yonetici'nin yorenifi her fonun gikarmi ayn ayn gdzetmesi zorunludur, Yénetiel.
yonetmindeki fonler veya diger milsterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerds bulunamaz, Fon portfiya ile ileili alim satim kararlannds objekul bilgl ve belgelere
ve stizlesme ile belirlenen yatumm ilkelerine uvulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgelerile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden arasirma ve raporlann en az 3 yil siireyle vBnetici nezdinde
saklanmas: zorunludur. Fon portfévine iliskin vatinim karann: veren portity voneticisi
sanm kararlarim imzal; olarak kaydeder.

5:10.2. Meveut piyasa veva ddems kosullan dikkate alinarak vapilacak alim isﬂml'
degerieme faaliveti sonucu bulunan degerlerden daha vilksek, satim ve kiralama is{eme
ise daha disik degerler esas alinirsa, bu durumun iigili y1l igerisinde en uygun
vasiasiyia kanlma pay sahiplerine bildirilmesi zoruniudur, A
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5.10.3. BIAS ™ islem goren vacliklarn alum sanminm BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adma katilma paylanmn alm satmi nedeniyle, BIAS Borclanma Araclan Pivasasi'ndan
aym gin vaiard ile aym giin valdell iglem saatleri diginda Fen portfbyiine alim veya Fon
portfbyiinden saum zorunlulugu bulundugunda. BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarms
uyulur. Yénetici'nin, Fon portfiyiine pay alim satim islemlerinde, islami oerceklestiren aram
kurulugun, fonu temsil eden misteri numarasiyla BIAS™ta islem vapmasimi temin etmesi
zorunludyr, '

3.10.4, Yinetici, Fon adina pontfoy igin vapilen bir alim saum igleminden dolay: lehine
zemisyon. iskonto ve benzeri menfaat saflarsa, bu durim Kurueu tarsfindan Ggreniidizi
tarihten itibaren 10 ig giinfi icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yaunmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir gekilde Y@netici'nin kendisina veya Qglinel kisilere gikar saglamak
amaciyla Fon portfiyiinde bulunan varliklann alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli Bzen ve basiretin gdsterilmesi zomnludur. Fon adina vapilacak alm
satumlarda portfoy yonetim sézlesmesinde beliriensn genel fon stratgjilerine ve Kurucu'nun
gene| kararlarma uyilur,

5.10.6. Ton portfiyliniin Gnceden saptanmis belirli bir getiri saglayacafina dair yazill veya
s8zlll bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu. Yonetici ve Fon'un y&netimi ile ilgili olarak veva gérevierin ifa ermeleri
sirasinde bilgi sahibi olabilscek durumdsaki kisiler. bu bilgileri kendileri veya deiineii tarafin
menfaat dogmlmsunda kullanamazlar.

5.10.8. Ydnetici, Fon portfoyini, igtizilk, ihrag belgesi. fon ihrac sizlesmesi. Kanun ve ilpili
mevzuat hitkiimlzrine gére yénetunekle viikimliidir.

5.10.9. Kurucu, Yénetici ve yénetim veya sermaye bakumindan bunlarla dogrudan ya da dolavls
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veva yénetilen fonlarn kenlma pavlanmin for
portfdytine dahil edilmesi halinds bu fonlara giris va da cikis komisyonu &denemez.

3.1. Aynea Fon icin asafndaki iglemler yapilabilir.

5.11.1. Kaulma paylanmn geti déntiglerinde olusan nakit ihtivacinm karsilanmas: amaciyla.
porticyde yer alan repo islemine kenu olabilecek menkul kivmetlerin rayic bedelinin %107una
Kadar, borsada veys borsa digmda repo yapabilir veva borclanma amaciyla Takashank Para
Piyasasi islemler] yamlabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %350°si oranimda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilic.
Bu oramm, lredl veye faizsiz finansman kullsmmunin gerceklestigi: hesap donemi ve
sonrasindaki hesap cénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saglanmast gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmas: halinde bunlarin niteligi, tutar, faizi. Sdenen
komisyon ve masraflar, alindid tarih ve kurulus ils geri Gdendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin icinde e uyaun haberlesme vasitastyia katilma payr sehipjefiza 4
bildisiliz. 4

5:12. Kuruew'YSnetici, gayrimenkul yatnimlanna iliskm disandan damsmanhl
alabilir.
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5.13. Kurucu/Yonetici, kendi blinyesinde risk yonetin hizmetini saglayan bir birim olusturur.
Risk yéinetim hizmetini saglayan birim. porifByiin yonetiminden sorumln birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 8l¢timtinde kullamlan véntemlers iliskin detayls
bilgilere Fori'un KAP ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan fwwsw kap.ore :r) ulasilmas:
miimkiindiir.

5.14. Fon'un gayrimenkul yaunmlan disindaki varliklarn portfay simrlamalanng iss fon ihrag
sozlesmesinde yer verilir. Fon portftyinde yer alan geyrimenkul yaurimlan éisinda kalan
sermaye piyasasi araglannin yénetiminde Kurul un vaunm fonlatina iliskin dtizenlemelerinde
yer alan ihrapel siurlamalar; ile fon ihrag sbzlesmesinde ver alan yaunm stratzjilen ve
limitlerine uyulur.

MADDE é- FON'UN YATIRIM AMACL PORTFOY YONETIM STRATEJISI ILE

YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIYASASI ARACLARININ SECTMI VE RISKIN
DAGITILMASI ESASLARI:

6.1, Fon portf$yline almacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uvulur.

6.2. Fon'un vatinm amaci ile portfdy yinetim stratejisine ve portfoyiine almabilecek varlik ve
iglemierin se¢imi ile rskin dagiulmast esaslarina iliskin avnntilt bilgilere fon ihrag
sdzlegmesinde yer verilir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulfin degerini etki leyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayalr haklar Fon port{Byiine alnabilir. Bu hususta, Teblig'in 19'uncu maddesinin birinei
fikrasmin () bendi sakhdur.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESE. KATILMA PAYI FIVATININ
TESPITI ve PAY GRUP NA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay degeri fon ihrae stzlesmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak Ozere Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen esaslar cercevesinde hesaplanir,
Bunun disinda. mevzuattaki deferleme esaslarinz uyulmak suretiyle ginlik olarak
referans/gOsterge nitelizinde birfim pay degeri hesaplanir va agiklanis.

7.2. Fon katulma paylannin saum ve geri ahm fivatlannm tespiti usult ile Fon portféy ve toplam
deZerlerinin belirlenmesine iliskin esastara fon ihrag sSzlesmesinde yer verifir.

7.3. Portfiye almacak varhklann ve haklann rayic degerler ile rayvi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanna vapunlmast zorunludur. Portfiyde yer alan
varliklarm yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas) zorunludur, Séz konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: Sngérillen durumlarda, islem tarihinden Gneekd ¢ ay
igerisinde hazirlanmus bir deferleme raporu bulunmas: halinde tekrar deferleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyvaridir.

7.4, Gayrimenkule iliskin degerleme caligmalarinin bitis tarihi ile repor tarihi amsmdaii liferis

bes is glninil asmamas) ve gayrimenkul degzrleme raporunun apor tarihini takip édenmifs
glindl icinde Kuruew'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporian dsgerleme tarihind
er: az 10 yil boyunea, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurued 'f.",,vai‘tqu."‘_ﬂ_
Yonetici nezdinde saklanr. FiBA PORTFOY 2
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7.5. Fon pertdByiinde yer alan diger varhklanm degerieme esaslarma iliskin olarak Kurul'un
yaunm fonlannm finansal raporlamalanna iliskin dilzenlemelerinde yer alan dzferiemeve
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon'a iiskin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplanmn hak ve
yukiimliiliklerine fon ihrac sézlesmesinde yerverilir.

7.7. Fon kanlma paylarinm deZerlerinin yvannmeilara bildirim esas ve usullering fon ihrag
stizlegmesinde yer verilir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin cokmesi, portfavdelki varliklann
ilgli oldugu pazamn. pivasamin. platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde mevdana
gelebilecek anzalar. Fon toplam degerini etkilevebilecek tnemli bir bilginin orava cikmas: gibi
olagantstli duromlarin meydana gelmesi halinde. degerleme esaslarimn tespitl hususunda
Kurueu'nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu duromds degerleme esaslarnmin gerekeeli olarak
karar deflerine yazlarak, Kurul’a ve Partfay Saklayicisi'na bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz
konusy olaylaria ilgili olarzk en uygun haberlesme vasitasiyla kanlma pay szhiplerine bildirim
yapilir,

7.9. Kanlma payi ihracimin veya fona iadesinin ayni clarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tedlig'in besinci baliminde belirtilen esaslar cercevesinde kanlma payl karmlifinda
vauruncilardan fona veya fondan yaunmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 187inel
meddesinin Ggtnefl fikrasinda belirtilen zayrimenkul projeleri kapsamundski badimsiz
balimler ve gayrimenkule dayali haklarm deger tespitine yénelik olarak Teblif’in 29 uncu
maddesimnin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alimacak kurulus olarsk belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor haziclanlir. Yaunmerlardan Fon'a devredilecekler
icin hazirlanacak deSerleme raporuna iliskin masraflar Fon portftviinden karsilanamaz,
Katlma pay satsinda, ihrac edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan deferleme raporunda ulagilan degerden fazla, kanlma pavi izdesinde geri
alinacak katma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazrfanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz, Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulfin degerini
etkileyecek veva devrini kisutlayacal nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gavrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar kaulma payr satis1 karsih@mda fona devredilemez.

7.10. Fon kaulma paylarnin Fon'z iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin safilanamadifinm
ve portfiydeki gayrimenkul yaunmlanndan cikisin yatirmmeimin zaranna olacagimin Kurucuy
tarafindan tespiu halinde. Kurucu katulma paviarmm gerl almmm erteleyebilir. Ancak bu sire
bir yilr agamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul®a bildirilic.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPIERINE
YANSITITL MASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kar, bu igtiziikie belirtilen esaslara giire tespit edilen katlma pay: yapeiian o\
yansir. Katilma payy sahipleri, paylanini fon ihrag sozlesmesinde yer alan esaslar cercdlesid QF .
Fon'z geri sattiklarinde, isleme ssas fiyaun iperdigi Fon'da olusan kardan pa}'lﬂ,ﬁm AT, 2,
olurlar. Kar pay1 dagitim esaslanna iliskin avrintl bilgilere fon ihrag sézlesmesinds yer "g: E
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8.2. Fon's iliskin kurulus masraflar da dihil tom giderler Fon malvarliindan karsilanir.
Fon'dan kargilanan, portfoy yénetim licreti dahil 10m giderlerin toplaminmn Fen toplam
degerine gdre ist siunna fon thrag sézlesmesinde ver verilir.

B.3. Fon'da uygulanacak vénetim dcretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere fon ihrag
stizlesmesinde ver venlin,

8.4. PomiBy ¥Onetim dcretine ve Fon'a tahakluk ettirilecek ise performans Geretine ek olarak
Fon'dan agaZidaki harcamalar yepilabilir:

1. Kanlma pavlari ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilar aiderferi,

b) Fon'un vasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter ticretleri,

e) Portfiydeki varhiklann sigorta Geretleri,

¢) Portfoydeki varlikiarin veya bunlari temsil eden helselerin nakil veya nakle bagh sizorta
ticretler,

d) Portfydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin &denen
her tirla deratler,

&) Varliklann nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun diginda Fon'un mikeflefi
oldugu her tirlil vergi, resim ve komisyonlar,

) Finansman giderlerl. komisyon. mesraf ve kur farkian,

g) Portftiye alimlarda ve porttyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile almm
veya saum gerceklesmese dahi bu amacla vapilan ve Fon'un faalivetles ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karer ile belirlenen masraflar (yabanc para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz saus kurn izerinden Tark Lirasima gevrilerek kaydolunur.),

&) Portfifyde yer alan ve Fon portfdyiiniin olusturulmas: strecinde nihai olarak portfiiye
dahil edilmesine karar verilenlerle simnirl) olmak lzers gayrimenkul yatinmlanna iliskin fon
thrag sdzlesmesinde belirtilen degerlems, weknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanhk hizmet
flcratleri, nater ticreti ve fatura basim feret v, eretler,

h} Araci kurum komisyon Gicreti ve masraflar,

1) Fon adma yapilan sézlesmelere iliskin her tiirli gider ve masraf, hare ve noter tlcratleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon igin Gdenen @cret. kemisyon ve masraflar,

j} Portidydeki vezhiklann pazarianmasy ve sangt igin Katlamilan giderler.

k) Portfdydeki pavrimenkuller ile ilgili her wirld bakim, onarim. tadilat ve venileme
giderler,

1) Porfiydeki gayrimenkullerin her tiirld aidar, bins ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler.

m)lsletmeci finmalara Sdenen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylannmn BIAS iglem gérmesi igin Gdenen ticretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanm giderler.

8) Defter tasdik, fatura basimy, e-fatura. e-defter. mali mithitr gihi belge ve kayit ditzeni ile
tlgili harcamalar. o

p) Tuzel Kisi Kimlik Kodu (LET) giderleri, 45"

r) KAP giderlen,

5) Portfdydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanzcak sézlesmeler kd
yapilacak Gdemeler,
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u) Fon"un taral oldugu stzlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yikiimlilitklerini verine
gerirmeyen kars1 taraf alevhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, vargilama veicra
takibi giderleri.

i) Fon'un taraf oldugu dava. tahkim, arabuluculuk. takip, yargilama giderleri ve s8z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine clusacak tazminet velveya cezalar ile ssir vasal
harcamalar,

v) Kurules uygun gérilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diZer harcamalar

a) Fon'un mikellefi oldusu vergi ve VUK geregi vapilan meli milgavirlik giderleri.

b) Bagumsiz denztim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali milsavirlik ve diger
hizmet alimlanndan dogan teretler.

¢) Takvim yilt esas alinarak dger aylik dénemlerin son is giininde Fon toplam dederinin
yliz binde besi oranmnda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portity Saklayicis: tarafindan
onaylanarak Kurul'a Sdenen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performansa dayah ticretlendirmeye
iligkin esaslara ve hesaplama Grneklerine fon ihrac sizlegmesinde yer verilir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL RAPORLAMA VE FON ILE tLGILi
BILGILERIN ACIKL ANMA SEKLI:

9.1, Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurilug tarihinden
baslayarak o yihn Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iliskin finansal raporlann hazirianmasinéa Finansal Raporlama Tebligi nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon'un finansal tablolannin bagimsiz denetiminde Kurul'un bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama vikiimlgligintn bulundugy ileili hesap
doneminin son glnd itibanyla hazwlanan portfy raporlan dz finansal tablolarla birlikie
bafimsiz denctimden gecirilir.

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibanyla 6ze] bagimsiz denetime tabidir.

#.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak villik ve &ly aylk ara dénem finansa]
rapor dizenlemekle viktmlidor, Yillik finansal raporiar bagimsiz denetime, alu ayhik ama
dfnem finansal raporlar ise incelemeve (simirl bagimsiz denetim) tabidir,

9.6. Yaunimeilarm talep etmesi halinde willik ve alu aylik finansal raporlara dénem icindek:
gelismeleri agiklavan hilgilsre gayrimenkul yatinmlarina iliskin olarak Kurul'un ilgili
@lzenlemeleri uyarmca hazurlanmus bulunan dederleme raporiart eklenir, Donem. igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan. bagimsiz denetime tabi dezildir.
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9.8. Kurul Ticretine esas fcer aylik donemlerde hesaplanacak Fon toplam deterleri dénem
sonunu 1akip eden 10 is giind icerisinde Kural'a gnderilir, Aynca Fon siiresi sonunda da fivat
raporu hazirlanir ve bu maddede belitilen siirede Kurul'a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tehligi'nin 11%inei, 12'nei ve 137 inelt maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildidm yukomltliklerine iliskin mevzuat diizsnlemeleri
gergevesinde ilan eder.

9.10. Fon’a iliskin clamk yapilacak tanmm ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde ver alan
nitelikli yaurimer tammina ve saugm yalmzea gerekli kosullar: saglayan nitelikli vatmmeilara
vapilacag hususlarine ver verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gerekuiginde, Teblig'de ver alan surelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini istevebilir,

9.12. Kurucu ve Yoneticl. gayrimenkul vatimmlarina iliskin bilgileri, varsa sz Lkonusu
yaurimlarla fon ynetiminde gérev alan kisilerin iliskisini de icerscek sekilde, vaurmmin
vapudigy tarinten itibaren 13 giln iginde en uvgun haberlesme vasitasiyla kaulma pavi
sahiplerine bildirir. '

9.13. Kurucw. her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde; Fon porifbyiinde deserleme
vapunlmas: gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurnlugunm
ve portféyiine o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme
hizmeti alinacak en fazia iki adel deferleme kurulusuny yinetim kurulu karari ile belirles,
belirlenen degerleme kuruluglanm portfy saklayieisina bildiss ve avrica KAP'tz ilan eder,
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekeesinin Kurul'a génderilmesim
miiteakip Kurul enay ile dedistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gavrimenkul degerlems raporlan il Fon portfyiinde yer alan diger
varhklara iliskin degerleme raporlanmi ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
gint iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunuimak fzere Portiiy
Saklayieist'na. gUnderir. Degerlems raporlannin birer omefi Kurucu'nun merkezinde
vatnmetlann incelemesi igin hazr bulimdurulur. talep eimeleri halinde masraflan
yatnimei|area karsiianmak Gzere vatinmeilara da gonderilir,

MADDE 10- FON'UN DAGITIMI. FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA
SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMEST VE TASFIVESI:

10.1. Fon'un katlma paylarimn ahm satimina, dagimimina ve tasfivesine iliskin esaslara fon
thrag stizlesmesinde ver verilin

10.2. Fon'un sona ermssinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarng iliskin dizenlemeleri

kiyasen uygulanir,

10.3. Mevzuatia Bngortlen tasfive hallerinin olusmasi halinds Fon. mevzuaua yer usfis

zsaslara ve siirelere uygum olarak tasfive edilir. Kurueu arafindan tasfiveye karar vé

halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurueu vénetim kuralu karan pay sahiplerine hildirilfr,
Li

10.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme vasitasivla yal|
haber verilir. Tasfiye déneminde hichir kenima payvt lhrag =dilemez ve veni "‘:';,'
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nakde ¢evrlir, alacaklan tahsil edilic ve borclan Gdenir. Bakiye rutarlar ihrag bslgesinde
belirlenen esaslara gdre pay sehiplering dagmulir ve ttm katlma pavlan iade almir. Tedaviildeki
wm katlma paylanmn iade alinmas: sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun vapilmasim
takiben Fon admin ticaret sicilinden silinmesi igin keviivet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan eutirliz, Ticaret siciline vapilan tescil ile hirlikte Fon sona erer. Teseil ve ilana
iliskin belgeler alti i5 ging icinde Kurul"a génderilir.

10.5. Fen'un tasfiye dtneminde pay sahipleri katims peyt abm veva sanm talebinde
bulunamaz. Fon'un varliklanmn satis, alacaklarimn tahsili ve borclarmin ddenmesi sonucu
nakit fazles: olustukea, olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda daditlir, Bu amacia
thrag belgesinde belirilen pay fivau agiklanma tarihlerinde. Kurucu Fon®daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay seshiplerine dafitilacak toplam tan ve sahip oldugu kaulma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tim pay sahipleri kendiler igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve kargshigmda denk gelen
miktarda katlma payim iade etmekien imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28°inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS 12 saulir. Bu sekilde satig
mumkiin olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usultin uyzulanmas:
suretiyle sanlarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dontisen Fon varhg, kanlma pay:
sahiplerine paylan oraminda dagulir. Fon'un Yatrm Foma Tebligi'min 28'inci maddesinin
birinel fikrasinin {g) bendinde belidenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uyzulanacak usul, Kurueu'nun veva Portfty Saklayicisi'nmn ifasma veva tasﬁ}fesine karar
veren makam tarafindan belirtenir,

10.7. Fesih anindan itibaren hickir kanlma payr ikrag edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon, baska bir Fon ile birlestirilemez veva baska bir fona dontistiiriilemez,

10.9. Kurucu'nun iflas: veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon'u uyzun pfrecsgl baski bir portftly
yOnetim  sirketine tasfiye amacivla devreder. Portfiy Saklayieisr'min mali durumunun
taabhiitlerim kargilayamayacak kadar zayiflamast, iflas) veya tasfivesi halinde de Kurucu, Fon
varhigint Kurulea uygun gorilecek baska bir portfdy saklavicisina devreder.

MADDE ii- DIGER BUKIUMLER:

1L.1. Buigtizitkte hitkiim bulunmayan konulzrda Teblig hikimleri uysulanir.

11.2. Kavlma paylannin nitelikli yatimmeiva satismda bu ictiizilk ve Teblig'de hitkiim
bultmmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 savili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasas: Araclarinm Saug Teblidi (11-5.2) nde ditzenlenen nitelikli vatinmelyva sansa iliski
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11.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu iciiiziik ve Teblig'de hitkiim bulunmeavan hallerds

227672013 tarihli ve 28685 savilh Resmi Gazete'de yayimlanan [zahname ve Thrac Belgesi
Tebliz: (T11-53.1) hiiktim|eri kiyasen uygulanir,

FIBA PORTFOY YONETIMI A.S.
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Bu igtliziikte hitkim bulunmayan hallerde ve bu igrilzik hitkiimleri ile Kurul'un

diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya cikmas halinde Kurul dazenlemelerine
uyulur. Kurul, ictiiziik hiikimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictilziik
standartlarini degistirebilir.
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