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ROTA PORTFOY YONETIMI A 5.
REGNUM PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK TADIL METNI

Rota Fortfdy Yonetimi A8, Regnum Gayrimenkui Yatnm Fonu igtie(ifi unvanina
“Proje” ifadesi eklenecek olmasi Gayrimenkul Yetinm Fenlarina [liskin Esaslar Teblifi'ne ve
sermaye Piyasasi Kurulu arafindan vayimlanan igtizilk standarding uyum sebebiyle Sermaye
Pivasasi Kurulundan slinan 2A2/2024 tarih ve E-V23003350484088 _sayill izni

dogrultusunda ssagidaki sekilde degigtinlmistir.

ESKI HALI
ROTA PORTEOY YONETIMI AS.
ROTA PORTFOY YONETIMI A.5. REGNUM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IcTiZ0GO

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Rota Porttdy Yinetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Pivasas Kanunu'nun 52°nei
ve 54'iincil maddelerine dayanilarak ve bu igtilzik hitkiimlesine gire yonetilmek fzere nitelikli
yainmeilardan katilma paylan karsihi§ toplanan para, gayrimenkuller, [11-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yetinm Fonlanna lligkin Esaslar Tebligi'nin 13 inci maddesinin {ginci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projelen kapsamindaki bagimsiz biliimler veva gavrimenkule
dayali haklorla, pay sahipleri hesabina, inangli milkivet esaslarina gtire gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklardzn ve para ve sermaye pivasasi araglarindan olusan portfiyi
igletmek amaciyla Rota Portfiy Yometimi A.§. Regnum Gayrimenkul Yatnm Fonu
kurulmustur,

L.Z. Bu igtilziikie;

a) Rota Portftiy Yanerimi AS. “KURUCU™, “YONETICI”,

b} Tiirkiye I5 Bankasi A.9. "PORTFOY SAKLAYICISI",

c) Rota Portfoy Yinetimi A.S. Regnum Gavrimenkul Yatinm Fonu “FON",

¢} Sermaye Piyasas Kurulu'oun [T1-52.3 say:th Gayrimenkul Yannm Fonlanna lliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG",

d) 1I-52.1 saysh Yatunm Fonlanna [ligkin Esaslar Teblifi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

e} MI-55.1 =ayih Portfy Yonetim Sirkelleri ve Bu Sirketlerin Faalivetlerine lliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI",

f) HI-36.1 say:h Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmetle Bulunacak Kuruluslara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™

g) lI-14.2 sayih Yavnm Fonlariun Finansal Raporlama Esaslanna [liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

£} 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu "KANUNT,

h) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanumn “TTK™,

t) 213 sayih Vergi Usul Kapunu "VUK",

i) Merkem Kayit Kurulusu A.S. “MEK",

i) Kamu Gazetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK",

k) KGK tarafindan ylirlieloge konulmus olan Torkiye Muhasebe StandartlaruTiirkiye Finansal
Hapﬂrlama Standartlan ile bunlara iliskin <k ve yorumlan “TMS/TFRS",

profe kabul edilenler de dahil profesyone] milsterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,




n) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas “TCMB™,
o) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Dler Bankas

A%, belediyeler ile bunlann bagh ortakliklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gisterme imtivazimn bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsat: alinmg
projeler kapsamindaki bagimsiz bilimieni, gayrimenkul yatinm ortakhklannca ihrag edilen
sermaye piyasast araglan, tabi olduklan meveuat hikenlerne giire hazirlanan finansal
tablelarinda yer alan aktif toplarmmin devamli olarak cn az %75' yurtici g=yrimenkul

fallnnuarmdnll olugan anonim ortakhklann paylan, gayrimenkul serfifikalan ile Tople Konut
daresi Bagkanligmin fon kullamoisi olduge kirn sentifikalan, diger gayrimenkul yatim

tonlanmn  kalma paylen, portfdydeki gayrimenkullerin vedeli olarak satilmesindan
kaynaklanan alacaklar ve gaynmenkul yatnmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi

alacaklan "GAYRIMENKUL YATIRIMI",
ri Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP™

olarak ifade edilecekiir.

MADDE 2- FON'UN A ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAVICT KURULUSUN

LUNYANI YE

2.1, Fon'un ady; Rota Portfdy Yonetimi A.S. Regoum Gayrimenkul Yatinm Fopu'dur.
Fon'un yGnelim adresi; Esentepe Mah. Bilyilkdere Cad. Ferko Signature No: 175/32 Kar: 5

SigEi"rﬂmhul'dur.

1.2, Kurucu'nun ve Ydnetici'nin;
LUinvam; Kota Portfov Yonetimi A5,
Merkez Adresi; Esentepe Mah, Biyilkdere Cad. Ferko Signature No: 17532 Kar:d

igli/lstanbul "dur.

2.3, Portfoy Saklayics: 'mn;
Linvanm: Tiickiye (3 Bankas: A 5.
Merkez Adresi; Levent Mah. Meltem Sk, I3 Kuleleri Kule: ! Kat:2 34330 4.

Levent/Istanbul

MADDE 3- FON SURESI;

3.1, Fon siiresiadir,
MADDE 4 FON FORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1, Onayh ihrag belgesinin Kurucu arafindan teslim ahinmasim takip eden alti ay igerisinde
katlma paylanmn nitelikli yatinmeilara sangina baglanmasi, satis baglang tarihini milteakip
en geg bir yil iginde Teblig'de beliflenen asgard fon portfoy degeri biytk|0gine ulasmas ve
katllma pay: sahiplerinden toplanan paralann yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belinilen porifily suurlamalan dahilinde vatrima yonlendinlmesi zorunludur,

4.2. Kalilma paylan Teblig'in ihraca iligkin hikimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

Jim hima paylanmn flibart deferi yoktur ve kaydi defer olgrak turulur. Fon tutarin temsil
5 son—tdep kaylma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatunme bazinda izlenir. Fon katilma paylan
o f'/{?;gd,s&n] ve fiaken teslim edilemez.
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4.4, Katilma payi iglemleri gerceklestigl gitnlerde MKK "va bildirilir.

4.5 Ratlma pavlan MEK nezdindcki hesaplarda, hor vatirimeimn kimbhik bilgiler ve buna
bagh hesap kodlan ile fon bilgilen bazinda takip edilir,

M‘wﬁs- FON_YONETIMINE IUFEM | ESASLAR VE VONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma payi sahiplerinin haklann koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ySnetiminm
denctlenmesi ile faalivetlerinin igtizik we ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak
vilrttlimesinden Kurecu sorurnludur. Kuerucw fons ait varliklar tzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtizilk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar kuelianmaya yetkilidic. Fonun faaliyetlerinin yOriitilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yfnetiminin bir portfy yineticisine devredilmesi veya dizaridan saflanan
hizmetlerden yararlaniimas), Kurucu'nun soramiulugune orladan kaldrmaz, Fon pontRiyi,
Kurucu tarafindan, ba i¢iizik ve Teblig hitkkimlen dahilinde yénetilir.

5.2. Kurucunun ydnetim Kurulu fyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi hancinde
gayrimenkul yatnmlan konusunda en az bes yillik teceiibeye sahip olup, aviica Kurucu
nezdinde Kuorulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uvarinca gayvrimenkul deferleme
lisansina sahip bir deferleme veman ve genel midir ile bu maddede belintilen yonetim kurulu
tyvesinden olugan 3 kigi dahil olmak dzere 6 kisiden olusan bhir vatnm komiesi bulunur.

Fonun ydnetimine ilizskin olarak A, B ve C pay gruplan olugturulacakur,

Teblif uyvannca atanmasi zorunlu olan 3 Gye disindeki vatinm komitesi iiyeleri A grubu kanlma
payr sahibi yatnmeilar tarafindan belirlenir ve Kumscu tarafindan stanr. Kureco tarafindan
Teblig uyannca atanmas) zoruniu olan iy Oveden en az ikisinin ve A grubu kanima pay: sahibi
yaterrmeilar tarafindan belirlenen dyelerden en az birinin toplannda hasr bulunmasi gamiyla
tiyelerin gogunlufunun katthimuyla toplanir ve karariar A grubu kanhima pay: sahibi yatinmeilar
tarafindan belirlenen dvelerden en az birinin alumle oyunu da igermek iizere toplantiya katilan
{iyelerin gogunlugunun olumlu oylan ile alour,

Fonun gayrimenkul pontfiyiiniin yinetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yilrfilikr,

5.3, Fon hizmet birm Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S. nezdinde olusturulmuster, Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlannn tuiulmes:, nakit mutabskatlanmn
yapilmas), kaulma pay: alim-saim emirlerinin konwol edilmesi, gln sonlannda fon
raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hamrianmas gibi ghirevieri yerine
getirir, Fon hizmet birimi bdnyesinde fon mildiird ve fon islemleri icin gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayada ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur.
Fon midiril esgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saplanmasi, fon ile iigili
yazal ve difer iglemlerin koordinasyonu, yiritilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mibditel,
portfly yineticiligl faalivetinde bulunamaz Fon mildirindn herhangi bir sebepien dolay
grevden aynlmasi halinde alo is glinil icinde veni bir fon miidiird atamr ve Kurula bildinlir,

B ﬁh{;:kanlan katima pavlanimn kaydina mahsus olmak fizere TTE nun 4. md'ne gire tasdik
= ettin Iéq "Katilma Paylan Defleri” tutulur, Katilma paylan deflerinde katilma peylarimun alin

e sahp:} izlenir. Fona iliskin alman her tfir karar onayl olarak "Y8netim Kurulu r
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Deflenne” yazilir, Bunlar diginda fon iglemlering iliskin olarak TTE, VUK ve Kanun hitkiirmleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defier) ile Defier-i Kebir (bilyilk defier), Oyak Yatnm
Menkul Degerler A5, tarafindan tupulur. Hazine ve Maliye Bakanligi'nca istenebilecek
VUK "ndan kaynaklanan zoruniu defierier de ayrica tutulur.

5.5. Kuruen kaydi defer olarak tutulan katilma paylanm yatinmedir bazinda izleyebilecek bir
sisterni kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadsr,

§.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTE, VUK ve Borglar Kanunuaun
ilgili hilklimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplan disinda dzel hesaplarda
izlenir, Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporiama Tebligi'nde belirtilen

esaslara wvulur,
5.7, Kurucu fon yonetiminde agagidaki ilkelere uvar;

AT.0 Yooeticinin yGnettigi her fonun gkanm aym ayn ghzetmesi zorunludur., Yonetici,
yinetimindek: fonlar veya difier milgterileri arnsainda bir lehine digeri alevhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyi ile ilgili alim sanm kavarlanindz objektif bilgi ve belpelers
ve sBzlesme ile belirienen yatinm ilkelerne wyulmas zerunludur, Bu bilgt ve belgeler ile ahm
satim kararfanina mesnet tegkil eden aragiirma ve rapoclannen az 5 yul sireyle yonetici neadinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfiiyiine iliskin yatimm karanm veren portfiy yneticisi alim
satim kararlann imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullan dikkate alinarak yapiacak alim islemlcrinde
degerieme faaliveti sonucu bulunan degerlerden deha yiiksek, sabm ve kiralama islemierinde
ise daha disgik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil izerisinde en uygun haberlesme
vasiasiyla kathma payi sehiplenine bildinlmesi zorumludur.

3.7.5. Borsada islem giren varhklann alim satimmin borsa kanalivla vapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma paylariin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.8. (B1AS) Borglanma Araglan
Piyasesindan ayni gln valdrd ile aym gin valodd islem saatleri disnda fon portfoyane alim
veya fon portfyinden satom zorunhulufu bulundugunda, BIAS tarafindan belidenen islem
kurallanna  uyulur, Ydocticinin, fon portfoyine pay alim satm iglemlerinde, islemi
gerpeklegtiren armct kurulusun, fonu temsil eden mitisted numarasayla BIAS ta islem yapmasm)

temin ctmesi zorunludur,

5.74. Yonetici fon adina portfisy igin yapilan bir alom satum igleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurscu tarafindan Sgrenildidi tarihten itibaren
10 tg glinil iginde en uygun haberlesme vesitasiyla yatinmeilara bildisilir

5.9.5. Herhangi bir sekilde ybneticinin kendisine veya iiglincit kigilere ¢ikar saglamak ameciyla
fon portfiiyinde bulunan varliklann ahm satimu yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerel: dzen ve basiretin gisterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alun satimlarda portifty
yonetim sizlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kumscunun genel kararlanina

uyulur,

7.6, Fon portfdyiniin nceden saptanmug belirii bir getiri safilayacagina dair yanh veya sizii

Fy E:t i verilmez.
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5.7.7. Kurucu, viinetici ve fonlarm yénetimi ile ilgili olarak veya gorevierini ifa etmeler
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durwmda iseler bu bilgileri kendi veya Ogiingi tarafin menfaati
dofrultusunda kullanamazlar,

5.78. Yinetici, fon portfdyilni, fon igtiiziigh, ihrac belpesi, Kanun wve ilgili mevzual
hitkumlerine giire yinetmekle yakimbidir.

5.7.9. Kurucu veya sermaye balimindan bunlarla degrisdan va da dolayh olarak iliskili olanlar
larafindan kurulan veya vinetilen fonlarn katilma paylaninin fon portfSylne dakil edilmesi

halinde bu fonlara giris ya da q1kig komisyonu 8denemez.

5.8, Kurucu ile kanlma pay sahipleri arssindaki iliskilerde bu ictizik haktmleri, Kanun ve
tlgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimlen
uy gulamir. Fon igtizigd, katilma pay: sahipleri ile kurueu ve saklayic arasinda fon portfyiniin
inzngh milkiver esaslarina péire fgletilmesini Kanun ve Saklama Teblifi kapsaminda

saklanmasini ve vekalet akdi hitklimlerine giire y@netimini konu alan, genel islem sartlanm
igeren iltihaki bir sdzlesmedir.

5.9. Aynica Fon icin asagsdaki iglemler yapilabilir.

3.9.1. Kaulma paylanmn geri dimiiglennde olusan nakit ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla,
portfiiyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayip bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa duginda repo yapebilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasas: islemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam deferinin azami %505 oraminda kredi veya faizsiz finansman kullamlabilir.
Bu oramun, kredi veya faizsiz ficansman kullamminn gerpeklestigi hesap dinemi ve
sonrasindaki hesap dinemlert sonunda agiklanan fivar raporlarinda saglanmas gereklidir.
Kredi veva faizsiz finensman kullanilmas: halinde bunlann niteligi, wtan, iz, Sdenen
komisyon ve masrailar, alindif tanh ve kuralus ile geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giln iginde en uygun haberlesme vasitasivia katilma pay: sahiplerine
bildirilir,

5.10. Kurucu gayrimenkul vaurimiaring iliskin disandan danismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kuruew'Yanetici kendi bdnyesinde risk yoémetim hizmetini  saglayan bir binm
olughurabilecedi gibi, risk ySnetimi konusunda yatimm kwruluglarinda ve uzmanlasmus difer
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk wyonetim hizmetini saglayan birim, portfbyin
yinetiminden sorumbhs birimden bafimsizdir. Risk yonetimini gergeklegtirecek birimin
personcli, fonun risk yOoelim sisteminin olugiurulmasindan ve vonedminden sorumludur.
Fon'un maruz kalabilecedi risklere ve risklerin 8l¢iimilnde kullanilan yéntemlere iliskin detayl
bilgilere KAP'ta yer alan siiekli bilgilendirme formundan (wvw koporgry wlasilmas:
ik indir,

= . ' KLA pu 1 H
6.1. Fon porifiiviindeki varliklar vapilacak bir sizlesme ile Saklama Teblifi dizenlemeleri

evesinde portflly saklayicis: nezdinde saklanur, Portfoy Saklaywis; fong ail finansal
ann saklanmasi ve/veya kayillann tuiulmasy, diger varliklann aidiyetinin dofrulanm




getinlmesinin konfrolidl ile mevzuatta belimtilen diger gtrevierin yerine getirilmesinden
sorurmfudur,

6.2. Fon, tapuya tescil, defisiklik, terkin ve diizeltme taleplen dihil olmak fizere her tiirli sicil
iglemleri ile ortafi olacay anontm ortakDklarn kurulus, sermaye artionmi veya pay devri
iglemleri d&hil her tir ticaret sicili islemleri ile zuinirh olarak tizel kisiligi haiz addolunur, Fon
portfdylnde bulunan gayrimenkuller, geynmenkule dayali haklar ve payrimenkule dayali
senetler tapu klidgline fon adina tescil edilic. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
iglemler kurucu ile portfdy saklayicimini temsil eden birer yetkilinin milsterck imzalan ile
perceklestirlic. Bu hikmin uyvgulanmasinda yetkililer, kurucu ve portftiy saklayicisinm
vinetim koruly bagkan ve ilveleni ile yénetinn kurulunea vetkilendirilecek en az ikinci derace

imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya Kayden saklanmas) mimkdn olmayan varhiklarm meveudivetini ve fona
aidiyetini gdsteren bilgl, belge ve kayitlar da porefiy saklayicis nezdinde tutulur,

6.4. Gaynimenkul yahmmlarmin yapilmas: veva bu yatinmlann fon portfayiinden gikanlnas:
Bneesinde islemlere iliskin bilgl ve belgelerin dmekleri iglemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire dnee portfiy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklaninin yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tamafindan portfiy saklayicising gioderilic, Makul siive tanimina ve islemlere
iliskin bilgi ve belgelerin glinderim usullerine portfoy saklama sizlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy saklaywois: tarafindan fon portféiviinde ver alan ve Takasbank'in saklama hzmet
verdigi para ve sermaye piyasas araclan, kiymetli madenler tle diger varhiklar Takasbank
nezdinde Fon ading agilan hesaplarda izlenir, Bunlann disinda kKalan varliklar ve bunlann
deferleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank's aktanlr weys stz konusw bilgilere
Takashank i erigimine imkan saflamr.

f.6. Fon malvarlfi; fon hesabima olmas, igtOzik ve ihreg belgesinde hilkiim bulunmas) sarmyla
kredi alinmasi, koruma amagh tiirev arag islamlen veya fon adinn taraf olunan benzer nirclikeki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gOsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhg)
kurucunun ve porifiy sekiayicisimin yinetiminin veya denetiminin kamu kurumlarnna
devredilmesi halindzs dahi baska bir amagla tasarrufl edilemez, kamu alacaklanmn tahsili amaci
da dahil ofmak lizere haczedilemez, Gzerine thtivati tedbir konulamaz ve iflas masssing dahil

edilemez,

6.7, Kurucunun ve/veys portfily yoneticisinin Oginci kisilers olan borglan ve yikimliliklen
fle fonun aym tpdncit kisilerden olan alscaklan birbirlerivle mahsup edilemez.

6.8, Sermaye pivasas) graglanmin el degistrmedifii ve sadece takas merkezlerinin belgelen ile
iglem yapilan Clkelerin sermaye piyasas araglarina yvatinim yapilmas: halinde sz konusu
araclara iliskin saklama hizmeti ilgili aracs koroheg tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasast amglennm sen durumu itthariyle,
tamarmin phsterecel gekilde ddzenlenmis belgelerin veya bunlann bir dmeginin kurucu
nerdinde sirekii olarak bulundursimas zorumludor,

M,mm-: 7. FON'UN TEMSILI




payi sahiplerinin yatmm kararlanm etkileyebilecek nitelikiek asagidaki iglemlerinin yonetim
kurulu karan ile yapilmasi 2orunludur,

&) Fon yatrm stratejisi degisikligd,

b) Unvan degisikligi,

<) Portftly ydneticisi ve portfty saklaywisi degisikligi,

d} Fon toplam gider oram defisikligi ve yetinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e} Fon katilma pay1 alim satim esasiarina iliskin dnemli nitelikreki degisiklikler,

f} Fon kurueu defisiklif,

g) Fon adina katlma paylanmn alim satemy nedenivle, BIAS n ilgili pivasasmdan aym giin
valfrl ile aym glln valdsll islem sastler digmda yapilacak iglemlerin genel gerckgesinin
belirlenmesi,

h} Fonun varlik alim satumina ligkin genel ilkelerin belirffenmesi

i) Kaldirag yaratan iglemiere yinelik genel tlkelerin belirlenmesi,

1) Promosyon kampanyas dilzenlenmesi,

k) Katilma pay sahiplerinin karariarm etkileyecek nitelikte diger islemler.

TFOYUNE |
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MADDE 8- YRIMENKUL YATIRI

B.1. Fon'un yahnm stratejisi, fon toplam deferinin asgari %80'i orsrninda, Fon
portfiylne deger amiy kn, alim saum kin ve/veya kira geliri elde ctmek amaciyla; ticari
payrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkesi, is merkez, otel, lojistik merkezi, depo,
fabrika, park, otopark, yurl, hastanc, okul ve Kurul tarafindan uygun gtrillen her tirlo
gaynmenkulil ve pavrimenkule dayal haklan satin almaye, satmaya, kirslamaya, kiraya
vermeye ve'veya satin almay: veya satmayi vadetmeye yinelik yatrim yapilmasedir,

Tabi olduklar mevauat hikiimlerine gére hezirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
Ioplammin devamb olarak en az %75' yurt igi gayrimenkul vatirimlanndan olugan ancnim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan ve difer gayrimenkul yatinm fonlarirun katilma
paylanoa yatrom yaplir,

Ayrica, porfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak sanlmasindan kaynaklanan
alacaklar da portfave dahil edilebilir.

Fon yatinmeisimn menfaatlerine uygun olmas durumunda, satin alinan varliklann ahs
bedell saticilara vadeli olamk Gdenchilir ve satilan varliklann sans bedell alicilardan vadeli

olarak tahsil edilebilir,

Tiim vatinmiar, Tebligin 18, ve 19. maddelerinde belinilen esaslar ve simrlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsaminda asafidaki hususlara
dikckat edilir;

- ligili gayrimenkuliin fivat degisimi ve deger kazamim potansiveli,

- Gaynimenkul fivatim etkileven makroekonomik ve finansal kogullerdaki
gelismeler,

- Diger gayrimenkule dayal sermaye piyasas: araglan (iyarlarindaki gelismeler,
- Bolgenin sliyapisal gelisimi ve gayrimenkul fivat endeksierir:deki depisiml
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- Sektire! ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilen degigiklikler,
- Imar durumundaki degigiklikler.

Uzerinde ipotek bulunen veya gayrimenkultn degerini etkilevecek nitelikie herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule

dayali haklar da fon portfiy ine alinabilir.

Gayrimenkuller oceden beliclenmiy bir vade sonunda elden ikama amaciyla salin
alinahilecefi gibi belli bir vade hedefi oimadan da satin alinabilir.

8.2, Ayneca fon portftiviinde yer alan gayrimenkul yatinmlanmin vénetiminde agagidaki esaslara
ve yelnm siurlamalanna wyulur,

8.2.1, Alm satim kan veya kira gelini elde etmek ameciyle; Geari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkez, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, Fabrika, park, otopark,
yurt, hastane, okul ve benzeri her tirli payrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve salin almayy veva satmavi vaad edebilir,

8.2.2. Mulkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller Gzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
21112001 tarihli we 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gire fon lehine st hakla
ve devre millk irtifak) vesis edebilir ve bu haklan fon adina GpOnci kisilere devredebilir,

8.2.3.Fon portfiylnde yer alan gayrimenkuller Gzerinde fon adina bagka kisiler lehine wapuya
tescil edilmesi sartiyla (51 hakky ve devre milk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann Gglined

kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk: ve devre milk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak by haklan dofiuran
stziegmelerde berhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak ézel kanun hitkiimleri saklidor,

8.2.5. Fon toplam degennin en az %80 inin gayrimenkul vatinmlanndan olusmasi zorunludur,
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin iigiineii fikrasinm (2) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemier dikkate ahmir, Tahi olduklan meveual hikimberine gire hazirlanan
finansal tablolannda yer alan akiif toplanmun devaml olarak en az %6751 yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olugan anonim onakliklann paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20'si
oramnda yatinm yaplabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek hulunan veya gayrimenkuliin deferini etkileyecek nitelikie herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, araz ve buna benzer nilelikteki gayrimenkullerin ve
gayrnmenkule dayali haklann degeri fon toplam degerinin %30"unu asamaz.

B.2.7. Kurucu ve yonelici Fon adng;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yvapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
istienemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.8. maddesi hilkimlent sakldir.

b} Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslere proje gelistirme, proje konmal,

i fizibilite, vasal izinlenin takibi ve buna benzer hizmetler veramerz.

+p ™, ) Otel, hastane, aligveriy merkezi, iy merkezi, tican parklar, ticari depolar, konul siteler,

byt b et FERFER :
f ot rketler ve bunlara benzer niteliktcki gayrimenkulleri ticari maksaila isletemez ve bu

o e wmgla 1 istihdam edemez.
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g) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varhklan ve haklan fon
portiiyine dahil edemesz.

d) Fon portfdylnden sGrekl olarak kisa vadel: gaynmenku! alim satimi yapamaz.

€) Yurtdizinda gayrimenkul slim, satim ve kiralama fealiyetinde bulunamaz
8.2.8. Toply Konut ldaresi Baskanli, lller Bankasi AS. belediveier ile bunlann bagh
ortakhiklan, istirakleri ve/veya yinetim kuruluna aday gisterme imtiyazinn bulundugu
girketler tarafindan gerceklestivilen ingaat rubsan alinmus projeler kapsamindaki bafunsiz
balimler, insaatin tamamianma oranisa baka lmaksizin, fon portfayiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GA i I i YATIRIMLARA [LISKIN
ESASLAR:

9.1. Agafrdaki varhk ve islemler fon portfbyiine dabil edilebilir.
) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tirkive'de kurulzn anonim ortakliklara au

paylar, Gzel sektor ve kamu borglanma araclan,
b) /81989 tarihii ve B9/14391 sayl Bakanlar Kurulu Karan ile yirirtiige konulan Tirk

Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 savili Karar hikimleri cercevesinde alim satium
yaplabilen, yabanci dzel sekidr ve kamu borglanma araglar ve anonim onaklik paylan,

c] Vadeli mevduat ve katilma hesah,

¢) Yatinm fonu katlma paylan,

d} Repo ve ters repo iglemleri, vaad shizlegmeleri ile tanhhiitli iglem pazsnnde
gerceklestirilen tslemler,

e} Altm ve difer kiymetli madenler ile bunlara dayali pura ve sermaye piyasasi araglan,

) Kira sertifikalan,

g} Varantlar ve sertifikalar,

h} Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtigi ceganize para piyasas: iglemlen,

) Tirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlan ve primlen,

1) Kurelea wygun giirlilen dzel tasadanims yabane yatinm araglan,

1) Kurulea uygun ghriilen difer yatinm araglar.

9.2, Fon, alin ve difer kiymetli madenler disindaki emtialara ve bumlara dayah vadeli islem
stizlegmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas araglann acifis satamaz, kredili menkul kivmet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araclanm odiing alamaz

S.4. Tiirev araglara sadece portfoylenni déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karg komimak
amaciyla taraf olabilir. Tirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar fon toplam
degerinin *02("'siniasamaz. Bu madde kapsaminda yapilecak degerlendimmelerde fonun hesap
diinemi sonundaki net vark degeri csas shmr. Vadeli Islem ve Opsivon Piyasasi’nda
gergeklegtiviben lemlerin nakit teminatlan da fon poniftiytine dahil edilir.

2.5, Fon porifbyline ahnscak yabesrci sermaye piyasas: araglanna iliskin esaslar agagidaki
pihidir:

Fon portftiviine, Tlirkive de iglem lerin vam sira global hisse senedi pivasalzninda islem
¥ H piy ¥
- plren yabanc: odaklik paylan ve iglem girdOgl borsalara kote edilmis, derccelendimmeye tabi
o Wﬂ@u borglanma araglan ile kira sertifikalan ahinahilir,
5 1=~ Vurt Wsinda ihrag edilen borglanma araclanmin ve kire sertifikalannin, yatwun yapabilic
i ,-f-r"‘ﬂf'-ﬂ-‘r* denk gelen derscelendirme notung sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
'. - “L-...- j"ﬂj[ wrilmig bir saklayier kurulug nezdinde saklanmas, fiystimin veri dagitim kanall
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vamtaniyla ilan edilmesi ve fonun fivat agiklama donemlerinde Yatinm Fonlan Finansal
Raporlama Tebligi diizenlemeleri qeigevesinde gergefe uygun degeri dzerinden nakde
dinistinilebilir nitelikte likiditasyona sahip olmas sartlanivla for portfiyiine dihil edilmesi
milmkindi,

8.6, Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi vapilan para birimleri Gzerinden thrag edilmis
yahanct sermaye piyasas: araglarma yatinm vaplabilir.

9.7, Fon portfayiinde bulunan yabanci sermaye piyasas: araglan satin ahindig veya kote oldugu
difer borzalarda sanlabilir. Bu kaymetler Tirkiye iginde, Tirkiye'de veya diganda yeriesik
kigilere sattlamaz ve bu kisilerden satin alingmazr.

2.8. Yaunm yvapilacak yabanci sermaye piyasas: araglanm ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fivat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yéinetici saglar. Yonetici
fona ahnacak yabanci sermaye piyasas) araglannin tabi oldugu ilgili ilke mevzusuna gore
borsada zahgina ve bedellerinin transferine iliskin kistlamalenn bulunup bulunmadifin
arggiirmak orundador, Bu ol kisotlamalar: olan sermaye piyasas araglan portftive alinamag,
Fonun yabanci dlkelerde yatinm yapacag sermaye piyasasi araglarina iliskin i5lemlerd o ilke
diizenlemelerine ghre faalivet gisteren arac kunuluglar vasitasiyla ylriitdlir. Yabana borsalara
fon adina verilen milsteri emirleri ve bunlann gergeklestifine iliskin arac kuruluglardan alinmg
teyitler, Gdeme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir,

9.9. Fon portf@yiline alinacek borsada izkem glrmeyen varhk ve islemlerin nitelifiine ve portfiive
dahil edilmesine iliskin olarak asafidaki esaslar uygulanir:

Portfaye borsa digindan tirev arag ve swap sdzlegmelen ile repo ve ters repo sizlesmelen dahil
edilebilir. Borsa dige sdelegmeler fonun yatirim stratejisine uygun olargk fon portfbyiine dahil
edilir, Stzlesmelerin kary taraflanimn yahnm yapilabilir derecelendinme notuna sahip oimas,
herhangi hir iligkiden etkilenmevecek sekilde objektif kogullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
igermesi ve fonun fiyal agiklama doncmlerinde gergepe uygun degeri dzerinden nakde
doniistlirtilebilir ve sona erdirilabilic nitelikte olmas) zormludur. Aynea, borsa digi tirev arag
ve swap sbzlegmeleri ile repo ve ters repo sbzlegmelerinin karsi tarafinm denetime ve ghzetime
tabi finanszal bir kurem (banka, arec kurum vh) almas) ve fonun fivat ecikiama doénemierinde
“glvenilir” ve “dogrulanabilir” bir yintem ile degerlenmesi zomunludur.

Yotinm yapilabilic seviyeye denk gelen derecelendinne notunun deferlendirilmesinde;

- Tikrkive'de verlegik kuruluglar igin ulusal derecelendirme notlanmin eses alinmasi,
= Yurt dimnda yerlesik kuruluslar igin thracyt notlanmin (issuer rating), ({lkemizde kurulu
derecelendirme kuruiuglannin ise buna denk derecelendirme nodlarinin, forun va da taraf
olunan sbziegmenin vadesine uygun olarak uzun ya da kisa vadeli olenin esas alinmasi,
derecelendirmeyi vapan kurulusun notlama sisteminde bu not bamnda vade aynmu
yapilmaksizin tek bir nodun bulunmas) durumunda bu notun esas alinmas,
- Derccelendirme notu, ilgili derecelendirme kurulusonun derecelendirme sistemine glire
yatinm yapilabilir seviyenin en alt sminnda olan kurulusiar igin notun gbriniimindn en az
durafan olmasi jartinin aranmasi,
P Gilncel derecelendinme notunun esas aliumas,
lendirme notunda bir degesiklik olmas: halmdf yenl derecelendinme notunun ilgili fon
gtk mibeakip iki is gind iginde KAP (@ ilan edilmes: gerekir.
sinda taraf olunan tirev arag ve swap sizlesmeleri ile repo ve ters repo sizlesmeleri
i tarafian teminat alinmas halinde alinan teminatlar asafidekl sartlan tasimalidir




- Nakil, para piyasas: fonu ile kisa vadeli borglanma arsglen fonu kattlma paylan ve yiksck
l;h;i;:ye sahip kamu borglanma amglan ve para pivasasi araglan teminat olarak kabul
ilebilir.

- Iglemin kargs tarafinn yurt iginde yerlesik bir kurum oldugu durumda teminat Takasbank'ta
fon edina bloke edilir. Islemin kargi tarafinin yurtdisinda yerlesik bir kurum oldugu durumda
ise portfty saklayicas tarafindan teminatin varligma [liskin teyil vapilabilmesi kaydiyla
yurtdiginda yetkili bir kurumda fon adina bloke edilir.

- Karg tarafin yikimialogtni yerine getrmemesi halinde, teminat tutannin tamami, fon
tarafindan kogulsuz olarak wve pgergefe uygun deferi fizerinden nakde dSnigtiriilerek

Eullaniiabilmeledir,
Fon portfisylerinde yer alan repo islemine konu olablecek varliklarn rayic degerinin %10%una

kadar borsada veya borsa dizimda repo yapalabilir veya borglanma smeciyla Takasbank Para
Piyaszas: isiemleri yapilabilir.

9.10. Borsada ilem goren kamu dig bor¢lanma araglarinun, borsa drsinda yapilacak islemler ile
fon portféyiine dahil edilmesi veya fon pontfbyiinden gikartlmas: mitmkindilr.

9.11. Fon'un operasvonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihdyacimin karmlanmas:
arrEcyla nakil iolulabilin.

MADDE 10- FORTFOY DEGERININ BELIRLENMES] ESASLAR] VE KATILMA
PAYI FIVATININ TESFITI:

10.1. "Fon Portfiy Defier”, portfdydeki varliklann Kurulun ilgili ditzenlemeleri ve bu igtilzikte
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir,

10.2. "Fon Toplam Degen”, fon portfoyindeki vachiklann Kurelun ilgili dizenlemeleri
cergevesinds deferlenmesi neticesinde bulunan fon portfiy deferine varsa diger varhikiann ve
alacaklann eklenmesi ve borglarn dilgilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

103, Katitma paylarinin itibard degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam deferinin
kanlma paylanmn sayisina biliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portftiye alinacak varliklann ve haklsnn rayic deperleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul deferleme kuruluglanna yaptinlmas: zoruniudur, Portfiiyde ver alan
varbklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapimas: zorunluder. S8z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi Sngérillen durumlarda, islem tarihinden Snceki Gic ay
iperisinds  hazirianms bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar deferieme raporu

hamrlatibmas thrivaridir

10.5. Gayrimenkule iliskin deferleme galismalanmn bitis tarihi ile raper tarihi arasindaki
sitrenin bes i3 glindind agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihin takip eden
iki i5 glind iginde kurucuys teslimi zorunludur. Deferleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihiilaf olmas durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve

varse portfdy yoneticisi nezdinde sakiamur,

10.6. Fon portftyinde ver alan varhklann deferleme esaslanna iliskin olarak, Kurulun yatirim
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f f '{Fifa - n katilma payi pazarlama ve dafiton Faaliyveting viiriten kurulug sorumlisdur,
O T N ol
i ":rf JEE v
-‘li.'"“ N hr&:‘l‘ﬁ r‘_.bﬁi—i-—‘ e
A 085 P ~ \\ :

L. bilgi

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere cimak
Gzere hesaplamir. Fon'a iliskin olarak referans niteliginde gtnltk fiyat agiklamr ancak stz
konusu fiyat dzerinden Fon'a iligkin katlma payi alim-satim iglemi perpeklestiriimez

HL.R. Katilma paylanmn satgt ve fona fadesi Tark Lirasimn vam sira, minhaswan Tirkiye'de
verlesik yabancilara ve disanda yedesik kisilere satilmak Uzere pay grubu olugturulmak
suretiyle USD fzerinden de gerceklestirilebilir. Bu duremda, katilma pay. fiyab bagh oldugu
pay grubuna gére TL ve USD cinsinden agiklanir.

10.9. Fon katlma paylanmn degerlerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ckomomik kniz, iletisim sistemlerinin gikmesi, portfivdeki
varhklarm ilgili oldugu pazann, pivasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkilevebilecek Gnemli bir bilginin oftaya
wikmasm gibi elafanistd durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinm tespil
hustsunda kumicunun yonetim kurulu karar alabilic. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defierine yozilarak, Kurula ve portfiy seklapicisna bildirilmesi
zonunludur. Ayrica 56z konusu olaylaria ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katllma

pay! sahiplerine bildirim yapdhr.

19.11. Katilma payr ihracimin veys fona jadesinin ayni olarak gergeklestinimesi duremunda,
Teblif"in besinci  bildminde belintilen esaslar perpevesinde katlma payr karsihfinda
yahnmeilardan fona veya fondan yatnnmeilars devredilecek gayrimenkulfer, Teblif"in 18 inci
maddesinin  gdincl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeler kapsamindaki bagimsiz
bfilEmler ve gaynmenkule davall haklann defer tespitine yinelik olarak, Teblif'in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda defedeme hizmeti almacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kurulusuna bir raper hazidaubr. Yaturmeilardan fona devredilecekler
igin hemirlanacak degerleme raporuna ilighin masraflar fon portiSyiinden kargilanamaz, Katilma
puy1 sansinda, ihra¢ edifecek katilma payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazrlanan deferleme raporunda ulagilan degerden fuzla, katlma pay: ladesinde gerd alinacak
katilima peyr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan defierden ar olamaz Uzerinde tpotek bulunan veya gayrimenkulin deferini
etkileyecek ve/veya devrini kisilayacak nitelikie herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayah haklar katilma payi satigi karpilifinda fona devredilemez.

11.1. Bu igtilzikte belirtilen esaslar g¢ergevesinde kablma paylanmn  pazarlama  ve
dagitimifsatst kurucunun yam sira kurucu ile stzlesme imzalanmasi ve Thrag belgesinde
univanlering yer verilmesi surctivle gerekli yetkiye sahip olan portfGy yGnctim girketleri ile
yvahnm kurvluslan arafindan, islemberin bu fonlann icerdii riskier konusunda yeterli bilgive
sahip satig personeli tarafindan gergellestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylanmn satig/pazarlama ve dagitum faalivetlerini yiritecek olan kurulus, satis
vipalan yahnmolann Tebligde belirlenen nitelikli yatirimel vasifianm heiz olduklanna dair
belgelen temin etmek ve bunlar fon siiresines ve asgari clarak beg yil boyunca
etmek zorundadir. Belirilen hususlara aykeilik nedeniyle dopabilecek yatimime
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s . 12.3.-Fona iliskin kurulus masreflan da dahil tlm giderler Ton malvarlifindan kargilaur,

11.3. Katllma paylanmn Kanunun [J (ncit maddesi gergevesinde MEK nezdinde ye ve hak
sahipleri bannda izlenmest zorunbudur,

I1.4. Katima payr sahip, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil enirilmesi suretiyle veva Teblig’'in 18 inci maddesinin Qgiinci
fikrasinds belintilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu biéldmlern sabn ahnmasina iliskin stzlesmelerin fona
devredilmesi surefiyle ayni olarak Adenmesi; katlma payimun fons jadesi, yatinmeilann
paylarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara glre fona iade edilmek suretiyle nakde
govrilmesi veya paylarna karmbk gelen gayrimenkuller ve pavrimenkule dayal haklarin
yatirrmetlara devredilmesi suretiyvle gergeklestivilebilir.

11.5. Kurueu tasafindan katslma paylaninin fon adma ahm satimi esastir. Kureew, fonun katiima
pavlarimi kendi portfyUne dahil edehilir,

11.6. Katiima paylanmin nitelikli vabnmeilar arasinda devn midmkdndor, Mitelikli vannmeolar
arasinda katilma payi1 devrinin gergeklegtirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatunmer vastflarm haiz olduguna itiskin bilgi ve belgelerin devir islemberini yiriiten
kurulugs iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yliniten kurulug, sBz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve hnlan fon sivesines ve asgarl alarak hes 1l bayimea mihafaz ctmek
zorundadir. Nitelikli yatirimelar arasindaki katilma payi dewirleri, katilma paylanmn hak
sahibd yaturimedar arasinda akianlmas: ile amamlamr, Katulma pey devirlerine iliskin
bilgiterin MKK ya iletilmesinden devir iglemierini yiriten kurulug sorumbudur, Bu madde
kapsamunda, kurucu ve ydnetici sahip oldufu kanlms paylanm difer nitelikli yatinme:lara

devredehilir.

Mitelikli yatrimedar arasindaki kanlma pay devirleri fon bilgilendirme dokiimanlannda
esaslacing yer wverilmis olmam halinde kurucu veys yineticinin onaymna baglanabilir vahut
tarmamen sinirlandinlabibr.

11.7. Fon katlma paylarimin thracimn veya kalilma paylanmn fona iadesinin ayni olarak
gergeklegtinlmek 1stenmesi durumunda, her iglem dncesinde varsa fonun meveut tim katiima
pay: sahiplerinin mutsbakatlanmn almmas:, bu hususun portfiy saklayicist tarafindan da teyil
edilmesi ve giz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde

muhafaza edilmesi zorunludur,

M%Eﬁ 12-  FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dfnemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap diinemi Fon'un kurulus tarihinden
baglayarak o yilin Arahk zyimn sonuna kadar olan stivedir.

2.2, Fon'da alusan kar, katilma paylanmin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gire tespit edilen fon
fiyatma yansir. Fon portfiylinde bulunan omakhk pavlanmn kar paylan, kar payr dagiim
tarthinin baglangis gliniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilic. Katilma pay1
sahipleri, paylanm {hrag belgesinde belirtilen slrelerie Fon'a gen sattiklannda, isleme esas

fiyatn igerdigi Fon'da olugan kardan paylanim almig olurlar.




gore lst siminna iheag belgesinde yer verilmekiedir. Performans Geretinin by sinira dahil olup
olmadifh hususu [on ihrag belgesinde belirtilir,

12.4. Fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belpgesinde yer verilmektedir.

ILS. Fon'un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel fle muhasebe
hizmetleri karsihf olarak, fon malvarligindan kargilanacak ynetim deretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir, Sz konusu iicrel kurucu ve yonetici

arasinda paylagtialabilir.

12.6. Fon thrag belgesinde yer verilen esaslar gargevesinde, katllma pay: sahiplerine kar pay
dagtir.

12.7. Kurucu tarafindan performans dcreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SFKLI;

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt aylik aro dénem finanszl
rapor diizenlemekle yikimlidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alu avhik ara
dinem finansal rapodlar ise incelemeye (simich bagimaiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve nin ayhk finansal mporlsra d8nem igindeki gelismelent agiklayan bilgilere
gayrimenkul yaunmlanna iliskin olamk Kurulun ilgili duzenlemeleri uyannca hanrlanms
bulanan defierleme raporlan eklenir. Dédnem igindeki gelismelen agtklayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal mporlar hesap déncminin bitimini takip eden 60 gin, alu aylik
ara ddnem finansal rapordar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula ptinderilir.
56z konusu raporler aynica KA 'ta ilan edilerek, Kurula yaplacak bildirimi miteakip 10 iy
ginil igerisinde katilma pay sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyia iletilir. KAP ta ilan
edibecek finansal raporlarda, tican sir niteligindeki bilgileri igeren bol@mler gizlenehilir.

13.4. Kurul flcretine esas Gger ayhk dénemlerde hesaplanscak fon toplam degerleri dinem
sonunu takip eden 10 iz glindt igerisinde Kurula gonderilic. Aynica fon stiresl sonunda da fivat

raporu hazirlanir ve bu maddede belittilen slirede Kurula gnderilir.

13.5, Fon, Finarsal Raporlama Tebligi'nin 11 inei, 12 nei ve 13 iinel maddelerinde dilzenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim  yikimiiliklerine iligkin mevzuat dizeniemeleri
gerpevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamitim ve reklamlards, Kurul dizenlemelerinde ver alan
nitclikli yatinme: fanimina ve satsin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacafy hususlarma yver verilmesi zorunludur,

13.7. Kurul gerekliginde, Teblig'de ver alan sfirelerle bagh clmaksizin Fon hakkinda bilgi
veriimesini isteyebilir.
13.8. Kurucu ve portfliy ydneticisi gayrimenkul yatrimlanna iligkin bilgiler, varsa stz konusu

miarla fon ydnetiminde gdrev alan kisilenn Diskisini de igerecek sekilde, vatirimn
g bt vapaltyB: tarihten ittbaren 15 gOn iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay

. 7 iplerine bildiir. .
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139, Kurucw, her vil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfyiinde degerleme
yaptirilmas: gereken her hir varhik igin defierleme hizmeti alinacak bir deferleme kuralusunu
ve porfavine o yil igensinde alinabilecek ve degerleme gerekitirecek varliclar igin degerleme
hizmeri ahinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kuralu karan e belirler,
belirenen degereme kuruluglanm portfdy saklayicsing bilditr ve aynca KAP'1a ilan eder.
Belidenen degedeme kurulusu ancak defistiriime gerskgesinin Kurula gdnderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile defistiritehiiir,

1310, Kumicu, bazsdanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portitydnds yer alan difer
varhklara iligkin degerdeme raporlanni ekleriyle birlikte, kendilening reslimini takip eden 10 15
ghnll iginde Saklama Tebligi kepsaminda degerlendirmelerde bulumelmak Gizcre Portfiy
Saklayicisi'na ghnderir. Degerfeme raporiarin birer Grmefi kuruce merkezinde yatinmcilann
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeler halinde masraflan yatinmeilarca karglanmak

iizere yahrimeara da génderilis.
MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katlma pay: satin ahinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ikrag belgesinde ilan edecegi

katilma pay: alim satiminm yapiiacag yerfere bagvurulargk alun satem taliman verilir,

Burucu'nun kendi ading yapacagr iglemler de dahil alinan 10m kanlme payr ahm satm
taltmatianna alim ve satum talimatlae igin ayn ayvri olmak Gzere milteselsil sira numarasa verilic

ve iglemler bu dncelik strasing gdre gergeklestirilic.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iketisim sistemlerinin ¢ikmesi, porifoydcki varliklann ilgili
oldufu pazanm, pivasanmn, platformen kspanmas, hilgisayer sisternlerinde  meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecck dnemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olagantisti durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorlilmesi halinde, fon birtm
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylaninm abm satim: durdurulabilic.

Katilma pay1 alim satimuina iliskin esaslar ihrac belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasliye Dénemine Dair {zel Hiikgmler

Tasfive déneminde pay sahipleri katilma payt alim veya sahm talebinde bulunamaz. Fon*un
varliklanmn satis, alacaklanmn tahsili ve borglanmn ddenmest sonucy nakit fazlas olugiukga,
olusan nakit fazlesi pay sahiplerine paylarn oranmda daginlir. Bu amsgia ibrag belgesinde
belirtilen pay fyatr agklanma tanhlerinds, Kurucw Fon'daki nakit meveudunu dikkate slarak
pay sahiplenne da@iblacak toplam tutan ve sahip olduu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken mutan belifder. Ttm pay sahiplen kendileri igin beliclenmis olan tutar
kadar satim talimatl vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine birevsel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen lutan almakian ve karsilifinda denk gelen miktarda katilma
payim iade elmekien imtina edemez

Madde 15- FON'UN SONA E ] N r——

Mevzuatta dnglirillen tasfiye hallennin olusmas halinde Fon, mevauatta yer vernlen
nsns ve giirelere uygun olarak tasfive edilir. Kurucu terafindan tasfiyeye karar verilmesi

lﬂﬂ'y:yﬂ iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karen pay sahiplerine bildirilir.

n




15.2, Fonun sona ermesinde ve tasfiyvesinde, Kurul'un yatimm fonlanna iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulamr.

15.3, Fon'un, Yatinm Fonu Teblifi'nin 28 inci maddesinde belintilen nedenlerle sona emmesi
durumunda, Fon portftyiindeki varhklar Kurucy tarafindan borsada satshir, Bu gekilde satip
milmkiin olmayan Fon varhklan, agk arfirma veya pazarhik veys her iki usullin uygulanmas
surcliyle satilarak paraya gevrilebilin. Bu yolla nakde doniisen Fon varligy, kehilma pay

sahiplerine paylan araminda dagimi,

154, Tasfive donemine girildifinde Kuwul'a ve en uygum haberlesme arac vastasivls
yatirmmcilara haber verilir, Tasfiye ddneminde yeni katilma payr ihrag edilemecz ve yeni bir
gayrimenkul vaunm yapilmaz, Uygun pivaza kosullan olustukea fonun varhklan sanlarak
nakde ¢eveilic, alacaklan tshsil ediliv ve borglan édenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine daginlir ve tiim katilma paylan tade alinr, Tedavilldeki
tim kablma paylerimn iade alinmas sonrasinda Kurl'a gerekli basvurunun yapilmasim
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfive! Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan eftirilir. Ticaret siciline yamlan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana

iligkin belgeler alu isguni iginde Kurul's gtinderilir.
15.5. Fesih amindan iibaren highir katifma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'unn Yatnm Fonu Tebligimin 28%inci maddesinin birinci fikrasimn (¢) bendinde
belitlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tssfiyesinde uygulanscak usul, kurucunun velveya
portfy saklayicis kurumun iflasing veya tastiyesine karar veren makam tarafindan belirlentr.

15.7. For bagka bir fonla birlegtirilerez veya baska bir fona dénigtinilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER;

16.1. Bu Igtaziikie hilkim bulunmayan konularda, Sermaye Pivasas Kurulunun [11-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yannm Fonlanna [hiskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde ver alan

hitkimler uygulanr.

16.2. Katlma paylanmn nitelikli yainmeiya satminda bu igtizik ve Tebligde hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 zayili Resmi Garete'de yayimlanan Scrmaye
Pivasasi Araclarom Satis Teblifi (11-5.2)'nde dilzenlenen nitelikli yatinmciva satsa iliskin

hiikimler kiyasen uygulanr,

163, lhrag belgesine iligkin olarak bu igitizok ve Tebligde hikfm bulunmayan hallerde
22/6/2013 tachli ve 28685 =ayili Resmi Gazete’de yayumlanan frahname ve Thrap Belgesi

Tebligi (11-5.1) hitklimberi kiyasen wypulanr.

Bu ictizik hikiimleri ile Sermaye Pivasasi Karulu'non diizenlemeleri arazinda
bir uygunsuzluk olugtufu raman Sermaye Pivasasi Korolo ddzenlemeleri dikkate alinir.
Sermaye Fivasas: Kurulu igtiiziik biikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
k stnndartlarims degigtirebilir.




YENI SEKIL:
ROTA PORTFOY YONETIMI AS.

ROTA PORTFOY YONETIMI AS. REGNUM PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU ICTDZOGD

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI ve SURESI:

Rota Portfty Ydnetimi A.S. wamfindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununon 52'nci ve
54'fincii maddelerine dayamiarak ve bu igtlizitk hikfimlerine poee yonetilmek (lzere nitelikli
yahnmcilandan katlma pavian karsih@ toplanan para, gayrimenkuller, IM1-323 Sayil
Gayrimenkul Yatiim Fonlanna {ligkin Esaslar Tebligi'nin 18 inel maddesinin Gglineil
fikrasinda belintilen gayrimenkul projeler kapsammdaki bagimsiz bilirnler veya gayrimenkule
dayali haklarle, pay sahipler hessbina, inanch milkiyet esaslanna gire gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayaly haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglanindan olusan porifoyl
isletmek amaciyla Rota Portfdy Yonetimi A S Repnum Gayrimenkul Yannm Fona
kurulmustur.

E-12Z233803-215.04-
Daha sonra Sermaye Pivasasi Kurula'nun 23123024 ..., tarh ve v, « sayih izmi ile

Kota Portfoy Ydnetimi A5, tarafindan 6362 savili Sermaye Pivasasi Kanununun 52°nci ve
347incd maddelenine dayanilarak ve bu igtilzik hitklimlerine gtire yinetilmek Gzere nitelikh
yaunmeilardan katilma peylan karsiligh toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul
projeleri kapsamundaki bagimaiz bélimler, proje pelistirilecek olan arsalar veys projelere
yiinelik gayrimenkule dayah haklar ile katlma payi sahipleri hesabina ve mangh milkiyet
esaslavina gire proje gelistirilecck olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve para ve sermaye
piyasas: araclanndan olugan portfoyd isletmek amacivla Fon'un unvan Rota Portfiyy Yonetimi
A5 Regnum Proje Gayrimenkul Yatnm Fonu™ alarak defigtirilmistir.

1.2. Fon'un sfiresme thra¢ belgesinde yer venlir.

1.3, Bu iclitziikie;
a) Rote Portfiy Yénetimi AS. “KURUCL™ ve “YONETICI™,
b) Tirkive Is Bankasi A5 “PORTFOY SAKLAYICISIY,
¢} Rota Portfily Ydnetimi A.5. Regnum Proje Gayrimenkul Yatinum Fonu “FON",

d) d) 111-52.3 say:ly Gayrimenkul Yaunm Fonlanna lligkin Esastar Tebligi “TEBLIG",

e} I1-52.1 say1ls Yahnm Forlarina Tiighkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™,

f) TI-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TERLIGI®,

g) MI-56.1 sayili Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmene Bulunacak Kurniuslara
Migkin Esaslar Teblifi “SAKLAMA TEBLIGI"

k) 1-14.2 sayth Yaunm Forlanmn Finansal Raporlama Esaslanna [liskin Teblig
“FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI,

i) 6362 sayih Sermaye Piyasas Kanupu “KANUN",

1y 6102 sayil Tikrk Tiearst Kanunu “TTE",

k) 213 syl Viergi Usul Kanunu “VUK”,

Iy 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu *THEK”,

1 Merkezi Kayit Kurulugu A5, “MEK™,

Horsa Istanbul AS, “BlAS",

tanbul Takes ve Saklama Bankasi A.5. “TAKASBANK™,

aye Pivasas) Kurulu “KURIIL™,




q) Kumd'un yatirim kuruluglanna iliskin dizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah
olarak profesvonel kabul edilenler de déhil profesvonel miigteriler “NITELIKLI
YATIRIMCIY,

£} Fon ile katlma pay1 sahipleri arasinda birevsel veya toplu olarak akdedilen, asgari
olarak Teblig"in 4 numarali ckinde sayilan hususlanin ditzenlendigi sézlesme “FON
[HRAG SOZLESMES!™,

5) Fon'um gayrimenkul ponfivinin yénetimiyle ilgili islemlerin  yiritdlmesinden
sorumiy, Kurucu nexdinde olugturulan ve asgan olarak Teblig'in 117 nci maddesinde
sayilon tiyelerden meydana gelen komite " YATIRIM KOMITEST,

1) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas) “TCMB™,

u) Kamuyu Avdinlatra Platformu “KAP"

olarak ifade edifecebiir.

14, Bu igriizilk, kaulma pay) sshiplen ile Kurucu ve Portfty Saklayicis arasinda Fon
portfiyiiniin inanch milkiyet esaslarma ghre isletilmesini, Kanun'un 36'nct maddesi
kapsarminda saklanmasini, vekdilet akdi hikiimlerine pdre ydnetimini konu alan genel islem

sartlaring igeren iltihaki bir sézlegmedir.

MADDE 2- FON'UN UNVANI ILE KURUCU, YONETICI VE PORTFOY
SAKLAYICISI'NA ILISKIN BILGILER:

L.1. Fon'un Unvam; Rota Ponfiy Yénetimi A.S. Regnum Proje Gayrimenkul Yatnm Fonu'dur.

2.2, Kurueu'nun ve Yonetici 'nin;

Unvan; Rota Portfoy Ydonetimi A5,

Merkez Adres:; Esentepe Mazh, Biyilkdere Cad. Ferko Signature No: 175/32 Kan:5
Sislvlstanbul,

Internet Sites:: WA ritaportton . com jrtdir.

2.3, Purilfiy Saklayicisi’nin;

Unvam; Tiirkiye ls Bankast A.5.,
Merkez Adresi; Levent Mah, Meltem Sk. I3 Kuleleri Kule: 1 Kat:2 34330 4.

Levent/{stanbul,
Intemet Sitesi: www.iskank.com.ir'dir.

MADDE 3 FON PORTFOYONUN OLUSTURULMASI VE FON'UN [HRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un katlma paylary Teblifi'in thraca iligkin hikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yannmelara satilr,

3.2. Katilma paylannin itibari degeri yokiur ve kaydi defer olarak wralur, Katlma paylan kaydi
nlarak MEK nezdinde yabrine: baznda izlenir. Kanlma paylan bastinlamaz ve fiziken teslim

edilemez

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil igerisinde
kahlma paylarmn nitelikli vabmimctlara satising baglanmas:, sats baglangge tarihini takip eden
en geg bir yil ipinde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biyikligiline ulaymas ve
pay1 sahiplerinden toplanan paralann Yonelici tarafindan Teblig ve fon iheag
inde belirtilen esaslar ddhilinde yatnma ytnlendirilmesi zorunludur.
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4- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AVRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfoyilindeki varlikler, yapilacak bir sbzlegme ile Saklama Tebligi dizenlemeler
gerpevesinde Portfy Saklayicis: nezdinde saklanir.

4.1. Fon, tapuya tescil, defisiklik, terkin ve dilzeitme taleplent dahil olmak fzere her 1idd sicil
iglernleri ile ortadi olecagr anonim ortakhklann kunilus, sermaye afimmi veya pay devri
iflemleri ddhil her tiir ticare! sicili islemleri ile simirh olarak tizel kisiligi haiz addolunur, Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar ve
gayrimenkuie dayals senetler tapu kiitiigiine Fon adina teseil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon ading yapilacak iglemler Kurucu ile Portfsy Saklavicisi'm temsil eden birer yetkilinin
miterek imzalan ile gerpeklegtinilir. Bu hitkmin uygulanmasinda yetkililer, Kumcu ve Portfy
Saklayicisy’ min yonetim kurulu bagkan ve Qiyelen 1le ydnetim kurufunca vetkilendinbecek en az
ikinci derece imza yetkisine sship kigilerdir,

4.3, Pontfty saklayicisi tarafindan Fon portfSyinde yer lan ve Takasbank'in seklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglar, kiymetll madenler ile diger varlklar Takashank
nezdinde Fon adina acilan hesaplarda tzlenir. Bunlann diginde kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank's skianir veya sz konosu bilgilers
Takeshank™in erigimine imkin saglanr

4.4. Fon malvarhig:, Fon hesabina olmas sartiyla kredi alimmas, finansman saflanmas:, konima
amagh tilrev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki iglemierde bulunmak
haricinde teminat gasterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhf Korucu'mm ve Portfiiy
Saklaywcrat'nin yinetiminin veya denctiminin kamu kurumlanina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili emac: da déhil clmak Gzere
haczedilemez, fzerine ihtiyatitedbir konulamaz ve iflas masasina dihil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas araglannin el degigtirmedifi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan Ulkelerin sermaye piyasas: araglarina yainm yapdmas: halinde stz konusu
araclara iliskin saklama hizmet ilgili arac) kunilog tarafindan saglanir, Saklama hizmeti veren
araci kurvlug tarafindan mubafasadaki sermaye piyasas arglonnin son durumy itfbanyla,
tamamin: gosterecek sekilde diwenlenmis belgelenn veya bunlann bir Gmeginin Kumcu
nezdinde slrekli olarak bulundurulmas zorunludur.

MADDE 5 FON'LN_YON

5.1. Fon'un katlma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, vinetimi ve
ybnetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtizik ve thrag belgest hikimlerine uygun
olarak yiritillmesinden kurucu socumiudur, Kurucu, Fon'a ail varliklar fzerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtizik, ihrag belgesi ve fon thrag sGzlegmesine uygun olarak
tasarrufta bulunmava ve bundan dogan haklam kullanmaya yetkilidir. Fon portféyd, Kurucu
tarafindan bu igtizik ve Teblif hilkimler dihilinde yénetilir.

Fon, fiim fealiyetlerinin icrasinda, Kuruew’'nun yioetim kurulu tanfindan temsil edilir.
im kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla dyeve veva Kurucu'nun birinci derece imza
sahip personeline devredebilir,
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5.3, Fon'un faaliyetlerinin yiritdlmesi esnasinda portfiy yoneticiligi hizmeti dihil digandan
saglanan hizmetlerden yararlamimas:, Kurucu nun sorumivlugunu ortadan kaldimnaz,

5.4, Kurucu'nun yanetim kurulu Gyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yalinmlan konusunda en az bes yilhik tecriibeye sahip olmas: gereklidic. Ayvnca
Kuricu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturulmass ve bu Yaunm komitesinde asgan olamk
birinci cOmlede helirtilen nitelifi hatz ySnetim kurulu Oyesi, genel midiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanl ya da yar zamsanh istthdam edilmis ve Kurul'un ilgili dilzenlemelerinde belirtilen
niteliklert haiz bir gavrimenkul degerleme urman bulunmeas zoruniudur. Yatnm komitesinde
girevlendirilecek gayrimenkul deferleme uzmani garti, gayrimenkul defedeme lisansina ve
gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 villik tecrilbeye sahip bir yonetim kurulu dyesi ile
de saplanabilir. For'un ihray belgesinde nisaplan afirlastne: sksine bir dizenleme
bulunmadify takdirde, Yannm Komitesi Gyelerin ¢ofunlufuvla toplanm ve toplantida
kullanilan oylann ¢ogunluguyla karar alir. Ancak her halilkarda Kurucu tersfindan Teblig
kapsaminda atanan dyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalar gerskir. Fon'un
gayrimenkul portfdylinin y@nctimiyle ilgili iglemler Yatunm Komitesi tarafindan yirdtilor.,

5.5. Fon ile ilgili islemlerin dizgiln ydritdlebilmesini terminen Porfdy Yénetim Tebligi
hkimieri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet bifimi Oyak Yalinm
Menkul Degerler A 8. nerdinde olugturulmustur. Fon hizmet birimi asgardi olarak, Fon
muhasebe kayularmnm tutuimes, nakil mutabakadanmo yapimas, katima pay alim-sattm
emirkerimn kontrol edilmess, glin sonlanndz Fon raporlarinin, Fon'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunun bazirlanmasi gibi grevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi bilnyzsinde Fon
miidirl ve Fon islemleri igin gerekll mekdn, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayuda ihlisas personslinin bulunduralmasi zorunludur. Fon miklird asgan olarak fon hizmet
biriminin organizasvonunun saglanmasy, Fon ile ilgili yasal ve diger iglemiern keordinasyonu,
yiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon midird, portfdy yOneticilifi faaliyetinde
bulunamaz. Fon mildilriniin herhangi bir sebepten delayi gorevden aynlmas: halinde alt is
giini i¢inde yeni bir fon mildilnd atamr ve Kurul'a bildirilir,

5.6. lhrag edilen katilma paylannm kayding mahsus olmak iizere TTE 'min 64°dned maddesine
gire lasdik ettirilen "Katilma Paylan Deflleri™ twiulur, Kaulma paylan defierinde katilma
paylanmin ahim satsmlan izlenic. Fon'a iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y8netim
Kunilu Karar Defierine” yazhr, Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hilkiimien gercevesinde;, Yevmiye Defteri (giinlilk defter) ile Defter-i Kebir (bilvik
defier), Oyak Yastinm Menkul Degerler A S, terafindan twilur, T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlii'nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu deflerler de aynea tutulur,

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylanm yatmmalar hazinds izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 wil boyunca saklamak zorundadir.

3.8. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK'mn ilgili
hikitmlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yometici'nin hesaplar disinda Ozel hesaplarda
zlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen

esaslara myulur.

3.9, Kurvcu ile kanima pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtilzilk hitkimieri, Kanun ve




S.10.1. Yonetici'nin yonettigi her fonun ¢ikanm ayn ayn gdzetmesi zorunludur, Yoactici,
yinetimindeki fonlar veya diger milsterileri arasinda biri lehine digen aleyhine sonug verecek
iglemlerde buluramaz. Fon portfiiyil ile ilgil: alim satim kararlaninda objektif bilgi ve belgelere
ve shzlesme ile belirlenen yannm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile a2him
satim kararlarima mesne! legkil eden arashrma ve raporlanin en az 5 y1l slirevle vBnetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon pontfiyiine iliskin vatmm karanm veren portfoy yineticis: ahm

satim kararlarini imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Meveut piyasa veya Sdeme kogullan dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
deferlerne faaliveti sonucy bulunan degerlerden daha yiksek, sanm ve kirzlama Blemleripde
ise daha disik deferier esas alinrsa, bu durwmun ilgili vl fgerisinde en uygun haberlesme
vasitasryla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.10.3. BIAS "t iglem goren varhiklann alim satminin BIAS kanaliyla yapilmasi zomnfudur.
Fon adina katilma paylarimin alim satim nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar Pivasasi’ndan
aym gin valdrl ile aym glin valdrlid islem saatled dimnda Fon portfiiyiine alim veya Fon
portfayiinden satrm zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallanna
uyulur. Yonetici'nin, Fon portfiyine pay alim satim islemierinde, islemi gergeklestiren arac
kurulusun, fonu temsil eden misteri numarasiyla BiASta islem yapmasimi temin etmesi

zorunludur,

5.10.4. Yonetici, Fon adna portfdy igin vaplan bir alim saum igleminden dolavi lehine
komisyon, iskonw ve bemzeri menfaal saglarsa, bu durum Kurucu rarafindan dgrenildigi
tarihten itibaren 10 i5 giind icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatimmeilara bildiriliv,

5.10.5. Herhangi bir gekilde Yimetici'nin kendisine veva Ugfincd kigilere gikar saplamak
amaciyla Fon portfdylnde bulunan varhklann abim sahm: yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli dzen wve basiretin pisterilmesi zorunludur. Fon adina yaprlacak alim
satimlards portfiy yinetim sbzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kumuou'nun

penel kararlanna uyulur,

5.10.6. Fon portfiyinin Snceden saptanmig beliddi bir getin saglayacagina dair yanh veya
szl bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurueu, Yonetici ve Fon'un yBnetimi ile ilgili olarak veya gérevierini ifa etmeler
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kigiler, bu bilgileri kendileri veye iglinci tarafin
menfaati dogrellusunda kullanamazlar,

5.10.8. Yénetici, Fon portfyini, ictizik, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzual hitkimlenne gore yvinetmekie yikdmlGdtr.

5.10.9. Kurucw, Yinetici ve yinetim veya sermiye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iligkili clanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlann kanlma paylarimn fon
portfdyiing dihil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da gikis komisyonu Sdenemez,

5.11. Aynca Fon igin agagidaki islemler vapilabilir,
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S.11.1 Fon 1oplam degerinin azami %50"s: oramnda kredi veya fzizsiz finsnsman kullanilabilir
Bu oranm, kredi veya faizsiz finansman kullamrmimn gerpeklestigi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap dinemlen sonunda sgiklanan fiyal raporlannda saflanmas: pereklidir,
Kredi veya faizsiz finansman kullandmas: halinde bunlann nitelifi, tutan, fmixz, Sdenen
komisyon ve masrailar, alindigr tarih ve kuralug ile peri Sdendifi tarihe iliskin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 gin iginde én uygun haberlegme vasitasiyla katilma payi sshiplerine
bildirilir,

5.12. KurucwYonetici, gayrimenkul yvaunmianna iliskin disandan dansmanlik hizeneti
alabilir.

5,13, KoruewY&netici, kendi bllnyesinde risk vBnetim hizmetini saglavan bir birim elogturur,
Risk yéinctim hizmelini saglayan birim, portfiyin vénetiminden sorumiu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin dlgimiinde kullamilan yontemicre iligkin detayh
bilgilere Fon'un KAP"ta yer alan srekli bilgilendinme formundan {www kap. org (1) ulagiimas
etk Givd r.

3. 14. Fon’un gayrimenkul yatinmian digindaki varhklann portfoy simrlamalarma ise fon ihrag

sdzlegmelerinde yer verilir. Fon portfiyiinde yer alan gayrimenkul yatnmlan disinds kalan
sermaye piyasas araglarinin yonetiminds Korul'un yatinm fonlanna iliskin dlizenlemelerinde

yer alan ihragn sivirlamalan ile fon ihra¢ sbzlesmesinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlering uyulur.

MADDE 6- FON'UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJISE ILE
ILACAK SERMAYE Pl x VE RISKIN

DAGITILMASI ESASLARI;

6.1. Fon portfiiyine alinecak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur,

6.2. Fon'un yatirim amac ile portfdy yBnetim stralejisine ve portftiyiine alnabilscek varlk ve
iglemlenn segimi ile riskin degitilmas: esaslarma iligkin aynintth  bilgilere fon thrag
stizlegmesinde yer verlir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya payrimenkuliin deferini etkileyecek nitelikte herhang bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arasd ve buna benzer nitelikicki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayai haklar Fon portfiiviine alinabilir, Bu hususta, Teblig'in 19 uncu maddesinin birinei
fikrasimun (¢} bendi sakhdir.

MADDE 7- PORTFOY D NiN BELIRLENMESI, KATILMA r
TESPITI ve PAY GRUFLARINA N .

7.1. Fon'un birim pay degeri fon ihrag stzlegmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak dzere Finansal Raporfama Teblifi'nde belirlenen esasiar gerpevesinde hesaplanir.
Bunun diginda, mevzuatiaki  deforleme  esaslanna  uyulmak suretiyle ginlik  olarek

referans/gdsterge nitelifiinde birim pay defiert hesaplamir ve agiklamr.

katilma paylanmn satim ve gen alim fiyatlarimin tespiti wsulid ife Fon portfiy ve toplam
in belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag stzlesmesinde yer verilir,
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7.3. Ponfiiye alinacak vachklann ve haklann rayi¢ degerieri ile rayig kira bedellerinin deger
lespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanna yvaptinimas: zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunluder. S8z konusu defer tespifine

iliskin degerleme raporu hazirlanmas: Sngoriden durumlarda, islem tarihinden Gneeki fic ay
igerisinde hanrlanmiy bir deferleme raporu bulunmas: halinde tekrar deferleme raporu

hazirlatiimasn ihivardir.

7.4, Gayrimenkule iliskin defierleme galigmalanmn bitls tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes is giniinil agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki ig
giind iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur, Degerleme raporian deferleme tarihinden ribaren
en az [0 yil boyunca, thnlaf almas durumunda ibtilaf sonuglamincaya kadar Kurncu ve varsa
Yiéinetici nezdinde seklamir.

7.5. Fon portfyilnde yer alan diger varliklann degerleme esaslanna iliskin olarak Kurul'un
yahnm fonlarnm finansal raperlamalarina iligkin ditzenlemelerinde yer alan deferemeye

iligkin esaslara uyulur,

7.6. Fon'a iligkin farkli pay gruplan clugfuriabilir. Bu durumda pay gruplanmn hak ve
yilkimliiloklerine fon ihrag sSziesmesinde yer verilir.

7.7, Fon kanlma paylannin deferlerinin yatmmgcilara bildirim esas ve wsulledne fon ihrag
siizlegmezinde yer verilir,

7.8, Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin pdkmesi, portfivdeki varhklann
tgili oldugu pazann, piyasamn platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlednde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek #nemli bir bilginin oriaya cikmas: gibi
olagandsil durumbann meydana gelmesi halinde, deferleme esaslanmin tespiti hususunds
Kurucu'nun ydnetim kurulu karar alabilic, Bu durumda deferleme esaslannin gerekpeli olarak
karar deflerine yazlarak, Kurul's ve Portféy Saklavicisi’na bildirilmesi zorunludur, Aynca séz
konusu olaylarla ilgili olarak en uwgun haberlesme vasiasivia katiima payr sahiplerine bildinm

yapilir

7.9. Katilma payr ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklegtiviimesi durumunda,
Teblig'in beginci bbliminde belinilen esaslar cergevesinde katilma payi Karsih@inda
yatimméilardan  fona  veya fondan  yatrmcilars  devredilecek gayrimenkul projeler,
gayrimenkul projeler kapsamindaki bagimsiz bilomler, proje gelistirilecek olan arsalar veya
projelere yénelik gayrimenkule dayal haklann defer tespitine yinelik olarak Teblig'in 29'uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeii alinacak kurulog olarak belirlenen
gayrimenkul defierleme kuruluguna bir rapor hamrdatnhie, Yatinmeilardan Fon'a devredilecekler
win hazirlanscak deferleme raporuna iliskin masraflar Fon portfiylinden karslanamaz.
Katlma pay satijinda, ihrag edilecek kahlma payi adedinin hesaplanmasinda esas alnacak
defer, hazianan deferleme raporunda ulagilan deferden fazla, kanlma pay: jadesinde geri
alinacak katilme pay adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamar Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultin defierini
etkileyecek veya devrini knsitlayacak nitelikte herhangi bir takvidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal: haklar katilma pay: satg karsihginde fone deveedilemer,

.10, Fon kat:lma paylanmn Fon'a inde edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadi@inim
vdeki gaynmenkul yabimmlarnindan gikipin yabnmeoimn zaranna olacafimn Kuruc
tespiti halinde, Kunscu, katlma paylarnmn geri alimim eneleyebilir. Angak bu s
ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul™a bildirilir. i
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YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kér, bu igtizikie belintilen esaslara gore tespit edilen katilma payi fivatlanna
yansir. Katiima payr sahipleri, payvlarim fon ihrag sdzlesmesinde belirlenen strelerde Fon'ager:
sattiklanindg, igleme esas fiyatin igerdifii Fon’daolugan cirdan paviarnni along olurlar, Kar pay
dagitim esaslaning iliskin ayrintil bilgilere fon thrag sBalesmesinde yer verilir.

8.2. Foo'a iliskin kurulus mesraflan da dahil tim giderler Fon malvarhindan kargilapsr.
Fon'dan karsilanan, portfdy ydnetim Gereti dahil 1im giderlerin toplanimn Fon toplam
deferine giive st stminina fon ihrag sézleamesinde ver verilir,

83 Fon’da uygulinacak y@netim Goretinin hesaplinmasina iligkin bilgilere fon ihrag
stizlesmesinde ver verilir.

B.4. Portfoy viinetim ticreting veé Fon'a lahakbkuk ettinlecek 15e performans fiereling ¢k olarak
Fon'dan agagidaki harcamalar yamlabilir:

1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

1. Portfty igletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevmuat geredi vapilmas) zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon'un yasal defterierine iliskin giderler dhil olmak izere noter teretleri,

) Portftivdeki varhiklann sigorta dicretleri,

%) Portitiydeki varliklann veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta

(hcretieri,
d) Portfliydeki vartiklann saklanmas, fon operasyon ve degerleme hizmetler: igin ddenen

her tiirld Goretier,

¢} Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Sdenen ve bunun dizinda Fon'un mikellefi
olduga hes tiidd vergi, resim ve komisyonlar,

)y Finansman gdederi, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfove alimiarda vé portfivden satimlarda Sdenen kartajlar vé konusvonlar ile alm
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili eldufu
yiinetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanct para cinsinden vapilan giderler TCMB
daviz sang kunu fizerinden Tlirk Lirasina cevrilerek kaydolunur.),

g} Poriftyde yer alan ve Fon porifbyldnin olugturulmas sOrecinde nihai olarak portfiye
dahil edilmesine karar verilenlerle simirli olmak dzere gayrimenkul yanrimlaring iligkin fon
ihrag stzlegmesinde belirtilen degedems; weknik, hukuki, vergisel ve mali damgmaniik
hizmen deretleri, notér dereti ve fatura basim Gereti vh, ficretier,

h} Arect kurum komisyon ficreti ve masraflan,

1} Fom adima yaprlan sbzlesmelers iliskin iligkin her tirld gider ve massaf, harg ve noter
Gcretlen,

i) MKEK ve Takasbank'a fon igin ddenen ficret, komisyon ve masraflar,

1) PortfGydeki varliklarn pazarianmas ve satiq ipin katlanlan gaderler,

k) Portfiydeki gayrimenstuller ile ilgili her 10rld bakim, onanm, tadilat ve yenileme

rleny,




n) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defter, mali mhir glbi belge ve kayit dikzen ile

ilgili harcamalar,

o) Tikzel Kigi Kimlik Kodu (LED) giderlen,

p) KAP giderferi,

q) Portféydeki payrimenkul projelerine iliskin imzalanacak s¥zlesmeler kapsaminda
yapilacak Gdemeler,

r} Portfivdeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar,

i) Fon'un taraf oldugu sdzlesmelerde atielesimeden kaynaklapan yikimidliklerin yerine
getirmeven kars taraf alevhine baslatilan hukoki iglemlere iliskin avukathk, yargilama
ve jcra takibi giderleri,

t} Fon'un tamf oldufiu dava, tahkim, arabuluculul. takip, vargilama giderleri ve siiz konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminal ve/veya cozalar ile sair yasal
harcamalar,

u) Kurulca uygun gérilen difer harcamalar.

5. Mevruat gerefi yapilmas: zorunlbu ilan giderleri ve diger harcamalar

a} Fon'vn milkellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali mitsavirlik gidesleri,

b) Bagimsiz denstim, serbesl muhasebeci mali milsavir ve yeminli mali msavirlik ve difer

hizmet alimlarindan do@an teretler,
c) Takvim yilt esas alinarak @iger ayhk dénemlerin son i§ giininde Fon toplam deferinin
yiz binde besi orsninda Kurueu tarafindan hesaplanan ve Portfiy Saklayicisi tarafindan

onaylanarak Kurul'a ddenen Kurul iicreti,
¢) Mevazuar geregi yamimas zorunlu ilan ve difier giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans Ocreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DE )
BILGILERIN -

9.1. Fon'un hesap dénemi fakvim yilidir. Ancak ilk hesap ddnemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o vihn Aralik ayinin sonung kadar olan stredir.

9.2, Fon’a iligkin finansal raporlanin hazirlanmasinda Finansal Raporlarma Tebligl'nde ver alan
ugul ve esazlara uyulur.

9.3. Fon'un finanzal tablolaninin bagimsiz denetiminde Kurul'un bagimsz denctimle ilgili
dilzenlemelerine uyulur. Finansal wablo hazrlama yikiémliliginin bulendugu ilgili hesap
diineminin son giinii ithariyla hezirlanan portfiy raporlan da finansal tablolara bidikte
bagimsiz denctimden geginilir.

9.4. Fon, tasfive tarihi itibanyla dzel bagimsiz denetime tabidir.

9.8. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak yillik ve alt aylk ara dénem finansal
rapor dizenlemekle vilkomitddr. Yilhk finansal raporlar bafim=iz denetime, altn ayhk ara
dnem finznsel raporlar ise incelemeye (sirurl: bafunsiz denetim) tabidir,

9.6, Yatinmalann talep etmesi halinde yillik ve alts aylik fnansal raporlara dénem igindeki
pelismeler apikizyan bilgilere gayrimerkul vathnmlanna iliskin olarak Kurul'un ilgili
lemeleri uyannca hazirenmg bulunan deferleme raporlan eklenir. Diinem igindeki
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9.7, Fon'e iligkin yillik Anansal raporiar hesap déneminin bitimini 1akip eden 60 gin, alts ayhk
ara domem finansal raporiar ise ara donemin bitimini takip eden 10 gan iginde Kurul’a
goinderilir. S0z konusu raportar Kurul'a yapilacak bildirimi takip eden 10 i5 gilnd igerisinde
kanima pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitagivia iletilic ve KAP 1 ilan edilir. KAP"1a
ilan edilecek finansal raporlards, ticari sir nitelifindeki bilgileri iceren balimler gizlenehilir,

9.8. Kurul Gcretine esas {iger ayhk dénemlerde hesaplenacak Fon toplam defierleri dimem
sonuny takip eden 10 &5 glni igerisinde Kurula gtnderilir. Aynca Fon slresi sonunda da fiyal
rapory hazirlamir ve by maddede belidilen siirede Kurul'a ginderilir.

9.9, Fon, Finansal Raporfama Tebligi"nin | 1'inci, 12"nci ve 13'incil maddelennde difzenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim yikdmlOiokierine tliskin  mevzuat  ditzenlemeleri
gergevesinde ilan eder,

9.10. Fon'a iligkin olarak yapilacaek tanstim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde yer alan
ntelikli yatimmel tanimma ve satigin yalnizea gerckli kogullan saglayan nitelikli yatinmeilara
vapilacaf hususlanna yer verilmesi zorunludur,

9.11. Kurul gerektiginde, Teblif'de yver alan sirelerle bagli olmaksizin Fon hakiinda bilgi
verilmesint 1stevebalr.

912 Kurwen wve Yonetici, gayrimenknl yatnmlanna iligkin hilgileri, varsa siz konusn
yatirpnlaria fon ydnetiminds gorev alan kisilerin iliskisini de icerecek sekilde, vaunmo
yvapildifs taribten ittharen |5 gln iginde en uygun haberlesme wasitassyla kanlma paw
sahiplerine bildirir,

%13 Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon ponfoyinde degerlerne
yaphinlmas: gereken her bir varhk igin deferlerne hizmeti alinacak bir degfierleme kurulugunu
ve portidviine o yvil igerizsinde alinabilecek ve deferlerne perektirecek varhklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adst degerleme kurulusunu yonelim kurulu karan ile belitler,
belirtenen degerlerne kunuluslarm: portfiy saklayicisina bildinir ve aynca KAP'ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurul'a gonderilmesini
mititeakip Kural onay ile degistirilebiliz.

9.14. Kurucu, hazidanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon porifliyiinde ver alan diger
varhklama iligkin deferleme mporlanni ekleriyle birlikte, kendisine teslimini mkip eden 10 i3
ginil icinde Saklama Teblifi kapsamuinda degerlendimmelerde bulunulmak {izere Porifiy
Saklayicisi'na ginderir,. Deperleme raporlanmn  birer dmegi Kumucu'nun  merkezinde
yatinmcilarin  incelemesi igin  hazr bulundurolur, talep etmeleri  halinde  masraflar

yatnmcilarca karplanmak dGeere yatinmalara da giodenlin.

MADDE 18- FON'

10.1. Fon'un katilma paylannin alim sabmina, dagitiming ve tasfivesine iliskin esaslara fon
ihreg stzlegmesinde ver verilir.

10.2, Fon'un sona emmesinde ve tasfiyesinds, Kurul'un yatmm fonlanna iligkin dizenlemeleri




103, Mevzuatta dngliriilen tasfiye hallerinin olugsmaz halinde Fon, mevzuatta yer verilen
eapalara ve slirelere uypun olarak tasfive edilir. Kunscu tacafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiveye tliskin alinan Kurucu yinetim kurwiu karan pay sahiplerine bildirilir.

1.4, Taslive dbnemine girildifinde Kurul®a ve en uvgun haberlesme vasitasiyia yabmmecilara
haber verilir, Tasfive dineminde hichir katillma pay ihrag edilemez ve yeni payrimenkul
yalinm faabivetlenne son verilir. Uygun pivasa kosullan ohestukea Fon'un varliklan sanlarak
nakde gevrilir, alacaklan tahzil edilir ve borglar: Sdenir. Bakiye totarlar thrag belgesinde
belirlenen esaslara gdre pay sahiplerine dagtihir ve tiim kanima paylan iade alimr. Tedaviildeki
titm katilma paylarmn iade alinmas: sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasin
takiben Fon admwin ficaret sicilinden silinmesi igin keviivet Kurucy tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettrilir. Ticaret siciline yamlan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
tigkin belgeler alu is giind iginde Kurul'a gdnderilir.

10.5. Fon'un tasfive doneminde pay sahipleri kanlma payr ahm veya satim talebinde
bulunamaz. Fon'un varhiklarmn gatg, atacaklanmn tahsili ve borglanmn ddenmesi zonweeu
nakit fazlas olugukea, olugan nakit fazlas: pay sahiplerine payian orarnds daginlir, Bu amagla
ihrag belgesinde belitilen pay fiyan agiklanma tarthleninde, Kurueus Fon'daki nakit meveudunu
dikkate slarek pay sahiplerine dafblacek toplam tutan ve sahip oldufu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tuian belirler. Tdm pay sahiplen kendileri igin
Ll Desmmnndty ooboany budear bosilr saatom wlirman vermiy kabul edilie, Pay sulipleri ve pay sahiplenne
birevsel saklama hizmeti veren kurulusiar, belirlenen tutan almaktan ve karmhginda denk gelen
miktarde kat:lma payimi iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yatinm Fonu Teblifi’nin 28 inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunds, Fon portféylndeki varhiklar Kurucu tarafindan BIAS 1a satthr. Bu sekilde saus
miimkiin olmayan Fon varliklam, agik arfirma veya pazarhk veya her iki vsuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu volla nekde dtinisen Fon varligi, katlma payi
sahiplerine paylan oramnda dagitilrr, Fon'un Yatinm Foou Teblifii'nin 28" inci maddesinin
birinci fikrgstmin () bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, lasfiyesinde
ovgulanacak vsul, Kurucu'nun veya Portftiy Salklayicssi’nin iflasina veya tasfivesine karar

veren makam tarafindan belirlenir.

10.7, Fesih nmndan itibaren highir katilma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon, bagka bir fon ile birlegtirilemez veya bagka bir fona dénigtinilemez.

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyvesi halinde Kurul, Fon'u uygun girecefi baska bir pontfiy
yonetim sirketine tasfive amaciyla devreder. Portfiy Saklaycisi'mn mali duramunun

taahhiltlerini karslayamayacak kadar zay:flamasy, iflasi veva tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varligim Kurulea uygun ghrillecek bagka bir pottftiy saklavicisina devreder.

11.1. Bu igtiizdkie hilkiim bulunmayan konularda Tebli] hitkGmleri uygulanir,
11.2. RKaulma paylariun nitelikli yaurumeiya satiginda bu ptiizik ve Teblig'de hitkfim

ayvan hallerde 28/672013 tarihl ve 28691 sayili Resmi Gazele'de yavimlanan Sermaye
alanmn Satm Teblig ([1-5.2) nde ditzenlenen nitelikli yatimmeiva sauga iligkin




11.3. lhrag belgesine iligkin olarak bu ictiizik ve Teblig’de hilkitm bulunmayan hallerde
22612013 tarihli ve 28685 savili Resmi Gazete'de vayvimlanan [zahname ve |hrag Belgesi

Tebligi (I1-5.1) hilktmleri kiyasen uygulamr.
ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
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