GYF-IHRAG BELGESI

AKFEN GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU “AKFEN GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA
ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 13.09.2018 tarih ve 42/1032 sayili karari ile
onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziikk, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 11.12.2018 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvani ve
Adresi

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu/Sirket)
Koza  Sokak No: 22
Cankaya/ANKARA

06700  Gaziosmanpasa

www.akfenportfoy.com.tr

Ihraca Iliskin  Yetkili

Karari/Karar Tarihi

Organ

16.07.2018 tarih ve 2018/18 sayil1 Sirket Yonetim Kurulu
Karan

Katilma Paylarinin Pazarlama ve
Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
[le Katilma Paylarmin  Alim
Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde ve yurtdigsinda yerlesik
nitelikli yatirnmcilara satilacaktir.

Katilma Paymna Iliskin Asgari islem
Limitleri (Varsa)

Katilma  payma  iliskin
bulunmamaktadir.

asgari  iglem  limiti

Adresi

Fon Unvani Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirt Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Stiiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Is Kuleleri Kule 1 Kat 1 Levent, 34330 ISTANBUL

www.isbank.com.tr

Portfdy Yéneticilerine Iliskin Bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu
Uyelerine Iliskin Bilgi

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde 4 (dort) kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiiksek6grenim gormils ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tasiyan genel miidiir,
gayrimenkul yatinmlar1 konusunda en az bes yilik
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tecriibeye sahip bir yonetim kurulu {iiyesi, Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanlig1 lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi tiyeleridir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin daimi
tiyeleri disindaki diger iiyesi, Kurucu tarafindan yonetim
kurulu karar1 alinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili
islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yatirnm Komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katilimi ve
tim iye sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve liye tam
sayisinin ¢cogunlugu ile karar alir.

Yatirnm Komitesi iiyelerine iliskin bilgiler;

Hamdi AKIN - Yonetim Kurulu Baskan1 (Gayrimenkul
alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar: konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip iiye)

Gazi Universitesi Makine Miihendisligi Boliimii’nden
mezun olan Hamdi Akin, 1976 yilinda insaat, turizm,
ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gOsteren Akfen
Holding A.S. (“Akfen”)’yi kurmustur.

Akin, Akfen’in Yo6netim Kurulu Bagkanlig1 goérevinin yani
sira 2005 yilinda Akfen ile hissedar1 ve kurucusu oldugu
TAYV Havalimanlar1 Holding A.S.’nin de Yo6netim Kurulu
Bagkanligi’n tistlenmistir.

Birgok dernek, vakif, sivil toplum orgiitii ve meslek odasi
gibi kuruluslarda kurucu ve yonetici olarak gorev almistir.

Akfen ile London School of Economics’in Cagdas Tiirkiye
Arastirmalart Kiirsiisii’niin kurucularindan olan Hamdi
Akin, 1999 yilinda Tiirkiye’ye iyi yetismis insan kaynagi
saglamak amaciyla kurdugu Tiirkiye Insan Kaynaklar
Vakfi’'nin (TIKAV) Kurucu Uyesi ve Onursal Baskani ve
Kayseri Abdullah Giil Universitesi Destekleme Vakfi
Miitevelli Heyeti’nin Bagkan Yardimcisi’dir.

Hamdi  Akinin, Akfen ve  Akfen’in  baglh
ortaklik/istiraklerinde Yonetim  Kurulu Uyeligi
(Baskanligi) gorevlerini yapmaktadir.

Baris BARCAK - Genel Miidiir

2000 yilinda Marmara Universitesi Iktisadi [limler
Fakiiltesi Iktisat Boliimii’nden mezun olan Baris Barcak,
2002 ile 2008 yillar1 arasinda Deva Holding’de istanbul
Anadolu yakasi ve ¢evre illerinden sorumlu Bolge Miidiirii
olarak gorev yapmistir.
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2009 yilinin Mart ayinda Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S. sirketinde Satis Miidiirii olarak géreve baslayan Baris
Barcak, bu gorevini 2013 yilimin Eylil ayma kadar
stirdlirmiistiir.

Bu tarihte Akfen Gayrimenkul Gelistirme Ve Ticaret A.S.
sirketine Genel Miidiir olarak gecen Bargak, Subat 2016’da
Akfen Danigsmanlik ve Proje Gelistirme A.S. sirketinde
Genel Midiirliik pozisyonu iistlenmistir.

Baris Bargak, 2019 yilinin Mayis ayindan itibaren
Sirket’te Genel Miidiirii olarak gérev yapmaktadir.

Yusuf BINICI - Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Uzman

2012 yilinda Dogu Akdeniz Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’nden mezun olan Yusuf Binici, 2015 yilina kadar
serbest avukatlik yapmustir. 2015 yilinda Akfen Holding
biinyesinde avukat olarak g¢aligmaya baslamigtir. Akfen
grup sirketlerinde agirlikli olarak gayrimenkul hukuku
alaninda c¢alisan Binici, Ankara Universitesi Banka ve
Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisti’'nde 2015-2016 egitim
yilinda Insaat S6zlesmeleri Hukuku Sertifika Programi’ni
ve 2017-2018 egitim yilinda Hukukgular Igin Ingilizce
Sertifika Programi’ni tamamlamistir. 2022 yili Haziran
ayindan 2023 yili Agustos ayina kadar Akfen Yenilenebilir
Enerji A.S.’de Kidemli Avukat olarak calistiktan sonra
2023 yili Eylil ayindan itibaren Akfen Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.S.” de galigmaya baglamustir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirrm komitesi {iiyesine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Disaridan ~ Almman  Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki Danigmanlik
vb) iliskin Bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Fon Birim Pay Fiyat Agciklama
Donemine Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin olarak giinliik fiyat aciklanir, ancak soz
konusu fiyat {izerinden Fon’a iligkin katilma payr alim-
satim iglemi gergeklestirilmez.

Katilma pay1 alim satimlarina konu edilecek Fon birim pay
degeri, her yilin 3’er aylik déneminin son is giinleri olmak
tizere senede dort kez hesaplanir ve 5 is giinii igerisinde ilan
edilir. Katilma pay1 islemleri bu dort donemde ilan edilen
fon birim pay degerleri iizerinden yerine getirilir. Ancak
ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma pay1 almalarinin
Fon yararma olacagi durumlarda, Kurucu'nun Yonetim
Kurulunun alacagi karar ile her yilin 3’er aylk
donemlerinin son is giinleri disinda da Fon fiyati
hesaplamas1 yapilarak fon katilma pay1 satisinin
gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarm
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlar1 Kurucu’dan ve Fon’un
KAP sayfasindan temin edilebilir.
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Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara dénem finansal
raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan
edilerek Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucu internet sitesinden
(www.akfenportfoy.com.tr), Kurucunun genel
merkezinden ve satiga aracilik edecek olan Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S.'nin genel merkezinden temin
edilebilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Kredi Alinmasi
Konuya Iliskin Bilgi

Ongpriiliiyorsa

Fon ihtiyaclarim veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini
karsilamak amaciyla Fon toplam degerinin en fazla % 50’si
oraninda kredi kullanilabilir. Bu oranin, kredi kullaniminin
gerceklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemi
sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gerekmektedir. Kredi alinmasi halinde kredinin niteligi,
tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih
ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagli Tirev Arag
Islemleri Yapilmasi Ongoriiliiyorsa,

Fon, tirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf

Konuya Iliskin Bilgi olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini agsamaz. Bu
madde  kapsaminda  yapilacak  degerlendirmelerde
yatirimcilara en son bildirilen fon toplam degeri esas alinir.

Katilma  Paylarmin  Satisinda Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy

Kullanilacak Dagitim Kanallar1

Yonetimi A.S.
Oyak Yatirirm Menkul Degerler A.S.

Kurucu Y6netim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da
islem gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylar1 nitelikli
yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S’nin Nitelikli
Yatirimei Islem Pazari’nda el degistirebilir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatirimlar1 ve Portfoyiin Sermaye
Piyasast Ara¢g ve Islemlerinden
Olusan Béliimii I¢in Kurucunun
Y Onetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine iliskin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan 1III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
icerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur.

Risk yonetim sistemi, Fon portfoyiiniin maruz kalabilecegi
risklerin 6l¢iim ve takip yontemleri ile bunlar karsisinda
alinacak 6nlemleri igerir. Gayrimenkul yatirimlarina iligkin
risk limitleri ve bunlarin agilip asilmadiginin hangi
periyodlar ile gozden gegirilecegi Kurucu’nun Risk
Yonetim Prosediirii  ile belirlenir. Risk Yonetim



http://www.akfenportfoy.com/
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Prosediirii’nde ancak Yo6netim Kurulu karari ile degisiklik
yapilabilir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoylin yatirim stratejisi
ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, Kurucu’nun i¢ kontrol
sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Risk Yonetim Birimi, Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
blinyesinde  olusturulmus olup, Fon portfoyiiniin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk
yoOnetimini gerceklestirecek birimin personeli fonlarin risk
yonetim sisteminin olusturulmast ve uygulanmas: ile
sorumludur. Bu durum Kurucu Akfen Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi  Portfédy = YoOnetimi  A.S.’nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Risk YOnetim Birimi’nin temel gorev, yetki ve
sorumluluklari, Kurucu Yo6netim Kurulu kararina baglanan
Risk Yonetim Prosediirii’nde yer almaktadir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullanilan
yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi

miimkiindiir.
Fonun ve Fon Yatirimcilarinin | @ | Fon’un ve Fon yatirimecilariin Vergilendirilmesine iliskin
Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde
veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

THRACCI
AKFEN Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Selim AKIN Sila CILIZ INANC
Yonetim Kurulu Baskan Vekili Yonetim Kurulu Uyesi
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