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1.

TARAFLAR

Isbu Aralik 2024 tarihli Fon Ihrag Sozlesmesi (“Fon Ihra¢ Sozlesmesi”),

a)

b)

c)

Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 kapsaminda kurulmug anonim bir sirket olan, merkezi Merkez
Mah. Baglar Cad. C Blok Apt. No:14 C/9 Kagithane/Istanbul adresinde bulunan, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan 14.10.2015 tarihinde III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak izin verilmis bulunan,
Fon’un hem yoéneticisi hem de kurucusu sifatiyla Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu/Yo6netici”);

Sermaye Piyasast Kanunu ve SPK’nin I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Kurucu tarafindan kurulan bir gayrimenkul yatirim Fonu olan Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
(“Fon”) ve,

Bu Fon ihrag Sézlesmesi’ne taraf olan, adi-soyadi/ticari unvani, yerlesim yeri/ticari merkez
adresi ve bildirimler i¢in kullanilacak elektronik posta adresi bulunan Yatirimet,

arasinda, asagida detaylar1 hiikiim alinan sart ve kosullar iizerinde tamamen mutabik kaliarak
imzalanmistir.

Bundan bdyle Kurucu, Fon ve Yatirimer hep birlikte “Taraflar” ve her biri ayr1 ayr1 “Taraf” olarak

anilacaktir.

2. TANIMLAR ve YORUM KURALLARI

2.1. Ictiiziik, Thrac Belgesi veya fhra¢ Sozlesmesi arasinda herhangi bir celiski olmasi halinde I¢tiiziik
hiikiimleri iistiin kabul edilecektir.

2.2. Taraflar arasindaki iliskilere iliskin olarak Yiriirlikteki Mevzuat’ta, Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve Thra¢ Sézlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde TBK nin 502 ila 514.
maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanacaktir.

3. KONU

3.1. Bu Fon Ihra¢ Sézlesmesi, GYF Tebligi’nde asgari unsurlar1 belirlenen konularda Yatirimer’nin
ve Kurucu’nun birbirlerine ve Fon’a karst hak ve yiikiimliiliikkleri ile Fon’un idaresine ve Fon
Portf6yii’niin yonetimine iliskin usul ve esaslar1 belirlemek amaciyla akdedilmistir.

4. FON’UN YATIRIM STRATEJISI ile YATIRIM SINIRLAMALARI

Yatirim Hedef ve Stratejisi

4.1.

4.2.

Fonun amaci Istanbul basta olmak iizere Tiirkiye’nin biiyliksehirlerinde hastaneler, konut, ofis,
cadde diikkan, avm, lojistik, sanayi, 6grenci evi, bakim evi vb. tiim gayrimenkul segmentlerinde
kullanima hazir gayrimenkullere, arsalara ve gayrimenkule dayali haklara yatirnm yapmak
suretiyle kira ve sermaye kazanci elde etmektir. Fon bu amag¢ dahilinde III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) izin verilen diger
gayrimenkul yatirimlarint da yapabilir, her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim plani1 da gayrimenkuliin
fiziksel 6zelliklerine, bulundugu bdlgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire baglh olarak ayrica
belirlenmektedir. Fonun portfoyiine dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili secim kriterleri
yasal durum, bolgesel 6zellikler, fiziksel 6zellikler ve piyasa kosullarinin degerlendirilmesi olarak



4.3.

belirlenmistir. Bu se¢im kriterleri 1518inda nihai yatirim karari, Yatirirm Komitesi tarafindan
verilir.

Gayrimenkul ve gayrimenkul disindaki yatirimlara iligkin olarak Teblig, Ictiiziik, Thra¢ Belgesi
ve isbu Fon Ihra¢ Sozlesmesi’nin “Yatirrm Sinirlamalar’” boliimiinde belirtilen esas ve
sinirlamalara uyulur.

Yatirim Smirlamalan

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin ii¢ilincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik,
hak ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75’ gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanligi, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler
tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsat1 alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil

edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

C. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara fon
portfoylinde yatirim yapamaz. Ancak iizerinde takyidat bulunan gayrimenkullerin
edinimine iligkin Teblig’in 18/-c hiikmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon, altina diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermeye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Fon, igbu fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen yatirim stratejilerine uygun olmak kaydi ile;

a. Fon, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, 6grenci yurdu, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satin
almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

b. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22.11.2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon



lehine tist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 Fon
adina ticlincii kisilere devredebilir.

C. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine izin verebilir.

d. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

e. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi

amaci ile nakit tutulabilir.

4.10. Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla portfoyde
yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar,
borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya bor¢glanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi
islemleri yapilabilir.

4.11. Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar gergevesinde;

a. Nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir,

b. Kredi limitleri agtirabilir,

€. Yatiim yaptigi varliklarin alig bedellerini vadeli olarak 6deyebilir,
d. Fondaki varliklarin satis bedellerini vadeli olarak tahsil edebilir.

4.12. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kismi fon biiyiikliigiiniin azami %20’si
olabilir ve sadece Fon’a likidite saglanmasi amaciyla asagidaki varlik ve islemlerde
degerlendirilebilir.

a. Vadeli mevduat ve katilma hesaba,

b. Yatirim fonu katilma paylari,

C. Repo ve ters repo islemleri ile vaad sézlesmeleri,

d. Takasbank para piyasasi islemleri ve yurti¢i organize para piyasasi islemleri,
e. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclari.

5.  RISK BILDIRIMI ve BEYANLAR

Risk Bildirimi

5.1 Kurucu veya Fon, Fon’un 6nceden saptanmis belirli bir getiriyi saglayacagina dair bir garanti
vermemektedir.

5.2 Yonetici, Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin yatirim kazanci elde etmek amaciyla yonetilmesi
gorevini listlenmis olup Yatirimci’ya taahhiit ettigi veya garanti verdigi bir kazang oranindan s6z
edilemez. Ancak Yonetici, bu gorevi yerine getiritken GYF Tebligi’ne, Portfdy Yonetim
Tebligi’ne ve ilgili Yirtirliikteki Mevzuat hiikiimlerine, ayrica Bilgilendirme Dokiimanlari’na
uygun hareket edecektir.

5.3 Fon Portfoyii, Yatirnmci’dan Onceden teyit veya onay alinmadan Yonetici tarafindan

olusturulacagindan, Fon Portfoyili’niin olusturulmasi ve yonetimi risk esasina dayali olup
Yatirimer’ya herhangi bir sekilde kar garantisi verilmemektedir. Fon Portfoyii’nii olusturan



varliklarin degerinde olumlu veya olumsuz degisikler olabilecek ve buna bagli olarak Fon Portfoy
Degeri artabilecegi gibi azalabilecektir.

Fon’un Tasidig1 Riskler

5.4.

a.

Fon’un riskleri asagidaki gibidir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi gayrimenkul ve finansal
piyasalardaki dalgalanmalar nedeniyle fon portfoyiindeki varliklarin degerlerinde meydana
gelen dalgalanmalardir. Gayrimenkul yatirim fonlar ile ilgili olarak arsa, ingaat, kira ve konut
fiyatlarindaki sert diisiisler hesaba katilmaktadir.

Faiz Riski: Gerek yurti¢i gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz dalgalanmalari
nedeniyle toplam fon degerinde meydana gelebilecek dalgalanmalardir. Faize dayali
bor¢lanmalarin boyutunun ve ileride nakit akisi yaratacak varliklarin bugiinkii degerinin
hesaplamasi esnasinda faiz riski 6n plana ¢ikmaktadir.

Kur Riski: Doviz kurlarindaki dalgalanmalardan kaynaklanan risktir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte
nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalidir. Fon varliklarinin likit olmamasi1 nedeniyle makul bir siirede
piyasa degerinden nakde c¢evrilmede yasanabilecek zorluklar, ozellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniisiimiiniin zaman almas1 ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Finansman Riski: Fon’un planlanan yatirimlari i¢in ihtiya¢ duyacagi finansman kaynaklarina
ulagim gii¢liigii gekmesi halinde ortaya ¢ikan risk tiirtidiir.

Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin
veya islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Yasal Risk: Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenlemelerde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenme
riskidir. Ozellikle ve vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Degerleme Riski: Yatirim yapilan gayrimenkullerin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili risktir.

Ihracer Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fon’un ve yapilan gayrimenkullerin yatinmlarinin operasyonel
siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar dogma olasiligim ifade eder. Operasyonel riskin
kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hayatl ya
da hileli igleri gibi kurum i¢i etkenlerin yani sira dogal afet, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler olabilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iligskin detayli bilgilere KAP’ta

yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

6.1.

6.2.

6.3.

7.1

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

FON PORTFOYU’NUN YONETIMi

Yonetici, Katilma Paylart karsiligi Yatirnmer’dan tahsil edilen Kaynak Taahhiidi ve Alim
Bedelleri ile Yatirnm Doénemi boyunca GYF Tebligi hiikkiimlerine, Fon’un temel yatirim hedef ve
stratejisi ve yatirim sinirlamalarina uygun olarak Fon Portfoyii’nii olusturacak ve yonetecektir.
Fon Portfoyii’niin olusturulmasi hakkinda Bilgilendirme Dokiimanlari ve GYF Tebligi hiikiimleri
uygulanacaktir.

Kurucu, Fon’un Yatinmcilari’nin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin Bilgilendirme Dokiimani1 hiikiimlerine uygun olarak
yiirlitilmesinden sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina
Yiriirlikteki Mevzuat ve Bilgilendirme Dokiimanlari’na uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.

Fon Portf6yii’'nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlart disinda kalan sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemelerinde yer alan ihrag¢1 sinirlamalart ile
Fon’un yatirim hedef ve stratejileri ve yatirim sinirlamalarina uyulur.

FON PORTFOYU’NUN SAKLANMASINA iLISKIN ESASLAR

Fon’un Portfoyii’'ndeki varliklar Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde Portfoy Saklayicisi
nezdinde saklanacaktir.

Yirtirlikkteki Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gérev ve sorumlulugu altinda olan tim
islemlerden ve Yatirimei’ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicisi sorumlu olacaktir.

Fon Portfoyli’ndeki varliklarin saklanmasi1 hakkinda Bilgilendirme Dokiimanlari ile Yiirtirliikteki
Mevzuat hiikiimleri uygulanir.

FON MAL VARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALRA iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfdy yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %40°dir.

Fon’un toplam gider orani icerisinde kalmak kaydiyla, Fon yonetim iicreti, fon toplam degeri
600.000.000 TL (Alt1 yiiz milyon Tiirk Lirasi)’na ulasana kadar asagidaki tabloda belirtildigi
sekilde sabit giinliik olarak Kurucu’ya 6denir. 600.000.000 TL’yi gectikten sonra, fon bityiikligii
iizerinden yillik %0,5 (yiizde sifir virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil
otuzyedi) + BSMV tutar 6denir.

Fon Toplam 0 -60.000.000 TL | 60.000.001 —300.000.000 [300.000.001 —
Degeri TL 600.000.000 TL
Qﬁnlﬁk Yonetim | 1455 TL + BSMV | 5405 TL + BSMV 0350 TL + BSMV
Ucreti

Sabit olarak belirlenen yonetim {icreti, her yilin ilk giiniinden itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak
ayinda agiklanan TUIK Yurtici Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir &nceki y1l Ocak ayinda
aciklanan degerleri ile arasindaki fark oram1 (Yi-UFE +TEFE /2) kadar artirilacaktir.

Yonetim ticreti aylik olarak her ayin ilk 3 (ii¢) isgilinil icerisinde tahsil edilir. Fon malvarligindan
fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya 6denecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalar:




9.1.

9.2.

9.3.

a) Fon’a iliskin kurulus masraflar1 ve Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
giderleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen ticretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

d) Alman kredilerin faizi ve diger finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

f)  Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti, serbest muhasebeci
mali miisavirlik ve yeminli mali miigsavirlik ticretleri,

g) Takvim yil1 esas aliarak {iger aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Fon kurulusuna iliskin olanlar dahil hukuki ve mali damigmanlik giderleri, gayrimenkul
yatirimlarina iliskin degerleme, vb. {icretler,

i)  Fon adma yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

J) Portfoye aliman veya portfoyden satilan yahut kiralanan gayrimenkullere iliskin 6denen
komisyon ve diger masraflar, (s6z konusu islemler ger¢eklesmez ise sadece degerleme islemleri
i¢in 6denen masraflar)

k) MKK ve Takasbank’a 6denen iicret, komisyon ve diger masraflar,

I) Fon portfoyiindeki varliklara iliskin pazarlama, reklam, satis, promosyon, organizasyon,
tanitim, ilan, basim, yayim ve dagitim giderleri,

m) Fon portfoylindeki gayrimenkul yatirimlarina iligkin isletme, aidat, elektrik/dogalgaz ve
benzeri hizmet bedelleri, bina ortak gideri, giivenlik, temizlik, genel idare, isletme ve benzeri
hizmetleri i¢in 6denen {icretler,

n) Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iliskin bakim, onarim, projelendirme ve tadilat
giderleri,

0) Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iliskin miihendis, teknik giivenlik, vergi
danismanlik ve benzeri hususlarda alinacak teknik danismanlik giderleri,

0) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

p) Otel, 6grenci yurdu, AVM, hastane vb. yatirimlarin isletilmesi i¢in anlagma yapilan isletme
sirketlerine 6denen iicretler,

gq) Bu maddede belirtilen hizmetler ile ilgili 6denen avanslar,

r)  Alinan depozitolarin kismen veya tamamen iadesi,

s)  Fonun yasal defterleri ile ilgili giderler, noter ticretleri,

t) Fon’a ait posta, kargo, kurye iicretleri,

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIiN ESASLAR

Fon’da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir.

Katilma payi sahipleri paylarini Fon’a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon’da olusan
kardan paylarini almis olurlar.

Fon ayrica, bu ihrag sdzlesmesinin “Performans Ucretinin Fondan veya Katilma Pay1
Sahiplerinden Tahsiline ve Kar Pay1 Dagitimina {liskin Esaslar” maddesinde belirtilen esaslar
cercevesinde kar dagitimi yapabilir.



10.

10.1.

11.

FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BIiLDIiRiMIiNE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarmin degerleri elektronik posta yolu da dahil olmak iizere yatirimcilara en
uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir.

KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILISKIN USUL VE ESASLAR

Genel Esaslar

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Fon tutarin1 temsil eden fon katilma paylart Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri gergevesinde
sadece nitelikli yatirnmcilara satilir.

Fon katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucunun igbu ihrag belgesinde ilan ettigi
fon katilma pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adma yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma payi satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Fonun
Yatinm Simrlamalart ve Risklerine Iliskin Esaslar maddesinin 3a fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak
O0denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirnmcilarm paylarinin ihrag¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde cevrilmesi suretiyle veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adma alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylariin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satisinin yatirnmcinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula
iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimin
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebildigi donemlerde satim taleplerine karsilik gelen tutar en son
hesaplanan fon toplam degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim
Kurulu karar1 alarak asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Kurucu Yo6netim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’da da islem gérmesi i¢in Borsa’ya bagvuru
yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylari nitelikli yatirimcilar arasinda
Borsa Istanbul A.S.’nin (BIAS) Nitelikli Yatirrmci Islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma
paylarmin borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarmin
borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’in kamunun aydmlatilmasma iliskin ilgili



diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin Borsa islemleri i¢in varsa BIAS islem esaslar1 veya
kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

11.10.Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnnmcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimet vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi ve Kurucu’nun
Yatirnm Komitesi’nin onayinin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirrmeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden Kurucu sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

11.11.Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucunun onayna baglanabilir yahut tamamen
sinirlandirilabilir. Borsa’da gergeklestirilen iglemlere iligkin usul ve esaslar saklidir.

Fon Katilma Pay1 Alim Esaslar

11.12. Yatinnmcilarin verdikleri katilma payi1 alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alim satimina esas ilk hesaplamada bulunacak fon birim pay fiyati iizerinden
gerceklestirilir.

11.13.Fon katilma paylarinin satis baslangi¢ tarihinden itibaren ilk 3 aylik donemde, 3. Ayin son isgiinii
dahil olmak tizere, fon katilma pay1 alimi fiyat ilan edilen her isglinii gergeklesecektir. 3 aylik
donemin sonrasinda, fon katima paylar1 alim1 her haftanin ilk is giinii hesaplanan ve bir isgiinii
sonra ilan edilen fiyat {izerinden gergeklesir. Yatirimcilar her haftanin ilk is giinii aksam saat
16:00’a kadar verdikleri alim talimatlari ile bir isgiinii sonra alis islemi yapabilirler. Haftanin ilk
is glnl saat 16:00’dan sonra verilen alim talimatlari ise takip eden haftanin ilk is giinii
hesaplanacak fiyat ile takip eden is giinii gerceklestirilecektir.

Allm Bedellerinin Tahsil Esaslar1

11.14. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan nakit
olarak tahsil edilmesi veya ayni olarak gerceklestirilmesi esastir.

11.15. Alim talimat1 nakit olarak tahsil edilecek ise, bu tutara denk gelen pay sayisi1 talimatin verilmesini
takip eden ilk hesaplamada bulunacak fon birim pay fiyati {izerinden hesaplanir ve s6z konusu
fiyatin hesaplanmasini izleyen ilk isgiiniinde katilma pay1 alimi gerceklestirilir.

11.16.Alim talimatinin karsilifinda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar Kurucu’nun
talimati dogrultusunda bireysel saklama hizmeti veren kurulus biinyesinde acilan saklama
hesaplarinda tutulur. Yatinmcinin tercihi dogrultusunda, yatirnmci adina herhangi bir
nemalandirma oldugu takdirde nemalandirilan tutar katilma pay1 alimina dahil edilmez.

11.17. Alim talimat1 ayni olarak gergeklestirilecek ise, katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller icin gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatirimcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar
Yatirimer tarafindan karsilanir, fon portfdyiinden karsilanamaz. ihrag edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden



fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklar
katilma pay1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon Katilma Pay1 Satim Esaslar

11.18. Yatinimcilar Fon’a yaptiklar yatirnm tutariin yillik %20’sini agmayacak sekilde satim talimati
verebilirler. Katilma pay1 satim talimati, talimatin verildigi ayin son iggiiniinde hesaplanan ve
takip eden isgiinii ilan edilen fon birim pay fiyati izerinden hesaplanir.

Satim Bedellerinin Odeme Esaslari

11.19. Yatirimei tarafindan verilen her katilma pay1 satim talimati, talimatin verildigi ayin son isgiliniinde
hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen fon birim pay fiyati iizerinden hesaplamay1 takip eden
3. Isgiinii yerine getirilir.

11.20. Alim-satim talimatlar1 uygun haberlesme kanallar1 ile Kurucu merkez adresine iletilmelidir.

11.21.Katilma payinin Fona iadesi ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, yukarida belirtilen
takvime uygun olarak, katilma payr karsiliginda fondan yatirmcilara devredilecek
gayrimenkuller igin gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Katilma payinin
Fona iadesinde geri alimacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Alim Satim Talimati iptal Esaslar:

11.22.Katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlari talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is giinii
igerisinde katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem ile iletilen
talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5 (bes) is gilinlinden sonra verilen iptal talimatlarinin kabul
edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal talimatinin kabuliiniin fonu
zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucu’nun Yonetim Kurulu’nun bu yonde bir
karar1 almas1 yoluyla miimkiindiir.

12.  PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

12.1. Portfoye alinacak gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin, gayrimenkule
dayali haklarin, portfdye alimindan oOnce gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan
hazirlanacak bir degerleme raporu ile, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %751 yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gdrmeyen anonim ortakliklarin paylarinin
degerlerinin ise portfoye alimindan 6nce Kurulca uygun goriilen kuruluslarca hazirlanacak bir
degerleme raporu ile tespit edilmesi zorunludur. S6z konusu deger tespitinde, islem tarihinden
onceki 3 ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme
raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir. Portféyde yer alan ve fonun hesap doneminin son {i¢ ay1
icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin
asgari olarak her takvim y1l1 sonu itibari ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde
gayrimenkul degerleme faaliyetinin en ge¢ ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmas1
zorunludur. Gayrimenkul degerleme raporlart1 Fon’un yilsonu raporlamasi i¢in Aralik ayinda
hazirlatilir ve Haziran aymda gdzden gegirilir. Gayrimenkuliin degerinin degigsmesine neden olan



12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

olagan dis1 durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde
giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlart gézden gegirilerek giincellenir.

Giinliik fiyat hesaplamasinda Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve paylar
borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul degerleme kuruluslar ve/veya
Kurulca uygun goriilen kurulusglar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye konu edilir. Fon portféyiinde yer alan
diger varlik, islem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak
degerlentir.

Fon portfoylinde yer alan diger varlik, islem ve yiikiimliiliiklerin degerleme esaslarina iligkin
olarak, Kurul'un Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu
deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son giinii itibariyla
tamamlanmig olmasi1 zorunludur.

Fon portfoylinde gayrimenkul yatirimlari haricinde bulunan para ve sermaye piyasasi varliklari,
islem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik degerlenir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucunun
yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine
yazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla
ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim yapilir.

GIRIS VE CIKIS KOMISYONUNA ILiSKIN ESASLAR

Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilara satisinda ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Katilma pay1 sahiplerine kar dagitilabilir. Dagitilacak olan kar, dagitim tarihi itibartyla mevcut
katilma paylarinin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.

Katilma pay1 sahiplerine fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak Yatirim Komitesi
karariyla belirlenen tarihlerde nakit kar dagitilabilecek olup, kar dagitim karar1 10 isgiinii i¢inde
en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilecektir.

Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kér pay:1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren
kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Katilma pay1 sahipleri, paylarini Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan
kardan paylarini almis olurlar.

Kér pay1 dagitimi fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki fon birim pay fiyati
hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve fon birim pay fiyatini azaltici bir
etkisi olur.
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15.2.
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16.1.

16.2.

16.3.
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17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Fona katilma ve fondan ayrilmalar “Katilma Paylarinin Alim Satimina iliskin Usul ve Esaslar”
maddesinde belirtilen sartlara uygun olarak yapilir.

Fon katilma paylarinin fona iadesi “Katilma Paylarinin Alim Satimina Iliskin Usul ve Esaslar”
maddesinde belirtilen sartlara uygun olarak yapilir.

FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN
YATIRIMCILARA DEVRi YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKIiN
ESASLAR

Fon katilma paylarinin fona iadesi, nakdi veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devri yoluyla yapilabilir.

Katilma payimin Fona iadesi ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, “Katilma Paylarinin Alim
Satimma iliskin Usul ve Esaslar” maddesinde belirtilen takvime uygun olarak, katilma pay1
karsiliginda fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller i¢in gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

Katilma paymin Fona iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas
alacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

FON TOPLAM GiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fondan karsilanan, yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon’un y1llik ortalama toplam
degerine gore st sinir1 yillik %40 (yiizde kirk)’dir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik fon toplam gideri oraninin
asilip asilmadigy, ilgili donem iginde hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildignin
tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a iade edilmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon'a iade edilir.

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi igbu fon ihrag s6zlesmesinde belirtilenler disinda Fon
malvarligindan herhangi bir gider 6demesi yapilamaz.

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon yonetim iicreti, fon toplam degeri
600.000.000 TL (Alt1 yiiz milyon Tirk Lirasi)’na ulasana kadar agagidaki tabloda belirtildigi
sekilde sabit giinliik olarak Kurucu’ya 6denir. 600.000.000 TL’yi gectikten sonra, fon biiytikligii
iizerinden yillik %0,5 (yiizde sifir virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil
otuzyedi) + BSMV tutar 6denir.

Fon Toplam 0 -60.000.000 TL | 60.000.001 —300.000.000 [300.000.001 —
Degeri TL 600.000.000 TL
Giinliik Yonetim | 1455 TL + BSMV | 5405 TL + BSMV 0350 TL + BSMV
Ucreti

Sabit olarak belirlenen yonetim {icreti, her yilin ilk giiniinden itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak
ayinda agiklanan TUIK Yurtici Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir &nceki y1l Ocak ayinda
aciklanan degerleri ile arasindaki fark oram1 (Yi-UFE +TEFE /2) kadar artirilacaktir.




17.6.
18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

Yonetim {icreti aylik olarak her ayin ilk 3 (ii¢) isgiinii igerisinde tahsil edilir.

YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Thra¢ Sézlesmesi kapsaminda Yatirimcilar’a gonderilecek tiim bildirimler, talepler, talimatlar,
onaylar veya yazigsmalar aksi Yirirliikteki Mevzuat’ta, Bilgilendirme Dokiimanlari’nda veya bu
Thra¢ Sozlesmesi’de diizenlenmedikge yazili olarak ve Y&netici tarafindan tespit edilen En Uygun
Haberlesme Vasitasi’yla iletilecektir.

Fon’un periyodik raporlarinin ve finansal tablolarin hazirlanmasi ile bunlarin Yatirimcilar’a
bildirimi Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’ne iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere
tabidir.

Bunlar disinda, Yatirimer’nin bilgilendirilmesine iliskin Bilgilendirme Dokiimanlari, bu ihrag
Sozlesmesi’nin diger hiikiimleri ile GYF Tebligi hiikiimleri saklidir.

SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLISKIiN ESASLAR

Ihrac¢ Sozlesmesi’nin Degistirilmesi

19.1.

19.2.

19.3.

Ihrag Sozlesmesi’nde yapilabilecek degisikliklerin,

a) Yatirimeilar’in Fon’a yatirnm yapma kararimi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi
olmasini gerektirecek;

b)  Yatinmci haklarimi ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu/Yonetici lehine tek tarafli
olagantistii haklar saglayan hiikiimlere yer veren;

C) Ispat kiilfetini Yatirimer’ya yiikleyen kayitlara yer veren;

nitelikte olmas1 hari¢ olmak tizere, her tiirlii degisiklik Yatirim Komitesi onay1 ve Kurucu yonetim
kurulu karari ile yapilarak Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla bildirilir. Bildirim
ile birlikte yeni diizenlemeler, degisiklige iliskin Kurucu yonetim kurulu karar tarihinden itibaren
yurtirliige girecektir.

Ihra¢ Sozlesmesi’nde yapilabilecek degisikliklerin Yatirimcilar’in Fon’a yatirim yapma kararini
etkileyebilecek ve dnceden bilgi sahibi olmasini gerektirecek nitelikte olmasi halinde ise ilgili
degisiklige Yatirimcilar’ i mevcut Katilma Paylari’nin %65 (ylizde altmis bes)’inden fazlasini
temsil eden Yatirimcilar’in yazili olarak onay vermesi ve Kurucu/Y6netici yonetim kurulu karari
gereklidir. Yapilan bu degisiklikler Yatirnmeilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla bildirilir.
Olumlu oy vermeyen Yatirime1’nin Onemli Olumsuz Etki ¢ercevesinde itfa hakki haklidir.

Fon’un KAP sayfasinda bu ihrag Sézlesmesi’nin bir drnegine yer verilir. Thrag Sozlesmesi
sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren s6zlesme de KAP’ta ilan edilecek ve
Portfoy Saklayicisi’na gonderilecektir.

Bilgilendirme Dokiimanlari’nin Degistirilmesi

19.4.

20.

20.1.

Bilgilendirme Dokiimanlari'nda GYF Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirilen
degisiklikler Yatirimc1’y1 baglar.

FONUN TASFIiYESINE iLiSKiN BILGI
Mevzuatta 6ngdriilen tasfiye hallerinin olugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve

stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.



20.2.

20.3.

20.4.

20.5.
20.6.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirnm fonlarma iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon’un Gayrimenkul Yatirim Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1
sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul
yatirimi yapilamaz, uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak nakde gevrilir,
alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki katilma paylarinin iade
alimmasi sonrasinda Fon admin Ticaret Sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili 'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili ‘ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriillemez.

Kurucunun faaliyet sartlarini kaybetmesi, mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu
kurucusu olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul fonu uygun goérecegi bir kurulusa tasfiye
amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini kargilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligini Kurulca uygun goriilecek baska bir
portfoy saklayicisina devredebilir.



iMZA SAYFASI

FON

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

adna

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICI

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

YATIRIMCI

Adyi/Soyadi — Unvam
T.C. Kimlik Numarasi
Vergi Kimlik Numarasi
Elektronik Posta Adresi

imza — Kase



