NEO PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK JET GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC SOZLESMESI
TARAFLAR

Isbu Yatirim Fonu Thra¢ S6zlesmesi (“Fon Thrag¢ Sézlesmesi” veya “Sézlesme”) asagida unvan/isimleri
yazili taraflar arasinda asagida belirtilen hiikiim ve sartlarda mutabik kalinmak suretiyle akdedilmistir.

1. Kurucu ve Portfoy Yoneticisi

Merkez Adresi
Ticaret Sicil/No
internet Sitesi

2. Yatirimcl

Adresi
Telefon
Elektronik Posta

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi ile Yatirimer isbu S6zlesme’de miinferiden “Taraf” ve miistereken
“Taraflar” olarak anilacaktir.

GIRIiS

A. NEO; Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlara tabi Biiyiikdere Caddesi No:171 Metrocity Is
Merkezi A Blok K.22 Esentepe, Sisli, Istanbul adresinde, SPK tarafindan III-55.1 sayili
Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'ne
(“Portfoy Yonetim Tebligi”) uygun olarak verilmis 18/07/2018 tarihli izne dayanarak
faaliyet gostermektedir.

B. Yatirnmcl, NEO nezdinde isbu sozlesmede belirtilen esaslar g¢ergevesinde kurulan
gayrimenkul yatirim fonuna yatirim yaparak, Fon portfdyiine alinmaya elverisli
gayrimenkulleri Fona satin almak ve s6z konusu tasinmazlari Fondan kiralamak, satmak
veya deger artig1 i¢in tutmak stratejileriyle Fondan gelir elde etmeyi hedeflemektedir.

C. Yatirnmel, NEO tarafindan kurulan ve yonetilen Neo Portfoy Yonetimi A.S. Emlak Jet
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’na yatirim yapacaktir. Taraflar bu amagla, so6z konusu
gayrimenkul yatirim fonu ve gerceklestirecekleri isbirligine iligkin hiikiim ve sartlarin
diizenlenmesi amaciyla, isbu Sozlesme’yi akdetmektedir.

Taraflar, isbu Sozlesme’yi akdetmekle Sozlesme kapsamindaki tiim hiikiim ve kosullar ile bagli olmay1
kabul eder.

1. TANIMLAR

“Basvuru Belgeleri”, Bilgilendirme Dokiimanlar1 da dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin, Fonlarin
kurulusu ve Katilma Payi ihract i¢gin Kurul’a sunulmasi gereken veya sunulan bagvuru belgelerini ifade
eder.



“Bilgilendirme Dokiimanlar1”, GYF’nin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanacak Ictiiziik ve
Ihrag Belgesi’ni ifade eder.

“Gayrimenkul Degerleme Kurulusu”, GYF ihra¢ belgesinde belirtilecek veya sermaye piyasasi
mevzuat1 uyarinca ileride yeniden belirlenecek, Sermaye Piyasasi Kurulunca gayrimenkul alaninda
degerleme yapmaya yetkili kilinmig Sirketi ifade eder.

“ Gayrimenkul Yatirom Fonu” veya “GYF”, Neo Portfoy Yonetimi A.S. Emlak Jet Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nu ifade eder.

“Fon” ; Neo Portfoy Yonetimi A.S. Emlak Jet Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nu ifade eder.

“ Gider”, ihrag Belgesi’nde tamimlanan giderleri ifade eder.

“Thrag Belgesi”, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanacak Fon’un ihrag belgesini ifade eder.
“etiiziik”, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanacak Fon’un ictiiziigiinii ifade eder.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay(lar)1”, yatirimcinin sahip oldugu haklari tagiyan ve Fon’a katilimini gosteren, kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1”, Fon’un herhangi bir an itibariyle mevcut Katilma Pay:
sahiplerinin kendi aralarinda gergeklestirdikleri toplantiy1 ifade eder.

“Katilma Pay1 Sahipleri Toplantis1 Karar”, isbu sézlesmenin ilgili hiikmiinde daha agir bir nisap
belirlenmedigi siirece, karar tarihi itibariyle dolasimda bulunan tiim Fon katilma pay1 sayisinin en az
salt cogunluguna sahip olan Yatirimcilar tarafindan alinan karari ifade eder.

“Kurucu”, Fon’un Kurucusu Neo Portfoy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatirnmer”, Sermaye Piyasast Kurulu’nun mevzuatinda tanimlanan nitelikli yatirimcilari
ifade eder.

“Portfoy Saklamacis1”, I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluslara liskin Esaslar Tebligi ¢er¢evesinde Fon igin portfoy saklama hizmetini yiiriitecek kurulusu
ifade eder.

“Salt Cogunluk”, Fon tarafindan ihrag edilen tiim Katilma Paylarinin ¢ogunluguna sahip Katilma Pay1
Sahibi veya Katilma Pay1 sahiplerini ifade eder.

“Sermaye Piyasas1 Mevzuat1”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan ¢ikartilan/onaylanan tebligler, yonetmelikler, ilke kararlari, yiirtirliikteki veya yiiriirlige
girecek olan ilgili diger mevzuat hiikiimlerini ifade eder.

“SPK” veya “Kurul”, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.

“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.



“Teblig”, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarmna iliskin Esaslar
Tebligi’ni ve bu Teblig’de yapilacak degisiklikleri ifade eder.

“Toplam Gider Oram”, Gayrimenkul Yatirim Fonu’ndan karsilanan portfoy yonetim ticreti dahil tim
giderlerin toplaminin Fon toplam degerine oranina iligkin iist sinir1 ifade eder.

“TTK”, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

“Yatirinmer veya Yatirnmceilar”, Herhangi bir tarihte Fon’un dolasimda olan katilma payina sahip olan

kisi veya kisileri ifade eder.

“Yatirnomer Bilgi Formu”, Madde 3.1.2 gercevesinde hazirlanmasina karar verilmesi durumunda,
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan onaylanan Fon’un yatirimer bilgi formunu ifade eder.

“Yatinnm Komitesi” veya“ Komite”, Fon’un ictiizilk ve ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore
tesekkiil ettirilen yatirim komitesini ifade eder.

“Yonetici”, Fon’un Yoneticisi Neo Portfoy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

2. GENEL HUKUMLER

TARAFLAR, NEO’nun kurucusu ve yoneticisi oldugu, Fon portfoyiine almaya elverisli olmasi sartiyla
Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen yatirim stratejisine uygun olarak gayrimenkullere ve
mevzuatin Ongdrdiiglii diger hak ve varliklardan olusan ve NEO tarafindan kurulan ve ydnetilen
“Gayrimenkul Yatirim Fonu”na yatirim yapmak konusunda mutabiktirlar. Taraflar, Fon ile ilgili her
konuda isbu So6zlesme hiikiimleri dogrultusunda ve katilma pay sahipleri hesabina inan¢h miilkiyet
esaslarina gore hareket edecek olup, Taraflar arasindaki isbirligi, Fon’un yasal belgelerinde degisiklik,
isletim, yonetim, tasfiye ve terkin asamalari da dahil Fon ile ilgili tiim asamalar1 ve her tiirlii is ve islemi
kapsar.

Fon ihrag Belgesi’nde belirtildigi {izere GYF siiresiz olarak kurulan bir fondur. Bununla birlikte, Fon’un
yatirim komitesi karar1 ve ardindan da Fon’un Ihrag Belgesi’nde degisiklik yapilmasi suretiyle bu siire
degistirilebilir.

3. FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLiSKiN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi kurulug amacinda da ifade edildigi iizere, 6ncelikle biiyiik sehirlerdeki yatirim
ve kira getiri potansiyeli yiiksek konutlara yatirim yapmaktir. Fon ayrica yatirim komitesi tarafindan
belirlenen diger gayrimenkullere, tamamlanmis veya Toplu Konut idaresi Baskanligi, iller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projelere ve/veya bu
projelere dayal haklara ve mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i Borsa Istanbul katilim endeksinde yer alan yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylariyla, katilim finans prensiplerine uygun gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarma yatirim yaparak alim satim kar1
ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci gerceklestirmek iizere arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve Kurul tarafindan uygun



goriilen ve kullanimi katilim finans prensiplerine uygun her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da
Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde fon portfoyiine alinabilir.

Fon, alim satim kar1 ve kira getirisi elde etme amacini saglamak iizere yukarida sayilan gayrimenkulleri
satin alabilecek olsa da oncelikli hedefi agirlikli konut alimi olmak iizere kira getirili miilklere yatirim
yaparak elde edilecek kira ve konut alim/satimi iizerinden elde edilecek gelirlerle yatirimcilara diizenli
ve artan oranda getiri saglamaktir. i1, ilge ve bolge analizi ve fiyat endeksine gére rayi¢ degerinin altinda
kalmis ve yiiksek kira getirili kaliteli konut alim1 yapilarak yiiksek getiri hedeflemektedir.

Fon, yukarida sayilan hedeflerine ulasmak igin Emlakjet Internet Hizmetleri ve Gayrimenkul
Danigsmanligi A.S.’den (bundan sonra Emlak Jet olarak anilacaktir.) danigmanlik almayi planlamaktadir.
Bu amagla EmlakJet Genel Miidiirii ve Finansman Miidiirii fon yatirim komitesinde yer alacaklardir.

Fon, yatirim stratejisi olarak EmlakJet damismanliginda asagidaki kriterlere gore yatirim yaparak
hedeflerine ulagmay1 planlamaktadir.

Lokasyon: Yatirim yapilacak gayrimenkuliin lokasyonu ile ilgili belediyelerdeki yakin lokasyon yatirim
ve bolge gelisim planlar1 kontrol edilir. Ulasima yakin, merkez, lokasyonlarin fiyat trendleri incelenerek
yatirim noktalar1 belirlenir.

Arz-Talep Dengesi: Yatinnm yapilacak bolgelerde listelenen 1 yillik satilik/kiralik ilanlarinin analizi
yapilir. Analizler sonrasinda 6n plana ¢ikan projeler incelenir ve projelerin incelenmesi ile beraber en
cok talep goren firsat projelere yatirim yapilir.

Kira Geliri: Yatinm yapilacak projenin gecmise yonelik kira artig trendi analizlenir. Kira doniisiim
oranlar1 Tiirkiye ortalamasinin bolge bazli altinda olmasi hedeflenir.

Fiyat Artis Trendi: Gegmis fiyat endeksleri incelenerek, yatirim yapilacak lokasyonlarin fizibilite
calismalar1 yapilir. Gelecekte potansiyeli olabilecek lokasyonlara yatirim yapilir.

Fon portfoyiline gayrimenkul yatirimlarinin yani sira para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu
katilma paylar1 da dahil edilebilecektir.

Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur;

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; kullanimi katilim finans prensiplerine uygun arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad
edebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartryla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar1 fon adna ti¢iincii kisilere devredebilir.

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢ilincii kisilere devrine izin
verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

4, FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR




Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin i¢iincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’ unu asamaz.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagcla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan 8.2.8. maddesi
hiikiimleri saklidir.

Kendi personeli vasitastyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler
ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amacla personel istihdam
edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklar1 fon portféyiine dahil edemez.
Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir.

Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin asagida yer alan konulara digsaridan danigmanlik hizmeti
alabilir.

a) Fon’un portfoyiine uygun gayrimenkullerin arastirilmasi ve dahil edilmesi, portfoye alinan
gayrimenkullerin, satilmasi, kiraya verilmesi, esyalandirilmasi (beyaz esyali ve mobilyali hale
getirilmesi), tadilat yapilmasi, bu gayrimenkullerin yonetimi ve portfoyiin gelistirilmesi,

b) Fonun faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, fikri, teknik, mali, vergisel durumlarin tespiti ve
yonetimi.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur;

A) Deger artis kar1, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane, yasl bakim evi ve
benzeri her tiirlii gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaad edebilir.

B) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar1 fon adna ti¢iincii kisilere devredebilir.

C) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla st hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ti¢ilincii kisilere devrine
izin verebilir.



D) Ust hakk1 ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran s6zlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

E) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4 iincii maddesinin ii¢iincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Finansman temini amaciyla portfoydeki varliklar
iizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirh ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

G) Kurucu ve yonetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri tistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Toplu Konut idaresi Baskanligi, iller Bankas1 A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

2) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

3) Otel, hastane, yurt, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

4) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil
edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi hiikmii saklidir.

5) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.
6) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portféyiiniin gayrimenkul yatirimlart diginda kalan kismi, fon toplam degerinin azami %20’si olmak
tizere, Turk Liras1 veya yabanci para cinsinden katilim hesaplarinda, katilim esasli yatirim fonlarinda
degerlendirilebilir. Ayrica Fon’un kisa siireli nakit ihtiyaci igin vaad bazli taahhiitli islemler yapilabilir.
Fon, altina, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine yatirim
yapamaz. Fon, sermaye piyasasi araclarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz. Fonun operasyonel igslemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinin ~ kargilanmasi  amaciyla nakit tutulabilir. Fon portfoyiinde yer alan vaad
sozlesmelerine/taahhiitlii islemlere konu olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10’una kadar vaad bazli
taahhiitlii islemler yapilabilir. Fon ihtiyaclarii veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak
amaciyla fonun son hesap donemi itibariyle hesaplanan toplam degerinin en fazla %50'si oraninda
faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi
ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz
finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, kar pay1, 6denen komisyon ve masraflar,
alindig tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Fonun Karsilasmasi Muhtemel Riskler;



Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel riskler
asagida siralanmistir.

1) Likidite Riski

Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit
girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde
gevrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve
degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski
Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona alim sonrasinda meydana gelebilecek
yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1 fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandisi Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dig1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin
tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski
Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim yapilmasi
sonucu, fon portfdyiiniin bu varliklarin i¢erdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski

Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi sdzlesmelerinde;
sozlesmenin kars1 tarafinin, s6zlesme gereklerine uymayarak, yilikiimliiliigiini kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat
degisimlerine bagli olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder. Piyasa riski
asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmastir.

i. Kar Payr1 Oram Riski

Fon portféyiine kara katilima dayali varliklarin (katilim hesab1 vb.) dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yaganabilecek katilim oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder.

ii. Kur Riski
Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk
Fon portféyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilar1 nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar
olasiligidir.

iv. Fiyat Riski
Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasiligidir.



8) Katihm Amach Islem Riski:

Fon portfoyiline tek tarafli vaad yontemiyle yapilan vadeli islem, swap sozlesmesi, sertifika dahil
edilmesi, vaade dayali ileri valdrlii altin, doviz, glimiis islemlerinde ve diger herhangi bir katilim finans
prensiplerine uygun yontemlerle kaldirag¢ yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangig
yatirimu ile baslangi¢ yatiriminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatirimindan
daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

9) Degerleme Riski:
Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir. Fon’un maruz
kalabilecegi risklerin 6l¢limiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

5. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde
portfoy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi
ve/veya kayitlarin tutulmast, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmas,
varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen
diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile
ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret
sicili islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kitiigiine fon adina tescil edilir.
Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisini temsil eden birer
yetkilinin misterek imzalar1 ile gergeklestirilir. Bu hitkkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve
portfoy saklayicisinin yonetim kurulu baskan ve tyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

Fiziken veya kayden saklanmas1 miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren
bilgi, belge ve kayitlar da portféy saklayicisi nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarinin yapilmast veya bu yatirimlarin fon portfoyiinden ¢ikarilmasi oncesinde
islemlere iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul bir siire 6nce
portfoy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucu
tarafindan portfoy saklayicisina gonderilir. Makul siire tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve belgelerin
gonderim usullerine portfoy saklama sozlesmesinde yer verilir.

Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi araglari,
kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin
disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z
konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag s6zlesmesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi
alinmasi, koruma amagl tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy
saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir
amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.


http://www.kap.org.tr/

Kurucunun tgiinct kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikleri ile fonun aym tiglincii kisilerden olan
alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

Sermaye piyasasi araclarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem yapilan
tilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu araglara iliskin saklama
hizmeti ilgili aract kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci kurulus tarafindan
muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyle, tamamini gosterecek sekilde
diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin kurucu nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi
zorunludur.

6. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon’dan kargilanan portfoy yonetim iicreti dahil performans iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon
toplam degerine gore tist sinurt yillik %35'dir.

Her hesap déneminin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oranmin ilgili doneme
denk gelen kisminin asilip asilmadig, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde asan tutar ilgili donemin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk
ettirilir ve ilgili dénemi takip eden bes isgiinii icerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. lade edilen
tutar, ilgili y1l icinde takip eden donemlerin toplam gider oran1 hesaplanmasinda toplam giderlerden
disiiliir. Fon toplam gider orani1 limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon malvarligindan 6denemez.

Portfoy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

Portfoy yonetim licretine ve fona tahakkuk ettirilecek ise performans licretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylart ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh katilim
finans prensiplerine uygun sigorta ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
turld tcretler,

e) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gergeklesmese dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu
karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru
tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag sézlesmesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve {icretleri,

h) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirli gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in katlanilan giderler,

k) Kullanilan faizsiz finansmanlar i¢in 6denen kar paylari ile komisyon, masraf, kur farklari ve
ilgili diger giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair

giderler,



n) isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
0) (Varsa) Fon paylarinin borsada islem gormesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

p) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

q) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

r) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

s) KAP giderleri,

t) icazet Belgesi masraflar1 ve Fikhi Danmismanlik iicretleri

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan {icretler,

) Takvim yili esas alinarak tiger aylik déonemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina baslanmadan
kurucunun yonetim kurulu karar ile belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu kararinda performans
ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin drneklere de yer verilmesi gereklidir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay: satis1 yapilacak
yatirimcilara performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin e-posta veya posta
yoluyla yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimeilardan performans iicreti
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin
fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

7. FON GELIiR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR.

Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden baslayarak o
yilin Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon’dan her yil veya daha kisa vadelerde Yatirnrm Komitesi karari ile kar dagitimi
yapilabilir. Kar dagitim esaslarinin detaylar1 Yatirim Komitesince kararlastirilir.

Fona iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan,
portfoy yonetim ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st sinirina isbu ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir. Performans ticretinin bu sinira dahil olup olmadig: hususu isbu fon
ihra¢ s6zlesmesinde belirtilir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara isbu ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.
Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig

olarak, fon malvarliindan karsilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasina iligskin bilgilere isbu ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir. S6z konusu ticret kurucu ve yonetici arasinda paylastirilabilir.
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8. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BiLDIiRIiMINE
ILISKIiN USUL VE ESASLAR

Fon birim pay degeri e-posta yoluyla yatirimcilara bildirilecektir.

9. VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon katilma paylar1 A Grubu ve B Grubu olmak iizere iki gruba ayrilmistir. A Grubu katilma paylarinin
alim satim Tiirk Liras1 (TL), B Grubu katilma paylarinin alim satimi Amerikan Dolar1 (USD) iizerinden
gercgeklestirilir.

A Grubu katilma paylar i¢in ilk kaynak taahhiidii ve talep toplama déneminde verilen alim talimatlart
1 Pay 1.000 TL tizerinden yerine getirilir. Ayn1 donem i¢in B Grubu katilma paylarmin birim pay degeri
ise 1 pay i¢in 1.000 TL’nin, tahsilatin yapilacagi giiniin bir onceki is giinii saat 15:30’da TCMB
tarafindan ilan edilen doviz alig kuruna boliinmesi sonucu bulunacak deger olarak dikkate alinir. Sonraki
fiyat tespitlerinde fiyat tespit raporunda A Grubu katilma paylar1 igin hesaplanan Tiirk Lirasi (TL)
cinsinden birim pay degerinin, fiyat tespit tarihinde saat 15:30°’da TCMB tarafindan ilan edilen
Amerikan Dolar1 (USD) alis kuruna bolinmesiyle hesaplanacak fiyat, B Grubu katilma paylar1 i¢in
Amerikan Dolar1 (USD) pay fiyati olarak kullanilacaktir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin alinan fon katilma paylariin erken dagitim karari
nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu olursa 6deme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar
arasinda gecis yapilamaz. Degerleme giiniiniin tatil olmas1 durumunda, bir 6nceki is gliniinde degerleme
yapilacaktir.

10. PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLISKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi'nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. GIiRiS VE CIKIS KOMiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin yatirimcilara satisinda veya fona iadesinde herhangi bir giris ¢ikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

12. PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA ILISKiN ESASLAR.

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina baglanmadan
kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu kararinda performans
iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin drneklere de yer verilmesi gereklidir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak
yatirimcilara performans lcretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarmm yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1 satisi yapilacak yatirimcilardan performans ticreti tahakkuk ve tahsiline
iligkin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fon siiresi ve takip eden
5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.
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13. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR, FONA
KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.
Alim talimatlar1 uygun haberlesme kanallar1 ile kurucu merkez adresine iletilmelidir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim
ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarmin alim satimi durdurulabilir.

Fon paylari, Fon’a iade edilebilir. Gerekli likiditenin saglanamadig1 ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatinnmecinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi 1 (bir) y1li asamaz. Katilma
paylarinin Fon’a iade edilebildigi donemlerde satim taleplerine karsilik gelen tutar fon toplam degerinin
%10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iliskin Y6netim Kurulu karari alarak asan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamama hakkinda sahiptir. Ote yandan, bu maddenin “Erken Dagitim Karar1
ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarimin Fon’a Iadesi Islemleri” boliimiinde yer verilen esaslar
cergevesinde Fon’un siiresinin sona ermesinden once de Fon’a iade islemleri gerceklestirilebilir.

Fon’un katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18.
maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu
siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem oOncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payi sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in 5.
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirnmcilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. Maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma
pay1r adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Katilma paylarimin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer
vasiflarin1 haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi ve
kurucunun onayinin alinmasi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri
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temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin Merkezi Kayit
Kurulusu'na iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’nin ilgili pazarinda da islem gormesi i¢in karar
alabilir. Katilma paylarmin Borsa’da islem gormesine iliskin esaslar Borsa Istanbul A.S. (BIAS)
tarafindan belirlenir. Katilma paylarmin Borsa’da islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’1n kamuyu
aydinlatmaya iliskin hiikiimlerine uyulur. Isbu ihra¢ sézlesmesinin Borsa islemleri i¢in varsa BIAS
islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz. Fon katilma
paylarinin nitelikli yatirnmeilar arasinda Borsa Istanbul A.S. nin Nitelikli Yatirimei Islem Pazari’nda el
degistirmesine iligskin yapilan islemlerde Kurucu’nun onay1 ve aracilik sarti aranmaz.

Hesaplanan hem Tiirk Liras1 (TL) hem de Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden birim pay degeri asagida
belirtilen esaslar ¢cercevesinde e-posta yoluyla yatirimcilara bildirilir.

Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olmak tizere iki gruba ayrilmistir. A Grubu katilma paylarinin
alim satim Tiirk Liras1 (TL), B Grubu katilma paylarinin alim satimi Amerikan Dolar1 (USD) iizerinden
gerceklestirilir.

A Grubu katilma paylar1 i¢in ilk kaynak taahhiidii ve talep toplama déneminde verilen alim talimatlar
1 Pay 1.000 TL tizerinden yerine getirilir. Ayn1 donem i¢in B Grubu katilma paylarinm birim pay degeri
ise 1 pay i¢in 1.000 TL’nin, tahsilatin yapilacagi giiniin bir onceki is giinii saat 15:30’da TCMB
tarafindan ilan edilen doviz alis kuruna boliinmesi sonucu bulunacak deger olarak dikkate alinir. Sonraki
fiyat tespitlerinde fiyat tespit raporunda A Grubu katilma paylari igin hesaplanan Tiirk Liras1 (TL)
cinsinden birim pay degerinin, fiyat tespit tarihinde saat 15:30’da TCMB tarafindan ilan edilen
Amerikan Dolar1 (USD) alis kuruna boliinmesiyle hesaplanacak fiyat, B Grubu katilma paylar1 i¢in
Amerikan Dolar1 (USD) pay fiyati olarak kullanilacaktir.

TL ve Amerikan Dolar1 (USD) 6denerek satin alinan fon katilma paylarmim erken dagitim karari
nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu olursa ddeme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar
arasinda gegis yapilamaz. Degerleme giliniiniin tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is gliniinde degerleme
yapilacaktir.

Allm Talimatlari:

Fon birim pay degeri, giinlik olarak (her is giinli) hesaplanir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ve
Kurucu’nun internet sitesinde yayimlanir. Bu sekilde hesaplanacak fon fiyati {izerinden yatirimcilara
fon katilma pay1 satis1 gerceklestirilir.

Allm Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil edilir.
Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Fona ilk kez alim talimati veren yatirimcilar i¢in, asgari
fon alim limiti 2.000 (ikibin) paydir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi fon fiyat1 agiklandiktan
sonra hesaplanir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklesinceye kadar yatirimeinin istegine uygun
olarak doviz veya TL cari hesapta tutulur veya yatirnmcinin istegine uygun olarak TL para piyasasi
yatirim fonlar1 veya doviz cinsi yatirim fonlarindan portfoyiinde doviz mevduati veya kira sertifikalarina
yatirimlarin agirlikli oldugu yatirim fonlarinda degerlendirilir.
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Pay alimmin ayni sekilde yapildigi durumlarda gayrimenkul devir bedeli tutarindaki pay adedi,
gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin oncesinde agiklanmis olan son fiyat {izerinden hesaplanir.
Belirlenen pay adedi devir karsiliginda satic1 hesabina transfer edilir.

Allm Talimati Nemalandirma Esaslari:

Alim talimatinin kargiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimcinin istegine
uygun olarak doviz veya TL cari hesapta tutulur veya katilim finans prensiplerine uygun kira
sertifikas1 yatirim fonlarinda degerlendirilir.

Pay aliminin gayrimenkul devri karsiliginda yapildigi durumlarda gayrimenkul devir bedeli
tutarindaki pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin oncesinde agiklanmis olan son fiyat
lizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsiliginda satict hesabina transfer edilir.

Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, en ge¢ alim talimatinin gergeklestirildigi
giinii takip eden ilk ig giinii yatirimecinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Ayni Sekilde Katilma Pay1 Alis ve iade Islemleri

Tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin ihract ve Fon’a
iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Pay satiminin gayrimenkul devri karsiliginda yapildigi durumlarda gayrimenkul devir bedeli tutarindaki
pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin O6ncesinde agiklanmis olan son fiyat {izerinden
hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsiliginda fona iade edilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylariin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yi1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen esaslara uyulur. Katilma
pay1 satist karsiliginda Fon portfdyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri
ile birlikte ayni 6deme gergeklesmis kabul edilir.

Satim Talimatlar::

Yatirimcilar paylarini alim tarihinden itibaren bir y1l sonrasinda giincel degeri iizerinden iade edebilirler.
Katilma paylarmin alim tarihinden itibaren bir y1l boyunca verilen iade talepleri, Kurucu onayina tabi
olup, iade talebi uygun goriiliirse iade tarihinde gecerli olan fiyat lizerinden %20 oraninda cezai kesinti
yapilarak gerceklestirilir.

Fon’dan katilma pay1 satim islemi yilda 2 (iki) defa gerceklestirilebilir. Yatirimcilarin, Aralik ay1 son is
giinline kadar vermis olduklari katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden ilk Mart
ay1 son isgiinii hesaplamada bulunacak pay fiyati iizerinden, Haziran ay1 son isgiiniine kadar vermis
olduklar1 katilma payr satim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk Eyliil ay1 son isgiinii
hesaplamada bulunacak pay fiyati iizerinden yerine getirilir.

Pay satiminin gayrimenkul devri karsiliginda yapildigi durumlarda gayrimenkul devir bedeli tutarindaki
pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin Oncesinde agiklanmig olan son fiyat iizerinden
hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsiliginda fona iade edilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
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belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 (bes) yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunluidur.

Bu maddenin “Erken Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarinin Fon’a Iadesi
Islemleri” boliimlerinde yer verilen esaslar sakli kalmak iizere, yatirimcilar Fon’un siiresinden dnce
katilma paylarimi fona iade edemezler. Ancak yukarida anlatildig: sekilde katilma paylarinin nitelikli
yatirimcilar arasinda devri miimkiindjir.

Katilma paylarmin Fon’a iade edilmesi i¢in yatirimcilar adina satim talimatlar1 Kurucu tarafindan
olusturulacaktir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin, gerceklesecegi katilma pay: fiyatinin tespit edildigi giinii takip
eden 5. Islem giiniinde yatirimcilara 6denir. Ancak, Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. Maddesinde de belirtildigi lizere gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satiginin yatirimcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma
paylarmin geri alimi erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili
asamaz.

Katilma paylarimin yatirimeilar tarafindan fona geri satiminda herhangi bir komisyon kesintisi
uygulanmaz.

Satim Talimati iptal Esaslar

Katilma pay1 satim talimatlar1 talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is giinii i¢erisinde katilma pay1 satim
talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5 (bes) is giiniinden
sonra verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucunun yapacagi degerlendirme sonucu,
iptal talimatinin kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucunun Yonetim
Kurulu’nun bu yénde bir karar almasi yoluyla miimkiindiir.

Erken Dagitim Karari ve Erken Dagitim Déneminde Katilma Paylarimin Fon’a iadesi Islemleri

Fon siiresinden Once, gayrimenkul yatirimlarindan ¢ikis olmasi, kira gelirleri elde edilmesi ve benzeri
nedenlerle Fonda yeterli likidite bulunmasi durumlarinda, Yatirim Komitesi karari ile Erken Dagitim’a
karar verilerek Fonda olusan nakit fazlasi, katilma pay1 sahiplerinin katilma paylarini Fona iade etmeleri
suretiyle paylar1 oraninda katilma pay1 sahiplerine dagitilabilir.

Yatirim Komitesinin Erken Dagitim karar1 almast durumunda karar tarihinden itibaren 7 is giinii iginde;
bu kararini, katilma paylarimin geri alimi i¢in ayrilan toplam tutar1 ve yatirimcilarin satim talimatlarimni
Kurucuya iletmeleri gereken en son tarihi ve Erken Dagitima konu 6zel fiyat raporunun ilan edilecegi
tarihi yatirnmcilara bildirmek zorundadir.

Katilma paylarimi Erken Dagitim doneminde iade etmek isteyen katilma payr sahipleri, Yatirim
Komitesi tarafindan belirtilen siirelerde satim talimatlarin1 Kurucuya iletir. Erken Dagitim doneminde,
Yatirim Komitesinin erken dagitim karari aldigi tarihe denk gelen alt1 aylik donemi takip eden ilk fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati veya Erken Dagitim i¢in hazirlanacak 6zel fiyat raporu pay geri alim
fiyati olarak kullanilir. Erken dagitim halinde dagitilacak tutar katilma pay1 sahiplerinin hesaplarina,
paylarin geri aliminda kullanilacak dagitim fiyatinin agiklanmasindan itibaren 10 is giinii i¢inde yatirilir.

Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devri

Yatirim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla Kurucu araciligi ile katilma paylarimin nitelikli
yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Yatirimeilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler.
Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi yatirim komitesine bildirir. Yatirim
komitesi bildirimin kendisine ulasmasindan itibaren 10 isgiinii igerisinde karar verir ve karar1 Kurucu’ya
bildirir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirime1 vasiflarinin haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini
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yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak beg
y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylarmin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

14, FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA

DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Fon
katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payi sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Bu konudaki detayl bilgilere “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine Iliskin
Esaslar” baglig1 altinda yer verilmistir.

15. FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,0041096’u [yillik
yaklasik %1,5 (yiizdebirbuguk)] + BSMV’den olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret
her ay sonunu izleyen bir hafta icinde Kurucuya Fondan 6denir.

Fon’dan karsilanan portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist
smirt yillik %35'dir.

16. BIRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM
SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYATIN
HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Yatirim Komitesi karartyla, mevcut yatirimeilarin veya fondan pay almak isteyen yeni yatirimeilarin
pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlari talimati takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda belirlenen
katilma payi fiyati izerinden gerceklestirilir.

17. YATIRIMCININ BiLGILENDIiRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iligskin detayl bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

18. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKiN ESASLAR

Sozlesme’de yapilacak degisiklikler yazili olarak yapilir ve Taraflarca usuliine uygun olarak imzalanir.
Usuliine uygun olarak imzalanan s6zlesmenin birer niishasi taraflarin nezdinde saklanir ve bir nushasi
Portfoy Saklayicisina gonderilir.

19. FONUN TASFIYESINE iLiSKiN BiLGIi

Fon mevzuatta dngdriilen tasfiye hallerinin ortaya ¢ikmasi halinde, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Yonetim Kurulu tarafindan oybirligi ile tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligskin alinan Kurucu Y6netim Kurulu karar1 Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.
Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
Mevzuatta Oongoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde bu tarihte Fon’un tasfiye donemi baslar.
Tasfiye doneminin baglamasindan itibaren en ge¢ 2 (iki) y1l i¢cinde Kurul’dan gerekli izinler alinarak
tasfiye islemleri tamamlanir ve Fon sona erer.
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Fon’un I1I-52.1 sayil1 Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 28. Maddesinde belirtilen nedenlerle
Sona ermesi durumunda, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirnmcilara haber
verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilamaz,
uygun piyasa kosullar olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilarak nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve
borg¢lar 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen esaslara gore pay sahibine dagitilir ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon adinin Ticaret
Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret
Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligskin belgeler alt1 isgiinii icinde Kurul’a
gonderilir.

Kurucunun faaliyet sartlarii kaybetmesi, mali durumunun taahhiitleri karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiyet edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu kurucusu
olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla
devreder. Portfoy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligini Kurulca uygun goriilecek baska bir portfoy
saklayicisina devredebilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarma iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriillemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay:1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
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