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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortaklhigi A.$. Genel Kurulu’na;
1) Gorus

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ile bagh ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 1/1/2024-31/12/2024 hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goérusumuze gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptigi irdelemeler, tim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegdi yansitmaktadir.

2) Goriusiun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Trkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak
yurutdlmustur. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintil bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
bagimsiz denetimle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimazin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriisiimiiz

Grup’un 1/1/2024-31/12/2024 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolari hakkinda 11
Mart 2025 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu gérus bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516’ nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11-14.1 No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar

Tebligi” ne (“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:
a) Yillik faaliyet raporunu bilanco giniini izleyen ilk t¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniyle finansal durumunu
dogdru, eksiksiz, dolambagsiz, gercede uygun ve dirust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirili. Raporda ayrica, Sirket'in
gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin
yonetim Kurulu'nun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup’'ta meydana gelen ve 6zel 6nem tagiyan
olaylar,

- Grup’un arastirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu Uyeleri ile Ust diizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanlhiginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hukumleri gercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile
Yoénetim Kurulu'nun denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi
irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegdi yansitip yansitmadigi hakkinda géris vermek ve bu
goérusumuzi iceren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yurutilmustir. Bu standartlar, etik hikimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptidi irdelemelerin
konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek Uizere planlanarak yuritilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yurutiup sonuglandiran sorumlu denetgi Emir Tasardir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
A member firm of Grant Thornton International

Emir Tasar, SMMM
Sorumlu Denetgci

Ankara, 11 Mart 2025
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL c¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayithh sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49 ’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan alinan 5 yillik
izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise siras1 ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi
suretiyle 75.000.000 TL’ye ve ayni yil i¢inde 84.000.000 TL’ye yiikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit
sermaye artirimi olmak Uzere, 6denmis sermaye 154.000.000 TL’ye, 2019 yilinda % 50 bedelli artirim ile
231.000.000 TL’ye ve son olarak ise %14 bedelli sermaye artirimi ile 263.340.000 TL ye yiikseltilmistir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi Y6netim Kurulumuzun 03.09.2018
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 14.09.2018 tarih ve 12233903-
340.08-E.9623 sayil1 ve Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 18.09.2018 tarih ve 50035491-
431.02-E-00037302907 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 11.10.2018 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile kayitli sermaye tavani 300.000.000 TL’ye
ylikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak 263.340.000
TL’ye ¢ikartilmast islemi temmuz ayinda tamamlanmis ve 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Miidiirligii tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin
993’ncl sayfasinda yayimlanmustir.

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun 29.12.2022
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 20.01.2023 tarih ve 12233903-
340.08-32082 sayil1 ve Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 25.01.2023 tarih ve 50035491-
431.02-E-00082266708 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 27.03.2023 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarm katilimi ile kayith sermaye tavani 600.000.000 TL’ye
ylikseltilmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.S.’nin 31 Arahik 2024 tarihi itibar ile hissedarlar1 ve
sermaye igerisindeki paylar1 asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.12.2024
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 134.303.420
Halka Acik Kisim 49,00 129.036.580
Toplam: 100,00 263.340.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 26.334.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

2



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 22 May1s 2024 tarihinde yapilan 2023 Mali Y1ili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak uzere secilen Ydnetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gorevleri agsagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi
Ozgiir BAYKUT Yonetim Kurulu Uyesi
Miinire Bar¢in KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Burak SOYLU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cigdem AKIS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN

Denetim Komitesi- Bagkan Burak SOYLU

Denetim Komitesi-Uye Miinire Bar¢gin KAYAMAN
Denetim Komitesi-Uye Cigdem AKIS

Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Cigdem AKIS

Kurumsal Ydénetim Komitesi- Uye Mustafa TARMAN

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Miinire Bar¢gin KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Cigdem AKIS

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskani

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na segilmistir.
2023 yil1 Genel Kurul Toplantisinda da ayn1 géreve se¢ilmistir.
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Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmistir. 22.05.2024 tarihinde gerceklesen
Yonetim Kurulu toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilligi'ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 30.03.2018 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mehmet ARPACI
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Miinire Bar¢in KAYAMAN
Ydnetim Kurulu Uyesi

31.03.2020 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Burak SOYLU
Yonetim Kurulu Uyesi

29.03.2022 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Cigdem AKIS
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Ozgur BAYKUT
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Y&énetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yo6netim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana Sozlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore; “Sirket, Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya kars1 temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu
gorev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam
edecek her tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tlim evraklarin gegerli olabilmesi igin, bunlarn sirket unvani
altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasin1 tagimasi gerekir.”



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yurirlikteki mevzuat ¢ercevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.
Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacag1 Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisi haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iiyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ ydnerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve bilgi
sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu cercevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yonetim I¢
Yonergesi hazirlanmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmuistir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

IMF, Diinya Ekonomik Goériiniim raporunun Ocak ay1 gilincellemesinde kiiresel ekonominin 2025 ve 2026
yillarinda %3,3 ile 2000-2019 ortalamasi olan %3,7 oraninin altinda biiyiiyecegini dngoérdii. Raporda ABD
ekonomisinin 2025 yili biliylimesine iliskin 0,5 puanlik yukar1 yonlii revizyonun diger baslica
ekonomilerdeki asagi yonlii glincellemelerle dengelendigi, boylece bu yil icin kiiresel biiyiime tahmininin
Ekim raporuna kiyasla smirli sekilde revize edildigi belirtildi. Ote yandan IMF, kiiresel ekonomi iizerindeki
belirsizliklerin baslica merkez bankalarinin para politikalarin1 gevsetme siirecini riske sokabilecegini
belirtirken, bunun 6nlenmesi i¢in yapisal reformlarin ve {ilkelerin ¢ok tarafli ig birligi icerisinde olmasinin
Oonemine vurgu yapti. IMF, Tiirkiye ekonomisinin 2025 yili biiyiime tahminini 0,1 puan disiirerek %2,6
olarak belirlerken, 2026 biiyume tahminini %3,2 dizeyinde korudu.

Kasim 2024 secimlerinde ABD’nin 47. Bagkanm segilen Donald Trump 20 Ocak’ta gergeklestirilen yemin
toreni ile resmi olarak gorevine bagladi. Trump’in yeni gorevinde agikladigi ilk kararlar arasinda riizgar
projeleri i¢in onay, izin ve kredi verilmesinin askiya alinmasinin yani sira “Ulusal Enerji Acil Durumu’nun
ilan1, Paris Iklim Anlagmasi’ndan gekilme karari ve Diinya Saglk Orgiiti’nden ¢ikis siirecine ydnelik
islemlerin baglatilmasi yer aldi. Politikalariyla {ilkesinde i¢ iiretimi arttirmayi, sosyal ve ekonomik refahi
temin etmeyi hedefledigini dile getiren Trump, Subat ay1 basinda Kanada’dan enerji kalemi harig iiriinler ile
Meksika'dan ithal edilen mallara %25, Cin'den yapilan ithalata da %10 oraninda ek giimriik vergisi
uygulanacagim acikladi. Ote yandan, gerceklestirilen temaslarin ardindan ek tarife uygulamasi Kanada ve
Meksika icin bir ay ertelendi. Cin ise ABD’nin uygulamasina kendisi de yeni tarifeler agiklayarak kargilik
verdi.

Oncii verilere gére ABD ekonomisi 2024 yilinin son ¢eyreginde yilliklandirilmis bazda bir énceki ¢eyrege
kiyasla %2,3 biiyiiyerek beklentilerin bir miktar altinda performans sergiledi. Bu dénemde tiiketim ve kamu
harcamalarmdaki olumlu seyir biiyiimeye katki saglarken, yatirimlardaki diisiis biiylimeyi sinirlandirdi.
Boylece, ABD ekonomisi Fed’in toplamda 100 baz puanlik faiz indirimi ger¢eklestirdigi 2024 yil1 genelinde
oncii verilere gore %2,8 biiyiime kaydetti. Ulkede Ocak ayina iliskin agiklanan PMI verileri olumlu bir tablo
cizdi. 50,1 ile beklentilerin lizerinde gerceklesen imalat PMI Haziran 2024°ten bu yana ilk kez sinirli da olsa
esik degerin iizerinde kaldi. Hizmetler PMI 52,8 degerini alarak esik degerin {lizerindeki seyrini siirdiirdii.
Ulkede Aralik ayina iliskin TUFE enflasyonu yiikselen enerji fiyatlarmin etkisiyle aylik bazda %0.,4 ile
piyasa beklentilerinin iizerinde gerceklesirken, cekirdek TUFE’deki aylik artis piyasa beklentileri
paralelinde %0,2 oldu. Béylece manset ve ¢ekirdek TUFE’de yillik artislar sirasiyla %2,9 ve %3,2
diizeylerinde kaydedildi. Fed’in para politikas1 kararlarinda yakindan takip ettigi yillik ¢ekirdek PCE
enflasyonu Ekim ve Kasim’in ardindan Aralik ayinda da %2,8 diizeyinde gercekleserek iilkede enflasyonun
2024’iin son ¢eyreginde katilastigina isaret etti.

Fed 29 Ocak’ta tamamlanan toplantisinda, politika faizini beklentiler paralelinde degistirmeyerek %4,25-
%4,50 araliginda tuttu. Karar metninde enflasyonun %2'lik hedefe dogru ilerledigine iligskin ifadenin
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metinden ¢ikarilmasi dikkat c¢ekti. Fed Bagkani Jerome Powell toplantinin ardindan yaptigi agiklamada,
politika durusunu aceleci bir sekilde degistirme ihtiyact duymadiklarini ve yeni adim atmadan Once
enflasyonda ger¢ek anlamda bir iyilesme beklediklerini belirtirken, ABD Bagkant Trump'in faizlerin
indirilmesi gerektigi yoniindeki agiklamalar1 hakkinda yorum yapmadi.

Oncii verilere gore Euro Alani ekonomisi 2024’iin son geyreginde ceyreklik bazda %0,1°lik smirlt bir
biiytime beklentisine karsilik degisim kaydetmezken, yillik bazda %0,9 ile beklentilerin bir miktar altinda
bliylidii. Boylece, Euro Alani ekonomisi 2024 yili genelinde %0,7 oraninda biiyiime kaydetti. Bolgede
imalat PMI Ocak ayinda 46,6’ya yiikselerek sektorde daralmanin bir miktar hiz kestigine, hizmetler PMI ise
51,4 ile sektdrde genislemenin devam ettigine isaret etti. Ocak ayinda ekonomi ve tiiketici giiven
endekslerinde iyilesmeler gozlendi.

Avrupa Merkez Bankas1 (ECB) 30 Ocak’ta gerceklestirdigi toplantisinda referans faiz oranlarinda piyasa
beklentileri paralelinde 25’er baz puan indirime giderek refinansman faiz oranim %2,90’a, mevduat faiz
oranint %2,75’e, marjinal fonlama faiz oranin1 %3,15’e ¢ekti. Toplantinin ardindan ECB Baskan1 Christine
Lagarde, dezenflasyon siirecinin yolunda gittigini ve %2 hedefine 2025 yili igerisinde ulasmay1
beklediklerini ifade etti. Ekonominin halen birtakim zorluklarla karsi karsiya oldugunu, ancak artan
iicretlerin ve gevsemekte olan para politikasinin etkisiyle talebin de zamanla diizelecegini belirten Lagarde,
faiz indirimlerinin seyrine iliskin dnceden belirlenmis bir plan olmadigim ve gelecek toplantilarda veri
odakl1 kararlar alinacagini tekrarladi.

Cin’de Aralik ayinda yillik bazda daralma beklentisine karsilik artig gosteren ithalat hacmi ve beklentilerin
iizerinde artan perakende satis hacmi talep kosullarma yénelik toparlanma sinyali verdi. Ote yandan aym
donemde aylik bazda degisim kaydetmeyen tiiketici fiyatlar1, yillik bazda %0,] oranmnda smirlt bir artis
sergileyerek iilkede deflasyonist baskilarin siirdiigiine isaret etti. 2024’in son c¢eyreginde ekonomik
biiytimenin %35,4 ile beklentilerin iizerinde gergeklesmesiyle birlikte, y1l geneli i¢in ekonomi ydnetiminin
%S5 seviyesindeki biiyiime hedefine ulasildi. Cin yuaninin zayiflamasiyla ilgili endiselerin de etkisiyle Cin
Merkez Bankas1 Ocak ay1 toplantisinda faiz oranlarinda degisiklige gitmedi.

Arahik’ta yillik ¢ekirdek TUFE enflasyonunun %3,0 ile Agustos 2023’ten bu yana en yiiksek diizeyine
ulastig1 Japonya’da BolJ politika faizini beklentiler paralelinde 25 baz puan artirarak %0,50 seviyesine
ylikseltti. Boylece politika faizi son 17 yilin en yiiksek seviyesine ulagmis oldu. Kararla birlikte yapilan
aciklamada sirketlerin {icret artislarina devam etmesinin beklendigi vurgulanmirken, 2025 icin yillik TUFE
enflasyonu tahmini %2.,5 olarak belirtildi. Ote yandan, iilkede Ocak ayina iliskin imalat PMI 48,7
seviyesiyle sektorde daralmanin siirdiigiine isaret ederken, hizmetler PMI 52,7 ile esik degerin iizerindeki
seyrini surdardg.

Ocak aymda kiiresel finansal piyasalar yeni ABD Baskam1 Trump’in agiklamalarinin ve teknoloji
sektoriindeki gelismelerin etkisiyle dalgali bir goriinlim sundu. Ayin son haftasinda Cin merkezli teknoloji
girisimi DeepSeek'in diisiik maliyetli yapay zeka modelini tanitmasinmin ardindan basta ABD’de olmak iizere
bat1 diinyasinda teknoloji hisselerinde sert satiglar yasandi. Ay genelinde MSCI diinya borsalar1 endeksi
%3,47, gelismekte olan iilkeler endeksi de %1,66 yiikseldi. Ocak aymin ilk yarisinda arz yonlii endiselerle
yiikselen petrol fiyatlar1 ayin ikinci yarisinda jeopolitik gerilimlerin yatismaya baslamasi ve talep yonlii
endiselerin agirlik kazanmasiyla diisiise gecti. Boylece, Brent tiirii ham petroliin varil fiyat1 Ocak aymi %2,8
oraninda bir artigla 76,8 USD seviyesinde kapatti. Artan belirsizlikler, yeni giimriik vergilerinin meydana
getirdigi endiseler ve kiiresel ekonomiye iliskin zayif beklentilerin etkisiyle ay i¢inde 2.801 USD/ons ile
rekor seviyeye ulasan altin fiyatlar ise aylik bazda %6,8 artis kaydetti.

Ocak ayinda Trump’in uygulamaya koymak istedigi giimriik tarifelerindeki belirsizlikler ve zayiflayan dolar
endeksine paralel olarak endiistriyel metal piyasasinda risk istahinda genele yayilan bir artis goriildi.
Londra Metal Borsasi’'nda bakir ve aliiminyum fiyatlar1 aylik bazda sirasiyla %3,19 ve %2,59 yiikseldi.
Trump’m elektrikli araglara gecis zorunlulugunu kaldiracagina yonelik agiklamalarmin da etkisiyle icten
yanmali motorlu araglarda kullanilan paladyumun fiyatinda goézlenen %9,35 oranindaki hizli artis dikkat
cekti.
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Mevsim etkilerinden arindirilmig verilere gore igsizlik oran1 Kasim’da 0,1 puan gerileyerek %8,6 oldu. Bu
gelismede isgiiciindeki 252 bin kisilik azalisa karsilik istthdamin 168 bin kisi ile daha sinirli gerilemesi
etkili oldu. Kasim’da isgiiciine katilma orani 0,4 puan diisiisle %54,2, isttihdam oran1 da 0,2 puan azalarak
%49,6 diizeyinde gergeklesti. Ote yandan, en genis tamimli issizlik oram olarak kabul edilen atil isgiicii
orant Kasim’da %28,2 ile son 5 ayin en yiiksek diizeyine ulasti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sanayi iiretim endeksi Kasim’da aylik bazda %2,9 ile Mart
2023’ten bu yana en hizhi artigim sergiledi. Ote yandan, iiretim artisinin imalat sanayiini olusturan 24
sektorden 15’inde gergeklesmesi sektorlerin performanslart arasinda ayrisma olduguna isaret etti. Diger
ulagim araglarinin imalat1 aylik bazda %49 ile iiretimin en hizli artig kaydettigi sektor olurken, bilgisayarlar,
elektronik ve optik {irlinler %13,8 ile {iretimin en hizli daraldigi sektdr oldu. Takvim etkilerinden
arindirilmis verilere gore Haziran-Ekim déneminde yillik bazda araliksiz olarak azalan sanayi iiretim
endeksi, Kasim’da bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %1,5 artis kaydetti. Diger taraftan, Kasim’da hizmet
iretim endeksi aylik bazda %0,2 daralirken, yillik bazda %0,9 artis gosterdi. Boylece, Ekim-Kasim
doneminde 2023’iin ayn1 donemine kiyasla sanayi tiretimi %0,8, hizmet tiretimi de %0,7 daralmis oldu.

Istanbul Sanayi Odas! tarafindan yayimlanan imalat PMI Aralik ayindaki 49,1 seviyesinden Ocak’ta 48,0
diizeyine gerileyerek esik degerin altindaki seyrini onuncu ayina tasidi. Alt endekslere gore talep
kosullarinda zayif goriiniimiin devam etmesine ek olarak yeni ihracat siparislerinin de azalmasi, Ocak’ta
iiretimdeki daralmanin hizlanmasinda belirleyici oldu. Sektdrde istihdamin art arda ikinci kez daralmasi da
dikkat cekti. Ayrica, fiyat gelismelerine bakildiginda Ocak’ta girdi maliyetlerinin arttigi ve nihai iiriin
enflasyonunun son 4 ayin en yiiksek diizeyinde gerceklestigi goriildii. PMI verilerinin takip edilen 10
sektorliin tamaminda esik degerin altinda kalmasi faaliyet kosullarindaki zayiflifin genele yayildigimi
gosterdi. Tekstil sektorii 42,5 diizeyinde gerceklesen PMI verisiyle en olumsuz goriiniimii sergileyen sektor
oldu.

Mevsim etkilerinden arindirilmis reel sektor giiven endeksi Ocak’ta sinirlt bir diistisle 102,6 degerini aldu.
Endeksi olusturan alt kalemler incelendiginde sektérde onlimiizdeki doneme iligkin beklentilerin ayristig
goriildii. Gelecek 3 aydaki tliretim hacmine ve ihracat siparislerine iliskin degerlendirmeler yaklasik son 3
yilin en olumlu goriinlimiinii sunarken, gelecek 3 aydaki toplam istihdam beklentisi pandemi 6nlemlerinin
uygulandig1 Haziran 2020°den bu yana en diisiik diizeyinde gergeklesti. Bu donemde genel gidisata iliskin
degerlendirme de son 3 ayimn en olumsuz sinyalini verdi. Ocak’ta sektorel gliven endekslerinde ise iyimser
degerlendirmeler one ¢ikti. Faaliyet kosullarina duyulan giiven hizmet sektoriinde %2,5, perakende ticaret
sektoriinde %1,4 ve insaat sektdriine %2,6 artis kaydetti. Insaat sektoriine iliskin degerlendirmelerin
detaylarina bakildiginda, faaliyeti kisitlayan herhangi bir faktoriin bulunmadigr yoniindeki secenegin Ocak
2018’den bu yana en yiiksek oranda (9%68.,4) gerceklesmesi dikkat cekti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore Kasim’da ticaret satis hacmi bir dnceki aya gore
%0,9 artt1. S6z konusu artista Kasim aymda uygulanan kampanyalarm da etkisiyle aylik bazda %1.,9
ylikselen perakende satis hacim endeksi belirleyici oldu. Bu donemde otomotiv yakiti hari¢ gida disi iirlinler
%?2,8 ile perakende satis endeksi altinda en fazla artig gosteren ana iriin grubu oldu. Kasim’da takvim
etkilerinden arindirilmis verilere gore ise ticaret satis hacmi ve perakende satis hacmi yillik bazda sirasiyla
% 8,7 ve %16,4 genisledi. Aralik’ta yillik bazda %53,4 oraninda hizh bir artig sergileyen konut satiglart
212.637 adet ile Aralik 2021°den bu yana en yiiksek diizeyinde gergeklesti. Boylece 2024 yili genelinde
toplam satislar diisiik bazin da etkisiyle bir 6nceki yila gore %20,6 artarak yaklasik 1,5 milyon adet oldu. Bu
donemde yillik bazda %10,8 gerileyen ipotekli satiglarin toplam satislar i¢indeki pay1 %10,7’ye indi. Aralik
ayinda satiglardaki canli seyir paralelinde konut fiyatlar1 %2,0 ile TUFE enflasyonunun iizerinde artmaya
devam etti. Bu donemde konut fiyatlarindaki yillik nominal artis %29,4 diizeyinde gerceklesirken,
fiyatlardaki yillik reel gerileme %10,4 diizeyine indi. Aralik’ta Istanbul’da konut fiyatlarindaki yillik
nominal artig %26,3 ile Tiirkiye ortalamasinin altinda kalmayi sitirdiirdii.

Mevsimsellikten arindirilmis verilere gore tiiketici giiven endeksi Ocak’ta 0,3 puan gerileyerek 81,0 oldu.
Gelecek 12 aylik doneme iliskin hanenin maddi durum beklentisi ve dayanikli tiiketim mallarina harcama
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yapma diisiincesi alt endekslerindeki sirasiyla 1,4 ve 3,2 puanlik gerilemeler tiiketici giiven endeksindeki
diisiiste belirleyici oldu. Ote yandan, hane halkinin gelecek 12 aylik donemde konut satin alma veya inga
ettirme ihtimalinin arttig1 gézlendi.

TUIK tarafindan yayimlanan dis ticaret istatistiklerine gore Kasim’da ihracat yillik bazda %3,1 azalarak
22,3 milyar USD diizeyine gerilerken, ithalat %2,7 artisla 29,7 milyar USD oldu. Boylece, yillik bazda
%24.,9 genisleyen dis ticaret agi§1 7,5 milyar USD ile son 7 aym en yiiksek diizeyinde gergeklesti. ihracatin
ithalat1 kargilama oran1 Kasim 2023’teki %79,4 diizeyinden %74,9 seviyesine geriledi.

Cari islemler hesab1 Kasim ayinda 2,9 milyar USD ile 3,1 milyar USD diizeyindeki piyasa beklentisinin bir
miktar altinda acik verdi. Boylece, cari islemler hesabinda Mayis ayindan bu yana ilk kez acik kaydedildi.
Odemeler dengesi taniml1 dis ticaret agiginin son 7 ayin en yiiksek diizeyinde gergeklesmesinin yam sira
yaz sezonunun sona ermesinin etkisiyle yolcu tagimaciligi ve seyahat gelirlerinin Mart’tan bu yana en diisiik
diizeylerine gerilemesi Kasim’da cari acik verilmesinde etkili oldu. Béylece Ocak-Kasim déneminde cari
acik bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %85,5 daralarak 5,6 milyar USD, 12 aylik kiimiilatif cari agik da
bir dnceki aya gore siirli bir yiikselisle 7,4 milyar USD diizeyinde gerceklesti.

Kasim’da net parasal olmayan altin ithalatinin 1,8 milyar USD ile Agustos 2023’ten bu yana en yiiksek
diizeyine, net enerji ithalatinin da 4,5 milyar USD ile son 9 ayin zirvesine ulagsmasi cari denge goriiniimiinii
olumsuz etkileyen unsurlar olarak 6ne ¢ikti. Altin ve enerji hari¢ cari islemler hesabi 3,4 milyar USD ile son
7 aym en disiik fazlasimi verdi. Dogrudan yatirimlarda net sermaye girisi kaydedildi. Ocak-Ekim
doneminde dalgali bir goriinim sunan dogrudan yatirimlar kaleminde Kasim’da 582 milyon USD net
sermeye girisi kaydedildi. Bu donemde yurt i¢i yerlesiklerin yurt disinda net varlik edinimi Ekim’e gdre
gerilerken, yurt dis1 yerlesiklerin yurt i¢cinde net yiikiimliilik olusumu 1,1 milyar USD ile son 4 aym en
yiiksek diizeyinde gergeklesti. Ote yandan, Kasim’da yurt igine ydnelik gayrimenkul yatirimlar: 194 milyon
USD ile yatay bir goriiniim sundu. Portfdy yatirimlarinda net sermaye girisi hizlandi. Kasim’da portfoy
yatirrmlarinda net sermaye girisi 1,2 milyar USD ile son 4 aym en yiiksek diizeyinde gergeklesti. Bu
donemde bankalarin ve diger sektorlerin yurt disindaki portfdy yatirimlarini azaltmalar1 paralelinde net
varlik edinimi 1,1 milyar USD diizeyine gerilerken, yurt dis1 yerlesiklerin yurt i¢i piyasalara yonelik net
sermaye girisleri 2,3 milyar USD oldu. Ayrica, Kasim’da hisse senedi piyasasinda 39 milyon USD ile sinirh
da olsa Nisan’dan bu yana ilk kez net sermaye girisi kaydedilmesi dikkat ¢ekti.

Merkezi yonetim biitce agig1 Aralik ayinda 829,2 milyar TL ile Aralik 2023’tekine yakin bir seviyede
gerceklesti. Bu donemde biitce gelirleri yillik bazda %60,4 artarak 877,6 milyar TL olurken, biitce
harcamalar1 %22,3’liik nispeten daha 1liml bir yiikseligle 1,7 trilyon TL diizeyine ulasti. Aralik ayinda faiz
dis1 agik yillik bazda %6,4 daralarak yaklasik 754 milyar TL oldu.

Aralik’ta yillik bazda %60,4 ile TUFE enflasyonunun iizerinde artan vergi gelirleri 707,8 milyar TL
seviyesinde gergekleserek toplam biitge gelirlerinin %80,6’sin1 olusturdu. Bu dénemde gelir vergisi yillik
bazda %122,6 (100,9 milyar TL) ytikselerek vergi gelirlerini arttiran baslica kalem oldu. Aralik’ta otomotiv
satislarinda kaydedilen iyilesme paralelinde motorlu tasitlardan alman 6zel tiiketim vergisindeki artigin da
etkisiyle toplam OTV gelirleri yillik bazda %48,2 (56,2 milyar TL) yiikselerek vergi gelirlerini destekledi.
Ayni donemde dahilde alinan KDV %82,3 artarken, ithalde alinan KDV %26,1 ile sinirh bir artis sergiledi.
Aralik’ta kurumlar vergisi gelirlerindeki yillik artis da %1,6 ile sinirh kaldi.

Ocak aymda TUFE bir o6nceki aya gore %5,03 ile beklentilerin iizerinde artarak gectigimiz yilin Ocak
ayindan bu yana en hizli yiikselisini kaydetti. Y1llik TUFE enflasyonu ise yiiksek bazin da etkisiyle %42,12
diizeyine gerileyerek Haziran 2023’ten bu yana en diisiik degerini aldi. Ocak’ta aylik bazda %3,06 oraninda
yiikselen Yi-UFE’de Temmuz 2024’ten bu yana gézlenen ivme kaybi sona erdi. Ote yandan, yillik YI-UFE
enflasyonu %27,20 ile Subat 2021°den bu yana en diisiik seviyesinde gerceklesti.

Ocak ayinda 12 ana harcama grubundan 11’inde fiyatlar artis kaydetti. Bu dénemde TUFE sepetinde en
yiiksek paya sahip olan gida ve alkolsiiz igecekler grubu aylik bazda %3,86 artarak enflasyonu 0,96 puan
yukar ¢ekti. Ocak’ta aylik bazda %23,57 ile fiyatlarin en hizli artis sergiledigi saglik grubu da enflasyonu
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0,96 puan arttirdi. Bu donemde, giyim ve ayakkabi grubu 0,37 puan ile aylik TUFE enflasyonunu
sinirlandiran tek grup oldu. Uriin bazinda incelendiginde gergek kira, ayakta tedavi ve su fiyatlarindaki
artislarin Ocak ayinda aylik enflasyona toplamda 1,58 puan katki saglamasi dikkat c¢ekti. Yillik bazda
incelendiginde ise fiyatlarin sirastyla %99,93 ve %68,90 arttii egitim ve konut gruplari TUFE
enflasyonunda 6ne ¢ikmaya devam etti. Ayn1 donemde ulastirma (%23,14) ile giyim ve ayakkab1 (%27,53)
gruplarindaki fiyat artiglari ise nispeten sinirli kaldi. Ocak ayinda enflasyon sepeti igerisindeki ana harcama
gruplarinin agirliklarim giincelleyen TUIK, konut grubunun sepet igerisindeki paymi 1,01 puan arttirirken,
ulagtirma grubunun payini 2,01 puan azaltti.

Ocak’ta mevsimlik iiriinlerin disarida birakildigt TUFE endeksi aylik bazda %5,94 artis kaydetti. Bu
donemde B endeksinde (islenmemis gida iiriinleri, enerji, alkollii i¢kiler ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE) ve C
endeksinde (enerji, gida ve alkolsiiz icecekler, alkollii ickiler ile tiitiin iiriinleri ve altin haric TUFE) aylik
enflasyonlar sirastyla %5,47 ve %5,59 diizeylerinde gerceklesti. Boylece manset enflasyonun {izerinde artan
temel ¢ekirdek enflasyon gostergeleri son bir yilin en hizli aylik artiglarini kaydetti.

Ocak ay1 boyunca dalgali bir seyir izleyen BIST-100 endeksi, Aralik sonuna gore %1,8 artig kaydetti. Bu
donemde sirastyla %16,5 ve %9,9 oranlarinda artan iletisim ve ulasim endeksleri BIST-100’1 destekleyen
baslica endeksler oldu. Ocak’ta USD/TL kuru %1,0 aylik artigla 35,70, EUR/TL kuru da %1,1 yiikselisle
36,99 diizeylerine ulasti. TCMB’nin faiz indirimlerine baglamasinin etkisiyle Aralik aymnin son giinlerinde
tahvil faizlerinde izlenen gerileme Ocak’ta da devam etti. Ay i¢inde 2 yillik gosterge tahvilin faizi %38,07
ile Aralik 2023’ten bu yana en diisiik seviyesini gordii.

TCMB 23 Ocak’ta gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini beklentiler paralelinde 250 baz puan
diistirerek %45 diizeyine indirdi. Toplantinin karar metninde Aralik aymda enflasyonun ana egiliminin
geriledigi belirtilirken, 6ncii verilere gore Ocak’ta enflasyonun dngoériiler dahilinde bir artisa isaret ettigi ve
bu gelismede zamana bagli fiyat belirlemelerinin ve gegmis enflasyona endeksleme egilimi yiiksek olan
hizmet kalemlerinin 6ne c¢iktig1 ifade edildi. Bununla beraber, metinde enflasyon beklentilerinin ve
fiyatlama davraniglarinin iyilesme gostermelerine ragmen dezenflasyon siireci agisindan risk olusturmayi
strdiirdiikleri ve maliye politikasinin artan eggiidiimiiniin dezenflasyon siirecine katki saglayacagi
yoniindeki degerlendirmeler tekrarlandi. Enflasyonda kalict diisiis ve fiyat istikrar1 saglanana kadar siki para
politikasi durusunun siirdiiriilecegi ifadesi de korundu.

Moody’s, 24 Ocak’ta yayimladigi degerlendirmesinde Tiirkiye’nin kredi notunu B1 diizeyinde tutarken,
kredi notu goriiniimiinii de “pozitif” olarak korudu. Moody’s 2025 yilinda maliye politikasinin enflasyonla
miicadeleyi destekleyecegini ve dezenflasyon siirecinin devam edecegini belirtirken, yilsonunda yillik
enflasyonun %30 diizeyine yakinsayabilecegini 0Ongdrdii. Fitch de 31 Ocak’ta yayimladig
degerlendirmesinde Tiirkiye’nin kredi notunu degistirmeyerek “BB-“ kademesinde tutarken, kredi notu
goriniimiinii “duragan” olarak teyit etti. Kurumun degerlendirmesinde 2025 yili boyunca parasal
gevsemenin kademeli olarak siirecegi ve politika faizinin yilsonunda %28 diizeyinde olabilecegi tahmin
edildi. Bununla birlikte, TCMB’nin sik1 durusunu koruyacaginmi ve maliye politikasinin dezenflasyon
stirecini destekleyici bir goriiniim alacagini ifade eden Fitch; 2025°te ortalama yillik enflasyonun % 32,8’e,
GSYH biiyiimesinin %2,6’ya gerileyecegini dngordii. Moody’s’in ve Fitch’in bir sonraki degerlendirmesini
25 Temmuz’da yapmasi bekleniyor.

Fiyat ve kur hareketlerinden arindirilmis verilere gére 24 Ocak itibariyla yurt dist yerlesiklerin hisse senedi
ve DIBS portfoyleri 2024 sonuna kiyasla sirastyla net 108,4 milyon USD ve net 5,7 milyar USD artis
kaydetti. Aym tarih itibariyla TCMB’nin briit toplam rezervleri 167,6 milyar USD ile tarihi yiiksek
diizeyine ulasti. TCMB’nin net uluslararasi rezervleri de Aralik sonundaki 63,6 milyar USD diizeyinden
73,7 milyar USD’ye yiikseldi.

24 Ocak itibariyla bireysel kredi kartlar1 bakiyesi aylik bazda %2,1 ile tiiketici kredilerine kiyasla daha hizl
bilyimeye devam etti. Aym donemde tiiketici kredileri %1,29 ile son 6 ayin en yavas aylik artisini kaydetti.
Ihtiyag kredileri de %1,47 ile Kasim 2023’ten bu yana en yavas artisini sergiledi. 24 Ocak itibariyla aylik
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bazda %5,7 gerileyen tasit kredilerindeki yillik daralma da %24,3 ile 2009°dan beri en yiiksek seviyesine
ulasti.

Aralik sonunda %1,78 olan takipteki alacaklar orani 24 Ocak itibariyla %1,85 diizeyine yiikseldi. Bu
donemde takipteki alacaklar oram ticari kredilerde %1,44 diizeyinde yatay kalirken, bireysel kredilerde
%3,11 ile Mart 2020’den bu yana en yiiksek diizeyine ulasti.

6- GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 01.01.2025
tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarmmca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi i¢in
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 ’sini ilgili dénem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi1 izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitmalari
zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklar1 kazanglar1 % 30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kanun degisikligi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglar igin hem istisna uygulamasi kar
dagitim sartina baglanmig, hem de tasinmazlardan elde edilen kazanglar i¢in %10 asgari kurumlar vergisi
uygulamasi gelmistir.

7- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitimmda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarm esas
sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2024 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yiritilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmugtir.

8- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyilindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi ve dort ofis
binasi ile ¢esitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve istikrarl
bicimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin yatirim
riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
caligma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirmis, muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz
denetim firmasi ile de paylagilmistir.
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9- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIN FAYDALI
OLACAK DIiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

10- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM | - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yo6netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini yiirtirliikkte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya
agiklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri gercevesinde Sirket Y&netim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatiimasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iligkiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacag diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu

1.1. PAY SAHIPLIGi HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve agiklamalar glincel olarak ortakhgin

. S X
kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin kullanimina
sunulmaktadir.

1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI
1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici X

islem yapmaktan kaginmistir.
1.3.GENELKURUL

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul gindeminin agik sekilde ifade
edilmesini ve her teklifin ayri bir baslk altinda verilmis X
olmasini temin etmistir.

1.3.7 - imtiyazl bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani

olan kimseler, kendileri adina ortakhgin faaliyet konusu

kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel kurulda bilgi X
verilmesini teminen giindeme eklenmek Uizere yonetim

kurulunu bilgilendirmistir.

Genel Kurul giindemine
madde eklenmesi
konusunda bir talep
gelmemistir.

1.3.8 - Giindemde 0zellik arz eden konularla ilgili yonetim
kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler,
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.
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1.3.10-Genel kurul glindeminde, tim bagislarin ve yardimlarin
tutarlari ve bunlardan yararlananlara ayri bir maddede yer X
verilmistir.
Genel kurula katilm igin
X medyadan katilim talebi
gelmemisgtir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin menfaat
sahipleri ve medya dahil kamuya agik olarak yapilmistir.

1.4. OY HAKKI

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlastirici
herhangi bir kisitlama ve uygulama bulunmamaktadir. X

A Grubu paylarin Yonetim
Kurulu tyelerinin
seciminde aday gésterme
imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin bes

X adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu
Uyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.

1.4.2-Sirketin imtiyazli oy hakkina sahip payi
bulunmamaktadir.

1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren
karsilikh istirak iliskisi icerisinde bulundugu herhangi bir
ortakligin Genel Kurulu’'nda oy haklarini kullanmamistir.

1.5. AZLIK HAKLARI

1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandirilmasina azami 6zen
gostermistir.

1.5.2-Azlik haklari esas s6zlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha distk bir orana sahip olanlara da taninmis ve
azhk haklarinin kapsami esas sézlesmede diizenlenerek
genisletilmistir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi

ortakhigin kurumsal internet sitesinde kamuya agiklanmistir.

1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakligin
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve
esaslarini 6ngorebilmesine imkan verecek agiklikta asgari
bilgileri icermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitilmayan
karin kullanim sekli ilgili gindem maddesinde
belirtilmistir.

1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim politikasinda
pay sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati
arasinda denge saglanip saglanmadigini gézden
gegirmistir.
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Sirketimizile karsilikl
istirakicindeolunan
sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yonetimde
temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan
birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana
Sozlesmesi'nde yer
verilmemistir.

Kar dagitimi yapilmistir.
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1.7. PAYLARIN DEVRI

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici

herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.KURUMSALINTERNETSITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1
numarali kurumsal yonetim ilkesinde yer alan X
tim 6geleri igermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (¢ikarilmis sermayenin

%5’inden fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin

adlar, imtiyazlari,
internet sitesinde

pay adedi ve orani) kurumsal
en az 6 ayda bir glincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler
Turkge ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde X
ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de

hazirlanmistir.

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1 - Yonetim kurulu, yilhk faaliyet raporunun
sirket faaliyetlerini tam ve dogru sekilde X
yansitmasini temin etmektedir.

2.2.2 - Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer

alan tim unsurlari icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET POLITIKASI

3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili
dizenlemeler, s6zlesmeler ve iyi niyet kurallari X
cercevesinde korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili
politika ve prosediirler sirketin kurumsal X

internet sitesinde

yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik
acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi igin gerekli X
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki

cikar catismalarini dengeli bir sekilde ele

almaktadir.

3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESI

3.2.1 - Galisanlarin yonetime katilimi, esas s6zlesme

veya sirket i¢i yonetmeliklerle diizenlenmistir.

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug¢ doguran

onemli kararlarda

menfaat sahiplerinin gorislerini X

almak Uzere anket / konsultasyon gibi ydontemler

uygulanmistir.

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI
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Basliklar Tirkce ve
ingilizce olarak
hazirlanmistir.

Menfaat sahiplerinin
yonetime katilimi
konusunda en 6nemli
ara¢ Genel Kurul olup,
menfaat sahipleri Genel
Kurul’a katilarak bu
haklarini
kullanmaktadirlar.
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3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam

politikasi ve tim kilit yonetici pozisyonlari igin bir X
halefiyet planlamasi benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iliskin 6lgttler yazili
olarak belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim
Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda X
galisanlar icin egitimler diizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme,
kariyer planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda X
calisanlarin bilgilendirilmesine yonelik toplantilar
dizenlenmistir.
Gorev tanimlari

3.3.5 - Galisanlari etkileyebilecek kararlar ¢alisanlara bildirilmistir.
kendilerine ve galisan temsilcilerine bildirilmistir. X Bu konuyla ilgili

Bu konularda ilgili sendikalarin da gorusi sendikalardan gorus
alinmistir. alinmamistir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim

calisanlar i¢in ayrintih olarak hazirlanarak X

¢alisanlara duyurulmus ve Ucretlendirme

kararlarinda kullanilmistir.

3.3.7 - Galisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini

onlemek ve galisanlari sirket igi fiziksel, ruhsal ve

duygusal agidan kétii muamelelere karsi korumaya X

yonelik proseddrler, egitimler, farkindahg artirma,

hedefler, izleme, sikdyet mekanizmalari gibi

onlemler alinmistir.

Sirketimize toplu is
sOzlesmesi ve dernek
kurma gibi galisanlardan
bir talep gelmemistir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgtrlagiuni ve
toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde X
taninmasini desteklemektedir.

3.3.9 - Galisanlar igin glivenli bir calisma

X
ortami saglanmaktadir.
3.4. MUSTERILER VE TEDARIKCILERLE iLISKILER
3.4.1-Sirket, misteri memnuniyetini dlgmustiir ve X

kosulsuz misteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet

gostermistir.

3.4.2 - Misterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin

taleplerinin isleme konulmasinda gecikme X
oldugunda bu durum miusterilere bildirilmektedir.
3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite
standartlarina baghdir.

3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini X
korumaya yonelik kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK
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3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni
belirleyerek sirketin kurumsal internet sitesinde
yayimlamistir.

3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda
duyarlidir. Yolsuzluk ve riigvetin 6nlenmesine yonelik X
tedbirler almigtir

4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

4.1.1-Yonetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin
uzun vadeli ¢ikarlarini tehdit etmemesini ve etkin X
bir risk yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti glindem ve tutanaklari, ydnetim
kurulunun sirketin stratejik hedeflerini tartisarak
onayladigini, ihtiya¢ duyulan kaynaklari belirledigini
ve yonetimin performansinin denetlendigini ortaya
koymaktadir.

4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1-Yonetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis
ve pay sahiplerinin bilgisine sunmustur.
4.2.2-Yonetim kurulu Uyelerinin gorev ve yetkileri
yillik faaliyet raporunda agiklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin olgegine ve
faaliyetlerinin karmasikligina uygun bir i¢ kontrol
sistemi olusturmustur.

4.2.4-i¢ kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair
bilgiler yillik faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra bagkani (genel mudur
) gorevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmistir.

4.2.7-Yonetim kurulu, yatirimci iligkileri bolim ve
kurumsal yénetim komitesinin etkili bir sekilde
calismasini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri
arasindaki anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay
sahipleriyle iletisimde yatirimci iligkileri bolimu ve
kurumsal yonetim komitesiyle yakin isbirligi icinde
calismistir.

4.2.8 - Yonetim kurulu Uyelerinin gorevleri X
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklar
zarara iliskin olarak Sirket, sermayenin %25'ini asan
bir bedelle yonetici sorumluluk sigortasi

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI
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Yonetim kurulunda
kadin Gye orani igin
belirlenen hedef oran
ve hedef zaman ile bu
hedeflere ulasmak igin
politika
olusturulmamistir.
Kadin adaylar oldugu
taktirde Genel Kurul’'un
takdiri ile segcime engel
bir husus
bulunmamaktadir.

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin iye orani igin asgari

%25’lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak igin

politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik X
olarak gozden gecirilmekte ve aday belirleme siireci

bu politikaya uygun sekilde gergeklestirilmektedir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin Uyelerinden
en az birinin denetim/muhasebe ve finans X
konusunda 5 yillik tecrtibesi vardir.

4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - Butun yonetim kurulu Gyeleri, yonetim
kurulu toplantilarinin ¢oguna fiziksel katilm
saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, giindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan 6nce tim Uyelere X
gonderilmesi i¢in asgari bir siire tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak gorislerini
yazili olarak yénetim kuruluna bildiren tyenin X
gorusleri diger Gyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her Gyenin bir oy hakki vardir. X

4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde

vapilacagi sirket ici dlizenlemeler ile yazili hale

getirilmistir.

4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti glindemdeki tim

maddelerin gorisildtgiini ortaya koymakta ve karar X

zaptli muhalif gorusleri de icerecek sekilde

hazirlanmaktadir.
Yonetim kurulu
tyelerinin sirket

X disinda baska gorevler
almasi ile ilgili sinir
bulunmamaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda
baska gorevler almasi sinirlandiriimistir.
Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda aldigi
gorevler genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Yonetim kurulu Uye sayisi
nedeniyle her bir ydonetim
kurulu Gyesi birden fazla
komitede gorev
almaktadir.

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu tiyesi sadece bir
komitede gorev almaktadir. X

4.5.6-Komiteler, gorislerini almak icin gerekli
gordugu kisileri toplantilara davet etmistir ve
gorislerini almistir.
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4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldigi
kisi/kurulusun bagimsizligi hakkinda bilgiye yillik X
faaliyet raporunda yer verilmistir.

Bedelli danismanlik
hizmeti alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda
rapor diizenlenerek yonetim kurulu tyelerine

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARiI SORUMLULUGU
BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir

sekilde yerine getirip getirmedigini degerlendirmek X
lizere yonetim kurulu performans degerlendirmesi

gerceklestirmistir.

Performans degerlemesi
yaptimamistir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu Gyelerinden herhangi

birisine veya idari sorumlulugu bulunan yoneticilerine

kredi kullandirmamis, borg vermemis veya 6diing

verilen borcun sliresini uzatmamis, sartlari X
iyilestirmemis, G¢lncl sahislar araciligiyla kisisel bir

kredi bashgi altinda kredi kullandirmamis veya bunlar

lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - YOnetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu Topluolarak paylasiimis
bulunan ydneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet X olup, kisi bazinda
raporunda kisi bazinda agiklanmistir. actklanmamistir.

Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

1-PAY SAHIPLERIi

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastirilmasi

Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirimci konferans ve

43 Adet
toplantilarinin sayisi
1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki
Ozel denetgi talebi sayisi 0
Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi 0

sayisi
1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin

https: .kap.org.tr/tr/Bildirim/1278796
duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi LS iaiaeeie g

Genel kurultoplantisiylailgilibelgelerin Tlrkceileesanli

. . Hayir
olarakIngilizce olarak da sunulup sunulmadigi y

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz iiyelerin cogunlugunun
onayl veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Yil igerisinde boyle bir islem olmamistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda Yoktur
gergeklestirilen iliskili taraf islemleriyle ilgili KAP

duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda

gerceklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerle ilgili Yoktur
KAP duyurularinin baglantilari
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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara Yatirimci iliskiler / Bagis ve Yardimlar
iliskin politikanin yer aldigi bolimun adi
Bagis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel

https: .kap.org.tr/tr/Bildirim/1289638
kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi ps://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/

Esas s6zlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula

Yoktur.
katilimini diizenleyen madde numarasi

Olagan Genel Kurul toplantisina pay
sahipleri disinda katilim olmamistir.
Genel Kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi Menfaat sahiplerinin Genel Kurul'a
katilimini kisitlayacak bir durum
bulunmamaktadir.

1.4.0y Haklari
Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi Hayir (No)
Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazl pay sahipleri ve oy
oranlari
En blyilk pay sahibinin ortaklik orani %51

1.5. Azlik Haklar

Azlik haklarinin, sirketin esas s6zlesmesinde (icerik veya

Hayir (No
oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi yir(No)
Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili
esas sOzlesme maddesinin numarasini belirtiniz.
1.6. Kar Payi Hakki
Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer Yatirimei iliskiler / Kar Dagitim Politikasi

aldig1 bolimin adi
2023 hesap donemine iliskin kar dagitimi
Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini teklif yapilmistir.
etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim
seklini belirten genel kurul glindem maddesine iliskin tutanak
metni

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini 2023 hesap donemine iliskin kar dagitimi

teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldig yapilmistir.
KAP duyurusunun baglantisi
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https://www.kap.org.tr/t
22/05 r/Bildirim/1289638

% %0,00 % 81,89 Yatirimci Kosesi/Olagan Genel Yatirimci Kosesi/Olagan - 11

/2024 81,90 Kurul Genel Kurul
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I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1.Kurumsal internet Sitesi

Kurumsal/Ticaret Sicil Bilgileri-Ortaklik Yapisi-
Yonetim

Yapisi-Etik Kurallar. Yatirimci Késesi/Esas
Sozlesme-Bilgilendirme Politikasi-Ucretlendirme
Politikasi-Kar Dagitim Politikasi-Bagis ve
Yardimlar Politikasi-Ozel Durum
Aciklamalari-Finansal Raporlar-Olagan Genel
Kurul- Olaganiistii Genel Kurul-Faaliyet
Raporlari-Duyuru

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali
kurumsal yonetim ilkesinde talep edilen
bilgilerin yer aldigi bolimlerin adlari

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli
bir sekilde paylarin %5'inden fazlasina sahip olan Kurumsal/Ortaklik Yapisi
gercek kisi pay sahiplerinin listesinin yer aldigi

Tirkge, ingilizce ( Basliklar
Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller HHiKe gilizce (Basliklar)

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2.numaralikurumsal yénetim ilkesinde belirtilen
bilgilerin faaliyet raporunda yer aldigi sayfa numaralari

. . . o Yénetim Kurulu Uyeleri
a) Yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sirket

disinda yurittlkleri gorevler ve lyelerin bagimsizlik

beyanlarinin yer aldigi sayfa numarasi veya bolim
ad:
Sirket’in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim

faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim

b) Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan
) v 3 organinin bu konudaki gorusi

komitelere iliskin bilginin sayfa numarasi veya
bolim adi

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti
sayisi ve Uyelerin toplantilara katiim durumu
bilgisinin sayfa numarasi veya bolim adi

5.2 Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslari

¢) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede
etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri hakkinda Yoktur.
bilginin sayfa numarasi veya b6élim adi

Sirket aleyhine agilan ve sirketin
mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar
ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler,

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi
sonuglari hakkinda bilginin sayfa numarasi veya
boltim adi

e) Sirketin yatirrm danismanligi ve derecelendirme
gibi hizmet aldig1 kurumlarla arasindaki ¢ikar
catismalari ve bunlari 6nlemek igin alinan
tedbirlere iliskin bilginin sayfa numarasi veya

Yoktur.
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I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

f) Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5'i
astig karsilikh istiraklere iliskin bilginin sayfa
numarasl veya bolim adi

Sirketin dogrudan veya
dolayl istirakleri ve pay
oranlarina iliskin bilgiler,

Yénetim Organi Uyeleri ile Ust
Diizey Yoneticilere Saglanan Mali
Haklar b) Verilen 6denekler,

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile yolculuk, konaklama ve temsil
diger toplumsal ve gevresel sonug doguran sirket giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
faaliyetlerine iliskin kurumsal sosyal sorumluluk sigortalar ve benzeri

faaliyetleri hakkinda bilginin sayfa numarasi veya teminatlarin toplam tutarina
bolim adi iliskin bilgiler

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi

bélimiin adi Rt
Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine i

kesinlesen yargi kararlarinin sayisi

ihbar mekanizmasiylailgiliyetkilinin unvain Genel Midir

gyo@atakulegyo.com.tr— 0312 447

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri 65 00

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, ¢alisanlarin yonetim
organlarina katilimina iliskin olan i¢ diizenlemelerin yer -
aldig1 bolimin adi

Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari -
3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikas!

Kilit yonetici pozisyonlari icin halefiyet plani

gelistiriimesinde yonetim kurulunun roli

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
Olgltlerini iceren insan kaynaklari politikasinin yer aldigi Kariyer
bolimiin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

Pay edindirme plani bulunmuyor
Pay edindirme planibulunup bulunmadigi v o v
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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kariyer/ insal Kaynaklari Politikasi =Atakule GYO, yatirimcilarinin giivenini bosa
cikarmamak adina sirket faaliyetlerini en verimli sekilde stirdlrecek 6zellikleri
taslyan insan gliciiniin 6neminin fardindadir. Yonetim kadrosunun en énemli
hedefi yatirimcilarini asgari risklerle maksimum karlara ulastirmak ve Atakule
GYO'yu sektorin 6nci aktorlerinden biri haline getirmektir. Yatirim olanaklarinin
arastirilmasi ve karli projeler gelistirilmesi igin sektoriin izlenmesi, fizibilite
raporlarinin hazirlanmasi, degerleme raporlarinin hazirlatiimasi ve proje
yonetimi, alanlarinda uzman ekipler tarafindan titizlikle yapilmaktadir. Atakule
GYO, kurumsal basarisinin sirekliligine esas teskil edecek olan insan
kaynaklarinin mali ve sosyal haklarinin devamli olarak iyilestirilmesine ek olarak ;
Hem kisisel hem de mesleki agidan gelisim igin uygun ortami yaratmak, bireysel
farkhliklari dogru bicimde degerlendirecek sistemleri kurmak ve isletmek,
Performansi objektif kriterlerle olgiimleyerek degerlendirmek, Yuksek
performansi 6dillendirmek ve beklenenin altinda kalan performansin gelismesine
destek olmak suretiyle en verimli sekilde yonetmektedir.

Kurumsal internet
sitesinde ayrimcihk
ve kotd muameleyi
onlemeye yonelik
onlemleri iceren
insan kaynaklari
politikasinin yer
aldig1 bélumun adi
veya politikanin
ilgili maddelerinin
Ozeti

is kazalariyla

is kazasi yoktur
ilgili sorumluluk 3 Kazasl yokiu

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal
Sorumluluk

Kurumsal internet
sitesinde etik
kurallar
politikasinin yer
aldigl bolimin adi

Kurumsal/Etik Kurallar

Kurumsal internet Kurumsal sosyal sorumluluk
sitesinde

kurumsal sosyal

sorumluluk

raporunun yer

aldig1 bélimiin

adi.

4. YONETIM KURULU-I

4.2.Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
En son yonetim kurulu performans degerlendirmesinin
tarihi

Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz

Hayir
uzmanlardan yararlanilip yararlaniimadigi y
Bitin yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi Evet

Gorev dagihmi ile kendisine yetki devredilen yonetim
kurulu Gyelerinin adlari ve s6z konusu yetkilerin igerigi

ic kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger
ilgili komitelere sunulan rapor sayisi
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Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin
degerlendirmenin yer aldigi bolimiin adi veya sayfa
numarasl

Yonetim kurulu baskaninin adi

icra baskani / genel miidiiriin adi

Yénetim kurulu baskani ve icra baskani/genel mudiriin
ayni kisi olmasina iliskin gerekgenin belirtildigi KAP
duyurusunun baglantisi

Yoénetim kurulu Gyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlari
ile sirkette sebep olacaklari zararin, sirket sermayesinin %
25'ini asan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP
duyurusunun baglantisi

Kurumsal internet sitesinde kadin yonetim kurulu
Uyelerinin oranini artirmaya yonelik gesitlilik politikasi
hakkinda bilgi verilen bolimun adi

Kadin Gyelerin sayisi ve orani

Yoénetim KurulununYapisi

iSMAIL
TARMAN

MURAT
TARMAN

icrada goérevli Bagimsiz
iye degil ~ 24/11/
Degil 2009
Bagimsiz
. tye degil
Icrada gorevli 24/11/
2009
Bagimsiz
MUSTAFA icrada gorevli ~ Uvedegil  24/19/
degil 2009

TARMAN
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Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile ydonetim
organinin bu konudaki gorisu

ismail TARMAN

icra Kurulu Baskani: Murat TARMAN,
Genel Miidiir: Saldiray SOKMEN

Ayni kisi degil.

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zarara iliskin yonetici
sorumluluk sigortasi mevcut olup
sermayenin

%25'ini asmamaktadir.

Yonetim kurulunda kadin tye orani icin
belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile
bu hedeflere ulasmak igin politika
olusturulmamistir. Son gergeklesen Genel
Kurul’da Yénetim Kurulu’na segilen kadin
sayisi 3'dir.

3,%33,33,

Degerlendirilmedi Hayir Evet
Degerlendirilmedi
Hayir Evet
Degerlendirilmedi
Hayir Evet
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FUNDA icrada gérevli

TACIR degil
MEHMET icrada gorevli
ARPACI &
MUNIRE i 2da Garevli
BARCIN Desil
KAYAMAN et

BURAK Icrada Gbrevli
SOYLU Degil

CiGDEM icrada Gérevli

AK]S Degil

. icrada Gorevli
OZGUR Desil
BAYKUT &

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bagimsiz
tye degil

Bagimsiz
tye degil

Bagimsiz
lye

Bagimsiz
lye

Bagimsiz
uye

Bagimsiz

30/03/
2018

30/03/
2018

31/03/
2020

29/03/
2022

22/05/
2024

tye degil22/05/

2024

https://www.kap.org.tr/tr/B
ildirim/1119644

https://www.kap.org.tr/tr/B
ildirim/1119644

https://www.kap.org.tr/tr/B
ildirim/1289638

Degerlendirilmedi

Hayir
Degerlendirilmedi

Hayir
Degerlendirildi Hayir
Degerlendirildi Hayir
Degerlendirildi Hayir

Degerlendirilmedi Hayir

4. YONETIM KURULU-II

4.4.Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Raporlama doneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle
yapilan yonetim kurulu toplantilarinin sayisi

Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani

Yonetim kurulunun galismalarini kolaylastirmak igin
elektronik bir portal kullanilip kullaniimadigi

Yonetim kurulu ¢calisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin
toplantidan kag glin 6nce (lyelere sunuldugu

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin
ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket ici diizenlemeler

hakkinda bilginin yer aldigi bolimun adi

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini sinirlandiran

politikada belirlenen Ust sinir

4.5. Yonetim Kurulu Binyesinde Olusturulan Komiteler

24

14 toplanti, 23 karar
%100

Evet

3-5 Gun

Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacaginin belirlendigi sirket ici

Evet

Evet

Evet

Evet

Evet

Evet

dizenlemeler bulunmakta olup, kurumsal
internet sitesinde yer almamaktadir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin
bilgilerin yer aldig1 sayfa numarasi veya ilgili bolumuan adi

Komite galisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun

baglantisi

Yonetim Kurulu Komiteleri-I

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu

Kurumsal Yonetim Komitesi

Committee)

(Corporate Governance Cigdem AKIS Evet Yonetim kurulu uyesi
ve
Committee)
Kurumsal Yonetim Komitesi Mustafa TARMAN Hayir Yonetim kurulu Gyesi
(Corporate Governance
Committee)
Kurumsal Yonetim Komitesi B . L
Nalan KAYA Yénetim kurulu Gyesi
(Corporate Governance ..
. Hayir degil
Committee)
Riskin Erken Saptanmasi L Yonetim kurulu Gyesi
I Miinire Barcin KAYAMAN Evet
Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi . Yonetim kurulu Gyesi
L FundaTACIR Hayir
Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi - Yonetim kurulu Gyesi
L Cigdem AKIS Hayir
Komitesi
Denetim Komitesi (Audit Yonetim kurulu Gyesi
. Burak SOYLU Evet
Committee)
Denetim Komitesi (Audit . Yonetim kurulu Gyesi
. Munire Bargin KAYAMAN Hayir
Committee)
Denetim Komitesi (Audit . Yonetim kurulu Gyesi
Cigdem AKIS Hayir
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4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yonetim Kurulu Blnyesinde Olusturulan Komiteler-II

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim
komitesinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimiini

belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimun adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal
yonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimiin adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday
gOsterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimiini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimun adi)

faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin
erken saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi
verilen bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin
adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Gcret
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimiini
belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimun adi)

4.6.Y6netim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan
Yoneticilere Saglanan MaliHaklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ve bunlara ulasilip ulasilmadigina iliskin
bilginin verildigi sayfa numarasi veya bolim adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada gorevli
olmayan lyelere iliskin tcretlendirme politikasinin yer
aldigi boliminin adi

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu tyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numarasi
veya bolim adi
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Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina iligskin bilgiler, i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina iligskin bilgiler

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriist, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
¢ahismalarina iliskin bilgiler,

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina
iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin
gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu.

Yatirimci Késesi/ Ucretlendirme Politikasi

Yatirimci Késesi/ Ucretlendirme Politikasi

Yénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilere Saglanan Mali Haklar
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Yonetim Kurulu Komiteleri-II

Denetim Komitesi % 100 %100 3 3

Kurumsal Yonetim

Komitesi % 67 % 33 1 1
Riskin Erken
Saptanmasi

Komitesi % 100 %67 6 6

11- SURDURULEBILIRLIK iILKELERI UYUM POLITIKASI

Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cergevesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)’nun 2 Ekim 2020 Tarih
ve 31262 sayili Resmi Gazete ’de yaymlanan Seri: 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde
yapilan degisiklik kapsaminda yaptigi duyuruya uygun olarak mevzuata girmistir. Siirdiiriilebilirlik
ilkelerinin uygulanmasi gonlliliik esasina dayali olup “uy yada agikla” prensibine uygun olarak
yiiriitilmektedir. Sirketimiz bu konuya hassasiyet gostermekte olup siirece iligkin ilerleyen
donemlerde ¢aligmalar yapilarak ilgili donemlerde faaliyet raporlarimizda yer verilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri’ne uyum
gercevesinde, paydaslarimiz igin ekonomik deger yaratirken ayni zamanda cevreye, topluma ve
gelecege olan sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.

Bu kapsamda olmak Uzere, Sirketimiz, siirdiirtilebilirlik faaliyetleri gergeklestirirken, toplumun yagam
kalitesini iyilestirmek amaciyla ekonomik gelismeye destek vermeye, tiim faaliyetlerinde ¢evreye karsi
saygili politikalar izlemeye, bu dogrultuda sosyal ve kiiltiirel amagclarla hazirlanan gesitli projelere
destek olmaya, kurumsal yonetimin temel ilkeleri olan seffafligi, adilligi, hesap verebilirligi ve
sorumlulugu igsellestirerek egitim, saglik, ¢cevre, kiiltiir vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim
is siireclerinde toplumsal kalkinmaya destek olmaya, ¢aligsanlari ile sosyal sorumluluk projelerinde yer
alarak calisan duyarliligim arttirmaya yonelik ¢aligmalari tesvik etmeye 6zen gdstermektedir.

12- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Yapilan aragtirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun Seri: 11, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye
aliabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz
raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat gergevesinde uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve
yOnetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.

Hesap doneminde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.
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13- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIiKLiKLER VE NEDENLERi

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurulu” bashikli 12. Maddesi, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayimlanan Kurumsal Y6netim Tebligi (II-17.1) kapsaminda Sirketlerin piyasa degerleri ve
fiili dolagimdaki paylan dikkate alinarak 2024 yili igin dahil olduklar1 gruplarin tekrar belirlenmesi
sonucunda sirketimizin dahil oldugu grup 2’nci grup olarak degistirilmis olup, Teblig eki Kurumsal
Yénetim Ilkeleri’nin 4.3.4 maddesinde yer alan “Ydnetim Kurulu igerisindeki bagimsiz iiye sayisinin
toplam iiye sayisimin igte birinden az olamayacagi” yoniindeki diizenlemesi uyarinca, YoOnetim
Kurulumuzun 14/03/2024 tarih ve 947/1241 sayili kararinin eki olan tadil taslagi ¢ergevesinde ve bu
hususta Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 22/03/2024 tarih ve 12233903-340.17-51684 sayili,
T.C. Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden alinan 02/04/2024 tarih ve 50035491-431.02-
E-00095604721 sayili izinlere istinaden asagidaki sekilde degistirilmesine katilanlarin oybirligi ile
karar verildi.

ESKi METIN
Yoénetim Kurulu
Madde 12:

Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan ii¢ yila kadar gorev yapmak iizere segilen ve cogunlugu icrada
gorevli olmayan 7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiliir. Yénetim
Kurulu tiyelerinin se¢iminde isbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar
dikkate aliir. Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig
zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili ve bir icra kurulu baskani secer.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye se¢ildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kigi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur, ayrica, tescil ve ilamin yapilmig
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kigi adina sadece, bu tescil edilmis kigi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalart
sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas sozlesmesi, genel kurul
kararlart ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevieri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme
ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda Yonetim
Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Kurumsal Yonetim
llkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu’nda gérev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Bir diyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yénetim Kurulu, ilk genel kurul toplantisina
kadar gérev yapmak iizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun olarak yeni
bir tiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece segilen iiye eski tiyenin siivesini tamamlar.
Tiirk Ticaret Kanunu 'nun 363. madde hiikmii saklidir.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuat uyarinca,
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin sagliklt bir bicimde yerine getirilmesi icin Yonetim
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Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslart ve
hangi tiyelerden olugacagr Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya a¢iklanir.

b) Icra Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis is programi ve biit¢esi
cercevesinde yuiriitiilmesini gerceklestirmek tizere yeterli sayida tiyeden olusan bir Icra Kurulu kurar.

Iera Kurulu’nun gorev, yetki, gorev stireleri ve sorumluluklar ile icrai is ve islemleri, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlart ve sair mevzuat hiikiimleri
cercevesinde Yonetim Kurulu karari ile ayrintili bir sekilde belirlenir.

Icra Kurulu ¢alismalarini yonlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra Kurulu Baskant,
Yonetim Kurulu tiveleri arasindan belirlenir, ancak Yonetim Kurulu Baskam ile Icra Kurulu Baskam
aym kisi olamaz. Yonetim Kurulu, Icra Kurulu iiyelerini belirlerken Icra Kurulu Baskanminin
onerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Baskanmin daveti iizerine Sirket islerinin gerektirdigi siklikta toplamr. Toplantilara Icra
Kurulu Baskaminin uygun gordiigii Sirket yoneticileri ile iigiincii kisilerin de katilmasi caizdir.

Icra Kurulu kararlar ézel karar defterine gecirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda Icra Kurulu
Bagskam tarafindan ¢alismalar hakkinda bilgi verilir.

Icra Kurulu tiyelerine verilecek iticretler, Icra Kurulu Baskaninin énerisi iizerine Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir.

YENi METIN
Yonetim Kurulu
Madde 12:

Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan ii¢ yila kadar gérev yapmak iizere segilen ve ¢ogunlugu icrada
gorevli olmayan 9 (Dokuz) tiyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim
Kurulu tiyelerinin segiminde isbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar
dikkate aliir. Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig
zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili ve bir icra kurulu baskani secer.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kigi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur,; ayrica, tescil ve ilamin yapilmig
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kigi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalari
sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas sozlesmesi, genel kurul
kararlar ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevieri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme
ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda Yénetim
Kurulu karar almaya yetkilidir.
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Yonetim Kuruluna 3 (Uc¢) ’ten az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
llkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu'nda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yonetim Kurulu, ilk genel kurul toplantisina
kadar gorev yapmak iizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun olarak yeni
bir iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece secilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hiikmii saklidir.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuat uyarinca,
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin sagliklt bir bicimde yerine getirilmesi icin Yonetim
Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslart ve
hangi tiyelerden olugacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanir.

b) Icra Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis is programi ve biitcesi
cercevesinde yiiriitiilmesini gerceklestirmek tizere yeterli sayida tiyeden olusan bir Icra Kurulu kurar.

Iera Kurulu ' nun gorev, yetki, gorev stireleri ve sorumluluklart ile icrai is ve islemleri, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlart ve sair mevzuat hiikiimleri
cercevesinde Yonetim Kurulu karart ile ayrintily bir sekilde belirlenir.

Icra Kurulu ¢calismalarim yonlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra Kurulu Baskam,
Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan belirlenir, ancak Yonetim Kurulu Baskan: ile Icra Kurulu Baskam
aym kisi olamaz. Yonetim Kurulu, Icra Kurulu iiyelerini belirlerken Icra Kurulu Baskaninin
onerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Baskanin daveti iizerine Sirket islerinin gerektirdigi siklikta toplamr. Toplantilara Icra
Kurulu Baskaminin uygun gordiigii Sirket yoneticileri ile iigiincii kisilerin de katilmasi caizdir.

Icra Kurulu kararlar: 6zel karar defterine gecirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda Icra Kurulu
Bagskam tarafindan ¢alismalar hakkinda bilgi verilir.

Icra Kurulu iiyelerine verilecek iicretler, Icra Kurulu Baskanimin oOnerisi iizerine Yénetim Kurulu
tarafindan belirlenir.

14- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu’nun 14.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile, 6denmis sermayenin
231.000.000 TL’den 263.340.000 TL’ye ¢ikarilmas1 nedeniyle artirilacak bedelli 32.340.000 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iligkin izahname hazirlanmis olup, 23.03.2021 tarihinde
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
27/808 sayil1 toplantisinda onaylanmistir. SPK onayindan sonra gerekli tim bagvurular yapilmis olup,
16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih
10372 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 993.sayfasinda yayimlanmustir.
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15-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERIiSINDEKI

YERI HAKKINDA BiLGi

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Aralik 2024 sonu itibariyle

piyasa degeri 2.001.384.000 TL, net aktif degeri 4.970.727,669 TL" dir.

16- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

01.01.2024 - 31.12.2024 déneminde yararlanilan veya siiregelen bir tegvik bulunmamaktadir.

17- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIiS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirnm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira
geliri elde etmektedir. 31 Aralik 2024 donem sonu itibart ile portfdyde bulunan yatirnrm amagl
gayrimenkullerin doluluk oranlar1 asagidadir.

31.12.2024 31.12.2023
Toplam Bos Doluluk Toplam Bos Doluluk
Gayrimenkulin Cinsi Kiraﬁgﬁbilir Kiil;a)lbz?lr;?]bil Oram Kira'la\a}gﬁbilir Kira*e:gﬁbilir Oram
(m?) (m?) (%) (m (m?) (%)
Atakule Aligveris Merkezi 14.256 675 95,26 14.256 1.140 92
-Kule 1.258 0 100 1.258 0 100
Obakdy Is Merkezi 25.225 583 97,68 25.225 0 100
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 100 6.496 834 87
Kuleli Caddesi No:3Ankara 907 100 907 0 100
Farabi Sok No:27 Ankara 907 100 907 907 0
Avrjantin Caddesi No:28 359 100 359 0 100
Borazan Sokak No:7 999 978 2,1 999 978 2,1
Toplam 50.407 2.236 95,56 50.407 3.859 92,34
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18- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILiSKIiN
TEMEL RASYOLAR

Baglica finansal gostergeler:

Yillar Itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger

20
20

2024
/4
4.970

2024
/1
4.189

2024
/2
4.547

2024
/3
4.957

2012|2013 2014|2015| 2016|2017 (2018|2019 2020|2021 2022|2023

M Seril |248.8/240.3|252.8|292.0(322.2/384.9|487.3|526.8|528.4/614.5/1.804/3.636

2024 yili dordiincii ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 18,8757 TL, hisse senedimizin borsa
kapamis fiyat1 7,60 TL olup, U¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse
senetlerimizin borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlar1 agagidaki sekilde ger¢eklesmistir.

2024
4.Ceyrek

2024
3.Ceyrek

2024
2.Ceyrek

2024
1.Ceyrek

Pay Bagi Net Aktif Degeri

18,8757

18,82

17,26

15,9103

Borsa Istanbul Son Seans Agirlikli Ortalama
Hisse Fiyat1

7,60

7,20

7,88

7,97

31.12.2024 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oran1 % 92,61, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 % 7,39°dir.

31.12.2024 itibariyle net donem zarari1 424.339.667 TL gerceklesmistir.
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LiKiDITE ORANLARI 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.06.2024 | 31.03.2024
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 3,7637 2,4391 2,1099 5,0498
Alacaklarin Tahsil Stiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,1098 0,1077 0,1853 0,2282
MALI YAPT ORANLARI 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.06.2024 | 31.03.2024
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0,0739 0,0112 0,0126 0,0070
(:?Z kaynaklar / AKtif Oram 0,9261 0,9888 0,9874 0,9930
Finansman Orant Oz kaynaklar / (K.Y .K. + U.V.Y.K) 12,5264 88,5083 784344 141,7798
VERIMLILIK
ORANLARI _ 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.06.2024 31.03.2024
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0714 0,0455 0,0292 0,0149
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplam 0,0661 0,0450 0,0288 0,0148
KARLILIK ORANLARI 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.06.2024 | 31.03.2024
Aktif Karliligt Doénem Net Kar1/ Aktif Toplami -0,0854 0,0052 0,0043 0,0012
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0,0922 0,0053 0,0043 0,0012

19- UST YONETIMDE YIL ICINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV
BASINDA BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Tarihi Bitis Tarihi Tecrubesi
Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018 - .
Mehmet . Isletme,
ARPACI Icra Kurulu Bsk. Yrd. 01.01.2022 -- Finans, Enerji
Genel Mudar 31.03.2010 31.12.2021
Saldiray Genel Mudur 01.01.2022 -- Isletme,
SOKMEN Genel Miidiir Yardimecisi 22.03.2011 31.12.2021 Finans,Denetim

20- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERi, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI,
PERSONEL VE iSCiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 46°dir. (31 Aralik 2023: 38).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadar.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel
(yilda 2 defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortast Aylik , (5). Saglik Sigortast Yillik (Net) Standart
police.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlart karsiligi 4.391.737 TL’ dir. Haksiz fiilden dolay1 y1l
icinde herhangi bir tazminat 6denmemistir.
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21- YIL iICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER

Giizeltepe Mahallesi 5411 Parsel’de Hosdere Caddesi ile Simon Bolivar Caddesi’nin kesisim
kosesinde yer alan ve Ankara Biiyliksehir Belediyesi’nin miilkiyetinde bulunan bos arsanin Yo6netim
Kurulumuzun 29.12.2023 tarihli toplantisinda alman 943/1235 sayili karar uyarinca KDV dahil
8.996.703,04 TL bedel ile Meydan ve Yesil Alan olarak diizenlenerek Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanligi’na bagislanmustir.

22- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu / istanbul adresindeki
Istanbul Subesi’nin acilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.
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23- FINANSAL TABLOLAR

A-KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORLAR

31 Aralik 2024 Tarihi itibanyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

VARLIKLAR Notlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Donen varliklar 105.809.109 111.221.624

Nakit ve nakit benzerleri 3 25.633.704 9.833.181

Finansal yatinmlar 4 36.469.877 37.516.158
Ticari alacaklar:

-lligkili taraflardan ticari alacaklar 6, 21 - 4.297.799

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 32.836.329 28.680.623
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 1.687.541 1.678.017
Pesin 6denmis giderler 12 8.964.071 10.724.627
Diger dénen varliklar 11 217.587 18.491.219
Duran varliklar 4.868.826.330 5.141.289.993
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 491.848 276.950
istirakler, is ortakliklari ve bagli ortakliklardaki

yatinnmlar 2 12.891.336 599.204
Yatirrm amagli gayrimenkuller 7 4.808.551.351 5.086.407.024
Maddi duran varliklar 8 41.132.675 37.241.287
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 9 312.956 375.812
Kullanim hakki varliklari 10 1.615.271 1.466.453
Pesin 6denmis giderler 12 3.830.893 10.139.480
Diger duran varliklar 11 - 4.783.783
TOPLAM VARLIKLAR 4.974.635.439 5.252.511.617

35



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli yiikiimluliikler 29.655.465 18.219.013
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 90.156 147.827
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden borglar 5 1.612.922 1.664.716
Ticari borgclar;

-lligkili taraflara ticari borglar 6,21 2.245.223 -

-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 14.739.921 11.857.259
Diger borglar:

-lligkili olmayan taraflara diger borglar 181 1.142
Ertelenmis gelirler 11 2.497.803 1.110.590
Kisa vadeli karsilklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 14 2.015.535 1.390.664
Diger kisa vadeli yukimltlikler 11 6.453.724 2.046.815
Uzun vadeli yukumlalikler 336.086.085 16.073.973
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara sadlanan faydalara iliskin karsiliklar 14 3.369.756 2.904.541
Ertelenmis vergi yakimlalugu 22 322.110.711 -
Diger uzun vadeli yuktumlGltkler 11 10.605.618 13.169.432
OZKAYNAKLAR 4.608.893.889 5.218.218.631
Odenmis sermaye 15 263.340.000 263.340.000
Sermaye dizeltmesi farklari 15 2.310.364.117 2.310.364.117
Hisse senetleri ihrag primleri 1.177.333 1.177.333
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari  yeniden &lgim
kayiplari (2.215.049) (2.244.104)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 1.190.587.911 1.188.983.268
Gecgmis yillar karlari 1.269.692.171 518.814.831
Net dénem (zarari)/ kari (424.052.594) 937.783.186

Ana ortaklhiga ait 6zkaynaklar

4.608.893.889

5.218.218.631

Toplam 6zkaynaklar

4.608.893.889

5.218.218.631

TOPLAM KAYNAKLAR

4.974.635.439

5.252.511.617
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31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait
Bireysel Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 16 299.764.127 273.672.445
Satiglarin maliyeti (-) 16 (149.459.688) (145.682.595)
Brat kar 150.304.439 127.989.850
Genel yonetim giderleri (-) 17.1 (65.090.529) (48.021.225)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) 17.2 (13.191.490) (19.764.547)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 59.784.136 949.605.911
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (371.874.347) (21.297.069)
Esas faaliyet (zarari)/ kari (240.067.791) 988.512.920
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 488.656 1.638.406
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) (357.820) (7.100.902)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zaran)/ kan (239.936.955) 983.050.424
Finansal gelirler 19 8.397.066 11.284.867
Finansal giderler (-) 19 (657.514) (1.022.730)
Parasal kayip 23 (23.035.235) (55.529.375)
Vergi 6ncesi (zarar)/ kér (255.232.638) 937.783.186
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi 22  (168.819.956) -
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/ kan (424.052.594) 937.783.186
Donem karinin dagilimi:
Kontrol guicti olmayan paylar
Ana ortaklik paylari 20 (424.052.594) 937.783.186
Pay basina kazang:
Sirdirulen faaliyetlerden pay basina kar 20 (0,01610) 0,03561
Diger kapsamli gelir/ (gider) 29.055 (569.208)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgim kazanglari/ (kayiplar) 14 41.507 (569.208)
Tanimlanmig fayda planlari ertelenmis vergi etkisi 22 (12.452) -
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (424.023.539) 937.213.978
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol giici olmayan paylar
Ana ortaklik paylari (424.023.539) 937.213.978
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B-KONSOLIDE FiNANSAL RAPORLAR

31 ARALIK 2024 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

VARLIKLAR Notlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Dénen varliklar 113.196.911 108.731.975

Nakit ve nakit benzerleri 3 29.146.390 10.402.333

Finansal yatinmlar 4 36.469.877 37.516.158
Ticari alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 36.075.033 29.377.567
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 1.994.054 1.947.194
Stoklar 202.325 -
Pesin ddenmis giderler 12 9.091.646 10.997.503
Diger dénen varliklar 11 217.586 18.491.220
Duran varliklar 4.857.530.758 5.142.162.391
Diger alacaklar:

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 491.847 276.950
Yatirrm amagl gayrimenkuller 7 4.808.551.351 5.086.407.024
Maddi duran varliklar 8 42.618.467 38.085.555
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 9 422.928 632.464
Kullanim hakki varliklari 10 1.615.271 1.466.453
Ertelenmis vergi varligi 22 - 370.683
Pesin 6denmis giderler 12 3.830.894 10.139.479
Diger duran varliklar 11 - 4.783.783

TOPLAM VARLIKLAR

4.970.727.669

5.250.894.366
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Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli yukimliliikler 30.075.761 20.590.201
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 90.156 147.827
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden borglar 5 1.612.922 1.664.716
Ticari borglar:

-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 15.716.599 12.730.375
Diger borglar:

-iligkili olmayan taraflara diger borglar 177 24.160
Ertelenmis gelirler 11 2.917.803 1.709.762
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara sadlanan faydalara iliskin karsiliklar 14 2.015.535 1.390.664
Diger kisa vadeli yukimltlikler 11 7.722.569 2.922.697
Uzun vadeli yuokumlalikler 337.408.048 16.905.956
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara sadlanan faydalara iliskin karsiliklar 14 4.,391.737 3.736.524
Ertelenmis vergi yukumlulugui 22 322.410.693 -
Diger uzun vadeli yuktumlGltkler 11 10.605.618 13.169.432
OZKAYNAKLAR 4.603.243.860 5.213.398.209
Odenmis sermaye 15 263.340.000 263.340.000
Sermaye dizeltmesi farklari 15 2.310.364.117 2.310.364.117
Hisse senetleri ihrag primleri 1.177.333 1.177.333
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari  yeniden 6lgiim
kayiplari (3.846.075) (3.332.596)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 1.190.587.911 1.188.983.268
Gegmis yillar karlari 1.265.960.241 519.276.476
Net dénem (zarari)/ kar (424.339.667) 933.589.611

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar

4.603.243.860

5.213.398.209

Toplam 6zkaynaklar

4.603.243.860

5.213.398.209

TOPLAM KAYNAKLAR

4.970.727.669

5.250.894.366
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1 Ocak 2024- 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma guicl esasina gore TL

olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 16 328.595.289 289.071.772
Satiglarin maliyeti (-) 16 (163.488.810) (155.530.929)
Brit kar 165.106.479 133.540.843
Genel yonetim giderleri (-) 171 (79.000.407) (62.164.751)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 17.2 (16.270.616) (19.969.947)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 60.761.630 949.641.913
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (372.750.927) (21.689.419)
Esas faaliyet (zarar)/ kar (242.153.841) 979.358.639
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 107.407 1.666.398
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (357.820) (7.100.902)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet (zarari)/ kar (242.404.254) 973.924.135
Finansal gelirler 19 9.348.899 11.467.772
Finansal giderler (-) 19 (820.026) (1.116.962)
Parasal kayip 23 (20.865.158) (50.808.592)
Vergi 6éncesi (zarar)/ kar (254.740.539) 933.466.353
- Dénem vergi gideri 22 - -
- Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri 22 (169.599.128) 123.258
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/ kar (424.339.667) 933.589.611
Donem karinin dagilimi:
Kontrol guicti olmayan paylar
Ana ortaklik paylari (424.339.667) 933.589.611
Pay basina kazang:
Surdurulen faaliyetlerden pay basina kar (0,01611) 0,03545
Diger kapsamli gider (513.479) (725.586)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim kayiplari (609.534) (725.586)
Tanimlanmis fayda planlari ertelenmis vergi etkisi 96.055 -
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (424.853.146) 932.864.025
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol giicti olmayan paylar
Ana ortaklik paylari (424.853.146) 932.864.025
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24- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alam 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 15.514,45 m?
Arsa Pay1 Tamami
Cankaya Caddesi No:1
Adres Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB607

1.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m>
yiiz6lgtimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulin 2024 yil sonu
piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri
dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Biisra GUNES Degerleme Uzman Yardimeis1 Lisans no: 920973

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi 1 27.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi 1 31.12.2024

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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1.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Goriis basliklarinda aciklanan incelemelerde asagidaki
sonuclara ulagilmstir.

Imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfoylerine alinacak her turlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yap1 kullanma izninin
alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina yada baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin yalmzca Kkira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun gegici 16’nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir." denilmektedir.
Tasinmazlarin insaati tamamlanmis yapt kullanma izin belgesini almig, cins tashihi yapilmigtir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi portfoylinde “Binalar” bagligi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine varilmustir.

Tebligin 22-1c maddesinde "Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30’uncu madde hiikiimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 bu hiikiim kapsaminda devir
kisiti olarak degerlendirilmez. "hiikiimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlar
incelendiginde degerlemeye konusu tasinmazlar iizerinde portfoye alinmasimi etkileyecek herhangi bir
takyidat bulunmadig1 goriilmiistiir. Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadigi, bu s6z konusu tasinmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyiine
alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
lliskin Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 316.102.000 TL 899.880.000 TL 1.846.185.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuatt Hiikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almustir.
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Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

KDV hari¢ 2.546.844.600.-TL (Ikimilyarbesyiizkirkaltimilyonsekizyiizkirkdortbinaltryiiz-TL)

1.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Tasinmazin Ortalama Kira Birim | Potansiyel Aylik Kira | Potansiyel Yilik Kira
Kiralanabilir Alam M? Degeri Degeri (2024 yih i¢in) Degeri (2024 yihi i¢in)
15.514,45 m2 1.030,33 TL/m2 15.985.000 TL 191.820.000 TL

1.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Kule kismu hari¢ toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde doluluk oran1 % 95,26 olarak

gerceklesmistir.

Aralik déneminde diizenlenen sabit ve ciro kirasi toplam tutar1 KDV haric¢ 21.740.060 TL dir.

2. OBAKOY IS MERKEZI

Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m?
. 26.695,59(Brut)
I lir Al
Kiralanabilir Alan 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11

Zeytinburnu Istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1056

2.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizdl¢iimlii Sirketimiz
mulkiyetindeki gayrimenkullerin 2024 yil sonu piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.
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2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLI{ Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 402293

2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi 111.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmustir.

Degerleme c¢alismasi1 kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamastir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghk Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim igin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 62.354.000 TL 254.670.000 TL 533.995.000 TL
Degeri (KDV Harig)

2.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo&netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

2.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2024 y1l1 Piyasa Degeri KDV hari¢ 757.725.000.-TL (YediyuzelliyedimilyonyediyilizyirmibesbinTL)
2.11. 2024 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2024 yil igin takdir edilen aylik kira geliri; KDV hari¢ 3.119.000.TL
(UemilyonytizondokuzbiTL)

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin ozeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
donemde doluluk oran1 % 97,81 olarak gerceklesmistir.

Aralik donemi diizenlenen kira faturasi tutart KDV hari¢ 2.375.165 TL’dir.

3. HASIM ISCAN IS MERKEZi

Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alan 2.012 m?
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Payi Tamanmu
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVC384

3.2. Rapor Turu
Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yiizolgimiine sahip, “Betonarme Bina” wvasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”

mulkiyetindeki gayrimenkullerin 2023 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.3. Raporu Hazirlayanlar

Muhammet SOZEN Degerleme Uzman Yardimcisi Lisans no: 911341
Mustafa Alperen YORUK Degerleme Uzmani Lisans no: 404913

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi 1 27.11.2024
Degerleme Bitig Tarihi :31.12.2024

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

3.6. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Hasim Iscan Is Merkezi igin Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Hiikiimleri *ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.7. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri (KDV Harig) 29.329.000 TL 101.645.000 TL 190.550.000 TL

3.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo&netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2024 y1l sonu piyasa degeri KDV hari¢ 274.085.000 TL (ikiylizyetmisdortmilyonseksenbesbinTL)
3.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2024  yili  i¢in  takdir  edilen ayhk  kira  geliri;  1.311.495 TL
(Birmilyonii¢ylizonbirbindortyiizdoksanbesTL )

3.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan i3 Merkezinde toplam 6.496 m2 kullanim alanina sahiptir. Aralik 2024 ayinda doluluk oran1 %
100, kira gelirimiz 469.306 TL olarak gergeklesmistir.

4. KULELI CADDESIi NO:3 G.O.P ANKARA

Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alant 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamamu
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Al
dres No:3 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB604

4.2. Rapor Taru

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayitli, “Iki Kath Diikkan™ niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli)) bagimsiz boliimlerin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden
belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

47



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
4.4. Degerleme Tarihi

:03.12.2024
: 31.12.2024

Degerleme Baslangic Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yilikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

4.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmas1 sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazist
ile Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hikiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.589.000 TL 14.555.000 TL 29.550.000 TL

(KDV Haric)

4.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 y1l sonu icin takdir edilen piyasa degeri 41.090.000 TL (KirkbirmilyondoksanbinTL)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
4.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin 2024 y1l1 sonu i¢in takdir edilen aylik kira geliri; 181.500 TL (Y lizseksenbirbinbegyiizTL)
4.12. Son ii¢c ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut icin briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 31.12.2024 tarihli doluluk oran1 % 100
ve Aralik 2024 ay1 kira geliri KDV hari¢ 181.309 TL’dir.

5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alan 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Guvenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB603

5.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayitli, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 2024 yi1l sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

5.4. Degerleme Tarihi

: 04.12.2024
: 31.12.2024

Degerleme Baslangi¢ Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yilikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hikiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yoénetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 7.000.000 TL 18.255.000 TL 36.745.000 TL
(KDV Harig)

5.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 y1l sonu igin tespit edilen piyasa degeri 52.240.000 TL (Elliikimilyonikiytizkirkbin.-TL)
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

5.11. 2024 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin 2024 y1l1 igin takdir edilen kira geliri ; 244.250 TL (ikiyuzkirkdértbinikiyiizelliTL)
5.12. Son ii¢ ayhk déneme iliskin gelismelerin 6zeti

31.12.2024 tarihli doluluk oranm1 % 100 ve Aralik 2024 ay1 kira geliri KDV hari¢ 535.936 TL dir.

Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alan 584 m?
Arsa Pay1 Tamam
Kiralanabilir Alan 998,56 m?
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB605

6.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
yuzoélgumine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasit Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :02.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi 1 31.12.2024

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kaliarak hazirlanmistir

6.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

6.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar
Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hilkiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
olup, degerleme caligsmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda

belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 12.167.000 TL 29.410.000 TL 59.560.000 TL
(KDV Harig)

6.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yoénetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

6.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 y1l sonu tespit edilen piyasa degeri 84.670.000.-TL (Seksenddrtmilyonaltiyiizyetmigbin TL)
6.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

2024 yil1 igin takdir edilen aylik kira degeri; 394.500 TL (UgylizdoksanddrtbinbesyiizTL)

6.12. Son ii¢ aylhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m2 kiralama alana sahip gayrimenkuliin kiralama ¢alismalart devam etmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi

:31.12.2024

Rapor Numarasi: 2024REVB606

7.2. Rapor Turu

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alani 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Acrjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz bolimiin 30.12.2024 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

7.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

:19.12.2024
:31.12.2024
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7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

7.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme g¢aligmas1 sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.455.000 TL 15.500.000 TL 31.420.000 TL
(KDV Harig)

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazist
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikkiimleri g¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

7.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 y1l1 tespit edilen piyasa degeri; 44.600.000.-TL (KirkdortmilyonaltytizbinTL)

7.11 2024 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2024 y1l sonu igin takdir edilen kira geliri; 206.500 TL (IkiyiizaltibinbesyiizTL)
7.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

31.12.2024 tarihli doluluk oran1 % 100 ve kira geliri 254.960 TL’dir
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8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani © | 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1055

8.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Kdseler kdyu, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa”
vasifli, 15.850,63 m2 yizolgimine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLU, Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi 122.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

8.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

8.7. Rapor Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.
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8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.530.000 TL 13.870.000 TL 21.400.000 TL
(KDV Harig)

8.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz1 Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karart ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. S$ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

8.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

Tespit edilen 2024 yil sonu 79.268.150 TL

(YetmisdokuzmilyonikiytizaltmigsekizbinytizelliTL)

piyasa degeri;

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1058 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekspertiz degeri 142.522.000 TL olarak
belirlenmigtir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” wvasifli, 23.620 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlcekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” icerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1060 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 271.630.000 TL olarak
belirlenmistir.

KARADENIZ e \

,(

RiVA
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizélglimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz (Riva) K&yii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
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USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim agamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1059 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 47.365.750 TL
belirlenmistir.

KARADENIZ [ttt S

SR
('::/l \\;‘\\

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL
.. A

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
ylizolgtimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1057 rapor numarasi ile

hazirlanan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekspertiz degeri
399.602.500 TL olarak belirlenmistir.
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RIVA KONAKLARI

GALATASARAY
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Kdyii’nde bulunan arsalarimizi gsterilen harita bilgisi asagida

20378 =
parsel

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

sunulmustur.
Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
yuzoélgumiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 1.250.000 TL dur.

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
yuzoélgumiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 350.000 TL dur.

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yuzoélglimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
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Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahge
icin belirlenen tutar 1.667.000 TL’dur.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yiizolgimindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000 TL bedelle satin alinmigtir. Alim agamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 5.880.000 TL’dr.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmistir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanlh olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanl1 olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

J29519/1

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REVB608 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 66.908.351 TL olarak belirlenmistir.

24-DIiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKiI VARLIK ve HAKLARA iLISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI,
PORTFOY YONETIM SiRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKiN BiLGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI
Sirketimizin 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi

Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
ile bir y1l siireyle Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmaigtir.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETIi (KURUMLAR VERGIiSi BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2024 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir y1l
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Eren
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 2024 dénemi i¢in sdzlesme imzalanmugtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2024 yilinda portfoyiimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin, portfoye 2024 yil1 i¢erisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatirim Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamuistir.

MERKEZI KAYDI SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araglarina
Iliskin Kayitlarinin Tutulmasimin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Teblig” (1I-13.1), 5. Maddesinin son iki fikrast
ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayil karar1 uyarica; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’nin (“MKK?”) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket
adima Araci Kurum tarafindan yiiriitiilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yap1 Kredi Yatinm Menkul
Degerler A.S. ile sozlesme imzalanmustir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

27- BAGLI ORTAKLIKLAR, FiINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvani Sirketin Faaliyet Odenmis/ | Sirketin Para Sirketin Sirketle
Konusu Cikarilmis | Sermayedeki | Birimi | Sermayedeki | Olan
Sermayesi | Payi Payi(%) iliskinin
Niteligi

ATAKULE ORGANIZASYON | 12.000.000 12.000.000 | TRY 100 Bagli ortaklik

ORGANIZASYON | VE ISLETME

VE ISLETME

TICARET

LIMITED SIRKETI

15.10.2024 tarihinde sirketin % 100 oraninda Bagli Ortaklig olan Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret
Limited Sirketi’ nin sermayesi, 100.000 TL'den 11.900.000 TL artirilarak yeni sermayesi 12.000.000 TL
olmustur. (Enflasyon diizeltmesi ile birlikte Sermaye 12.891.336TL)
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Arttirilan bu sermayenin 6.187.000 TL'si i¢ kaynaklardan (ortaklar cari hesabindan) geriye kalan 5.713.000
TL ise nakden 6denmistir.

Sermaye artis1 15.10.224 tarihinde tescil edilmis ve 15.10.2024 tarih 11186 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinin
1162°nci sayfasinda ilan olunmustur.

28- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylul 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibaryla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31/12/2024 31/12/2023
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 62.103.581 47.349.339
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 11-48.1. Md. 24/ (a) 4.808.551.351 5.086.407.024
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 12.891.336 599.204
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 91.089.171 118.156.050
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 4.974.635.439 5.252.511.617
E Finansal Borglar 11-48.1. Md. 31 90.156 147.827
F Diger Finansal Y UkUmlultkler 111-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 1.612.922 1.664.716
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 4.608.893.889 5.218.218.631
Diger Kaynaklar 364.038.472 32.480.443
D Toplam Kaynaklar 11-48.1. Md. 3/ (p) 4.974.635.439 5.252.511.617
Cari D6nem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/12/2024 31/12/2023
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi Ill- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 22.321.317 3.238.814
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Il1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) 1.007.296.751 1.147.746.919
C1 Yabanci I§t|rakler 1lI- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) - -
Cc2 Isletmeci Sirkete Istirak IlI- 48.1 sayil Teblig,Md.28/1(a) 12.891.336 599.204
J Gayrinakdi Krediler IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.31 1.543.568 1.816.285
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri I1- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirrmlarinin toplami 1lI- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(l) 39.765.853 44.096.870
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL) Asgari / Azami
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 31/12/2024 31/12/2023 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) I1- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),
Dayali Haklar (B+A1) /D (b) %97 %97 >0%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C-A1) /D 1lI- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) %2 %1 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
(A3+B1+C1) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) %20 %22 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 1lI- 48.1 sayih Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J) /I Il1- 48.1 sayili Teblig, Md.31 %0 %0 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-Al) /D I11- 48.1 sayil Teblig, Md. 24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/ (1) %1 %1 <%10

(*) Sirketin, gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere istiraki
bulunmadig icin tabloda degisiklik olmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 1l, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebl|g| nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III No: 48.1 sayil * Gaynmenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: |ll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Deg|§|kI|k Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin hikimleri
cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értismeyebilir.
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