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HEDEF PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU HEDEF PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI MASTERTURK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Mastertiirk Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 08.05.2023

No: PYS/PY.42-YD.25/789-432

Adresi:
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Denizbank A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No: 22/729

Adresi: Biiyiikdere Cad. Torun Tower No:141 34394
Esentepe/Istanbul

www.denizbank.com

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisl

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 08/08/2024 tarihli 2024/124 sayil1 karar
sayisl
Katilma paylarmin  pazarlama ve | Hedef Portfoy Yonetimi A.S.
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
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katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Fon’un stresi

Siresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Omer ERYILMAZ
2024-Devam Hedef Portfoy Yonetimi A.S. —
Yénetim Kurulu Uyesi
2022-Devam Hedef Yatirim Bankasi A.S. —
Yénetim Kurulu Uyesi
2017-2022 Yatirim Finansman Menkul Degerler
A.S. — Genel Miidiir,
2006-2013 TSKB  Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 — Yonetim kurulu Uyesi
2002-2016 Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi
A.S. — Genel Midiir Yardimcist,

2. Genel Miidiir

Niyazi ATASOY

2024 — Devam- Hedef Portfoy Yonetimi A.S. —
Genel Miidiir

2014-2024 — Ak Portfoy Yonetimi A.S. — Portfoy
Yonetimi Boliim Bagkani

2013-2014 — Gedik Portfoy Yonetimi A.S. —
Portféy Yonetimi Direktorii

2012-2013 — Notus Portfdy YoOnetimi A.S. —
Portfdy Yonetimi Direktorii

2011-2012 — Rhea Portfoy Yonetimi A.S. —
Portféy Yonetimi Direktorii

2006-2011 — Garanti Portfoy Yonetimi A.S.—
Kidemli Portfoy Yoneticisi

2000-2006 — Ata Portfoy Yonetimi A.S. — Portfoy
Y oneticisi

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

[lhami AKKUM
2021-Devam OMURGA PARK Gayrimenkul
Yatirim A.S.; Emlak Yatirimlar1 Direktorii
2016-2019 PROKON Miisavirlik — Miihendislik
A.S.; Proje Miidiirti
2013-2016 MENTOR Proje Yonetimi Ltd. Sti.;
Yonetici Ortak
2010-2013 TAIB (Pasha) Yatinm Bankasi;
Bagkan Yardimcisi — Gayrimenkul Yatirimlar




2007-2009 TSKB Gayrimenkul Gelistirme A.S.
(TSKB GYO A.S.); Genel Miidiir

2005-2006 Sembol Insaat A.S.; Is Gelistirme ve
Yonetim Sistemleri Direktorii

2004-2005 Finans Gayrimenkul ~ Yatirim
Ortaklig1 A.S.; Genel Miidiir Yardimcisi
2000-2003 Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S.; Proje Gelistirme ve
Yatirimlar Miudiirii

1985-2000 Farkli Gayrimenkul Projelerinde
Saha Miihendisligi, Proje Miidiirligii

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ii¢lincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi1 veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat {izerinden katilma pay1
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alim satimi yapilmasmin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine liskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat
tizerinden giinliik olarak katilma pay1 alim ve satim islemi gerceklestirilmez.

Katilma pay1 alimia konu fon birim pay fiyatlar1 her haftanin son isgiinii itibari ile
hesaplanarak ertesi is glinii Kurucunun resmi internet sitesinde yayinlanir. Her haftanin son
isgiinii saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlari, her haftanin son isgiinii hesaplanan fiyatla,
Yatirm Komitesi’nin onayinin alinmast sartiyla takip eden haftanin ilk isgiini
gergeklestirilir.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirnm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
izerinden fona yeni giris kabul edilebilecektir.

Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen
tutar Fon fiyat1 a¢iklandiktan sonra hesaplanir.

01 Ocak — 30 Haziran déoneminde verilen katilma pay1 satim talimatlari, Aralik aymin
son iggliniinde hesaplanan ve takip eden iggiinii ilan edilen fon birim pay fiyati iizerinden
hesaplamay1 takip eden 5. isgiinii yerine getirilir.

1 Temmuz — 31 Aralik doneminde verilen katilma pay1 satim talimatlari, bir sonraki yilin
Haziran ayinin son isgiiniinde hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen fon birim pay fiyati
tizerinden hesaplamay: takip eden 5. isgiinii yerine getirilir.

Satim Talimati | Sattim  Talimatina | Satim  Talimatina | Satim Talimati
Verilme Donemleri Esas Teskil Edecek | Esas Teskil Edecek | Gerceklesme Tarihi
Birim Pay Fiyati | Birim Pay Fiyati

Hesaplama Tarihi Aciklama Tarihi
1 Ocak - 30 Haziran Aralik aymm son ig | T+ 1. isgiinii T+ 5. isglini
giinii (T)
1 Temmuz - 31 | Haziran ayinin sonis | T+ 1.isglini T+ 5. igglinii
Aralik giinii (T)

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve

portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iliskin bir yatirim komitesi karar1 ve yonetim kurulu onay1 almak
suretiyle katilma paylarinin geri alimini 1 yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler
bir sonraki iade doneminde 6ncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi



bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
tizerinden fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

5. Fon Katilma Paylariiin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin T{gilincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sOzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarimin fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in Altinct boliimiinde belirtilen esaslar cer¢evesinde katilma payr karsiliginda
yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satiginda, ihrag edilecek katilma payi1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

7. Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler
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Fon i¢tlizigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://hedefportfoy.com.tr/ adresinden temin edilebilir

ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrace1
Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Mahmut Eymen KARACA Niyazi ATASOY
Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir
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