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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2025 Tarihi Itibariyla
Ozet Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

VARLIKLAR Dipnot Gegmemis Gecmis Onceki
Cari Donem Dénem 31

31 Mart 2025 Aralik 2024

Doénen varhklar 9.157.181.491 9.035.203.604
Nakit ve Nakit Benzerleri 71.468.079 106.632.044
Ticari Alacaklar 492.073.898 1.255.646.075
-[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 371.947.709 1.215.978.347
-[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9 120.126.189 39.667.728
Diger Alacaklar 5.564.487 5.989.741
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.564.487 5.989.741
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 3 7.549.923.189 6.616.905.310
Pesin Odenmis Giderler 3 688.097.879 730.812.815
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3 668.699.339 710.902.792
-[liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3 19.398.540 19.910.023
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar - -
Diger Donen Varliklar 350.053.959 319.217.619
Ara Toplam 9.157.181.491 9.035.203.604
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - -
Duran Varhklar 41.651.814.968 41.574.562.563
Ticari Alacaklar - -
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 3.243.762 3.643.097
-[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.243.762 3.643.097
-[liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 3 10.904.014.872  10.904.014.872
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 196.792.568 111.717.632
Istirakler Is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 7.978.383.609 7.978.383.609
Kiralama Hakk1 Varliklar 29.583.135 33.527.553
Yatirim Amaclh Gayrimenkul 5 22.490.758.087  22.490.758.087
Maddi Duran Varliklar 4 44.208.335 47.294.299
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 4.830.600 5.223.414
Pesin Odenmis Giderler - -
Diger Duran Varliklar - -
TOPLAM VARLIKLAR 50.808.996.459  50.609.766.167

[lisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2025 Tarihi Itibariyla
Ozet Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem
31 Mart 2025

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem
31 Arahk 2024

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

2.525.205.729

2.147.329.378

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

- Tliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli

Kisimlar

- Lliskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisumlart

Ticari Borglar

- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

- lligkili Taraflara Ticari Bor¢lar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

- lliskili Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
- Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

915.621.927

758.604.605
157.017.322
852.876.562
845.088.587
7.787.975
16.357.246
15.277.892
9.600.249
5.677.643
683.307.513
683.307.513

21.930.411
18.782.958

3.147.453
19.834.178

798.889.400

696.915.474
101.973.926
638.622.572
635.695.429
2.927.143
17.760.995
17.059.554
10.810.583
6.248.971
628.906.256
628.906.256

24.637.812
21.173.638

3.464.174
21.452.789

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

8.480.051.563

8.887.139.916

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

4.101.779.124
3.438.705.858

3.989.788.020
3.628.537.986

-[liskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 663.073.266 361.250.034
Uzun Vadeli Karsiliklar 14.440.581 16.516.430
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 14.440.581 16.516.430
Diger Borglar 124.004.528 116.608.827
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 124.004.528 116.608.827
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 1.031.694.849  1.945.318.349
- Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 251.151.596 875.891.178
- Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 780.543.253  1.069.427.171
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 3.208.132.481  2.818.908.290
OZKAYNAKLAR 39.803.739.167 39.575.296.873
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 39.803.739.167 39.575.296.873
Odenmis Sermaye 4.000.000.000  4.000.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar: 13.998.903.901 13.998.903.901
Geri Alinmig Paylar (-) (8.861.823) (8.861.823)

Paylara {liskin Primler /iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler veya (Giderler)

Tamimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kayiplart
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlarr)

Net Dénem Kari / (Zarari)

2.700.348.932

(12.400.759)
(12.400.759)
1.522.566.733
17.375.841.795
227.340.388

2.700.348.932

(13.502.665)
(13.502.665)
1.522.566.733
16.836.015.702
539.826.093

TOPLAM KAYNAKLAR

50.808.996.459

50.609.766.167

Mlisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Bireysel Kar Veya Zarar Ve Kapsamh Gelir Tablolar:

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
.. - . . Ge¢memis Geg¢memis
SURDURULEN FAALIYETLER Dipnot Cari Dénem  Onceki Dénem
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasilat 466.078.368 1.872.439.274
Satiglarin Maliyeti (-) (263.728.398)  (1.504.850.000)
BRUT KAR / (ZARAR) 202.349.970 367.589.274
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (49.954.177) (76.567.654)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (104.318.585) (98.138.016)
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller Deger Artislar - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 87.542.409 91.447.619
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (85.274.456) (68.322.444)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 50.345.161 216.008.779
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar 3.856.056 12.913.771
FiINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI /
(ZARARI) 54.201.217 228.922.550
Finansal Gelirler 6.426.282 1.485.537
Finansal Giderler (-) (438.917.007) (446.544.367)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) 1.252.107.655 893.546.863
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI / (ZARARI) 873.818.147 677.410.583
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (646.477.759) -
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (646.477.759) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 227.340.388 677.410.583
DONEM KARI / (ZARARI) 227.340.388 677.410.583
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 0,0568 0,4516
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 1.101.906 133.600
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 1.101.906 133.600
DIGER KAPSAMLI GELIiR 1.101.906 133.600
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 228.442.294 677.544.183

[lisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasini olugtururlar



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Bireysel Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve
Giderler Birikmis Karlar

Paylara Kardan

Sermaye Birlesme Geri iliskin  Tamimlanmis fayda Ayrilan
Bagimsiz Denetimden Odenmis Diizeltme Denklestirme Alinmig Primler/ planlar1 yeniden  Kisitlanmis Gec¢mis Yillar Net Donem Ozkaynak
Ge¢memis Cari Dénem Dipnot Sermaye Farklan Hesab1 Paylar iskontolar olciim kayiplar: Yedekler Kar1  (Zararn)/Kari Toplami
1 Ocak 2025 4.000.000.000 13.998.903.901 - (8.861.823) 2.700.348.932 (13.502.665) 1.522.566.733 16.836.015.702 539.826.093 39.575.296.873
Transferler - - - - - - - 539.826.093  (539.826.093) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 1.101.906 - - 227.340.388 228.442.294
- Diger kapsamli gelir - - - - - 1.101.906 - - - 1.101.906
- Dénem kar/zarart - - - - - - - - 227.340.388 227.340.388
31 Mart 2025 4.000.000.000 13.998.903.901 - (8.861.823) 2.700.348.932 (12.400.759) 1.522.566.733 17.375.841.795 227.340.388 39.803.739.167

Paylara Kardan

Sermaye Birlesme Geri iliskin  Tanimlanms fayda Ayrilan
Bagimsiz Denetimden Odenmis Diizeltme Denklestirme Alnmis Primler/ planlar1 yeniden  Kisitlanmis Geg¢mis Yillar Net Donem Ozkaynak
Gecmemis Onceki Dénem Dipnot Sermaye Farklari Hesabi Paylar Iskontolar olciim kayiplar: Yedekler Kan  (Zarar)/Kan Toplami
1 Ocak 2024 1.500.000.000 13.719.044.800 - (8.861.823) 2.700.348.931 (10.916.036) 1.391.704.680 13.524.312.340  7.611.987.713 40.427.620.605
Transferler - - - - - - - 7.611.987.713 (7.611.987.713) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 133.600 - - 677.410.583 677.544.183
- Diger kapsamli gelir - - - - - 133.600 - - - 133.600
- Dénem kar/zarart - - - - - - - - 677.410.583 677.410.583
31 Mart 2024 1.500.000.000 13.719.044.800 - (8.861.823) 2.700.348.931 (10.782.436) 1.391.704.680 21.136.300.053 677.410.583 41.105.164.788

Mlisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap
Donemine Ait Ozet Bireysel Nakit Akis Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis Cari
Donem
Dipnot 1 Ocak -
31 Mart 2025

Bagimsiz
Denetimden

Ge¢memis Onceki

Doénem
1 Ocak -
31 Mart 2024

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 371.481.894 (256.102.751)
Doénem Kary/zaran 227.340.388 677.410.583
Doénem zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 942.340.920 (646.913.368)
Gergeklesmemis kur farklar ile ilgili diizeltmeler 164.522.967 55.779.555
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 274.394.040 14.900.627
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 7.681.900 5.886.717
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.218.744 3.337.421

- Cahgsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Iigili diizeltmeler 1.218.744 3.337.421
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarina neden olan diger
kalemlere - -
iligkin diizeltmeler
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamis karlar ile ilgili diizeltmeler (3.856.056) (12.913.771)
Net parasal kazang/kayip etkisi (148.098.434) (713.903.917)
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 646.477.759 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (797.715.342) (285.012.126)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) - -
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 763.572.177 181.680.887
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 214.253.990 63.101.342
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (933.017.879) 1.242.901.969
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 42.714.936 23.757.379
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis (859.222.243) (1.731.681.752)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (26.016.323) (64.771.951)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 371.965.966 (254.514.911)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (484.072) (1.587.840)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (258.704) (606.750)
Bagl Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol A¢mayan S$ekilde Ortaklik Paylari
Degismelerinden Kaynaklanan - -
Nakit Girigleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (258.704) (606.750)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri, net - -
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (396.638.051) (113.679.658)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 191.500.000 290.590.103
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (313.744.011) (389.369.134)
Odenen faizler (274.394.040) (14.900.627)
PARASAL (KAYIP)/KAZANC FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIiT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (25.414.861) (370.389.159)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ENFLASYON ETKISI (9.749.104) (8.196.853)
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGISiM (35.163.965) (378.586.012)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 106.632.044 407.672.173
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 71.468.079 29.086.161

[lisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan Sinpag
Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat™), GYO’ya déniisiimii talebiyle Sermaye Piyasas: Kurulu’na (“SPK”)
basvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek
GYO’ya doniismis ve tnvani Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Sinpas GYO”) olarak
degistirilmistir.

Sirket ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket, sektoriin
onde gelen gayrimenkul yatinm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atisi
altindadir. Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in ana hissedar1
Avni Celik’tir.

Aym sektorde faaliyet gostermekte olan Sinpas GYO ve Sinpas Yapr'nmn birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet giicli agisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacagi sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket biiylikligiliniin yaratacagi firsat ve imkanlarin tiim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacagi faydalar diisliniilerek, Sinpas GYO Yo6netim Kurulu’nun 21.11.2017 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karart ile ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde, 30.06.2017 bilangolar1 esas alinarak, Sinpas
GYO ve Sinpas Yapi’nin birlesilmesine karar verilmistir. Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirketimizin
29.12.2017 tarihinde gerceklesen Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Sinpas Yapi'nin Sinpas GYO
tarafindan devralinmasi suretiyle, Sinpas GYO biinyesinde birlesilmesine oy ¢okluguyla karar verilmistir.
Olaganistii Genel Kurul toplantis1 28.02.2018 tarihinde tescil edilmistir. Birlesme islemi nedeniyle Sinpas
GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 600.000.000 TL artirilarak 873.193.432 TL’ye cikartilmistir. Birlesme
Sirket biinyesinde gerceklesmis olup, birlesme islemi; TFRS standartlar1 hiikiimleri gergevesinde
degerlendirilerek standart geregi birlesmis sirket bilangosu olusturulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla personel sayis1 146 kisidir. (31 Aralik 2024: 165 kisidir.) Sirket’in
kayith adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Y 6netim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Mayis 2025 tarihinde yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Sirket’in bagh ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmigtir:

Bagh ortakhklar Faaliyet Konusu
Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.
Azer Ziraat Gida ve Hayvancilik A.S. Karma ciftcilik.
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (¥*) Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,

gayrimenkule dayali haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla kurulmustur.

(*) Sirket 30 Mart 2021 tarihinde “Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Icmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii’nde
yer alan 1598 ve 2518 no.lu parsellerden olusan taginmazlar ve ilgili diger varlik ve yiikiimliiliiklerini istirak
modeliyle kolaylastirilmis usulde kismi boliinme suretiyle yeni kurulan Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.'ne devrini gergeklestirmistir.
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Bireysel finansal tablolarda ozkaynak yontemi

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Y&ntemi” uygulanmasi
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda detayr Not 1°de agiklanan istirakini ve
istirakindeki yatirimlarimi TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” standardinda
tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

Sirket’in istirakleri Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida belirtilmistir:

Istirakler Faaliyet Konusu
Bogazi¢i Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. Uzman egitmen kadrosuna sahip, egitim

sektoriinde faaliyet gdsteren ve egitim
hizmeti veren kurumdur.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore bilancoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde
edilen tutar {izerinden gosterilir. Istirakin, Sirket’in istirakteki payim (6ziinde Sirket’in istirakteki net
yatirrminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirnmi da igeren) asan zararlan kayitlara
almmaz.

Bireysel finansal tablolarda dzkaynak yéontemi

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Y&ntemi” uygulanmasi
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda detay1 Not 1’de agiklanan bagh ortakliklari ve
istirakindeki yatirimlarini TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” standardinda
tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Planin1 esas almaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varhk ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmistir. Ilisikteki
bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.
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TMS’ ye uygunluk beyani

[lisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmisgtir.
Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimmlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger
izerinden Olgiilen varlik ve ylikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Liras1 tizerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine
ait bireysel finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Sirket’in bireysel Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel
para birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’in gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurug haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu bireysel finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca
Tiirk Liras1’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirast’nin 31.03.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

[lisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri iizerinden olgiilen finansal yatirmmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar1 ile Olcililen yatinm amagl gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giliciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endelzsﬁzrine (TUFE) gore elde edilen (flfizeltme katsayilarini
kullanmistir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:
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Dénem Endeks Endeks, % | Diizeltme katsayisi
2023-03 1269,75 0,12521611 2,326985
2023-12 1859,38 0,46436725 1,589072
2024-03 2139,47 0,15063597 1,381038
2024-12 2684,55 0,25477387 1,100627
2025-03 2954,69 0,100627 1

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikkler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica cari
degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle dl¢iilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2025 tarihindeki cari Ol¢glim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2024 tarihindeki 6l¢lim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir
degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yam sira,
0zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2025 tarihine kadar meydana
gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL’dir.

Isletmenin siirekliligi
Sirket 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
Portfoy Sitmrlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfdy

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’ in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Konsolidasyon Esaslari

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasin
kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisine sahip
olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari tizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve igletme
politikalarint Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu
sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diistikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

Sirket’in bagli ortakliklar1 Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida

belirtilmistir:
Bagh ortakhklar Faaliyet Konusu
Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.
Azer Ziraat Gida ve Hayvancilik A.S. Karma c¢iftcilik.
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (*) Gayrimenkuller,gayrimenkul  projeleri,

gayrimenkule dayali haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla kurulmustur.

(*) Sirket 30 Mart 2021 tarihinde “Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Icmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii’nde
yer alan 1598 ve 2518 no.lu parsellerden olusan taginmazlar ve ilgili diger varlik ve yiikiimliiliiklerini istirak
modeliyle kolaylastirilmis usulde kismi boliinme suretiyle yeni kurulan Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.'ne devrini gergeklestirmistir.

2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe Eolitikalarmda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket 31 Mart 2025 tarihli bireysel finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve karsilastirmal bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Onemli muhasebe politikalarinin bzeti

31 Mart 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21°¢ yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadig1 igin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.
Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi ilizerinde etkisi olmayacaktir.
ii) Yayimnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptign Varhik
Satislar1 veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tlizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket’in, finansal tablolar1 {izerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sézlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan
duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri
olarak ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi
olmayacaktir.

iii) Yaymlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallar1

Eyliil 2023’te KGK, ikinci siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymmlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan
yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin belirli
aciklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve aciklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.
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S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

iv) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yayilanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
fliskin Yillik Iyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yaymlanmis ancak
heniliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Arac¢larin Simflandirilmas: ve Ol¢iimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢timiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo
dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliikklerin teslim tarihinden 6nce
finansal tablo disi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler i¢eren
finansal varliklarin sdzlesmeye bagli nakit akis dzelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir
olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici
hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar
dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve yilikiimliiliikler ile gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak Ol¢iilen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave
acgiklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolari tizerinde dnemli bir etki beklememektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarmna iliskin Yillik lyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez uygulayan
bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan ifadeler ile
UFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagt muhtemel
karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS 7’de, gbozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’¢ referans
eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmasi ile iglem
fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal tablo dist
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”’na yapilan referansin kaldirilmas1 amaciyla UFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
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S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen So6zlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” degisikligini
(TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik
hiikiimlerin uygulanmasin1 agiklifa kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akiglari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini
saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Sirket’in finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi

Nisan 2024°te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir.
UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak tizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin
tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni
hiikiimler getirmektedir.

UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolari tizerinde énemli bir etki beklememektedir.

UFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar
Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢cin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikce, UFRS 19'u uygulamay segen kapsam dahilindeki igletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19°u uygulamayi se¢ebilecektir.

S6z konusu durum Sirket i¢in gecerli degildir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKiLEYEN ONEMLIi OLAY
VE iSLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Stoklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
gf;hstlrllmekte olan ve ingaat1 devam eden konut ingaat projeleri 2397 958 444 1.887.265.120
Tamamlanan konutlar (**) 5.151.964.745 4.729.640.190
Toplam 7.549.923.189 6.616.905.310
Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Arsalar (¥*%*) 6.788.260.503  6.788.260.502

Gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut insaat projeleri (*) 4.115.754.369 4.115.754.370

Toplam 10.904.014.872 10.904.014.872

(*)  Sirket’in, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut
ingaat projeleri ile uzun vadeli gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ingaat projeleri yer
almaktadir.

(**) Sirket’in, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli tamamlanan konut projeleri yer almaktadir.

(***) Arsalar icerisinde 31 Mart 2025 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamis arsalar ve insaati
devam eden konut insaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

ii. Pesin 6denmis giderler
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Verilen avanslar (*) 684.622.754 729.822.898
Gelecek aylara ait giderler 3.475.125 989.917
Toplam 688.097.879 730.812.815

(*) 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Arsa alimi i¢in verilen avanslar 96.340.261 57.009.301
Konut projeleri i¢in Hakkedis avanslari 568.883.953 652.903.574
Mliskili Taraflara Verilen Avanslar 19.398.540 19.910.023
Toplam 684.622.754 729.822.898
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iii.  Finansal borg¢lar

Sozlesme 3-12 ay 1yi-5yl 5yl ve
31.Mar.25 Kayith degeri uyarinca 3 Abig::; arasl arasl iizeri
nakit akis1
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal Bor¢lanmalar 5.017.401.051 6.485.389.585 513.221.527 1.130.192.307 4.536.105.961  305.869.790
Toplam yiikiimliiliikler 5.017.401.051 6.485.389.585 513.221.527 1.130.192.307 4.536.105.961 305.869.790
Sozlesme 3-12 ay 1yil-5yil 5 yil ve
31.Ara.24 Kayith degeri uyarinca 3 Abig::; arasl arasi iizeri
nakit akis1
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal Bor¢lanmalar 4.788.677.419  6.255.804.587  377.740.355 977.462.369  4.619.895.011 280.706.852
Toplam yiikiimliiliikler 4.788.677.419  6.255.804.587  377.740.355 977.462.369  4.619.895.011 280.706.852

Finansal borc¢lanmalar

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal kiralamalar 157.017.322 101.973.926
Banka kredileri 755.901.689 694.270.794
Kiralama Yukiimliliikleri 2.702.916 2.644.680
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal kiralamalar 663.073.266 361.250.035
Banka kredileri 3.418.586.667 3.605.514.593
Kiralama Yukiimliliikleri 20.119.191 23.023.393
Toplam finansal bor¢lanmalar 5.017.401.051 4.788.677.421

Finansal Borglanmalarin vadeleri asagidaki gibidir:

Finansal bor¢clanmalarin vade dagilim

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

0-1 y1l 915.621.927 798.889.400
1-5 y1il 3.814.632.568 3.733.152.023
5 yil ve lizeri 287.146.556 256.635.998

5.017.401.051 4.788.677.421

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka kredilerin vade dagilim

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

0-1 y1l 755.901.689 694.270.794
1-5 y1il 3.300.945.441 3.432.930.874
5 yil ve iizeri 117.641.226 172.583.719
Toplam 4.174.488.356 4.299.785.387
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Finansal kiralamalarin vade dagilimi detay1 agsagidaki gibidir:

Finansal kiralamalarin vade dagilim 31 Mart 2025 31 Aralik 2024

0-1 y1l 157.017.322 101.973.926
1-5 y1il 493.567.937 277.197.755
5 yil ve lizeri 169.505.329 84.052.280

820.090.588 463.223.961

Kiralama Yukimliliiklerinin vade dagilimi detay1 asagidaki gibidir:

Kiralama yiikiimliiliikleri vade dagilimi 31 Mart 2025 31 Arahk 2024

0-1 y1l 2.702.916 2.644.680
1-5 y1l 20.119.191 23.023.393
5 yil ve lizeri - -

22.822.107 25.668.073

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.

31 Mart 2025
Uzun vadeli

Uzun vadeli

Para Birimi Faiz orani (%) bor¢lanmalarin
. borclanmalar

kisa vadeli

kisimlari
Tiirk Lirast %11,35-%23,88 617.028.045 1.656.145.754
Avro %6,13- 121.719.015 15.715.374
ABD Dolar1 %5,15-%8 176.874.867 2.429.917.996
Toplam finansal bor¢lanmalar 915.621.927 4.101.779.124

31 Arahk 2024
Uzun vadeli

Uzun vadeli

Para Birimi Faiz orani (%) borclanmalarin
. borclanmalar

kisa vadeli

kisimlari
Tiirk Liras1 %11,35-%23,88 599.314.610 1.808.593.958
Avro %6,13- 116.020.626 -
ABD Dolari %5,15-%8 83.554.164 2.181.194.062
Toplam finansal bor¢lanmalar 798.889.400 3.989.788.020
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Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal borglarina iligkin hareket tablolar

asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
1.0ca 4.788.677.418 4.277.261.509
Girigler 191.500.000 583.866.606
Cikiglar (313.744.011) (1.198.438.295)
Parasal Kayip Kazang Etkisi (1.257.781.195) (391.059.441)
Kur farklari / Faiz 1.608.748.839 1.517.047.042

5.017.401.051

4.788.677.421

iv. Ertelenmis gelirler

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar (*) 58.094.814 63.203.385
Gelecek aylara ait gelirler 625.212.699 565.702.871
Toplam 683.307.513 628.906.256

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

Iliskili Taraf

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*)
Iliskili Olmayan Taraf

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*)

780.543.253

251.151.596

1.069.427.171

875.891.178

Toplam

1.031.694.849

1.945.318.349

(*) Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede
baglanmig konut bedellerinin bilango tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olugsmaktadir.

NOT 4 - MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Toplam Duran Varhklar
Toplam
1 Ocak 2025 itibartyla agilis bakiyesi 533.703.211 49.482.700
Alimlar 258.704 -
Cikislar - -
31 Mart 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 533.961.915 49.482.700

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2025 itibartyla agilis bakiyesi 486.408.909 44.259.289
Donem gideri 3.344.671 392.811
Cikislar - -
31 Mart 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 489.753.580 44.652.100
31 Mart 2025 itibariyla kapams bakiyesi ( Net ) 44.208.335 4.830.600
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Maddi Duran Maddi Olmayan

Varliklar Toplam Duran Varhklar

Toplam

1 Ocak 2024 itibartyla agilis bakiyesi 526.055.117 49.278.014

Alimlar 606.750 -

Cikislar - -

31 Mart 2024 itibariyla kapams bakiyesi 526.661.867 49.278.014
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 itibartyla agilis bakiyesi (472.362.917) (42.709.696)

Donem gideri (3.534.337) (380.168)

Cikislar
31 Mart 2024 itibariyla kapanis bakiyesi (475.897.254) (43.089.864)
31 Mart 2024 itibariyla kapams bakiyesi ( Net ) 50.764.613 6.188.150

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller

01 Ocak 2025

Gergege
uygun
deger
degisimi

ilaveler Cikislar Transferler

31 Mart 2025

I Tower

Ege Boyu
Aquacity

Incek Life

Incek Blue
Bursa Modern
IstanbulSaraylart
Gop Bina

Ege Yakasi
Aydos Counrty
Altinoran Agora Cars1 Projesi 47.BB

Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon.

287.532.374
82.563.584
104.638.219
5.706.754
204.692.257
202.137.975
156.832.839
143.554.866
45.929.192
353.768.147
659.044.840
1.078.615.112

287.532.374
82.563.584
104.638.219
5.706.754
204.692.257
202.137.975
156.832.839
143.554.866
45.929.192
353.768.147
659.044.840
1.078.615.112

Ankara Giineypark Arazi 8.088.295.760 8.088.295.760
Gop Avm Arsast 2.514.397.110 2.514.397.110
Umraniye Cakmakli Arsa 2.992.033.196 2.992.033.196
Beykoz Arsa 3.367.920.657 3.367.920.657
Halkali Arsa 65.907.360 65.907.360
Cankaya Ege Vadisi 425.221.996 425.221.996
Queen Bomoti 136.277.516 136.277.516
Alacaatli Arsa 79.108.164 79.108.164
Ankara Polatl Yenidogan 528.510.399 528.510.399
Metrolife 922.991.363 922.991.363
Sinpag Park 45.078.407 45.078.407
Toplam 22.490.758.087 22.490.758.087
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31 Mart 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 01 Ocak 2024 ilaveler Cikislar Transferler udyeggl:: 31 Mart 2024
degisimi

I Tower 373.034.817 - - - - 373.034.817
Ege Boyu 96.623.565 - - - - 96.623.565
Incek Life 5.092.978 - - - - 5.092.978
Incek Blue 217.882.684 - - - - 217.882.684
Bursa Modern 225.093.737 - - - - 225.093.737
IstanbulSaraylart 169.474.603 - - - - 169.474.603
Gop Bina 154.314.851 - - - - 154.314.851
Ege Yakasi 45.566.660 - - - - 45.566.660
Aydos Counrty 403.457.614 - - - - 403.457.614
Altinoran Agora Cars1 Projesi 47.BB 668.607.424 - - - - 668.607.424
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 1.145.286.012 - - - - 1.145.286.012
Ankara Giineypark Arazi 11.414.186.858 - - - - 11.414.186.858
Gop Avm Arsast 2.518.998.046 - - - - 2.518.998.046
Umraniye Cakmakli Arsa 3.042.228.837 - - - - 3.042.228.837
Beykoz Arsa 3.495.959.944 - - - - 3.495.959.944
Halkali Arsa 62.972.568 - - - - 62.972.568
Cankaya Ege Vadisi 498.234.676 - - - - 498.234.676
Queen Bomoti 140.553.481 - - - - 140.553.481
Alacaatli Arsa 77.454.581 - - - - 77.454.581
Ankara Polatl Yenidogan 556.175.446 - - - - 556.175.446
Metrolife 819.961.515 - - - - 819.961.515
Sinpag Park 46.488.322 - - - - 46.488.322
Toplam 26.177.649.219 - - - - 26.177.649.219

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER
Sirket Aleyhine Acilmis Davalar:

Sirket yonetimine gore, s6z konusu davalar Sirket’in faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi
onemli Olciide etkileyebilecek nitelikte olmadigindan ekli finansal tablolarda is¢i davalart igin 3.147.453
TL karsilik ayrilmistir. (31 Aralik 2024: 3.464.174 TL)

Sozlesmeye Dayali Yikiimliilikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yiikiimliiliikler

Konut satig vaadi sozlesmelerine istinaden Sirket’in ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme
tahmin edilen teslim tarihini 150 is gilinli asarsa s6zlesmede belirtilen satis bedelinin %1°1 oraninda aylik
gecikme cezasii Sirket 6demek zorundadir. Sirket, sozlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi halinde s6zlesme
ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi 6demekle yiikiimlidiir. Bu yiikiimlilik
miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda gecerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlagmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, diger taseronlar yiikiimliiliiklerini
yerine getirememeleri durumunda benzer cezalari Sirket’e 6demeyi taahhiit etmislerdir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de g¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili a¢ilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢ergevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha yiiksek kar marjlart elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi amilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasim
gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla arsa, stok ve yatirim amagli
gayrimenkuller iizerinde olusmus ipoteklidir (31 Aralik 2024 : ipoteklidir.).
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NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini
halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina
kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirhikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmstir.

1 Ocak — 31 Mart 2025 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:
Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Mart 2025 31 Mart 2024

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 4.000.000.000  1.500.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 227.340.388 677.410.583

Pay basina (kayip) / kazan¢ 0,0568 0,4516
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NOT 8 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile iligkili taraflar bakiyelerinin detaylar1 asagida agiklanmuistir.

31.03.2025
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan  Pesin Odenmis Giderler Ticari Ticari olmayan Ertelenmis Gelirler Finansal Ticari Ertelenmis Gelirler Finansal

Ar Finansal Kiralama A.S. - - - - - - 157.017.322 780.543.253  663.073.266
Kizilbiik Kuggoli Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 2.738 - - - - - - - -
Ercivelek Avukatlik Biirosu - Halit Serhan Ercivelek - 13.224.644 - - - - - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - - - 467.413 - - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 4.747.147 - - - - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 857.213 - - - - - -
Servet GYO A.S. 4.212.801 - - - - - - - -
Oswe Rel Estate 18.095 - - - - - - - -
Sinpas Holding A.S. 179.802 - - - - - - - -
Sinpas Yapt Endiistri A.S. - - - 7.319.541 - - - - -
Etkin Siirekli fhracat Loj. Ve Tic. A.S. - 5.316.683 - - - - - -
Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 103.476.710 - - - - - - - -
Interser Dig Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.S. 117.770 - - - - - - - -
Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. 440.610 - - - - - - - -
Sinpas Tasarruf Finansman A.$ 6.930.516 - - - - - - - -
Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. - - - 1.021 - - - - -
Sahis Ortaklar(*) - - - - 5.677.643 - - - -
Toplam 120.126.189 - 19.398.540  7.787.975 5.677.643 - 157.017.322 780.543.253  663.073.266
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31.12.2024
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan  Pesin Odenmis Giderler Ticari Ticari olmayan Ertelenmis Gelirler Finansal Ticari Ertelenmis Gelirler Finansal

Ar Finansal Kiralama A.S. - - - - - - 101.973.926 1.069.427.171  361.250.034
Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.A.S. 43.352 - - - - - - - -
Ercivelek Avukatlik Biirosu - Halit Serhan Ercivelek - - 13.480.915 - - - - - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - - - 390.696 - - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 18.560.494 - - - - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 943.472 - - - - - -
Seranit Granit Seramik San. A.S. - - s - - - - - -
Servet GYO A.S. 6.077.017 - - - - - - - -
Oswe Rel Estate 19.916 - - - - - - - -
Sinpas Holding A.S. 199.709 - - - - - - - -
Sinpas Yapt Endiistri A.S. - - - 2.535.323 - - - - -
Etkin Siirekli fhracat Loj. Ve Tic. A.S. - - 5.485.636 - - - - - -
Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 14.652.761 - - - - - - - -
Interser Dig Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.S. 89.637 - - - - - - - -
Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. 2.192 - - - - - - - -
Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 22.650 - - - - - - - -
Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. - - - 1.124 - - - - -
Sahis Ortaklar(*) - - - - 6.248.971 - - - -
Toplam 39.667.728 - 19.910.023  2.927.143 6.248.971 - 101.973.926 1.069.427.171  361.250.034
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NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YoOnetimi

Yabanc1 para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan ylkimliliiklerinin
bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Varliklar 6.358.864
Yikiimlilikler (2.745.656.248)

54.636.410
(2.387.041.642)

Net bilanco pozisyonu (2.739.297.384)

(2.332.405.232)

Asagidaki tablo 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini dzetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:

ABD

Dolar1 Avro GBP TL Karsihgi
Doénen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 6.535 121.818 - 5.205.022
Ticari Alacaklar 29.839 662 - 1.153.842
Diger - - - -
Toplam Varhklar 36.374 122.480 - 6.358.864
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar (16.800) (18.888) (528) (1.428.998)
Finansal yiikiimliiliikler (4.683.491) (2.990.500) - (298.593.882)
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler (64.342.100) (386.109) - (2.445.633.368)
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (69.042.391) (3.395.497) (528) (2.745.656.248)
Net Bilanco Pozisyonu (69.006.017) (3.273.017) (528) (2.739.297.384)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD

Dolan Avro GBP TL Karsihg:
Doénen Varhklar 1.067.769 327.432 - 54.636.410
Parasal Finansal Varliklar 6.777 1.541 - 325.013
Ticari Alacaklar 1.060.992 325.891 - 54.311.397
Diger
Toplam Varhklar 1.067.769 327.432 - 54.636.410
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (2.287.926) (2.896.862) - (205.847.579)
Ticari Borglar (132.676) (27.923) - (6.272.791)
Finansal yiikiimlilikler (2.155.250) (2.868.939) - (199.574.788)
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (56.263.124) - - (2.181.194.063)
Finansal yiikiimliilikler (56.263.124) - - (2.181.194.063)
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (58.551.050) (2.896.862) - (2.387.041.642)
Net Bilanco Pozisyonu (57.483.281) (2.569.430) - (2.332.405.232)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligin
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu
kalemlerin 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara donem sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar (Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin Yabanci paranin paranin Yabanci paranin
deger deger deger deger

31 Mart 2025 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii (260.605.365) 260.605.365 (260.605.365) 260.605.365
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (260.605.365) 260.605.365 (260.605.365) 260.605.365
Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (13.321.798) 13.321.798 (13.321.798) 13.321.798
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (13.321.798) 13.321.798 (13.321.798) 13.321.798
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliliga (2.576) 2.576 (2.576) 2.576
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) (2.576) 2.576 (2.576) 2.576
TOPLAM (3 + 6 +9) (273.929.739) 273.929.739 (273.929.739) 273.929.739
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Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
Deger Deger Deger Deger

31 Aralik 2024 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii (222.849.682) 222.849.682 (222.849.682) 222.849.682
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (222.849.682) 222.849.682 (222.849.682) 222.849.682
Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (10.390.841) 10.390.841 (10.390.841) 10.390.841
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (10.390.841) 10.390.841 (10.390.841) 10.390.841
Diger doviz kurlarmm TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliiligii -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (233.240.523) 233.240.523 (233.240.523) 233.240.523

NOT 10 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA IiLiSKIN

ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan “Net
Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo

kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

31.03.2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

1.253.719.832

Ertelenmis Gelirler

(61.031.914)

Finansal Yatirimlar 729.443.883
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller 2.056.274.394
Maddi Duran Varliklar 1.756.515
Maddi Olmayan Duran Varliklar 164.417
Stoklar 1.643.582.870
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 91.432.947
Kiralama Hakk1 Varliklari 362.030
Diger Donen Varliklar 3.090.990
Sermaye (1.241.883.409)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

(168.293.736)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler 1.234.515
Paylara iliskin Primler /iskontolar (208.021.140)
Geri Alinmis Paylar (-) 555.054
Gecemis Yillar Karlari/Zararlart (1.594.947.584)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (1.612.177)
NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI) 1.252.107.655
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NOT 11 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 24.04.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Kayith Sermaye Tavani Islemlerine
[liskin Bildirimi asagidaki gibidir:

“ Sirketimizin kayitli sermaye tavani artirnmi iglemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla, Sermaye Piyasasi
Kurulundan esas sozlesme tadiline uygun goriis alinmasi i¢in 24.04.2025 tarihinde basvuru yapilmstir.

Kamuoyunun bilgisine sunariz.
Yonetim Kurulumuz 18.04.2025 tarihinde yaptigi toplantida;

Sirketimiz kayitl sermaye tavaninin gegerlilik siiresinin 2024 yili sonunda sona ermis olmasindan dolay
yeni siirenin 2029 yih sonuna kadar uzatilmasi ve mevcut kayith sermaye tavamimin, aradan gegen
stiredeki enflasyon etkisi ile gerek tutar olarak kayitl sermaye tavaminin diisiik kalmasi, gerekse sermayeye
ilave edilebilecek fonlardaki artis ve sirketimizin biiyiime potansiyeli dikkate alinarak;

Sirketimizin 4.000.000.000 (dértmilyar)  Tiirk Lirast  olan  mevcut kayith ~ sermaye  tavaninin
20.000.000.000 (virmimilyar) Tiirk Lirast'na ¢ikarilmast ve kayitl sermaye tavan izninin 2025-2029 yillar
icin gecerli olmak tizere 5 (beg) yil daha uzatiimasina,

1I-18.1. sayui Kayith Sermaye Sistemi Tebligi'nin 5. maddesinin 4. fikrasina uygun
olarak 20.000.000.000 (virmimilyar) TL've yiikseltilmesi amaciyla ve bu kapsamda Sirket Esas
Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. maddesinin ekli sekilde tadil edilmesine;,

Kayitlh sermaye tavan artirnmi islemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurularin yapimast,
izinlerin alinmast ve iglemlerin ifa ve ikmali igin Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi
Kayit Kurulusu A.S., Ticaret Bakanhg ve ilgili diger resmi kurum ve kuruluglar nezdinde gerekli her tiirlii
islemlerin yapilmast hususunda Sirket Genel Miidiirliigii'ne yetki verilmesine, Sermaye Piyasast Kurulu ve
T.C. Ticaret Bakanlhigi'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve izinlerin alinmasim takiben degisikliklerin
vapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda Genel Kurulun onayma sunulmasina,

katilanlarin oybirligi ile karar vermistir.”
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EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ortakliklar,
fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes
kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin {ist sinirin hesaplanmasinda ortakligin finansal
kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.” hitkmii kapsaminda
ortakliklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 agmamasi gerektigi ve s6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig:
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir.

. . ) . 31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 5.205.053 295.299
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 40.944.696.148 40.011.678.269
istirakler [ Md.24/b) 8.175.176.177 | 8.090.101.241
{ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/8) -]
Diger Varhiklar | 1.683.919.081 | 2.507.691.358
Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [ Md.3/p) 50.808.996.459 | 50.609.766.167
Finansal Borglar [ Md.31 4.174.488.356 | 4.299.785.387
Diger Finansal Yiikiimliiliikler [ Ma31 22.822.107 | 25.668.071
Finansal Kiralama Borglari [ Ma31 820.090.588 | 463.223.960
iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 5.677.643 | 6.248.971
Ozkaynaklar [ Md.31 39.803.739.167 | 39.575.296.873
Diger Kaynaklar ‘ 5.982.178.598 ‘ 6.239.542.904
Toplam Kaynaklar ‘ Md.3/(p) 50.808.996.459 ‘ 50.609.766.167
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 5.205.053 295.299
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) | - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
Atl Tutulan Arsa / Araziler [ Md24©) | 6.788.260.503 | 6.788.260.503
Yabanei istirakler [ Ma24@ | -] ]
isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | - | -
Gayrinakdi Krediler [ Md.31 | 23.638.068469 |  26.016.712.121
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglart Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | - -
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31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklhiga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
o | Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin
(B+A1)/D Asgari %51 Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%351 80,59% 79,06%
(A+C-ADD |  Azami%49 | 3 | Para ve sermaye piyasast araclar ile istirakler Md.24/(b) | (A+C-A1)D <%49 16,10% 15,99%
- Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali . )
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D | Azami%20 | 5 | Aul tutulan arsa / araziler | Md.24/(c) | B2/D | <%20 | 13,36% | 13,41% |
c2/D | Azami% 10 | 6 | isletmeci Sirkete istirak | Md.28/1(a) | c2/D | <%10 | 0,00% | 0,00% |
(EF+G+HAYI | Azami% 500 | 7 | Borclanma siin | Md.31 | (E+F+G+H+1Y/1 [ <500 | 72,01% | 77.86% |
(A2-A1)D Azami % 10 3 Déviz Cmsmder'l Yadell - Vade'su Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,01% 0,00%
(L/D) Azami % 10 9 ;e)l;l}:;l&rkettekl Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md.22/(1) (L/D) <%10 0.00% 0.00%

JOpTey

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfdy
smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikkiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir
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