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MADDE 1- TARAFLAR
1. Kurucu ve Yonetici: Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi : Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. N0:171 Metrocity is Merkezi A Blok K.22
Esentepe, 34394 Sisli, Istanbul

Ticaret Sicil/No : Istanbul, 82394-5

Internet Sitesi > www.neoportfoy.com.tr

Kurucu ve Yonetici Neo Portfoy Yonetimi A.S., T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 111-55.1 sayili
Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'ne uygun olarak
verilmis 18/07/2018 tarihli izne dayanarak faaliyet gostermektedir.

2. Yatirnmel Unvani/Adi Soyad

VKN/TCKN

Adresi

Telefon

Elektronik Posta

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU ve AMACI

Neo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ve T.C. Sermaye
Piyasast Kurulunun diizenlemelerine dayanilarak igtiiziik ve IThra¢ Belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere kurulan NEO PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma payr alim karsihginda Kurucu ve Yatirimer’'min
birbirlerine ve Fon’a karst hak ve yiikiimliiliiklerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimine iligkin hususlar
diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIMLAR

Bu Sézlesmede gecen;

a) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,

b) Neo Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”’,

¢) Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) NEO PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
“FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe
dayal1 olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak Teblig’in 4
numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sézlesme “FON IHRAC SOZLESMESI”,

f) 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri
“TEBLIG”,

g) 111-52.1 say1l Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
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g) 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

h) 111-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

1) 11-14.2 sayilh Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

i) 6362 say1l1 Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

j) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

k) 213 say1l1 Vergi Usul Kanunu VUK”,

1) 6098 say1li Tiirk Borglar Kanunu TBK”,

m) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

n) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

0) istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,
0) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

p) Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitilmesinden sorumlu, Kurucu
nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan iliyelerden meydana gelen
komite “YATIRIM KOMITESI”,

r) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB?”,
s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “K AP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4- FON SURESI
4.1. Fon’un stiresi 6 (alt1) yildir. Bu siirenin son 1 (bir) yil1 tasfiye donemidir.

4.2. Fon’un siiresi, Fon’un yatirim komitesi karar1 ve Thra¢ Belgesi’nde degisiklik yapilmas1 suretiyle
kisaltilabilir veya uzatilabilir.

MADDE 5- FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

5.1. Fon’un yatirim stratejisi; Miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin
konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir
rapor ile tespit edilen bir veya birden ¢ok kullammi katilim/Islami finans prensiplerine uygun
gayrimenkul projesine ve lizerinde proje gelistirilecek olan arsalara yatirim yapilmasidir.

5.2. Fon portfoyiindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa satis1 sozlesmeleri
akdedilen bagka kisilere veya kamuya ait arsalar lizerinde gergeklestirilen gayrimenkul projelerine, tist
hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak
suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilir.

5.3. Fon ayrica diger katilim finans prensiplerine uygun proje gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarma da yatirim yapabilir.
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5.3.1. Yatirim yapildigi tarih itibariyla tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden
donemlerde de portfoyde yer almaya devam edebilir.

5.3.2. Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
alinmus, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata basglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin
tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan
tespit edilmis olmasi; ayrica projenin katilim/Islami finans prensiplerine uygun bina tamamlama
sigortasi, banka teminat mektubu, hakedis sistemi veya Kurulca uygun goriilecek nitelikteki
yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmas1 zorunludur.

5.3.3. Gayrimenkul projelerinin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin taraflarin ingaat islerinden dogan
karsilikli hak ve yiikiimliiliikklerini igeren bir s6zlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.
Gayrimenkul projelerine iligkin ingaat islerini yapacak miiteahhidin “Yapit Miiteahhitlerinin
Siniflandirilmast ve Kayitlarimin Tutulmasi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan A veya B grubu
miiteahhitlik yetki belgesine sahip olmasi gerekir.

5.3.4. Toplu Konut Idaresi Bagkanlhig, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yoOnetim kuruluna aday goOsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen insaat ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RISKLERINE ILISKiN ESASLAR

6.1. Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan siirlamalar ¢ergevesinde
yonetilir.

6.2. Fon portfoyli, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan siirlamalar ¢ergevesinde
yonetilir.

6.3. Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Katilim finans prensiplerine uygun unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan
yatirim fonlar1 katilma paylari,

b) Vaad sézlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazar1 islemleri,

c) Damigsma komitesi tarafindan uygunluk goriisii verilen T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi
Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihrag edilen kira sertifikalari,

d) Danigsma komitesi tarafindan uygunluk goriisii verilen Kamu borg¢lanma araglari,

e) Katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

6.4. Fon, yukarida sayilan yatirim araglar1 disindaki higbir araca yatirim yapamaz.

6.5. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarii 6diing alamaz.

6.6. Fon portfdyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye dahil
edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:
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6.7. Portfoye katilim finans ilke ve esaslarina uygun olmak kaydiyla ileri valorlii kira sertifikalar1 ve
sadece riskten korunma amaciyla Borsa disindan forward, opsiyon ve swap sdzlesmelerine taraf olabilir..
Borsa dis1 s6zlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil edilir. S6zlesmelerin
karst taraflarimin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama
dénemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir olmas1 zorunludur.

6.8. Ayrica, borsa dig1 katilim finans prensiplerine uygun tiirev arag, swap s6zlesmesi, ileri valorli kira
sertifikas1 sozlesmesinin kars1 tarafinin denetim ve gézetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum
vb.) olmasi ve fonun fiyat acgiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi zorunludur.

6.9. Borsada islem goren kamu dig kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak iglemler ile fon
portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

6.10. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

RiSK BILDIiRIMi: Yatirnmel, IT1-52.3. sayih Gayrimenkul Yatirinm Fonlarna iliskin Esaslar
Tebligi uyarinca; Neo Portféoy Yonetimi A.S.’nin Kurucusu ve Yoneticisi oldugu “NEO
PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”na
iliskin olarak “isbu Sézlesmeyi imzalamakla asagida belirtilen ve risk tanimlamalarim1 Fon’un
nitelikli yatirimcisi ve katilma pay1 sahibi olarak okudugunu, anladigin1 ve kabul ettigini beyan
eder.

Fonun Tasidig1 Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun
karsilasabilecegi temel riskler agsagida siralanmistir.

1) Likidite Riski

Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit
girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde
cevrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglart ile ilgili fona alim sonrasinda meydana gelebilecek
yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski

Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin
tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlagma Riski

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim yapilmasi
sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin i¢erdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.
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6) Kars1 Taraf Riski

Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi sézlesmelerinde;
sozlesmenin karsi tarafinin, sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tasinan pozisyonlarm, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat
degisimlerine bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder. Piyasa riski
asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmastir.

i. Kar Pay1 Oram Riski

Fon portfoyiine kara katilima dayali varliklarin (katilim hesabi vb.) dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek katilim oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder.

ii. Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk
Fon portfoylinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilari/fon kullanicilart nedeniyle Fon’un maruz
kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Katihm Amach Islem Riski

Fon portfoyline tek tarafli vaad yontemiyle yapilan vadeli islem, swap sozlesmesi, sertifika dahil
edilmesi, vaade dayali ileri valorlii altin, doviz, giimiis islemlerinde ve diger herhangi bir katilim finans
prensiplerine uygun yontemlerle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢
yatirimu ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirirmindan
daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi1 kaldirag riskini ifade eder.

9) Degerleme Riski:

Yatirnm yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar. Fon’un maruz kalabilecegi risklerin Ol¢iimiinde kullanilan
yontemlere iligkin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢imiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere KAP’ta
yer alan stirekli bilgilendirme formundan (Www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

MADDE 7- PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKiN ESASLAR

7.1. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri
ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir
ticaret sicili iglemleri ile siirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine fon adina
tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisini
temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalar1 ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer,
kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile ydnetim kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.
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7.2. Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar g¢ercevesinde
yonetilir.

7.3. Fon portfoyii yalnizca tizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve Teblig’de
belirtilen katilim finans prensiplerine uygun para ve sermaye piyasasi araglarindan olusabilir. Yatirim
yapildigi tarih itibartyla tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarim takip eden dénemlerde de
portfoyde yer almaya devam edebilir.

7.4. Fon portfoylindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligiarsa satig1 sdzlesmeleri
akdederek baska kisilere veya kamuya ait arsalar tizerinde gerceklestirilen gayrimenkul projelerini fon
portfoyline dahil edilebilir, list hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki
bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilir. Tapuda Fon adina
tescil edilen arsalar {izerinde en ge¢ 3 yil icerisinde Teblig’de belirtilen sartlar1 saglayan gayrimenkul
proje ingaatina baslanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine getirilmis olmas1 zorunludur. Yapilacak
sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde, Fonun taraf olacagi hasilat paylasimi sézlesmelerinden dogan
haklarinin ipotek, garanti, kefalet veya Kurulca uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata baglanmig
olmasi zorunludur.

7.5. Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
almmmus, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin
tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan
tespit edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hakedis sistemi
veya Kurulca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

7.6. Portfoyde bulunan nakit, Katilim finans prensiplerine uygun unvaninda kisa vadeli veya para
piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlar1 katilma paylari, Vaad sézlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler
Pazar1 iglemleri, D anisma komitesi tarafindan uygunluk goriisii verilen T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig
Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihrag edilen kira sertifikalari, Danigsma komitesi tarafindan
uygunluk goriisii verilen Kamu borglanma araglari, Katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

7.7. Gayrimenkul projelerinin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin taraflarin insaat islerinden dogan
karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini igeren bir sdzlesme dahilinde A veya B grubu miiteahhitlik yetki
belgesine sahip olan miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

7.8. Fon malvarligi; fon hesabia olmasi, igtiiziikk ve ihrag sdzlesmesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
faizsiz finansman alinmasi, koruma amagli katilim finans prensiplerine uygun tiirev arag islemleri veya
fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili
amaci1 da dahil olmak {izere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

7.9. Kurucunun iigiincii kisilere olan borglar1 ve ylikiimliliikleri ile fonun ayni tigiincii kisilerden olan
alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

7.10. Fon portfoylindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin
saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin
tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta
belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.
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7.11. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

7.12. Gayrimenkul yatirnmlarinin yapilmasi veya bu yatirimlarin fon portfoylinden ¢ikarilmasi
oncesinde igslemlere iligkin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gerceklestirilmesinden makul bir siire
once Portfoy Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucu
tarafindan portfoy saklayicisina gdnderilir. Makul siire tanimina ve islemlere iligkin bilgi ve belgelerin
gonderim usullerine portfoy saklama sézlesmesinde yer verilir.

7.13. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi
araclari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir
veya s0z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR

8.1. Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tim giderler Fon mal varligindan karsilanir. Fon mal
varligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucuya &denecek yonetim flicreti ve asagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

8.2. Her hesap déneminin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme
denk gelen kisminin asilip asilmadig, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde asan tutar ilgili donemin son is giini itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk
ettirilir ve ilgili dosnemi takip eden bes isgiinii icerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. ade edilen
tutar, ilgili yil i¢inde takip eden dénemlerin toplam gider oram hesaplanmasinda toplam giderlerden
diistliir. Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon malvarligindan 6denemez.

8.3. Portfoy yonetim licretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarm sigorta ticretleri,

¢) Portféydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen her
turld dcretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portféye alimlarda ve portfoyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu
karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satis kuru
izerinden Tirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve ticretleri,

h) Arac1 kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adna yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j)Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
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) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair

giderler, '
m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n)(Varsa) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,
0)(Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan {icretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYl SAHIPLERINE
AKTARILMASINA iLiSKiN ESASLAR

9.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden bagslayarak
o yilin Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag sézlesmesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir.

9.3. Fon’dan her y1l veya daha kisa vadelerde Yatirim Komitesi karari ile kar pay1 dagitimi yapilabilir.
Kar pay1 dagitim esaslarinin detaylar1 Yatirim Komitesince kararlagtirilir.

9.4. Fondan karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore
ist sinirina ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

9.5. Fon’un yonetim ve temsili ile Fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
kargiligi olarak, Fon mal varligindan karsilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere
isbu ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir. S6z konusu iicret Kurucu ve Yonetici arasinda
paylastirilabilir.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BIiLDIiRiMINE iLiSKIiN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr
adresinde duyurulur. Ayrica yatirimcilara e-posta yoluyla bildirilir.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILISKIN USUL VE ESASLAR,
FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Genel Esaslar:

Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.
Alim talimatlar1 uygun haberlesme kanallari ile kurucu merkez adresine iletilmelidir.
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Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim
ve satim talimatlar1 icin ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarm ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarmin alim satimi durdurulabilir.

Fon paylar1 sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebilir.

Fon’un katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18.
maddesinin tgiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu
siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilir.

Fon katilma paylariin ihracinin veya katilma paylarmin Fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her iglem Oncesinde varsa Fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve séz konusu
belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracimin ve fona iadesinin “Ayni Sekilde Katilma Pay1r Alis ve lade Islemleri” bashig
altinda diizenlenen usule uygun olarak ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in 5.
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimecilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler gayrimenkuller igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon
portfoylinden karsilanamaz. Katilma payr satisinda, ihrag edilecek katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fona devredilemez.

Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci
vasiflarin1 haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriten kurulusa iletilmesi ve
kurucunun onayinin alinmasi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlart fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin Merkezi Kayit
Kurulusu'na iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

Kurucu Yo6netim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’nin ilgili pazarinda da islem gormesi i¢in karar
alabilir. Katilma paylariin Borsa’da islem gormesine iliskin esaslar Borsa Istanbul A.S. (BIAS)
tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’1n kamuyu
aydinlatmaya iliskin hiikiimlerine uyulur. isbu ihra¢ sdzlesmesinin Borsa islemleri i¢in varsa BIAS
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islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hiikiimleri uygulanmaz. Fon katilma
paylarmin nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirime1 Islem Pazari’nda el
degistirmesine iligskin yapilan islemlerde Kurucu’nun onayi ve aracilik sarti aranmaz.

Fon’a, fon siiresinin ilk 3 (ii¢) y1l1 boyunca, 3 aylik dénemler ile yatirimer almir. ilk 3 (ii¢) y1lin sonunda
Fon’a yeni yatirime1 alinmaz.

Yatirimeilarin, asgari fon alim limiti 100.000,00 (yiizbin)-TL’dir.

Hesaplanan Tiirk Liras1 (TL), Amerikan Dolar1 (USD) ve Avrupa Para Birimi (EUR) cinsinden birim
pay degerleri asagida belirtilen esaslar ¢ercevesinde e-posta yoluyla yatirimcilara bildirilir.

Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu olarak dort pay grubuna ayrilmistir. A
Grubu ve B Grubu paylarin alim satimi Tiirk Liras1 (TL), C Grubu paylarin alim satimi ise Amerikan
Dolar1 (USD) ve D Grubu paylarin alim satimi ise Avrupa Para Birimi (EUR) tizerinden gergeklestirilir.
Fon satis baslangig tarihinde bir adet C Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1 Amerikan Dolar1
(USD), bir adet D Grubu payin nominal fiyat: (birim pay degeri) bir 6nceki is giininde TCMB tarafindan
belirlenen EUR/USD c¢apraz kuru esas alinarak hesaplanacak USD’nin yukaridaki yoOntemle
hesaplanacak TL karsiligidir.

Pay gruplar arasinda gecis yapilamaz. Degerleme giinliniin tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is
giiniinde degerleme yapilacaktir.

Katilma paylar1 alimina konu fon birim pay fiyati her haftanin Cuma giinii hesaplanir ve ayn1 giin KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Kurucu’nun internet sitesinde (www.neoportfoy.com.tr) yayimlanir. Belirtilen
giinlerin tatil gilinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Alim talimatlari, Fon katilma payi satis baslangig tarihinden itibaren; her haftanin Cuma giinti ilan edilen
pay fiyat1 tizerinden yerine getirilir.

Ancak Yatinm Komitesi karariyla, mevcut yatirnmcilarin veya fondan pay almak isteyen yeni
yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay
degeri hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlari talimati takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda
belirlenen katilma payi fiyati tizerinden gergeklestirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar::

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payr bedeli kurucu tarafindan tahsil edilir.
Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alimina esas ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati izerinden anilan tarihten sonraki en
gec 10. is glinline kadar yerine getirilir.

Allm Talimati Nemalandirma Esaslari:

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda
yatirime1 adina katilim/islami finans prensiplerine uygun para piyasasi veya kisa vadeli kira sertifikalari
fonunda nemalandirilir. Is giinlerinde saat 12.00’a kadar girilen alim talimatlarmin nemalandirmasi ayni
giin, saat 12.00’dan sonra girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, en ge¢ alim talimatinin gergeklestirildigi
giinil takip eden ilk is giinii yatirimeinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

iade Talimatlari:

Yatirimcilar Fon’un siiresinden 6nce katilma paylarini fona iade edemezler. Ancak yukarida anlatildigt
sekilde katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir.

Katilma paylarmin Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilmesi i¢in yatirnmcilar adina satim talimatlar
Kurucu tarafindan olusturulacaktir.
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Alim Talebi iptal Esaslar:

Fon paylarinin ilk ihracinda alim talimatlari ile ilgili olarak yatirimcilar satis baslangic tarihinde 6glen
saat 12.00’a kadar taleplerini iptal edebilirler. Alim talebinin iptal edilmesi durumunda talep tutar1 ve
varsa nemasi iade edilir.

Ihra¢ Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren yatirimcilara satis yapilabilir. C Pay Grubu paylar i¢cin Amerikan Dolar1 (USD), D
Pay Grubu paylari icin Avrupa Para Birimi (EUR) ve A ve B Pay Grubu paylar i¢in Tiirk Liras1 (TL)
cinsinden ilan edilen pay fiyatlar1 kullanilir.

Ayni Sekilde Katilma Pay1 Alis ve iade Islemleri

Tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin ihract ve Fon’a
iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma pay1 ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen esaslara uyulur. Katilma
pay1 satist karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitiigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iligkin so6zlesmelerin Fon’a devri ile
birlikte ayni 6deme gerceklesmis kabul edilir.

Yatirnmeilar Arasinda Katilma Pay1 Devri ve Fon’a iade islemleri

Fon’da katilma pay1 sahibi bir yatirimcinin (“Devreden Katilma Pay1 Sahibi”’) Fon’da katilma pay1 sahibi
olmayan bir yatirimeciya Fon’daki katilma paylarini kismen veya tamamen devredebilmesi i¢in 6ncelikle
Devreden Katilma Pay1 Sahibi, devir konusu katilma paylari, alic1 ve devir kosullar1 konusunda Yatirim
Komitesi’ne devir dncesinde yazili bildirimde bulunacaktir.

Kurucu’nun katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devrini onaylamasi igin her bir devir
bazinda Yatirim Komitesi Karar1 6n sarttir.

Fon katilma paylan satilacak yatirimcilar veya herhangi bir tarihte Fon katilma paylarini devir veya
intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile bir sdzlesme imzalayarak Yatirimci1 S6zlesmesine taraf
olmalar1 zorunludur.

Fon katilma payinin, ilgili yatinmcinin kendi istegiyle tiglincii bir kisiye satigi, bagislanmasi veya devri
icin Yatinm Komitesi Karar1 6n sarttir. Katilma paylarim tiglincii bir kisiye devretmek isteyen bir
katilma pay1 sahibinin bu isteginin Yatirim Komitesi toplantisinda uygun bulunmamasi durumunda, sz
konusu katilma pay1 sahibinin istegi iizerine sahibi oldugu katilma paylari, Yatirim Komitesi karart ile
Fona iade edilebilir. Boyle bir durumun olusmasi disinda yatirimeilar katilma paylarini Fon siiresinden
once Fona iade edemezler.

Ustteki hiikiim ¢ergevesinde katilma paylarmin Fona iade edilip pay sahiplerine Fon portfdyiinden pay
bedelinin ddenebilmesi i¢in Fon portfoyiinde yeterli nakdin olmas1 gerekir ve katilma paymnin Fona
iadesine dair isbu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

Fon katilma paylarin1 miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, 6liime bagli tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin olacaktir. Fon
katilma paylarinin miras yoluyla iktisap edilmesi halinde, katilma payimi iktisap edecek kisiler de
Kurucu ile bir yatirimer sézlesmesine taraf olmadiklari siirece Yatirim Komitesine iiye se¢iminde oy
kullanamazlar.

Nitelikli yatinnmcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Bu maddeye aykir1 yapilan katilma pay1 devirleri gegersizdir.
Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.
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Devir halinde, Yatirim Komitesi, pay devrini ve paylar: devralan yatirimeryi 0 an itibariyle mevcut tim
katilma pay1 sahiplerine bildirir.

MADDE 12- PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILISKIN ESASLAR

Fon katilma paylart A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu olarak dort pay grubuna ayrilmistir. A
Grubu ve B Grubu paylarin alim satimi Tiirk Liras1 (TL), C Grubu paylarin alim satimi ise Amerikan
Dolar1 (USD) ve D Grubu paylarin alim satimi1 ise Avrupa Para Birimi (EUR) tizerinden gergeklestirilir.

Fon satis baslangig tarihinde bir adet C Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1 Amerikan Dolar1
(USD), bir adet D Grubu payin nominal fiyat1 (birim pay degeri) bir 6nceki i giiniinde TCMB tarafindan
belirlenen EUR/USD c¢apraz kuru esas alinarak hesaplanacak USD’nin yukaridaki ydntemle
hesaplanacak TL karsiligidir.

Pay gruplar arasinda gecis yapilamaz. Degerleme giinliniin tatil olmasi durumunda, bir 6nceki is
giiniinde degerleme yapilacaktir.

MADDE 13- PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

13.1. Fon portfoyiindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatirnm Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

13.2. Katilma paylar1 alimma konu edilecek fon birim pay degerini iceren fiyat raporuyilda dort
kez,(Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik donemlerin son giinii) hesaplanacak, ilgili donem sonunu takip
eden 10. is giiniinde agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya isbu Thrag
Sozlesmesinde belirtilen satis yontemine uygun olarak Fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay
alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi
halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

MADDE 14- GIRIS CIKIS KOMiSYONUNA ILISKIN ESASLAR
Katilma paylarinin yatirimcilara satisinda veya fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

MADDE 15- PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA ILiSKiN ESASLAR

15.1. Fon’dan veya yatirimeilardan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

15.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarmin bu ihrag s6zlesmesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarin1 "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin

Esaslar” baslig altinda belirtilen esaslara gore Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde, iade islemine
esas fiyatin i¢erdigi Fon'da olusan kardan paylarint almig olurlar.

15.3. Fon bunun disinda Yatirim Komitesi karar1 ile ayrica kér dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi,
fonun finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarini g6z oniine alarak kar dagitim kararim
verir. Kar dagitim tarihleri ve oranlari da bu ¢er¢evede Yatirim komitesi tarafindan belirlenir. Bir 6nceki
donem yapilan kar dagitimu, ilgili donemin kar dagitimi1 hesabinda gider olarak dikkate alinmaz.

15.4. Kurucu, Fon'da olusan nakit fazlasin1i Katilma Pay1 Sahiplerine dagitmadan once Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon'un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.

MADDE 16- FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA
DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

16.1. Fon katilma paylarinin ihraci1 veya Fon’a iadesi nakdi ve/veya ayni olarak gerceklestirilebilir.

16.2. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1



N\ Neo
7# Portfoy

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON iHRAC SOZLESMESI

sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s0z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

16.3. Fon katilma paylarinin Fon’a iadesi, yatirimeilarin paylarinin Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

16.4. Bu konudaki detayl bilgilere “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
[liskin Esaslar” baslig1 altinda yer verilmistir.

MADDE 17- FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI
17.1. Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.

17.2. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore tst sinirt yillik %30'dur.

17.3. Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik % 0,0034246’si [yillik
yaklasik % 1,25 (yiizdebiryirmibes)] + BSMV (%5)’den olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir ve
bu licret her ay sonu dénem sonunu izleyen bir hafta i¢inde Kurucuya Fondan 6denir.

17.4. Fon katilma paylarinin herhangi bir ay i¢in hesaplanan aylik yonetim ticretinin 75.000 TL +
BSMYV (%>5)’nin altinda olmas1 durumunda s6z konusu ay i¢in aylik yonetim ticreti 75.000 TL + BSMV
(%5) olarak hesaplanir ve Fondan tahsil edilir. Fon katilma paylarinin ilk kez ihrag edildigi ayda, bir
defaya mahsus olmak tizere 30.000 TL + BSMV (%5) tutarinda kurulus masraflar1 Fondan Kurucuya
ayrica odenir.

MADDE 18- BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAY
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYATIN
HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA iLISKIN ESASLAR

Yatirim komitesi karariyla, mevcut yatirnmeilarin veya isbu Ihrag Sozlesmesinde belirtilen satis
yontemine uygun olarak Fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi
amactyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu
hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

MADDE 19- YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Yatirim Komitesi tiyeleri, portfdy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigsmanlik hizmetleri
iliskin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde
kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

MADDE 20- SOZLESMEDE DEGISIKLIK  YAPILMASINA VE  YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda Fon ihrag s6zlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda degisiklik
yapilmast halinde degisiklikleri iceren s6zlesme KAP’ta ilan edilir ve portfoy saklayicisina gonderilir.

MADDE 21- FONUN TASFIYESINE iLiSKIN BiLGI

21.1. Fon’un siiresi, ilk katilma pay1 satis1 tarihinde baglar ve tasfiye donemi dahil toplam 6 (alti) yildur.
Fon siiresinin son 1 (bir) yil1 Tasfiye Donemi’dir.

21.2. Fon mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin ortaya ¢ikmasi halinde, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Yonetim Kurulu tarafindan oybirligi ile tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu Y6netim Kurulu karari Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

21.3. Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirim fonlara iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.
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21.4. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde bu tarihte Fon’un tasfiye dénemi baslar.
Tasfiye doneminin baslamasindan itibaren en ge¢ 1 (bir) yil i¢cinde Kurul’dan gerekli izinler alinarak
tasfiye islemleri tamamlanir ve Fon sona erer.

21.5. Fon’un III-52.1 sayili Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 28. Maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

21.6. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimeilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilamaz, uygun piyasa kosullar olustukca Fon’un varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklar tahsil
edilir ve borglar 6denir. Bakiye tutarlar ihrag sdzlesmesinde belirtilen esaslara gore pay sahibine dagitilir
ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon adinin
Ticaret Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde
Kurul’a gonderilir.

21.7. Kurucunun faaliyet sartlarin1 kaybetmesi, mali durumunun taahhiitleri karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiyet edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirim fonu kurucusu
olma yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla
devreder. Portfdy Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligimi Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy
saklayicisina devredebilir.

21.8. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlaria iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

21.9. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontstiiriilemez.
21.10. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

MADDE 22- GiZLILiK

Taraflar’dan her biri, isbu S6zlesme’nin ifas1 dolayisiyla diger Taraf ve isbu S6zlesme konusu hakkinda
ogrendigi tiim bilgileri sir olarak kabul etmeyi ve Kanunen agikca yetkili Kurum, Kurulus, Merci
ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu bilgileri diger Taraf'in
yazil1 izni olmadan tgiincii kisilere vermemeyi, agiklamamayi, kamuya duyurmamayi, ya da bu sekilde
sonug¢lanacak davraniglardan kaginmayi taahhiit eder.

MADDE 23- BILDIiRIMLER

Taraflar’m tebligat adresleri isbu ihra¢ S6zlesme’de yer alan adresleridir. Taraflar adres degisikliklerini
yazili olarak bildirmedigi takdirde isbu Sozlesme’de yer alan adreslerine yapilacak tebligat ve
bildirimler usuliine uygun sekilde teslim edilmis sayilir. Isbu Sézlesme kapsaminda Yatirimcilara
gonderilecek tiim bildirimler, talepler, talimatlar, onaylar veya yazigsmalar aksi mevzuatta, isbu
Sozlesmede diizenlenmemis ise; Yatirimcinin isbu Sozlesme’de belirttigi adresine kayitli veya iadeli
taahhiitlii posta veya igsbu Sozlesme’deki e-posta adresine elektronik posta yoluyla yazili olarak
gonderildigi takdirde ilgili alictya usuliine uygun sekilde teslim edilmis sayilir.

MADDE 24 - UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

24.1. isbu Sozlesme nin mevcudiyeti, gecerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla smirli olmaksizin, isbu Sézlesme’den veya isbu Sozlesme ile iliskili olarak dogan her tiirli
ihtilaf da dahil olmak iizere, bu S6zlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin,
miinhasiran Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.
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24.2. Taraflar arasinda igsbu Sozlesme’den kaynaklanan veya bu Sozlesme ile iligkili olan tiim
uyusmazliklar asagida belirtilen usul ve esaslar ¢ercevesinde olusturulacak hakem heyeti tarafindan
Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak tahkim yoluyla ¢dziime kavusturulur.
Tahkim yeri Istanbul’dur. Tahkim dili Tiirkce’dir.

24.3. Uyusmazlik 3 (ii¢) kisilik hakem kurulu tarafindan ¢oziimlenecektir.

24.4. Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi tahkim
talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) giin i¢inde birer
hakem tayin edeceklerdir. Kendilerine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, bu siire
icinde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil Taraflar’dan herhangi birinin
talebi iizerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani tarafindan bir hakem atanacaktir. Siipheye
mahal vermemek adina, davaci ve/veya davali tarafta birden fazla kisi bulunuyorsa ayni tarafta bulunan
Taraflar, bir hakem tayin edeceklerdir ve ayni tarafta bulunan bu Taraflar hakem se¢imi konusunda
anlasamryorsa, hakem secemeyen Taraflar yerine hakemi istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

24.5. Bu usul ¢ergevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her iki hakemin de tayin edildigi tarihten
itibaren 30 (otuz) giin i¢inde iiciincii hakemi belirleyecektir. ilk 2 (iki) atanmis hakem bu siire i¢inde
{iciincii bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi iizerine iiciincii hakem Istanbul
Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem, tahkim heyetinin baskanlig1 gérevini yapacaktir.

MADDE 25 — CESITLI HUKUMLER

25.1. Devir Yasag:: Isbu Sozlesme’ nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’in isbu
Sozlesme ile belirlenen hak ve yiikiimliilikleri diger tim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin
devredilemez. Fon’a yeni Yatirimci alinmasi durumunda ise, yeni Yatirimci’nin igbu Sozlesme’yi
imzalamas1 da gerekir.

25.2. Mevzuat Degislikleri: Isbu Sézlesme cercevesinde ilgili kanun ve ya teblig hiikiimlerine yapilan
ttim atiflar, s6z konusu kanunun yahut tebligin degismesi veya yiiriirliikten kaldirilmas1 halinde degisen
veya yerine gelen hiikiimlere yapilmig sayilacaktir.

25.3. Boliinebilirlik: Isbu Sézlesme nin herhangi bir kisminin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi
halinde, bu durum, bu S6zlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar,
iyi niyetli miizakereler yoluyla, bu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine
yeni bir hiikiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlagsmaya
varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

25.4. Haklardan Feragat: Taraflar’dan herhangi birinin isbu S6zlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya
imtiyazin1 kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, sz konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan
feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar
kullanilmalarin1 veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu
Sozlesme’nin bir hitkiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan
stirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

MADDE 26 — YURURLUK

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, (Yirmialt1) maddeden olusan isbu Thra¢ Sozlesmesi,
Taraflarca okunup, igerigi aynen kabul edilmek suretiyle yukarida belirtilen imza Tarihi’nde Kurucu ve
Yatirimer tarafindan ...../..../....... tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmis ve bir
sureti Yatirimer’ya iletilmistir.

NEO PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU | YATIRIMCI AD SOYAD/UNVAN
PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU adina

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.
EKLER :
EK-1: Ayni Devir Islemi Kabul Beyani
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EK-2: Nitelikli Yatirimc1 Beyani
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EK-1:
AYNI DEVIR iISLEMi KABUL BEYANI

Yatirimeist  oldugum/olacagim “NEO PORTFOY YONETIMI A.S. FENERCIOGLU PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”nun katilma pay1 satisinin, gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
O0denmesi; katilma paymin Fon’a iadesinin, Yatinmcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin Yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebileceginden haberdar
oldugumu, s6z konusu isleme onay verdigimi kabul, beyan ve taahhiit ederim.

YATIRIMCI AD SOYAD / UNVAN:
KASE ve IMZA
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EK-2:
Nitelikli Yatirimci Beyam
NEO PORTFOY YONETIMI A.S.

Fon Katilma Paylari’nin ihrac1 icin Fon Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)
tarafindan onaylanmasiin, ihragginin veya sermaye piyasasi araglarinin ve bu kapsamda Katilma
Paylarimin Kurul tarafindan tekeffiilii anlamina gelmeyecegini bildigimi,

Thrag edilen Katilma Paylari’nin Devlet giivencesi altinda olmadigimi ve anaparanin yitirilmesi dahil gesitli
yatirim riskleri igerdigini bildigimi,
Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen “Nitelikli Yatirimc1” taniminda yer alan sartlar1 sagladigima,

Nitelikli Yatirnmei1 taniminda yer alan sartlar1 kaybettigimde derhal Kurucu’ya bilgi verecegimi, bilgi
vermemem durumunda sermaye piyasasi mevzuatina aykirilik nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilara satist nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat uyarinca
zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken katilma paylar1 ve ihraggr hakkinda bilgileri ihraggidan talep
etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihrag edilen katilma paylarinin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda bilgileri ihragtan
talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Bu yatirima karar vermeden Once ihragginin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tagidigi ekonomik
riskler hakkinda bilgileri ihrag agidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Thragginin, faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapinin bozulmasi, iflas etmesi gibi nedenlerle faiz, anapara
O6demesi vb. gibi ihrag edilen Katilma Paylarina iliskin yilikiimliiliiklerini yerine getirememesi durumunda
haklarimi 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu, 2004 sayil Icra Iflas Kanunu, 6098 say1li Tiirk Borglar Kanunu
ve ilgili diger mevzuat uyarinca genel hiikiimler ¢ergcevesinde aramam gerektigini bildigimi,

Katilma Paylari’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, tilke riski ve geri 6deyememe riski gibi ¢esitli
riskler icerebildigini; bu riskleri ilgili katilma payini, ihragciyi, piyasayi, ekonomiyi ve iilke kosullarina
dikkate alarak ihragcidan ve ilgili diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli sekilde
degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve iistlendigim risk nedeniyle ugrayabilecegim

zararlardan sorumlu oldugumu,

Kurulun kamu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iligkin diizenlemelerinin Katilma Paylar1
halka arz edilmeksizin ihrag¢ edilen ihrageilar bakimindan sinirli oldugunu; ihrag¢1 hakkinda bilgi almak
istedigimde ihraggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

Iktisap ettigim Katilma Paylari’nin kismen veya tamamen her zaman paraya gevrilemeyecegini, bu araglar
borsada islem gdrmeyecebileceginden bunlarin aktif veya likit bir ikinci el piyasasinin bulunmayabilecegini
bildigimi,

Nitelikli Yatirimci’ya ihra¢ edilmek durumunda olan Katilma Paylari’nmin halka arz anlamma gelecek

sekilde yeniden satiginin miimkiin olmadigini,

Nitelikli Yatirimeilar i¢in ihrag edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra ancak Kurucu’nun onay vermesi
kayd:r ile Nitelikli Yatirimcilar arasinda tedaviil ettirilebilecegini ve Nitelikli Yatirimeilar disindaki
Kisiler’e satilamayacagini ve satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde nitelikli olmayan bir
Yatirimeir’ya veya Kurucu’nun onay1 olmaksizin herhangi bir Nitelikli Yatirimei’ya satis dahil herhangi bir
sekilde devredilmesi durumunda buna iligkin sorumlulugun tarafima ait olacagin1 ve Kurucu’ya higbir
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sorumluluk riicu etmeyecegimi,

Yukarida bahsedilen ve bunlarla ilgili olan haklar da dahil ancak bunlarla sinirli olmamak iizere, Katilma
Paylar1’nin iktisabindan sonra Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Fon Thra¢ S6zlesmesi ile bagli oldugumu,

Isbu Nitelikli Yatirrme1 Beyani’n1 dzgiir iradem sonucu imzaladigimi,

kayitsiz, sartsiz ve gayri kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Nitelikli Yatirime1 Ad Soyad/Unvan:
MKK Sicil Numarast:

TCKN/VKN Numarast:

Adresi:

E-Posta Adresi:

Tarih:

Imza:



