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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtimedikge, Tirk lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 742.089 731.433
Ticari Alacaklar 3.377.517 391.590.359
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9-35 - 297.216.601
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 3.377.517 94,373.758
Diger Alacaklar 185.574 128.660
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 185.574 128.660
Stoklar 12 9.327.153.137 9.002.867.254
Pesin Odenmis Giderler 13 22.121.036 11.877.489
Cari Dénem Vergisi ile Iigili Varliklar - 56.339
Diger Donen Varliklar 24 19.681.891 23.738.271
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 9.373.261.244 9.430.989.806

Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar 6 3.209.315.987 3.186.413.503
Ticari Alacaklar 134.408.395 2.837.994
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 134.408.395 2.837.994
Diger Alacaklar 523.171 575.816
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 523.171 575.816
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 14 4.590.450.728 4.881.875.667
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 15 3.587.217.693 3.587.217.693
Maddi Duran Varliklar 16 409.234 429.304
Pesin Odenmis Giderler 13 163.964.059 47.982.381
Ertelenmis Vergi Varligi 193.045.716 35.420.974
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 11.879.334.983 11.742.753.332
TOPLAM VARLIKLAR 21.252.596.227 21.173.743.138

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
31 MART 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtimedikge, Tirk lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 273.431.476 293.008.430
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 649.849.482 510.852.999
Ticari Borglar 1.559.938.890 1.663.809.638
lliskili Taraflara Ticari Borglar 9-35 1.544.226.051 961.478.372
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 15.712.839 702.331.266
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 25.998.216 9.658.386
Diger Borglar 487.258.978 520.808.130
lliskili Taraflara Diger Borglar 10-35 363.123.119 406.697.773
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 124.135.859 114.110.357
Ertelenmis Gelirler 61.543.451 67.733.308
lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13-35 60.002.832 66.037.660
lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 1.540.619 1.695.648
Kisa Vadeli Kargiliklar 295.978.590 323.605.307
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 20 3.733.472 1.952.244
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 20 292.245.118 321.653.062
Diger Kisa Vadeli Yikimlltkler 24 36.036.636 40.304.659
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.390.035.719 3.429.780.856
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 77.604.686 85.413.864
Diger Borglar - 22.354.765
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar 10 - 22.354.765
Ertelenmis Gelirler 618.122.795 680.515.084
lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 618.122.795 680.515.084
Uzun Vadeli Karsiliklar 22 2.881.194 2.844.462
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 2.881.194 2.844.462
Ertelenmis Vergi YUkimlaligu 2.675.339.526 2.242.948.954
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3.373.948.201 3.034.077.129
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 14.488.612.307 14.709.885.152
Odenmis Sermaye 25 263.216.903 263.216.903
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 25 5.039.765.841 5.039.765.841
Geri Alinmis Paylar (-) 25 (37.662.213) (37.662.213)
Paylara iliskin Primler / (iskontolar) 25 58.398 58.398
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler (74.208) (81.675)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (74.208) (81.675)
Gecmis Yillar Karlari 25 9.444.587.898 12.999.702.081
Ddnem Net Kari 25 (221.280.312) (3.555.114.183)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 14.488.612.307 14.709.885.152
TOPLAM KAYNAKLAR 21.252.596.227 21.173.743.138

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 MART 2025 HESAP DONEMINE AT KAR VEYA (ZARAR) VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

Hasllat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Dederlenen Yatirimlarin Karlarindan
(Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang/(Kayip)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI

Siirdriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DONEM NET KARI (ZARARI)
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang (Zarar)
Sirdlrllen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari
DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Notlar

26
26

28
29
29

14

31
31

34

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis i Gegmemis
Cari Donem Onceki Dénem
01.01.2025 01.01.2024
31.03.2025 31.03.2024
12.116.021 1.099.380.655

- (1.082.378.403)

12.116.021 17.002.252
(20.166.556) (93.788.690)
92.903.520 21.026.493
(89.025.420) (109.076.936)
(4.172.435) (164.836.881)
163.562.096 (93.097.371)
159.389.661 (257.934.252)
756.162 17.475.572
(255.699.480) (84.626.384)
350.867.999 379.007.266
255.314.342 53.922.202
(476.594.654) -
(476.594.654) -
(221.280.312) 53.922.202
(221.280.312) 53.922.202
(221.280.312) 53.922.202
0,8407 0,2293

7.467 -

7.467 -

7.467 -
(221.272.845) 53.922.202

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

1 OCAK- 31 MART 2025 HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGI$iM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtimedikge, Tirk lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Sermaye Tanimlanmis Fayda
Diizeltmesi Paylara Planlari Yeniden
Odenmis Olumlu | Geri Alinmig | iligkin Olgiim Gegmis Yillar | Net Dénem
Sermaye Farklan Paylar Primler | Kazanglari/Kayiplari Karlari Kari Ozkaynaklar
Bakiye 01.01.2024 235.115.706 | 3.837.779.355 | (40.022.370) | 60.799 (121.553) | 11.482.512.032 | 2.690.025.419 | 18.205.349.388
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - | 2690.025.419 | (2.690.025.419) -
Net Dénem Kari - - - - 53.922.202 53.922.202
Diger Kapsamli Gelirler - - - - 15.913 - - 15.913
Bakiye 31.03.2024 235.115.706 | 3.837.779.355 | (40.022.370) | 60.799 (105.640) | 14.172.537.451 53.922.202 | 18.259.287.503
Bakiye 01.01.2025 263.216.903 | 5.039.765.841 | (37.662.213) | 58.398 (81.675) | 12.999.702.081 | (3.555.114.183) | 14.709.885.152
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - | (3.555.114.183) | 3.555.114.183 -
Net Dénem Kari - - - - (221.280.312) | (221.280.312)
Diger Kapsamli Gelirler - - - - 7.467 - - 7.467
Bakiye 31.03.2025 263.216.903 | 5.039.765.841 | (37.662.213) | 58.398 (74.208) | 9.444.587.898 | (221.280.312) | 14.488.612.307

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2025 TARIHI ITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtimedikge, Turk lirasi (“TL”)'nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis) _ Gegmemis)
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2025 31 Mart 2024
A. iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Ddnem kari (221.280.312) 53.922.202
Donem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 16-28 69.986 9.361
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 22 3.103.872 699.076
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin karlari/zararlari ile ilgili diizeltmeler 14 163.562.096 93.097.371
Dava karsiliklari ile ilgili duzeltmeler 9 (29.407.944) (82.987.914)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 31 254.943.318 67.150.812
Ticari ve diger alacaklarin deger distkligu ile ilgili dizeltmeler - 19.587.291
Ertelenmis finansman gelirleri ile ilgili dlizeltmeler 9 (4.627.586) (65.371.409)
Ertelenmis finansman giderleri ile ilgili diizeltmeler 9 8.050.867 84.626.384
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 33 476.594.654 -
Parasal Kayip/Kazang (102.820.223) (352.965.470)
isletme sermayesindeki degisikliklerden nceki faaliyet kari 548.188.728 (182.232.296)
Ticari alacaklaridaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 253.219.160 (1.755.229.449)
Stoklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (319.599.883) (4.530.909)
Pesin ddenmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (126.168.885) (175.482.707)
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 4.056.381 4.431.983
Ticari borclardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler (103.870.748) 612.783.504
Alinan Avanslardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler (4.268.023) (60.579.600)
Diger borglardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler (55.903.917) (4.935.828)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (68.582.146) 1.631.048.976
Calisanlara sadlanan faydalara iliskin borglar 16.339.830 1.724.491
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 143.410.497 66.998.165
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satimindan kaynaklanan nakit girigleri 16 -- 108.793
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar - 108.793
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Finansal borglanmalardan kaynaklanan nakit girisleri / gikislari 111.610.350 -
Odenen faiz 31 (255.699.480) (84.626.384)
Alinan faiz 31 756.162 17.475.572
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (143.332.968) (67.150.812)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ (AZALIS) (A+B+C) 77.529 (43.853)
D. NAKITTEKi ENFLASYON ETKISi (66.873) (101.532)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ (AZALIS) (A+B+C+D) 10.656 (145.386)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 731.433 1.110.530
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 742.089 965.144

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk lirast (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Gayrimenkul Yatiim Ortakiigi Anonim Sirketi (‘Sirket’), ihlas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. adiyla 1997 yilinda Istanbul'da
kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No'lu Yénetim Kurulu kararina gére Sirketin “Inlas Gayrimenkul Yatirm Ortaklidi Anonim Sirketi” olan
unvaninin “Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirimesine karar verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde
Istanbul Ticaret Memurlugu'nda tescil ettirilmistir. 17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara gére Sirketin
“Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvaninin “Yesil Gayrimenkul Yatrim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak
degistiriimesine karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatiim ortakliklarina iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina yatirim
yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gerceklestimek (izere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Trkiye'de kurulmus olup Tiirkiye'de faaliyet géstermektedir.

Sirket, SPK’ ya kayitiidir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa istanbul'da (‘BIST”) islem gérmektedir.

Sirket Konkordato talepli bagvuruya Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/113 E. sayili dosya ile 05/02/2025 tarihinde bu tarihten itibaren
Ug ay gegici mihlet verilmis, gegici Konkordato komiserleri géreviendirilmis ve tedbir kararlarina hiikmolunmustur. Bu karar bir ay uzatilarak
30.05.2025 de sona erecekti.

Sirket'in kayith adresi Yilanli Ayazma Yolu No:17 Yesil Plaza, Kat:15 Cevizlibag/Zeytinburnu, istanbul'dur.

Sirketin, 31 Mart 2025 tarihi itibariyle ortalama personel sayisi 14 kisidir (31 Aralik 2024 14 kisi).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

ilisikteki finansal tablolar, yaynlanmak tizere 11 Mart 2025 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolari ortaklar genel kurulunda onaylanmadikga kesinlesmediginden, Sirket genel
kurulu finansal tablolari degistirme giiciine sahiptir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.01 Sunuma iligkin Temel Esaslar

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kuruluw'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGK”) tarafindan
yurdrlige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmusgtur.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Innovia 4 projesi ile ilgili yasanan imar sorunlari nedeni ile sirket cok magdur olmus, musterilerin dairelerini iade etme talepleri karsiliginda 640
daire geri alinarak musterilerin alacaklari faizi ile iade edilmis ve sirketin nakit kaynaklari ¢ok ciddi manada eksilerek sirketi ve tlim diger
muhataplarini da zor duruma dustirmistr.

Musteriler iflas istemli alacak davasi agmakta ve sirketi iflas etme tehdidi altinda tutmaktadir. Sirketin 6z varliklarini korumak, mUsterilerin
alacaklarini makul bir vadeye yayarak ve Innovia 4 ingaatini tamamlayarak sirketin bu glic durumdan sorunsuz bir sekilde gegiriimesi
hedeflenmektedir.

Bu kapsamda; Konkordato talepli basvuruya Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/113 E. sayili dosya ile 05/02/2025 tarihinde bu
tarihten itibaren g ay gegici mihlet verilmis, gegici Konkordato komiserleri géreviendirilmis ve tedbir kararlarina hikmolunmustur. 05.05.2025
de dolan stire mahkeme karari ile 30.05.2025 tarihine kadar uzatiimigtir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk lirast (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama dlizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap
doénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tzere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmigtir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir. Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal
tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini
belirtmistir.

Bu cercevede 31 Mart 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gore
enflasyon diizeltmesi yapiimistir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma gtictindeki degisiklikler igin
yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama donemi sonunda gegerli olan 6lglim birimi cinsinden ifade
edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak tzere, fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her
isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yliksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli
para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla
gecerli olan dl¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son (¢ yilin genel satin alma giiciindeki kiimdilatif
degisim %100'Un tzerinde oldudu igin, Tlrkiye'de faaliyet gésteren isletmelerin 31 Mart 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra sona
eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalari
gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tilketici Fiyat Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan
ilgili yillara ait enflasyon oranlari yer almaktadir:

Tarih indeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Bilesik Enflasyon Orani
31 Mart 2025 2.954,69 1,00000 %250
31 Aralik 2024 2.684,55 1,10063 %291
31 Mart 2024 2.139,47 1,38104 %309

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari agadidaki gibidir:

- Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicl ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

- Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giici ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

- Sabit kiymetler ve benzeri aktifler alim degerleri (izerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde
diizeltilmiglerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin Grup'a katildigi veya Grup icerisinde olustugu
donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda yer alan tiim

kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler tizerinden hesaplanan katsayilar

ile endekslenmislerdir.

- Net parasal pozisyon izerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan dlizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu
kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.03 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan ¢ikarilan prensipler ve
sartlara, ylrUrlikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket'in finansal tablolari 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu (bilangosunu) 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum tablosu (bilangosu) ile 1 Ocak- 31 Mart 2025 hesap ddnemine ait kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak- 31 Aralik 2024 hesap donemi ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek gorildigu takdirde cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

2.04 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Yonetimi'nin, raporlanan varlik ve yikimlilik tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibari
ile muhtemel yGkimlilik ve taahhtleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasl gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte,
gerekli duizeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri ddnemde kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadirlar.

Tahminlerin kullanildigi baglica notlar agagidaki gibidir:

Not 15 - Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger dlglimi
Not 20 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Gercede uyqun deger olciimii

Sirket'in muhasebe politikalari ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yikimluliklerinin gercede uygun deger ile
ol¢limesini gerektirmektedir.

Gercege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gdre asagidaki seviyeler seklinde siniflandiriimigtir:
T'inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: 1'inci sirada yer alan kayitl fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla)
ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretiimek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3'lincu seviye: Varlik ya da borclara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g6zlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.04 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini gerektirmektedir.
Gergede uygun degder dlgiiminin kullanildigi not agsagidaki gibidir:

Not 15 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger 6lcimi
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Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yukimlGlUigu aktleryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislari ve galisan ayrilma oranlari)
kullanilarak belirlenir. (Not:22) Sirket Yonetimi tarafindan 2023 hesap déneminde bu oranlara iliskin tahminler revize edilmigtir.

b) Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.
Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil
gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir (Not.2.09.03).

c) Ticari alacaklara iliskin deger distkliginin tespitinde borglularin kredibiliteleri, gegmis 6deme performanslari ve yeniden
yapilandirma s6z konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma kosullari dikkate alinmistir. (Not.29) Sipheli alacak
karsiliklari, Sirket Yonetimi'nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar gergevesinde tahsil edilememe
riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin deger distikligiine
ugrayip ugramadi§i degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar musteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
gorustlen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin
disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen silire zarfinda edinilen teminatlar da géz oOnlnde
bulundurulmaktadir.

d) Stok deger diisiikligi hesaplanirken satis fiyati dlgllemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme sireleri ve fiziki durumlari
teknik personelin goriisleri alinarak degerlendirilir. Ongériilen net gerceklesebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldigi
durumlarda stok deger diisukligi karsihgr ayrilir. (Not.12) Sirket'in 31 Mart 2025 tarihi itibariyle 4.686.000 TL stok deger
disikligu bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 6.765.590 TL).

e) Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir.

f)  Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her yil degerlenmektedir. Ara
donemde yeniden degerleme yapilmamistir (Not:15).

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akislari tzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda dedgisikliik yapilir. Muhasebe
politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki dénemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal
tablolarda geriye donuk olarak da uygulanir.

Dénem icinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapiimamis olup, uygulanan muhasebe politikalari dnceki
donemlerle tutarhidir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, givenilir bilgilere ve makul tahmin yéntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi kosullarda
degisiklik olmasi, yeni bir bilgi ediniimesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gozden gegirilir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse
hem degisikligin yapildi§1 ddnemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak, ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir degisikligin
niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin mimkin olmadigi haller disinda agiklanir.

Cari dénemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.
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2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukumldllkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin mimkin olmasi
veya varligin elde edilmesi ile yakimliligin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum
tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti agagidaki gibidir:
2.08.01 Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukimlGlGgin yerine getirdiginde veya getirdikge hasilati
finansal tablolarina kaydeder. Bir varli§in kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

* Msteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesi

+ Sozlesmedeki performans yikimlllklerini belilenmesi

+ Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

+ islem fiyatini sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bélisttiriimesi

* Her performans yukimliligi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirimesi

Sirket, misterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri dederlendirerek, s6z konusu mal veya hizmetleri
devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtidi ayri bir edim yikimlGlGgu olarak belirlemektedir. Sirket, islem fiyatini tespit etmek igin
sOzlesme hikimlerini ve ticari teamdllerini dikkate alir.

islem fiyati, Sirket'in ligiincli sahislar adina (6rnegin bazi satig vergileri) tahsil edilen tutarlar harig taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
musteriye devretmesi karsiliinda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Sézlesmede taahh(t edilen mal veya hizmetlerin tek basina satis
fiyatlarl toplaminin sézlesmede bunlar igin taahht edilen bedeli asmasi durumunda, misteri mal veya hizmetin satin alinmasi
karsiiginda indirim almig demektir. indirimin sézlesmede diizenlenen edim yiikiimliiliiklerinin tamamina degil yalnizca bir veya
birkagina iliskin oldugu gézlemlenebilir gdstergelerin bulundugu durumlar haricinde, Sirket, indirimi sézlesmedeki tlim edim
yukimlUluklerine orantili bir sekilde dagitir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Her bir edim yukimlaliigu igin, edim yukimluliiguniin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi sézlesme
baslangicinda belirlenir. Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti mlsterisine devrederek edim yUkimlGlGginG yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim ylkimliligune tekabll eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontroli misterilerin eline gectiginde (veya gegtikce) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda misterisi ile yaptigi bir sozlesmeyi hasilat olarak muhasebelestirir;

+ S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili, s6zIi ya da diger ticari teamillere uyarinca) ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhut
etmektedir,

+ Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

* Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

* Sozlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

+ Sirket'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece misterinin bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve buna
iliskin niyetini dikkate alir.
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Mal satigi: Mallarin satisindan elde edilen gelir, agsagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

* Sirket'in milkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari alicrya devretmesi,

+ Sirket'in milkiyetle “ ve stiregelen bir idari katiiminin ve satilan mallar tzerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

+ Gelir tutarinin glvenilir bir sekilde 6lgtimesi,

+ islemle ilikili ekonomik faydalarin igletmeye akisinin olasi olmasi ve

« islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin givenilir bir sekilde dlgiilmesi

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin
bedelini ddedigi tarih arasinda gegen strenin bir yil veya daha az olacagini dngérmesi durumunda, taahhit edilen bedelde dnemli
bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.

Sirket'in gelirleri asagida agiklanmistir.

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkultin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir
olusmus sayilr.

Kira geliri
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére muhasebelestirilir.

Gelirler, teslimatin gergeklesmesi; milkiyetle ilgili tim 6nemli risk ve kazanimlarin aliciya devredilmesi; milkiyetle iligkilendirilen
ve slregelen bir idari katilimin ve satilan mallar (zerinde etkin bir kontrollin kalmamasi; gelir tutarinin glvenilir sekilde
belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket tarafindan elde edilecedinin kuvvetle muhtemel olmasi ile islemden
kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetin glvenilir bir sekilde tespit edilebilmesi (izerine alinan veya alinabilecek bedelin rayig
degeri tizerinden tahakkuk esasina gére kayitiara alinir. Net satiglar, mal satiglarindan iade, indirim ve komisyonlarin dustilmesi
suretiyle bulunmusgtur.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirler, asagidaki esaslar cercevesinde yansitilir;

Faiz Geliri- Etkin faiz ydntemi esasina gére,
Kira ve Telif Geliri- Tahakkuk esasina gére,
Temettl Geliri- Temetti tahsil etme hakkinin ortaya ¢iktigi tarihte.

Satislar igerisinde énemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi yontemiyle tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gére finansal
tablolara yansitilir.

2.08.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini,
dénlstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin
donlstirme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, Uretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule dénustiirliimesinde katlanilan sabit ve degisken genel Uretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan
tutarlar da igerir. Sirketin 31 Mart 2025 tarihi itibariyle 4.686.000 TL stok de@er dusUkIigu bulunmaktadir. (31 Aralik 2024:
6.765.590 TL).

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar

Gayrimenkul ingaat projelerinde degerlendiriimek tizere satin alinan araziler stoklar altinda gésterilmektedir. Araziler maliyetleri ya
da net gercgeklesebilir degerin dlstik olani ile degerlenmektedir.

Gayrimenkul insaat projeleri

Direkt maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje
ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir. Bu stoklar maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin disik olani ile degerlenmektedir.
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Sirket arsa sahibi ile Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sézlesmeleri (“Sézlesmeler”) diizenlemektedir. S6z konusu
sOzlesmelere gore Sirket, arsa sahibine ait arazi lizerinde proje ingaatlarinin yapiimasini tistlenerek, tamamlanacak olan projelerin
onceden anlagiimig belli bir yiizdesini toprak sahibine vermesi karsiliginda arsa sahibinin arsa lzerindeki hakkinin anlagilan
kismini Sirket'e devretmektedir.

Stoklardan yatirim amacli gayrimenkullere yapilan transferler

Stoklardan gergede uygun deder esasindan izlenecek olan yatiim amagl gayrimenkullere yapilan transferlerde stoklarin
satiimasinda uygulanan islem uygulanmaktadir.

2.08.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan kalemler igin satin alim maliyet dederlerinden
birikmis amortismanin disiimesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali émiir esasina
uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali dmrleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari asagidadir:

31.03.2025 31.12.2024

Oran (%) Oran (%)

Demirbaglar 2-33 2-33
Ozel Maliyetler 20 20

Sabit kiymetlerin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter dederleriyle satis fiyatinin karsilastirimasi sonucunda belirlenir ve
faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarinte gider yazilir. E§er bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya gézle gériinir bir
gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Beklenen faydali mir kalinti deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil g6zden
gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénik olarak muhasebelestirilir.

2.08.04 Varliklarda Deger Diigiikligii

Serefiye gibi sinirsiz émrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi
olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazaniimasinin mimkin olmadi§i durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger
disukligu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini agsmasi durumunda deger disikligu karsigr kaydedilir.
Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldikten sonra elde edilen gergede uygun de@er veya kullanimdaki degerin biyik
olanidir. Deger distkligunin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en disik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde de@er diisikligine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deder disukltginin
olasi iptali icin g6zden gegirilir.

2.08.05 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin
maliyetine dahil ediimektedir. Yatinmla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici sire ile finansal yatirmlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
borglanma maliyetleri, olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Cari dénemde ve dnceki dénemde aktiflestirilen borglanma maliyetlerine iliskin bilgiler Not:7’de yer almaktadir. Yatirimlarda

kullanilan borglanmalarin maliyetleri birebir ilgili oldugu yatirimin maliyeti ile iliskilendirimektedir.
Sirket'in donemler itibariyle aktiflestirdigi borclanma maliyeti bulunmamaktadir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.08.06 Finansal Araglar

i. Finansal varliklarin ve ytikimliliklerin siniflanmasi ve 6lglimdi
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) itfa edilmig maliyeti iizerinden élgilen finansal araglar

b) Gergede uygun degder (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olglilen —borglanma araglari;

c) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen finansal araglar

olarak siniflandirilir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi, genellikle, finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandigi is modeli
ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olglilen olarak
siniflandirimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti Gzerinden dlgulir:

a) Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi
ve

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asadidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak l¢tllr:

- Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilimasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak élgliimeyen tim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6IgGlir. Bunlar, tiim tirev finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin ilk
defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde dl¢ciminden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin
farkl sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli él¢lide
azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri donilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak 6lgllen
olarak tanimlanabilir.

Gergede uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli Gizerinden dlgllen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk élgiminde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek 6lglir.

- Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti (zerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak élglilmeyen tim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak élgulir. Bunlar, tim tlirev finansal varliklari da icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iligkin
kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuziugunu ortadan
kaldirmasi veya dnemli 6lglide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri déniilemez bir sekilde gercede uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak 6l¢lilen olarak tanimlanabilir.

2.08.06 Finansal Araglar

Gergege uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli iizerinden 6lgiilen ve énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar

haricinde) ilk 6lgiimuinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere
ilave edilerek olctillr.

ii. Finansal varliklarda deger diigikldigi

TFRS 9 hikimleri cergevesinde “beklenen kredi zararlar” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger distkligi modeli itfa edilmis
maliyetinden olgllen finansal varliklara ve sozlesme varliklarina uygulanir ancak Gzkaynak araglarina yapilan yatirimlara
uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari icin zarar karsiliklari her zaman émir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan 6lgulr.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli dlgtide artip artmadigi belirlenirken ve
beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asir maliyet veya gabaya katlaniimadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler
dikkate alinir. Bunlar, Sirket'in gegcmis deneyimlerine ve bilingli kredi dederlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve
analizleri ve ileriye yonelik bilgileri ierir.

Kredi-deder dtistikltigi bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden &lgllen finansal varliklarin kredi-deder dlstkligu olup olmadigini
degderlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger distkliglne ugramistir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varli§in kredi-deger distkligtine ugramis oldugunu gésteren kanitlardir:

- Ihragginin ya da borglunun énemli finansal sikinti iginde olmast;

- Temerrit veya vadenin dnemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya s6zlesmeye bagdli nedenlerle, borglunun igine distigi finansal sikintidan dolayi alacaklinin borgluya normal
sartlarda distinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Borglunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deder distikliigtiniin finansal tablolarda gdsterimi

itfa edilmis maliyetinden élgilen finansal varliklarin zarar kargiliklari bu varliklarin briit degerlerinden diistiltir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yénelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda, finansal varligin
briit tutari kayitlardan dstllir. Bu durum, genel olarak Sirket'in borglunun kayittan diismeye konu tutarlar geri ddeyebilecek yeterli
nakit akisi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadi§ini belirlemesi durumunda olugur. Ancak, kayittan disilen
finansal varliklar Sirket'in vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi igin uyguladigi yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan distllr (borglunun Sirket ile herhangi bir
geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari igin
Sirket alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlari kar veya zararda
muhasebelestirilir.

2.08.07 Kur Degisiminin Etkileri

Yil igerisinde gerceklesen déviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na gevrilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan dévize bagl varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Ttirk lirasina gevrilmistir. Bu
cevirimden ve ddvizli islemlerin tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari/(zararlar) kar veya zarar tablosunda yer
almaktadir.

2.08.08 Pay Basina Kar / (Zarar)
Pay basina kar, net karin ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz pay” yolu ile arttirabilmektedirler. Pay
basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay bagina kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak gikarilimasini geriye donik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

2.08.09 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya gikan
olaylari ifade eder.

Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

2.08.10 Karsiliklar, Sarta Bagh Yikdmliiliikler ve Sarta Bagli Varliklar

Sirket'in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlligunin bulunmasi, bu yikimltligin yerine getirilmesi i¢in ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimliliik tutarinin glivenilir bir bigimde tahmin
edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yukumliliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagli yiikiimlilikler, ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla sirekli olarak degerlendirmeye
tabi tutulur. Sarta bagl yikimlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden
¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yukimllik, gtvenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.
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Sirket sarta bagl yukumliliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari hakkinda givenilir
tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yukimliligu dipnotlarda géstermektedir.

Sirket olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta badli varlik olarak dederlendirilir. Ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin édenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {gtlincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin glvenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.11 lligkili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, ist diizey yoneticiler ve Yoénetim Kurulu tyeleri, aileleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler
nedeniyle iliskili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir.

2.08.12 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket'in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Unvanini kazandid ilan ve
tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no'lu Resmi Gazete'de yayinlanan 5520 no'lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglar” Kurumlar Vergisinden
istisnadir. S8z konusu kanunun y(rtirllk tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin
veya dagitiimasin, kazanglardan, kurum blnyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir.

4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir icin ayri ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ytikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde dgiincti fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére farklilastirmaya yetkilidir.

Bakanlar Kurulu'nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine g6re Gayrimenkul yatirim fonlari
veya ortakliklarinin kazanglarindan %0 kesinti yapilmaktadir. Sirket'in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari dénem ve
ertelenmis vergi yikimltligu veya varligi bulunmamaktadir.

2.08.13 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi
Turkiye'de gegerli is kanunlari geredi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari ilisikteki finansal tablolarda gerceklestikce
provizyon olarak ayrilimaktadir. Glincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca séz konusu tirdeki

odemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yikumliliga, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango tarihindeki degerinin
hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindiriimig uygun faiz orani ile iskonto edilmesi

ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda
faiz gideri olarak gosterilmektedir.

2.08.14 Nakit Akis Tablosu
Nakit ve nakit benzeri dederler bilangoda maliyet dederleri ile yansitiimaktadirlar. Nakit akis tablosu igin dikkate alinan nakit ve

nakit benzeri de@erler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek yatirimlari icermektedir. Nakit akis tablosunda, déneme
iliskin nakit akilari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.
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2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’ in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gdsterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirm faaliyetlerinde (varlik yatinmlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi

nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket' in finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
ddemelerini gosterir.

2.08.15 Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Faal Gayrimenkuller ve Gelistirme Amacli Elde Tutulan Gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, mal ve hizmetlerin tretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullaniimak veya olagan
is akisi esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagl gayrimenkuller bagslangigta maliyeti ile Olgilir ve sonrasinda gercege uygun degerinden

olctlerek ilgili degisimler olustugu dénemde kar veya zarara kaydedilir.

Satin alinan yatirim amagli bir gayrimenkulliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalardan
olusur.

Gergede uygun degerleme ¢alismalari, uygun oldudu takdirde, kiracilarin veya faaliyet ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin
kredi degerliligi, yatirim amagl gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirim amagli
gayrimenkullerin ekonomik émrleri dikkate alinarak yapilmistir.

Kira yenileme dénemlerinde gerekli tim bilgilendirmelerin, zamaninda yapildi§i varsayilmistir.

Yatirim amagcl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestirimesi Not:2.09.18 ve 2.09.05'te agiklanmistir.

Stoklardan yatinm amagli gayrimenkullere yapilan transferler

Stoklardan gergede uygun deder esasindan izlenecek olan yatirm amagl gayrimenkullere yapilan transferlerde stoklarin
satilmasinda uygulanan islem uygulanmaktadir.

Yapilmakta olan Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin
yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkullerdir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile 6l¢lllir ve sonrasinda gergege uygun degerinden 6lgilerek
ilgili degisimler olustugu dénemde kar veya zarara kaydedilir.

Sirket, bu tir gayrimenkullerin gergede uygun degerinin givenilir bir bigimde tespit edilmesinin miimkiin olmadii, ancak séz
konusu gayrimenkullerin ingaati tamamlandi§inda gergege uygun degerinin de gtivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi
durumlarda, gergede uygun dederi giivenilir bir bigimde tespit edilinceye veya ingaat

tamamlanincaya kadar, sdz konusu gelecekte yatinm amagli gayrimenkul olarak kullanilimak (izere insa edilmekte olan
gayrimenkullerini maliyet degerleri lizerinden muhasebelestirmektedir.

Sirket tarafindan inga ettirilen yatinm amagl gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varligi

kullanim amacina uygun olarak ¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan iligkili maliyetleri ve aktiflestiriimis bor¢lanma maliyetlerini
icermektedir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya basladidi andan, varliklarin nihai
kullanima hazir hale getiriimesine kadar strdrtimektedir.

2.08.16 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gdre, gayrimenkul yatirim ortaklifindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayil Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO'larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar
getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50'sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum
kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple dénem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve
borclarinin hesabinda dagitimamis karlar igin gecerli olan %30'luk vergi orani kullanilir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Mart 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar,
1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %30’luk vergi orani ile garpilarak ertelenmis vergi yikimliligi veya varligi
hesaplanmigtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Mart 2025 tarihli finansal
tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ylkimlGlugu, 2023 yili ve 6ncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar
altinda gegmis yillar karlari veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

2.09 isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirketin dniimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yukumlliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin sirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.10 Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle “ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK'nin 11.14.1 “
Sermaye Piyasas’nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi" uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’'nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [11-48-1 sayili “ Gayrimenkul
Yatim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin” portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde

hazirlanmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikl ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gére hazirlanmistir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet Solo ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK
yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 2025 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi _

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikleri) Yatinmci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yapti§i Varlik Satislari veya Katkilari

TSRS 1 Siirdiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Gereklilikler
TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar
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TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil belirlenecegini belirlemeye
ybnelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan vyillik raporlama dénemlerinden itibaren
gecerlidir.

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikleri) Yatirimei isletmenin Istirak veya is Ortakligina Yapti§i Varlik Satislari veya Katkilari

Bu degisiklikler, yatirimel isletmelerin istirak veya is ortakliklarina yaptigi varlik satiglari ve katkilarinin muhasebelestiriimesi ile
ilgili yeni rehberlik sunmakta olup, s6z konusu islemlerin finansal tablolarda nasil raporlanacagina dair netlik saglamaktadir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ligili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina lliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir isletmenin siirdrilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlari hakkinda, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarinin
isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri agiklamasini zorunlu kilmak amaciyla siirduriilebilirlikle
ilgili finansal agiklamalara iliskin genel gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5
sayil duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde

veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliilik esasina gore TSRS
standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TSRS 2 iklimle llgili Agiklamalar

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda faydali olacak iklim
ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, élglimesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin
uygulanmasi, KGK'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile
kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde
zorunludur. Diger isletmeler génalliliik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

b) Henuiz yurirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket henlz yirirlige girmemis asadidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlar
hen(iz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri
TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleriile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 17 - Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimlltklerinin mevcut bir kargilama degerinde 6lgilmesini gerektirir ve tim sigorta s6zlesmeleri i¢in daha
duizenli bir dlgim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde tutarli, ilkeye dayall bir muhasebelestirmeye
ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri igin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026
itibariyla TFRS 4 Sigorta Sdzlesmelerinin yerini alacaktir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi — Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla degisiklikler yapilmistir.
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Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere finansal varliklarina iligkin
karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varlia daha énce TFRS 9'un siniflandirma ve 6lglim gereklilikleri uygulanmis gibi
sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki muhtemel etkileri
degderlendirilmektedir.

3. Isletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir.

4. Diger Isletmelerdeki Paylar

Sirket'in diger isletmelerdeki paylari Sirket'in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari Gizerinde ortak karar alma
yetkisi bulunan miisterek anlagmalardan (is ortakliklar) ve istiraklerden olusmaktadir. Sirket'in diger isletmelerdeki paylarinin
tamam ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmis olup, paylara iligkin detayli agiklama Not:14
Ozkaynak Yontemiyle Dederlenen Yatirimlar bolimiinde sunulmustur.

5. Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket'in ddnem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzerleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Bankalar 742.089 731.433
-Vadesiz Mevduat 742.089 731.433
Toplam 742.089 731.433
Vadesiz Mevduatlar 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Banka (TL) 369.282 731.433
Banka (USD) 372.807 -
Toplam 742.089 731.433

31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 36°da detayli olarak agiklanmigtir.
Sirket'in 31.03.2025 tarihi itibariyla bloke hesabi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Sirket'in dénem sonlari itibariyle vadeli banka mevduati bulunmamaktadir.

6. Finansal Yatirimlar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlari bulunmamaktadir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlari asagida agiklanmigtir:

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar 31.03.2025 31.12.2024
Yesil Global ins. Turizm Otelcilik A.S. 3.209.315.987 3.186.413.503
Toplam 3.209.315.987 3.186.413.503

Sirket finansal tablolarinda Yesil Global ing. Turizm Otelcilik A.S.’ deki hisseleri TMS-27 kapsaminda maliyet bedelinden deger
disukligu karsilig indirilerek izlemektedir.

Sirket 2020 yili igerisinde %54,42'lik hissesine sahip oldugu Yesil Global' in %36,96’ lik hissesini 130.862.464 TL' ye satin almistir.
S8z konusu satin alma islemi sonrasinda sirketin Yesil Global’ deki pay! %91,38' e gikmistir.
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7. Kisa ve Uzun Vadeli Borglanmalar ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Borglanmalari asadida agiklanmistir.

31.03.2025 31.12.2024
Kisa vadeli banka kredileri 273.431.476 293.008.430
Toplam 273.431.476 293.008.430

Banka kredileri ekli finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedeli ile yer almaktadir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari asagida aciklanmigtir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 649.849.482 510.852.999
Toplam 649.849.482 510.852.999

Sirket'in ddnem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalari agagida agiklanmigtir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 77.604.686 85.413.864
Toplam 77.604.686 85.413.864

8. Diger Finansal Yikiimliiliikler

Bulunmamaktadir.

9. Ticari Alacak ve Borglar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari agadida aciklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Ticari Alacaklar - 398.442.708

lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not: 35) - 297.216.601

lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 101.226.107
Alacak Senetleri 3.548.738 1.369.739

lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.548.738 1.369.739
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (171.221) (8.222.088)
Siipheli Ticari Alacaklar 61.456.377 62.545.776
Supheli Ticari Alacaklar Karsihg (-) (61.456.377) (62.545.776)
Toplam 3.377.517 391.590.359

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gére yaglandirmasi agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

3 aya kadar 2.905.689 390.604.632
3-12ay arasl 471.828 2.473.565
1-5 yil arasi 134.408.395 1.350.156
Toplam 137.785.912 394.428.353
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Sirket'in dénem sonlari itibariyle Stipheli Ticari Alacak Karsili§i hareket tablosu asagida agiklanmigtir:

01.01.2025 01.01.2024
31.03.2025 31.03.2024
Ddnem bag karsilik tutari 62.545.776 64.190.449
Ddnem iginde ayrilan ilave karsiliklar 4.629.007 16.581.016
Parasal Kazang/(Kayip) (5.718.406) (18.225.689)
Dénem sonu toplam karsilik tutari 61.456.377 62.545.776
Sirket'in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari asagdida agiklanmigtir:
Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Alacak Senetleri 134.408.395 2.837.994
lliskili Taraflardan Alacak Senetleri 134.377.828 -
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacak Senetleri 30.567 2.837.994
Toplam 134.408.395 2.837.994

31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yaslandiriimasi ve kredi riski analizi Dipnot 36'de detayli olarak
aciklanmigtir.

Gayrimenkul satis sézlesmelerinde, satisa konu gayrimenkuliin tapu devri ve gayrimenkul teslimati sézlesme bedelinin tamaminin
tahsilati sartina baglandigindan Sirket Yonetimi, vadesi gelen bu alacaklara iliskin herhangi bir tahsilat riski Gngdrmemistir ve
karsilik ayirmamistir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Ticari Borglar 634.237.411 716.648.065
lliskili Taraflara Ticari Borglar 606.364.443 --
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 27.872.968 716.648.065
Borg Senetleri 941.113.956 967.201.636
lligkili Taraflara Ticari Borglar (Not 35) 937.861.608 961.478.372
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.252.348 5.723.264
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (15.412.477) (20.040.063)

Toplam 1.559.938.890 1.663.809.638

31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle ticari borglarin likidite riski analizi Dipnot 36'de agiklanmigtir.

Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gére yaslandirmasi agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Vadesi gecenler 1.060.918.144 1.131.560.886
3 aya kadar 499.020.746 532.248.751
Toplam 1.559.938.890 1.663.809.637

10. Diger Alacak ve Borglar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 185.574 128.660

Vergi dairesinden alacaklar 101.461 36.080

Diger cesitli alacaklar 84.113 92.580
Slipheli diger alacaklar 12.198.815 10.207.234
Stipheli diger alacaklar karsihg (-) (12.198.815) (10.207.234)
Toplam 185.574 128.660
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Sirket'in dénem sonlari itibariyle Stipheli Diger Alacak Karsiligi hareket tablosu asagida agiklanmistir:

01.01.2025 01.01.2024
31.03.2025 31.03.2024
Donem basi karsilik tutar 9.791.550 6.788.734
Ddnem iginde ayrilan ilave karsiliklar 2.924.803 3.105.955
Parasal Kazang/(Kayip) (517.538) (103.139)
Donem sonu toplam karsilik tutar 12.198.815 9.791.550
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31.03.2025 31.12.2024
Verilen depozito ve teminatlar 523.171 575.816
Toplam 523.171 575.816
Sirket'in diger alacaklarinin vadelerine gére yaglandirmasi agagidaki gibidir:
31 Mart 2025 31 Aralik 2024
3 aya kadar 185.574 128.660
1-5 yil arasi 523.171 575.816
Toplam 708.745 704.476
Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglari asadida agiklanmistir;
Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
iligkili Taraflara Diger Borglar (Not:35) 363.123.119 406.697.773
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 124.135.859 114.110.357
Alinan Depozito ve Teminatlar 1.634.991 1.799.516
Diger Borglar (*) 122.500.868 112.310.841
Toplam 487.258.978 520.808.130
(*) Diger Borglar bakiyesi Resmi Kurum Borglari ve Borg Tasfiye Protokoltiinden olusmaktadir.
Sirket'in ddnem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari asagida agiklanmigtir:
Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Yikamlaltkler (*) - 22.354.765
Toplam - 22.354.765
(*) Vergi ve SGK borglari 7440 sayili kanun kapsaminda yapilandiriimistir.
Sirket'in diger borglarinin vadelerine gére yaslandirmasi agagidaki gibidir:
31 Mart 2025 31 Aralik 2024
3-12ay arasl 487.258.978 520.808.130
1-5 yil arasl - 22.354.765
Toplam 487.258.978 543.162.895

11. Tiirev Araglar

Bulunmamaktadir.
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12. Stoklar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Stoklari agsagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Yari Mamdiller 8.983.374.686 8.618.294.053
Mamiiller 330.981.657 384.573.201
Ticari Mallar 12.796.794 --
Diger Stoklar 4.686.000 5.157.541
Stok Deger Dustklugi Karsiligi (-) (4.686.000) (5.157.541)
Toplam 9.327.153.137 9.002.867.254
Stoklarin proje bazinda detayi asagidaki gibidir:
Aciklama 31.03.2025 31.12.2024
Elexia Tuzla Projesi daireler 30.683.889 29.617.072
Elexia Levent Projesi daireler 45.920.685 44324 117
Innovia Konut Projesi 4 etap-5.etap arsa ve ingaat maliyetleri 8.449.429.246 8.155.660.013
Kocaeli ili, Korfez ligesi 20 adet parsel arazi 156.919.953 151.464.172
Innovia Konut Projesi 3. etap daireler ve Ticari Alanlar 644.199.364 621.801.880
Toplam 9.327.153.137 9.002.867.254

Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:

770.433 m2 ingaat alani ve yaklasik 557.938,79 m2 satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin, 31.12.2024 tarihi
itibari Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, projenin tamamlanmasi
halindeki degeri arsa payi dahil 25.476.550.000 hali hazir degeri ise 11.396.550.000 TL arsa pay degeri ise 3.230.000.000 TL
olarak belirlenmistir.

Kocaeli ili, Kérfez iigesi 21 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli ili, Korfez Iigesi, Belen Koy, llimtepe Kalici Konutlari civarinda yer alan arazi; 2186 ada 3 no'lu, 2018 ada 6 no'lu, 2186
ada 4 no'lu, 2434 ada 1 no’lu, 2435 ada 1 no'lu, 2436 ada 1 no’lu, 2437 ada 1 no’lu, 2438 ada 1 no’lu, 2439 ada 1 no’lu, 2439 ada
2 n0'lu, 2440 ada 1 no'lu, 2442 ada 1 no'lu, 2442 ada 2 no’lu, 2441 ada 1 no’lu, 2585 ada 1 no'lu, 2433 adina 1 no’lu, 2443 ada 1
no'lu, 2186 ada 5 no’lu, 2438 ada 2 no’lu, 2585 ada 2 no'lu, 2586 ada 1 no’lu olmak Uzere toplam 21 adet parselden olusmaktadir.
Arsanin alimi, tizerine konut projesi gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gerceklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? y(iz6lglimi olan arsanin Grup’'un hissesine disen kisim 90.754,08 m? olup, yaklasik ingaat alani 65.534,51
m? dir. Arsa lizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir.

Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2024 tarihi itibari ile hazirlanan degerleme
raporunda; arsalarin dederinin 20 parsel igin toplam KDV hari¢ Yesil GYO A.$.’nin hissesinin 235.000.000 TL oldugu belirlenmistir.

Sirket tarafindan 16.09.2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda Kocaeli, Kérfez Yarimca Bélgesinde innovia markasi ile
villa konut - ticari alan ingaatlari yapilmasi hususunda akdedildigi duyurulan "gayrimenkul hissesi karsiliginda ingaat yapimi ve
satis vaadi sozlesmesi" Grup tarafindan 08.12.2015 tarihinde feshedilmistir.

Arifiye Projesi Arsa ve insaat Maliyetleri 256 Ada 9 Parsel

Sakarya ili Arifiye ligesi Arifbey Mahallesi 256 Ada 9 Parsel'de bulunan arsanin ve projenin 31.12.2024 tarihli Admer Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gére projenin hali hazir degeri 25.235.000 TL olarak
takdir edilmistir.
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Arifiye Projesi Konut ve Ticari Alanlar (¥):

Sakarya lli Arifiye Iigesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller (izerinde gelistirilen karma yapi ingaat
projesidir. Projenin arsa alani 50.165 m2 ve toplam ingaat alani yaklasik 59.190 m2 dir.

Grup Portfdyiinde yer alan Arifiye Arsasinda gelistirilecek proje ingaatinin ana yiklenici firmasinin belirlenmesi amaciyla yapilan
goriismeler neticesinde; Yesil Yapi Endiistrisi A.S. (Yesil insaat Gayrimenkul Yatiim Hizmetleri Tic. A.S.) ile isin direkt giderleri
izerinden %7 genel gider ve direkt ve genel giderler toplami tizerinden %12 yiklenici kari ddenecek sekilde "maliyet + kar" ydntemi
ile insaat isleri s6zlesmesi akdedilmesi hususunun Yoénetim Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina 28.10.2015 tarihinde karar
verilmistir. S6z konusu durum 2 Kasim 2015 tarihinde ézel durum agiklamasiyla duyurulmustur. Dolayisiyla daha énce gergede
uygun degeriyle degerlenen Yatirim Amagl Gayrimenkuller arasinda muhasebelestirilen ilgili arsa karar tarihi itibariyle yar mamul
olarak stok grubuna transfer edilmistir. Gayrimenkullin transfer tarihindeki defter dederi 26.775.000 TL'dir.

Ayrica portfdy biinyesinde Sakarya ili, Arifiye ligesi, Arifbey Mahallesi 256 Ada 2,3 ve 7 nolu parseller ile 257 Ada 1 Nolu parsel
ve 264 Ada 1 nolu parsel bulunmaktadir. Séz konusu 5 adet parselin toplam alani 9.734,66 m2'dir.

11.01.2016 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda: 28.10.2015 tarihli yénetim kurulu toplantimizda belirlenen Yesil insaat Gayrimenkul
Yatirim Hizmetleri Tic A.S. ile akdedilen insaat isleri Sézlesmesi'nin feshedilmesine ve Karabas Mah. Hafiz Selim Efendi Sok.
Asya Is Merkezi, No: 14, Kat: 2, izmit adresinde mukim Emiroglu ithalat Ihracat insaat ve Turizm Tic. Ltd.Sti., ile isin direkt giderleri
uzerinden "genel gider ve ylklenici kar" olarak "maliyet + kar" yontemi ile %15 O6denecek sekilde, insaat isleri s6zlesmesi
akdedilmesi hususunun Yoénetim Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina, oy birligi ile karar verilmistir. Séz konusu durum
12.01.2016 tarinde 6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur.

Sakarya lli Arifiye iigesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller (izerinde gelistirilen karma yapi insaat
projesi icerisinde yer alan 258 Ada 1 Parseldeki ingaat yapimi tamamlanmistir.S6z konusu parseldeki satigi yapilan
gayrimenkullere iliskin hak sahiplerine teslimatliar yapiimaya baglamistir.

31.12.2024 tarihi itibari Admer Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, 258
Ada 1 Parselin Degeri 267.730.000 TL belirlenmistir.

Tuzla Elexia Projesi

Tuzla Elexia Projesinde sirket portfoyinde 22 Adet Konut bulunmaktadir. Séz konusu 22 Adet tasinmazin kayitl dederi 4.804.000
TL olmakla beraber Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihi itibari ile diizenlenen
deg@erleme raporuna gére Grup’un stoklarinda bulunan 22 adet konutun tespit edilmis degeri KDV hari¢ 67.435.000 TL'dir.

Elexia Levent Projesi

Elexia Levent Proje stoklari musterilere tapu devri yapilmis ancak heniz fiili teslim yapilmadigindan TFRS 15 agisindan hentiz kar
zarar hesaplarina intikal ettirilmemis bagimsiz bolim maliyetlerinden olusmaktadir. S6z konusu dairelerin sézlesme bedelleri
ertelenmis gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir. 31.12.2024 tarihi itibariyle sirket portfdylinde 3 adet taginmaz bulunmaktadir.
S0z konusu tasinmazin Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gore
tespit edilmis dederi KDV hari¢ 22.190.000 TL'dir.
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Innovia Konut Projelerine iligkin Genel Bilgiler:

1073 adet daire, 6 adet ticari ve 10 adet dlikkanin bulundugu 1 adet ticari tnite blogundan olusan Innovia 1. Etap tamamlanmis
ve satigi yapilmis olan daireler sahiplerine teslim edilmistir.

2664 adet daire, 41 adet ticari Uniteden olusan Innovia 2. Etap 1.Faz 2009 yilinda satisa sunulmus ve satisi buylk 6lgiide
tamamlanmistir. Satisi yapilan konut ve ticari (initelerin teslimleri 2011 yilindan itibaren baslayarak yapilmistir.

1018 adet daire, 84 adet ticari Uniteden olusan Innovia 2. Etap 2.Faz'da satisi yapilan konut ve ticari (initelerin 2012 yilindan
itibaren teslimatlari yapilmistir.

3293 adet daire, 77 adet ticari Giniteden olugan Innovia 3. Etap’in Agustos 2013 déneminden itibaren teslimatlari baglayarak, satisi
yapiimis olan konutlarin 2013 yilindan itibaren teslimatlari yapilmistir.

Fore kazik ve iksa igleri, temel ve kaba yapi isleri devam eden 4. Etap ise, 770.432 m2ingaat alani ve yaklagik 557.938 m2 satilabilir
alandan meydana gelmektedir. Kaba yapisi ilerlemis durumda olmasina ragmen

Bdlgedeki imar planlarinin iptal olmasindan étir(i ingaatin yapimina 2018 yili igerisinde ara verilmistir. Ara verme karari 25.09.2018
tarihli 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformuna bildirilmistir.

Ingaata tekrar baslamak ve ruhsat gikarmak adina girisimler olumlu yénde sonuglanmistir.

Bu dogrultuda Innovia-4 Projesine ait 16.11.2022 tarih 56986 sayili Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiine Ruhsat
yenileme bagvurumuz Esenyurt Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Esenyurt Belediyesi tarafinca baslatilan bolge imar diizenlemesi ve uygulamasi kapsaminda 2945 Ada 72 (eski 59) parselinde
icerisinde bulundugu bélge imar uygulamasi eksiksiz olarak tamamlanmis olup, Esenyurt Tapu Kadastro Midurligince 121475
yevmiye numarasi ile tescil olmustur. Bdylelikle Innovia 4 projesi icin mahkeme kararlar ¢ézllmis olup yeni imar durumu
tarafimizca alinmigtir.

2945 Ada 72 Parsel (Eski-59 Parsel) de 117.487 m2 iizerinde ingaati tamamlanacak olan 6.653 Konut ve 175 Adet Ticari tiniteden
olusan Innovia-4 projemizin ingaat ruhsati yenilenmistir.

Kat irtifakinin kurulmasina yénelik Arsa Sahiplerinin blytk bir gogunlugundan vekaletnameler alinmigtir. Tim vekaletlerin alinmasi
sonrasinda Kat irtifaki tesis edilecek olup sonrasinda bdlgedeki imar iptali nedeni ile ara vermis olunan Innovia-4 projesinin
ingaatina baglanilacaktir.
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13. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Verilen siparis avanslari 21.364.873 11.082.378

Diger taraflara verilen siparis avansiari 21.364.873 11.082.378
Gelir Tahakkuklari 756.163 795.111
Toplam 22.121.036 11.877.489

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri agagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Gelecek Yillara Ait Giderler 44.159.871 47.982.381
Verilen Siparig Avanslari 119.804.188 -
Toplam 163.964.059 47.982.381

llikili Taraflara verilen 121.278.675 TL'lik cari dénem bakiyesinin 5.278.200 TL'si Elexia Levent Projesi icin Yesil Déniistim insaat
A.S. (Eski Unvan;Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$.) (Yesil Donlisiim)e verilen avans tutaridir. Elexia Levent Projesi Grup
firmalarindan Yesil Doniisiimiin gelistirmis oldugu projedir. Anilan projeden sirketin 53 adet taginmaz almis ve satin aldi§i tarihten
sonra satislar gerceklestirilmistir. Bu dogrultuda Yesil Dénislim ile Yesil Gyo arasinda yapilan ek protokole gére Yesil Gyo , Yesil
Déniisiim insaat A.S.den satis vaadi sézlesme ile satin alinan oldugu bagimsiz béliimleri 3.kisilere satisini gerceklestirdikten
sonra tapu devirleri 3.kisilere Yesil Déniisiim ingaat A.S. tarafindan yapilacaktir.

Bu kapsamda sdz konusu taginmazlar icin tapu serhi yapiimamistir. Bugin itibari ile sirket aktifinde 3 adet tasinmaz bulunmaktadir.
Proje tamamlanmistir ve 2024 yili igerisinde hak sahiplerine teslimleri yapiimaktadir. Bu dogrultuda kalan 3 adet tasinmazin
tapulari hak sahiplerine devredilecektir. S6z konusu sirket portfdylinde yer alan tasinmazlarin tapu devirleri iliskili sirketin Yesil
Déniisiim Ingaat A.S. tarafindan dogrudan 3. kisilere tapu devri yapilacagindan bu taginmazlara tapu serhi de konmamistir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agsagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Alinan siparig avanslari 61.543.451 67.733.308
lligkili taraflardan alinan siparis avanslari (dipnot 35) 60.002.832 66.037.660
Diger taraflardan alinan siparis avanslari 1.540.619 1.695.648
Toplam 61.543.451 67.733.308

Sirket'in dénem sonlar itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 618.122.795 680.515.084

Alinan Siparis Avanslari (*) 618.122.795 680.515.084
Toplam 618.122.795 680.515.084

(*) Alinan avanslar, Innovia 4..Etap projesi ile Innovia Arifiye yapilan konut satislari nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.
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14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket'in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari iizerinde ortak karar alma yetkisi bulunan misterek anlagmalardan
(is ortakliklari) ve istiraklerden olusmaktadir. Sirket'in diger isletmelerdeki paylarinin tamami ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan
pay alma ydntemi ile muhasebelestirilmistir.

Ozkaynak yéntemi ile degerlenen Finansal Yatirimlar asagidaki gibidir:

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 31.03.2025 31.12.2024
Zincir Yapi A.S. 4.590.450.728 4.881.875.667
Toplam 4.590.450.728 4.881.875.667

Sirket'in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda; 650.616.000 TL bedel ile KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve
SMMM A.S. tarafindan dederlemesi yapilan Zincir Yapi A.S.'nin 84.102.300 TL sermayesi icinde 21.025.575 adet, 21.025.575 TL
nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S' nin 21.025.575 adet payinin 162.654.000
TL bedel ile satin alinarak Zincir Yapi A.S.'ye istirak edilmesine karar verilmis ve satin alim islemi gergeklesmistir.

Cari donem igerisinde Zincir Yapi A.S. sermayesi %459,62 oraninda, 386.553.746 TL artirilarak, 470.656.046 TL'ye ¢ikariimis olup
s6z konusu sermaye artirimi, sirket ortaklarinin alacaklarina mahsuben gerceklestirilmistir. is bu Sermaye artirimi ile Zincir Yapi
A.S. deki Yesil GYO A.S. payi %33,26' ya gikmustir. Sirket 01.02.2021 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasi ile bu durumu
kamuyu aydinlatma platformuna bildirmistir. 1 Subat 2021 tarihinde tescil edilen sermaye artirimi sonrasinda Grup’un payi %33,26'ya
cikmistir. Degerleme net aktif yontemine gdre yapilmistir. Net aktif yontemine goére degerleme yapilirken Zincir Yapr'nin
gayrimenkulleri ger¢ede uygun degeri deger emsal karsilastirma ydntemine gore tespit edilmistir.

Zincir Yapr A.$.’nin 31.12.2023 tarihi itibariyle dederi Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 25 Nisan 2024 tarihli rapora
gore 10.079.573.586 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme Pazar Degeri metoduna gore yapilmistir.

Sirket, Yiiksekdag Gayrimenkul Yatirm A.S. ile istanbul ili Uskiidar ilgesinde yer alan tasinmaz iizerinde gerceklestirilecek olan
projeleri hayata gegirmek ve proje tamamlanana kadar is ortakligini devam ettirmek zere is ortakli§i kurmustur. S6z konusu is
ortakligi 31 Mayis 2016 tarihin tescil edilmis olup, 6 Haziran 2016 tarihli 9090 sayil Ttrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir.
S8z konusu is ortakhidi finansal tablo tarihi itibariyle faaliyetlerine tam olarak heniiz baglamamisgtir.

15. Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
01.01.2024 Bakiyesi
Acilis 886.813.803 2.527.766.617 3.414.580.420
Girigler - 496.046.080 496.046.080
Cikislar - - -
Degerleme Kaydi (1.056.173) (322.352.634) (323.408.807)
31.03.2024 Bakiyesi 885.757.630 2.701.460.063 3.587.217.693

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
01.01.2025 Bakiyesi
Acilis 885.757.630 2.701.460.063 3.587.217.693
Girigler - - -
Cikiglar - - -
Degerleme Kaydi - - -
31.03.2025 Bakiyesi 885.757.630 2.701.460.063 3.587.217.693

Tapusu sirket adina olan 449 adet bagimsiz bolimiin satisi 6nceki yillarda gergeklesmistir. Fakat tapu devirleri taginmazlar
uzerindeki hacizlerden kaynakli yapilamamistir.

Mevcut finansal raporlamalarda bu tasinmazlar sirket aktifinde bulunmamaktadir. Tamami miisterilere teslim edilmistir. Bu
tasinmazlarin kullanim hakki musterilerdedir.

Sirketin 449 adet bu taginmazlara iligkin hak sahipligi bulunmamaktadir. Konkordato stirecinde olmamizdan kaynakli bu bilgiye yer
verilmistir.

Tasinmazlar izerindeki hacizler kalktigi zaman tapu devirleri yapilacaktir.
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Sirket'in yatinm amagcl gayrimenkullerinin rayi¢ dederi en son 31 Mart 2025 tarihi itibariyle tespit edilmis ve deger farklari finansal
tablolara yansitilmistir. Grubun yatirim amagli gayrimenkullerinin 31 Mart 2025 tarihli gercege uygun degerlerinin tespitinde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan
Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan yapilan ekspertiz ¢alismalari sonucu tespit edilen degerler baz
alinmistir. Gayrimenkullere iligkin bilgiler asagidadir.

Innovia 1 Projesi Konut ve Ticari Alanlar:

31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde yer alan 53 adet konut 6 adet ticari (nitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 362.760.000 TL olarak tespit
edilmistir.

Innovia 2 Projesi Konut ve Ticari Alanlar:

31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$ tarafindan hazirlanan deg§erleme raporunda Innovia
Projesi'nde yer alan 25 adet konut 25 adet ticari Uinitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 702.085.000 TL olarak tespit edilmistir.

Innovia 3 Projesi Konut ve Ticari Alanlar:

31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde yer alan 54 adet tasinmazin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 199.185.000 TL olarak tespit edilmistir.

Istanbul Tower 205:

Deger artis kazanci elde etmek amaciyla iligkili taraf Zincir Yapi A.S.’den 350.700.000 TL bedelle satin alinan 13 adet dider ticari
alanin 31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$ tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
500.572.250 TL olarak tespit edilmistir. ligili tasinmazlarin tapu devirleri gergeklesmemis olup bu tasinmazlara tapu serhi de
konmamustir.

Arifiye Arsalar

Sakarya ili Arifiye ligesi Arifbey Mahallesi 257/1 Parsel, 264/1 Parsel ve 818 /10 parselde yer alan arsa ve tarla vasifli 3 ayri
gayrimenkullin rayi¢ degeri 31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda 120.775.000 TL olarak tespit edilmigtir.

Istanbul Esenyurt Arsalar

istanbul 1li Esenyurt ilgesi 2945/57 Parsel, 2945/58 parsel ve 2946//24 parsellerde yer alan arsa vasifli 3 ayri gayrimenkuliin rayic
degeri 31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$ tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
684.000.000 TL olarak tespit edilmigtir.

istanbul / Esenyurt O Blok

istanbul li Esenyurt ilcesi 2947/54 Parselde yer alan arsa vasifli gayrimenkuliin rayic degeri 31.12.2021 tarihi itibari ile Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 50.384.733 TL olarak tespit edilmistir.
S0z konusu arsa izerinde Olcaylar ingaat tarafindan kat karsiligi insaat sézlesmesi ile proje gergeklestirilmistir. S6z konusu kat
karsiligi sézlesmesi ile 67 adet bagimsiz bolimiin Tapu devirleri gergeklesmis olup 67 Adet Bagimsiz bélim sirket aktifine
gecmistir. 31.12.2024 tarihi itibari ile Admer Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda s6z konusu 67 Adet Bagimsiz Bolimiin degeri 464.860.000 TL olarak tespit edilmistir.
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Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Grup’un, Bilylikgekmece ilgesinde Giizelce mevkiinde yer alan 8.060 m? ingaat alanina sahip proje halindeki Giizelsehir aligveris
merkezinde taginmazlarin toplam net kullanim alani 3.731,63 m?lik alana sahip 12 adet isyeri bulunmaktadir.

Taginmazin, Admer Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$.’nin 31.12.2024 tarihi itibari ile dizenlenen degerleme raporuna
gore tamamlanmasi halinde tespit edilmis degeri KDV harig 168.275.000 TL'dir.

Gercede uyqun deger olciimii

Yatinm amagli gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek (izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her
yil degerlenmektedir. 31.12.2024 itibariyle yatinm amagl gayrimenkullerde degerleme yapilmamigtir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergede uygun degeri, degerleme ydntemi tekniklerine gore seviye 3 kapsamindadir.

16. Maddi Duran Varliklar
Cari Donem (31.03.2025)

Varlik Maliyeti

Hesap Adi 01.01.2025 Alim (+) Satis (-) 31.03.2025
Demirbaglar 17.595.666 - - 17.595.666
Ozel Maliyetler 8.334.373 - - 8.334.373
Toplam 25.930.039 - - 25.930.039
Birikmig Amortisman (-)

Hesap Adi 01.01.2025 Donem Amortismani (-) Transfer (-) 31.03.2025
Demirbaglar (17.116.446) (69.986) - (17.186.432)
Ozel Maliyetler (8.334.373) - - (8.334.373)
Toplam (25.450.819) (69.986) (25.520.805)
Net Deger 479.220 409.234

Onceki Donem (31.03.2024)

Varlk Maliyeti

Hesap Adi 01.01.2024 Alim (+) Satis (-) 31.03.2024
Demirbaglar 17.539.991 - (108.793) 17.431.198
Ozel Maliyetler 8.334.116 - - 8.334.116
Toplam 25.874.107 - (108.793) 25.765.314
Birikmig Amortisman (-)

Hesap Adi 01.01.2024 Donem Amortismani (-) Transfer (-) 31.03.2024
Demirbaglar (16.966.234) (9.631) - (16.956.603)
Ozel Maliyetler (8.292.751) - - (8.292.751)
Toplam (25.258.985) (9.631) - (25.249.354)
Net Deger 615.122 515.960

17. Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Bulunmamaktadir (31.12.2024: bulunmamaktadir).
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Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: bulunmamaktadir).

18. Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari agsagida agiklanmigtir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Personel (icret borglar 1.404.849 988.106
Personele iliskin ddenecek vergi ve fonlar 17.795.450 2.491.796
Personele iliskin 6denecek sosyal glivenlik kesintileri 6.797.917 6.178.484
Toplam 25.998.216 9.658.386

19. Devlet Tesvik ve Yardimlari

Bulunmamaktadir.

20. Kargiliklar, Kosullu Varlk ve Yiikiimliiliikler

i) Karsiliklar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle karsilik, kosullu varlik ve yikimlilikleri asagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Dava Karsliligi 232.322.410 255.251.840
Cezai Sart Karsilgi (*) 59.922.708 66.401.222
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin 3.733.472 1.952.244
Toplam 295.978.590 323.605.306

(*) llgili tutar satisi yapilan ve heniiz teslim edilemeyen projelere iliskin sézlesmelere istinaden geg teslimat tazminatindan

olugmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan Dava ve icra Takipleri 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Sirket Aleyhine Agilan Davalar 461.665.408 997.796.361

- Karsilik ayrilmig 132.645.618 212.471.857

- Karsilik ayrilmamig 329.019.790 785.324.504
Toplam 461.665.408 997.796.361
Dava Tiirleri Dava Adedi Dava Bedeli
Alacak Davasl 1.278 257.954.720
iflas Davasi 43 31.020.575
ihtiyati Tedbir 4 724.378
isci Davasl 11 142.303
Senet iptal Davas| 23 5.493.139
Tapu iptal Tescil Davasi 777 128.524.009
31.03.2025 Toplam 2.136 423.859.124
Dava Tiirleri Dava Adedi Dava Bedeli
Alacak Davasl 1.278 401.782.297
iflas Davasi 43 30.214.898
ihtiyati Tedbir 4 703.419
isci Davasi 1 486.227
Senet iptal Davas| 23 5.954.894
Tapu iptal Tescil Davasi 777 251.954.573
31.12.2024 Toplam 2.136 691.096.308
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-Alacak Davasi: Blylik cogunlugu sirket projelerinden tasinmaz almig masterilerin yapmig olduklari 6demelerin iadesi icin agmis
olduklari davalardir. S6z konusu davalarin dnemli kisminda devam stirecinde sirket yonetimi gerek dava agan kisi gerekse dava
acan kisilerin avukatlar ile gérismeler yaparak alacak davalarinda sulh olma yoluna gitmektedirler. Dolayisi ile dava siirecinde bu
devam edilen siregte sulh olunma ihtimali bulunmasi ve dava tutarinin biyik bir kisminin Sirket'in finansal tablolarinda alinan
avanslar (ertelenmis gelirler) hesabinda ylikimliilik olarak tagsinmasindan 6tiirGi bu davalar la ilgili énemli bir kaynak gikisi
ongorilmemektedir

-iflas Davas!: Sirket projelerinden tasinmaz almig miisterilerin yapmig olduklari 6demelerin iadesi igin agmig oldugu diger bir dava
seklidir. iflas davalari herhangi bir alacakli tarafindan borcun tahsil edilmesi igin alacaklinin kanundan dogan hakkini kullanmasina
bagli olarak borglu kisi veya kurumlara agilabilen bir dava tliridir. Agilmis olan iflas davalarinin tamami, alacakli konumundaki
davacilar ile uzlagilarak, davaya konu borg protokole baglanmak suretiyle 6denmektedir.

Davaya konu borcun 6denmesi neticesinde sirket aleyhine agilan tiim iflas davalari “davadan feragat” nedeniyle “davanin reddi”
karari ile sonuglanmaktadir. Bu zamana kadar agiimis olan ve yukarida bahsedildidi izere borg sirk tarafindan 6denerek davaci
tarafindan davadan feragat ile sonuglanmakta oldugundan bu davalar la ilgili Snemli bir kaynak ¢ikisi dngérilmemektedir.

20. Karslliklar, Kosullu Varlik ve YGkimldlikler
-Ihtiyati Tedbir: Sirket'ten tasinmaz alan miisterilerin alacaklarini garanti almak adina agmis oldugu dava tiiriidir.
-ise lade Davas!: ise iade davasi olarak sirket aleyhine agilan davalardir.

-Senet iptal Davasi: Innovia projelerinden daire alimi igin misteriler tarafindan 6denen tutarlarin iadesi ve heniiz vadesi gelmemis
senetlerin ddeme ylkimluliganin durdurulmasi igin agilan davalardan olusmaktadir.

llgili tutar Sirket'in finansal tablolarinda alinan avanslar (ertelenmis gelirler) hesabinda yiikiimliiliik olarak taginmasindan étiirii bu
davalar la ilgili 6nemli bir kaynak ¢ikisi 6ngérilmemektedir.

-Tapu Tescil Davas!: Projeden tasinmaz almis olan msterilerin satin almis oldugu tasinmazin bedelinin tamamini édemeleri
sonrasinda tapularini kendi adlarina tescil edilmesi igin agmig olduklari dava tirudr.

Yukaridaki 2.136 adet davanin faiz ve vekalet Ucreti vb. yukimlUltkler dahil glincel degeri ise 398.851.191 TL'dir. Bu deger her bir
davanin en olumsuz sekilde sonuglanmasi halinde ddenecek maksimum tutarlarin toplamini ifade etmekte olup yukaridaki
aclklamalardan da gortlecegi Uzere bu tutarla ilgili ylkimldliklerin 6nemli bir kismi hali hazirda mali tablolarda ertelenmis gelirler
vb. hesaplarda zaten yer almaktadir. Ayrica agilan davalarin énemli bir kismi ile dava agamasinda sulh yoluna gidiimekte ve dava
tutarlarinda 6nemli indirimler saglanabilmektedir. Konu ile ilgili bir diger dnemli husus ise sulh veya dava yoluyla ¢ozllecek davalar
nedeniyle iade alinacak bagimsiz bélimler Sirket tarafindan giincel deger ile tekrar satisa sunulacak ve Sirket'e 6nemli kaynak
girisi olacaktir. Bu durum dikkate alindiginda dava sireci sonunda olasi kaynak giris ve gikislari arasinda Sirket agisindan énemli
olumsuzluk olmayacag! 6ngérilmektedir. Bu nedenle mali tablolarda hali hazirda yer almakta olan yukumlGlikler iade alinacak
bagimsiz bélimlerin yeniden satisindan sadlanacak ek faydalar dikkate alindiginda sirket devam eden davalar ile ilgili 2023 yilinda
karsilik ayirmamis olup dava sonuglandikga gider yazmistir.

Sarta bagh olaylar;

ii) Pasifte Yer Almayan Taahhtitler

31.03.2025 31.12.2024

Doviz Cinsi TL Tutan TL Tutan

Verilen ipotek ve Rehinler TL 1.301.752.500 1.576.918.582
Diger Gayrinakdi Krediler TL 36.808.072 44.588.609
TOPLAM 1.338.560.572 1.621.507.191
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Verilen ipotek ve Rehinlerin tamami bankalara verilmistir.

iii) Aktiflerin Sigorta Tutari

31.03.2025
Bulunmamaktadir.
31.12.2024
Bulunmamaktadir.

iv) Sirket'in Verdigi Diger TRI'lerin dadilimi ve ézkaynaklara orani

Dénem sonlari itibariyle Sirket'in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31.03.2025 31.12.2024
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmig olan TRI' lerin toplam tutari 1.338.560.572  1.621.507.191
i. Verilen ipotekler (EURO) - -
ii. Verilen ipotekler (TL) 1.301.752.500  1.576.918.582
iii. Diger Gayrinakdi Krediler 36.808.072 44.588.609

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari - -

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri - -

Lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -
TRI' lerin toplam tutari

Toplam 1.338.560.572  1.621.507.191

21. Taahhiitler

Tdm Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmelerine iliskin yikimlulikler, Taginmaz Satis Vaadi Sdzlegsmelerinde belirtildigi Gzere, micbir
sebepler haricinde, Sirket'in ilgili tasinmazin sézlesmede belirtilen teslim tarihinden 6 ay sonra baslamak Uzere, sdzlesme satis
bedelinin %0,2’sini aylik gecikme cezasi bedeli olarak, teslimden sonra édemeyi taahhiit etmektedir. isbu miicbir sebep siirelerine,
deprem, sel, afet ve benzeri dogal nedenlerle her tiirlli idari karar, yaptirim ve benzeri gecikmelerin dahil edilecedi Taginmaz Satis
Vaadi Sézlesmelerinde agikga ifade edilmigtir.

22. Calisanlara Saglanan Faydalar

Uzun Vadeli 31.03.2025 31.12.2024
Kidem Tazminatl Karsihgi 2.881.194 2.844.462
Toplam 2.881.194 2.844.462
Donem igerisinde kidem tazminati karsilig1 hareketleri:
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Mart 2025 31 Mart 2024
1 Ocak bakiyesi 2.694.986 2.238.165
Hizmet maliyeti 1.283.106 506.196
Faiz gideri 39.538 77191
Aktueryel (gelir)/gider - 158.965
Parasal kazanc/kayip (1.136.436) (285.531)
Dénem sonu 2.881.194 2.694.986
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Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 31.03.2025 31.12.2024
Kullanilmamis izin karsiligi 3.733.472 1.952.244
Toplam 3.733.472 1.952.244

Tirkiye'de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagli olmaksizin
isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler icin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya
da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yikimlGligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket'in, ¢alisanlarin
emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlalik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢cin olan azami yUkimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31
Mart 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yikumluliglinin bugiinki degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

22, Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yikimliltklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdrir. Bu dogrultuda, toplam ylikimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:
31.03.2025 31.12.2024
Yillik iskonto orani (%) %4,13 %4,13

Enflasyon ve iskonto orani tahminleri Sirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango doneminde
tekrar gézden gegiriimekte ve gerek gériilmesi halinde revize edilmektedir.

Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Mart 2025 tarihinden itibaren gecerli 46.655,43 TL,

(31 Aralik 2024: 46.655,43 TL) tavan tutari dikkate alinmistir.

Sonug olarak, 31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Sirket'in personelinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini
yukimltlugtine iligkin karsilik, buglinkii degerlerinin tahmin edilmesi yoluyla ekli finansal tablolara yansitiimistir.

23. Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar ve Borglar
Sirketin dénem sonlari itibariyle Cari Dénem Vergisi ile llgili Varliklari ve Borglari bulunmamaktadir.

24. Diger Varlik ve Yiikiimluliikler

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Diger Dénen Varliklari asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Devreden KDV 14.679.313 18.817.812
Personel Avanslari 58.501 65.255
Vergi dairesinden alacaklar 4.698.976 4.663.531
is Avanslari 245.101 191.674
Toplam 19.681.891 23.738.272

Sirket'in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Yukumlilikleri asagida agiklanmis.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Odenecek vergi ve fonlar 1.060 15.611.891
Vadesi gegmis ertelenmis vergi borglari 36.035.576 24.692.768
Toplam 36.036.636 40.304.659

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger YukimlGltkleri bulunmamaktadir.
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25. Ozkaynaklar

i) Sermaye / Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi

31.03.2025 31.12.2024

. Pa Pa Pa Pa
Hissedar Oran): Tutax Oran{ Tuta|¥|
Kamil Engin Yesil 19,79% 52.090.632 19,79% 52.090.632
Yesil Yapi Endistri A.S. 0,74% 1.944.445 0,74% 1.944.445
Diger 79,47%  209.181.826 79,47%  209.181.826
Toplam 100% 263.216.903 100%  263.216.903

Sirket'in, kayith sermaye tavani 1.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bollinmUstiir.

Paylara iligkin Primler

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Hisse Senedi ihrag Primleri 58.398 58.398
Toplam 58.398 58.398

Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 8lgiim kazanglari/kayiplari (aktieryal kayip kazang) (74.208) (81.675)
Toplam (74.208) (81.675)

Gegmis yil karlari/(zararlan)

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 9.444.587.898 12.999.702.081
Toplam 9.444.587.898 12.999.702.081

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2012-2016 yillari (5 yil) icin gegerlidir. 2016 yili sonunda izin
verilen kayitl sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye artirim karari alabilmesi
icin; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak suretiyle Genel Kurul'dan
yeni bir sure igin yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayitl sermaye sisteminden ¢ikmis
sayilir. Sirket, mevcut kayitl sermaye tavaninin gegerlilik tarihinin glincellemesi hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu'na 11.02.2016
tarihinde bagvurmustur.

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2016-2020 yillari (5 yil) igin gegerli olacak sekilde
guincellenmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr'nin 17.03.2016 tarih ve 12233903-320.06-E.3242 sayili karari ile izin
verildigi Sirket’e bildirilmistir. S6z konusu islem 22 Mart 2016 tarihli 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2020-2024 yillari (5 yil) igin gegerli olacak sekilde
guncellenmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr'nin 29.06.2020 tarih ve 12233903-340.08-E.6552 sayili karari ile izin
verildigi Sirket'e bildirilmistir. Kayith sermaye tavaninin stire uzatimi tescil islemi tamamlandiktan sonra 10 Eylil 2020 tarihinde
6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmustur.

Sirket'in cikarilmis ve tamamen ddenmis sermayesi 263.216.903 TL olup 619.863,26 TLlik kismi hamiline A grubu,
262.597.039,70 TL'lik kismi ise hamiline B grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 263.216.903 adet hisseye ayrilmistir.
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A grubu paylarin ydnetim kurulu yelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 5 adeti A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak (izere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, kayitl sermayeye iliskin bu yetki siniri dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak, kayitl
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandiriimasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; sadece B grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar iizerinde, Yénetim Kurulu isbu maddenin 6. fikrasi
uyarinca aksine karar almadikga, bitlin pay sahiplerinin rlichan haklari vardir.

Sermaye artinmlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile righan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrag edilen tlim paylar nominal degerin altinda olmamak (izere piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmig sermaye miktarinin sirket
unvaninin kullanildigi belgelerde gésterilmesi zorunludur.

Yil icinde Sermaye artis:

Bulunmamaktadir.

Ortaklik yapisinda 6nemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

ii) Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari

Bulunmamaktadir.

iii) Geri Alinmis Paylar

Detaylari 19.06.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi tutanagindan da agiklandigi izere, Sirket'in Yesil Plaza'nin
Y2'sinin (Not:15) ve Zincir Yapi A.S. hisselerinin %25'lik payinin (Not:3,4,16) alimi islemlerinin 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 23. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Onemli Nitelikteki islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrima Hakki
Tebliginin (11-23.1) 5. maddesi uyarinca 6nemli nitelikteki islemler kapsaminda olmasi ve yine 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 24. maddesi uyarinca Sirket'in genel kuruluna katilip ta séz konusu 6nemli nitelikteki islemlerle ilgili kararlara olumsuz
oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip olmasi
nedeniyle, 31.12.2015 itibariyle Sirket tarafindan 5.412.030 TL nominal degerli Sirket paylari 3.279.031 TL bedel karsii§ geri
alinmigtir. Ayrilma hakki kullanim stiresi 26.06.2015 gini baglamis ve 09.07.2015 tarihi saat 17:00 itibariyle sona ermistir.

iv) Paylara lliskin Primler / iskontolar

Hisse senetleri ihrag primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satiimasi sonucu elde edilen nakit girislerini ifade eder. Bu primler
6zkaynaklar altinda gésterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artislarinda kullanilabilir.

v) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.
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vii) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket'in dénem sonlari itibariyle Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekleri bulunmamaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu'na gdre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tlrk Ticaret Kanunu'na
gdre birinci tertip yasal yedekler, sirketin denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedidi stirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi
bir sekilde kullaniimasi mimkin dedgildir.

Sirket'in dénem sonlari itibariyle 6zkaynak yapisi agagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Esas sermaye 263.216.903 263.216.903
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 5.039.765.841 5.039.765.841
Geri Alinan Paylar (37.662.213) (37.662.213)
Paylara iligkin primler 58.398 58.398
Kér veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamii

gelirler veya giderler (74.208) (81.675)

Tanimlanmis fayda planlar yeniden éi¢iim kazanglari/kayiplari

(aktiieryal kayip kazang) (74.208) (81.675)
Gegmis yillar kar/(zararlari) 9.444.587.898 12.999.702.081
Net dénem kari/(zarar) (221.280.312) (3.555.114.183)
Toplam 14.488.612.307 14.709.885.152

26. Hasilat ve Satiglarin Maliyeti

Sirket’ in ddnem sonlari itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.03.2024
Yurtici Satiglar 471.401 1.089.028.146
Kira gelirleri 11.644.620 10.352.509
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) - (1.082.378.403)
Briit Kar 12.116.021 17.002.252

27. Aragtirma ve Geligtirme Giderleri, Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Sirket' in d6nem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri agsagida agiklanmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.03.2024
Genel Yonetim Giderleri (20.166.556) (93.788.690)
Toplam (20.166.556) (93.788.690)
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28. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’ in ddnem sonlari itibariyle Niteliklerine Gére Giderleri asagida agiklanmigtir.

Genel Yonetim Giderleri 01 Ocak - 31 Mart 2025 01 Ocak - 31 Mart 2024
Personel (icret, prim, ikramiye vb. Giderleri 10.236.705 5.202.628
Kidem ve izin Karsilik Gideir 3.103.872 612.800
Dava Karsiliklari ve Dava Tazminat Giderleri 1.528.120 81.120.963
Musavirlik ve Denetim Gideri 1.326.966 3.351.481
Vergi Resim Ve Harg Giderleri 773.993 2.421
Ofis Giderleri 2.400.789 2.061.552
Sigorta Giderleri 125.646 268.717
Amortisman Gideri 69.986 9.361
Diger 600.479 1.158.767
Toplam 20.166.556 93.788.690

29. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Sirket' in ddnem sonlari itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri agsadida agiklanmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.03.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Kur farki gelirleri 9.054 -
Reeskont faiz gelirleri 22.882.839 12.059.864
Diger 70.011.627 8.966.629
Toplam 92.903.520 21.026.493
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Kur farki giderleri 62.341.174 -
Dénem iginde Ayrilan Kargiliklar 7.553.810 29.273.990
Ertelenmis Finansman Giderleri 18.379.071 79.251.963
Diger 751.365 550.983
Toplam 89.025.420 109.076.936
30. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2024: bulunmamaktadir).
31. Finansman Gelirleri / Giderleri
Sirket'in dénem sonlari itibariyle Finansman Gelirleri asagida agiklanmistir.
01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.03.2024
Faiz gelirleri (*) 756.162 17.475.572
Toplam 756.162 17.475.572

(*) ilgili tutar iligkili taraflardan elde adat faizi gelirlerinden olusmaktadir.
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Sirket'in dénem sonlari itibariyle Finansman Giderleri agsagida agiklanmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Ad 31.03.2025 31.03.2024
Faiz giderleri () 255.699.480 84.626.384
Toplam 255.699.480 84.626.384

(*) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla faiz giderlerinin tamami finansman borglarindan kaynaklanan faiz gideridir. Sirketin donemler
itibariyle aktiflestirmis oldugu faiz bulunmamaktadir.

32. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir.

33. Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'lere gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlik ve yikimlilikleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS'lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmaktadir.

Not 2'de detaylari agiklandi§i Uzere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendi ile
taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50'sinin kér pay yoluyla dagitimasi sartina baglanmistir.

Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yil ertelenmis vergi varlik ve yikimluliklerinin hesaplamasinda
kullanilan vergi orani %30'dur (31 Aralik 2024: %30).

Toplam Gegici Farklar Varlik / (Yiikiimliiliik)

Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimliiliikleri (Net)

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2024

Kidem tazminati ve izin karsiliklari 6.177.134 4.315.146 1.853.140 1.294.544
Dava Karsilig 292.245.118 321.653.062 87.673.535 96.495.918
Alacaklar / Borg reeskontu (15.241.256) (11.817.976) (4.572.377) (3.545.392)
Stipheli alacaklar karsiliklari 72.331.200 71.295.788 21.699.360 21.388.736
istirakler (374.829.696)  (3.092.070.735) (112.448.909) (927.621.220)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

amortisman ve itfa paylari (1.406.558) (2.045.630) (421.967) (613.689)
Kredi faiz tahakkuklari (650.720.325) (812.076.748) (195.216.098) (243.623.025)
Yatinm Amagli Gayrimenkul Dizeltmeleri (935.844.707)  (2.822.501.481) (280.753.412) (846.750.444)
Stoklar (66.167.735) (948.459.179) (9.850.321) (284.537.754)
Diger 84.807.978 (66.718.847) 25.442.39%4 (20.015.654)
Ertelenmig Vergi Varlig /(Yiikiimliiliigii) (Net) (1.588.648.847)  (7.358.426.600) (476.594.654)  (2.207.527.980)
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34. Pay Bagina Kazang / Kayip

Pay basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; sirdiirilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise, strdirilen
faaliyetlerden dénem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.
Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapiimasini gerekli kilacak imtiyazli pay ve seyreltme etkisi olan potansiyel pay
senedi bulunmamaktadir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.03.2024
Net donem kari/(zarari) (TL) (221.280.312) 53.922.202
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 263.216.903 235.115.706
Hisse bagina kar/(zarar) (TL) (0,8407) 0,2293

35. lligkili Taraf Agiklamalari

31 Mart 2025 31 Mart 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2024

Ticari Ticari

Kisa ve Uzun Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Optimum Tesis Ve Hizmet Yonetim A.S. - - 16.834.776 -
Ort Elektrik Enerijisi Toptan Satis A.S. - - - -
Wowwo E-Ticaret Telekomunikasyon Ve Tek. A.S. - - - -
Yesil Global Eneriji A.S. - - - -
Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik As. - - - -
Yesil Holding A.S. - - 67.743 -
Yesil Kundura Sanayi A.$. - - - -
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. - - 280.314.082 -
Toplam - - 297.216.601 -

iligkili Taraflara Verilen Kisa ve Uzun 1.01.2025 1.01.2024
Vadeli Alinanlar: 31.03.2025 31.12.2024
Optimum Tesis Ve Hizmet Yonetim A.S. - -
Terra Power Enerji A.$ -
Yesil Yatinm Holding A.S. 2.832 -
Yesil Yapi Endustrisi A.S. 60.000.000 66.037.660
Toplam 60.002.832 66.037.660
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35. lligkili Taraf Agiklamalari

31 Mart 2025 31 Mart 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2024

Ticari Ticari

Kisa ve Uzun Vadeli Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Borglar (dipnot 7) - - - -
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - - -
Optimum Tesis Ve Hizmet Yonetim A.S. - - - -
Ort Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 894.599 - - -
Wowwo E-Ticaret Telekominikasyon Ve Tek. A.S. 639.540 - - -
Yesil Global Enerji A.$. 58.938.802 91.555.808 - 107.803.277
Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik As. -- 41.415.932 - 45.583.521
Yesil Holding A.S. 565.745 - - -
Yesil Doniiglim ingaat A.S. - - - -
Yesil Yapi EndUstrisi A.S. 6.100.000 - 10.832.761 -
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. - - - -
Zincir Yapi A.S. 550.798.924 - - -
Emel Yesil Kuglkgolak 926.071.608 230.151.379 950.645.611 253.310.975
Yesil Yatinm Holding A.S. 216.833 - - -
Toplam 1.544.226.051 363.123.119 961.478.372 406.697.773

(*): Hakim ortak Engin Yesil'in sirketten alacakli oldugu 230.148.804 TL bakiye Sahis ortak Kamil Engin Yesil tarafindan sirkete
sermaye avans bedeli olarak géndermis oldugu nakit ddemelerden olusmaktadir. S6z konusu bedel kayitli sermaye tavani
1.000.000.000 TL olan sirketin dnlimlizdeki dénemlerde olasi bedelli veya tahsisli sermaye artislarina konu olacak bir tutardir.

iligkili Taraflara Satimlar

01 Ocak - 31 Mart 2025

01 Ocak - 31 Aralik 2024

Wowwo E-Ticaret Telekomunikasyon ve Tek. A.$.

Yesil Déniigiim ingaat A.S. - 840.395
Yesil Global Enerji A.S. - -
Yesil Yapi Endistrisi A.$. - 65.260.382
Optimum Tesis ve Yénetim A.S. - 44.873.134
Toplam 110.973.911

iligkili Taraflardan Alimlar

01 Ocak - 31 Mart 2025

01 Ocak - 31 Aralik 2024

Yesil Holding A.S. - 1.639.439
Kamil Engin Yesil Sermaye Avansi ) -
Zincir Yapl A.S. - 13.592.876
Yesil Yapi Endustrisi A.S. - 110.055.958
Yesil Doniisiim insaat A.S. - 387.055.439
Yesil Global Enerji A.S. - 535.308.467
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. - 525.770
Yesil Déniisiim insaat A.S. - -
Ort Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - 439.515
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. - 121.528

Toplam

1.048.738.992
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01.01.2025 01.01.2024
Hesap Adi 31.03.2025 31.12.2024
Ust diizey yoneticilere sadlanan fayda ve icretler 1.888.936 2.079.016
Toplam 1.888.936 2.079.016

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar iicret, huzur hakki vb. 6demelerden kaynaklanmaktadir.
36. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Faktorleri

Sermaye Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Sirket'in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri saglamak amaciyla en uygun sermaye
yapisini siirdirmek ve Sirket'in faaliyetlerinin devamini sadlayabilmekdir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket, ortaklara édenen temettii tutarini degistirebilir, sermayeyi
ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak icin varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran Sirket'in borglarina karsilik 6zsermayesinin
yiiksek olmasi nedeniyle diisiiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi orani yiiksektir. Sirket'in cari donem sermaye risk yonetimi
stratejisi, dnceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

31.03.2025 31.12.2024
Toplam borglar 6.763.983.920 6.463.857.987
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (742.089) (731.433)
Net borg 6.763.241.831 6.463.126.554
Toplam 6zkaynaklar 263.216.903 263.216.903

31.03.2025 31.12.2024
Ddnen varliklar 9.373.261.244 9.430.989.807
Kisa vadeli borclar 3.390.035.719 3.429.780.857
Donen varliklar/kisa vadeli borglar 2,76 2,75
Finansal Araglar Kategorileri 31.03.2025 31.12.2024
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 742.089 731.433
Finansal yatinmlar 3.209.315.987 3.186.413.503
Ticari alacaklar 137.785.912 394.428.353
Diger alacaklar 708.745 704.476
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlar 4.590.450.728 4.881.875.667

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar 1.000.885.644 889.275.294

Ticari borglar 1.559.938.890 1.663.809.638

Diger borglar 487.258.978 543.162.895
Kredi Riski

Finansal varliklarin sahipligi karsi tarafin sdzlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket
Yénetimi'nce gegmis tecribeler ve cari ekonomik durum g6z éniine alinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda
stipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gdsteriimektedir.
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Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

31.03.2025
Cari Donem
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Taraf ~ Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat Finansal Yatinmlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 3.408.084 - 708.745 742.089 3.209.315.987
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 3408.084 - 708.745 742.089 3.209.315.987
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamig varliklarin net
defter degeri } - ; - - .
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
C. Deger diigiikliigtine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - .
- Vadesi ge¢gmis (briit defter degeri) - 61.456.377 - 12.198.815 - -
- Deger disuklugu (-) - (61.456.377) - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger disikligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

(12.198.815) -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar
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31 Aralik 2024
Onceki Donem

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

lligkili Taraf  Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf Bankadaki Mevduat Finansal Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

297.216.601  97.211.752 704.476 731.433 3.186.413.503

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamig finansal
varliklarin net defter degeri

297.216.601  97.211.752 704.476 731.433 3.186.413.503

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamig varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢gmis (briit defter degeri)
- Deger disikligu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger disikligu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

- 62.545.776 - 10.207.234 - -
- (62.545.776) - (10.207.234) - -

D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

44



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk lirast (“TL”)’nin 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimluliikleri, nakit veya baska bir finansal arag vermek suretiyle yerine
getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket'in dnceki donemde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve
benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarini 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari
seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil, sézlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak
gerceklestirmektedir. Sirket'in tirev finansal yikumlGlukleri bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo agsagida yer almaktadir:

Cari Donem 31.03.2025

Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca cikiglar toplami Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
vadeler Defter Degeri  (=I+lI+lII+IV) Gegen (l) kisa (1) arasi (ll) arasi (lll)
Tiirev Olmayan
Finansal
Yiikiimluliikler 3.048.083.512 3.257.358.790  941.113.956 1.086.889.459 1.151.750.689  77.604.686
Finansal borglar 1.000.885.644 1.299.910.404 - 572.456.236 560.000.000  77.604.686
Ticari Borglar 1.559.938.890 1.560.038.890 941.113.956  514.433.223 104.491.711 -
Diger borglar 487.258.978 487.258.978 - - 487.258.978 -
Onceki Dénem 31.12.2024
Sozlesme
uyarinca nakit
Sézlesme uyarinca cikiglar toplami Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
vadeler Defter Degeri  (=I+lI+III+1V) Gegen (1) kisa (I) arasi (Il) arasi (1ll)

Tiirev olmayan
finansal yiikiimluliikler  3.096.247.827  3.415.313.381 967.201.636 1.308.681.987 1.031.661.129 107.768.629

Finansal borglar 889.275.294 1.188.300.053 - 592.033.190 510.852.999  85.413.864
Ticari Borglar 1.663.809.638 1.683.850.433  967.201.636 716.648.797 - -
Diger borglar 543.162.895 543.162.895 - - 520.808.130  22.354.765
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Yabanci Para Riski

Sirket, déviz cinsinden varlik ve yukumldltklerinin Tirk Lirasr'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine
maruzdur. Sirket, déviz cinsinden kredileri nedeniyle net yabanci para agik pozisyonu tagimaktadir. Bu gergevede, Sirket, kur riskini

ddviz bakiyeleri pozisyonu analizi ile izlemektedir.

31.03.2025
Déviz Pozisyonu Tablosu
Cari Donem

TL Kargihgi

usb

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar Toplami (1+2+3)

399.069

399.069

10.567

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar Toplami (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukamlltkler

12a. Parasal Olan Diger YUk{imllikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukuimlulikler
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal YUkumlilkler

16a. Parasal Olan Diger Yuk.

16b. Parasal Olmayan Diger Yik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16)

(1.065.571.548)

(1.065.571.548)

(28.215.401)

(28.215.401)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

(1.065.571.548)

(28.215.401)

19. Bilango digi Tiirev Araglarinin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari

19b. Hedge Edilen Toplam YUk. Tutari

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(1.065.172.479)

(28.204.834)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri
23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari

25. ihracat
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31.12.2024
Déviz Pozisyonu Tablosu
Onceki Dénem TL Karsihigi usD

1. Ticari Alacaklar -
2a. Parasal Finansal Varliklar 410.322
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger

11.630

4. Donen Varliklar Toplami (1+2+3) 410.322
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. Duran Varliklar Toplami (5+6+7) - -

9. Toplam Varlklar (4+8) 410.322 11.630

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal YUkumldlikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlltkler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukuimlulikler - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12) -

14, Ticari Borglar - -
15. Finansal YUkumlilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yuk. - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yik. (1.095.617.402) (31.054.651)
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (1.095.617.402) (31.054.651)
19. Bilango digi Tiirev Araglarinin Net Varhk/ (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (19a-19b) - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - -
19b. Hedge Edilen Toplam YUk. Tutari - -
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) -- -

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (1.095.207.080) (31.043.021)
22, Ddviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri - -
23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan - -
24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari - -
25, ihracat - -
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Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Cari D6nem 31 Mart 2025

Kar / (Zarar)

Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin

Kazanmasi Deger .
Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolari Net Varlik / (YOkumldlugu) (106.517.248) 106.517.248
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (106.517.248) 106.517.248
TOPLAM (106.517.248) 106.517.248

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Onceki Donem 31 Aralik 2024

Kar / (Zarar)

Yabanci Paranin Deger  Yabanci Paranin
Kazanmasi Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlik / (Yakumldilugu) (109.520.708) 109.520.708
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (109.520.708) 109.520.708
TOPLAM (109.520.708) 109.520.708

Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanmalara
yol agmasi, Sirket'in faiz orani riskiyle basa gikma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu riski faiz degisimlerinden etkilenen
varliklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yénetmektedir. Cari ddnem itibariyle Sirket'in finansal yikimliliklerinin tamami
sabit faizli finansal araglardan olusmaktadir.

37. Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

38. Finansal Tablolari Onemli 6Igijde Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi
Agisindan Agiklanmasi Gereken Diger Hususlar

Sirket cari ddnem icerisinde kredi borglarinin yogunlukta bulundugu banka ile bir protokol imzalamis, protokol kapsaminda Innovia
4, Arifiye ve Tuzla projelerinin bitirilmesi konusunda finansman destegi verilmesi konusunda anlasma saglamistir. 2022 Yl igerisinde
Innovia Arifiye ile Tuzla Projelerinin ingaat imalat tamamlanmig ve projeler hak sahiplerine teslim edilecek seviyeye gelmis ve Arifiye
projesinin teslimleri yapilmaya baglamistir. Banka ile imzalanan Protokollin sartlari asagida belirtilmigtir:

Sirket ile finansal borglarinin dnemli bir kismini olusturan Halkbank arasinda 15.01.2021 tarihinde proje finansmani ile ilgili bir protokol
imzalanmistir. S6z konusu protokol 15.01.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile kamuya agiklanmistir. Protokol natamam durumda
bulunan Innovia 4, Arifiye ve Elexia Tuzla projesinin bitirilmesine iliskin finansman saglanmasi amaciyla imzalanmigtir.

Protokolde Kamil Engin Yesil, Yesil Yapi Endiistrisi A.S. ve Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. miiteselsil kefil olarak yer
almaktadir.
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38. Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir ve Anlagilabilir Olmasi
Agisindan Agiklanmasi Gereken Diger Hususlar

Protokole gore Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$. portfdyiinde bulunan Yesil Plaza’ nin %50'lik hissesini 212.000.000 TL’ ye
(19.02.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile KDV dahil 212.000.000 TL bedelle Korfez Enerii sirketine satildigi kamuya agiklanmistir),
Esenyurt Arsasini 53.009.839 TL' ye, innovia 2 ve 3 ‘te bulunan bazi daire ve isyerlerini 7.000.000 TL bedelle {igiincii kisilere satisini
gerceklestirecek. Bunun yaninda Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. portfdyiinde bulunan Zeytinburnu arsanin 128.000.000 TL
bedelle satisi gergeklestirilecek ve bu gayrimenkullerin satigindan elde edilen tutarlar mevcut kredilerin 6denmesinde kullanilacaktir.

Buna karsilik banka yukaridaki sartlarin gerceklesmesi halinde natamam projelerin tamamlanmasi igin protokolde belirlenen sartlarla
300.000.000 TL nakdi kredi ve 300.000.000 TL garantorlilk kredisi seklinde proje tamamlama kredisi tahsis edecekir.

Sirket Yénetimi yukaridaki agiklamalarina ve planlarina istinaden finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesini baz alarak
hazirlamigtir. Bu gergevede, Sirket Yonetimi finansal tablolarini olustururken varliklarinin tagidi§i dederden nakde gevrilebilecegini
ve yukumltllklerini normal is akisl icerisinde karsilayabilecegini 6ngdérmektedir.

Devam eden sireg igerisinde Sirket Innovia-Arifiye projesinin imalat slrecini tamamlamis ve taginmazlari hak sahiplerine teslim
etmigtir. Banka ile yapilan protokole konu olan ve Bagli Ortadi Yesil Global Turizm Otelcilik A.$'nin projesi olan Elexia Tuzla projesi
de 2022 yili igerisinde imalati tamamlanmis ve proje hak sahiplerine teslim edilebilir asamasina gelmistir.

Sirket ayrica Innovia 4 projesine boélgedeki imar planlarinin iptal olmasindan o6tlrli insaatin yapimina 2018 yili igerisinde ara
verilmistir. Ara verme karari 25.09.2018 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformuna bildirilmistir.

Insaata tekrar baglamak ve ruhsat gikarmak adina girisimler olumlu yénde sonuglanmistir.

Bu dogrultuda Innovia-4 Projesine ait 16.11.2022 tarih 56986 sayili Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiine Ruhsat
yenileme bagvurusu Esenyurt Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Esenyurt Belediyesi tarafinca baslatilan bdlge imar dlizenlemesi ve uygulamasi kapsaminda 2945 Ada 72 (eski 59) parselinde
icerisinde bulundugu bélge imar uygulamasi eksiksiz olarak tamamlanmis olup, Esenyurt Tapu Kadastro Madurligince 121475
yevmiye numarasi ile tescil olmustur. Bdylelikle Innovia 4 projesi igin mahkeme kararlari ¢éz0ImUs olup yeni imar durumu tarafimizca
alinmistir.

2945 Ada 72 Parsel (Eski-59 Parsel) de 117.487 m2 (izerinde ingaati tamamlanacak olan 6.653 Konut ve 175 Adet Ticari (initeden
olusan Innovia-4 projemizin ingaat ruhsati yenilenmistir.

Kat irtifakinin kurulmasina ydnelik Arsa Sahiplerinin biyik bir gogunlugundan vekaletnameler alinmigtir. Tim vekaletlerin alinmasi
sonrasinda Kat irtifaki tesis edilecek olup sonrasinda bélgedeki imar iptali nedeni ile ara vermis olunan Innovia-4 projesinin ingaatina
baslanilacaktir.

Sirket'in 31.12.2018 tarihli bireysel finansal tablolarinda meydana gelen ve 31.12.2019,31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli bireysel
finansal tablolarinda da devam eden GYO Tebliginin 31.maddesinin 1.fikrasinda 6z sermayenin azami 5 kati olarak belirlenen
borglanma sinirina aykirihgin giderilerek gerekli uyumun saglanmasini teminen sirket tarafindan kurula ek sire talebinde
bulunulmustur. Ek siire talebine istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Bagkanligindan 22.03.2022 tarihli
E-12233903-340.03-18945 sayili yazisi ile sirketin talebi olumlu kargilanmis olup 30.06.2024 tarihi sonuna kadar ek stire verilmistir.
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39. Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri ilgili Diizenleme 31.03.2025 31.12.2024
[1I-48.1 sayili Teblig,
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 742.089 664.560
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler Gayrimenkule  111-48.1 sayili Teblig,
Dayall Haklar Md.24/(a) 12.914.370.830  11.439.004.614
[1I-48.1 sayili Teblig,
C istirakler Md.24/(b) 7.799.766.715 7.330.625.443
[11-48.1 sayili Teblig,
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 537.716.593 467.585.546
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 1-48.1 sayil Teblig, Md.3/(f) 21.252.596.227  19.237.880.163
E Finansal Borglar 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 1.000.885.644 807.971.053
F Diger Finansal Yikimliliikler [1I-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 11I-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
11I-48.1 sayili Teblig,
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 363.123.119 369.514.401
| Ozkaynaklar [1-48.1 sayili Teblig, Md.31 13.365.033.204  13.365.033.204
Diger Kaynaklar 6.523.554.260 4.695.361.505
[11-48.1 sayili Teblig,
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 21.252.596.227  19.237.880.163
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri ilgili Diizenleme 31.03.2025 31.12.2024
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik - -
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Déviz [1-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 742.089 664.560
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler [1-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar [1-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 684.000.000 684.000.000
[1-48.1 sayili Teblig,
C1 Yabanci istirakler Md.24/(dd) - -
C2 isletmeci Sirkete itirak I11-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 1-48.1 sayili Teblig, Md.31 19.114.071 19.114.071

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami

11l-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)
111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(1)
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Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Asgari/Azami
Kalemleri llgili Diizenleme 31.03.2025 31.12.2024 Orani %
1 Uzerinde proje gelistirilecek millkiyeti ortaklija Ait olmayan 1I-48.1 sayili Teblig,
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) 0,00% 0,00%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler [11-48.1 sayili Teblig,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 60.77% 59.46%
. Co [11-48.1 sayili Teblig,
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(a) 36.70% 38.11%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, _ .
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler Sermaye Piyasasi :\I/: d4g41/(3?y|“ Teblig
Araglari ' 0,00% 0,00%
. [1-48.1 sayili Teblig,
5 Atil Tutulan Arsalar/ Araziler Md.24/(c) 3.22% 3.56%
; . - [1-48.1 sayili Teblig,
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 0,00% 0,00%
[11-48.1 sayili Teblig,
7 Borglanma Siniri Md.31 7.63% 6.19%
. . . [11-48.1 sayili Teblig,
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Déviz Md.24/(b) 0.00% 0.00%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari [11-48.1 sayili Teblig,
Yatirimlarinin Toplami Md.24/(1) 0,00% 0,00%

40. Finansal Tablolarin Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir ve Anlagilabilir Olmasi
Agisindan Agiklanmasi Gereken Diger Hususlar

Sirket'in faaliyet konusu iligkili sirketlerin gayrimenkul projelerinin ingaat hizmetlerini gergeklestirmek olup hali hazirda devam
eden bir projenin olmamasi Sirket'in gelirlerinde ve nakit akislarinda bir belirsizlik yaratmaktadir. Konuya iliskin olarak Sirket
y6netiminin plan beklenti ve niyetleri agagidaki gibidir.

ingaat hizmeti verilen Yesil Gayrimenkul Ortakli§i A.S. basta olmak (izere Sirket sirketlerin tiim finansal, ticari ve diger borclarinin
yeninden yapilandiriimasina dénuk ¢alismalar devam etmektedir. Bu noktada dzellikle Yesil Sirketler Grubu blnyesinde faaliyet
gosteren sirketlerden birisi olan Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. ile Halk Bankasi arasinda imzalanmis olan protokol(in
6zel 6nem arz ettigi kanaatindeyiz. Bu protokol kapsaminda Innovia 4, Arifiye ve Tuzla projelerinin bitirilmesi igin ilave finansman
destegi verilmesi konusunda Halkbankasi ile anlasma saglamistir. Bu gergevede Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S.
biinyesinde projelerin kisa slrede yeniden baslayacagi dngoriiimektedir. Bu durum Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'ye
insaat hizmeti veren Sirket'in faaliyetlerine de olumlu etki edecektir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki Vergi ve SGK borglarinin 7440 sayili kanun kapsaminda yapilandiriimistir.
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41. Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari)'na iliskin Agiklamalar

Parasal olmayan kalemler

Finansal durum tablosu kalemleri (266.632.154)
Stoklar 767.607.453
Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 266.744.215
Maddi Duran Varliklar 19.976
Yatinnm amagl gayrimenkuller 428.602.444
Ertelenmis Vergi Varligi (438.892.226)
Odenmis sermaye (379.304.742)
Paylara liskin Primler 31.137
Gegmis yil karlari(zararlari) (911.440.411)
Kar veya zarar tablosu kalemleri 617.500.152
Genel Yonetim Giderleri 4.940.672
Esas Faaliyetten Giderler 173.667.254
Donem Vergi Gideri 438.892.226
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) 350.867.998

42. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin, Istanbul ili Esenyurt bdlgesinde gerceklestirmekte oldugu Innovia projesinin ilk 3 etabinda, 4,5 yil iginde tamamlayarak
teslim etmistir. Ancak, 4. etabin ingaat stirecinde bazi talihsizliklerle karsilagiimis, bu durum sirketin ve yatirimcilari magdur etmistir.
11.05.2012 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, bélge imar planlarini iptal ederek tiim insaatlari durdurmus ve mihiirlemistir.
Her iki durumda da sirket taraf digidir; imar planlari Esenyurt Belediyesi tarafindan yapiimis olup, muhatap da Esenyurt Belediyesi'dir.
Ancak sonug olarak magdur olan taraf yine sirket ve yatinmcilar olmustur. Son iptal edilen imar planlari, Esenyurt Belediyesi
tarafindan tekrar yenilenmis ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesinde 31.08.2022 tarihli 5029 sayili onayla 17.10.2022 tarihinde
yirdrlige girmistir.

Sirket, ruhsat yenileme bagvurusu yaparak Innovia 4'lin ingaat ruhsatlarini 30.12.2022 tarihinde yenilemeyi basarmigtir. Hemen
akabinde, Esenyurt Belediyesi ve sirketin kontrolinde Innovia 4 resmi onayli projenin tizerine, arsa maliklerinin imzasi alinmis ve
ardindan kat irtifaki kurulumu icin 01.11.2023 tarihinde tapu dairesine 63233 sayili bagvuruda bulunulmustur. Arsa sahiplerinin
muvafakati istenmigtir. 245 adet arsa sahibinin muvafakati alinarak tapuya sunulmus, ancak 2 adet arsa sahibi muvafakatname
vermediginden yarim kalan projeye yeniden baslanmasi mimkin olmamistir. Uzlasma ve muvafakat alma galismalarimiz devam
etmektedir. Kat irtifaki kuruldugunda, 6828 bagimsiz b6limden olugan Innovia 4 projesinin ingaatlarina devam edilecektir.

Innovia 4 projesi ile ilgili yasanan imar sorunlari nedeni ile sirket ok magdur olmus, msterilerin dairelerini iade etme talepleri
karsiliinda 640 daire geri alinarak musterilerin alacaklari faizi ile iade edilmis ve sirketin nakit kaynaklari gok ciddi manada eksilerek
sirketi ve tim diger muhataplarini da zor duruma distrmusgtr.

Musteriler iflas istemli alacak davasi agmakta ve sirketi iflas etme tehdidi altinda tutmaktadir. Sirketin 6z varliklarini korumak,
musterilerin alacaklarini makul bir vadeye yayarak ve Innovia 4 insaatini tamamlayarak sirketin bu gui¢ durumdan sorunsuz bir
sekilde gecirilmesi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda; Konkordato talepli bagvuruya Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/113 E. sayili dosya ile 05/02/2025 tarihinde

bu tarihten itibaren i ay gegici muhlet verilmis, gegici Konkordato komiserleri géreviendirilmis ve tedbir kararlarina hiikkmolunmustur.
Bu karar bir ay uzatilarak 30.05.2025 de sona erecekir.
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