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. DENIZ PORTFOY YONETIMIi A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S. YEDINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul)18.04.2025 tarih ve 24/692

say1l1 karar ile onaylanmigtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; semsiye fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilen esaslar

cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen

tarthinden itibaren, isbu

ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

ﬂnvanl i

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi:

Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damsmanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 28/04/2023

No: PYS/PY.15-YD.24/171-433

Adresi:

Biiyiikkdere Cad. Denizbank Genel Miidiirliik
Binast Torun Tower No:141 Kat:19, 34394
Esentepe, Istanbul’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in y6netim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

DenizBank A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

17.07.2014 tarih ve 22/729 sayili Kurul karari

Adresi:

Biiyiikdere Cad. No:141 34394 Esentepe-

ISTANBUL dur.

2. Fon’un Ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiztigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi:20.12.2024
TTSG: 24 Arahk 2024/11235

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

30.12.2024 tarih ve 2024/159 sayih ‘: o

kurulu karan

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimimn1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
Denizbank A.S.

Dogrulama ﬁﬁgu:
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katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarmin ticaret
linvani

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip ve
gayrimenkul alim satum  isi  haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Ahmet Mesut ERSOY

1995 yilinda Istanbul Universitesi Isletme
Fakiiltesi’'nden lisans, 1999 yilinda Istanbul
Universitesi Isletme Yonetimi ve Organizasyon
ve 2000 yilinda Bahreyn Universitesi Executive
Management konusunda Yiiksek Lisans
egitimini tamamlamigtir. Bankacilik kariyerine
1996 yilinda Pamukbank’ta baslayan ERSOY,
2002 yihinda DenizBank Finansal Hizmetler
Grubu'na katilmig olup, 2002-2020 yillan
arasinda DenizBank Bahreyn Sube Miidiirliigii,
DenizBank Moskova Genel Midirligi ve
DenizBank AG Genel Miidiirliigli gorevlerini
yirtitmiis, 2020’den bugtine farkli projelerde
gorev almustir. Ozellikle 2007 -2011 yillan
arasinda DenizBank AG Genel Miidiirliigii’nde,
2011-2020  yillarinda  Denizbank  Genel
Miidiirliigii'nde birgok muhtelif kamu ve 6zel
gayrimenkul projelerinin finansmaninda ve
yapilanmasinda gorev almigtir.

2. Genel Miidiir
Haldun ALPERAT

Is hayatina 1996 yilinda Garanti Yatirim’da
baslayan Alperat, sirasiyla Ekinciler Menkul
Degerler, Caspian Securities, Ege Menkul
Degerler, Raymond James Menkul Degerler’de
Analist/Arastirma Uzmani unvanlariyla goérev
{istlenmistir. 2003 yilinda Ekspres Yatirim’da
Arasgtirma Bolim Midiirii  olarak  goreve
baslamig; 2007 yilinda Sirket Midiirii olarak
atanmustir.2015-2018 yillar1 arasinda Aksa Enerji
A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi, 2016-
2018 yillar1 arasinda Acun Medya A.§’de CES
2018- 2023 yillar1 arasinda Simit Saray1 475. %

CFO gorevlerini yurtitmiigtiir. 2024 yllm S}-.kb

ay1 itibariyle Deniz Portfoy Yonetimi A%. GPr]

Alperat, Saint Joseph Lisesi’nin

Bogazigi Universitesi Miibordislik GaRitoff |
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Makine Mihendisligi Béliimii'nden lisans,
Wolverhampton University Isletme Boliimii’nden
yiiksek lisans derecesine sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Semi SILIKI

Kariyerine gayrimenkul degerleme kurulusu Eva
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhik A.S. de
baslayan Semi SILIKI, 2010-2013 yillar1 arasinda
¢ok sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagh
hak faydalara iligkin degerleme raporlarinin
hazirlanmasinda ~ Gayrimenkul ~ Degerleme
Uzmani olarak gorev yapmugtir. 2013-2015 yillar
arasinda Cushman & Wakefield’de yerli ve
yabanc1  miisterilere  ticari  gayrimenkul
konusunda damismanlik vermistir. 2015 yilinda
Ak Portféy Yonetimi A.S$.’ye katilarak
Tiirkiye’'nin ilk gayrimenkul yatinm fonunu
kurmustur. 2023 yilina kadar Ak Portfoy
Yonetimi A.S. birgok gayrimenkul yatirnm fonu
yonetmigtir. 2023 yilinda Inveo Portfoy Yoénetimi
A.S.’de, 2024 yilindan itibaren de Deniz Portfoy
Yonetimi  A.S.’de gayrimenkul yatirim fonlar
boliim miidiirii olarak gorev almaktadir. Istanbul
Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Jeofizik
Miihendisligi mezunu olan Semi SILIKI, SPK
Gayrimenkul Degerleme lisansina ve TDUB
Mesleki Tecriibe belgesine sahiptir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagiimasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damsmanlik hizmetleri  gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast
mimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatiry
katilma paylan karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayil1 Gayrimenki
Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi’nin (Tebligi) 18’inci maddenin tgtincli fikrasind{ beHrt
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali\g
katilma pay! sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarma gore Teblig’de belirtil - %
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ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tlizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve y&netim iicretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasma ve
uygulanmasina, yatinmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon katilma paylar1 A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak 3 (ii¢) gruba ayrilmustir.
Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle USD ve EURO
iizerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat1 bagl oldugu pay grubuna
gore TL, USD ve EURO cinsinden agiklanur.

Katilma paylari alim satimina esas teskil eden fiyat her ayin son giinii hesaplanarak takip
eden 3. is giini Kurucunun resmi internet sitesi olan www.denizportfoy.com adresinde
aciklamir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden i giinii esas
alinacaktir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya yeni yatirimeilarin
pay alim taleplerinin ve katilma paylarin1 Fon’a iade etmek isteyen yatirrmeilarin katilma pay1
satim taleplerinin karsilanmasi1 amaciyla veya kar dagitinm karari verilmesi halinde, 6zel fiyat
raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir ve agiklanabilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan

www.denizportfoy.com adresinde agiklanir.

5. Fon Katilma Paylarmmn Satisinin ve Fona Tadesinin Ayny L
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi |
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18’inci maddenin iigtincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlegmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatinmeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi veya
paylarina karsiik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmecilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Su kadar ki; her haliikirda katilma paymin Fon'a
iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme alternatiflerinden hangisinin uygulanacagi ve
iadeye iliskin uygulama esaslar1 Kurucu’nun alacagi yénetim kurulu karar ile belirlenecektir.
Bu bakimdan katilma payinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilebilmesi Kurucu’nun
onayina tabidir.

Fon katilma paylarinin satigimin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictlizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu'nun resmi internet sitesi olan www.denizportfoy.com adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage1
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Deniz Portféy Yo6netimi

Yetkilisi/Yetkilileri

Semi Siliki Murat Ozkan

Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Mudiiri Genel Miidiir Yardimcisi \
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