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RE-PIE PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU RE-PIE PORTFOY
YONETIMI A.S. MODANISA GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN

IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag¢ belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 21/1/2022 tarih ve E-12233903-
320.01.01-16237 sayil karar ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Modanisa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; ictiiziik, ihrag¢ belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde
satis baslangic tarihi olarak belirlenen 27/05/2022 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatinm Danigmanlig
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 28.07.2023
No: PYS /PY.53-YD.26/1028-582

Adresi: Uniq Istanbul Huzur Mah.Maslak Ayazaga Cad.

No:4/C No:107 34485 Sariyer / Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)

ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Tarih: 24.07.2014
No: 23/762

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarast:

Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4

Sariyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler

Fon ictiiziigii tescil tarihi ile tescile
iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayisi

8/2/2022
11/2/2022-10515

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu’nun 2021 tarih ve 159 sayili karari



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
tinvanlar

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Foneva Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurt i¢inde ve yurt disinda nitelikli yatirimciya
satis/tahsisli satis

Kaynak taahhiidii tutar

Nitelikli yatirimcilardan alinacak toplam kaynak
taahhiidii tutar1 asgari 75.000.000 TL dir

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma payr satis1 tarihinden
itibaren bagslar ve Tasfiye Donemi dahil 9 (dokuz)
yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) yili Tasfiye
Doénemi’dir.

Kurucu yonetim kurulu karar1 ve Yatirnm Komitesi
karar1 ile Fon i¢tliziigiiniin ve isbu ihra¢ belgesinin
Fon’un siiresine iliskin maddesinin tadil edilmesine
karar verilebilir. Bu durumda, Teblig’in 14.
maddesinde belirlenen esaslar ¢ergevesinde Fon’un
stiresine iliskin olarak Fon ictliziigiinde ve isbu ihrag
belgesinde degisiklik yapilmas: talebiyle Kurul’a
bagvurulur. S6z konusu degisiklik, degisikligin
yuriirliige giris tarihinden en az 30 giin 6nce katilma
pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
bildirilir. Bu siire i¢inde, katilma pay1 sahiplerinden
anilan degisiklige iliskin uygunluk alinir, uygunluk
vermeyen katilma payir sahiplerinin katilma
paylarini iade talepleri gergeklestirilir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirnmlar1 konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat miihendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip  yiiksek lisansini  ABD
Boston’daki Massachusetts Institute of
Technology’de tamamlayan Emre CAMLIBEL’in;
Bogazici  Universitesi  Ingaat  Miihendisligi
boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu, enerji
sistemleri,  siirdiiriilebilirlik,  karbon ticareti,
finansmani ve uygulamalar1 konularinda doktorasi
bulunmaktadir. Calisma hayatina 1992 yilinda
STFA’da insaat miihendisi olarak baslayan Emre
Camlibel, daha  sonra ABD  Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc.
sitketlerinde proje miihendisligi ve miidiirliik
yapmistir. 1998’den itibaren Soyak Insaatta Genel
Miidiir Asistan1 olarak, ardindan Soyak Holding’de




Proje Gelistirme Koordinatérii olarak calismistir.
2001 - 2008 yillar1 arasinda ise Soyak Yapi1’da Genel
Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi ardindan da 2016
yil1 Agustos ayina kadar Soyak Holding’de CEO
olarak gdrev yapmistir. Ayrica yurt i¢i ve yurt
disindaki bir¢ok sirkette bagimsiz yonetim kurulu
iiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER
Yonetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak lizere proje
yonetimi ve is gelistirme alanlarinda yurt i¢i ve yurt
disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi'nde yar1 zamanli 6gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.

2. Altug DAYIOGLU (Genel Miidiir)

Meslek  hayatina 2000  yilinda  Hazine
Miistesarligi’nda baslayan DAYIOGLU, daha sonra
sirastyla Is Portfdy Yonetimi ve TEB Portfoy
Yonetimi’nde Portfdy Yoneticisi, Odeabank’ta
Yatirim Uriinleri Grup Miidiirii ve Ata Portfdy’de
Genel Miidiir Yardimcist olarak caligmistir. 2018-
2022 yillart arasinda Unlii Portfdy Yonetimi’nde
CEO olarak ¢alisan DAYIOGLU, yine 2022 yilinin
ikinci yarisindan itibaren Isvigre’de Bordier Bank’ta
Kidemli Yatirim Danigmani olarak calismistir. Eyliil
2023 tarihinden sonra QUA Granit YK Uyeligi,
Allbatross Portfoy Yonetimi YK diyeligi ve 2024
Subat ayindan itibaren de Genel Midiirliik
gorevlerini yerine getirmistir. Subat 2025°te RE-PIE
Portfoy Yonetimi A.S’de Genel Miidiir olarak atanan
DAYIOGLU aym kurumda gorevine devam
etmektedir.

1999 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi  Iktisat Béliimiinden mezun olan
DAYIOGLU, 2004 yilinda Durham University,
Business Schooldan Finans ve Yatirim, ve 2016
yilinda Warwick University Business School’dan
MBA derecesi almistir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araglar Lisansina ek olarak




GARP FRM (Finansal Risk Yonetimi) uluslararasi
sertifikasi sahibidir.

3. Dort yillik yiiksek6grenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirnmlar1 konusunda en az bes yilhik
tecriibeye sahip personel

Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu Uyesi)

1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali ERGIN,
ilk, orta ve lise Ogrenimini Sanlurfa’da
tamamlamigtir. 2008 yilinda Bogazici Universitesi
Isletme ve Ekonomi Béliimii’nden mezun olmustur.
Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme Boliimiinde yiiksek lisansini
egitimine  baslamis  olup, tez  calismasini
yiiriitmektedir. Mehmet Ali ERGIN yatirim modeli
gelistirme ve ekonometri alanindaki calismalarda
uzmanlagmistir. 2008 yilinda gayrimenkul sektoriine
adim atan ve bugiline degin farkli bircok projede
imzast bulunan Mehmet Ali ERGIN, 220.000 m?
ticari gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi  gelistirme projelerinde gorev  almistir.
Sanlwurfa, Balikesir, Hatay, Ordu ve Erzincan
Belediye Baskanliklarina danigsmanlik vermistir.
Tiirkiye’nin mubhtelif kentlerinde konut, perakende,
konaklama ve sanayi kullanimlarina yonelik
gayrimenkul yatirrm  projelerinde yatirim
modellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal
analiz danismanlig1 vermistir. Mehmet Ali ERGIN
halihazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
(GYODER) iiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler
ile farki kullanim amaglarina yonelik gayrimenkul
yatirim projeleri gelistirilmesi konusunda da yatirim
danigmanlig1 vermektedir.

Yukaridaki iyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindir.



http://www.kap.org.tr/

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma pay1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inanglh
miilkiyet esaslarma gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarmna Iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalart ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarnin hak ve yilkiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay1 devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat izerinden katilma
payt alim satimi yapilmasimin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden Once girisim
sermayesi portfoyiine iligkin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara,
denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, so6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
thra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek olup
katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas teskil edecek Fon birim pay degerinin en az yilda bir kere
hesaplanir ve bir sonraki is glinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-pie.com adresinde
ve fonun KAP sayfasinda ilan edilir. Fon’a iliskin bilgi amagli olarak giinliik fiyat agiklanir, ancak
s0z konusu fiyat lizerinden fona iligkin alim-satim islemi gergeklestirilmez.

Her bir kaynak taahhiidii 6demesi karsiliginda yatirimer hesaplarina aktarilacak katilma
paylarinin sayisinin, kaynak taahhiidiiniin 6denmesi i¢in hazirlanan fiyat raporuna gore de
belirlenmesi miimkiin olup, s6z konusu raporlar da ayni esaslar ¢ergevesinde duyurulur.



Katilma payt alim satimi1 Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan
Dolar1 (USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A Grubu ve B Grubu olarak
iki gruba ayrilmistir. A Grubu fon katilma paylarimin birim pay degeri Tiirk Liras1 cinsinden, B
Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir
ve agiklanir. B Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda;
ilgili glin i¢in TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolar1
(USD) doviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in
hesaplanmis birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

Yatirim Komitesinin karar almas1 durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirnm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
tizerinden fona giris-¢ikis kabul edilebilecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 6denmesi veya istirak
paylariin Fon’a devredilmesi suretiyle; katilma payinin fona iadesi ise agsagida belirtilen haller
istisna olmak iizere Fon siiresinin sonunda, yatirimcilarin katilma paylarinin nakde ¢evrilmesi veya
katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara ayni olarak devredilmesi suretiyle
gergeklestirilir.

Katilma paymnin satiginin istirak paymin fona devredilmesi suretiyle gerceklestirilmesi
halinde, istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin seg¢imindeki kriterler uygulanir.
Istirak paylarinin toplam degerinin tespiti icin Kurulca uygun goriilen kuruluslarca degerleme
raporu diizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun {icreti istirak payin1 devredecek yatirimct
tarafindan karsilanir. Istirak paylariin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirimeilara en fazla bu
degerleme raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin
tamamlandig1 giin agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payr fiyatina gore
belirlenecek olan adette katilma paylari verilecektir.

Fon katilma paylarmin Fon siiresi sonunda Fon’a iadesi, yatirimcilarin katilma paylarinin
ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya fon
icerisinde yeterli nakit mevcut olmamasi ve yatirimcilarin talebi gibi durumlarin olugmast
durumunda katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Nakit karsiligi iadelerde fiyat olarak Fon siiresinin son giinii itibari ile
hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis Fon fiyat raporlarinda hesaplanan birim katilma pay1
degeri kullanilir. fade tutarlari, fon siiresinin sonu itibariyle hazirlanacak bagimsiz denetimden
gecmis fiyat ve finansal raporlarin hazirlanmasini takip eden 5 is giinii igerisinde katilma pay1
sahiplerinin hesabina yatirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus



Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik/Semsiye Fon ictiiziigii, Ihrac Belgesi, Fon ihrac So6zlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.repieportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Modanisa Girisim Sermayesi Yatirom Fonu

M.Ali ERGIN Ferhat KALUC

Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimcisi


http://www.kap.org.tr/

