HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILiSKiN GENEL BIiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BiLGILER

1.1. Ticaret Unvani
1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii
1.4. Ticaret Sicil Numarasi
1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhk Yapisi

: DOGRU VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
: Kavacik Mahallesi Ertiirk Sokak

Mehmet Ozgelik Is Merkezi No:5
Kat:1-2 Beykoz ISTANBUL

: ISTANBUL
: 175973/5
: Banka, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, diger mali

kurumlar ve kredi sigortasi hizmeti veren sigorta
sirketlerinin s6z konusu hizmetlerinden dogan alacaklari
ile diger varliklarimn tahsilati, yeniden yapilandirilmast
veya lglincii kisilere satis1 konularinda aracilik, destek ve
danismanlik hizmeti vermek ve Banka, Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu ve diger mali kurumlarin alacaklar ile diger
varliklarini satin almak, satmak ve satin aldig1 alacaklari
tahsil etmek,

Ana faaliyetlerini ger¢eklestirmek iizere sermaye piyasasi
mevzuati déhilinde ve gerekli izinleri almak kaydiyla
faaliyette bulunmak ve mevzuata uygun her tiirlii menkul
kiymet ihrag etmek, ihra¢ edilmis menkul kiymetlere
yatirim yapmak.

Sirketimiz 30.09.2024 itibariyle 43 personeli istihdam
etmektedir.

Sirket’in 50.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gdsterir tablo asagida

yer almaktadir.!

Ortakhk Yapisi

Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi

Sermayedeki Pay:
Tutar (TL) Oran (%)

DOGRU GRUP GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI]

50.000.000 100

Toplam

50.000.000 100

! Tabloda %3 ve iizeri pay sahiplerinin gosterilmesi yeterlidir.

1



1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi> Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %100’tine sahip olan Dogru Grup Gayrimenkul Yatirimlari A.S.” nin
ortaklik yapisi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortakhik Yapisi
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Sernsyereld B!
Tutar (TL) Oran (%)

Fethi POLAT 525.000 52,50
Serdar POLAT 175.000 17,50
Barig Kendal POLAT 100.000 10,00
Ali Sermed POLAT 100.000 10,00
Yusuf Ziya POLAT 100.000 10,00
Toplam 1.000.000 100,00

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin

Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi / Unvam GK?:’g;l(lc'lIl‘Elrihi Gorev Siiresi*

Fethi POLAT Yonetim Kurulu Bagkani 15.01.2022 15.01.2025

Barig Kendal POLAT | Yonetim Kurulu Bagkan | ;5 o) 5959 15.01.2025
Yardimcisi

Serdar POLAT Yonetim Kurulu Uyesi 15.01.2022 15.01.2025

Onder DEMIRKURT | Yonetim KuruluUyesive | 5 41 505 15.01.2025
Genel Miidiir

Hasan KIYAK Yonetim Kurulu Uyesi 16.08.2022 15.01.2025

Ali Sermed POLAT Yonetim Kurulu Uyesi 06.10.2022 15.01.2025

Sirket ana sozlesmesinin 7. Yonetim Kurulu ve Siiresi baghiginda yer alan “Sirketin isleri ve
idaresi Genel Kurul tarafindan TTK hiikiimleri ¢erg¢evesinde secilecek en az 5, en ¢ok 9 iiyeden

2 Sermayede paya sahip tiizel kisi ortak/ortakliklarin ortaklik yapisina yer verilmesi hususunda, en fazla paya sahip
tiizel kisi ortagin %5 ve tizeri pay sahiplerini gosterir ortaklik yapisina kesin olarak yer verilecektir. Gerekli
goriilmesi halinde en fazla paya sahip olan tiizel kisi ortak disindaki tiizel kisi ortaklarin ortaklhik yapisina da yer
verilebilecektir. Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi yoksa “Yoktur” denilecek ve tablo silinecektir.




olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiritiliir.” maddesine istinaden toplam 6 iiye yonetim
kuruluna sec¢ilmistir.

1.10. Bagh Ortakhklar: ve Finansal Duran Varliklar

Sirketimizin bagl ortakligi ve finansal duran varlig: yoktur.

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi "nin

5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek i¢in elektronik sertifikalarr bulunan
yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Adi - Soyadi Gorevi / Unvam Aslfl:‘(tlllgﬁl;lrl:h
ONDER DEMIRKURT GENEL MUDUR -
UFUK MURAT AYSEL MALI ISLER MUDURU =
GOKHAN YALIN RISK YONETMENI =

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigmna iliskin Bilgi:

Dogru Varlik Yonetim A.§. bor¢lanma araci ihrageisi sifatiyla MKK idiyeligi islemlerini
tamamlanmasi i¢in 08.08.2024 tarihinde MKK {iiyelik bagvurusunda bulunmustur.

2. SERMAYEYE ILISKIN BILGILER

Son Sermaye Artirnmina Iliskin Bilgiler
2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 30.000.000 (OtuzMilyonTiirkLiras1)
2.2. Artirnm Kaynaklar

- I¢ kaynaklardan (gegmis yil kar1) : 20.000.000
(YirmiMilyonTiirkLiras1)
2.3. Artirim Sonrasi Sermaye : 50.000.000 (ElliMilyonTiirkLirast)

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 31.05.2022
- 1lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayis : 31.05.2022 / 10588
2.5. Sermayenin Odenmis Kismmm Tespitine : 31.07.2024 / YMM-2415-885/2024-
iliskin Mali  Miisavirlik Raporunun 17
Tarih ve Sayisi



3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 yillar1 finansal tablolarinin bagimsiz denetimi

hakkinda bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

y . Bagimsiz
Fma;:?.lil"lli'ablo Hgsz;::::ln:‘a Konsolide/Solo Baglll(nj:'zuﬁl:r;ettm Denetim
Gériisii**
31.12.2022 Solo HSY Olumlu goriis
Danismanhik ve
Bagimsiz
Denetim A.S.
31.12.2023 Solo HSY Olumlu goriis
Danismanlik ve
Bagimsiz
Denetim A.S.
30.06.2024 Solo HSY Olumlu gériis
Danismanhik  ve
Bagimsiz
Denetim A.S.

Finansal tablolar, Dogru Varlik Yénetim Anonim Sirketi’nin mali durumunu ve sona eren
déneme ait faaliyet sonuglari ile nakit akimlarim 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan "Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK?) tarafindan yapilan agiklamalar1 ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 hiikiimlerini iceren; BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde hazirlanmsgtur.

Sirket’in 2022,2023 ve 30.06.2024 yillari finansal tablolarindan segilmis finansal tablo verileri

asagidaki tabloda yer almaktadr.

Finansal Durum Tablosu (TL)

31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 81.987.774,41 | 89.050.895.81 | 22.903.043,13
Takipteki Finansman Kredileri 52.272.115,82 | 76.446.670,06 | 180.370.979,21
Ozel Karsiliklar (-) 36.489.189,45 | 47.660.563,98 | 52.874.877.13
Maddi Duran Varliklar (Net) 2.986.371,44 5.552.576,47 4.928.971,72
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 127.304,67 56.638,01 20.222.63
Cari Donem Vergi Varlig: 11.873,13 20.631,07 167.409,13
Diger Aktifler 603.130,17 2.630.817,04 1.303.102.27
Satis Amach Elde Tutulan Varliklar 323.000,00 323.000,00 323.000,00
Aktif Toplamm 101.822.380,19 | 126.420.664,48 | 157.150.850,96
Alinan Krediler 10.715.098,88 2.734.880,49 | 20.383.576.62
Faaliyet Kiralamasi1 Borglari 1.493.266,37 1.274.704,58 1.296.037,18
Cahsan Haklar1 Yiiktimliiligii Karsihg: 554.105,25 978.725,04 1.527.372,08
Cari Vergi Borcu 2.049.111,55 3.546.896.,63 5.520.395,71




Ertelenmis Vergi Borcu 3.509.566,38 2.556.591,37 4.035.748.73
Diger Yiikiimliiliikler 441.332,79 606.840,50 | 13.479.522.64
Ozkaynaklar 83.059.898,97 | 114.722.025,87 | 110.908.198,00
-Odenmis Sermaye 50.000.000,00 | 50.000.000,00 | 50.000.000,00
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamlh Gelirler veya Giderler 7.022,66 7.022,66 7.022,66
-Yasal Yedekler 2.951.785,79 5.825.730,92 | 11.196.337.27
-Olaganiistii Yedekler 9.122.187,98 6.477.145,39 | 23.518.665.94
-Kar veya Zarar 20.978.902.54 | 52.412.126,90 | 26.186.172,13
Pasif Toplam 101.822.380,19 | 126.420.664,48 | 157.150.850,96
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024
Esas Faaliyet Gelirler 46.913.405,36 | 91.983.835,22 | 57.473.488,79

-Finansman Kredilerinden Alinan Faizler

46.913.405.36

91.983.835,22

57.473.488.79

Finansman Giderleri (-) 910.328,78 2.122.488,72 1.606.290,06
-Kullanilan Kredilere Verilen Faizler 110.229.07 1.196.198,05 1.012.346,02
-Finansal Kiralama Giderleri 281.251,84 356.904,91 274.265.47
-Verilen Ucret ve Komisyonlar 518.847.87 569.385,76 319.678,57

BRUT KAR/ZARAR 46.003.076,58 | 89.8601.346,50 | 55.867.198,73

Esas Faaliyet Giderleri (-) 27.006.674,85 | 55.410.394,41 | 35.902.654,20
-Personel Giderleri 9.482.796,13 | 20.888.999,57 | 16.914.764,21
-Kidem Tazminati Karsilhig1 Gideri 290.325,92 477.553.33 383.682.83
-Genel Isletme Giderleri 2.094.839.40 3.909.970.76 2.796.350,37
-Diger 15.138.713,40 | 30.133.870,75 | 15.807.856,79

BRUT FAALIYET KARI/ZARARI 18.996.401,73 | 34.450.952,09 | 19.964.544,53

DIGER FAALIYET GELIRLERI 21.652.311,17 | 36.765.894,03 | 18.388.033,21
-Bankalardan Alinan Faizler 7.764.202,07 | 16.377.513,16 | 15.703.889,33
-Sermaye Piyasasi Islemleri Kar 492.312,82 534.092,09 1.414.637.41
-Kambiyo Islemleri Kar1 13.247.058,65 | 19.760.463,64 1.003.801,07
-Diger 148.737.63 93.825.14 265.705.,40

KARSILIKLAR 14.112.502,14 | 11.604.615,39 5.623.132,47
-Ozel Karsiliklar 13.983.338,96 | 11.171.374,53 5.214.313,15
-Diger 129.163,18 433.240,86 408.819.32

DIGER FAALIYET GIDERLERI(-) 342.475,49 328.272,35 128.976,47
-Kambiyo islemleri Zarari 342.475.49 328.272.35 128.976,47

NET FAALIYET KARI/ZARARI 26.193.735,27 | 59.283.958,38 | 32.600.468.80

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

KARSILIGI (+) 5.214.832,73 6.871.831,48 6.414.296,67
-Cari Vergi Karsiligi 4.252.126,79 | 7.824.718,49 | 4.935.139,31
-Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 4.849.440,86 0,00 2.247. 887,58
-Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 3.886.734,92 052.887.01 768.730,22

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET

KARI/ZARARI

20.978.902,54

52.412.126,90

26.186.172,13

NET DONEM KARI/ZARARI

20.978.902,54

52.412.126,90

26.186.172,13




4. DERECELENDIRME

Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.$.'nin  25.09.2024 tarihli raporu
dogrultusunda Sirketimiz derecelendirme notlar: asagidaki gibidir.

. Uzun Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu: TR BBB
. Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu: TR A3

Goriintim: Duragan

B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglar®

Tedaviilde sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

2. ihra¢ Tavam Alinan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclan

Ihrag tavan1 alinan ve satig1 gergeklestirilmemis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

3.  Ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine iliskin Aciklama Tahsis Edilecek Tutar (TL)
veya Oran (%)
Tahsili gecikmis alacak portféylerinin aliminin fonlanmasi %100

4.  Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Dogru Varlik Yonetim A.S. tarafindan ihrag edilecek bor¢lanma araglarina aracilik islemleri
12.07.2024 tarihinde imzalanan Bor¢lanma Araci Ihracina Aracilik Sozlesmesi ¢ercevesinde
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan En Iyi Gayret Yéntemi ile gergeklestirilecektir.

5. Borc¢lanma Araglarimin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Ihra¢ edilecek bor¢lanma araglarinin Bor¢lanma Araclar1 Piyasasi'nda islem goérmesi
planlanmaktadir. Sirketin borglanma araci ihracina iliskin olarak 15.08.2024 tarihinde Borsa
[stanbul A.S.’ye basvuruda bulunulmustur.

25.10.2024

3 Bu kisimda ihraggmin borglanma araglari, teminath menkul kiymetleri ve ddemeleri garanti altina alinmamis
olan ydnetim s6zlesmesine ve alim satima dayah kira sertifikalar1 yazilacaktir.
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Thrage1
Dogru Varhik Yéonetim A.S.
Baris Kendal POLAT
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
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