WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi GiRiSiM SERMAYESI YATIRIM FONU

FON iHRAC SOZLESMESI
1. TARAFLAR

isbu sézlesmenin taraflari asagidaki gibidir:

FON

UNVAN : WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

YATIRIMCI

AD SOYAD/UNVAN:

ADRES

TELNO

E-POSTA

T.C. KIMLIK/VERGI NO

isbu sdzlesmede “FON” ve “YATIRIMCI” birlikte “TARAFLAR” olarak anilacaktir.

isbu sbzlesme; sdzlesme tarihi itibariyle taraflar arasindaki mutabakat ve anlasmanin
tamamini kapsar ve bu konu hakkinda daha 6nce yazili veya s6zli olarak yapilan her tirli
teyit, mutabakat, s6zlesme ve anlasmanin yerine gecer.

YATIRIMCI, isbu s6zlesmesini imzalamakla, s6zlesmenin tim hiikim ve sartlarini okudugunu
ve anladigini, sozlesmenin hikim ve sartlarina bagh olacagini, yapacagi islemleri sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuatlar kapsaminda gerceklestirilecegini, sermaye
piyasalaridiizenlemelerine tabi olacagini kabul, beyan ve taahht etmis sayilir.

2. KONU

isbu sdzlesmenin konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca FON ile YATIRIMCI arasinda asgari olarak
Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlenmesidir.

3. FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLiSKiN ESASLAR

Fon ana sektorler olarak Uyelik bazl ofis kampds isletmeciligi, perakende ve yeme-icme
sektorlerine odaklanacaktir. Bununla birlikte, uygun yatirim firsatlarinin olusmasi durumunda
Fon bu sektorlerin disindaki sektorlere de yatirim yapabilecektir. Yatirim yapilacak sirketlerin
seciminde esas alinacak temel kriterler; kurumsal yénetim yapisina kavusturulabilir olmak,
sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak, operasyonel
gelisime uygun olmak, rekabetci ve marka degeri yaratma glicline sahip olmak, strdirilebilir
bir sekilde katma degerli Uirlin gelistirme potansiyeline sahip olmaktir. Yapilacak yatirrmlarda
imtiyazh azinlik paylarinin satin alimi, profesyonel yénetim olmasi durumunda ¢ogunluk
paylarinin satin alimi, diger girisim sermayesi yatirnm fonlariyla veya diger profesyonel
yatirimcilarla ortak yatirrm yapilmasi gibi segenekler kullanilacaktir. Yatirimlardan ¢ikis
yontemi olarak halka arz, kurucu ortaga satis, stratejik ortaga satis ve benzeri yontemler
uygulanacaktir.



4. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyl, kolektif portféy yoneticiligine iliskin Portféy Yonetim Sirketleri Tebligi’'nde
belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan
sinirlamalar gergevesinde yonetilir.

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen karsilasabilecegi temel riskler
ihrag belgesinde belirtilmistir.

5. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKIN ESASLAR

Fon portfoyi WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”)
tarafindan yonetilir. Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde
temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictliziik ve ihra¢ belgesi
hikimlerine uygun olarak yuratilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

Fon portfoyiindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri cergevesinde saklanmasi
zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve
fona aidiyetini gésteren bilgi, belge ve kayitlar da portféy saklayicisi nezdinde tutulur. isbu
sOzlesme tarihi itibariyla Fon’un portféy saklama kurulusu Nurol Yatirrm Bankasi A.S.'dir.
Gelecekte Kurucu portfoy saklama hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilen
baska bir saklama kurulusundan alinmasina karar verebilir ve portfoy saklama kurulusunu
degistirebilir. Yatirnmci portfoy saklama kurulusunun Kurucu tarafindan degistirilebilecegini
kabul eder.

6. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR
Fon malvarligindan asagidaki harcamalar yapilabilir:
e Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

e Katilma paylariile ilgili harcamalar,

e Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak Gzere noter Ucretleri,

e Portfoydeki varliklarin sigorta Ucretleri,

e Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta Ucretleri,

e Portfdydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
odenen her tirlG Gcretler,

e Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un mikellefi
oldugu her tirll vergi, resim ve komisyonlar,

e Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amacla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru Gizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur),

e ihrac belgesinde belirtilen tim danismanlik hizmet ve ticretleri,
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e Aracl kurum komisyon licreti ve masraflari,

e Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tirll gider ve masraf, harg ve noter
lcretleri,

e Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) ve Takasbank'a fon icin 6denen (cret, komisyon ve
masraflar,

e Fon portfoyiundeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi icin katlanilan giderler,

e Fon paylarinin borsada islem gérmesi icin 6denen Ucretler ve yapilanmasraflar,

e Endeks kullanim giderleri,

o Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ileilgili
harcamalar,

e Tuzel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

e KAP giderleri,

e Yatirimlara iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter
Ucreti, tapu harci vb. Ucretler

e Yatirmlara iliskin alim/satim, vb. islemlerde ortaya c¢ikacak aracilik Ucret ve
komisyonlari ve benzeri gider ve licretler,

e Fon'un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali musavirlik
giderleri,

e Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminli mali musavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan Ucretler,

e Takvim yili esas alinarak Giger aylik dénemlerin son isgtinlinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul lcreti,

e Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

e Kurulca uygun gorilen diger harcamalar.

7. FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA iLiSKIN
ESASLAR

Fon gelir gider farki fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma payi birim fiyatina
yansir. Birim pay fiyati Gizerinden pay alip satan yatirimcilar, Fon’da kaldiklari donemde olusan
gelir gider farkindan paylarina diisen kismi bu sekilde alirlar.

Fonda olusan kar, katilma paylarinin ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
pay fiyatina yansir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yoénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilmapayi sahiplerine nakit kar payi dagitabilir. Kar payi, dagitim tarihi
itibariyla mevcut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir. Katilma payi sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar payi dagitimi Kurucu’nun takdirinde olup, Kurucu’nun kar dagitimi yapilacagina dair bir
taahhidu bulunmamaktadir.

8. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BILDIRiMINE iLiSKiN USUL
VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilarin birinci maddede belirtilen e-posta adreslerine
elektronik posta yoluyla bildirilir.



Kurucunun resmi internet sitesinden (www.wamportfoy.com) duyurulacaktir.
KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR

. Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

1. ilk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak tcer aylik
doénemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma payi alim talimatlarinin gerceklestirilmesine
esas fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. is giini ilan edilecek ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

. Katilma Payi Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

. Kaynak taahhidi 6deme cagrilarina istinaden veya bunlar disinda Katilma pay! satin
alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satim talimati
verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagiislemler de dahil alinan tim katilma payi alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari icin ayri ayri olmak Gzere miteselsil sira numarasi
verilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylarini kendi portféylne dahil edebilir.

. Teblig’in 16. maddesinin on ikinci fikrasi hikimleri sakli kalmak kaydiyla Katilma payinin
satisl, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden édenmesi veya bu degere karsilik gelen
istirak paylarinin Fon’a devredilmesi; katilma payinin Fon’a iadesi ise, yatirrmcilarin katilma
paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara devredilmesi
suretiyle gerceklestirilebilir. Bu durumda Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara
uyulur.

. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganustli durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katilma paylarinin satisi ve geri alimi durdurulabilir.

. Katilma Payi1 Alimlari

1. Kaynak taahhidi 6deme c¢agrilarina istinaden veya bunlar disinda gergeklesebilecek
katilma payi alim talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati Gzerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte gergeklestirilir.

1 Ocak- 31 Mart déneminde alinan Alim Talimatlari; Mart ayinin son glini
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agiklanan alim satima esas fiyat {izerinden
fiyat agiklama tarihinde gergeklestirilir.

1 Nisan- 30 Haziran déneminde alinan Alim Talimatlari; Haziran ayinin son gini
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii aciklanan alim satima esas fiyat (izerinden
fiyat aciklama tarihinde gerceklestirilir.

1 Temmuz — 30 Eyliil doneminde alinan Alim Talimatlari; Eylil ayinin son gini
hesaplanan ve takip eden 10. is glini aciklanan alim satima esas fiyat izerinden
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fiyat aciklama tarihinde gerceklestirilir.

1 Ekim — 31 Aralik déneminde alinan Alim Talimatlari; Aralik ayinin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. is giinl agiklanan alim satima esas fiyat lzerinden
fiyat agiklama tarihinde gergeklestirilir.

2. Alim isleminin gergeklesme tarihinde yatirimci katilma payi bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim
bedelini Fon’un Portfdy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile
alima konu katilma paylari Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina
saklanmak Uzere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Katilma payi bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim isleminin gergceklesme tarihinde
odeneceginden, ilgili tutarin yatirnmci adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

3. Uygun yatirim firsatlari bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya
portfoylin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, Kurucu katilma payi satisini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

. Katilma Payi iadeleri

. Katilma payi iade talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati Gzerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5
isglinu icinde gergeklestirilir. Ornegin 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi halinde,
30 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en ge¢ 30 Haziran tarihini takip eden
10. isglin ilan edilir ve iade talimati birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip
eden 5 isgiinii icinde gerceklestirilir. “Fon Birim Pay Fiyat Ac¢iklama Dénemine iliskin
Esaslar” béliminde yer verildigi Gzere, Kurucu Uger aylik donem sonlari diginda kalan
tarihlerde de fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir. Buna gore 15 Haziran tarihinde
iade talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay
fiyatini en ge¢ 15 Haziran tarihini takip eden 10. isglini (en erken 16 Haziran’da) ilan
edebilir. Bu durumda iade talimati 15 Haziran tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih
veya bunu takip eden 5 isglini icinde (en erken 16 Haziran’da) gerceklestirilir.

iade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon tarafindan
pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir ve iadeye konu katilma paylari
pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya MKK nezdinde
devredilir. S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

. Her bir yil icin ayr ayrn uygulanmak Uzere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken
toplam tutar yil basi itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %5'inden fazla olursa,
Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri basvuru dnceligine gore karsilanir. Karsilanamayan
talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayni yilin sonraki
bir tarihinde veya bir sonraki yil yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alinan talepler de
dahil olmak Gzere tim talepler basvuru 6nceligine gore karsilanir.

. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadiginive
portfoydeki varliklarin satisinin yatirimcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a
bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz.



E . Yatirnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

1. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri mimkundir. Nitelikli yatirnmcilar

arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirnmci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini ylriten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiriten kurulus, s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlari Fonsiiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini ylriten kurulus sorumludur. Kurucu da
diger nitelikli yatinmcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirirmcilara devredebilir. Nitelikli yatirrmcilar arasindaki katilma
payi devirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

. Fon’da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatirirma yonlendiriimeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem 6ncesinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade
edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylari Kurucu’ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

10. PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILiSKIN ESASLAR

Pay gruplari bulunmamaktadir.

11. PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR
Portfoyiin degerlemesinde ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.
12. GIRIS VE CIKIS KOMiISYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Giris ve ¢ikis komisyonu bulunmamaktadir.

13. PERFORMANS UCRETiININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIPLERINDEN TAHSILINE
VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Teblig’in 24. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans lcreti fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans Ucretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payi satisina
baslanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma payi satisi yapilacak
yatirimcilara performans ucretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazil olarak
bildirilmesi ve katilma payi satisi yapilacak yatirimcilardan performans licretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin
Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur.



Fonda olusan kar, katilma paylarinin ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
pay fiyatina yansir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma payi sahiplerine nakit kar payi dagitilabilir. Kar payi, dagitim
tarihiitibariyla mevcut paylarin timiine, bunlarinihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Katilma payi sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

14. FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Katilma payi satin alinmasinda, kaynak taahhiidii 6deme ¢agrilarina istinaden Kurucu’nunilan
edecegi katilma payl alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim talimati verilir.
Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari icin ayri ayri olmak lizere miteselsil sira numarasi
verilir. islemler bu dncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin cokmesi, sermaye piyasasi araclarinin ilgili oldugu
piyasanin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar gibi olaganisti
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumlarinda, Kurulca uygun gorilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma payi alim satimina iliskin esaslar 9.maddede belirtilmistir.

Fon suresinin son iki yilini olusturan tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payi alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin satigi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
0denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda
dagitiir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip
oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay
sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

15. FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi OLARAK VE/VEYA iSTIRAK PAYI
DEVRIi YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Katilma payinin satisl, istirak payinin fona devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.

istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin secimindeki kriterler uygulanir.

Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin paylari harig
olmak lizere istirak paylarinin toplam degerinin tespiti icin Kurulca uygun gériilen kuruluslarca
degerleme raporu dizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun Ucreti istirak payini
devredecek yatirimci tarafindan karsilanir.

istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirmcilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin tamamlandigi
gin acgiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payi fiyatina gore belirlenecek olan
adette katilma paylari verilecektir.



Katilma paylarinin Fon’a iadesi ise yatirnmcilarin katilma paylarinin ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya katilma paylarina
karsilik gelen istirak paylarinin yatirrmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma paylarinin fona iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak gerceklestirilmesi Kurucu’nun
onayina tabidir. Kurucu’nun onay vermesi durumunda katilma payi iade bedelleri Teblig’'de
izin verilen varliklarin Fon’dan Yatirimci'ya devredilmesi suretiyle tahsil edilebilir veya
O0denebilir. Bu hususta Teblig’de yer alan diizenlemelere uyulur.

16. FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin glinlik %0,00548
(yuzbinde bes virgiil kirksekiz) + BSMV [yillik yaklasik % 2 (ylUzde iki)]+ BSMV’den olusan bir
yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir ve bu Uicret her ay sonunu izleyen 5 is glini icinde Kurucuya
Fondan 6denir.

Fon’dan karsilanan, yonetim Ucreti dahil ancak performans Ulicreti hari¢ tim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri'ne gobre st sinirnt yilhk olarak %20’dir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yil icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giind itibariyla, yillik toplam gider oranininasilip
asilmadigl Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son isglini itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek Uzere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on bes is glinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a édenir.

Fon toplam gider orani limiti icinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6édenemez

17. BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM SATIMI
YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYATIN HESAPLANMASINA
VE UYGULANMASINA iLiSKIN ESASLAR

Birim pay degerinden farkli bir fiyat Gzerinden katilma payi alim satimi yapilmaz.

18. NITELIKLI YATIRIMCILAR ARASINDAKi KATILMA PAYI DEVIRLERINE iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiinddr. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini ylriten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yirtten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari Fonsiiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin bilgilerin
MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini ylriten kurulus sorumludur. Kurucu da diger nitelikli
yatirimcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri Kurucu’nun
yazili onayina tabidir.



19. KAYNAK TAAHHUTLERININ TUTAR VE ODEME PLANINA, ALT VE UST LiMITLERINE,
KAYNAK TAAHHUTLERININ YERINE GETIRILMEMESi HALINDE KURUCU TARAFINDAN
ALINABILECEK TEDBIRLER, KAYNAK TAAHHUDU ODEMELERINDEN ONCE GiRiSiM
SERMAYESi PORTFOYUNE iLiSKiN OZEL DEGERLEME RAPORU HAZIRLATILACAKSA BUNA
iLiSKiN ESASLAR

Kaynak taahhidune iliskin esaslara Fon ig tiiziglinde yer verilmistir. Bu konuda Tebligin
Madde 22 de belirlenen esaslarina uyulur.

20. DENKLESTIRMEYE iLiSKIN ESASLAR

Bulunmamaktadir.

21. YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon’la ilgili bilgilendirmeler Yatirimci’'nin yukarida belirtilen e-posta adresine yapilir.

22. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSiKLIKLERIN YATIRIMCILARA
DUYURULMASINA iLiSKIN ESASLAR

isbu sézlesme taraflarin yazili onayi ile degistirilebilir.
23. FONUN TASFIYESINE iLiSKiN BiLGI

Fon’un tasfiyesinde ilgili mevzuat hikimlerine uyulur. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Kurulun yatirrm fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir. Fon baska bir fonla
birlestirilemez veya bagka bir fona donulstirilemez. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi
ihrag edilemez ve geri alinamaz.

24. iMzZA VE YURURLUK

isbu Sdzlesme 2 (iki) niisha olarak .../.../.... tarihinde imzalanmis olup, imza tarihinde yirirlige
girer.

FON YATIRIMCI

WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM | e veseseenens
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

BiRINCIi GiRiSiM SERMAYESI YATIRIM
FONU




