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iS PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 18.05.2017 tarih ve 21/725
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Is Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
ictliziikk, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 19.07.2017 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1 -YD.1/1072

Adresi: Is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4. Levent Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: T. is Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17/07/2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi:

Genel Miidiirlik Sermaye Piyasalari Béliimii Is
Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330, 4. Levent / Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

7 Aralik 2016
14 Aralik 2016 tarihli 9219 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1si

10.04.2017 tarih ve 823 sayili Sirket Yonetim
Kurulu Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirm kuruluslarimin ticaret
unvani

Is Portfoy Yonetimi A.S.

T. Is Bankas1 A.S.

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Garanti Portfoy Yonetimi A.S.



http://www.kap.org.tr/

Fon’un siiresi

Stresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Murat Karluk CETINKAYA

Profesyonel Deneyim

-Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Bolimii/ Boliim Miidiirii (2020-devam)
-Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yo6n. Bolimii/ Insaat Birimi/ Birim Miidiirii
(2017-2020)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Boliimil/ Insaat Birimi / Miidiir Yardimeisi
(2011-2017)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yo6n. Boliimii / Insaat Birimi / Bas Miihendis
(2007-2011)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yén. Boliimii/ / Insaat Birimi/ Insaat Yiiksek
Miihendisi (2000-2007)

-Ozel Sektor/ Insaat Yiiksek Miihendisi / (1994-
2000)

Akademik Deneyim

-Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi
Insaat Miihendisligi (1997)

-Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi Ingaat
Miihendisligi (1994)

2. Genel Miidiir
Burak SEZERCAN

Profesyonel Deneyim

-Is Portfoy Yonetimi A.S. - Genel Miidiir
(01.09.2021-devam)

-Tiirkiye i Bankas1 AS. - Bireysel Bankacilik ve
Pazarlama / B6liim Miidiirti (2016- 31.08.2021)
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Strateji ve Kurumsal
Performans/Boliim Miidiirii (2011-2016)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi / Birim
Miidiirii (2008-2011)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi / Miidiir
Yardimecisi (2005-2008)

Tiirkiye is Bankas1 A.S. - Teftis Kurulu / Miifettis
Yardimecisi (1996-2005)

YK Uyeligi
-Is Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S. YK
Uyeligi (2009-2011)




-Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhign A.S. YK
Uyeligi (2011-2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013-
2014)

-Milli Reasiirans A.S. YK Uyeligi (2014-2016)
-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. YK Uyeligi
(2016-2018)

-Erisim Miisteri Hizmetleri A.S. YK Uyeligi
(2016-2021)

- Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
YK Uyeligi (2022-devam)

Akademik Deneyim

-City University Cass Business School Yiiksek
Lisans (2002)

-Bogazigi Universitesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararasi iliskiler (1996)

Lisans Belgesi

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst
(2004)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Seha OZGUC

Profesyonel Deneyim

- Is Portfoy Yonetimi A.S.

Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Boliimii / Miidiir
(01.01.2024-devam)

Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Boliimii / Miidiir
Yardimcisi (01.01.2021-31.12.2023)

Alternatif Yatirrm Uriinleri/ Kidemli Portfdy
Yoneticisi (01.03.2019- 31.12.2020)

-Akbank T.A.S.
Proje Finansman Krediler1 Y 6neticisi
(01.04.2018- 28.02.2019)

-Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

Proje  Gelistirme  Yoneticisi  (01.07.2016-
01.04.2018)

Proje  Gelistirme  Uzmani (01.07.2013-
01.07.2016)

Akademik Deneyim

ITU Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans
(2010)

Yildiz Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
(2008)




Lisans Belgesi
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

(2014)
Gayrimenkul Degerleme Lisansi (2013)

Yukaridaki tiiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.orq.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayil
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tlizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans {iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirirmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon'a katilmaya iliskin belirlenen donemlere asagida yer verilmistir.
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Alim/Satim Talimatlarinin

Kurucuya iletilme Dénemi 1 Ocak — 30 Haziran 1 Temmuz — 31 Aralik

Alim Talimatlarina Esas Fiyatin

Hesaplanma Tarihi 30 Haziran giinii 31 Aralik giini

Alim Talimatlarina Esas Fiyatin [ 30 Haziran giiniinii takip|31 Aralik giiniinii takip

Aciklanma Tarihi eden 1. is giinii eden 1. is giinii
Alim Talimatlarinin | 30 Haziran gilinlini takip [31 Aralik giiniinii takip
Gergeklesme Tarihi eden 1. is giinii eden 1. is giini

Satig Talimatlarina Esas Fiyatin
Hesaplanma Tarihi

Sonraki yilin 30 Haziran

31 Aralik giinii o
giinii

Sonraki yilin 30 Haziran

Satis Talimatlarina Esas Fiyatin |31 Aralik giiniinii takip giiniinii takip cden 1. is

Aciklanma Tarihi eden 1. is giinii N

giinii
Satim Talimatlariin |31  Aralik giiniinii takip Sﬁglr;l;l t};lilin i (()1enHalzlrain
Gergeklesme Tarihi eden 1. is giinii g p S

glni

Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir donem igin ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin
%20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler ise bir sonraki iade
doneminde Oncelikli olarak dikkate alinacaktir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satiimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona iadesi ayni olarak gerceklestirilemez.
6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina lliski Bilgi
Yatirnm Komitesi ayda bir yiiz yiize, telekonferans veya giindeme iligkin kararlarin
onaya sunulmasi yontemleri ile iiyelerin cogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan
iiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir. Fonun gayrimenkul portfoyiiniin

yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fonun yatirnm komitesi tiyeleri, aldiklar1 kararlarla sinirli olmak {izere, fonun
gayrimenkul yatirim portfGyiiniin yonetiminden sorumludur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

8. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrac belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz g¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin1 beyan ederiz.

Ihracc1
Is Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
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