HEDEF PORTFOY YONETIMi A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU

HEDEF PORTFOY YONETIMI A.S. BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

MADDE 1-TARAFLAR

1.1.Kurucu ve Yonetici

Unvant: Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfoy Yoneticiligi ve Yatinm Damismanhgi
Faaliyetine 1Iliskin Yetki Belgesi Tarih:
08.05.2023

No: PYS/PY.42-YD.25/789-432

Adresi Barbaros Mah. Ihlamur Blv. No:3 D:217
Atasehir/Istanbul
www.hedefportfoy.com.tr

KEP Adresi hedefportfoyyvonetimi@hs03.kep.tr

E-Posta Adresi info@hedefportfoy.com.tr

1.2.Katilma Pay: Sahibi

Adi/Unvani:

T.C. Kimlik No / Vergi Dairesi ve

Vergi Kimlik No:

Adresi

KEP Adresi

E-Posta Adresi

Cep Telefonu

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU

Isbu Soézlesme, KURUCU tarafindan Kanun ve Teblig diizenlemelerine dayanilarak,
Bilgilendirme Dokiimanlar1 hiikiimlerine gore yonetilmek tizere kurulan Fon’un katilma pay1
thracina iliskin esaslarin belirlenmesi amaciyla diizenlenmistir. KURUCU, Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda belirtilmesi halinde Fon un portfdy yonetim hizmetini bizzat ifa etmek yerine
baska bir portfoy yonetim sirketi, gayrimenkul portfoy yonetim sirketi veya gayrimenkul ve
girisim sermayesi portfoy yonetim sirketinden hizmet alabilecek olup, Fon’un faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmas1 KURUCU’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

MADDE 3- TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi
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BIST Borsa Istanbul A.S.
En Uygun Haberlesme | KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve KURUCU
Vasitasi tarafindan uygun goriilen benzeri iletisim araglarmi ifade

eder.

Finansal Raporlama Tebligi

II-14.2 sayili Yatirnm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig

Fon Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilma Pay1 Sahibi

Isbu Sézlesme’nin tarafi olarak Fon’dan katilma pay1 satin
alan Nitelikli Yatirnmc1’y1 ifade eder.

Kurucu

Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Y Onetici

Hedef Portfoy Yonetimi A.S.

Y 6netim Kurulu

Kurucu’nun Yo6netim Kurulu’nu ifade etmektedir.

Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Kurucu’nun KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Yatirim Komitesi

Madde 7.3.’de tiyeleri belirtilen komiteyi ifade etmektedir.

Yatirim komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Hedef Yatirim Bankas1 A.S.

PYS Tebligi II1-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [I-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar



http://www.kap.org.tr/

MADDE 4- FON SURESI
4.1.Fon siiresiz olarak kurulmustur.

4.2.Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim Fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir. Fon bagka bir Fonla birlestirilemez veya bagka bir Fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

MADDE 5- FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

Kurucu, Fon’un yatirim stratejisinin asagida belirtilen esaslar dahilinde olusturulacagini kabul,
beyan ve taahhiit etmektedir.

5.1.Fon’un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’1 oraninda gayrimenkullerden ve
gayrimenkule dayali haklardan deger artis kazanci, alim satim kar1 ve kira geliri elde etmek
amaciyla, Tirkiye’nin biiyiiksehirlerindeki gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayali haklar
satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma ve satig vaadi sozlesmelerine taraf
olmaktir.

5.2.Bunun yaninda, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amacyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii
gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sozlesmesi
imzalanabilir.

5.3.Fon tarafindan, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
Fonlarmin katilma paylarina da yatirim yapilabilir. Fon portfoylinde gayrimenkul yatirimlari
disinda kalan varliklara iliskin bir smirlama bulunmayacak olup yatirim sinirlamalarinda
Bilgilendirme Dokiimanlar1 uygulanacaktir.

5.4. Fon’un portfoyiine dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri yasal durum,
bolgesel oOzellikler, fiziksel oOzellikler ve piyasa kosullarmin degerlendirilmesi olarak
belirlenmistir. Bu se¢im kriterleri 1s18inda nihai yatirim karari, Yatirim Komitesi tarafindan
verilir.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARINA VE RiSKLERINE iLiSKiN
ESASLAR

6.1.Kurucu, Fon’un, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
Fon portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilecegini kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

6.2. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:



6.2.1.Piyasa riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. Piyasa
riskleri agagida agiklanmistir:

a-Faiz orani riski: Fon portfoyiine faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb) dahil
edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlari
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b-Déviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik
ve yiikiimliiliiklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

c-Ortakhik Payr Fiyat Riski: Fon portfoyiline ortaklik payir dahil edilmesi halinde, Fon
portfoylinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d-Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi, katilma hesab1 gibi kéra katilim
olanagi saglayan katilim finans iriinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin
getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

6.2.2.Finansman riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli
Ol¢iide ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

6.2.3.Likidite riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasihigidir. Ozellikle gayrimenkul yatirimlarmin
nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

6.2.4. Kars1 taraf riski: Sozlesmelerin kars tarafinin ylikiimliiliiklerini yerine getirememesi
nedeniyle Fonun zarara ugrama olasiligidur.

6.2.5.0perasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i¢ siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da
dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

6.2.6.Yogunlasma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve sektdre yogun yatirim
yapilmasi sonucu Fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

6.2.7.Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

6.2.8.Thracc1 Riski: Fon portfoyiine alman varliklarm ihraggisimin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade
eder.

6.2.9.Kaldirac Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine koruma amagli tiirev arag islemleri dahil
edilmesi halinde, baslangic yatirimi ile baslangic yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi
ile Fonun baglangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag¢ riskini
ifade eder.

6.2.10.Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandig1 donemden sonra mevzuatta
ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden dolay1
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Fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek
degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

MADDE 7- FON’UN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

7.1. Fon’un yonetimi bizzat Kurucu tarafindan gergeklestirilecektir. KURUCU, Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda belirtilmesi halinde Fon’un portfoy yonetim hizmetini bizzat ifa etmek yerine
baska bir portfdy yonetim sirketi, gayrimenkul portfdy yonetim sirketi veya gayrimenkul ve
girisim sermayesi portfoy yonetim sirketinden hizmet alabilecek olup, Fon’un faaliyetlerinin
yliriitiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi1 KURUCU’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Taraflar, FON’un bu
So6zlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi Bilgilendirme Dokiimanlarina uygun olarak yonetilecegini
ve bu Sozlesmede yer almayan hususlarda Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan hiikiimlerin
uygulanacagi kabul ve taahhit eder.

7.2. Fon’un yonetimiyle ilgili kararlar, Teblig hiikiimleri dogrultusunda Yonetim Kurulu veya
Yatirim Komitesi tarafindan alinacaktir.

7.3. Yatirim Komitesi asagida belirtildigi sekilde toplam 4(dort) iiyeden olusacaktir.

-Kurucu’nun gayrimenkul yatirimlar1 konusunda(gayrimenkul alim satim isi haricinde) en az
bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi,

-Kurucu’nun genel miidiir,

-Kurucu nezdinde yar1 zamanli/tam zamanli olarak istihdam edilen ve Kurul’un lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani

Yukarida sayilan iiyeler “Daimi Uye” olarak anilacaktir.)
-Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan atanacak bir kisi.

7.4. Yatirim komitesi, en az dort liyenin katilimiyla toplanti yeter sayisi ile toplanir ve kararlar
toplantida kullanilan oylarin oy ¢oklugu ve dordiincii tiyenin olumlu oyu ile alinir.

7.5. Fon’da bulunan varliklar Kurul’'un portfdy saklama diizenlemelerine gore Portfoy
Saklayici ile imzalanan saklama sdzlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergcevesinde Portfoy Saklayici
tarafindan saklanacaktir.

7.6. Kurucu veya disaridan hizmet alinmasi halinde Portfoy Yoneticisi, Fon portfoyii igin
yapilan bir alim-satim igleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat
saglayabilir. Bu menfaat saglanirsa, bu durum KURUCU tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme yontemi ile Katilma Pay Sahibi’ne bildirilir.

MADDE 8- FON YONETIM UCRETi, TOPLAM GIDER ORANI VE FON
MALVARLIGINDA YAPILABILECEK HARCAMALARA ILiSKiN ESASLAR

8.1. Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanacaktir. Fon’dan karsilanan portfoy
yOnetim ticreti dahil, performans iicreti hari¢ olmak {izere tiim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore st sinirt yillik %20 (yiizdeyirmi) olarak uygulanacaktir.



8.2. Giinliik olarak Fon toplam degerinin giinliik %0,00548+BSMV’si (yillik olarak %2,00
(yiizde iki)+BSMV) tutarindaki kism1 Fon yOonetim iicreti olarak tahakkuk ettirilir. Bu tlicret, her
ay sonunu izleyen 5 (bes) is gilinii i¢erisinde Kurucu’ya ddenir.

8.3. Portfoy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:
1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak iizere noter ticretleri,
c¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen
her tiirli ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda ve portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gerceklesmese dahi bu
amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karar1 ile belirlenen
masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru tizerinden Tiirk
Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu Sozlesme’de belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,
h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a Fon i¢in 6denen licret, komisyon ve masraflar,
j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,



n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

o) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

q) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan {icretler,

c¢) Takvim yil1 esas alinarak {iger aylik donemlerin son isgiiniinde Fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- FON GELIiR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
AKTARILMASINA VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

9.1.Kurucu tarafindan, Fon’un gayrimenkul yonetiminden elde edecegi kira, satig geliri ve
benzeri diger gelirleri olmasi ve alacaklarin tahsili ve sonrasinda bor¢larin 6denmesi sonucu
Fon’da nakit fazlas1 olusmasi durumunda nakit fazlasini isbu S6zlesme’de belirlenen esaslar
cergevesinde, Yatirim Komitesi karar1 ile Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarthlerde ve tutarlarda gelir gider farki / kar katilma pay1 sahiplerine dagitabilir. Kar
dagitilmasina karar verilen giin Katilma Pay1 Sahibi, dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z
konusu dagitimin Fon fiyatina etkisi hakkinda e-posta ve Kurucu’nun internet sitesi vasitasiyla
bilgilendirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma Pay1 Sahibi’nin kendi payina
denk gelen kar payi tutari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesabina yatirilir.

9.2.Kar pay1 6demeleri, Yonetim Kurulu kararini takip eden 5 is giinii igerisinde gerceklestirilir.
Dagitimlar banka transferi ile yapilir.

9.3.Kurucu, Fon’da olusan nakit fazlasim1 katilma pay1 sahiplerine dagitmadan 6nce Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliliiklerine istinaden rezerv
aywrabilir. Katilma Pay1 Sahibi, Fon portfoylinden dogan tiim gelir iizerinde, katilma pay1
oraninda hak sahibi olacaktir.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIRIMINE ILiSKiN USUL VE ESASLAR

10.1.Fon birim pay fiyat1 giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir. Ancak s6z konusu fiyat
lizerinden giinliik olarak katilma pay1 alim ve satim iglemi gergeklestirilmez.



10.2.isbu Sézlesme’nin 11.maddesindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma pay1 alim-
sattmina konu Fon birim pay fiyatlar1 her haftanin son isgiinii itibari ile hesaplanarak ertesi is
giinii Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayinlanir. Internet sitesinde yayrmlanma ile Kurucu
tarafindan Katilma Pay 1 Sahibi’ne bildirim yapilmis sayilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Her haftanin son iggilinii saat
13:30’a kadar gelen alim-satim talimatlari, her haftanin son isgiinii hesaplanan fiyatla, her
haftanin ilk isgiinii gergeklestirilir.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILiSKiN USUL VE
ESASLAR

11.1.Fon katilma paylarinin alim satimina iliskin olarak uygulanacak genel esaslar agagidaki
sekilde olacaktir.

11.1.1.Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Kanunun 13’iincii maddesi ¢ergevesinde MKK
nezdinde liye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur. Katilma pay1 islemleri
gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir. Katilma Pay1 Sahibi, nitelikli yatirimci oldugunu ve
bu niteligini kaybetmedigini isbu S6zlesme ile beyan etmekle, nitelikli yatirimer olmamasi veya
bu niteligi kaybetmesi halinde Kurucu’ya kars1 herhangi bir talepte bulunamaz. Ayrica Katilma
Pay1 Sahibi, nitelikli yatirnmci olmamasi sebebiyle Kurul veya diger kurumlarca Kurucu’ya
herhangi bir yaptirim uygulanmasi halinde Kurucu’yu sorumsuz kilmayi kabul, beyan ve
taahhiit eder.

11.1.2.Katilma pay1 alimina esas fiyat her haftanin son is giinii hesaplanan fiyat olup, takip eden
ilk isgiiniinde ilan edilir.

11.1.3.Katilma Pay1 Sahibi, her giin katilma pay1 alim talimat1 verebilir. Kurucu’nun kendi
adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim talimatlarina ayr1 ayri olmak
iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu oncelik sirasina gore gerceklestirilir

11.1.4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi
halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

11.1.5.Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Katilma paylari
Kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir.

11.1.6. Katilma paylarinin satis1 ve Fona iadesinde herhangi bir komisyon uygulanmaz.
11.2. Katilma pay1 alim talimatlar1 asagida belirtilen esaslar dahilinde isleme alinacaktir.

11.2.1. Katilma Pay Sahibi’nin verdigi katilma payr alim talimatlari, So6zlesme’nin
10.maddesinde belirtilen tarihlerde hesaplanan birim fiyat iizerinden yerine getirilir.



11.2.2. Her haftanin son is giinii saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlari, talimatin
iletilmesinden sonra hesaplanarak ilan edilecek ilk katilma pay1 alimina esas fiyat {izerinden
her haftanin ilk is gilinli yerine getirilir.

11.2.3. Fon ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden itibaren 3 giinliik siire ilk talep
toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu donemde yatirimeilarin her is giinii saat 17.00 ‘a kadar
alim talimat1 verebilecek olup, verdikleri katilma pay1 alim talimatlar1 3 giinliik siirenin son
giinlinii takip eden ilk i giiniinde 1 TL {izerinden gerceklestirilecektir.

11.2.4. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem
gerceklestirilinceye kadar katilma pay1 sahibi hesabinda herhangi bir sekilde degerlendirilmez.

11.2.5. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
veya gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18. maddesinin {giincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin
alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi ile de
gerceklestirilebilir.

11.2.6. Yatirim Komitesinin karar almasi1 durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirrm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat
iizerinden Fona yeni girig kabul edilebilecektir.

11.3. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde asagida belirtilen prosediirler esas alinacaktir.

11.3.1. 01 Ocak — 30 Haziran doneminde verilen katilma pay1 satim talimatlari, Aralik ayinin
son isgiliniinde hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen Fon birim pay fiyat1 {izerinden
hesaplamay1 takip eden 5. isgiinii yerine getirilir.

11.3.2. 1 Temmuz — 31 Aralik doneminde verilen katilma pay1 satim talimatlari, bir sonraki yilin
Haziran ayinin son iggiiniinde hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen Fon birim pay fiyati
iizerinden hesaplamayi takip eden 5. isgilinii yerine getirilir.

Satim Talimati1 | Sattm  Talimatina | Satim Talimatina | Satim Talimati
Verilme Donemleri | Esas Teskil Edecek | Esas Teskil Edecek | Ger¢eklesme Tarihi
Birim Pay Fiyati | Birim Pay Fiyati

Hesaplama Tarihi | Aciklama Tarihi
1 Ocak - 30 Haziran | Aralik aymin son is | T+ 1. isglinii T+ 5. 1ggiinii
giinii (T)
1 Temmuz - 31 | Haziran ayminsonis | T+ 1. isgilinii T+ 5. isglinil
Aralik giinii (T)




11.3.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

11.3.4. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak
O0denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, katilma pay1 sahiplerinin paylarinin isbu S6zlesme’de
ve Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirlenen esaslara gére nakde ¢evrilmesi veya ayni olarak
O0denmesi suretiyle gergeklestirilir.

11.3.5. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimin1 1 yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde
oncelikli olarak dikkate alinir.

11.3.6. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

11.4. Katilma paylarin1 alim veya satimina iligskin talimatlarin iptalinde asagidaki esaslar
uygulanacaktir.

11.4.1. Katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlari talimatin verilmesini izleyen 5 (bes)
is giinii icerisinde katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem
ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. Bununla birlikte 5 (bes) is giiniinden sonra
verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme
sonucu, iptal talimatinin kabuliiniin Fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Y dnetim
Kurulu’nun bu y6nde bir karar1 almasi yoluyla miimkiindiir.

MADDE 12- FON PORTFOYUNUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

MADDE 13- PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE ILIiSKiN ESASLAR
Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 14- FON KATILMA PAYLARININ FON’A iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN KATILMA PAYI
SAHIBI’NE DEVRIi YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

14.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar ¢ercevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

14.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfdy degerine varsa diger varliklarin ve

alacaklarin eklenmesi ve borglarin diistilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

14.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.
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14.4.Katilma paylarinin ihract ve Fona iadesi nakdi veya ayni olarak gerceklestirilebilir.

14.5.Katilma pay1 satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin ficilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fona iadesi,
yatirimcilarin paylarinin igbu Sozlesme’de ve Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirlenen
esaslara gore Fona iade edilmek suretiyle nakde c¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin Katilma Pay1 Sahibi’ne devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Katilma pay1 ihracinin/satiginin ayni olarak gergeklestirilmesi halinde, ayni
olarak Fon’a devredilen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin her tiirli ayip, zapt ve
ticiincii sahis iddialarindan ari olmasindan ve bu gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
kaynakli Fon ve Katilma Pay1 Sahipleri’nin her tiirlii dogrudan, dolayli zarar ile kar kaybi ve
firsat kaybindan ilgili Katilma Pay1 Sahibi sorumludur.

14.6. Katilma pay1 ihracinin veya Fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergcevesinde katilma pay1 karsiliginda Katilma
Pay1 Sahibi’nden Fona veya Fondan Katilma Pay1 Sahibi’ne devredilecek gayrimenkullerin,
Teblig’in 18. maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boéliimlerin ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Katilma Payir Sahibi’nden Fona
devredilecekler i¢cin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoyilinden
kargilanamaz. Katilma pay1 satigsinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olmayacaktir.

14.7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fona devredilemez.

14.8. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilecektir.

MADDE 15- KATILMA PAYLARI’NIN DEVRI

15.1. Katilma Pay1 Sahibi, katilma paylarin1 yalnizca nitelikli yatirimcilara ve oncesinde
Yatirim Komitesi’nin yazili onayinin alinmasi kaydiyla devredilebilir. Yatirim Komitesi yazili
onayii almadan yapilan devirler gecersizdir ve Fon kayitlarina iglenmez. Katilma Pay1 Sahibi,
Sozlesme’den kaynakli hak ve alacaklarini da Kurucu’nun onayr olmadan devredemez.
Devralan yatirimet, nitelikli yatirimei oldugunu ve bu niteligini kaybetmedigini isbu S6zlesme
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ile beyan etmekle, nitelikli yatirimci olmamasi veya bu niteligi kaybetmesi halinde Kurucu’ya
kars1 herhangi bir talepte bulunamaz. Ayrica Katilma Payi1 Sahibi ve devralan yatirimci,
devralan yatirnmcinin nitelikli yatirirmeir olmamasi sebebiyle Kurul veya diger kurumlarca
Kurucu’ya herhangi bir yaptinm uygulanmasi halinde Kurucu’yu sorumsuz kilmay1 kabul,
beyan ve taahhiit eder ve Kurucu’ya karsi miistereken ve miiteselsilen sorumlu olduklarini
kabul, beyan ve taahhiit ederler.

15.2. Nitelikli yatirnmcilara katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgeleri
Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar
Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza edecektir. Nitelikli yatirimcilara
yapilacak katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin Katilma Pay1 Sahibi tarafindan ilgili
nitelikli pay sahibine aktarilmasi ile tamamlanacaktir. Kurucu, katilma pay1 devirlerine iligskin
bilgileri MKK ’ya iletecektir.

MADDE 16- HAPiS HAKKI, TAKAS VE MAHSUP YETKISi

Kurucu, Katilma Pay1 Sahibi’nin Kurucu ile imzalamis oldugu isbu Sozlesme ve diger
so6zlesmelerden kaynaklanan borg¢ ve alacaklari iizerinde herhangi bir beyana gerek olmaksizin
hapis hakki ile takas ve mahsup yetkisine sahiptir.

Kurucu’nun burada yer alan haklarindan herhangi birini kullanmamis olmasi, Kurucu’nun
ilerisi i¢in de o hakkindan feragat ettigi anlamina gelmeyecektir.

Kurucu, Katilma Payi Sahibi’nin bu sozlesmeden ve Kurucu ile imzaladigi diger
sozlesmelerden kaynaklanan bor¢larmin tamami 6deninceye kadar, Katilma Pay1 Sahibi’nin
Kurucu tarafindan yonetilen tiim Katilma Pay1 Sahibi hesaplarinda bulunan her tiirlii varlik
iizerinde hapis hakkina sahiptir.

Katilma Pay1 Sahibi’nin bu S6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde gerceklesen islemleri ve diger
islemleri neticesinde olusan borg ve alacaklar iizerinde Kurucu’nun hapis, takas ve mahsup
hakki, Sermaye Piyasas1 Kanunu, Tiirk Borg¢lar Kanunu, Tiirk Medeni Kanunu ve sair yasal
mevzuat ¢cercevesinde icra edilir.

MADDE 17- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

17.1. Isbu Soézlesme'nin bir 6rnegine Kurucu tarafindan Fon’un KAP sayfasinda yer
verilecektir.

17.2. Kurucu, Kanun ve Teblig hiikiimleri ile Kurul’un diger diizenlemelerine aykir1 olmamak
kaydiyla isbu Sozlesme hiikiimlerinde tek tarafli olarak degisiklik yapma hak ve yetkisine
sahiptir.

17.3. Isbu Sézlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sdzlesme
Kurucu tarafindan KAP’ta ilan edilecek ve portfoy saklayicisina génderilecektir.

MADDE 18- GIZLILiK ve KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

18.1.Taraflar, karsilikli olarak isbu sdzlesme cercevesinde diger taraftan herhangi bir sekilde
temin edecekleri her tiirlii kisisel veriyi, ticari sirlari, fikri haklara iliskin bilgi ve belgeleri,
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verileri, bilgilendirici belgeleri, sozlesmeleri, raporlari, bilgi notlarini, analizleri, derlemeleri,
Ozetleri, bilgisayar programlarini, modeller ile bunlarin sonuglarini, arastirmalari, finansal ve
diger tahminleri, test sonuglarini, ticari, teknik veya usulii veri veya bilgileri, siirecleri,
sartnameleri, know-how’1, buluslari, tasarimlari, Ar-Ge caligmalarini, marka, patent ve
endiistriyel tasarimlara ait her tiirlii bilgi ve belgeyi, demolari, yazilimlari, miisteri ve personel
bilgilerini, taraflar arasindaki 6n goriismeleri, toplanti notlarini, teleFon goriismelerini, e-posta
yazismalarini —ancak bunlarla sinirli olmaksizin- tiim bilgileri (Gizli Bilgi) gizli tutacaklarini,
saklayacaklarini, koruyacaklarini, dogrudan ya da dolayl olarak aralarindaki hukuki iliskinin
amaclar1 disinda kullanmayacaklarini, diger tarafin yazili rizas1 olmaksizin iigiincii sahislara
aciklamayacaklarin1 ve vermeyeceklerini, gayrikabili riicu olarak pesinen beyan ve taahhiit
ederler.

18.2.Taraflar, gizli bilgiyi ancak zorunlu hallerde ve is geregi bu gizli bilgiyi 6grenmesi gereken
personeline ve isbu S6zlesme kapsaminda igbirligi yapilan tigilincii kisilere verebilecek ancak
bu bilginin gizli oldugu konusunda personelini ve li¢lincii kisileri uyaracak ve gizli bilginin
korunmasi i¢in gerekli her tiirlii onlemi alacaklardir. Gizli bilginin verildigi ¢alisanlarin veya
ticiincii kisilerin isbu madde kapsamindaki ihlallerinden gizli bilgiyi veren taraf sorumlu
olacaktur.

18.3.Taraflar, isbu s6zlesme kapsaminda kendisine aktarilan kisisel verileri veya 6zel nitelikli
kisisel verileri sadece Sozlesme‘deki ylkiimliiliikklerinin yerine getirilmesi amaciyla ve 6698
say1l1 Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ile ikincil diizenlemelerde yer alan usul ve esaslara
uygun sekilde isleyecektir. Taraflar, kisisel verilerin hukuka aykir olarak islenmesini 6nlemek,
kisisel verilere hukuka aykir1 olarak erisilmesini onlemek ve kigisel verilerin muhafazasini
saglamak amaciyla uygun giivenlik diizeyini temin etmeye yonelik gerekli her tiirlii teknik ve
idar1 tedbirleri almay1 kabul ve taahhiit eder. Her bir Taraf, kendisiyle paylasilan kisisel verileri
diger Taraf’in talimatina ve mevzuata uygun olarak isleyecegini ve So6zlesme'nin ifasina
yonelik amagclar haricinde herhangi bir amagla kullanmayacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.
Her bir Taraf, yukarida diizenlenen yiikiimliiliiklere aykir1 davranilmasi halinde, is bu
aykiriliklardan Gtiirli  ugrayacagi tim masraflari, zararlari, para cezalar, kayiplari,
yukiimliiliikleri ve giderleri tazmin etme hakkini sakl: tutar.

18.4.Taraflarin isbu madde kapsamindaki gizlilik ve kisisel verilerin korunmasi yiikiimliiliikleri
sozlesme sona erdikten sonra da siiresiz olarak yiiriirliikte kalmaya devam edecektir.

MADDE 19- SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

Isbu s6zlesme ve/veya sozlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin SPK tarafindan sonra
erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal kendiliginden sona erecektir.

Isbu s6zlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakati ile degistirilebilir.
MADDE 20- UYGULANACAK MEVZUAT HUKUMLERI

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Kanun ve Teblig
hiikiimleri uygulanacaktir, bunlarda da hiikiim bulunmayan hallerde Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun
502 ila 514 iincli maddeleri kiyasen uygulanacaktir.
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MADDE 21- YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESI ve TEBLIGAT ADRESLERI

21.1. Kurucu; Kanun, Teblig ve Bilgilendirme Dokiimanlar1 uyarinca gerekli goriilen hallerde
Katilma Pay Sahibi’ni En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bilgilendirecektir.

21.2. Taraflarin tebligat adresleri isbu sozlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres
degisiklikleri birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat
ve bildirimler gegerli bir tebligatin hiikiim ve sonuglarin1 doguracaktir.

MADDE 22- UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu s6zlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢ziimiinde Istanbul
(Merkez) Adliyesindeki Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 23- YURURLUK

Toplam 14 sayfa, 23 ana madde ile miitesekkil bu So6zlesme Taraflarin mutabakati ile
..... /..../2025 tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmistir.

Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Besinci | KATILMA PAY SAHIBI
Gayrimenkul Yatirim Fonu
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