FON IHRAC SOZLESMESI

Bir tarafta Merkez Mahallesi Akar Caddesi ITower Bomonti No:3 D:90 Sisli Istanbul adresinde
faaliyet gosteren FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim

Sermayesi Yatirim Fonu (“Fon”) ile diger tarafta
............................................................................................ adresinde ikamet eden /
faaliyet GOSIEIeN .iueieeereereeseeresnecsnnsonnnes TC Kimlik ya da Pasaport Numarali/ Sicil Numaral
.......................................... (“Miisteri”) arasinda gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarmin

alim satimina iliskin isbu Fon Ihra¢ S6zlesmesi (“Sézlesme”) imzalanmistir.

1.  SOZLESMENIN DUZENLENME TARIHI VE SOZLESME NUMARASI

Sozlesme Tarihi .. 1202..

S6zlesme No

Fon Unvani FT Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu

2. SOZLESMEDE KULLANILACAK TANIMLAR VE KISALTMALAR

Isbu sézlesmede gegen;

Kanun : 6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu,

Kurul : Sermaye Piyasasi Kurulu’nu

Sirket/FT Portfoy : FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’yi,

Portfoy Saklayicis1 @ Kanunun 56’nc1 maddesi kapsaminda portfoy saklama hizmetini yiiriiten
kurulusu,

Fon : FT Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim
Sermayesi Yatirim Fonu’nu

Katilma Pay1 . Yatirimcinin sahip oldugu haklar: tagiyan ve fona katilimini gosteren, kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini,

MKK : Merkezi Kayit Kurulusu’'nu,

Borsa : Borsa Istanbul A. S.’yi,

Takasbank : Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’yi,

Teblig : 111-52.4 say1li Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’ni,

PYS Tebligi . 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine

[liskin Esaslar Tebligi ni
ifade eder.
3. SOZLESMENIN KONUSU

Isbu sézlesmenin konusu Teblig uyarinca Fon ile Yatirimci arasinda Teblig’in 4 numaral ekinde
sayilan hususlarin ve diger hak ve ylikiimliiliikkleri diizenlenmesidir. Yatirimci, isbu sozlesmeyi



imzalamakla, Fon Ictiiziigii, Fon Thra¢ Belgesi ve isbu s6zlesmenin tiim hiikiim ve sartlarin1 okudugunu
ve anladigini, s6z konusu hiikiim ve sartlara bagli olacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

4.  FONUN YATIRIM STRATEJISINE ILISKiN ESASLAR

Fon; agirlikl olarak faaliyet konusu ve ¢aligsma sistemi katilim finans prensipleri ile uyumlu olan
insaat, enerji, teknoloji, madencilik, gida, finans, saglik, saglik teknolojileri, saglik yasam amaciyla
kurulan biliylime potansiyeline sahip anonim veya limited sirketlere sermaye aktarimi yapmayi ve/veya
pay devri yoluyla ortak olmay1 ve/veya bunlara katilim esaslarina uyumlu olmak kaydiyla bor¢ ve
sermaye finansmaninin karmasi seklinde yapilandirilmig finansman niteliginde kaynak saglamay1
ve/veya girigim sirketlerinin kurucusu olmay1 hedeflemektedir. Fon bu sektorler disindaki sektorlere
de yatirnm yapabilecektir.

Fon; fon bilgilendirme dokiimanlarinda ve yatirimci s6zlesmesinde yer alan sinirlamalara uygun
bir sekilde katilim finans ilke ve esaslarina uygun olmak sartiyla girisim sermayesi yatirimi olarak
mevzuat uyarinca izin verilen herhangi bir yolla (sermaye, bor¢ sermaye karmasi seklinde
yapilandirilmis finansman, bagka fonlara veya sirketlere ortak yatirim, sirket hissesi alimi, katilim
bankalarindan finansman saglamak vb. yontemlerle) yatirim yapabilecektir.

Yatirimlardan ¢ikis stratejisi; borglanma araglarina yapilan yatirimlar igin itfa veya satig
yontemleriyle; ortak olmak veya sirket kurmak yoluyla yapilan yatirimlardan ise halka arz, kurucu
ortaga satis, mevcut ortaga satis, stratejik ortaga satig ve lglincii tarafa satis yontemleriyle ¢ikis
gergeklestirilecektir.

5. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI

Fon portfoyli, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan siirlamalar ¢ergevesinde
yonetilir.

6. YATIRIM KOMITESI

Kurucu nezdinde Fon’un girisim sermayesi portfoyliniin yonetimiyle ilgili Yatirim Komitesi
olusturulup kurulur. Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu S6zlesme’de 6zel olarak diizenlenmeyen
durumlarda Yatinm Komitesi gorevleri, calisma esaslar1 ve yetkileri Teblig ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine tabi olacaktir.

Yatirnm Komitesi yedi tiyeden olusur. Bu iiyelerden {i¢ adedi Kurucu tarafindan; diger dort tiye
ise tedaviildeki paylarin ¢cogunluguna sahip olan pay sahiplerinin bildirimi ile Yatirim Komitesine
atanir.

Tedaviildeki paylarin ¢ogunluguna sahip pay sahiplerince atanan Yatirim Komitesi iiyelerinin
birinin, birkacinin ya da tamaminin degistirilmesi ya da bu iiyelerden herhangi birinin goérevini
yapamaz hale gelmesi durumunda; Kurucu bu pay sahiplerine yeni iiye atanmasi konusunda ¢agrida
bulunur. Tedaviildeki paylarin gogunluguna sahip olan pay sahiplerinin bu ¢agriya 30 giin igerisinde
cevap verir. Bu cagriya 30 giin icerisinde tedaviildeki paylarin ¢ogunluguna sahip olan pay sahipleri
tarafindan bir cevap verilmemesi durumunda Kurucu eksik tiyelerin atamasini kendi karari ile yapar.



7. ALIM SATIMA ESAS FON BIRIM PAY FiYATI ACIKLAMA DONEMINE ILiSKIN
ESASLAR

Fon katilma pay1 alim ve satimina esas teskil eden fiyat her aymn son giinii hesaplanarak ay
sonunu takip eden 3. is glinii ilan edilir. S6z konusu fiyatlar Kurucu FT Gayrimenkul Ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin internet sitesinde (https://ftportfoy.com/) yayinlanir.

Fon’a iliskin bilgi amacl olarak giinliik fiyat agiklanir, ancak s6z konusu fiyat iizerinden fona
iliskin alim-satim islemi gergeklestirilmez.

8. FON YONETIM UCRETI ORANI, TOPLAM GIDER ORANI VE FON
MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler Fon portfoylinden karsilanir. Fon’dan
karsilanan, Fon yonetim {icreti dahil, performans iicreti hari¢ tiim giderlerin yillik toplam1 fon toplam
degerinin yillik %30’u (yiizdeotuz) olan Fon toplam gider oranin1 agmayacaktir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, aylik 12.000 Amerikan Dolar karsiligi Tiirk
Lirasi’'ndan az olmamak kosuluyla, fon portfoy degerinin giinlik %0,00274+BSMV den
(yiizbindeikivirgiilyetmisdort) [yillik yaklagik %1+BSMV (yiizdebir+ BSMV)] olusan bir yonetim
ticreti tahakkuk ettirilir. Amerikan Dolar1 karsilig1 TL hesaplanirken ilgili ay sonundaki TCMB Déoviz
alis kuru dikkate alinacaktir. Bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii i¢erisinde Kurucu’ya fondan
odenecektir.

Portfoy yonetim ticretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:

7.1 Katilma paylart ile ilgili harcamalar,
7.2 Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) ¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
tiirlii Gicretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu
her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz
satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) &) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve {icretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflart,


https://ftportfoy.com/

1) 1) Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Endeks kullanim giderleri,

I) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) Kurulus da dahil olmak iizere Fon’un portfoyiiniin olusturulmasina iliskin olarak temin
edilecek hukuki danismanlik karsilig1 6denecek ticretler de dahil olmak lizere, mevzuat ve isbu
ictlizilk tahtinda cevaz verilen her tirli danismanlik ve hukuki danismanlik hizmeti
alimlarindan dogan iicretler,

0) KAP giderleri,

0) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar,

p) Icazet belgesi icin ddenen iicretler.

7.3 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

9.  FONUN PORTFOYUNUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILIiSKIiN ESASLAR

Fonun portfdyii, Fon Ictiiziigii, Fon Thra¢ Belgesi, isbu Fon Ihra¢c Sozlesmesi ve Kurul’un
kolektif portfoy yoneticiligine iliskin diizenleme ve tebliglerinde belirtilen ilkeler ile ilgili Teblig’de
yer verilen diizenleme ve esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde, Fonun I¢ Tiiziigiinde ve Ihra¢ Belgesinde detaylarma
yer verilen Saklamaci1 Kurulusta saklanir.

10. FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE
ILISKIN ESASLAR

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.
Katilma paylarmin satist Kurucu ve/veya dagitim pazarlama anlagsmasi yapilan kurumlar tarafindan
gerceklestirilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numaras: verilir.
Islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Fon pay alim talimati veren yatirimcilara satilmak iizere katilma pay1 ihrag eder.
Katilma pay1 satisi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu degere karsilik

gelen istirak paymnin fona devredilmesi; katilma paymin fona iadesi ise yatirimcilarin katilma
paylarinin nakde cevrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara



devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Istirak paylarmin fona devri yoluyla yapilacak fon pay: ihraci
ve/veya istirak paylarinin yatirimciya devri yolu ile yapilacak fon katilma pay: iadesi islemlerinde,
isleme konu degerleme raporu devrin gerceklesme tarihinden en fazla {i¢ ay 6nce diizenlenmis
olmalidir.

Katilma payr satin alinmasinda, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi katilma payr alim
satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim talimati verilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Katilma paylari, Kurucu
tarafindan kendi portfoyline alinabilir.

Katilma pay1 alim satim1 Tiirk Lirasinin yan1 sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD)
tizerinden gerceklestirilecektir. Fon katilma paylar1 A ve B iki ana gruba ayrilmigtir. A Grubu katilma
paylarinin alim satimi Tiirk Liras1 (TL), B Grubu paylarinin alim satimi Amerikan Dolar1 (USD)
tizerinden gergeklestirilir. Katilma paylarinin fiyati bagl oldugu pay grubuna gore TL ve USD
iizerinden agiklanir. Pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikleri acisindan herhangi bir farklilik ya da
ayrisma bulunmamaktadir.

Savag, ekonomik kriz, olagan dis1 ekonomik ve finansal olaylarin gerceklesmesi, ekonomik
birliklerin dagilmasi, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, sermaye piyasasi araglarinin ilgili oldugu
piyasanin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar gibi olaganiistii olaylarin
ortaya ¢ikmast durumlarinda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

10.1. Katilma Pay1 Alim Talimatlar:1 ve Alim Bedelinin Tahsil Esaslari
Alim talimatlar tutar olarak verilir.

Pay ihracina baglanmasindan itibaren 31.03.2025’e kadar olan. dénem 1ilk talep toplama dénemi
olarak belirlenmistir. ilk talep toplama doneminde ihrag edilecek fon sayisinin hesaplamasinda A
Grubu paylar i¢in 1 pay 1.000’er TL olarak dikkate alinir. B Grubu pay sayisinin hesaplanmasinda ise;
1 pay 1.000 TL’nin tahsilatinin yapilacagi giiniin bir 6nceki is giinii TCMB tarafindan saat 15.30’da
ilan edilen Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis kuruna béliinmesi sonucu bulunacak pay bagina USD
deger olarak islem yapilir.

Bu sekilde gerceklestirilen ilk katilma payi satis tarihini takip eden ve Tasfiye Donemi’ne kadar
olan siire boyunca, nitelikli yatirimcilar pay alim talimat1 vermek suretiyle Fon’a katilabilir. Tasfiye
Donemi’nde Fon’a yeni nitelikli yatirimci kabul edilmeyecektir.

[k talep toplama dénemi sona erdikten sonra Fon katilma pay1 alimina esas teskil eden fiyat her
ayin son giinii hesaplanarak ay sonunu takip eden 3. is giinii ilan edilir. Her ayin ilk giinii ile son isgiinii
arasinda iletilecek katilma payr alim talimatlar1 her ayin son giiniinii takip eden 5. i giinii icerisinde
gerceklestirilir. Bu gcergcevede alim talimatlarinin dénemleri, pay fiyati hesaplama ve aciklama tarihleri
ve her ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir.



Allm Talimatlar

Pay Fiyati
Hesaplama Tarihi

Pay Fiyatinin
Aciklanma Tarihi

Allm Talimatinin
Ger¢eklesme Tarihi

Her ayin ilk
giiniinden son giiniine

Her ayin son giinii*

Her ayin bitimini
takip eden 3. is giinii

Her ayin bitimini
takip eden 5. is giinii

kadarki donem
* Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir

Katilma payr satiginin, istirak paylarinin fona devredilmesi suretiyle gerceklestirilmesi
durumunda, istirak paylarinin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin se¢imindeki kriterler uygulanir.
Istirak paylari karsiliginda pay satis1 veya iadesi Kurucu’nun onayina tabidir. Kurucu, tek tarafli olarak
herhangi bir gerekce gdstermeksizin bu tiir islemlere onay vermeyi reddetme hakkina sahiptir. Isbu
Soézlesmenin imzalanmasi ile yatirimci bu hususu pesinen kabul ettigini beyan ve taahhiit eder.

Istirak paylar1 Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin
paylar1 hari¢ olmak {izere istirak paylarinin toplam degerinin tespiti i¢in Kurulca uygun goriilen
kuruluslarca degerleme raporu diizenlenir ve en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde katilma pay1
ihrag edilir. S6z konusu degerleme raporu, belirlenen fona devrin gerceklesme tarihinden en fazla ii¢
ay Once diizenlenmis olmalidir. Diizenlenen degerleme raporunun iicreti istirak paymi devredecek
yatirimci tarafindan karsilanir. Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirimcilara
degerleme raporunda belirlenen degerden yukari olmamak {iizere, s6z konusu hukuki devrin
tamamlandig1 giin hesaplanacak ve aciklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payi fiyatina
gore belirlenecek olan adette katilma paylar1 verilecektir.

Yatirnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
iizerinden fona yeni giris kabul edilebilecektir.

10.2. Katilma Pay1 Satis Talimatlar ve Satis Bedelinin Odenme Esaslar

Pay sahipleri, katilma paylariin kismen ya da tamamen fona iadesi i¢in sati§ talimati veremez.
Fon Paylari, Fonun sona ermesi ve/veya Erken Dagitim durumlarinda Fona iade edilebilir.

Katilma paylarmin fona iadesinin istirak pay1 karsiliginda gergeklestirilmesi durumunda, Fon
tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin paylar1 hari¢ olmak iizere,
katilma pay1 karsiliginda fondan yatirimcilara devredilecek istirak paylarinin deger tespitine yonelik
Kurulca uygun goriilen kuruluslara rapor hazirlatilir. Katilma pay1 iadesinde esas alinacak deger ise
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. S6z konusu degerleme raporu, belirlenen fondan
devrin gerceklesme tarihinden en fazla {ic ay once diizenlenmis olmalidir. Fondan yatirimcilara
devredilecek istirak paylarmin deger tespitine yonelik hazirlanacak rapora iligkin masraflar fon
portféyiinden karsilanamaz.

Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda Fon’a iadesinde ise fiyat olarak Fon siiresinin son
giinii itibari ile hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis Fon fiyat raporlarinda hesaplanan birim
katilma pay1 degeri kullanilir. lade tutarlari, fon siiresinin sonu itibariyle hazirlanacak bagimsiz
denetimden ge¢mis fiyat ve finansal raporlarin hazirlanmasini takip eden 20 is giinii igerisinde katilma
pay1 sahiplerinin hesabina yatirilir.

Asagida belirtilen hallerde Kurucu yonetim kurulu karari ile pay geri alimina karar verilebilir.



-Erken Da@itim: Fon siiresinden Once girisim sermayesi yatirimlarindan ¢ikis olmasi,
alacaklarinin tahsili ve sonrasinda bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olusmasi durumunda,
Kurucu Yonetim Kurulu karartyla olugan nakit fazlasi katilma pay: sahiplerine katilma pay: iadesi
yapilmak suretiyle paylar1 oraninda Erken Dagitim ile dagitilabilir.

Erken Dagitim’da, Kurucu Yonetim Kurulu’nun Erken Dagitim kararmi takip eden is gilinii
hesaplanan pay fiyat1 kullanilir. Erken Dagitim’da iade alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak
tutarin pay fiyatina boliinmesi sonucu ¢ikan adedin en yakin 1 pay ve katlarmma asagr dogru
yuvarlanmasi ile belirlenir. Her bir katilma pay1 sahibi iade alinacak katilma paylarindan pay1
oranindaki adet katilma payini iade talimati vermis kabul edilir. Kurucu herhangi bir yatirimciya pay1
oranina tekabiil eden iade adedinden farkli adette iade yapamaz.

lade edilen paylarin tutarlari yatinmcmin hesabma yatirilir. Isbu Sézlesmenin yatirimei
tarafindan imzalanmis olmasi yatirimer agisindan Erken Dagitim’1 onayladigi anlamina gelir.

- Onemli Bilgilendirme Dokiimam Degisiklikleri: Fon bilgilendirme dokiimanlarinda,
yatirnmeinin yatirim yapmasini etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi halinde, Yonetim
Kurulu’nun uygun gérmesi ve Yonetim Kurulu karart ile, yatirimcilara e-posta ve/veya iadeli taahhiitlii
posta yontemi ile bilgilendirme yapilir. Béyle bir durumda mevzuat hiikiimleri saklidir.

10.3. Katilma paylarinin yatirimceilar arasinda devri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri, Kurucunun yatirim komitesinin onay1
ile miimkiindiir. Katilma paylarin1 devretmek isteyen yatirimcilarin, yazili taleple fon kurucusuna
basvurmalar1 gereklidir. Nitelikli yatirnmeilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
kurucuya iletilmesi ve kurucunun onayinin alinmasi zorunludur. Fon kurucusu, bu taleplere 30 isgiinii
icinde olumlu ya da olumsuz karsilik verir. Devir talepleri olumsuz bulunan yatirimcilara, kararin
gerekcesi yazili olarak bildirilir.

Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Bu madde kapsamdaki katilma payr devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya
iletilmesinden kurucu sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu da sahip oldugu katilma paylarini
diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Taleplerin olumlu karsilanmasi1 durumunda ilgili katilma paylari, yatirimci sézlesmesinde yer
verilen hususlara gére Fon’da bulunan diger yatirimcilara veya liciincii kisilere devredilebilecektir.

Devredilen katilma paylarina sahip olmaktan kaynaklanan ertelenmis hak ve yiikiimliiliikler
bulunmasi halinde, s6z konusu hak ve yiikiimliiliikkler katilma paylari ile birlikte devralan yatirimciya

gecer.
10.4. Tasfiye Donemi

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye
doneminde Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustukca, olusan nakit fazlasi, Sirket yonetim kurulu karar ile katilma pay: sahiplerine paylari
oraninda dagitilir. Tasfiye donemindeki dagitimlarda, Sirket Yonetim Kurulu’nun kararini takip eden



isglinii yayimlanan fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati kullanilir. Sirket Yonetim Kurulu’nun,
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 belirler.

Tasfiye donemi dagitiminda iade alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak tutarin pay
fiyatina boliinmesi sonucu ¢ikan adedin en yakin 1 pay ve katlarina asagi dogru yuvarlanmasi ile
belirlenir. Her bir katilma pay1 sahibi iade alinacak katilma paylarindan pay1 oranindaki adet katilma
payini iade talimat1 vermis kabul edilir. Kurucu herhangi bir yatirimciya payi oranina tekabiil eden
iade adedinden farkli adette iade yapamaz.

fade edilen paylarin tutarlar1 yatinmecinin bireysel saklama hizmeti veren kuruluslardaki veya
dagitim pazarlama anlagsmasi yapilan kuruluslardaki hesaplarina yatirilir. Pay sahipleri, pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren veya dagitim pazarlama anlasmasi yapilan kuruluslar, belirlenen tutari
almaktan ve karsilifinda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

11. FON KATILMA PAYLARININ BORSA’DA ISLEM GORUP GORMEDIGINE iLiSKIiN
BILGI

Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gorecektir. Fona iade disinda, fon katilma paylari nitelikli
yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirimer Islem Pazari’nda el degistirebilir.
Katilma paylarmin borsada islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylarmin borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’1in kamunun aydinlatilmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. isbu ihra¢ belgesinin Borsa islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya
kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

12. KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESINDE GIRiS CIKIS KOMISYONU
UYGULANIP/UYGULANMAYACAGI HAKKINDA BiLGi

Fon’a giris-¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.
13. KAR PAYI DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Fonda olusan kar, bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma paylarinin
fiyatlarina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag belgesinde belirlenen siirelerde Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar. Fon portféyiinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baglangig¢ giiniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir.

Su kadar ki Fon’da nakit fazlasinin oldugu her donemde Yatirim Komitesi karart ile katilma pay1
sahiplerine nakit kar pay1 dagitimi yapilabilecektir. Kar Payr dagitimi yapilirken isbu S6zlesmenin
Performans Primine dair diizenlemeleri dikkate alinir.

Fon Yoneticisi, Yatinm Komitesinde alinacak onaya tabi olmak kaydiyla, Fon'da olusan nakit
fazlasin1 Katilma Payi sahiplerine dagitmadan dnce Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve
Fon 'un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.

Kurucu/Yonetici, girisim sirketlerinden elde edilen temettli geliri, kar payr geliri, girisim
sirketlerinden ¢ikilirken elde edilen gelir ve benzeri gelirler olmasi, alacaklarin tahsili ve sonrasinda
borg¢larin diisiilmesi sonucu Fon’da nakit fazlasi olusmasi durumunda nakit fazlasin1 Yatirimcilara
dagitabilecektir.



Kar dagitilmasina karar verilmesi halinde fon yatirinmcilar1 dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z
konusu dagitimin fon fiyatina etkisi hakkinda bilgilendirilir.

Kar dagitimi 6ncesinde, isbu s6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde dogmus olan bir performans
primi tutarinin s6z konusu olmasi durumunda, oncelikle performans primi tutar1 ile buna dair
hesaplanan BSMV tutar1 Fon’dan tahsil edilir. Kalan miktar kar olarak dagitilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimi karart 10 isgiinii icinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

Dagitimlar yatirimcilarin, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplaria yatirilir.
14. PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE ILISKIN ESASLAR

Ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde hiikiimleri ¢er¢evesinde Performans Ucreti Fon’dan tahsil
edilerek kurucuya 6denecektir.

Performans {icreti, esik getirinin iizerine ¢ikilmasi sartiyla kar dagitimi sirasinda, Fon siiresi
icindeki erken ¢ikis donemlerinde, Fona pay iadesinde ve Fon tasfiye doneminde ayri ayri
hesaplanmak kaydiyla Kurucu tarafindan Fon’dan tahsil edilir.

Fon fiyatina gore ilgili doneme iliskin hedef esik getiri olusmadan performans iicreti tahsil
edilemez. Performans primi hesaplanmasi hususunda Tiiketici Fiyat Endeksi Artig Oran1 esik deger
olarak kullanilir. TUFE Endeksi hesaplanirken, ay icerisindeki herhangi bir giine denk gelen TUFE
Endeksi hesaplamasinda o ayin Endeks orani kist olarak hesaplanacaktir. Performans iicreti, esik
degerin tizerindeki fon fiyat artisinin %10’u olacaktir.

Isbu sdzlesmenin yatirimei tarafindan imzalanmasi yatirrmeinin performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettigine dair yazili beyan niteligini tasir.
15. FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLiSKiN

ESASLAR

Fon portfoylindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Fon Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen
esaslara gore degerlenir.

16. FONUN SONA ERMESI VE TASFIYE SEKLINE ILISKIN BILGILER

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.



17. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKiN ESASLAR ve TEBLIGAT

Isbu sézlesme Fon ve Miisteri’nin yazili mutabakati ile degistirilir ve yapilan degisiklikler tiim
pay sahiplerinin yazili mutabakatlari tamamlandiginda yiirtirliige girer.

Fon ihra¢ sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sézlesmenin
KAP’ta ilan edilmesi ve Portfoy Saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

18. FONUN DENETIMIiNi YAPACAK KURULUS

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

19. FON BiLGiLEl\gDiRME DOKUMANLARI iLE FINANSAL RAPORLARIN TEMIiN
EDILEBILECEGI YERLER

Fon i¢tiiziigi, ihrag belgesi, yatirnmlarinin katilim finans ilke ve esaslarina uygunluguna iligkin
icazet belgesi ile Fon finansal raporlari Kurucu’nun internet sitesinde (www.ftportfoy.com) ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yaymlanir. Ayrica, Kurucu'dan ve alim satima aracilik yapacak yatirim
kuruluslarindan temin edilebilir.

20. FON’UN TASIDIGI RISKLER

Fon’un yapacagi yatirimlar asagida sayilanlar basta olmak iizere girisim sermayesi yatirimlarinin
dogasindan kaynaklanan riskleri barindirmaktadir. Bu riskler beklenen getirinin elde edilememesi,
zarar edilmesi ve hatta anaparanin tamaminin kaybedilmesine yol agabilir. Yatirimer isbu hususu
bildigini kabul ve beyan eder:

Piyasa Riski: Sirket’in yonettigi fonlara iliskin pozisyonlarinda finansal piyasadaki
dalgalanmalardan kaynaklanan, kur, kar payi, emtia ve ortaklik pay1 fiyat degismelerine bagl olarak
ortaya ¢ikan kar payi orani riski, emtia pozisyon riski, ortaklik pay1 pozisyon riski ve kur riski
nedeniyle zarar etme ihtimalini ifade eder.

a) Kar Payr Oram Riski: Kar pay: oranlarindaki hareketler nedeniyle ilgili fonlarin kar payi
pozisyon durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

b) Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin Tiirk Lirasi karsisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek olasi zarar1 ifade eder.

c) Ortaklik Payr Riski: Fon’un portfoyiinde yer alan ortaklik pay: fiyatlarindaki hareketler
nedeniyle, ortaklik pay1 pozisyonuna bagli olarak maruz kalabilecegi olas1 zarar1 ifade eder.

d) Fiyat Riski: Emtia, ortaklik payi, yatirirm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

e) Emtia Riski: Sirket’in yonettigi fonlarin, vadeli emtia piyasalarinda sahip oldugu pozisyona
bagh olarak emtia fiyatlarindaki hareketler nedeniyle maruz kalabilecegi olas1 zarar1 ifade
eder.



f) Endeks Riski: Sirket’in yonettigi fonlarin, endeks fiyatlarindaki hareketler nedeniyle,
endeks pozisyonuna bagli olarak maruz kalabilecegi olas1 zarar1 ifade eder.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Katilim finans prensiplerine uygun kaldirag yaratan islemler
(ileri valorlii kira sertifikas1 alim satim gibi) nedeniyle maruz kalinan veya diger katilim finans
prensiplerine uygun herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde,
baslangi¢ yatirimi ile baglangi¢ yatirnminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢
yatirrmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, 6zellikle ilgili sermaye yatirimlarinin nakde doniistiiriillmesinin
zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Yogunlasma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli
olarak yatirnm yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya
satim1 sozlesmelerinde; s6zlesmenin karsi tarafinin, s6zlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliligiini
kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade
etmektedir.

Spesifik Risk (Ihracci & Garantor Riski): Sirket’in yonettigi fonlarda yer alan finansal
araglara iligkin pozisyonlarda, olagan piyasa hareketleri disinda, bu pozisyonlart olusturan finansal
araglar1 ihra¢ veya garanti eden ve 6deme yiikiimliiliiglinii tistlenen kuruluslarin yonetimlerinden ve
mali biinyelerinden kaynaklanabilecek sorunlar nedeniyle meydana gelebilecek zarari ifade eder.

Katihm Finans Ilkelerine Uyum Riski: Bu kapsamda kurulan ilgili Fon’un tabi oldugu
uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiline dahil edilen bir girisim sermayesi
yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu
yitirmesi durumunda Fon portfyiinden belirli bir siire igerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

Yasal Riskler: Fon’a alinan girisim sermayesi ve diger yatirim araglar ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve ilgili sermaye piyasas1 mevzuatlarinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Degerleme Riski: Yatirim yapilan sirketleri yatirim stiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilmesiyle ilgili riskleri kapsar.

Yatirim yapilan sirketlere iliskin riskler asagidaki gibidir:



Kredi Riski: Sirketin islem yaptigi karsi tarafin sozlesme gereklerine uymayarak
yilikiimliliiglinii kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1 zarara ugrama
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Hukuksal Risk: Yatirim yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliilikklerini getirememesiyle
ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, sirketin {lilkemizde ve yurtdisindaki biitiin kanunlara karsi
yiikiimliiliiklerini kapsar. Vergi yiikiimliiliikleri de bu kapsamin igerisindedir.

Sermaye/Yatirim Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait sorunlar
nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

Mali Riskler: Yatirnm yapilan sirketin mali yiikiimliliiklerini (vergi yiikiimliiliikleri dahil)
yerine getirmeme riskini kapsar.

Yonetsel Riskler: Yatirim yapilan sirketlerdeki yonetsel sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip
riskidir.

Fon’un risk yonetimine iligkin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

21. MUCBIR SEBEP

Sirket’in caligma imkanlarmi kismen veya tamamen, gecici veya daimi olarak durduracak
sekilde ve derecede meydana gelen, taraflarca objektif olarak ongoriilemeyecek olan deprem, sel,
savas, i¢ savas, afet, yangin, grev ve lokavt, internet kesintisi vb. haller ile Resmi Kurumlar tarafindan
alinmis kararlar, yasal diizenlemeler nedeniyle S6zlesme’nin ifasi ertelenebilir. Bu erteleme, erteleme
nedeniyle Taraflar birbirlerinden herhangi bir talepte bulunamazlar ve miicbir sebep dolayisiyla
Miisteri Sirket’ten herhangi bir zarariin tazminini isteyemez.

22. DIGER HUKUMLER

Sozlesmede Kanun ve Kurul diizenlemelerine aykiri hiikiimleri bulunmasi durumunda
uygulanmaz. Bu Sozlesmede acikga belirtilmemis ve/veya diizenlememis hususlarda Fon’a iligskin
Ictiiziik ve Ihrag Belgesi hiikiimleri, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri, Girisim
Sermayesi Yatirim Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.4), Portfoy Y&netim Sirketleri Ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (III-55.1), Saklama Tebligi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun ilgili Tebligleri ve diizenlemeleri hiikiimleri uygulanacaktir. Sozlesme’nin ekleri,
Sézlesme’nin ayrilmaz pargalaridir. Isbu s6zlesme imzalandig tarihte yiiriirliige girer.

Ayrica Miisteri Vergi Usul Kanunu ve Tiirkiye Cumhuriyet’inde uygulanan diger tiim vergi
mevzuati ile tabii olmasi durumunda Yabanci Hesaplar Vergi Uyum Kanunu'na (FATCA) aykiri
herhangi bir islemde bulunmamay1 kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.


http://www.kap.org.tr/

MUSTERI, DUZENLEYICI SIRKET’IN SOZLESME’NIN YUKARIDAKI HUKUMLERININ
TAMAMI HAKKINDA KENDISINI ACIKCA BILGILENDIRDIGINi, BUNLARIN ICERIGINI
OGRENME IMKANI SAGLADIGINI, BOYLECE SOZLESMENIN TUM HUKUMLERINI
ANLAYARAK SERBEST IRADESI ILE KABUL ETTIGINI BEYAN ETMISTIR.

ISBU SOZLESME, TARAFLARCA MUZAKERE EDILIP, TUM HUKUM VE KOSULLARINDA
MUTABIK KALINDIKTAN SONRA MUSTERININ SIRKET’E ILETTIGI ONAY ILE
AKDEDILMISTIR.

SIRKET MUSTERI
FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Ad1 Soyadi:
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu Adres:
Tarih:

Imza:



FT GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S
BIiRINCI GiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU
PERFORMANS PRiMi BEYANI

Ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde performans iicreti Kurucu tarafindan Fona tahakkuk ettirilir ve
Fondan tahsil edilir. Performans ticreti, esik getirinin iizerine ¢ikilmasi sartiyla kar dagitimi sirasinda,
Fon siiresi i¢indeki erken ¢ikis donemlerinde, Fona pay iadesinde ve Fon tasfiye doneminde ayr1 ayri
hesaplanmak kaydiyla Kurucu tarafindan Fondan tahsil edilir. Performans primi hesaplanmasi
hususunda, ilgili performans doneminin basi ve sonu arasindaki Fon Degeri ile performans priminin
tahakkuk ettigi tarih arasindaki Tiiketici Fiyat Endeksi Artis Oram esik deger olarak kullanilir. TUFE
Endeksi hesaplanirken, ay igerisindeki herhangi bir giine denk gelen TUFE Endeksi hesaplamasinda o
ayin Endeks orani kist olarak hesaplanacaktir. Performans iicreti, esik degerin lizerindeki Fon deger
artisinin %10’u olacaktir. Thrag Sozlesmesinde Performans Primi doguran her islem icin asagidaki
ornek kiyasen uygulanacaktir. Bu hesaplamanin gegerli olamayacagi durumlarda ise SPK mevzuatinin
ilgili tebliglerinde yer verilen Zaman Agirlikli Getiri Orant ve/veya Para Agirhikli Getiri Orani
yontemleri de kiyasen uygulanabilir.

Ornek Performans Ucreti Hesaplamasi:

Yatirimcinin Fon Payr Alim Tarihindeki A= Fon Pay Fiyati*Fon Pay 1.000.000 TL

Yatirim Tutari Adedi

Yatirimcinin Fon Payr Satim Tarihindeki B= Fon Pay Fiyati* Fon Pay 2.000.000 TL
Satim Tutar Adedi

Yatirim Getirisi C=B-A 1.000.000 TL
Pay Alim Tarihindeki TUFE Endeksi D 100

Pay Satim Tarihindeki TUFE Endeksi E 150
TUFE Endeksi Dénem Getirisi F= (E/D)-1 %50
TUFE Endeksine Gére Degerlenmis G= A*(1+F) 1.500.000 TL
Yatirim Tutar (Esik Deger)

Esik Deger Uzeri Nispi Getiri H=B-H 500.000 TL
Performans Primi Tahsil Orani %10

Net Basar1 Primi I= H*%10 50.000 TL
BSMV J %5
BSMYV Dahil Basar: Primi Tahsilati K= 1*(1+J) 52.500 TL

Performans primi hesaplamasini kabul, beyan ve taahhiit ederim. (4sagidaki bosluga el yazist
ile yazilacaktir.)

Ad1 Soyadu:
Imza

Tarih:



